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Begrindung ( § 2a Abs. 6 BBauG )

zum Bebauungsplan Nr. 6
vom 3. Dezember 198%
"AlhornstraBe”

Gemeinde Pohle

1. Allgemeine Begriindung

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des im Jahre 1965
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem
Kreuze", dessen Geltungsbereich rund 40 Meter westlich
der AlhornstraBe beginnt, konnte das augenblicklich in
die bauliche Nutzung einbezogene Plangebiet aus eigen-
tumsrechtlichen Gesichtspunkten noch keine Beriicksichtie
gung finden.

Nachdem inzwischen, abgesehen von den damals westlich

der AlhornstrafBe bereits vorhandenen Hiusern, die Reali-
sierung der Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 2 abgeschlossen ist, soll nunmehr auf Grund des in

der Gemeinde Pohle vorhandenen Bedarfes die in der 1. An-
derung des wirksamen Fldchennutzungsplanes der Samtgemein-
de Rodenberg fiir den Ostrand von Pohle vorgesehene bauli-
che Abrundung erfolgen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB das in Pohle ansissige
Bauunternehmen (zur Zeit rd. 60 Beschiftigte) kurzfristig
die in Apelern gepachtete Fldche aufgeben und neue betrieb-
liche Einrichtungen bzw. Lagermtglichkeiten im Interesse
der Aufrechterhaltung der Arbeitsplidtze in Pohle schaffen
mul3.

Zu diesem Zweck werden die nordlich der L 439 und unmittel-
bar ostlich an die zum Betriebseigentum gehbrende Parzelle
12/1 angrenzenden Flurstiicke 13/2 und 13/3, iiber deren Ost-
rand eine 380 KV Hochspannungsleitung (mit Gittermast rd.

10 Meter nordlich des LandesstraBenrandes) verlduft, mit
einer Erweiterung nach Norden und Osten in Anspruch genommen.

Damit die benachbarte Wohnbebauung so weit wie mbglich von
Beeintrdchtigungen frei bleibt, werden den vom WA- Gebiet
ausgehenden Emissionen durch textl.Festsetzungen Grenzen gesetzt.
Aus demselben Grunde kann die Zuwegung zum Gewerbegebiet
nicht iiber die AlhornstraBle vorgenommen werden, sie muf
vielmehr iiber eine von der I 439 abzweigende Anliegerfahr-
bahn erfolgen, die einerseits eine spdtere Nutzungsfortset-
zung ermdglicht, andererseits aber auch die Gewdhr dafiir
bietet, daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

auf der Landesstrale erhalten bleibt.
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Blatt 2

Zur AlhornstraBe wird die unmittelbare Verbindung lediglich
durch einen, iiber das im Eigentum des GE- Betriebes befing-
liche Plurstiick 12/1 hinweg, nach Westen verlaufenden pri-
vaten Fulweg aufrechterhalten.

Das relativ kleine Gewerbegebiet soll im Rahmen der Eigen-
entwicklung baulich genutzt, sowie als Lagerflédche fiir Geri-
te und Baumaterialien in Anspruch genommen werden.

Eine ©trtliche Produktion von Fertigteilen mit Hilfe von Be-
ton- Verdichtungsgerdten kommt nicht in Frage. Insofern
missen durch die allgemein bekannte Tdtigkeit eines mittel-
groBen Baugeschiéftes keine besonderen Storungen des west-
lich angrenzenden Wohngebietes befiirchtet werden.

Im iibrigen werden gegeniiber den westlich des Gewerbegebie-
tes vorhandenen Wohnhiusern besondere SchutzmaBnahmen ge—
troffen :

1. ist sichergestellt, daB die innerhalbd des Gewerbege—
bietes vorgesehenen Anlagen des ortsansidssigen Bgu-
geschiftes fiir die benachbarte Wohnbebauung keine
erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Polge
haben k&nnen,

2. den speziellen SchallschutzmaBnahmen wird das Gut-
achten des Technischen Uberwachungsvereins Hannover
vom 14.02.1983 zu Grunde gelegt, wonach die gewerb—
liche Nutzung realisiert werden kann, wenn der Tli-
chenbezogene Schalleistungspegel entspr. den textli-
chen Festsetzungen begrenzt wird.

Die entlang der Ostseite der AlhornstraBe vorhandene Wohn-

bebauung selbst wird mit dem Ziel der beidseitigen Bebauung
im Sinne des § 4 der BauliVO nach Norden fortgesetzt, wobei

die unter Abs. 3%, Ziff. :

3) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche
Zwecke, :
4) Gartenbaubetriebe und
5) Tankstellen
ausnahmsweise zulésSigen Anlagen nicht in Frage kommen,
weil

— das ruhige und sichere Wohnen, soweit es der Fli-
chennutzungsplan als Entwicklungsziel darstellt,
nicht durch storende Anlagen beeintridchtigt wer-
den darf,

- Betriebe und Einrichtungen die groBe Flichen bean-
spruchen im Ortsrandbereich unerwiinscht sind,

— der Ortsrand durch Griinelemente und weitgehend
kleinteilige Baustruktur gegliedert sein soll.:
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- in gestalterischer Hinsicht am Ortsrand eine An-
gleichung an die kleinteilige, hauptsdichlich mit
Sattelddchern versehene, Wohnbebauung erfolgen
mul3.

Mit rd. 9,50 Meter Gesamtbreite ist die AlhornstraBe in
beiden Fahrtrichtungen zur Aufnahme von parkenden Fahrzeu-
gen geeignet.

Fragen der tiberdrtlichen Regionalplanung und der Raumord-
nung werden durch den Bebauungsplan Nr. 6 nicht beriihrt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches verliuft entlang vor-
handener Flurstiicksgrenzen.

Aus der angrenzenden Umgebung sind Beeintrdchtigungen fiir
das WA- Gebiet voraussichtlich nicht zu erwarten.

Mit den Dingen des tdglichen Bedarfes konnen sich die kiinf-
tigen Einwohner des Plangebietes im siidwestlich gelegenen
Ortszentrum von Pohle versorgen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der baulichen Nutzung des Gebietes des Bebauungsplanes

Nr. 6 liegen die Darstellungen der 1. Knderung des wirksa-
men Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg und
die vom Rat der Gemeinde Pohle unter Riicksicht auf die Ei-
genart der umliegenden Bebauung gefaBten Beschliisse zu
Grunde.

Flir die gewerbliche Nutzung wird die Abgrenzung der i{iberbau-
baren Grundstiicksfldche hinter der Fldche zur Bepflanzung
mit Biumen und Strduchern, hinter der priv. Griinfliche bzw.
hinter der Bauverbotszone gem. § 24 des Niedersdchsischen
Stralengesetzes vorgenommen,

Im WA- Gebiet ist die Tiefe der. iiberbaubaren Grundstiicks-—
flache wegen der hier teilweise vorhandenen Bebauung mit

25 Metern festgesetzt, wobei die Nutzungsabgrenzung aus-

schlieBlich durch Baugrenzen erfolgt.

Hinsichtlich des straBenseitigen Abstandes befinden sich die
Altbauten auf den Flurstiicken 12/1, 114/12 und 113/12 dicht
an der Grenze der Offentlichen StraBenverkehrsfliche. In die-
sen Fgllen nimmt die Abgrenzung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldache aus Griinden des Bestandsschutzes sowie zur Ver-
meidung kiinftiger Ausnahmen bzw. Befreiungen bel baulichen
Vergnderungen Riicksicht auf den z.Zt. vorhandenen StraBen-
abstand. o .

Die im Bebauungsplan vorgernommene Hohenbegrenzung der Trau-
fen gilt beli geneigten Grundstiicken talseitig. Sie ist nb-
tig weil : S

a) das Plangebiet durch eine 380 kV Stromversorgungslei-
tung iiberquert wird, fiir die ohnehin ein SBchutzbe-
reich mit Gebdudehthenbegrenzungen nach anderen Vor-
schriften zu beriicksichtigen ist '

b) das Plangebiet den Ortsrand von Pohle bildet und da-
her als Ubergang zur freien Feldmark eine Angleichung
an die relativ niedrig vorhandene  Bebauung zu erfol-
gen hat. -4 - O e e




Blatt 4

GE Gewerbegebiet gemdB § 8 BBauG

entsprechend den textlichen Festsetzungen

WA : Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNV0
entsprechend den textlichen Festsetzungen

zweigeschossige Bauweise (Hochstgrenze)

*0

II
o} . offene Bauweise
0,5 Dbzw. 0,3 Grundflichenzahl
(1,0) " (0,5) : GeschoBfldchenzahl

oo ee

v

Stddtebauliche Werte

a) Das GE- Gebiet besitzt eine Gride

von brutto ... iieeeene s ee s ease e ceeess = 00,6542 ha
b) Das WA- Gebiet besitzt eine GroBe
2 U < ¥ s v o = 1,3475 ha
Gesamtflache = 2,0017 ha
c) ErschlieBungsflichen
Alhornstrafle
286 m x 9,50 m x 1/2 = 0,1%59 ha
Anliegerfahrbahn = 0,0207 ha
= 0,1566 ha
Die ErschlieBungsflichen umfassen
rd. 8 %
Nettobauland = 1,8451 ha

d) Bebauungsdichte im WA- Gebiet
unter Annahme von Wohnungen :

50 % in Einfamilienhiusern und
50 % in Zweifamilienhdusern

bel durchschnittlich 2,5 Personen je Wohneinheit

vorhanden : 6 Hiuser '

geplant ¢ 7 Hduser = 1% Hfuser

demnach 6 x 2,5 = 15 Personen
(7 x 2, 5) x 2 = .35 Personen

il

e) Spielplatz 50 Personen

Die nutzbare Fldche eines Spielplatzes fiir Kinder muB
mindestens 2 v.H. der im Spielplatzbereich zuldssigen
GeschoBfldche betragen :

13.475 qm x GFZ (0,5)
hiervon 2

6.738 qm
135 gm

[

Wegen seiner geringen Entfernung zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf dem Kreuze'", in dem ein
Spielplatz vorhanden ist, wird das WA- Gebiet des Bebau--
ungsplanes Nr. 6 diesem Spielplatz zugeordnet.
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Auf eine dariberhinausgehende Anlage von Spielplitzen
fir Kleinkinder (§ % (1) NSpPG) kann fiir den Bebauungs-—
plan Nr. 6 wegen der auf allen Einzelgrundstiicken aus-
reichend verbleibenden Spiel- und Bewegungsmoglichkei-
ten verzichtet werden.

4. Zustand von Natur und Landschaft

Die Geldndeoberflidche des bislang landwirtschaftlich ge-
nutzten, im Westen an vorhandene Wohnbebauung und im Osten
an die frele Feldmark angrenzenden, Gebietes des Bebauungs-
planes Nr. 6 steigt, entsprechend der zeichnerischen Dar-
stellung der Hohenlinien, von Osten nach Westen an.

Plir die beabsichtigte bauliche Nutzung entstehen daraus
keinerlei Nachteile.

Augenblicklich sind innerhalb des am Ostrand von Pohle ge-
legenen Plangeltungsbereiches besondere landschaftsgestal-
tende Elemente nicht vorhanden.

Es wird daher als ausreichend angesehen, wenn der Ubergang
zwischen Wohnbebauung und freier Landschaft - wie bisher
bel der vorhandenen Bebauung - durch die allgemein. iibliche
Gartenbepflanzung gebildet wird.

Fir den Bereich der gewerblichen Nutzung ist gegeniiber der
im Norden und Osten anschlieBenden Feldmark eine Eingrii-
nung durch eine Bagum- und Strauchpflanzung vorgesehen, die
bezliglich ihrer Hohe allerdings Riicksicht auf die das Plan-
gebiet Uberquerende Hochspannungsleitung nehmen muf.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Damit der Baugeschdfts- Betrieb vollig aus dem benachbar-
ten Wohnhausbereich ferngehalten werden kann, ist die ver-
kehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ilber eine an
dessen Stidrand von der L 439 abzweigende Anliegerfahrbshn
vorgesehen, die sowohl aus Griinden des Imnmissionsschutzes
wie - angesichts der nicht sehr weit entfernten Einmiindung
der AlhornstraBe in die L 439 - aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit mit einem Abstand von 10 Metern ostlich des

8 x 8 Meter groBen GittermastfuBes der 380 KV- Hochspan-
nungsfreileitung an die LandesstraBe angeschlossen werden
soll. (Forderung der PreuBischen Elektrizitdts- AG)

Am Silidrand des Gewerbegebietes ist die Bauverbotszone gem.
§ 24 des Niedersdchsischen StraBengesetzes zu beachten.

Eine untergeordnete Verbindung zwischen dem GE- Geblet und
der Alhornstirafle wird lediglich durch den, das der Fa. Ha-
gemann gehorende Flurstiick 12/1 iiberquerenden, privaten
FuBweg aufrechterhalten, ‘ ' '
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Blatt 6

Das WA- Gebiet wird verkehrlich durch die AlhornstraBle er-
schlossen, innerhalb der offentliche Parkmdglichkeiten in
beiden Fahrtrichtungen zur Verfiigung stehen.

Im Norden der AlhornstraBe ist ein besonderer Wendeplatz
infolge -der nach Westen abzweigenden Konigsberger StralBe
nicht erforderlich.

An den Einmiindungen der AlhornstraBe und der Anliegerfahr-
bahn in die L 439 miissen Sichtdreiecke beriicksichtigt wer-
den. Das von der Alhornstraflle aus zugidngige Flurstiick

113/12 erhdlt keinen VerkehrsanschluB8 an die LandesstraBe.

. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Die im Plangeltungsbereich liegenden Grundstiicke werden
an die vorhandene Trink- und Brauchwasserversorgung ange-
schlossen.

Zur Sicherung der Lbéchwasserversorgung wird ein zusdtzli-
cher Unterflurhydrant eingebaut.

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch entsprechende
AbfluBleitungen in die vorhandene zentrale Klédranlage.

Das Oberflichenwasser flielt durch RegenwasserabfluBlei-
tungen in den ndchsten Vorfluter.

Fir den im Narden vorhandenen Graben (Gewidsser III. Ordnung)
ist an beiden Ufern ein Streifen von 2,00 Metern freigzuhsgl-
ten. Eine Uberbauung des Grabens darf nicht stattfinden.

Eine geordnete Abfallbeseitigung innerhalb der Gemeinde

ist durch die zentrale Millabfuhr des Landkreises sicher-
gestellt. :

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elt.- Versorgung wird durch das Elt.- Werk Wesertal fiir

den Bereich des Bebauungsplanes aus dem vorhandenen Orts-
netz gewdhrleistet.

Hauptversorgungs- Freileitung

Das Plangebiet wird durch eine 380 kV Haupiversorgungsleli-
tung der PreuBischen Elektrizitdts— AG . iiberquert. -

Innerhalb des hierfiir bestimmten Schutzbereiches diirfen
keine hochwlichsigen Bdume angepflanzt werden,

Die Gebdudehthen inmerhalb des Leitungsbereiches sind

nach der VDE- Vorschrift 0210/5.69, § l4a, Z2iff. 1.1 und
2 begrenzt.
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9. Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

zZur Verwirklichung des BebauungsPIanes Nr. 6 sollen alsbald
die zur Herstellung der Anliegerfahrbshn- Einmindung nétigen
AusbaumalBnahmen zur Durchfiihrung kommen.

Unter Zugrundelegung von Richtsdtzen werden fir diese, am
Stidrand des Plangebietes durchzufiihrenden, ErschlieBungsar-
beiten voraussichtliche Kosten in Hohe von rd. 30.000,-~ DM
anfallen.

Fir die im vorstehend angefiihrten Zusammenhang alsbald zu
treffenden stddtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
Pohle voraussichtlich iiberschléglich ermittelte Kosten in
Hohe von rd. 3.000,-- DM entstehen, deren Finanzierung nach
der Haushalts- und Finanzplanung gesichert ist.

10, BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde Pohle beabsichtigt, die fiir den Gemeinbedarf be-
notigten Fldchen rechtzeitig vor Ausbau der im Bebauungsplan
festgesetzten cffentlichen Verkehrsflichen kiduflich zu erwer—
ben,

Sofern hierbei keine freihindigen Vereinbarungen zur Reali-
sierung der Bebauungsplanfestsetzungen erzielbar sein soll-
ten, wird die Gemeinde veranlassen, daB (gem. den §§ 45, 80
und 85 des Bundesbaugesetzes) Grenzregelungen vorgenommen;
Grundstiicke umgelegt oder die erforderlichen Fléchen enteig-
net werden.

teln, am 3, Dezember 1983

Architekt \'%
Dipl.-ing,  \%
Hans g
Bundizen  |£ Diese Begriindung hat mit Erliuterungsplan
Rintein 3 und Ortsiibersicht gemdB § 2a (6) BBauG

vom 29.12.1983 bis 31.01.1984 .
offentlich ausgelegen

/|
/]
I

Pohle, am 2. Februar 1984 )
Der Gemeindedirektor i/
‘;/é/gw‘;?%;}“.‘l'

ooooooi

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde
.am  7.03.1984 als Begriindung gem#B § 9 (8)
/BBauG beschlossen. ' -

Pohle, am 14, Mirz 1984 L/,
Der Gemeindedirektor i Leesbdnble anssaa. . -




Begrindung (§ 9 Absatz 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 6

in der Fassung vom 3%.12.1983%
"AlhornstraBe"

Gemeinde Pohle

Nachdem das Auslegungsverfahren nichts Wesentliches erbracht
hat und dementsprechend auch das Abwdgungsmaterial im wesent-
lichen mit dem {ibereinstimmt, was schon der friiheren Bebau-
ungsplan- Entwurfsfassung an Uberlegungen zugrunde lag, iiber-
nimmt der Rat der Gemeinde Pohle die Begriindung des Entwurfes
nach § 9 Absatz 8 des Bundesbaugesetzes.

GemdaB § 1 Absatz 7 BBauG trifft der Rat der Gemeinde bei der

Abwdgung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander folgende Entscheidung :

(A) Triger offentlicher Belange

(Es werden sdmtliche Stellungnahmen nach den Abwigungsent-
scheidungen beriicksichtigt)

1.Bedenken und Anregungen des Landkreises Schaumburg
Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz vom 09,01.1984

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung seien Unter-
flurhydranten

a) in die vorhandene 100 mm starke Wasserleitung in
der Alhornstrafle und

b) in die mit 150 mm Durchmesser in der HauptstraBe
liegende Leitung einzubauen.

Entscheidung

Die mit der frilheren Stellungnahme vom 04.02.198% identi-
schen Hinweise werden erneut zur Kenntnis genommen,

2. Bedenken und Anregungen des Landkreises Schaumburg
Amt fiir Landespflege, Naturschutz und Kultur
vom 11.01.1984

Die am 26.01.198% geduBerten Bedenken seien weiterhin
aufrecht zu erhalten. '

Durch die Pestsetzung einer GeschoBfldchenzahl von (0,5)
innerhalb einer relativ groBen iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche werde die Harmonie zwischen Ortslage und umgeben-
der Landschaft gestort, was zu einer Beeintrdchtigung -
des Landschaftsbildes und des Naturgenusses fiihre,

Die Ausbildung der Randeingrinung konne wegen der Hohen-
einschriankung durch die %80 kV Hauptversorgungs- Frei-
leitung nicht befriedigen.-
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Die gewerbliche Nutzung stelle eine das Orts- und ILand-
schaftsbild storende Anlage dar.

Einer friher getroffenen Abwigungsentscheidung der Ge-
meinde, aus der hervorgehe dafB eine sachliche Zustdndig-
keit der unteren Naturschutzbehorde nicht gegeben sei,
werde widersprochen, da nach Absatz 6 aus 1 des Bundes-
baugesetzes die Verpflichtung zur Beriicksichtigung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
Aufstellung von Bauleitplénen bestehe. '

GemdB § 1 des Niedersidchsischen Naturschutzgesetzes gel-
te diese Beteiligungspflicht sowohl innerhalb besiedel-
ter als auch unbesiedelter Bereiche.

Deshalb sei die Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
htrde bei der Interessenabwdgung zu beachten,

Entscheidung :

Die untere Naturschutzbehtrde erhob zur Planung gleichen
Inhalts vom 05.11,1981 k e i n e grundsdtzlichen Beden-
ken. Sie gab lediglich baugestalterische Hinweise zum
Zwecke der Einbindung in die Landschaft.

Demzufolge diirfte es heute moglich sein, die unmittelbar
nordlich der LandesstraBe 439 und direkt unterhalb der
weithin sichtbaren 380 kV Hauptversorgungsleitung (mit
ihren auffallend groBen Stahlgittermasten) vorgesehene
gewerbliche Nutzung am Ostrand von Pohle durch Randpflan-
zungen aus bodenstdndigen Biumen -und Strduchern derge-
stalt gegen die freie Feldmark abzuschirmen, daB sie
nicht storender in Erscheinung tritt, als das im Augen-
blick durch das Verkehrsband und durch die El1t.- Freilei-
tung in besonderem MaBe geschieht.

Auf diese Situationsbesonderheit ist das festgesetzte
MaB der baulichen Nutzung abgestimmt. Obwohl nach § 17
der Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten bei zweige-
schossiger Bauweise eine Grundflichenzahl von 0,8 und
eine GeschoBflachenzahl von (1,6) zuldssig wire, bleiben
die getroffenen Festsetzungen mit einer GRZ von 0,5 und
einer GFZ von (1,0) deutlich unter den mtglichen Werten.
SchlieBlich soll die als HochstmaB bestimmte GRZ von 0,5
nur eine betriebsgiinstige Plazierung der, aus dem be-
reits vorliegenden Bauantrag als nicht tibermiBig gro8
bekannten, Bauktrper ermoglichen. Denselben Zweck ver-
folgt die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che durch AbstandsmaBe zu den Grundstiicksgrenzen,

Angesichts der vorhandenen Eingriffe in die landschaft-
liche Unberiihrtheit ist der Rat nicht der Auffassung,
daB die -unter besonderer Wiirdigung der Eigentumsbelange
sowie der verkehrlichen SondererschlieBung- beabsichtig-
te gewerbliche Nutzung im Rahmen der Eigenentwicklung
als eine das Orts- und Landschaftsbild storende Anlage
apostrophiert werden kann,
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Im tibrigen hat die Gemeinde in ihrer fritheren Abwdgungs-
entscheidung keineswegs behauptet, die sachliche Zustin-
digkeit der unteren Naturschutzbehtrde sei nicht gegeben.

Lediglich die, iiber die Beurteilungskompetenz hinausge-
henden, hypothetischen Schluflifolgerungen im letzten Ab-
satz der Stellungnahme vom 04.02.198% waren AnlaB dazu,
auf Absatz 28.2.4 der Verwaltungsvorschriften zum Bundes-—
baugesetz hinzuweisen, wonach einzelne Tridger offentli-
cher Belange sich nicht zu Belangen zu duBern haben, fiir
die sie sachlich nicht zustédndig sind.

Selbstverstidndlich muB die Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich als Lebensgrundlage des Menschen
sowie als Voraussetzung filir seine Erholung in Natur und
Landschaft geschiitzt und gepflegt werden.

Das setzt jedoch fiir besiedelte Bereiche erst einmal das
Vorhandensein schiitzenswerter Landschaftsbestandteile im
Sinne von § 28 des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes
voraus.

Von solchen Voraussetzungen kann im Verlauf der 380 kV
Hochspannungsfreileitung nicht die Rede sein,

Demzufolge kann im Hinblick auf das nur knapp 0,7 ha
grolle Gewerbegebiet wohl kaum von einem unzulidssigen Ein-
griff in die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes gesprochen werden,

Insoweit wird durch die Bebauungsplanfestsetzungen durch-
aus, gemdB § 1 Absatz 2 des Niedersdchsischen Natur-
schutzgesetzes, den Anforderungen der Allgemeinheit an
Natur und Landschaft entsprochen, auch wenn die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Eingriinung Riicksicht auf die Hoch-
spannungsfreileitung nehmen mub.

Auf die Realisierung der aus dem Flidchennutzungsplan ent-
wickelten verbindlichen Bauleitplanung soll deshald trotz
der geduBerten Bedenken nicht verzichtet werden, weil
sonst sowohl die gemeindlichen Entwicklungsziele als

auch der fiir die Gemeinde wichtige Erhalt von Arbeits-
platzen erheblich benachteiligt bzw. gefihrdet werden
wiirden.

Nach glledem werden deshalb die Bedenken des Amtes fir
Landespflege, Naturschutz und Kultur als unangemessen
zuriickgewiesen.

Bedenken und Anregungen der Industrie-~ und Handelskammer
vom 27.01.1984

Nachdem die Konzentration gewerblicher Baufldchen konse-
quent auf den infrastrukturell gut ausgestatteten Flecken
Lauenau gerichtet sei, wiirde es den Grundsidtzen stddte-
baulicher Entwicklung widersprechen, hiervon zugunsten
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der Umsiedlungsabsichten eines ortsansidssigen Unterneh-
mens abzuweichen. :

Auch bei wortgetreuer Ubernahme der Emissionsgrenzwerte
aus dem Gutachten des Technischen Uberwachungsvereins
sei dies, wegen des in ldndlichen Gebieten ausreichenden
Angebotes an gewerblichen Bauflidchen, nicht zu begriinden.

Deshalb werde angeregt, den Umsiedlungswiinschen des Un-
ternehmens durch Grundstiicksangebote im Gewerbegebiet
von Lauenau nachzukommen.,

Zur Festsetzung von La&rmschutzpegeln werde angeregt, die-
se nicht an Gebiets- sondern an Grundstiicksgrenzen zu
orientieren.

Mit dem Ziel einer jederzeit moglichen pragmatischen Re-
gelung werde hierzu als weitere textliche Festsetzung ei-
ne Ausnahmeregelung vorgeschlagen und zwar :

"Die im Plan festgesetzten Werte des fliachenbezogenen
Schalleistungspegels kdnnen im Einzelfall ausnahms-

weise iberschritten werden, wenn nachgewiesen wird,

da durch Schallschutzmainahmen oder -Einrichtungen
wie z.B. Abschirmungen durch Gebdude, Ummantelungen,
Wande etc, die Uberschreitung ausgeglichen wird."

Entscheidung

Die Industrie- und Handelskammer wurde am 14.04.1982 ge-
mid § 2 Absatz 5 des Bundesbaugesetzes um Stellungnahme
gebeten.

Innerhalb der bis zum 27.05.1982 gesetzten Frist lag kein
Planungsbeitrag vor, so daB die Gemeinde aufgrund der
eindeutigen Formulierung am SchluB des Beteiligungsschrei-
bens das Einverstidndnis voraussetzte.

Ebensowenig erolgte widhrend der am 21.06.1982 mitgeteil-
ten offentlichen Auslegung gemdB § 2a Absatz 6 BBauG eine
Reaktion.

Deshalb kann der jetzigen AuBerung kein Verstdndnis ent-~
gegengebracht werden.

Was indessen die Bedenken angeht, wird natiirlich auch
weiterhin eine Konzentration der gewerblichen Entwick-
lung im Rahmen der Ausweisungen des wirksamen Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg angestrebt,

Dabei miissen jedoch Unterschiede zwischen industrieller
Entwicklung groseren Umfanges und gewerblicher Nutzung
im Sinne des Eigenbedarfes gemacht werden, :

Ohne Infragestellung der aus dem Fldchennutzungsplan ab-
zulelitenden Planungsziele soll im vorliegenden Pall kei-

neswegs nur den Umsiedlungswiinschen eines ortsansissigen
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Unternehmens entsprochen werden. Es besteht vielmehr

die Absicht, im AnschluBl an das vorhandene Wohnhaus so-
wie auf angrenzenden firmeneigenen Grundstiicken diejeni-
gen Anlagen und Einrichtungen zu ermdglichen, die zur
Erhaltung und Fortfilhrung des Betriebes (der die bislang
in Apelern genutzten Pachtfldchen aufgeben muBte) und da-
mit zur Sicherung der Arbeitsplidtze motig sind.

Die Gemeinde ist sich durchaus iiber die damit verbundenen
Konsequenzen im klaren. Nachdem im Einvernehmen mit dem
Stralenbavamt eine Sonderregelung fiir die verkehrliche
ErschlieBBung gefunden werden konnte, durch die jede durch
den Betrieb verursachte Verkehrsbelastung fiir das angren-
zende Wohngebiet vollig ausscheidet, h81lt die Gemeinde

es dennoch fiir richtig, dem in mehrfacher Hinsicht wich-
tigen einheimischen Betrieb die Existenzsicherung am
Ostrand des Ortes zuzugestehen,

Die Festsetzung der ILadrmbegrenzungspegel ist durch genaue
Ubernahme der Werte aus dem Gutachten des "Technischen
Uberwachungsvereines Hannover e.V." in die textlichen
Festsetzungen sehr wohl exakt erfolgt. Sie orientiert
sich ndmlich -wie das aus der gzeichnerischen Darstellung
des Bebauungsplanes ablesbar ist- an den Grundstiicksgren-
zen, die in diesem Falle mit der Begrenzung des Gewerbe-
gebietes identisch sind. '

Die vorgeschlagene Ausnahmeregelung liegt schon im Rahmen
der von der Gemeinde vertretenen Abwidgungsgesichispunkte.

Fir den vorliegenden Fall werden weitere Erginzungen der
textlichen Festsetzungen allerdings fiir entbehrlich ge-
halten, zumal deren Absatz 3 bereits einen, dasselbe Ziel
beriicksichtigenden, dhnlichen Sinngehalt aufweist, im {ib-
rigen aber eine nochmalige textliche Anderung des Bebau-
ungsplanes die Wiederholung des letzten Verfahrensschrit-
tes nach sich ziehen miiBte, was wegen des auBergewdhnlich
langdauernden Aufstellungsverfahrens und mit Rilcksicht
auf die v o r der letzten Offentlichen Auslegung mit
dem Landkreis als endgiiltig vereinbarten Regelungen auf
keinerlei Verstdndnis stolen wiirde.

Die von der Industrie-~ und Handelskammer nach anfidnglichem
Verzicht auf die Leistung von Planungsbeitrdgen (wonach
die Gemeinde das Einverstidndnis voraussetzen konnte)
nachtriglich vorgebrachten Bedenken werden daher zuriick-
gewiesen weil ihre Beriicksichtigung weder nach Lage der
Dinge noch auf Grund des derzeitigen Verfahrensstandes

zu verantworten ist.

(B) Personen

offentlichen Auslegung
dogebracht.
T
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Reschlossen vom Rat der Gemeinde Pohle
in seiner Sitzung am 07.03%.1984

Pohle, am 14. Mirz 1984
Der Gemeindedirektor : /
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