Gemeinde Pohle
Landkreis Schaumburg
Regierungsberzirk Hannover

Bebauungsplan Nr. é AlhornstraBe

1. Anderung der orilichen Vorschriften Gber die Gestaltung
Begrindung

1. Zwecke und Ziele des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Von der Gemeinde Pohle wurde die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 6 AlhornstraBe beschlossen.

Die Anderung wird folgendermaBen beschrieben:

Sie umfaBt den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes. Dieser Bereich
ist als Wohngebiet (WA) und als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Nach den &rtli-
chen Bauvorschriften sind im Baugebiet ausschlieBlich Satteld&cher und Walmda-
cher mit einer Neigung zwischen 18 und 38 Grad zul&ssig. Diese értliche Bauvorschrift
wird gedndert. Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir die Hauptbaukérper ausschlieB-
lich Sattel- und Walmddacher mit einer Dachneigung zwischen 18 und 48 Grad zulés-

sig.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, Uber die Uberbaubaren Grundsticksfiéchen und Uber die ortlichen Ver-
kehrsfldchen. Diese Festsetzungen werden nicht gedndert.

3. Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)

Durch die drtlichen Bauvorschriften soll sichergestellt werden, daB eine ortsbildge-
rechte Erweiterung der Ortslage stattfindet. Die Baufldchen befinden sich unmittel-
bar am westl. Ortsrand der Ortslage Pohle.

Hierzu sind die Dachformen der Hauptbaukdrper im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
auf Sattel- und Walmdd&cher (Dachneigung 18 bis 48 °) beschrénkt. Die Traufhdhe
wird auf max. 4,00 m begrenzt.

FOr den Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) gelten diese &rilichen
Bauvorschriften nicht, da Dachformen fUr gewerblich genutzte Gebd&ude oder ge-
werbliche Zweckbauten nicht typisiert eingeschrénkt werden sollen. IweckmdaBigkeit
oder konstruktive Anforderungen k&nnen for gewerbl. Gebdude auch Flachddcher,
PultdGcher oder andere Dachformen erfordern.



4. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundsticke, die Versorgung mit Wasser, Gas u.
Elektrizitdt, die Léschwasserversorgung, die Abwasser- u. Abfallbeseitigung im Bau-

gebiet ist sichergestelit.

ErschlieBungsstraBen, Ver- und Enfsorgungsanlagen sind bereits hergestellt.

5. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Belange des Umweltschutzes werden nicht betroffen.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden durch diese Anderung der &rilichen Bauvorschrift nicht
ermdglicht. Es entstehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft., Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege werden nicht betroffen.,

6. VerfahrensdurchfUhrung

Durch diese Anderung der drlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes werden
die GrundzUge der Planung nicht berhrt. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes bleibt gewahrt. Wesentliche Auswirkungen auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete entstehen durch diese Anderung nicht.

Von einer Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Der Entwurf dieser Bebauungsplandnderung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.01.1999 bis 25.02.1999 &ffentlich ausgelegt.

Die Trager dffentlicher Belange wurden beteiligt. Die Beteiligung wurde gleichzeitig

mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB du

In diesem Verfahren wurden folgende

Anregungen zur Planung vorgetragen:

Landkreis Schaumburg, Amt for Zivil-
und Katastrophenschutz

Hinweise zur Loschwasserversorgung
und die fUr den Grundschutz bereitzu-
stellenden Léschwassermengen.

Landkreis Schaumburg, Bauordnungs-
amt

In die Planzeichnung muB der Hinweis
auf die maBgebliche Fassung der
BauNVvVO aufgenommen werden.

rchgefUhrt.

Hierzu liegen folgende Entscheidungen
durch den Rat der Gemeinde Pohle
vor:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Die erforderlichen Loschwas-
sermengen stehen Uber die vorhande-
nen o6ffentlichen Wasserversorgungs-
anlagen zur Verflgung

Gegenstand dieser Planung ist eine
Anderung der &rtlichen Bauvorschrif-
ten. Bauplanungsrechtliche Festset-



zungen durch Planzeichnung oder Text
werden durch diese Anderung nicht
getroffen. Ein Hinweis auf die BQuNVO
ist insoweit nicht erforderlich.

Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 27.05.1999 den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen als Satzung sowie die Begrindung
gem. §9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Pohl, den 31.05.1999
emeindedirektor




Gemeinde Pohle
Landkreis Schaumburg
Regierungsbezirk Hannover

) Bebauungsplan Nr. 6 ,AlhornstraBe”
1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 u. 98
der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemein-
de Pohle die nachstehenden érilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung

beschlossen,

Pohle, den 31.05.1999

Gemeinde Pohle

Der BUrgermeister Def Gemeindedirektor
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Ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung

Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,AlhornstraBe”
erhdlt folgende Fassung:

Aufgrund der Ortsrandlage sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) fUr die Hauptbaukdr-
per ausschlieBlich Sattel- und Walmdd&cher mit einer Dachneigung zwischen 18 und 48
Grad zul&ssig.

Die Traufhdhe wird auf maximal 4,00 Meter begrenzt. MaBgeblich fUr diesen Wert ist die
AuBenwandhdhe, gemessen von der rtlich unverdnderten Geldndeoberfi&che bis zum
Schnittpunkt mit der Dachfl&che



Verfahrensvermerke:

1. Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 01.12.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 AlhornstraBe, 1. Anderung der értlichen Bauvor-
schriften, beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am
15.01.1999 ortsUblich bekanntgemacht.

Pohlg, den 31.05.1999
Der Gemeindedirektor

(Wilk

2. Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 01.12.1998
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffent-
liche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.01.1999 ortsUblich bekanni-
gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 26.01.1999 bis
25.02.1999 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Pohle,/den 31.05.1999
Der Gemeindedirektor

(Wilke]) U
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3. Der Rat der Gemeinde Pohle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemanB § 3 Abs. 2 BauGR in seiner Sifzung am 27.05.1999 als Satzung
(8§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

fen 31.05.1999

Poh!e,
Der Ggmeindedirekfor



4. Der BeschluB des Bebauungsplanes ist im Amisblatt fir den Regierungsbezirk Hannover
Nr. 15/1999 vom 21.07.1999 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 21.07.1999 rechtsverbindlich geworden.

5. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

, den

6. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind M&ngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

, den



