Begrindung (§ 9 Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr, 5

vom 13, August 1982

"Wilhelmshoh"

Gemeinde. Pohle
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Nachdem die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
nichts Wesentliches erbracht hat und dementsprechend auch
das Abwdgungsmaterial im wesentlichen mit dem iberein-
stimmt, was schon dem Bebauungsplanentwurf an lberlegungen
zugrunde lag, Ubernimmt der Rat der Gemeinde Pohle die
Begrindung des Entwurfes nach § 9 Abs. 8 BBauC.

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung fand auf BeschluB des
Rates durch eine &ffentliche Auslegung statt.

In diesem Rahmen erfolgten keinerlei KuBerungen zu den
dargelegten Zielen und Zwecken bzw. Auswirkungen der Planung.

Bei der Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BBauG) trifft der Rat
der Gemeinde Pohle folgende Entscheidung:

(A) Triger 8ffentlicher Belange

(Alle Stellungnahmen werden entsprechend den Abwigungs~
entscheidungen berticksichtigt).

1. Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 28.10.81
Stralenverkehrsamt

Aus Grinden der Verkehrssicherheit soll ein durch
Hochbord abgegrenzter Gehweg vorgesehen werden.

Entscheidung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gege-~
bener Zeit beim StraBenausbau bericksichtigt.

2., Stellungnahme ILandkreis Schaumburg vom 28,10,81
Amt flr Zivil=- und Katastrophenschutz

Weil das Gebiet léschwassermiBig nur zum Teil abge-
sichert ist, werden zur Sicherung des Brandschutzes
besondere Mafinahmen vorgeschlagen.

Entscheidung:

Die zur l8schwasserméfigen Absicherung unter Punkt 1)
bis 3) nsher bezeichneten Einrichtungen werden im
Zuge der verkehrlichen Erschliefung hergestellt,

3. Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 28,.10.1981
Amt fir Landespflege, Naturschutz und Kultur

Es wird angeregt, innerhalb des Plangebietes nur ein-
geschossige Hauser ohne Flachdach zuzulassen.

Entscheidung:

Angesichts der relativ geringen Geltungsbe}eichs-
grofle inmitten der vorhandenen Bebauung, ist der Rat
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der Gemeinde der Auffassung, durch die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen ausreichend fir
die gewlinschte Angleichung an den Baubestand gesorgt
zu haben.

Fine besondere EinfluBnahme auf Art und Neigung der
Dacher wird daher nicht flir erforderlich gehalten.

4, Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 28,10,1981
Planungsamt

Es wird eine Reduzierung der Geschofifldchenzahl ange-
regt. Wegen der Hanglage wird vorgeschlagen, die Bebau-
ung nur eingeschossig zuzulassen.

Die Eintragung weiterer Hohenlinien wilirde die Beur-
teilung des Gefadlles erleichtern.

Die Ableitungsmdglichkeit des Schmutz- und Oberflédchen-
wassers sollte genauer ilberprift werden.

Entscheidung:

Infolge der bislang sehr aufgelockert entstandenen Bebau-
ung enthilt der F-Plan eine lediglich als Richtwert auf-
zufassende GFZ-Darstellung von (0,2).

Andererseits ist fiir das Plangebiet (siehe Begriindung)
eine Einzelhausnutzung auf relativ groflen Grundsticken
,vorgeschrieben,die erfahrungsgemidf zu 75 % aus Einfa=-
milienhdusern bestehen wird,

Damit jedoch kiinftig angesichts der Hanglage bei Bauge~
suchen keine unndtigen Beurteilungsschwierigkeiten ent-
stehen, erfolgt eine GFZ-Reduzierung auf (0,4).

Die gleichzeitige Begrenzung des Malles der baulichen
Nutzung auf ein GeschoB wird flir unrealistisch gehalten,
weil hierdurch einschneidende Nachteile gegeniiber der
ringsum vorhandenen Bebauung entstehen,

Die HBhenliniendarstellung 1d8% nach Ergédnzung die
vorhandene Geldndeneigung besser erkennen.

Hinsichtlich der Ableitung des Schmutz- und Oberflichen-
wassers ist auf Grund des Ortlich vorhandenen Gefdlles
vorgesehen, rd. die Hilfte der PlanstraBe (A) nach
Westen zu entwidssern., Fir die ostliche Halfte muB die
Entwisserung iliber den Wendeplatz hinweg und sodann nach
Siiden, entlang der Ostgrenze des Flurstiickes 201/9 er=-
folgen.,

7Zu diesem Zweck wird ein 3 Meter breiter Grundsticks=-
streifen als mit ILeitungsrechten zu belastende: Fl&che
in den Bebauungsplan Ubernommen.

‘5. Stellungnahme Oberpostdirektion Hannover vom 15.10,1981

Es wird auf vorhandene Fernmeldekabel hingewiesen und
deshalb rechtzeitige Kontaktaufnahme im Falle von

BaumafBnahmen empfohlen,
~3=
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WA : Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
ausgenommen aus Abs, 3

Ziffer (2) sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe

(3) Anlagen fir Verwaltungen
sowie flir sportliche Zwecke

(4) Gartenbaubetriebe
(5) Tankstellen

II : Zweligeschossige Bauweise,
romische Ziffer = Hochstgrenze der
Zahl der Vollgeschosse

o : offene Bauweise
Zﬁk : nur Einzelh&duser zulissig
0,3 : Grundflé&chenzahl

(0,4) : GeschoBflichenzahl

Stadtebauliche Werte

a)

b)

Das Plangebiet besitzt eine GroéBe
von brutto = 11,0824 ha

ErschlieBungsfl&che
Weg (A) und Wendeplatz = 0,1040 ha

Die ErschlieBungsfldchen umfassen
rd. 9,6 % ’

Nettobauland= 0,9784 ha

Bebauungsdichte im Plangebiet
unter Annahme von Wohnbebauung

in
Einfamilienhdusern : 75 %
Zweifamilienhdusern : 25 %

bei durchschnittlich 2,5 Personen je WE

geplant: 12 Hiuser
also 9 Hiuser x 2,5
und : (3 Hauser x 2,5) x 2

[}

23
15

= 328 Personen

i

o
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d) Spielplatz

Die nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir
Kinder muB mindestens 2 v.H. der zuldssigen
GeschoBfléchen im Spielplatzbereich betragen:

Geschof3flichen
10.824 gqm x GFZ (0,5) = 5,412 gm
Hiervon 2 % = 108,24 gm

Wegen seiner geringen Entfernung zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Auf dem Kreuze",
in dem ein Spielplatz angelegt wird, wird der
Bebauungsplan Nr, 5 spielplatzmdBig dem Bebau-
ungsplan Nr, 2 zugeordnet,

Auf eine dariiberhinausgehende Anlage von Spiel-
plidtzen fir Kleinkinder (§ 3 (1) NSpPG) kann im
Bebauungsplan Nr. 5 wegen der auf den Einzelgrund-
stliicken ausreichend verbleibenden Spiel~ und
Bewegungsmoglichkeiten verzichtet werden.

4. Verkehrliche ErschlieBung

AuBer dem, das Plangebiet im Westen begrenzenden
Anliegerweg "Wilhelmsh8h" ist die, gleichlaufend
mit den HBhenschichtlinien herzustellende PlanstraBe
(A) fir die verkehrliche ErschlieBung erforderlich.

Da innerdrtlich durch diese PlanstrafBe lediglich

7 Grundstiicke erschlossen werden, soll die Profilaus-
bildung nach der zeichnerischen Darstellung im
Erlduterungsplan erfolgen, wobei am Ostende der Plan-
straBe (A) ein Wendeplatz mit 18,00 m Fahrbahndurch-
messer (LKw—Wendemﬁglichkeit)vorgesehen ist.

Offentliche Parkmoglichkeiten sind im AnliegerstraBen-
zug "Wilhelmsh&éh" * vorhanden. ‘

Bei dieser Gelegenheit soll die im Siidwesten bestehende
Bus-Haltestelle durch die Aufstellung eines Wartehius-
chens (auBerhalb des Sichtdreieckes) eine Verbesserung
erfahren.

Damit ist jedoch keine Zuwegung des am siidlichsten

gelegenen Grundstiickes zur L 439 verbunden. Hierfir
kommt allein der Anliegerweg "Wilhelmshdh" in Frage.
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Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbe-
seitigung

Alle im Plangeltungsbereich liegenden Grundstiicke
werden an die vorhandene Trink~ und Brauchwasser-
versorgung angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch ent-
sprechende AbfluBleitungen in die vorhandene zen-
trale Klaranlage.

Das Oberfliachenwasser flieBt durch Regenwasserabfluli-
leitungen in den ndchsten Vorfluter.

Durch die zentrale Miillabfuhr ist die Abfallbeseiti-
gung innerhalb der Gemeinde sichergestellt.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elt.-Versorgung wird fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes aus dem vorhandenen Ortsnetz gewdhrleistet.

Eine Umformerstation besteht rund 50 Meter nordlich
der Straflenkreuzung Wilhelmshdh / Rosenstrafle.

Kosten der Durchfiihrung der Erschliefung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr, 5 sollen
alsbald alle AusbaumaBnahmen im Zuge des Anlieger-
weges (A) und des an seinem Ostende vorgesehenen
Wendeplatzes zur Ausfihrung kommen, Dariberhinaus
wird der zur Errichtung eines Wartehsuschens an der
Bus-~-Haltestelle notwendige Grunderwerb getidtigt.

Fiir die innerhalb des Plangebietes beabsichtigten
ErschlieBungsmaBnahmen fallen voraussichtlich Kosten
in H6he von 110,000,-- DM an.

Fiir die im o.a. Zusammenhang alsbald zu treffenden
stddtebaulichen MaBnahmen entstehen der Gemeinde
Pohle voraussichtlich iiberschliglich ermittelte
Kosten in Hohe von rund 11,000,-- DM, deren Finan-
zierung aus Mitteln des laufenden Haushaltes erfolgen
kann, ‘

Bodenordnungsmafnahmen

Abgesehen von den kinftigen Baugrundsticksuntertei-
lungen sind katasteramtliche Mafnahmen lediglich fur
die siidliche Abgrenzung des Plangebietes und fir die
festgesetzten StraBenverkehrsilichen erforderlich,

Blatt 6



Blatt 6

Die fir den Gemeinbedarf bendtigten Flichen
beabsichtigt die Gemeinde Pohle kduflich zu
erwerben,

Sofern in diesem Zusammenhang keine im Sinne der
Planung liegenden Ergebnisse erreichbar sein
sollten, wird die Gemeinde veranlassen, dafB

(gem, den §§ 45, 80 und 85 BBauG) Grenzverlegungen
vorgenommen, Grundstiicksfldchen umgelegt oder die
erforderlichen Flidchen enteignet werden.

Rinteln, am 13, Oktober 1980

ARCHITEKT BDA HANS BUNDTZEN
ORTSPLANER

WiILHELM ~ BUSChe « WEG 21

3200 RINTELN 1

e’

Diese Begrindung hat mit Erl&uterungsplan
und Ortsiibersichtsplan gem. § 2a (6) BBauG

vom 5.05.,1982 bis 4.06.1982
offentlich ausgelegen.

Pohle, am 7., Juni 1982

Der Gemeindedirektor:

gez., ¢ Garbe

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde
am 17.09.1982 als Begriindung gemsB § 9 (8)
BBauG beschlossen.

Pohle, am 20, September 1982
Der Gemeindedirektor :

gez. & Garbe
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