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1 Allgemelnes/ Verfahrensablauf

‘?;Am 23 12,1982 genehmlgte der Landkr81s Schaumburg unterv” 
‘Az 61 70 01/65 den: Bebauungsplan "Wllhelmshoh" L

Bebaut wurde nach Elntrltt der Rechtsverblndllchkelt
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.: -2 fir den Regle—,
~rungsbezirk Hannover vom 02.02.1983 lediglich das in der
‘Plangebiets- Nordostecke beflndllche Grundstuck Wllhelms-7

~hoéh Nr. 8;- ~ ‘

 €881t geraumer Zelt sind elne Relhe von Bauw1lllgen an
der: Errlchfung von Wohnhausern im ubrlgen Plangeblet in-
gter8531erb.,\ : : - ; i S

- ‘.Im Zusammenhang mlt der Befrledlgung dleses akuten Wohn—“,
L raumbedarfs werden Jetzt zur Steigerung der Wohnquall— o

tat, neben Modifizierungen der Bebaubarkeit, ‘Veranderun-

--gen im Wegeverlauf vorgenommen AuBerdem erfolgt eine

' Begradigung der blsherlgen Sudabgrenzung Damit entfallt
(Aufhebung) jeweils der’ Siudzipfel der Flursticke 201/18,
.201/19 und 201/25. Demgegenuber wird sudllch des Flur-
sticks 201/17 eine rd. 100 qm groﬁe Fléche in den Gela.

tungsberelch elnbezogen : g
.Dlese unbedeutende Grenzveranderung wird zum Erhalt der

“Al¢gemelnverstandllchkelt nicht zum AnlafB genommen an-

. stelle der Bezeichnung- Bebauungsplar: Nr 5, 1. Anderung,,

" eine neuve Plan- Numerlerung zu. verwenden '

’~Am Ostrand von Pahle llegen nordllch der HauptstraEe
(L 439), d.h. nordlich anschlleBund an'die friheren Ne-
benerwerbsstellen Nr. 12 und Nr. 14, Grundstuckst81le
die. Ursorungllcﬁ als hofnahe- Weldeflachen nicht in die
Wohnbaunutzung 81nbezogen werden konnten ) S

 Nachdem schon seit langem keln Bedarf an elner Aufrecht—-
erhaltung dieser Fr81flachennutzung ‘besteht, entschied
sich der Gemeinderat angesichts der im vorllegenden Fall

besonders ginstigen ErschlieBungsvoraussetzungen fOr ei-

- ne veranderte Integrierung der seit Jahrzehnten vollstan—

. dig von' Bebauung im Rahmen der’ Bebauungspiane Nr. 2 "Auf -
dem Kreuze" und Nr. 6 "AhlhornstraBe" umschlossenen F1a—
che in die Wohnbaunutzung : ‘ “

ATiZu dlesem Zweck w1rd der z. Zt ~rechtsverblndllche Bebau— :
ungsplan Nr. 5~"W11helmshoh" nunmehr elner 1 Anderung °
und T911aufhebung unterzogen : 5

- Neben "Textllchen Festsetzungen " enthalt die Planande-
.Tung Mfrtliche Bauvorschriften", die nach-den §§ 56, 96
und 98 der. Nledersach31schen Bauordnung Bestandtell des-'
%Bebauungsplanes 51nd ' -
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n7vGeltungsberelch

"thfNorden_

im Osten

~im Siden:.

im Westen .

Der raumllche Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 5

"Wilhelmshoh", 1. Anderung und Tellaufhebung, Gemarkung
Pohle, Flur 5, w1rd begrenzt , £ o

\durch die Nordgrenzen der Flurstucke 201/10
f201/11 201/12 201/13 201/21 und 201/24

durch dle Westgrenze des Flurstucks 200/8

1

durch die: neue Geltunosberelchsabgrenzung,,
_(begradlgter Grenzverlauf im Norden cer :
Flursticke 201/26 und: 201/90 sow1e ‘im Su—“
den des Flurstucks 201/16, » ~ 3

fdurch den Anllegerweg "Wllhelmshoh"-’

- aus dem Flachennutzungsplank

:J Erfordern1s Und‘Zwébk dér'PlahUﬂg‘

WAls Grundlage fur-eine baullche Nutzung lnnerhalb der

Ortslage ist es erforderllch die korrlglerten Einzel-
heiten der Inanspruchnahme durch eine Anderung und
Tellaufhebung des rechtsverblndllchen Bebauungsplanes\

'uzu regeln

1Zweck der 1. Anderung des BGbauungsplanes ist es, 'iﬁs~7 

besondere die verkehrliche ErschlleBung in optlmaler Be- f*
ricksichtigung der Gelandeoberflache vorzunehmen und

‘die Errichtung der, ‘Haupt- Baukorper ‘entlang der Plan-
istrabe (A) so zu ermogllchen daB sie sich mit gleichen

'Gestaltungselemanten in den klemntelllg bebauten Dorf-
~,Ostrand elnfugen :

Entw1cklung des Bebauungsplanesffﬁ 

[

”Fur annahernd das glelche Plangeblet ex1stlert 1n rechts—f
»verblndllcher Form der Bebauungsplan Nr. SJQ

Der w1rksame Flachennutzungsplan der Samtgemelnde Roden4

. -berg weist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 als .
“Allgemeines Waohngebiet aus. Die im Flachennutzungsplan

als Durchschnittswert dargestellte GFZ von (0,2) ist.
nicht mehr als aktuell anzusehen; nachdem der z.Zt. rechts-

~verbindliche Bebauungsplan schon eine GFZ- Festsetzung
von (O 4) enthalt ' : ;

, Erorterungen nach § 3 Abs 1 BauGB

Von einer Betelllgung der Burger hlﬂSlChtllCh der allge— S

- meinen Ziele und Zwecke der Planung, die fur die Entwick-

lung des Gebietes 1in Betracht kommen, wird . abgesehen

 weil sich dies auf das Plangebiet. und die rlngsum bebau—
te Nachbarscna‘t nur unwesentllch ausw1rkt : :
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 Ergebnis der Beteiligung der Trigersffentlicher Belan-:
ge gem. § 4 Abs:. 1 und der glelchzeltlgen offentllchen
Auslegung nach §: 3 Abs 2 BaUGB o :

Dle vorgetragenen Bedenken Und Anregungen‘

“  (A)f der Trager offentllcker Belange

bezogen 31ch 1m wesentllchen auf ;,\xﬁ”

b Oberpostdlrektlon Te 1ekom, vom 20 08. 93

')Fernme1denetzerwe1terung

ZT'Staatl Amt fur Wasser und Abfall vom'30'68 93

> OrdnungsgemaBe Sicherste 11lung, der Ver- und Entsor—
gung. Fur dle Abfallw1rtschaft nlcht zustandLg

“S.iLandkrels Qchaumburg , g '
",Zlv1l— und Katastrophenschutz vom 03 08 93

Beachtung der Formullerungen unter Abs. 2.5.1 der Be{
grundung sowie: des DVGW- Regelwerks W 405

'f4, Landkré1s Schaumburg
~.Jugendamt, vom 16. 03 93

' Fehle1nschatzung der Entfernung zum zugeordneten
Splelplatz am Anllegerweg Wllhelmshoh -

‘5,  andkr81s Schaumburg i -
Planungsamt, vom 13.09. 93‘

o Besondere Herausstellung der Ortllchen Bauvorschrlft'
coodnoder Plan- Uberschrlft und bBl Beschlussen des..
- Rates e t : » . ‘
olenwels auf noch ﬂlCht vorllegende AuBerung des S
“Amtes fur Naturschubz' .

0 Herstellung der Recht551chelhelt fur die tellwelse
vorgenommene Begradlgung der Geltungsberelchsab— ‘
grenzung 1im Siden . G

20 Bre1tenbemessung des Anllegerweges (A)

'(B)rIPersonen

~ Von Personen: wurden wahrend der offentllchﬁn Aus-}p
~ legung k e in e Bedenken und Anregunnen ‘vorge-
~ bracht. Lt v - ,

Zu den Bedenken und Anregungen der Trager offentllcherp
Belange trlfft der Gemelnderat folgende Entscheldung o

oy
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£

}Unter Absatz. 2. 5.4 der Entwurfsbeg1undung zum Bebauunng
. Iplan sind die zur FernmeldenetzerwelteLung vorsorgllch
\,zu treffenden MaBnahmen aufgefuhrt : :

. Die Ver- Qnd Ehtsorgung des Pléngébie%és wird, wie in der
;‘“Entwurfsbegrundung unter Absatz 2.5 vorgesehen ordnungs-
'“gemaB 51chergestellf' : o ; e

Der Hlnwels auf die Zustandlgkelt der unteren Abfallbe»\
horde fir die Ablagerungs Problematlk w1rd ZUT Kenntnls~

‘genommen

Bei der Erschlleang werden dle Bebauungsplan Festsetzun-
- gen entsprechend -Absatz 2.5.1 der Entwurfsbegrundung und
;das DVGW Regelwerk W 405 beachtet

Von der Elnmundurg des Anllegerweges (A) bis Zum o vorhan-

,denen Spielplatz betragt die Entfernung 230 m. Der An- :
llegerweg (A)‘lst 115 m lang, so daB sich die. Max1mal~(

,‘wegstrecke auf 345 .m )elaqu Damit entspricht die ge-
‘troffene Mitnutzungs- Zuordnung durchaus den Regelungenf
des Nledersach51schen bplelplatzgesetzes «

vZut‘i o

Der Erlal einer Ortllchen Bauvorschrlft 1st entsbféchghqihﬁj

der kirzlichen reglerungsseltlgen Empfehlung, aus dem
Uberschrift-Zusatz fir alle am Aufstel lungsverfahren Be-

telllgten hlnrelchend erkennbdr

Die Ratsbeschlusse b821ehen SlCh dementsprechend elner—
seits auf den Bebauungspldn und zum anderen gesondeit auf
dle Ortllche BauvorschrJTt :

72U Lo e . (o
EJne AuBerung des: Amtes fur Naturschutz lag der Samtge~
~meinde Rodenberg bhis zum 24.09.93 (das sind 17 nge nach

 ,Ablauf der Bet81119ungsfrlst) nlcht vor.

In dlesem Fall handelt es sich um dle Ande;ung des rechta—“
‘verbindlichen Bebauungsplanes Nr §,Tdurch dle o

a) verm81dbare Elnornffe in Natur und Landschaft unter—‘
o bleiben und : : !
~b)fgegenuber der z. Zt gultlgen Fassung durch neue Fest~
~ setzungen 1im Interesse von Natur und Landschaft zusatz—
“11Che Ausglelchsmdﬂndhmen bestimmt werden und so dem.
naturschutzrechtllchen Gebgt entsprochen w1rd '
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'7fzu S3

.Abwelchend vom z.Zt. rechtsverblndllchen Bebauungsplan
wurde die Abgrenzung .des réumlichen Geltungsbereiches auf’
Betreiben der Grundstuckselgentumer nérdlich der Haupt-
_stra@e zwischen dem Weg Wilhelmshdh- und dem Wendeplatz be- .
.gradigt. Der Abstand dieser Grenzbegradigung betragt zur
Hauptstrafe im 0sten 32 m und im Westen 48 m. Entspre-
chende Zahlenwerden zur: Recht551cherhelu redaktlonell 1n
die’ zelchnerlsche Darstellung ubernommen ' :

2u 4:]~

Einerseits aus Grinden der Kostenersparnis aber auch zur
4Stelgerung der Wohnquallfat entschied sich der Gemelnde—
rat im Rahmen der Befriedigung des akuten Woﬁnraumbedarfs
fir Veranderungen‘km truher vorgesehenen Verlauf der; :
»PlanstraBe (A) S ‘

“Well kein Durchgdngsverkehr entsteht wird der 95 m lange
,StraBenabschnltt zwischen dem Wendeplatz und:dem: Anlleger-
weg Wilhelmshoh den: allgemeinen. verkehrllchen ‘Erschlie-

Bungserfordernlssen gerecht . ; o

Infolge der durch die Nohnbaunutzung relatlv gerlngen Fre—,k

>:wquentlerung der StichstraBe und aufgrund der Verpfllchtung

§ 47 Abs. 3 der: Niedersachsischen Bauordnung, Elnstell—_
platze auf den: Baugrupdstucken anzulegen “ist.auch der
Verkehrsablauf angemessen gesichert, ~zumal der am Ostende
angeordnete Wendepldt7 mit seinem: Fahrbdhndurchmesser von
18 moein. elnwandfreles Wenden von Lastkraftwaqen ermog-

Addchto e

“Nach dem Aushau der Stlchstraﬁe erfolgt eine Funktlons-
Luchtlgkeltsuberprufung ‘Sollten sich dabei Méngel heraus-
‘stellen, besteht die Mogllchk81t der:. Behehung durch Anord~

 nung verkehlsregelndeI MdBnahmen :
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‘fStadtebuullche Zlele und , o
Festsetzungen des Bebadungsplanesx;‘

,Bauland Art der baullchen Nutzung o i

DPr Bebauungsplaﬂ Nr -5, '1[ Anderung und Tellaufhebung,
bestimmt die Att der baullchen Nutzung,‘lm Elnklang mit .
der Ausweisung des wirksamen Flachennutzungsplanes “als
Allgemelnes Wohngeblet (WA) : , L

"lee Jet21ge Bebauungsplan Anderung verfolgt h1n51cht11ch‘*'g
des Konzentrationsgebotes, aufgrund des drlngenden Wohn-
raumbedarfs und .angesichts ‘der Bestimmung, die im AuBen-
_bereich befindlichen landw1rtschaft11chen Nutzflachen,

" pur in dem unbedingt. erforderlichen Uafang fir Bauzwegcke
Sin Anspruchizu. nehmen, das Ziel, den bislang frei. geblle~i'
benen Innenbereich mit ginem rel. ‘geringen ErschlleBungs—V
aufwand. nunmehr den vorausbestlmmten WOhnbauzwecken zu- -

'zufuhren

.?
7

&

, Stadtebaul1che Werte f__ 'A ' ~  MtM f;,f  ka‘3>"
Der raumllche Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 5; 'ﬁ
ol Anderung und Tellaufhebung,,hat eine Ausdehnung von
‘brutto J;* i L : : e O 8400 ha

}ErschlleBungsflachen o e ;
'PlanstraBe (A) mit Wendeplatz o o ,’, “0,0820;ha

2 N :

:! Bauland netto | 0,7580 ha .

':Dle Erschlleﬂungsflachen umfassen
'rd 10 % des Brutto Baulandes

P

»Klndersplelplatz

‘Entsprechend der Flachennutzungsplan Darstellung 1st gst=
Tich des. Anllegerweges‘"Wllhelmshoh“» u.zw. in Hohe der

o Konlgsberger StraBe eine Splelplatz angelegt worden

'7Wegen der gerlngen Plangebletsgroﬁe beantragt dle Gemeln»‘

~de Pohle, nach § 5 Abs. 5 des Niedersachsischen Spiel- .

platzgesetzes eine Ausnahme von den. Anforderungen in § 2
Abs. 2 NSpPG zuzulassen weil auf dem rd. 250 m: nordlich:
« vorhandenen Platz dem Splel— und: Bewegungsbedurfnls der
-.Klnder glelchwertlg entsprochen werden kann ,

' Allgeme1nes Wohngeblet

‘Der Bebauungsplan N ”‘ Anderung und Tellabfhebung,
Ubernimmt. 81nerselts aus dem w1rksamen Flachennutzungs~
plan zum anderen aber auch aus. der z.Zt. rechtsverblnd—
“lichen Planfassung ¢ie Art der baullchen Nutzung als All-

',gemelnes Wohngeblet (WA) b‘i;"t\fw
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Durch die "Textllchen Festsetzungen" erfolgt aus stadte—
~baulichen Grinden eine Nutzungseinschrénkung,- die die
Zu1a331gke1t der, in der Baunutzungsverordnung unter § 4
Abs 3 bezelchneten Ausnahmen o :

Betrlebe des Beherbergungsgewerbes

sonstlge nlcht storende Gewerbebetrlebe

Anlagen fur Verwaltungen Und fir sportllche Zwecke
Gartenbaubetrlebe - und’ ‘ ‘
Tankstellen : . :

gem § 1 Abs G'BaUNVO'ausschiieBt.
Dlese Elnschrankung ist notlg, damit"

Das, dem, stadtebaullchen Konzept entsprechende ruhiééw
~und 81chere Wohnen nlcht gestort wird, i :

betrlebllche Elnrlchtungen in. dem der Wohnbaunutzung
vorbehaltenen 1nnerortlichen Berelch niecht: entstehen und

dieses Geblet durch eline klelntelllge Baustruktur gin-
schlleﬁllch adaquater Grunelemente geglledert blelbt

Aus den glelchen Grunder w1rd elne "Ortllche Bauvor—}
‘ schrlft" h1n51chtllch der ~ : : -

Dachformen  "3 ',f‘Qnd ,'V,1 »

Dachelndeckung

‘ erlassen

Mlt der Beschrankung auf ortsubllche Materlal— und Ge-
7;staltungselement9 wird bezweckt, daB ein zur angemesse—
_nen Einbindung in die bauliche und landschaftliche Situ-
ation’ aeelgnetes Gestaltungskonzept ZuT Verfugung steht

Benachbart sind hauptsachllch Elnze]hauser m1t Sattelda—
chern. Um innerhalb des Plangebletes eine,; den uberw1e—‘g
~gend vorhandenen Formen angeglichene ortsblldgerechte;

~,Dachausb11dung und damit eine der traditionellen Gestal-

~tung angepaBte, heimische Bauwelse zu erreichen, sollen
-nur Sattelddcher (auch mit Kruppelwalm) und Walmdacher
mlt begrenztem Nelgungssplelraum errlchtet werden

Damlt die Elndeckung der Hauptgebaude mlt Pfannen farb«~i
lich in ‘ortsitblicher Weise vorgenommen, andererseits aber
nicht zu vielfarbig ausgefuhrt wird, sollen ausschlieB- -

~lich rote bis rotbraune Téne anhand der im Bebauungsplan ’,J

festgesetzten RAL Farbenreihe: verwendet werden

&
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xStadthaullches Gestaltungskonzept

' MaB der baullchen Nutzung

"'Deriz Zt rpchtsverblndllche Bebauungsplan Nr' 5. éeﬁéth
~als MaB der baulichen Nutzung elne aeschoBflachenzahl
von (D 4) fest ‘ S

'Dleser Wert gllt welterhln fur dle 1 Ahderﬁhgﬁ

”Bauwelse Baugrenzen

in Uber81nst1mmung m1t den Festsetzungen dPr nordllch

 und ostlich angrenzenden Bebauungsplane Nr. 2 und Nr. 6

: wlrd die offene Bauweise mit der Bestimmung festgesetztﬁ
 daB nur Elnzel— und Doppelhauser zu18551g 51nd ; ~

qur baullchen Nutzung stehen str81fenformlge Grundqtucks- ,
. flachen zur Verfugung, zy deren Abgrenzung ausnahmslds =
‘Baugrenzen dienen, damit innerhalb der Jewelllgen Band-
‘breiten die groBtmogllckste P1821erungsfrelhelt zur 1n—'

d1v1duellen Errlchtung von Neubauten besteht

MWGrunflachen

Dig ursprungllch an dle ehemallgen Nebenerwerbsstellen
* HauptstraBe 12 und 14 angrenzenden Grundsticksteile dien-

” ,ten friher als Weideflachen. Nachdem der w1rtschaft11che

Zusammenhang entfallen ist, erfolgt gegenuber dem z:Zt.
- rechtsverbindlichen Bebauungsp]an Nr. 5 eine modlflzler~‘

",_te Regelung der Wohnbaunutzung rm Innenberelch

'VfDer an der Elnmundung des Anllegerweges Wllhelmshoh 1n‘
~die HauptstraBe (L 439). gelegene Berelch des Bebauungs-
k“planes NT* 5 wird: nicht 1n dle Anderung elnbezogen

.Zustand von: Natur und Landschaft' '

£

Das Geblet dos Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung und

”T81laufhebung,,llegt dstlich des Anllegerweges "Wilhelms-

~ hoh", es wird im Norden und Osten durch die, im Geltungs—
‘berelch der Bebauungsplane Nr: 2‘"Auf dem Kreuze"vund

Nr. 6 "AhlhornstraBe" entstandenen Hauser umschlossen. :

Sidlich befinden sich die ehemallgen Nebenerwerbostellenﬂ'

HauptstraBe Nrwo12 und Nr 1400 : «

~Vor Elntrltt der Rechtsverblndllchkelt des Bebauungsplaa
nes Nr. 5 gehdrte das Plangebiet als Grunland zu den in-
zw1schen nlcht mehr: betrlebenen Nebenerwerbsgi%ndstucken

Durch die geplante Bebauung wezden Andarungen de% Dorf;
,blldes elntreten : :
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”Wennglelch dle natbrschutzrechtllche Elngrlffsregelung
1t. 8§ 7 . ff des Nledersach51schen Naturschutzgesetzes‘
_nicht unmlttelbar auf die Bauleitplanung angewendet Wwer -

~“den kann, muB zu deren Realisierbarkeit, angesichts der

zu erwartenden Bodonver81egelung, Beseitigung von, Lebens—
grundlagen fUr Tiere und Pflanzen,.Stoérung von' pragenden,
oder gliedernden: Landschaftselementpn von vornherein;
planerlsche Vorsorge fur eine Vermeidung bzw. Verminde-
~rung von Eingriffen, oder fir eine Slcherung adaquater
QAusglelchs—»und ErsatzmaBnahmen getroffen werden :

Die Bedeutung des: Bodens stellt 51ch dar .als f Lebens—
grundlage fir Flora und Fauna, zentrale Stellung-im :
Kreislauf des Naturhaushalts Nahrstoffspeicher, Wasser-
speicher, Filter- und Relnlgungsfunktlon fir das Wasser,
landwirtschaftliche Produktionsfléche und Temperaturre-
gelung der oberen Boden— bzw 'unteren Luftschlchten

‘ fACkerflachen b831tzen b818p1818W8188 fur den Naturhaus~

halt gerlngere Bedeutung. Neben der nur minimalen Arten-
~vielfalt sind zumeist durch intensive Bewirtschafttung
Beeintrachtigungen der - Naturglter (Verdlchtung ebenso

wie. Er051on des’ Bodens) und Oberfldchen- sowie Grundwas~- .
\serverunrelnlgdngen zy" verzelchnen ~auch wenn die posi- -
Jitdiveozu bewertenden: allgem91nen Bodenfunktlonen gegenuber
‘,ver51egelten Flachen erhalten blelben : :

SFOr etllche Tler—'und Pflanzenarten stellen Hochstauden‘
und Gras-Randstreifen Ruckzugsmogllchk81ten dar, sofern-

~sie nicht durch Nahrstoff— und Pesc21delntrag beelntrach—~,"

7tlgt werden

as Landschaftsblld dleses 'aﬁ'Anliegerweg Wilhélhéhéﬁ :
inmitten vorhandener Bebauung gelegenen Plangehiets ist

durch geneigtes Gelande mit z.Zt. glelchformlger Gronfla-

,jchenausblldung gepragt es weist beL seiner rel. gerin-
gen GroBe kein besonderes Angebot an Strukturen, Formen.
fund Farben auf, so dabB . es in landschaftllcher H1n31cht
’kelne besondere Bedeutung b881t7t ;

'Dle Zlele und Grundsatze des Naturcchutzes und der Land—«;
schaftspflege werden 1t. § 6 NNatG beruck31chtlgt durech

~ Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Es erfolgt
eine Begrenzung des Versiegelungsgrades und eine Rahmen- -

. durchgrinung des Bereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 {a)
BauGB. Soweit fir Stellplatze, Hof— und Garagenzufahrten
,Befestlgungen in Betracht gezogen werden, sollen zur Re-
genwasserver31ckerung grundsatzglch wasserdurchla351ge~
»Materlallen verwendet werden : : ,

Entsprechend der Ortllchen Bauvorschrlft 51nd nur . Elnzel—‘j
und Dcppelhduser mit Satteldachern, Kruppelwalmdachern i
-.und Walmdachern zu13551g Zur DachelndELkung mussen ,
~Pfannen in roton bis rotbraunen Farbtonen verwendet wer-

'den o

L2 -



e R e

Véfkehréfiéchenii

ihdiVidUélvérkéhrrl

',Auegehend vom Anllegerweg Wllhelmshoh erfolgt d1e Ver~~

~ kehrliche ErschlieBung des Bebauungsplan- Geltungsberel—
. ches durch den Stichweg (A), an dessen Ostende ein aus-
_reichend breiter Wendeplatz nach § 16 Abs. 1 der Unfall-

verhutungsvorschrlft die: Gewahrlelstunq dafir bietet,
daB die Abholung des Mills ohne: Behlnderung bzw. ‘ohne,
Rucksetzmanover der Mullfahrzeuge erfolgen kann L

1D1e Regelung eines ungestorten Verkehrsablaufs und die
Freihaltung der Sicht: an der Wegeelnmundung erfolgtff

~durch entsprechende Zurucksetzung der uberbaubaren Grund—'~ 

'stucksflachen

' Ruhender Verkehr

'Dle Elnstellplatze fur die vorhandenen und zu erwarten4”~ﬁ
~den Kraftfahrzeuge der standlgen Benutzer und der Besu-
‘cher 'der baulichen ‘Anlagen (§ 47 Abs. 2. NBauO) miUssen
gem, § 47 Abs. 3 der Nledersach31schen Bauordnung auf
den Baugrundstucken geschaffeﬂ werden :

'VInnerhalb der StraBenverkehrsflachen steh61 dem offent!”

~ lichen ruhenden’ Verkehr (Besucher; “Taxis, Lleferanten

Mébelwagen usw.) S*ellplatze in ausrelchendem Umfang
- zur Verfugpng : _ : :

vamweltschutz

‘  Em1531onen aus der Nachbarschaft

Die Belange des Umweltschutzes und'ihsbeSOHdefe die des
- Schallschutzes sind- grundsatzllch zur Sicherung elner
menschenwurdlgen Umwelt zy beruck31chtlgen :

\/.Im Berelch des Bebauungsplanes Nr 5, 1. Anderung und

: 'Tellaufhebung,'31nd aus der Nachbarschaft keine Em1331—‘ 
“onen zu o erwarten; . weil es sich bei- allen Randberelchen ‘

 um die glelche (WA) Nutzung handelt

Vér—‘uhd,Ehtsbrgung

e ElektriéCher Strom“‘Wéséer Brandschutz'

;Fur den Berelch des Bebauungsplanes Nr 501, AnderUhg

. und Tellaufhebung, gewahrleistet das Elektrizitdtswerk

~ Wesertal GCmbH die Versorgung mit elektrlscher Energle
- aus dem vorhandenen Netz. St -

L b
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',Durch das in Pohle bestehende - zentrale Wasserversorgungs—
netz konnen die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Grund-
sticke mit Trinkwasser in ausreichender Menge und ein-

'”,wandfreler Qualitat, SOWle auch mit Brauch—‘und Feuer~:

laschwasser in. genugendem Umfang,,versorgt werden

: Dle Gemelnde Pohle gewahrlelstet nach § 2 des Nledersach~
‘sischen Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978, daB die 1t.

'§ 42 der NBauO als Voraussetzung fir die Ertellung von

: Baugenehmlgungen ausreichend .erforderliche Loschwasser—i
fvversorgung 1n allen Berelchen 81chergestellt w1rd

Schmutz’ und Regenwasserableltung o

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch ausrelchend
;groB dimensionierte AbfluBleitungen in die bei Apelern

v"vorhandene 7entrale Klaranlage der . Samtgemeinde RodenA

“',berg o ' o Lo
- . o . g , ‘
'SDWEJt kelne Ver31ckerung stattflndet erfolgt dle schad~,

~ lose Ableitung des. Nlederschlagswassers durch dle Regen-
"wasserkanallsatlon i S :

‘Aus dem Erlauterungsp]an zum z. Zt reChtéVerbihdlichen

fBebauungsplan Nr. 5 war ersichtlich, daB das Regenwasser

qum Verlauf der. PlanstraBe (A) von 1hrem in der Mitte ge-
legenen, KULmlnatlonspunkt nach Westen und auch entgegen—
gesetzt nach Csten abflleBt : :

¢ Deshalb sollte vom Wendeplatz Sudrand dle Welterleltung

- zwischen den Grundsticken HauptstraBe 12 und' 14 erfol-
gen. Dazu war entlang der damaligen Plangeblets Sidgren-
ze elne 3 m brelte Flache mlt Lelfungsrechten bplastet

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr 5 llegt dler
‘Entwasserung infolge der Begradigung der Geltungsbe;

_reichs-Siidgrenze auBerhalb des Plangebletes ~so0 . dal dlev,
”Leltungsrechtsfestsetzung entfallt ‘ : :

'~Gegenuber dem augenbllckllchen Kulturzustand 1st nlcht
mit einem wesentlich graBeren RegenwasserabfluB zu rech-
nen, weshalb der Vorfluter und die Unterllegergewasser

: nlcht starker belastet werden , ,

:Mullb8581t1gung, Altablagerungen

Elne elnwandfrele Abfallbeseltlgung ist durch dle vom
.Landkreis Schaumburg betrlebene zentrale Mullabfuhr‘

"‘51chergestellt

.Altablagerungen 51nd nach Kenntnls der Gemelnde Pohle
“1nnerhalb des Plangebletes nlcht vorhanden

S 14 -



Blatt 14

f‘Fernmeldenotz;\

Die- Deutsche Bundespost Berelch Telekom sieht eine ‘
Erweiterung des Fernmeldenetzea 1nnerhalb des Bebauungsa S

; plan Geltungsberelches vor o = s ‘

- Die Gemelnde Pohle ‘wird 51ch deshalb rechtzeltlg,vd h.
“mindestens 9 Monate vor Inangrlffnahme von Bauarbeiten,

~ mit dem zustandigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbin-

- dung setzen, damit die erforderllchen Leltungsverlegear—
‘peiten frih genug mit der Ausfuhrung anderer StraBenbau=
maBnahmen koordlnlert werden konnen ' o ‘ '

i

‘Durchfuhrurg des Bebauungsp]anes: ‘

MaBnahmen, dle Zur Verw1rkllchung des 7
Bebauungsolanes alsbald getroffen werden

Im Rahmen der 1nnerortllchen ErschlieBung und baulichen .
Nutzung bildet der Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung und..
Teilaufhebung, die planungsrechtllche Voraussetzung fur
die Inanspruchnahme der Baugrundstucke :

" 019 zur Herstellung der Erschlleang notlgen MaBnahmen‘
werden alsbald getroffew ‘ : Sy :

,‘beerschlagllche Kosten fur
"dle Durchfuhrung der ErschlleBung

Die zur Herstellung des Stlchwegcc (A) mit Wendeplatz
'erforderllchen Grundstucksflachen 31nd anzukaufen

Unter Zugrundelegung von Rlchtprelsen ergeben 51ch Kosten
in Hohe von . s S

bederaeie e 18;000,00‘DM

‘Freilegung, Vermessung, Nebehkosten"‘ 58"2;500,GD:DM—' 

‘SﬁraBEHbau, Entwasserung, BeleUchtpng‘=ﬁl ‘98,500;00,DM'

rd. 119.000,00 DM
Fur die alsbald zu treffendFW stadtebaullcﬁen MaBnéhmen 
 entfallen auf die Gemelnde Pohle uberschlagllch ermlt—
«telte Kosten in Hohe von & S e u

crd. 11 900, 00 DM

dle aus Haushaltsmlﬁteln bereltgestellt werden

'"~Bodenordnende MaBnahmen;( ‘” - :'¢ L E

Zur Reallslerung der Bebauungsplan Fpstsetzungen 1st der, :
Erwerb de Verkehrsflachen erforderllch B i
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Dieser Grunderwerh soll frelhandlg, auf der Bésis”des
/'Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses fir den‘
Landkrels Scnaumburg, erfolgen : :

;Sollte ein Ankauf ZU angemessenen Bedlngungen w1der Er—;,
~warten scheitern, ist awvfgrund der Bestimmungen, des Bau-~

 _gesetzbucbes auch eine Entelgnung mogllch e

~Pohle,

......




“i,amr,' 15.07.1993

;Der Entwurf des Bebau' 

 Ortsplaner LA
 Dipl.-Ing. Hans B ndtzen

Blatt 16

)

Verfahrensvermerke

,Splaneéfmlt Begrundung wur?
de ausgearbeltet , «

A(chNekt ‘
Dipl-Ing.
‘Hans

.gBunduan
s Rinteky
h EL'1343

“Wllhelm Busch -Weg 21
31737 R in tel noo

»Der(VA def”Geméindé,Pahle: hat in selner Sltzung :
am  02.12.1992 ‘ |

;dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung
.~ zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2. des BauGB beschlossen ~ ,

Ort und Dauer dsr offentllchen Auslegung wurden\k

. am 26.07. 1993

‘,als Satzung ‘ (§ 10 BauGB)

TUortsubllch durch Aushang bekanntgemachf

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mlt Begrundung
‘;vom‘ - 04. 08. 1993 ‘:, blS i - 07. 09 1993
",geﬁaB §r3 Absf 2 des BauGB offentllch ausgelegen

Pohle, am -~ {0, séptembepfigga;

Gemelndedlrektor

 Der Rat der Gemelnde ‘Pohle  hat den“Bebauuhgéplan ‘¥’
~nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3
:Abs f2' des BauGB in seiner Sltzung .

am 21 12. 1993

'sow1e dle Entwurfsbegrundung gem §'9'Abs 8'BauGB

'"als Begrundung der Entscheldung beschlassen - .

Pohie; am;f 1993

-----------------------

Gemelndedlrektor '



