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25. Januar 1980

Gemeinde Pohile

Baugebiet "Auf d@m &Pmaz@”

‘vor @nommnn

X?Eg@ meine Begr 1”@&&%

Die Aufste i}unu d@ echtave pAndllCh”ﬁ @Qd@iﬂé&
plﬂn@%fﬂra-2~f“Au dem‘KreuA@* wurde seinerzelit
unter Binbeziehung des Anliegerweges ”U ] 3

der gcdooh dur@h CJU%@ P?aﬁwﬂg mur zine
‘unﬂ eriuhrm : .

e

e

eim@cL%Lw@ Num

Qer im offemtllchem‘Interggs@ nQﬁWemﬁig@ Ausbau des
Amllegerweg@“ hat inzwischen - auf Grund des vorhan-

“denen Baulandbedarfes jw VA Ubeﬁleguﬂg n mit dem Ziel

gefihrt, den,we tlich der StraBe 11@g@ndmn (Tdamlibh
Zum 1rscu1x Bungsgebiet des Bebauzngsplaﬁg Nr@~

"&uf d@m Kreuze" gehortmem) Grundutuck&b@%elcn mig
einer. mauplﬂfztlef@ unter der Bezeichnung Bebau u?kam‘

plan Nz, 4 in ddw L¢amgeb¢eb “AU¢ dgm Kfeuzm” 2

 DLL Fe>ﬁu@taun&@n do& B@bawum
~gem. § 8 Abs, 2 BBauG aus dei Dars t
'kFlan@mmu?zun& planeo bewvar

ein Spielplatz dn@eiggﬁ ward@ag der ‘sowohl dieses

- Splelplatzgesetzes abdeckt,

lﬁL@gr1@r@Q@;‘m

1m ubrlgen &ann‘ m Nordramdm 'BaOduungqp]anv“

Plangebiet als auch den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 2, in dem ein bplejpwdtu fehlt, ent-

sprechnend. Vorschriften des Niedersichsichen

Der insgesamt 9,00 Meter breite Anliegerwe
"Wilthelmshoh " erhdlt in seinem sidlic
vegeniiber der Binmlindung der &t@t““
ntliche Parkplatze Ffir uahrW\Ag,

Am Nordrand
21,00 Meter




Blatt 2

- Nur durch eine @ehr kurzfristige Inanspruchnahme

der im Neubaugebiet liegenden Parzellen kann dem
welteren Verfall der privaten urd Oix@ﬁtll@ﬂe :
Finanzieruhg gsmittel begegnet werden und lebztemanw
des wird ez nur durch bdldlg@ Anwendung des neuen
Bebauungsplanes ‘moglich’ selmg die noch erforderllcﬁen
Erschlleﬁumvsmaﬁn&hmen ohne Erhdhung der Hauohaitﬁm
ansatze zum Abschluﬁ zu brlnheno

'Der mcmem%am n@ch ﬁlcnt crrelchte Abschluﬁ 1m Auim
‘stellumgsveriahren des Flichennutzungs :
‘die Samtgemeinde Rodenber? 1ft auf die

. giebiger Beratung und‘Betel,lgumg“

~-.meinden erreichte MelmL,gsblldung'h’n5~cb%\

'r]geﬂclllgen baulle ‘ ung
. 1thaft :

ereroel S'hat dle Ve waltung'der Samﬁgeme nd@f'
‘,Rodenberg das Flacheﬂmutzunosplanm
- ] it der gebotenen Unms: cht

e nach Abschlu& der Berat ngen 1

A “@lne Lange vog rd,

foberLlache in: No\ﬂ"'i
ieraus keinerlei Nutzi ng&

- geb n werden$_»_y__ﬁ_,;w,

@gunb m;t Trlﬁkw u'd 3,
, ebensa wie die Abwasserbesei
‘mogllchﬁelt an die vorhandemb
”g>510hert e

erelt sie nlcht durch Abstandsmaﬁ (1m Nord en umd
Sudeﬁ) festgelegt. ist, verlduft die Bugzemzung de
Plangebietes entlang vorhandener FWurutucksgremzaﬂg
Bis auf die, die N@uh44g801btsgr@m ze im Norden gering-
fligig liberschreitends opilelplatzfliche, entsprichi

die Ausdehnung des b@lhlJbSbLI iches d@r Fldchennute-
zungsplan~Darstellung,

Fir das neue Wohngebiet sind 8@@1nbincht lgungen we d@@

aus der baulich noch aus der 1andw1vus;hafr?1rﬂ ge
nutzten Umgebung zu erwarten..
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Blatt 3

Mit den DLﬂ‘@H des tavllcbea Bedarfes kOnﬂbﬂ sich
die kuﬂftlgen Bewohner des Plangeblet s im 5udllch
gelegenen Ortszentrum von Poble versorgene .

welﬁeruﬂg des Bebauungbplaneﬁ Nre 2
arbbcllungen deQ,Fla h
G

o er Schster ,n?e‘;‘:
 @er Zahl der.VOllgﬁschQuSe St o

e ‘s'offene Bauwolse

1053  k ? 3;GIUﬂdflaCﬂ8ﬂZahl ;
€0,5) G@sgnoﬁflavhenzahlf“

Stédt@bauliche Werté

o

a) Das Plangebiet besitzt eine Grofe ,

von brutto : 1,0105 ha
b} ZrschlieBungsfliche

6ffentl, Parkplitze (4 Stilck)

und anteill, Wendeplatz = 0,0205 ha
c) Spielplatz mit Pflanz

2a800% w DY IO T w e



Blatt 4

Die Lrschlleaung&flach n umfasse@
rd. 14 % '

Nettobauland gstkoaa7oo'ha

d) Bebauungsdichte im: Pldngeolet :
A unter Anmahme von Wohnbebauung

AR S ,
°4ulnfamiliénhausern¢‘ “]5c 65 %
' Zwa}famzllenhausewn L35 %

'"3 bel dgrchschnattimoa ? 5 Personem Je WE s

30 Personen

 65@§0avqm

_Durch d@ﬂ 650 qm proﬁan uplelpl, I¢ ,ach‘deﬁ Vormv"
schriften des Niedersachsischen bpielpl1tzgcse%zes auch
der Bereich des Bebauungsplanes Nr, 2, sowie das sudm
llch angren49nde Wohn@eOL@t”‘snielplatfmaﬁlg ab thw

Auf eine daruberhlnausgehgmde Aaldge von %pleiplatZPQ
fiir Kleinkinder (§ 3 (1) NSpPG) kann wegen der auf den
Binzelgrundsticken auafezuﬂqnd verbleibenden Spiel~
und Bewegungsmdglichkelten VbLZLPht t werden, ,

o E s
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Blatt 5

4, Verkahrliche BrschlieBung

Neben dem zum Geltungsbereich des Bebauungwglamaﬁ

Nr. 2 "Auf dem Kreuze" gehdrenden Anliegerweg

“Wllhelmshoh“g51nd keine neusn varkehrlzcﬁem Er-
hlleﬁangum‘ﬁnahmem efforderllcho ‘

Dle Auftellumg de Straﬁenraum es geht im einzel-
~_nen aus den Pr@f&ldarabellungen im Bdi%@@taltaﬁbum
‘jpldn hervor@, s ‘

2 reich Bebauungsplame@ Nr" 4 e
. hOL@ﬁ ledlgl””h 4 oflemt iche Parkplatze umd der_
:Wendeplatzan gd

~;bfﬁ;f'af:‘s;1besaej_;

e gf*m Plangeblet 11 genden Grumdptucke wefden an
‘gdle vorhandene Trlnkm~und Braucthsservgraer'_f

as amfallende bchmuf&wasvcr gniangt durch enfupreuk
endef b luﬁl@ltungen 1n dle vorhande ne\aantral@

Die Elt@mwer903gung fur dﬂn Bere ch des Bobauumqbw
pldﬁcs wird aus dem vorhandenen Ortsnetz gewshrleistet.
Eine Umformerstation bpgbcht an . der Nordgr@nze desg -
Fluzbtuhk@b 95/)4 : ‘

7. Kosten der Durchfihrung der Brschlic ﬁupg-

Gegeniliber dem rechitsverbindlichen Bs bﬂuunggplﬂn Nf@ 2
efhoheﬂ.sich dis 5fgpntlwuhaﬁ Verkehrs flichen de
Bebauungsplanes Nr, ledigliich um nicht ins @ewiﬁht
fallemde'&@@ Qaadratmétef@, : '

Daneben ist der Spielplats (w;f Pflanzgebot) anzulegen,
s0 dall neue BrschlieBungsflichen von insgesamt 1,40
Quadratmeter mit einem Kostenaufwand von “rd., 25,00
zu beriicksichtigen sein werden,

Der hiervon auf die Gemeinds entfallends
tragt 2.500,-- DM,




Blatt ©

8. BodenordnungsmalBnahmen

Katasteramtliche Messungen sind abgesehen von der
Bauvxundstuaﬁsuﬁtextullun@? lediglich fir die zum
Geltungsbereich der neuen Planung gehdrigen Ver-
kehrsflaCﬂen und fir den Spielplatz erforderlich.

Soweit bislang nicht c@ochenemg beabulgntlgé die
Gemeinde Pohle die fiir den Geémeinbedarf benot:wfam

blachem kaufllca zZu erwerben.

: ofern h¢@rb 21 kelne Ergebnisse im Sinne der P Anung
erreichbar bblﬂ sollten, wird die Gemeinde veran-
~lassen, daB gem. §§ 45, '80 und 85 BBauG Grenzverle-
gungen vorgenommen, Grundstiicke umgelegt oder die
<f0rdezllchem Elacheﬂ anmlgmeﬂ WPIﬂ@ﬁ@ R s

Rlnt 1n9 am ?5 Januar 1980
' e 5 BUNDTZEN

IER
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«_off@ntllch ausvglegeng

F@hieg/ﬁm»21@ April i?&@
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‘Aﬁreﬁum 519 das Maﬁ d@r baullcn
‘Gm< chofl bevr@ zen, ;
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