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1 Verfahrensstand

Der Rat der Samtgemeinde Rodenberg hat in seiner Sitzung am __._ 2006 den Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte* mit értlichen Bauvorschriften als Satzung und die
Begriindung gemalR § 10 BauGB beschlossen.

2 Planungsvorgaben

2.1 Planungsunterlage

Als Planungsunterlage fir den Bebauungsplan dient die von der Behérde fur Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Hameln -Katasteramt Rinteln- gefertigte Liegen-
schaftskarte im MaRstab 1:1.000. Sie zeigt den derzeitigen Stand der Grundstickszuschnitte
und stellt die fur den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen, Stralen, Wege und
Platze im Planungsgebiet selbst und in unmittelbarer Umgebung dar (Stand: 31.05.2005).

2.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt zentral im Ortsteil Altenhagen |l der Gemeinde Messenkamp
(Samtgemeinde Rodenberg). Im Norden und Osten grenzt Bebauung an. Sudlich und West-
lich begrenzt der Altenhager Bach das Planungsgebiet. Die Lage des Gebietes ist sehr att-
raktiv, da es einerseits vollstandig der Ortsmitte zugerechnet werden kann und zum anderen
einen auRergewdhnlich schénen Bezug zur Landschaft aufweist.

Abb. 1: Blick gen Stiden vom Planungsgebiet Abb. 2: Blick von Siden auf das Planungsgebiet

Auf der Flache des 8.550 m? groRen Planungsgebietes befinden sich derzeit noch bauliche
Anlagen einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstelle. In enger Abstimmung mit der
Gemeinde Messenkamp entwickelte sich die Idee, diese Hofflache nicht einfach zu veréu-
Rern, sondern zu einer innerértlichen Bauflache zu entwickeln. Hinzu kam, dass im Zuge des
laufenden Verfahrens der Dorferneuerung ein Ortsmittelpunkt und eine Buswendeschleife
geplant sind, fur die sich die Flache
aufgrund ihrer Lage und GréRe au-
Rerordentlich eignet. Hieraus ergab
sich die Zielsetzung zur Revitalisie-
rung der Hofstelle und bauleitplane-
. rischen Umsetzung der drei zuvor
= « genannten Nutzungen (Dorfplatz,
Abb. 3 und 4: Hofstelle Buswendeschleife, innerértliche
Wohnbauflachen).

Das hangige Gelande fallt von ca. 121 m UNN im Stiden auf etwa 123 m UNN im Norden ab.

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH, Geschéaftsstelle Hannover



1

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte" Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

2.3 Raumlicher Geltungsberéich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle auf dem Grundstiick ,Zum Kalkofen 12’, das Grundstlick zum
Wohngebéude ,Zum Kalkofen 14’ sowie ein Teilstlick der Strale ,Zum Kalkofen'. Im Zuge
der Uberplanung der ehemaligen Hofstelle wird der angrenzende &ffentliche Straenraum
mit einbezogen, um auch hier ggf. gestalterische Mafnahmen durchzufiihren und diese pla-
nungsrechtlich abzusichern zu kénnen.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich nachfolgend aufgelistete Flurstiicke, die in der
Flur 2 der Gemarkung Altenhagen |l liegen:
58/1, 58/2, 59 und 114/5 (teilweise)

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstiick 114/5 (StraRe ,Zum Kalkofen’) befindet sich im &ffentlichen Eigentum. Alle
anderen Flurstiicke des Geltungsbereiches sind im privaten Eigentum, wobei der Teil des
Flurstiickes 58/2, welcher fur den Dorfplatz und die Buswendeschleife in Anspruch genom-
men werden soll, von der Gemeinde Messenkamp freihandig erworben und damit in &ffentli-
ches Eigentum Ubergehen wird.

4 Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP) aus dem
Jahre 2003 weist fur die Samtgemeinde Rodenberg die Grundzentren Rodenberg und Laue-
nau aus. Der Ortsteil Altenhagen Il der Gemeinde Messenkamp kommt keine zentralértliche
Funktion zu. Dennoch ist laut RROP auch in solchen Orten eine am Bedarf der ortsanséssi-
gen Bevélkerung orientierte Eigenentwicklung, wie mit dieser Planung beabsichtigt, zu ge-
waébhrleisten.

Des Weiteren handelt es sich bei der vorliegenden Planung um die Revitalisierung einer leer
stehenden landwirtschaftlichen, innerértlichen Hofstelle. Sie tragt damit den Zielsetzungen
zur Siedlungsentwicklung des Landkreises Schaumburg Rechnung, wonach Freirdume nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fur Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen
sowie vorrangig Bauliicken zu schlieBen und Ortsrandlagen abzurunden sind.

Die Planung steht damit in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird in der wirksamen Fléachennutzungspla-
nung der Samtgemeinde Rodenberg als Dorfgebiet mit einer Grundfl&chenzahl von 0,2 dar-
gestellt. Unmittelbar im Norden und Osten grenzen Wohnbauflachen (WA) an.

Im Hinblick auf die planerische Konzeption des Fléchennutzungsplanes wird das insbeson-
dere raumlich klein begrenzte Plangebiet des Bebauungsplanes aus der Flachennutzungs-
planung entwickelt. Der Bebauungsplan behalt dabei die Grundziige vom Rahmen der Fl&-
chennutzungsplanung und schafft im Interesse einer Abwégung der betroffenen privaten und
offentlichen Belange vollzugsfahige Festsetzungen fur die zukinftige Nutzung der Grundstu-
cke.

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Somit ist. die Ausweisung eines Aligemeinen
Wohngebietes auf einem verhéltnismagig kleinen
~ Teil einer im Flachennutzungsplan dargesteliten
gemischten Bauflache aus dem Ubergang in eine
konkrete Planstufe gerechtfertigt und mit § 8 (2)
Satz 1 BauGB vereinbar. Der Bebauungsplan be-
riicksichtigt dabei die inzwischen eingetretene
stadtebauliche Entwicklung im OT Altenhagen Il.

Des Weiteren kann der Bebauungsplan generell
in Art und MaR von den Darstellungen und den
raumlichen Abgrenzungen im Flachennutzungs-
- ‘ plan abweichen. Diese Abweichungen sind

At.).b. 5: Ausschnitt aus dem derzeit giiltigen Zu[éssig, wenn sie sich aus dem Ubergang in
Fléachennutzungsplan eine konkrete Planstufe rechtfertigen und die
Grundziige des Flachennutzungsplanes fur den

engeren Bereich unberihrt lassen. Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,3 geht nur unerheblich Uber das im Flachennutzungsplan dargestelite Mal
hinaus und liegt unter den zulassigen Obergrenzen fur Aligemeine Wohngebiete als auch fur
Dorfgebiete gemé&R § 17 (1) BauNVO. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
Darstellung des Flachennutzungsplanes konkretisiert ohne die Grundzige des Flachennut-
zungsplanes durch die Festsetzung einer geringfiigig hoheren Grundfldchenzahl zu beriih-

ren.

4.3 Bestehende angrenzende Bebauungspléne

An das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt im Nordosten der Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kalter Brink® an. Hier wurde
ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt. Die dort festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen
werden in den Teilbereichen, die fur die raumliche Entwicklung des geplanten Dorfplatzes
erforderlich sind, in die vorliegende Planung einbezogen. Aus der Planzeichnung ist damit
ein Gesamtzusammenhang eindeutiger erkennbar. Insofern erfolgt die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Kalter Brink’. Mit Inkrafttreten werden fur diese Teilbereiche die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wirksam.

’/:\ Y A L HRTSL B
“ Von der Teilaufhebung betroffener Stralenbereich

%

/ Planungsgebiet des vorliegenden B-Planes

%

Abb. 8: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 2 ,Kalter Brink®

4.4 Dorferneuerungsplan

Fur die Gemeinde Messenkamp wurde ein Dorferneuerungsplan erarbeitet, in dem das Er-
fordernis fir einen Dorfplatz festgestellt und im Plan skizziert wurde. Die Planung zur Dorfer-

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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neuerung Messenkamp/Altenhagen |l ist abgeschlossen. Das Verfahren zur Dorferneuerung
selbst ist noch nicht abgeschlossen.

Beim Dorferneuerungsplan handelt es sich um eine rein informelle Planung. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes steht nicht im Widerspruch zum Dorferneuerungsplan und dessen
formulierten Zielen und gewahrleistet eine Realisierung geplanter Dorferneuerungsmafinah-
men durch Bereitstellung und planungsrechtliche Sicherung der entsprechenden Flachen fur
den geplanten Dorfplatz.

5 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

5.1 Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Revitalisierung des Grundstlckes einer ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Hofstelle zur Bereitstellung innerortlicher Wohnbauflachen und der Un-
terbringung eines Dorfplatzes (Dorfmittelpunkt) einschlieBlich einer erforderlichen Buswen-
deschleife. Durch diese Festsetzungen im Bebauungsplan wird vermieden, dass heute zu-
satzlich unbebaute Flachen in Anspruch genommen und versiegelt werden.

Im Gegenteil werden durch den Abriss der meisten vorhandenen Gebaude und der weitge-
henden Entsiegelung der kiinftigen Wohnbauflache unversiegelte Bereiche geschaffen. Da-
mit wird gemaR § 1a (2) BauGB einen Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource
Boden geleistet. Zudem kann bereits vorhandene technische Infrastruktur wieder genutzt
werden. -

5.2 Zweck des Bebauungsplanes

Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und Steuerung der Vor-
haben. Durch die besonders reizvolle Lage des Planungsgebietes, welches sowohl zentral
im Ort, als auch mit einem starken Landschaftsbezug gekennzeichnet ist, sind detaillierte,
gestalterische Vorgaben erforderlich. Hier sind die MaRgaben des § 34 BauGB zur gestalte-
rischen Sicherung der Vorhaben nicht ausreichend. Insofern ist es erforderlich, Uber entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan geméR Baugesetzbuch und §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) die Umsetzung gestalterischer Ma3gaben in Form
drtlicher Bauvorschriften zu gewahrleisten.

6 Planungsanlass und Planungserfordernis

Planungsanlass ist die Aufgabe einer innerdrtlichen, bisher landwirtschaftlich genutzten Hof-
flache.

Zur Sicherung einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung der im Ortskern befindlichen
und mit starkem landschaftlichen Bezug versehenen Revitalisierungsflache ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Inanspruchnahme innerértlicher, brach fallender (ehemals landwirtschaftlicher) Bausub-
stanz, mit den entsprechenden zugehérigen Flachen, bietet zukUnftig vielfaltige Moglichkei-
ten alternativer Nutzung (hier Wohnen). Die Neuintegration von Baugebieten in gewachsene
Ortslagen erfordert eine sensible Abstimmung zwischen Bestand und Neubebauung.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die nicht als StraRenverkehrsflache festgesetzten Bereiche sind als Aligemeines Wohnge-
biet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das begriindet sich
aus dem Bestreben, insbesondere die Wohnnutzung im Ort zu stérken und den Ortskern
weiter zu beleben. Im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ist im Rahmen des
Verfahrens der Dorferneuerung ein Dorfplatz mit Buswendeschleife vorgesehen. Diese Fla-
chen sollen als Kommunikationsbereiche ausgebildet werden.

Nieders#chsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie die Zah! der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt.

6.2.1 Grundfldchenzahl

Fur das Baugebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit liegt die Be-
messung der GRZ um 0,1 unter der geméagR § 17 (1) BauNVO zulassigen Hochstgrenze. Dies
begriindet sich mit der besonders schénen Ortsrandsituation im Bereich des stdlichen Bau-

gebietes.

6.2.2 Anzahl der Vollgeschosse
Im Hinblick auf die umgebende, bereits existierende Bebauung und aufgrund des Land-
schaftsbezuges ist fiir das Baugebiet eine maximal eingeschossige Bebauung zuldssig.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

6.3.1 Uberbaubare Grundsticksfldche

Die tberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die gewéahlte Art der
Festsetzung gewahrleistet ausreichend Raum bei der Anordnung der Gebaude.

7.3.1 Bauweise

Die Umgebung des Planungsgebietes ist durch eine lockere, unregelmaRige, offene Bebau-
ung gepragt. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben gilt die MaRgabe der Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhausbebauung.

7 Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung (§§ 56, 97 und 98 NBauO)
Um das neu entstehende Baugebiet besser in den siedlungsstrukturellen Zusammenhang

einzufiigen, beziehen sich die gestalterischen Vorschriften hier auf die Dachneigung, die
Farbwahl der Dacheindeckung und der Fassaden sowie auf die Materialwahl der Fassaden.

Im Planungsgebiet sind ausschlieRlich Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulas-
sig. Fur die Dacher sind ziegelrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Farben in den RAL-
Ténen 2001, 2002, 3000, 3002-3005, 3011, 3013, 3016, 7011 bis 7016, 7024 und 7026 zu-
lassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 (2)
BauNVO.

Fur AuRenwandteile von baulichen Anlagen sind ausschlieBlich folgende Farbgebungen zu-

lassig:

—  Sicht- und Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farben in den RAL-T6nen 2001,
2002, 3000, 3002 bis 3005, 3011, 3013 und 3016

_  Putz in hellen oder erdfarbenen Farben in den RAL-Ténen 1000 bis 1002, 1013 bis 1015,
9001, 9002 und 9010.

Die Verwendung von Holz fir die Fassadengestaltung ist nicht zulassig.

VerstéRe gegen die ortliche Bauvorschrift konnen gemaf § 91 NBauO als Ordnungswidrig-
keit u. a. mit GeldbulRen geahndet werden.

Niederséchsische Landgeselischaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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8 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Da es sich bei dem Altenhager Bach’ um ein Gewasser Il. Ordnung handelt, ist geman
§ 91a des Niederséchsischen Wassergesetzes entlang dieses Baches ein Gewasserrand-
streifen in einer Breite von 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Demzufolge ist dieser
Streifen gemaB § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzt.

9 Verkehrliche ErschlieBung

Da es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplanes um einen bereits voll erschlossenen Be-
reich einer ehemaligen Hofstelle handelt, ist die duRere ErschlieBung der Flache gesichert.
Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine 5 m breite Anliegerstrale.

9.1 StraBenverkehrsflache

Der Bereich der StraRe ,Am Kalkofen’, der Bereich des geplanten Dorfplatzes mit Buswen-
deschleife sowie die fur die ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendige Anliegerstrale
sind als StraRenverkehrsflache gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

9.2 Ruhender Verkehr
Der Bedarf an Garagen und Stellplatzen ist auf den eigenen Grundstlcken sicherzustellen.
Auf § 47 NBauO wird in diesem Zusammenhang Bezug genommen. Offentliche Stell- oder
Parkplatze an der Anliegerstrale sind nicht vorgesehen, da sich hierfur kein ausreichender
Bedarf begriinden lasst.

9.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist an das &ffentliche OPNV-Netz angeschlossen. Im Bereich des Pla-
nungsgebietes ist eine Buswendeschleife geplant. Somit befindet sich die Bushaltestelle
kinftig unmittelbar im Planungsgebiet.

10 Verkehrsimmissionen

Mit nennenswerten, vom StraRenverkehr ausgehenden Emissionen ist im Planungsgebiet
nicht zu rechnen.

11 Ver- und Entsorgung
Die duRere technische ErschlieRung des Planungsgebietes ist bereits vorhanden.

11.1 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch die E.ON Avacon AG.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planungsgebiet sind der E.ON Avacon
AG so friih wie méglich schriftlich anzuzeigen. Da die E.ON Avacon AG bereits Strom- und
Gasleitungen im Nahbereich des Bebauungsplangebietes betreibt, ist die Anbindung des
Planungsgebietes gewéhrleistet. In diesem Zusammenhang ist sicherzustellen, dass .die
bauausfuhrenden Unternehmen ihre Erkundigungs- und Sicherungspflicht wahrnehmen.

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte* Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

11.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Samtgemeinde Rodenberg. Das Pla-
nungsgebiet wird an die vorhandenen Versorgungsanlagen zur Trink- und Brauchwasserver-
sorgung angebunden.

11.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Baugrundstiicke werden an die &ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen der Samtge-
meinde Rodenberg angeschlossen. Die Beseitigung des Schmutzwassers kann durch zent-
rale Abwasserbeseitigungsanlagen sichergestellt werden.

11.4 Oberflachenentwasserung

Der Anschluss an eine dffentliche Regenkanalisation ist nicht vorgesehen. Aufgrund der Bo-
denverhaltnisse ist eine Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstticken moglich
(s. Kap. 16.3.2).

11.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises
Schaumburg. Fir die Grundstuicke, die Uber die AnliegerstraRe erschlossen werden, ist im
Einmiindungsbereich der Anliegerstralle eine Flache fur die Abfallentsorgung gemal § 9 (1)
Nr. 14 BauGB vorgesehen. An dieser Stelle werden Abfallbehalter zur Entsorgung bereitge-
stellt, welche mit den im Landkreis Schaumburg ausschlieRlich eingesetzten dreiachsigen
Mullfahrzeugen erreicht werden kénnen.

11.6 Fernmeldeeinrichtungen und sonstige Infrastruktur

Der Technikniederlassung Magdeburg ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie fir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnamen im Planbereich
so frith wie moglich vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

12 Brandschutz

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt durch die bestehende Rohrnetzkonfiguration und ist
somit sichergestellt. Trager des ortlichen Brandschutzes ist die Samtgemeinde Rodenberg.

13 Kinderspielplatz

GemaR § 2 (2) des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) mussen Spielplatze fur
Kinder in den durch Bebauungsplan festgesetzten Wohngebieten angelegt werden. Nach § 5
(2) NSpPG kann aber auf die Anlegung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes nach
§ 1 (1) verzichtet werden, ,soweit den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf
andere Weise gleichwertig entsprochen wird, z. B. wenn ihnen Grinflachen, Spielstralien,
Schulhéfe oder Sportplatze zur Verflgung stehen.*

Im vorliegenden Bebauungsplan ist kein Kinderspielplatz vorgesehen. Eine addquate Spiel-
oder Sportflache in Form eines Spiel- oder Sportplatzes steht in unmittelbarer Umgebung
des Planungsgebietes zur Verfigung. Es handelt sich dabei um den Kinderspielplatz am
Dorfgemeinschaftshaus Altenhagen Il (Entfernung ca. 50 m).

Durch die Nutzung des bereits bestehenden Spielplatzes wird die Integration in die ortliche
Gemeinschaft geférdert.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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14 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang des ,Altenhager Baches’ ist in einer Breite von 3 m eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festge-
setzt. In diesem Bereich ist ein lockerer Strauchbestand aus standortheimischen Gehélzen
gemaR der Pflanzenliste (s. Kap. 16.6 der Begriindung) zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten. ,

15 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

An der stdwestlichen Grenze des Planungsgebietes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH und/oder deren Rechtsnachfolger
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die sldlich des Pla-
nungsgebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen bei Bedarf erreicht werden kénnen.

16 Griinordnung

16.1 Aufgabensteliung

Der Rat der Gemeinde Messenkamp hat in seiner Sitzung am 02.03.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.7 “Altenhagen Il Ortsmitte” gemag § 2(1) BauGB beschlossen. Die
wesentlichen Ziele und Inhalte der Planung wurden in einer frihzeitigen Tragerbeteiligung
gemaR § 4 (1) BauGB vom 25.08. bis zum 12.092005 abgestimmt.

Mit der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft moglich. Sind Eingriffe nicht zu vermeiden, sind diese soweit mdéglich innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes mit entsprechenden landschaftspflegerischen MalRnahmen
(§ 10 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)) auszugleichen. Ist dies innerhalb des
Baugebietes nicht méglich, so sind die beeintréchtigten Funktionen oder Werte des Natur-
haushaltes an anderer Stelle wiederherzustellen (ErsatzmaRnahme, § 12 NNatG). Zur Ent-
scheidungsfindung gemaR § 1a BauGB, ob die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege in der konkreten Bauleitplanung geblhrend berticksichtigt werden, wird parallel zum
Bebauungsplan dieser griinordnerische Fachbeitrag erstellt.

16.2 Beschreibung des Planungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von 8.550 m? und liegt zentral
im Ortsteil Altenhagen |l der Gemeinde Messenkamp (Samtgemeinde Rodenberg). Im Nor-
den, Westen und Osten schlieRt Bebauung an das Plangebiet an. Im Stden bildet der ,Al-
tenhager Bach* die Grenze des Plangebietes. Daran anschlieBend werden die Flachen
landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 58/1, 58/2, 59 und 114/5
(teilweise) in der Flur 2 der Gemarkung Altenhagen 1.

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet Gber die StraRe ,Zum Kalkofen an das értliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

. Derzeit nehmen ein groRes (nicht mehr genutztes)
landwirtschaftliches Geb&ude, zwei Garagenkom-
plexe und zwei Wohnhauser sowie befestigte Hof-
flache den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
ein. Unbefestigte Flachen bestehen westlich des
Landwirtschaftsgebédudes als beweidetes Griinland
mit Restbaumen einer alten Obstwiese, stdlich als
- beweidete Wiese mit einigen Strauchern und Bé&u-
¢ men entlang des Baches sowie im Ostlichen Plan-
. gebiet als Nutz- und Ziergarten an den Wohnhau-
sern.

Lage im Raum

Niedersachsische Landgeselischaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte” Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet innerhalb des Kahlenberger Berglandes in der
Landschaftseinheit ,Nienstedter Deister”, ein unruhig bewegtes, aus mehreren, stark zer-
schnittenen Schichtstufen und dazwischen liegenden Ausraumsenken bestehendes Berg-
land. Die Kuppen, Stufen und Steilhé&nge werden von harten Kalken, die Mulden und Senken
von weicheren Mergel und eingesprengten Tonschichten gebildet. Die Béden sind mannigfal-
tig zusammengesetzt. Humuskarbonatbéden auf den Kalken wechseln mit gleyartigen
Braunerden und Pseudogleybéden auf den mirben Kalken, Mergeln und Tonen. In den zahl-
reichen Télern finden sich Gley- und Auebdden der Alluvionen.

Der Nienstedter Deister ist duRerst quellen- und gewdasserreich. Dies bedingt eine starke

Gliederung und Zertalung des Gebietes. Der Vielfalt der Boden entsprechend sind auch die
naturlichen Waldgesellschaften einem starken Wechsel unterworfen.

16.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Zustandes von Natur
und Landschaft

16.3.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet und dessen naherer Umgebung basiert auf
dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLO/O. v. Drachenfels, 2004).

Die Bewertung der Biotoptypen orientiert sich an der von Niederséchsischen Stadtetag 1996
herausgegebenen Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung (Liste Il). Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind im Plan Be-
stand Biotoptypen dargestellt.

Nachfolgend werden die vorkommenden Biotoptypen beschrieben und bewertet, in der Karte
Bestand - Biotoptypen zeichnerisch dargestellit.

Bestand- Biotoptypen (M aus 1: 500 verkleinert)
Y ; 3
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Biotoptypen:

HB Einzelbaum (Ei- Eiche, Eb-Eberesche, Bi- Birke, Ob-Obstbaume, We- Weide)
BRU Ruderalgeblsch (Holunder)

BRS sonstiges Sukzessionsgebiisch (Weide)

HSN Siedlungsgehdlz nicht heimische Baumarten (Fichte)

BZE Ziergebusch Uberwiegend heim. Arten

FXM maRig ausgebauter Bach

Gl Intensivgriinland (beweidet)

A Acker

UHM/UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer bis feuchter Standorte

PHO- Obst- u. Gemuse-Nutzgarten
PHZ Neuzeitl. Ziergarten

ovs Verkehrsflache Strafe

TFB Beton/ Asphaltflache

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft mit Ubergang in die freie Landschaft im Stden.
Der Uberwiegende Teil ist derzeit durch Bebauung und Stralen- bzw. Hofbefestigung ge-
pragt (OVS, TFB, vorh. Bausubstanz). Diese Fléchen weisen keinen Biotopwert auf.

Im &stlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei Wohnhauser mit Hausgarten. Die
Hausgarten bestehen aus einem Nutzgarten mit Grabeland (PHO), Rasenflachen und Zier-
gérten, teilweise mit nicht heimischen Nadelhdlzern und mehr oder weniger heimischen Zier-
strauchern (PHZ, HSN, BZE). Den Flachen wird aufgrund relativ geringer Naturnéhe, teilwei-
se intensiver Bewirtschaftung und dem Fehlen pragender heimischer Gehélzstrukturen eine
geringe bis mittlere Biotopbedeutung beigemessen.

Die Wiese mit einigen alten Obstb&dumen im Westen des Plangebietes (Gl, HB(Ob)) bzw. der
Wiesenbereich im Stden wird beweidet. Durch die zumindest zeitweise intensive Nutzung ist
eine relativ geringe Pflanzenartenvielfalt zu verzeichnen.

Entlang der West- und Sudseite des groRen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&u-
des befinden sich diverse Materialablagerungen aus Steinen u. Bauschutt. Dazwischen ent-
stand vereinzelt Holunder-Ruderalgebusch (BRU).

An der Sud- und Ostgrenze des Plangebietes befindet sich der Altenhager Bach, ein maig
ausgebautes, bedingt naturnahes Gewasser (FXM). Dem Biotopkomplex Altenh&ager Bach
mit seiner halbruderalen Béschungsvegetation (UHM/UHF) wird im LRP des LK Schaumburg
eine hohe regionale Bedeutung mit Schutzwurdigkeit, aber auch Entwicklungsbedarf beige-
messen. An der Bachnordseite befindet sich ein Weiden-Sukzessionsgebiisch (BRS).

Als besonders wertvoll und schutzwiirdig sind die beiden Stieleichen (HB), welche sich au-
Rerhalb des Plangebietes an der Sudseite des Baches befinden, einzustufen. Die Eichen
weisen einen Stammdurchmesser von 0,6 und 1,0 m auf. Sie Prégen das Orts- und Land-
schaftsbild insbesondere in dem hier ansonsten nur mit wenigen naturraumtypischen Gehél-
zen bestlckten stdlichen Ortsrandbereich.

Die Bedeutung der vorkommenden Biotoptypen fir den Naturhaushalt reicht von nicht vor-
handen (Uberbaute und versiegelte Flachen) Uber gering (Zier- und Nutzgérten) und mittel
(Grinland, Obstbidume und Gebiische) bis hoch (Altenhéger Bach mit Randstrukturen und
Einzeleichen).

Enfsprechend der funfstufigen Skala gemaR Tabelle Il des Niedersachsischen Stadtetagmo-
delles werden die vorkommenden Biotoptypen folgenden Wertstufen zugeordnet:

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Wertstufe 0 (ohne Biotopwert): Gebaude, OVS; TFB
Wertstufe 1 (geringer Biotopw.): PHZ, PHO , A- auRerhalb des B-Gebietes,
Wertstufe 2: Gl, BZE, HSN

Wertstufe 3 (mittlerer Biotopw.): HB, BRU, BRS, UHM, UHF

Wertstufe 4 (hoher Biotopwert): FXM, HB (Ei)- auRerhalb des B-Gebietes

Biotoptypen der Wertstufe 5 (sehr hoch) sind nicht vorhanden.

Als potentiell nattirliche Vegetation wird fur den Planungsraum geméafR den Aussagen zur
Landschaftseinheit ein Eichen-Buchenwald im Ubergang zum Erlen-Eschenwald angenom-
men.

Schutzgebiete gemaR Niederséchsischem Naturschutzgesetz (NNatG) bzw. Biotope geméafR
§§ 28 a und b NNatG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) SHG 17 ,Deister-Sud* beginnt westlich der Ortschaft und wird durch das Plange-
biet nicht berthrt.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (EU-Vogelschutz, FFH-Gebiete).

Im Vorentwurf der Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplanes (LRP) des
Landkreises Schaumburg ist der
Altenh&ger Bach unter der Kennziffer L
14 als Bereich mit hoher regionaler
Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten und
Biotope" dargestelit.

Er wird hier als weitgehend begradigter
und bedingt naturnaher, stellenweise
auch naturnaher Bach mit toniger Ge-
wassersohle, nur wenig belastet, stel-
lenweise mit Ufergehodlzen, meist Acker-
flachen angrenzend beschrieben. In der
Karte ,Zielkonzept des LRP wird der
Altenhéger Bach dem Zieltyp B =
Sicherung und Verbesserung von Natur
und Landschaft in Gebieten mit besonderen Werten und Funktionen, jedoch auch Entwick-
lungsbedarf hinsichtlich des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes- zugeordnet. Unter Ein-
zelziele des Arten- und Biotopschutzes wird fir der Altenhéger Bach das Ziel: Erhalt und
Entwicklung naturnaher Bachniederungen“ festgeschrieben. Der Altenhéger Bach ist in sei-
nem Gesamtverlauf im LRP mit einem Verdacht auf Schutzwurdigkeit gemal § 28 NNatG
belegt.

Tierwelt:

Untersuchungen der Tierwelt wurden im Rahmen dieses Gutachtens nicht durchgefiihrt. Es
wird bei dieser Ausarbeitung davon ausgegangen, dass die Wertigkeit der im Planungsgebiet
vorkommenden Tierlebensgemeinschaften der Wertigkeit der Biotoptypen entspricht.

Die Flachen des Planungsgebietes sind durch die vorhandene intensive Nutzung stark ge-
stért, daher wird das Vorkommen seltener Tierarten mit besonderem Schutzbedarf nicht zu
erwarten sein.

16.3.2 Topographie, Bodenverhéltnisse

Die Gelandeoberfliche des Planungsgebietes fallt von ca. 123 m GNN im Norden auf etwa
121 m UNN im Slden ab.

Niedersachsische Landgeselischaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Auf den Kalken und Tonen des Mesozoikums (Geolog. Ubersichtskarte Niedersachsens)
haben sich (gleyartige) Braunerden/SchwemmidR mit mittlerer hydrogeologischer Durchlés-
sigkeit gebildet (Bodenkundl. u. Hydrogeologische Ubersichtskarte Niedersachsens).

Béden des Planungsraumes werden als Uberpragte Naturbéden mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz eingeschatzt. Ein besonderer Schutzbedarf ist fiir diesen, in der Umge-
bung haufig vorkommenden Bodentyp nicht gegeben.

16.3.3 Wasser

An der Sudgrenze des Plangebietes befindet sich der Altenhager Bach, im LRP des Land-
kreises Schaumburg unter der Kennziffer L 14 als weitgehend begradigter, bedingt naturna-
her Bach mit hoher regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Hydromorphologisch betrachtet liegt das Plangebiet in der Talaue/LoBbecken am Sudrand
des Deisters. Die Grundwasservorkommen sind aufgrund der vergleichsweise geringen
Machtigkeit der pleistozanen bzw. holozénen Schotter Uber dem anstehenden Gestein des
Talbodens in der Regel gering und von begrenzter Méachtigkeit.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse als
,mittel* eingestuft (Hydrogeologische Ubersichtskarte Niedersachsens), Stoffminderungspro-
zesse kénnen ablaufen. Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet liegt bei 250 mm im
Jahr. Die Versickerung des auf den versiegelten Fléchen anfallenden Niederschlagswassers
ist méglich.

Eine Trinkwasserschutzzone besteht im Planungsgebiet nicht.

16.3.4 Klima, Luft

Klimatisch wird der Planungsraum durch Jahresniederschidge um 800 mm, eine Windhau-
figkeit mit Winden meist aus westlicher Richtung und Durch-schnittstemperaturen im Januar
von 0,5°C und im Juli von 17,0°C gekennzeichnet.

Kleinklimatisch tragen die vorhandenen, relativ groRen zusammenhéngenden Gebdude- und
Verkehrsflachen bereits zu einer Veranderung des Warmeaustausches und der Luftstromun-
gen bei. Die relativ wenigen Grinflachen tragen zur Kaltluftentstehung und damit zur besse-
ren Durchliftung des Plangebietes bei. Die gréReren Bdume haben Bedeutung fur die
Frischluftentstehung.

Fur das Schutzgut Luft besteht eine beeintrachtigte Situation aufgrund der L&rm- und Ab-
gasbeeintrachtigungen durch die vorhandenen Nutzung der Hofstelle und Stralen. Erhebli-
che Emittenten kommen weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vor.

Klimatisch kommt dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine mittlere Bedeutung fur
den Naturhaushalt zu.

16.3.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild betreffend stelit sich der Planungsraum stark beeintrachtigt
dar. Das Plangebiet ist bereits bebaut und steht in zentraler Lage im baulichen Zusammen-
hang mit der bebauten Ortslage. Lediglich im Suden grenzt das Plangebiet mit dem Altenha-
ger Bach an die freie Landschaft an. Der Ortsrand wird hier durch den Verlauf des Baches
und zwei landschaftsbildpragenden grofen Eichen (auBerhalb des Plangebietes) charakteri-
siert. Ansonsten weist der stdliche Ortsrandbereich ein Mangel an naturraumtypischen Ge-
hoélzen auf.

16.3.6 Naturnéhe der einzelnen Landschaftspotentiale

In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen Landschaftspotentiale nach dem Grad
ihrer Naturlichkeit eingestuft. Es wird eine dreistufige Skala verwendet, die die folgenden
Kriterien beinhaltet:

naturnah: kann ein Landschaftspotential eingestuft werden, wenn es in seiner Auspragung
als standortgerecht, unbeeintrachtigt und einheimisch anzusehen ist.

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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bedingt naturnah: werden Landschaftspotentiale bezeichnet, wenn ihre Grundstrukturen na-
turnah sind, diese jedoch wegen der stérenden menschlichen Einflisse oder wegen ihrer zu
geringen GréRe nicht zu einer vollstédndigen Auspréagung kommen.

naturfern: sind alle die Landschaftspotentiale, die UbermafRig stark menschlichen Einfllissen
unterliegen.

oden edingt naturna

Wasserhaushalt bedingt naturnah

Klima/Luft bedingt naturnah

Arten- und Lebensgemeinschaften naturfern, Altenhager Bach-
bedingt naturnah

Orts- und Landschaftsbild naturfern

Tabelle: Grad der Naturnahe der Landschaftspotentiale

16.4 Landespflegerische Zielvorstellungen und MaBnahmen zur Sicherung der Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes

Die landespflegerischen Zielvorstellungen sagen aus, wie Naturhaushalt und Landschaftsbild
idealerweise zu schitzen und zu entwickeln wéren, um den Zielen von Naturschutz und
Landschaftspflege nach § 1 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) zu entsprechen. Dabei
werden nur die Belange des Naturschutzes, nicht die des geplanten Bauvorhabens bertick-
sichtigt.

16.4.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Artenschutz lasst sich dauerhaft nur Uber die Erhaltung der Lebensrdume (Biotopschutz)

realisieren, also nicht allein durch den Schutz einzelner Tier- oder Pflanzenarten. Deshalb

gilt als Hauptziel:

- die naturlich und kulturhistorisch gewachsene Vielfalt von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten standorttypisch und naturraumbezogen zu erhalten und zu entwickeln.

MaRnahmen dazu waren:

- Uberlassen des Standortes der Sukzession zur Entwicklung eines Eichen-Buchenwaldes
/ Erlen-Eschenwaldes, Entwicklung einer naturnahen Bachniederung,

- Entwicklung eines funktionsféhigen Biotopverbundsystems.

Die Entwicklungsziele sind an der heutigen potentiell nattirlichen Vegetation bzw. den Er-

satzgesellschaften zu orientieren.

16.4.2 Boden

Als Lebensgrundlage fir freilebende Tiere, wildwachsende Pflanzen und den Menschen
stellt die langfristige und nachhaltige Sicherung des Bodens einen Grundsatz des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege dar (§ 2 (1) 4 BNatG). Daher gelten folgende Zielvor-
stellungen fiir den Schutz und die Entwicklung des Bodenpotentials:

- Entsiegelung und Einstellen der landwirtschaftlichen/gartnerischen Bearbeitung

- Erhaltung und Verbesserung der nattrlichen Weiterentwicklungsméglichkeit.

16.4.3 Wasserhaushalt

Wasser genielt als Lebensgrundliage einen besonderen Schutz. Zu den Grundsétzen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zahlen nach § 2 (1) 6 BNatG:

- Wasserflachen erhalten und vermehren

- Gewasser vor Verunreinigungen schiitzen und ihre nattrliche Selbstreinigungskraft erhal-
ten oder wiederherstellen

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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- Vermeidung von techn. Ausbauten der Gewasser, Ersatz durch biologische Wasserbau-
maflnahmen

Vor dem Hintergrund seiner vielféltigen und hohen Bedeutung gelten folgende Zielvorstel-
lungen zum Schutz des Wasserpotentials:

Schutz vor Stoffeintragen (N&hrstoffe, Schadstoffe) tber Boden und Luft

Schutz des Grundwassers

16.4.4 Klima/Luft

Nach § 2 (1) 8 BNatG gehéren zu den Grundsétzen von Naturschutz und Landschaftspflege
die Vermeidung von Klimabeeintrachtigungen, insbesondere des értlichen Kliimas. Nichtver-
meidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaRnahmen aus-
zugleichen oder zu mindern. Daher gelten die folgenden Zielvorstellungen sowohl rtlich als
auch Oberértlich:

- Erhaltung lokaler Windsysteme

- Vermeidung von Luftbelastung durch Schadstoffe

- vermehrtes Anpflanzen von Gehélzen zur Verbesserung des Kleinklimas

16.4.5 Landschaftsbild/Naherholung
Allgemeine Zielvorstellungen sind die Erhaltung bzw. Entwicklung:

- Aufwertung von Bereichen mit geringer Erlebnisqualitat
- Generelle Abschirmung oder Reduzierung von Beeintréchtigungen

Aus sozialen, umweltpolitischen und nicht zuletzt funktionalen Griinden sind die Erreichbar-
keit zu FuR, mit dem Fahrrad und dem &ffentlichen Personennahverkehr wesentlich.

16.5 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

16.5.1 Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GroRe von 8.550 m?.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 sieht die Festsetzung von:

- Allgemeinem Wohngebiet 6.455 m?

- offentl. StraBenverkehrsflache 2.095 m? vor.

GemaR den Vorgaben des Dorferneuerungsplanes ist bei der Gestaltung des Dorfplatzes
von einer maximal 80%igen Versiegelung der Platzflache auszugehen.

Fur das Baugebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit liegt die Be-
messung der GRZ um 0,1 unter der gemaf § 17 (1) BauNVO zuléssigen Hochstgrenze. Dies
begriindet sich mit der Ortsrandsituation im Bereich des sudlichen Baugebietes.

Im Hinblick auf die umgebende, bereits existierende Bebauung und aufgrund des Land-
schaftsbezuges ist filr das Baugebiet eine maximal eingeschossige Bebauung zuléssig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die gewéhite Art der
Festsetzung gewahrleistet ausreichend Raum bei der Anordnung der Gebaude.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist durch eine lockere, unregelméBige, offene Bebau-
ung gepragt. Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben gilt die MaRgabe der Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhausbebauung.

Um das neu entstehende Baugebiet besser in den siedlungsstrukturellen Zusammenhang
einzuftigen, werden gestalterische Vorschriften zur Dachneigung, Farbwahl der Dacheinde-
ckung und der Fassaden sowie zur Materialwahl der Fassaden festgesetzt:

- Dachneigung von 30° bis 45°

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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- Dachfarbe ziegelrot bis rotbraun oder anthrazitfarben (ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 (2) BauNVO.

- AuBenwandteile als Sicht- und Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farben

- Putz in hellen oder erdfarbenen Farben

- Die Verwendung von Holz fir die Fassadengestaltung ist nicht zul&ssig.

Da es sich bei dem Altenhager Bach um ein Gewésser 1. Ordnung handelt, ist gemal § 91a
des Niedersachsischen Wassergesetzes entlang dieses Baches ein Gewésserrandstreifen in
einer Breite von 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Innerhalb dieser von Bebauung freizuhaltenden Flache wird ein mindestens 3 m breiter Strei-
fen zum Anpflanzen eines lockeren Gehélzbestandes zum Schutz des Baches einerseits und
zur Verbesserung der Ortsrandsituation festgesetzt.

Da es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplanes um einen bereits voll erschiossenen Be-
reich einer ehemaligen Hofstelle handelt, ist die &uRere ErschlieBung der Flache gesichert.
Die innere ErschlieRung erfolgt Gber eine 5 m breite Anliegerstralle.

Der Bereich der StraRe ,Am Kalkofen', der Bereich des geplanten Dorfplatzes mit Buswen-
deschleife sowie die zur ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendige Anliegerstrale sind
als StraRenverkehrsflaiche gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Insgesamt ist im Allgemeinen Wohngebiet entsprechend der GFZ von 0,3 einschlieBlich ei-
ner nach § 19 (4) 2 BauNVO zuléssigen Uberschreitung der Grundfléche eine maximale
Versiegelung von 2.905 m? rechtlich zuldssig (6.455m? x 0,45).

B-Plan Entwurf

' W‘m‘iﬁf‘j/ ’
o
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16.5.2 Konfliktanalyse

Die geplanten MaRnahmen bedeuten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Die zu erwartenden Auswirkungen lassen sich in bau- und anlagen/ betriebsbedingte
Auswirkungen differenzieren und werden nachfolgend n&her beschrieben:

Baubedingte Auswirkungen

Diese werden ausschlieRlich durch den Baubetrieb hervorgerufen. Sie wirken auf die Natur-
potentiale, insbesondere sind durch Abrissarbeiten und Bauarbeiten Larmbeeintrachtigungen
und eine erhdhte Staubbelastung zu erwarten. Sie sind auf die Bauphase begrenzt und ver-
ursachen in der Regel keine bleibenden Beeintrachtigungen bzw. sie werden nach Beendi-
gung des geplanten Vorhabens durch geeignete landespflegerische MaRnahmen wieder
ausgeglichen. Nachfolgend werden die potentiellen Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
glter beschrieben:

Pflanzen und Tiere/ - Verlust von Vegetation durch Baustelleneinrich-

Arten- und Lebensgemeinschaften tung

- Verlust von Lebensrdumen flr Tiere

- Beeintrachtigung der Fauna durch Larm und
Bewegung

- Barrierewirkung der Baustelle fur Tiere

Boden - Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

- Veranderung des Bodengefliges durch Boden-
aushub

- Beeintrachtigung des Pflanzenwuchses im Bau-
stellenbereich

- Schadstoffeintrag in den Boden durch Bauma-
schinen und Baufahrzeuge

Wasser - Beeintrachtigung des Grundwassers durch
Schadstoffeintrag

- Veranderung der Wasserfuhrung durch

- Anschneiden von Grundwasserleitern

Klima/Luft - Beeintrachtigung durch Larm, Staub- und Ab-
gasemissionen

Landschaftsbild/Erholung - Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtung
und Bauarbeiten

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Diese Auswirkungen sind im Gegensatz zu den vorgenannten auch nach Durchflihrung des
Vorhabens noch vorhanden.

Der Versiegelungsgrad des Baugebietes verandert sich nicht, d.h. die vorhandene 57 %ige
Versiegelung de Gebietes wird nach den Abrissarbeiten und der Neubebauung nicht Uber-
schritten. Auf die einzelnen Schutzgiter werden folgende Auswirkungen differenziert:

Pflanzen und Tiere/ - Umwandlung von intensiv genutzter Griinland-
Arten- und Lebensgemeinschaften flache und Nutzgartenflache in Hausgérten glei-
cher Wertigkeit

- Verlust von 5 alten Obstbdumen, Weidenge-
blsch mittlerer Wertigkeit
- Beeintrachtigung der Fauna durch Larm und

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover 16
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Bewegung nicht Uber das MaR der Vorbelastung
hinaus

- Barrierewirkung der Gebéaude fur Tiere nicht G-
ber das MaR der Vorbelastung hinaus

Boden - Stérung des Bodengefuges durch Abriss und
Neuversiegelung

- kein zuséatzlicher Verlust an biologisch aktivem
Boden Uber das vorhandene Maf hinaus

Wasser - kein Verlust von Retentionsflachen unter Be-
rlicksichtigung der Vorbelastung

- keine Verminderung der Grundwasserneubil-
dung

- keine Erhéhung der Schmutzwasserfrachten

Klima/Luft - keine Beeintrachtigung des Kleinklimas , da kein
zusatzlicher Boden- und Vegetationsverlust ent-
steht.

- Verlust von Frischluft produzierenden Bdumen

Landschaftsbild/Erholung - verénderte ( jedoch dorfgerechte) Bebauung
- Verbesserung der Ortsrandsituation durch Ge-
hélzpflanzung

16.5.3 Zusammenfassung der Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der zeitlichen Beschrénkung als Eingriff nicht
nachhaltig und wegen der Uberwiegend geringen Bedeutung der Flachen fur den Naturhaus-
halt auch nicht als erheblich einzustufen. Durch sorgfaltigen Umgang mit Baumaschinen und
Fahrzeugen lassen sich Schadstoffeintrage vermeiden und der Flachenverbrauch durch ge-
ring dimensionierte Baustelleneinrichtung minimieren.

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind bezlglich des Verlustes an an Bo-
den als unerheblich und nicht nachhaltig einzustufen, da der Versiegelungsgrad unverandert
bleibt. Die Inanspruchnahme des Bodens geht nicht Uber das MaR der vorhandenen hinaus.
Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren werden aufgrund der Uberwiegend geringen
Bedeutung und der schnellen Wiederherstellbarkeit der Hausgarten-Biotope ebenfalls nicht
als erheblich und nachhaltig bewertet.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Klimas werden ber das MaR der Vorbe-
lastung hinaus ebenfalls nicht erwartet.. Durch die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Privatgrundstiicken bleibt die Grundwasserneubildungsrate erhal-
ten. Mit der Entwicklung von Gérten, Anpflanzen von Baumen und Stréuchern wird die klein-
klimatische Situation dem Vorhandenen mindestens gleichzusetzen sein.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als nicht erheblich und nicht nachhaltig be-
wertet, da eine starke anthropogene Vorbelastung existiert und die Ortsrandsituation nach
Stiden durch Gehdlzpflanzungen verbessert wird.

16.6 Landschaftspflegerische Manahmen

Das geplante Vorhaben stellt nach § 7(1) NNatG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Der Verursacher eines Eingriffes ist gemaR § 8 (2) BNatG verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen gilt
ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen Beeintréchtigungen des

Niedersschsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Naturhaushaltes zurlickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist.

16.6.1 Minimierungs- und Erhaltungsmanahmen

Eingriffe, wie sie durch die Realisierung des Bebauungsplanes verursacht werden, dirfen die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen (§ 8 NNatG). Dies bedeutet, dass MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung vorgesehener Eingriffe Vorrang vor AusgleichmaRnahmen haben, die in je-
dem Fall bestenfalls eine annahernde Kompensation beeintrachtigter Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes bewirken kénnen. Die unter diesem Punkt beschriebenen Malinahmen
dienen der Vermeidung und Verringerung der von den Bauvorhaben ausgehenden bau- und
nutzungsbedingten Auswirkungen:

- Beschrankung der Grundflachenzahl 0,3 (§ 9 (1) 1 BauGB), somit keine zuséatzliche Be-
anspruchung von Boden erforderlich. Dies entspricht dem Grundsatz des Naturschutzes:
Sparsamer Umgang mit Boden.

- Beschrankung der maximalen Héhe der Gebéude auf 1 Vollgeschoss (§ 9(1)1 BauGB)
um eine gute Einpassung an die dorflibliche Bebauung zu erzielen.

- Besonders wertvolle Gehélzbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Verlust
der Obstbaume wird durch entsprechende Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern kompensiert.

- Der Altenhager Bach wird durch Festsetzung eines 5 m breiten, von jeglicher Bebauung
freizuhaltenden und 3 m breit mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzenden
Streifens vor Beeintrachtigungen geschitzt.

- Die besonders wertvollen und landschaftsbildprégenden Eichen an der Sudseite des Ba-
ches liegen auRerhalb des Plangebietes und werden durch MafRnahmen im Plangebiet
nicht beeintrachtigt. Dem Schutz der Baume dient ebenfalls der von Bebauung freizuhal-
tende Streifen entlang der Bachnordseite. Der Kronenbereich der Baume darf auch nicht
zur Lagerung von Baumaterial genutzt werden.

- Auf den privaten Grundsticken wird die Anpflanzung je eines standortheimischen Laub-
baumes festgesetzt. Baumpflanzungen mindern den Verlust der Obstbdume.

- Die anfallenden Niederschlagswasser werden auf den privaten Grundstiicken versickert,
eine Zufuhrung zum Grundwasser vor Ort damit gesichert (§ 9 (1)4 BauGB)

- Zum Schutz des Bodens, insbesondere beim Umgang mit dem Oberboden, ist bei der
Durchfilhrung von Erdarbeiten die DIN 18300 u. 18915 einzuhalten. Der bei den erforder-
lichen Tiefbauarbeiten im Baugebiet abgeschobene Mutterboden wird wieder vollstandig
innerhalb des Bebauungsgebietes eingebaut (§ 202 BauGB).

- Durch entsprechende Verhaltensauflagen Uber die Baustelleneinrichtung lassen sich
Schadstoffeintrage (z.B. Ol) wahrend der Bauzeit in den Boden und das Grundwasser
verhindern oder zumindest einschrénken.

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten

Fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern auf privaten und offentlichen Grunfla-

chen sind standortheimische Arten zu verwenden. Standortheimische B&ume und Strau-
cher haben zum einen eine hdhere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere als nicht stand-
ortheimische und zum anderen entsprechen heimische Geholze der Eigenart des Orts-
und Landschaftsbildes. Heimische Gehdlze sind typisch fur einen Landschaftsraum, so-
mit fordert ihre Verwendung den Erhalt seiner Eigenart.

Aufgrund der Merkmale (Boden, Grundwasser, Klima usw.) ware im Planbereich tber-
wiegend mit dem Entstehen eines Eichen-Buchenwaldes im Ubergang zum Erlen-
Eschenwald zu rechnen. Anpflanzungen mit standortheimischen Baumen und Strauchern
im Bebauungsplanbereich sollen sich daher an den nachfolgend aufgefuhrten Pflanzen-
listen orientieren. Es ist méglichst autochthones Pflanzgut (Pflanzen, die aus dem betrof-
fenen Landschaftsraum stammen) zu verwenden.

Niedersichsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Pflanzenliste:
Baume (unter Beachtung der Abstande gemaR Nachbarschaftsrecht):

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gem. Esche
Obstbaume- Hochstamm in traditionellen Sorten
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Wildobstarten- Hochstamm

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau- Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gem. Schneeball

16.6.2 Landschaftspflegerische Malnahmen innerhalb des Baugebietes

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Strauchern innerhalb der
von Bebauung freizuhaltenden Flache im Studen des Baugebietes dient der Schaffung eines
artenreichen Gehdlzbiotops im Ortsrandbereich und somit als Pufferzone zum angrenzenden
Altenhager Bach. Die Pflanzung sorgt zudem fir eine Abschirmung des Baugebietes und
einen weichen Ubergang in die freie Landschaft. Es werden standortheimische Laubholzar-
ten entsprechend der natirlichen potentiellen Vegetation verwendet (siehe Pflanzenliste Pkt
Minimierung). Es wird ein lockerer Gehélzbestand (1 Pflanze je 5 m?) entwickelt. Die Saum-
bereiche, mindestens 1 m breit werden extensiv gepflegt, das heiflt : nicht gediingt, kein Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln, zweimalige Mahd jéhrlich.

Mit der MaRnahme wird sich mittelfristig ein naturnahes Gehélzbiotop mit Bedeutung als Le-

bensraum fur Pflanzen und Tiere, insbesondere fir in Feldgehtlzen lebenden Arten entwi-
ckeln. Als Pflanzenwarenqualitdt kommen Straucher, 2 x verschult und/oder leichte Heister
zum Einsatz.

16.6.3 Bewertung der Biotoptypen gemaR Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages

(1996)

In den nachfolgenden Tabellen wird der Ausgangszustand des Untersuchungs-raumes dem
Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter
Verwendung der Arbeitshilfe vom Niedersachsischen Stadtetag gegenlibergestellt.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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13.3-0VS 975 0 0
- TFB 1745 0 0
- Geb&ude 2.225 0 0
12.6.2 - PHO 1655 1 1.655
12.6.4 - PHZ
95-Gl
12.2.1 BZE 1.700 2 3.400
o |281-BRU
4 ® |282-BRS 250 3 750
b 11.2.1- UHF/
12.2.2- UHM
8.550
- Summe:
- 5.805

3 Der Untersuchungsraum besitzt entsprechend der Bewertung der Einzelflachen einen Aus-
e gangsflachenwert von 5.805 Wertpunkten.

Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes:

13.3- Versiegelte Flache | 2.905 0 0
WA-Gebiet
13.3 - 1.675 0 0
Strallenverkehrsflache
(80% versiegelt)
12.6.4- Hausgérten u. 2.630 1 2.630
Verkehrsgrun (20 420 1 420
%)
2.10.1- Entw. einer
Strauchhecke 720 3 2.160
11.2.1/2- UHF/UHM
» Bachbdschung 200 3 600
' 8.550

Summe: | 5.810
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Die Gesamtschau der Flachenwerte des Untersuchungsraumes vor und nach Realisierung
des geplanten Vorhabens (5.810 Plan-Zustand — 5.805 Ist-Zustand) zeigt, dass die mit dem
geplanten Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Vorbelas-
tung und der geplanten landespflegerischen Malnahmen innerhalb des Baugebietes aus-
geglichen sind. Die Gesamtwertbilanz der Biotopwerte vor und nach der Umsetzung des
Bebauungsplanes bleibt gleich.

16.7 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Messenkamp hat am 02.03.2005 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte“ gemaR § 2 (1) BauBG beschlossen. .

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind bauliche Manahmen verbunden, die nach
§ 7 (1) NNatG einen Eingriff in Natur und Landschaft verursachen. Ist der Eingriff nicht zu
vermeiden, so ist er im Geltungsbereich des B-Planes mit entsprechenden landschaftspfle-
gerischen MaRnahmen auszugleichen (Ausgleichs-maRnahmen- § 1a (3) BauGB und § 10
NNatG). Ist dies nicht méglich, ist die Kompensation des Eingriffes an anderer Stelle als Er-
satzmaBnahme (§ 12 NNatG) vorzunehmen.

Im vorliegenden Griinordnerischen Fachbeitrag wird der Zustand der Flachen des Untersu-
chungsraumes vor und nach Durchfihrung der geplanten BaumaRnahmen beschrieben, be-
wertet und bilanziert. Um den Eingriff auszugleichen werden Erhaltungs-, Minimierungs- und
landschaftspflegerische MaRnahmen formuliert.

Der Untersuchungsraum ist bedingt durch die innerortliche Lage, die vorhandenen Gebédude
und versiegelten Verkehrsflachen sowie die intensive Nutzung der Garten und Freiflachen
stark anthropogen beeintréchtigt.

Der Boden ist im Plangebiet einer nutzungsbedingten starken Belastung unterworfen — ihm
wird eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt beigemessen.

Dem Grundwasser kommt wegen seiner mittleren Gefahrdung gegenuber Schadstoffeintra-
gen eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt zu.

Das Klima, insbesondere das Kleinklima im Plangebiet ist durch die Vorbelastung beein-
flusst. Inm kommt eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt zu.

Dem Landschaftsbild wird wegen seiner anthropogenen Vorbelastung und wenig harmoni-
schen Auspragung des Ortsrandgriines eine geringe Bedeutung beigemessen.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens werden in baubedingte sowie anlagen- und betriebs-
bedingte Auswirkungen untergliedert. Die baubedingten Auswirkungen sind aufgrund der
zeitlichen Beschrankung als Eingriff nicht nachhaltig und wegen der Bedeutung des gréfiten
Teils der Flachen fur den Naturhaushalt auch nicht als erheblich einzustufen. Die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen sind beziglich des Verlustes an Boden und Biotop-
strukturen als nicht erheblich und nachhaltig bewertet. Die Versiegelung innerhalb des Plan-
gebietes vergréRert sich nicht, die Biotopstrukturen werden als Géarten und als Gehdlzstruk-
tur entlang des Altenhéger Baches wiederhergestellt. Der mit hoher regionaler Bedeutung
eingestufte Altenhager Bach wird dadurch besser vor Beeintrachtigungen aus dem Wohnge-
biet geschitzt.

Beeintrachtigungen des Wassers/ Grundwassers und des Klimas werden durch die Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Privatgrundsticken (Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate) und durch die zukinftigen Hausgarten (kleinklimatische Situa-
tion) gemildert werden. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als nicht erheblich
und nicht nachhaltig bewertet, da eine starke anthropogene Vorbelastung existiert. Zudem
wird das Landschaftsbild durch die geplante Bepflanzung im Stden des Wohngebietes durch
einen ,weicheren“ Ubergang in die freie Landschaft verbessert.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes
aufgrund der Vorbelastung und der geringen bis mittleren Wertigkeit der betroffenen Ausstat-

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover

21



Ch R ] | s

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen It Ortsmitte” Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

tung des Naturhaushaltes keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild verbunden sind.

Nach Durchfuhrung der vorgeschlagenen landespflegerischen Minimierungs- und Pflanz-
maRnahmen ist der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild innerhalb des
Baugebietes vollkommen ausgeglichen. Externe Kompensationsmanahmen sind nicht er-
forderlich.

17 Altlasten/Kampfmittel

Hinweise auf Altlasten und Kampfmittel im Planungsgebiet und seiner naheren Umgebung
liegen nicht vor.

18 Archiologische Bodendenkmalpflege
In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde
zu rechnen.

GemaR § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist der Beginn der
Erdarbeiten mindestens drei Wochen vorher schriftlich bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde (UDSchB) des Landkreises Schaumburg anzuzeigen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten und gegebenenfalls eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archaologi-
scher Funde durchgefihrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Stralentrassen sowie den
Kanalbau. In Bereichen, in denen archdologische Bodendenkmale auftreten, hat der Ober-
bodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul-
geld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbeson-
dere die Absétze 2 und 4, wird deshalb hingewiesen.

19 Durchfiihrung, Bodenordnung

Die Entwicklung, ErschlieBung und der Verkauf der Grundstiicke soll mit der Unterstltzung
der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG), Geschéftsstelle Hannover, realisiert
werden. Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich. Einzelheiten kdnnen durch einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

20 Stiddtebauliche Daten

Aligemeines Wohngebiet 6.4546m?> 755%
StraBenverkehrsflache 2.0949m2 245%
Planungsgebiet gesamt 8.549,5m* 100,0 %

Niederséachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Barbel Behnke
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Hannover im August 2006

Der Rat der Gemeinde Messenkamp hat in seiner Sitzung am 02.03.2005 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Altenhagen |l Ortsmitte” geméaR § 2 (1) BauGB beschlossen.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte der Planung wurden in einer frihzeitigen Trégerbeteili-
gung gemaR § 4 (1) BauGB vom 25.08. bis zum 12.09.2005 abgestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 27.11.
bis zum 10.10.2005 statt.

In seiner Sitzung am 08.12.2005 hat der Rat der Gemeinde Messenkamp den Beschluss zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte” gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 28.02. bis zum
27.03.2006 statt. Parallel dazu fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlichen Belange gemaR § 4 (2) BauGB statt.

Der Rat der Samtgemeinde Rodenberg hat in seiner Sitzung am20.042006 den Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte“ mit értlichen Bauvorschriften als Satzung und die
Begrundung gemafR § 10 BauGB beschlossen.

) /{/ —
Birgermeister
ohmann)

Rodenberg, d. {5 .. 4.2006

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Anlage 1

Stidtebaulicher Entwurf
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Umweitbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen Il Ortsmitte* Gemeinde Messenkamp, Samigemeinde Rodenberg

1 Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.1.1 _Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von 8.550 m? und liegt zentral
im Ortsteil Altenhagen |l der Gemeinde Messenkamp (Samtgemeinde Rodenberg).Im
Norden, Westen und Osten schlieRt Bebauung an das Plangebiet an. Im Studen bildet der
,Altenhager Bach* die Grenze des Plangebietes. Daran anschlieRend werden die Flédchen
landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 58/1, 58/2, 59 und 114/5
(teilweise) in der Flur 2 der Gemarkung Altenhagen Il.

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet Uber die StraBe ,Zum Kalkofen“ an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden.

Derzeit nehmen ein groRes (nicht mehr genutztes) landwirtschaftliches Gebé&ude, zwei
Garagenkomplexe und zwei Wohnhéauser sowie befestigte Hofflache den Uberwiegenden
Teil des Plangebietes ein. Unbefestigte Flachen bestehen westlich des
Landwirtschaftsgebdudes als beweidetes Grunland mit Restbdumen einer alten Obstwiese,
sudlich als beweidete Wiese mit einigen Strauchern und Bdumen entlang des Baches sowie
im éstlichen Plangebiet als Nutz- und Ziergarten am Wohnhaus.

Lage im Raum

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet innerhalb des Kahlenberger Berglandes in der
Landschaftseinheit ,Nienstedter Deister’, ein unruhig bewegtes, aus mehreren, stark
zerschnittenen Schichtstufen und dazwischen liegenden Ausraumsenken bestehendes
Bergland. Die Kuppen, Stufen und Steilhénge werden von harten Kalken, die Mulden und
Senken von weicheren Mergel und eingesprengten Tonschichten gebildet. Die Bdden sind
mannigfaltig zusammengesetzt. Humuskarbonatbéden auf den Kalken wechseln mit
gleyartigen Braunerden und Pseudogleybdden auf den mirben Kalken, Mergeln und Tonen.
In den zahlreichen Talern finden sich Gley- und Auebéden der Alluvionen.

Der Nienstedter Deister ist duBerst quellen- und gewasserreich. Dies bedingt eine starke
Gliederung und Zertalung des Gebietes. Der Vielfalt der Béden entsprechend sind auch die
naturlichen Waldgesellschaften einem starken Wechsel unterworfen.

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Lineburg 1
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen ]l Ortsmitte” Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll neben den als StraBenverkehrsflache festgesetzten
Bereichen zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) far eine Einzel- oder
Doppelhausbebauung entwickelt werden.

Die laut Bebauungsplan konkretisierte Bebauung ist wie folgt vorgesehen:

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,3. Damit liegt die Bemessung der GRZ um 0,1 unter der
gemal § 17 (1) BauNVO zuldssigen Hochstgrenze. Dies begrindet sich mit der
besonders schénen Ortsrandsituation. Nach § 19(4) 2 BauNVO ist demnach im
Aligemeinen Wohngebiet eine maximale Grundstiicksversiegelung von 2.905 m?
einschlieRlich der zulassigen Uberschreitung der Grundflache méglich.

- maximal eingeschossige Bauweise (aufgrund der umgebenden, bereits existierenden
Bebauung und und Einzelhausbebauung.

- Festsetzung értlicher Bauvorschriften- gestalterische Vorschriften:

Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° in ziegelroten bis rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Farben zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und
Garagen im Sinne des § 12 (2) BauNVO.

Fur AuRenwandteile von baulichen Anlagen sind ausschlieBlich Sicht- und
Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farben, Putz in hellen oder erdfarbenen
Farben zulassig. Die Verwendung von Holz fur die Fassadengestaltung ist nicht zuléssig.

- Der als StraRenverkehrsflache festgesetzte Bereich umfasst den zukinftigen ,Dorfplatz®
und den ErschlieBungsweg fir die Baugrundstiicke mit einer Gesamtfléche von 2.095 m.

- Entlang des Altenhager Baches ist ein 5 m breiter Streifen von Bebauung freizuhalten.

- Anpflanzen von standortheimischen Strauchern auf der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern entlang des Altenhéger Baches in Hinblick auf die Ortsrandlage.

- Auf den privaten Grundstiicken wird die Anpflanzung je eines standortheimischen
Laubbaumes festgesetzt.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von 8.550 m?.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 sieht die Festsetzung von:

- Allgemeinem Wohngebiet 6.455 m?

- offentl. StraRenverkehrsflache 2.095 m? vor.

GemaR den Vorgaben des Dorferneuerungsplanes ist bei der Gestaltung des Dorfplatzes
nicht von maximal 80%igen Versiegelung der Platzflache auszugehen.

Insgesamt ist im Allgemeinen Wohngebiet eine maximale Versiegelung von 2.905 m?
rechtlich zuléssig (6.455m? x 0,45).

.

B-Plan Entwurf

Niedersachsische Lanugesenscnar mor, Lescnanssene Luneourg 2
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen |l Ortsmitte* Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

1.2  Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d. Fassung vom 24.06.2004) i.V. mit § 21 Abs. 1 des BNatG (i.d.F. vom 25.03.2004
zuletzt gedndert am  25.11.2003) beachtlich, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einem Fachgutachten
,Griinordnung“- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung- und im
Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogrammes des
Landkreises Schaumburg (RROP) aus dem Jahre 2003. Es weist die Samtgemeinde
Rodenberg als Grundzentrum aus. Der Ortsteil Altenhagen |l der Mitgliedsgemeinde
Messenkamp kommt keine zentralértliche Funktion zu. Dennoch ist it. RROP auch an
solchen Orten eine am Bedarf der ortsanséssigen Bevolkerung orientierte Eigenentwicklung,
wie in dieser Planung beabsichtigt, méglich. Zudem handelt es sich bei der vorliegenden
Planung um die Revitalisierung einer leer stehenden landwirtschaftlichen. innerértlichen
Hofstelle. Damit wird den Zielsetzungen zur Siedlungsentwicklung des Landkreises
Schaumburg entsprochen, wonach Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur
Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sowie vorrangig Bauliicken zu schiieBen und
Ortsrandlagen abzurunden sind.

Die Planung steht damit in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
Der Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird im  rechtwirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg als Dorfgebiet dargestellt.

Das Planungsgebiet befindet sich im vorhandenen und bauleitplanerisch gesicherten
Siedlungsbereich. Vorrang- oder Vorsorgegebiete existieren im Planungsgebiet nicht.

Schutzgebiete gemaR Niedersachsischem Naturschutzgesetz (NNatG) bzw. Biotope gemaf
§§ 28 a und b NNatG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) SHG 17 ,Deister-Sud* beginnt westlich der Ortschaft und
wird durch das Plangebiet nicht beriihrt. Europaische Schutzgebiete (EU-Vogelschutz, FFH-
Gebiete) sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht vorhanden..

Landschaftsschutzgebiet
SHG 17 ,,Deister-Siid* (grun)

Im Vorentwurf der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises
Schaumburg ist der Altenh&ger Bach unter der Kennziffer L 14 als Bereich mit hoher

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Lineburg 3
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regionaler Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten und Biotope® dargestellt. Er wird hier als
weitgehend begradigter und bedingt naturnaher, stellenweise auch naturnaher Bach mit
toniger Gewassersohle, nur wenig belastet, stellenweise mit Ufergeholzen, meist
Ackerflachen angrenzend beschrieben. In der Karte ,Zielkonzept' des LRP wird der
Altenh&ger Bach dem Zieltyp B = Sicherung und Verbesserung von Natur und Landschaft in
Gebieten mit besonderen Werten und Funktionen, jedoch auch Entwicklungsbedarf
hinsichtlich des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes- zugeordnet. Unter Einzelziele des
Arten- und Biotopschutzes wird fiir der Altenhéger Bach das Ziel: Erhalt und Entwicklung
naturnaher Bachniederungen" festgeschrieben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt
merkmale, Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der
Umweltvertraglichkeitsprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet.
Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden,
um daraus anschlieRend MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.1.1 _Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrdchtigungen) und die
Erholungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den
durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden Wohn- und
Mischgebiete unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund der vormaligen
landwirtschaftlichen und Garagen- Nutzung kein Areal mit hoher Bedeutung fur die
angrenzende Wohnnutzung dar. Larmbelastungen durch die OrtsstraRe und die Nutzung der
Garagen sind fur die angrenzenden Wohn- und Mischgebiete wegen der geringen
Frequentierung bis heute von geringerer Bedeutung.

Die gegenwértige Naherholungsfunktion des Plangebietes ist mit Ausnahme der
Wahrnehmung des Landschaftsbildes nach Stden nur von geringer Bedeutung. Aufgrund
der relativ geringen Verkehrslarmbelastung weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Mensch nur eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird von Immissionen aus StraRenverkehr der Ortsstralle u.
Nutzung der vorhandenen Gebaude und Garagen bisher nur gering belastet. Die zuknftige
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm wird das bisherige MafR nicht Gberschreiten.

Jedoch sind baubedingt durch die geplanten Abrissarbeiten und Bauarbeiten (zeitlich
begrenzt) Larmbeeintrachtigungen tiber das NormalmaR hinaus zu erwarten.

Luftschadstoffe

Wie mit Larmbeeintréchtigungen muss bauzeitlich auch mit erhéhten Staubbelastungen
insbesondere bei den geplanten Abrissarbeiten gerechnet werden.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu keiner wesentlichen
Erhdhung der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase flinren. Die geringe

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Lineburg 4
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen 1l Ortsmitte” Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

GroRe des Baugebietes fihrt gegeniber der bereits vorhandenen Belastung auch zu keiner
zuséatzlichen Belastung der Ortslage.

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der
Wohnnutzung sind fir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Stiden grenzen an das Plangebiet jenseits des Altenhdger Baches Ackerflachen an. Die
Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Maschinenlarm, aufgrund
des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Die
Wohngrundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzter Flache vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich
somit auf das ortsUbliche und tolerierbare Maf} beschrénkt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft mit Ubergang in die freie Landschaft im Stden.
Der iberwiegende Teil ist derzeit durch Bebauung und Straflen- bzw. Hofbefestigung
gepragt (OVS, TFB, vorh. Bausubstanz). Diese Fléchen weisen keinen Biotopwert auf.

Im ostlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei Wohnhduser mit Hausgérten. Die
Hausgarten bestehen aus einem Nutzgarten (PHO), Rasenflachen und Ziergarten, teilweise
mit nicht heimischen Nadelhéizern und mehr oder weniger heimischen Zierstréuchern (PHZ,
HSN, BZE). Den Flachen wird aufgrund relativ geringer Naturnahe, teilweise intensiver
Bewirtschaftung und dem Fehlen prégender heimischer Gehdlzstrukturen eine geringe bis
mittlere Biotopbedeutung beigemessen.

Die Wiese mit einigen alten Obstbaumen im Westen des Plangebietes (Gl, HB(Ob)) bzw. der
Wiesenbereich im Stiden wird beweidet. Durch die zumindest zeitweise intensive Nutzung ist
eine relativ geringe Pflanzenartenvielfalt zu verzeichnen.

Entlang der West- und Sudseite des groRen, ehemals landwirtschaftlich genutzten
Gebiudes befinden sich diverse Materialablagerungen aus Steinen u. Bauschutt.
Dazwischen entstand vereinzelt Holunder-Ruderalgebusch (BRU).

An der Sud- und Ostgrenze des Plangebietes befindet sich der Altenh&ger Bach, ein maRig
ausgebautes, bedingt naturnahes Gewéasser (FXM). Dem Biotopkomplex Altenhdger Bach
mit seiner halbruderalen Béschungsvegetation (UHM/UHF) wird im LRP des LK Schaumburg
eine hohe regionale Bedeutung mit Entwicklungsbedarf beigemessen. An der Bachnordseite
befindet sich ein Weiden-Sukzessionsgebusch (BRS).

Als besonders wertvoll und schutzwirdig sind die beiden Stieleichen (HB), welche sich
auRerhalb des Plangebietes an der Suidseite des Baches befinden, einzustufen. Die Eichen
weisen einen Stammdurchmesser von 0,6 und 1,0 m auf. Sie Prégen das Orts- und
Landschaftsbild insbesondere in dem hier ansonsten nur mit wenigen naturraumtypischen
Gehélzen bestiickten stdlichen Ortsrandbereich.

Die Bedeutung der vorkommenden Biotoptypen fur den Naturhaushalt reicht von nicht
vorhanden (Uberbaute und versiegelte Flachen) Uber gering (Zier- und Nutzgarten) und
mittel (Grunland, Obstbaume und Gebiische) bis hoch (Altenhéger Bach mit Randstrukturen
und Einzeleichen).

Niedersichsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Luneburg 5
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Die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet und dessen naherer Umgebung basiert auf
dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLO/O. v. Drachenfels, 2004).

Die Bewertung der Biotoptypen orientiert sich an der von Niederséchsischen Stadtetag 1996
herausgegebenen Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- u. Ersatzmafnahmen in der
Bauleitplanung (Liste Il). Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind im Plan
Bestand Biotoptypen dargestelit.

Bestand, Biotoptypen

[

Biotoptypen

HB Einzelbaum (Ei- Eiche, Eb-Eberesche, Bi- Birke, Ob-Obstbdume, We- Weide)
BRU Ruderalgebiisch (Holunder)

BRS sonstiges Sukzessionsgebisch (Weide)

HSN Siedlungsgehdlz nicht heimische Baumarten (Fichte)

BZE Ziergebiisch tiberwiegend heim. Arten

FXM méRig ausgebauter Bach

Gl Intensivgriinland (beweidet)

A Acker

UHM/UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer bis feuchter Standorte

PHO- Obst- u. Gemuse-Nutzgarten

PHZ Neuzeitl. Ziergarten

ovs Verkehrsflache Strale

TFB Beton/ Asphaltflache
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Als potentiell naturliche Vegetation wird fur den Planungsraum gemaR den Aussagen zur
Landschaftseinheit ein Eichen-Buchenwald im Ubergang zum Erlen-Eschenwald
angenommen.

Hinsichtlich der Tierwelt wird davon ausgegangen, dass die Wertigkeit der im
Planungsgebiet vorkommenden Tierlebensgemeinschaften der Wertigkeit der Biotoptypen
entspricht.

Die Flachen des Planungsgebietes sind durch die vorhandene Nutzung stark gestort, daher
wird das Vorkommen seltener Tierarten mit besonderem Schutzbedarf nicht zu erwarten
sein.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Der Altenhager Bach wird im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg
aufgrund seiner hohen regionalen Bedeutung mit Schutz-, jedoch auch Entwicklungsbedarf
ausgewiesen.

Bewertung

Im Plangebiet fuhren aufgrund der bisherigen Bebauung und Nutzung und der restlich
vorhandenen Uberwiegend wenig sensibelen Biotope Eingriffe in die Pflanzenwelt und
Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Allein
die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1 a Abs.
3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 BNatG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die
natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entzogen wird, auch wenn
neue Qualititen im Bereich der Garten und Grinflachen in absehbarer Zeit entstehen
werden. Da im Plangebiet jedoch die maximale Neuversiegelung mit der zu entsiegelnden
Flache gleichzusetzen ist, kann eine erhebliche Veranderung der Lebensraume fur Pflanzen
und Tiere ausgeschlossen werden. Fir den Bereich des Altenhéger Baches werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz des Gewéssers getroffen. Ein 5 m breiter
Streifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a BauGB sparsam umgegangen werden. Diesem
Grundsatz entspricht diese Planung direkt, da vorhandene, nicht mehr nutzbare Bebauung
revitalisiert werden soll.

Die Boéden des Plangebietes werden als Uberpragte Naturbéden mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz eingeschatzt. Ein besonderer Schutzbedarf ist fur diesen, in der
Umgebung haufig vorkommenden Bodentyp nicht gegeben.

Die Uberpragung der Boden im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung als
Verkehrsflache ist als erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Der Versiegelungsgrad wird mit
der Revitalisierung des Plangebietes nicht Uberschritten.

Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch Bebauung und Versiegelung sowie intensive
Nutzung der Garten- und Freiflachen liegt im Bebauungsplangebiet eine geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwoh! wird mit dem
Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, in dem durch Abriss
und Neubebauung das Bodengefilge verandert wird. Der Versiegelungsgrad des Gebietes
erhoht sich jedoch nicht. Beeintrachtigungen des Bodens werden sich auf die Bauphase
beschranken. Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen, aus denen sich ein fldchenhaftes
Kompensationserfordernis ableiten, sind nicht zu erwarten.

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Lineburg 7



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen 1l Ortsmitte" Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

2.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser genieflt als Lebensgrundlage einen besonderen Schutz. Zu den Grundsatzen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zahlen nach § 2 (1) 6 BNatG:

- Wasserflachen erhalten und vermehren

- Gewasser vor Verunreinigungen schiitzen und ihre naturliche Selbstreinigungskraft
erhalten oder wiederherstellen

- Vermeidung von techn. Ausbauten der Gewasser, Ersatz durch biologische
Wasserbaumalnahmen

Vor dem Hintergrund seiner vielfaltigen und hohen Bedeutung gelten folgende

Zielvorstellungen zum Schutz des Wasserpotentials:

- Schutz vor Stoffeintréagen (Nahrstoffe, Schadstoffe) tiber Boden und Luft

- Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet wird im Suden und Osten vom Altenhdger Bach, einem méRig ausgebauten,
bedingt naturnahen Gewéasser begrenzt. Das Gewasser wird im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Schaumburg mit hoher regionaler Bedeutung eingestuft und mit
Schutzwiirdigkeit, aber auch Entwicklungsbedarf ausgewiesen. Dem Schutzbedarf wird der
Bebauungsplan mit der Festsetzung eines 5 m breiten von Bebauung freizuhaltenden
Streifens mit integrierter Gehdlzbepflanzung gerecht.

Hydromorphologisch betrachtet liegt das Plangebiet in der Talaue am Sidrand des Deisters.
Die Grundwasservorkommen sind aufgrund der vergleichsweise geringen Machtigkeit der
pleistozénen bzw. holozénen Schotter (iber dem anstehenden Gestein des Talbodens in der
Regel gering und von begrenzter Méachtigkeit.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse als
,mittel* eingestuft (Hydrogeologische Ubersichtskarte Niedersachsens), Stoffminderungs-
prozesse kénnen in begrenztem MaRe ablaufen. Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet
liegt bei 250 mm im Jahr. Die Versickerung des auf den versiegelten Fl&chen anfallenden
Niederschlagswassers ist méglich.

Eine Trinkwasserschutzzone besteht im Planungsgebiet nicht.

Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die vorhandene
Uberbauung und intensive Nutzung weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich
der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der im
Bebauungsplangebiet gegebenen Mdéglichkeit der Versickerung der Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken wird die Oberflachenversiegelung nicht als erhebliche Auswirkung auf
das Schutzgut Wasser beurteilt.

2.1.5 Schutzgut Luft, Klima

Klimatisch wird der Planungsraum durch Jahresniederschiagge um 800 mm, eine
Windhaufigkeit mit Winden meist aus westlicher Richtung und Durchschnittstemperaturen im
Januar von 0,5°C und im Juli von 17,0°C gekennzeichnet.

Kleinklimatisch tragen die vorhandenen, relativ groRen zusammenhangenden Geb&ude- und
Verkehrsflichen bereits zu einer Veranderung des Warmeaustausches und der
Luftstrdmungen bei. Die relativ wenigen Grunflachen tragen zur Kaltiuftentstehung und damit
zur besseren Durchliftung des Plangebietes bei.

Die gréReren Baume haben Bedeutung fir die Frischluftentstehung.

Fur das Schutzgut Luft besteht eine beeintrachtigte Situation aufgrund der Larm- und
, Abgasbeeintrachtigungen durch die vorhandenen Nutzung der Hofstelle und Stralen.
% Erhebliche Emittenten kommen weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vor.
Klimatisch kommt dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine mittlere Bedeutung fur
den Naturhaushalt zu.

Wl el o ekl ok ek e
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Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen
GroRe und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten. fir das Schutzgut
Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild betreffend stellt sich der Planungsraum stark beeintrachtigt
dar. Das Plangebiet ist bereits bebaut und steht in zentraler Lage im baulichen
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage. Lediglich im Studen grenzt das Plangebiet mit
dem Altenhager Bach an die freie Landschaft an. Der Ortsrand wird hier durch den Verlauf
des Baches und zwei landschaftsbildpragenden groRen Eichen (auBerhalb des
Plangebietes) charakterisiert. Ansonsten weist der stdliche Ortsrandbereich ein Mangel an
naturraumtypischen Gehdlzen auf.

Bewertung

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als nicht erheblich und nicht nachhaltig
bewertet, da eine starke anthropogene Vorbelastung existiert. Zum Schutz des Altenh&ger
Baches wird ein 5 m breiter, von jeglicher Bebauung freizuhaltender Streifen im
Bebauungsplan festgesetzt. Zur Verbesserung der Ortsrandeingriinung wird weiterhin das
Anpflanzen eines lockeren Strauchbestandes aus standortheimischen Arten an der
Siidgrenze des Baugebietes festgesetzt.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden
kénnte. Das Plangebiet grenzt sowohl an éltere als auch an neuere Wohnbebauung an.
Daraus entsteht eine besondere Empfindlichkeit hinsichtlich der Einwirkungen auf das
historische Ortsbild. Zur optimalen Einpassung in siedlungsstrukturellen Zusammenhang
wird diesen Belangen wird im Bebauungsplan mit Festsetzungen der Grundfldchenzahl von
0,3 und értlichen Gestaltungsvorschriften entsprochen.

Mit der im Bebauungsplan gleichzeitig vorgesehenen Neugestaltung der Ortsmitte durch
Gestaltung eines Dorfplatzes und einer Buswendeschleife wird die Infrastruktur der Ortschaft
zum Nutzen der Anwohner erheblich verbessert.

Bewertung
Mit der Bebauung des Plangebietes wird der Bezug der historischen Ortslage zum
Landschaftsraum nicht zusatzlich beeintrachtigt, da Bebauung bereits vorhanden ist.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der

Funktionen dieser Béden. Aufgrund der derzeitig bereits vorhandenen groBflachigen
Versiegelung und der intensiven Nutzung der unversiegelt gebliebenen Béden einerseits und
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Altenhagen |l Ortsmitte" Gemeinde Messenkamp, Samtgemeinde Rodenberg

der dem vorhandenen gegeniiber nicht gréReren Neuversiegelung bei gleichzeitiger
Aufwertung durch private und offentliche Griinflachen sowie der nachgeschalteten
Versickerung der Niederschlagswasser auf den Grundstlicken sind die Umweltfolgen der
méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
zugehorigen ErschlieRung und die Neugestaltung der Orismitte mit Dorfplatz und
Buswendeschleife. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in den bauzeitlich begrenzten
Beeintrachtigungen durch Abrissarbeiten und Neubebauung.

Ein zusatzlicher Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung ist nicht
erforderlich. Die Biotopstruktur im Bereich der Baugrundstiicke wird sich mit der Entwicklung
von Girten und der Entwicklung eines Gehélzstreifens am Altenhager Bach gegentber dem
Ist- Zustand nicht wesentlich &ndern.

Den Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung (Gebaude) wird
zusatzlich durch nachgeschalteter Versickerung der Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken entgegengewirkt.

Aufgrund der geringen Vorbelastung des Baugebietes hat die hinzuziehende Bevélkerung
keine besonderen Larmemissionen durch Verkehr hinzunehmen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der geringen GroRe des geplanten
Baugebietes ist eine neue Pragung des Ortsbildes und der Kultur- und Sachgiter in der
angrenzenden Ortslage nicht zu erwarten. Mit der Neugestaltung der Ortsmitte wird die
Infrastruktur der Ortschaft zum Wohle und Nutzen aller Einwohner verbessert.

Eine neue Wechselwirkung zwischen Ortslage und Landschaft ist durch die Bebauung
aufgrund der Vorbelastung nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Mensch * Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm o
« Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungs- _

raumes

Pflanzen » Verlust von Teillebensraum Intensivgrinland, .

und Obstbaumen und wenigen Gehdlzen

Tiere » Entwicklung neuer Lebensrdume durch Gringestaltung

Boden « Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grundwasser,
Oberflachenwasserretention) .

« Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Boden
bewegung u. Verdichtung

Wasser « Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
* Beschleunigung des Wasserabflusses .
» Verlust von Oberflachenwasserretention

« Beeintrachtigung des Altenhdger Baches

Klima/Luft * Veranderung des 6rilichen Kleinklimas durch zusétz-
liche Uberbauung und Bodenversiegelung
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Landschaft | ¢ Veranderung des Ortsbildes durch weitere Bebauung am
Ortsrand,

» Neugestaltung der Ortsrandsituation

s Entwicklung einer Schutzzone am Altenh&ger Bach

Kultur- und |  Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern in der _

Sachgliter angrenzenden alten Ortslage

« Neugestaltung der Ortsmitte mit Dorfplatz und Bus-
wendeschleife

Wechsel- s Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug
wirkungen Landschaft- Siedlung zu Siedlung- Siediung

ses sehr erheblich

s« erheblich

« weniger erheblich
_ nicht erheblich

2.2  Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

221 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Bei der
Realisierung der Festsetzungen des B-Planes ist fur die unbebauten Teile der
Wohngrundstiicke die Anlage von Hausgérten zu erwarten. Im Norden des Baugebietes wird
ein Dorfplatz mit Buswendeschleife entstehen und die Ortsmitte bereichern. Am Stdrand des
Baugebietes entwickelt sich eine standortheimische Gehélzstruktur mit gréRerer Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, zum Schutz des Altenhager Baches und zur
Verbesserung der Ortsrandsituation.

Der bauliche Zusammenhang des Plangebietes mit angrenzendem Wohn- und Mischgebiet
bleibt erhalten.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Eine weitere landwirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Gebé&ude ist trotz jahrelanger
Bemuhungen nicht mehr zustande gekommen. Ohne die Baugebietsentwicklung wird der
Verfall der nicht mehr genutzten Gebaude fortschreiten. Die Garagennutzung sowie die
Nutzung der Wohnhé&user und Gartenflachen wird solange gesichert sein, wie Nutzer da
sind. Das Wohnhaus Nr. 12 ,Am Kalkofen* steht seit geraumer Zeit leer. Die Attraktivitat der
Wohnlage insbesondere fir dieses Wohngebaude ist bei Nichtentwicklung des geplanten
Baugebietes weiter infrage gestelit.

Die Méglichkeit zur Entwicklung einer ,neuen” Ortsmitte mit Dorfplatz und Buswendeschleife
im Zuge diese Bebauungsplanes wiirde vertan oder zumindest zeitlich verzégert.

Fur den Altenhéger Bach wirde die rechtliche Festsetzung einer Pufferzone entfallen.
Ebenso die Festlegung zur Gestaltung des Ortsrandes im Plangebiet.

Die Beeintrachtigungen aus der intensiver Nutzung fur die Bodenstruktur, die Durchlassigkeit
des Bodens, die Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten und das Kleinklima
bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine Bestandssicherung beschrankt,
die eine bessere zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.
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2.3  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i.V. m. § 21 Abs. 1 BNatG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintréchtigungen sind
aber durch planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende
Wertverluste durch Aufwertung von Teilflaichen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw.
auRerhalb des Gebietes durch geeignete Malnahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Fachbeitrag Griinordnung zur Eingriffsregelung stellt klar, dass
durch ein Bindel von MaRnahmen zur Verminderung und landschaftsplanerischer
MaRnahmen der durch die ErschlieRung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zum vorherigen
Zustand des Plangebietes vollsténdig ausgleichbar ist.

2.3.1 _Vermeidung und Verminderung

Eingriffe, wie sie durch die Realisierung des Bebauungsplanes verursacht werden, dirfen die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen (§ 8 NNatG). Dies bedeutet, dass Malnahmen zur Vermeidung
und Minderung vorgesehener Eingriffe Vorrang vor AusgleichmaBnahmen haben, die in
jedem Fall bestenfalls eine annahernde Kompensation beeintréchtigter Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes bewirken kénnen. Die unter diesem Punkt beschriebenen
MaRnahmen dienen der Vermeidung und Verringerung der von den Bauvorhaben
ausgehenden bau- und nutzungsbedingten Auswirkungen:

- Beschrankung der Grundflachenzahl 0,3 (§ 9 (1) 1 BauGB) ~Schutzgut Boden-

- Beschrankung der Gebaude auf 1 Voligeschoss (§ 9(1)1 BauGB) — Schutzgut Kultur- und
Sachguter-

- Entwicklung einer Pufferzone zwischen der geplanten Bebauung und dem Altenhager
Bach durch Festsetzung einer von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flache und einer
Flache zum Anpflanzen von Strduchern mit standortheimischen Gehdlzen (§ 9 (1) 25a
BauGB) — Schutzgut Landschaft-

- Die anfallenden Niederschlagswasser werden auf den privaten Grundstlicken versickert,
eine Zufihrung zum Grundwasser vor Ort damit gesichert (§ 9 (1)4 BauGB)- Schutzgut
Wasser-

- Zum Schutz des Bodens, insbesondere beim Umgang mit dem Oberboden, ist bei der
Durchfihrung von Erdarbeiten die DIN 18300 u. 18915 einzuhalten. Der bei den
erforderlichen Tiefbauarbeiten im Baugebiet abgeschobene Mutterboden wird wieder
vollstandig innerhalb des Bebauungsgebietes eingebaut (§202 BauGB)
Zufahrten zu den neuen Wohngrundstiicken sind von der vorhandenen, befestigten
StraRe méglich. Zusatzliche Versiegelungen im gesamten Plangebiet werden Uber das
vorhandene Maf hinaus vermieden.- Schutzgut Boden-

- Durch entsprechende Verhaltensauflagen uber die Baustelleneinrichtung lassen sich
Schadstoffeintrage (z. B. Ol) wahrend der Bauzeit in den Boden und das Grundwasser
verhindern oder zumindest einschranken.

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten (siehe Griinordnung Pkt. 16
der Begriindung)
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2.3.2 Landschaftspflegerische MaRnahmen innerhalb des Baugebietes

An der sudlichen Grenze des Plangebietes entlang des Altenhdger Baches wird innerhalb
der 5 m breiten, von Bebauung freizuhaltenden Flache eine lockere, mindestens 3 m breite
Pflanzung von standortheimischen Strauchern zum Schutz des Gewassers und zur
Verbesserung der Ortsrandsituation vorgesehen.

Schaffung eines artenreichen Gehélzbiotops im Ortsrandbereich als Pufferzone zum
Altenhager Bach und zum angrenzenden Acker. Die Pflanzung sorgt fur eine Abschirmung
des Baugebietes und einen weicheren Ubergang in die freie Landschaft. Die bisher
Uberwiegend intensiv genutzte Flache wird zu einem standortheimischen Gehoizbiotop
entwickelt. Es werden standortheimische Laubholzarten entsprechend der natrlichen
potentiellen Vegetation verwendet. Die Pflanzung erfolgt in lockeren Gruppen, insgesamt
sind auf der Flache mindestens 90 Gehdlze zu pflanzen. Sie kénnen als Gruppenpflanzung
oder als Heckenpflanzung in Reihen realisiert werden. Die Zusammensetzung soll artenreich
sein. Als Pflanzenwarenqualitdt kommen Straucher, 2 x verschult u./oder leichte Heister zum
Einsatz.

Mit der MaRnahme wird sich mittelfristig ein naturnahes Geholzbiotop mit groRer Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, insbesondere fur in Feldgeholzen lebenden Arten
entwickeln. Die schmalen Saumbereiche der Geholzpflanzung werden extensiv unterhalten,
damit eine artenreiche Gras- und Staudenflur entstehen kann.

Halbruderalen Vegetationsstrukturen haben groRe Bedeutung als Lebensraum fur Insekten
und Nahrungsraum fur Végel, Rickzugsraum fur Kleinsauger. Die Saume werden extensiv
gepflegt. Es erfolgt keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und maximal
zweimal jahrlich nach dem 15.Juni eine Mahd. Die Saumbereiche tragen wesentlich zum
dkologischen Gesamtwert der Gehdlzstruktur bei.

Zur besseren Durchgriinung des Wohngebietes wird auflerdem die Pflanzung
mindestens eines standortheimischen Laubbaumes je Wohngrundstick festgesetzt. Die
Artenauswahl orientiert sich an der im grinordnerischen Fachbeitrag der Begriindung
vorgegebenen Pflanzenliste der geeigneten Gehdlzarten. Die Pflanzenliste ist als Hinweis im
Planentwurf zu finden.

2.3.3 Externe Kompensation

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet, des nicht hdher geplanten Versiegelungsgrades
und der Vermeidungs-,Minderungs- und landschaftspflegerischen MalRnahmen kommt es zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Eingriff), flur die
Kompensationsmafnahmen auRerhalb des Plangebietes vorzusehen sind.

Die aus der Gesamtschau der Biotopwerte vor und nach dem Eingriff sowie der
Beschreibung der Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter ist kein Bedarf an
KompensationsmaRnahmen an externer Stelle abzuleiten.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung (siehe Pkt. 16 der Begrundung) erstellt, der fachlich auf eine
flachendeckende Biotopkartierung (2005) zurtickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Kompen-
sationsmaRnahmen fur die Bauleitplanung- Niedersachsischer Stédtetag, 1996 beruft.
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Das Gutachten wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Dennoch
beruhen viele weitergehende Angaben (Verkehrsbelastung aus dem neuen Wohngebiet,
kleinklimatische Verénderungen) auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. So
kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht
eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in Gutachten Gberproft
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung
des Baugebietes vorliegen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweiltiiberwachung

Die Kontrolle zur Ausfuhrung der festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen im
Plangebiet, insbesondere auf der Flache zum Anpflanzen von Strauchern obliegt der
Gemeinde Messenkamp/ SG Rodenberg. Sie wird erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3-5 Jahren tberpruft.

Die Uberprifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbundenen
Immissionen aus Verkehr erfolgt auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden durch
Messungen ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

4 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ist eine Baulandreserve in der Ortsmitte von Altenhagen II, die mit
dem Bebauungsplanverfahren einer Wohnbebauung zugeflihrt werden soll. Die
vorgesehenen Bauformen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine offene
Bebauung in eingeschossiger Einfamilienhausbauweise vor. Das Plangebiet wird tber die
angrenzende Gemeindestrae an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Neben der Entwicklung eines Aligemeinen Wohngebietes wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan die Neugestaltung der Ortsmitte mit einem Dorfplatz und einer
Buswendeschleife vorgesehen.

Das Plangebiet ist derzeit mit einem groRen, nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen
Gebaude, einem Garagenkomplex und zwei Wohnhausern mit Nebengebauden bebaut. Die
vorhandenen Verkehrsflichen sind vollkommen versiegelt. Die nicht Uberbauten oder
versiegelten Flachen werden als Garten oder als Weidegriiniand intensiv genutzt.

Am Stdrand des Plangebietes befindet sich der Altenhager Bach, ein begradigtes, bedingt
naturnahes Gewasser mit hoher regionaler Bedeutung.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.
Ein Verlust an Boden und Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung ist
aufgrund der Vorbelastung und des gleich bleibenden Versiegelungsgrades nicht Uber das
vorhandene MaR hinaus zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter, insbesondere des Bodens, Pflanzen u. Tiere und
Klima/Luft sowie Mensch werden zeitlich begrenzt fur die Bauzeit durch Abriss- und
Bauarbeiten zu erwarten sein.

Mit der Neuaufteilung der Grundstiicke und der Wohnhausbebauung wird das Gebiet
gegenilber der vorhandenen kompakten Bebauung aufgelockert. Durch ortliche
Bauvorschriften hinsichtlich der Dachneigung, Farb- und Materialverwendung fiir Fassaden
und Décher wird eine optimale Einpassung in das ortsbild erreicht.

Der Oberflichenwasserabfluss und die Grundwasserneubildungsrate werden sich nicht
wesentlich veréndern. Es erfolgt eine Versickerung auf den Grundstlicken, damit wird das
Oberflachenwasser dem Grundwasser wie bisher wieder zugefuhrt.
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Der Altenhager Bach an der Sudgrenze des Plangebietes, erhalt eine 5 m Schutzzone, die
von Bebauung freizuhalten und zu bepflanzen ist.

Die Lebensraume von Pflanzen und Tieren werden sich nicht erheblich veréandern. Bisher
wurden die unversiegelten Fliachen des Plangebietes durch Garten und beweidetes
Griinland mit uberwiegend geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft gepragt. Zukinftig
werden Hausgarten und gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes ein Geholzstreifen
entlang des Altenhager Baches entstehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beruicksichtigung anerkannter
Beurteilungsmafstabe bewertet. Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung werden im
Umweltbericht dokumentiert. Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen kann im Bebauungsplan mittels Empfehlung zum Anpflanzen standortheimischer
Baum- und Straucharten sowie Festsetzungen von Anpflanzungen zur Entwickiung einer
standortgerechten Gehélzstruktur auf die Umwelteinwirkungen reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch geringe
Versiegelung der Béden auf Baugrundstiicken, &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen

reagieren.

KompensationsmaRnahmen auferhalb des Baugebietes sind nicht erforderlich.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
und der Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung und den landschafts-

pflegerischen MaRnahmen keine erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung zu erwarten sind.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Lineburg 15



