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Begrlindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen If, Gemeinde Messenkamp

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 6 Hinter der Wiese*, OT Altenhagen I, wurde mit
Beschluss des Rates der Gemeinde Messenkamp in der Sitzung am 09.05.2000 eingeleitet.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir den hier in Rede
stehenden Planbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und eine durchschnittliche
Geschossflachenzahl von 0,2 dar. Ein am &stlichen Rand des Plangebietes vorgesehener 7 m
breiter Flachenstreifen ist durch die v.g. Darstellung nicht abgedeckt. Der wirksame FNP stellt fir
diesen Teilbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar. Da der FNP jedoch keine parzellenscharfen
Darstellungen trifft, die vorgesehene ErschlieBung der neuen Grundstiicke erforderlich ist und die
hier geplante Bauleitplanung zu einer Abrundung des Siedlungsbereiches beitragt, kann die
Entwicklung aus dem FNP als gegeben angesehen werden. Die getroffenen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg einschlielich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. §
8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes tangieren nicht die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Die beabsichtige Erweiterung von {iberbaubaren Grundstiicksflachen dient der
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit weiterer baulicher Anlagen, die der Deckung des
Eigenbedarfs dienen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen I, Gemeinde Messenkamp
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Begriindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen i, Gemeinde Messenkamp

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im
Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere MaRnahmen
zur Sicherung und Durchflihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumiicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 ,Hinter der Wiese*, OT Altenhagen H, umfasst

eine Gesamtflache von 4.547 gm und wird wie folgt begrenzt:

Planbereich A:

Im Norden: durch die stdliche Grenze des Flst. 24/6

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flist. 24/10

Im Siden: durch die nordgstliche Grenze des Fist. 110/3

Im Westen: durch die westlichen Grenzen der Fist. 24/12 und 24/13
Planbereich B: Fist. 1

alle Gemarkung Altenhagen II.

4.2 Zustand des Plangebietes

Der Siedlungsabschnitt ,Hinter der Wiese® liegt in der westlichen Ortsrandlage des OT Altenhagen |l
und wird durch Wohnhiuser mit zugeordneten Hausgérten geprédgt. Innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches dieses B-Planes befinden sich bereits bebaute Grundstiicksflachen, deren
Bebauungsstruktur sich aus den Vorgaben und Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr.
3, der hiermit einer Teilaufhebung zugefiihrt wird, ableitet.

Die innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes bereits realisierten baulichen
Anlagen stellen sich als ein- und zweigeschossige Baukorper dar. Eine einheitliche bauliche
Gestaltung ist im Hinblick auf 6rtliche Bauvorschriften nicht erkennbar. Die den Wohnhdusern
zugeordneten Hausgarten werden intensiv gértnerisch genutzt (Scherrasen) und sind vereinzelt mit
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Begrindung zum B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese, OT Altenhagen I, Gemeinde Messenkamp

Fichten durchsetzt. In geringem, nicht prdgendem Umfang sind Obstbdume vorhanden, die jedoch
von der intensiven Pflege der Hausgarten eingenommen werden. Die im rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 3 entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern ist nicht realisiert worden,

Durch die im Stden und Westen angrenzenden Gemeindestraen wird das Plangebiet des B-Planes
Nr. 6 begrenzt. Die mit dieser Bauleitplanung verbundenen zusétzlichen ErschlieBungsverkehre sind
im Umfang geringfligig und stellen keine Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbebauung dar.

In der Umgebung dieses Planbereiches befinden sich keine Nutzungen oder Einrichtungen, die das
bereits festgesetzte WA-Gebiet erheblich beeintrachtigen kénnten.
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Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungsstruktur
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Begrindung 2um B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese, OT Altenhagen !l, Gemeinde Messenkamp

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese*, OT Altenhagen I, hat die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden zum Ziel, die zur
Realisierung der individuelien Wohnbedurfnisse erforderlich sind (Eigenbedarf).

Diese Bauleitplanung soll dazu beitragen, dass die zum Teil groBen und bereits siedlungsstrukturell
gepragten Grundstiicksflichen zur Deckung des Baulandbedarfs genutzt werden kénnen. Diese
Planungsabsicht ist mit der Bodenschutzklausel vereinbar, wonach mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen ist. Innerhalb des Planbereiches kénnen somit Wohnbediirfnisse gedeckt
werden, ohne hierflr bisher unbebaute Flachen in der freien Feldmark in erheblichem MaRe zu

beanspruchen.

Da die bisherigen Festsetzungen hinsichtlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen und Baulinien
eine Anpassung der baulichen Anlagen an die heutigen Anforderungen an ein zeitgemalRes Wohnen
und eine nachtrégliche Teilung der relativ groBen Grundstiicksflichen nicht zulassen, ist die
Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflachen in éstlicher Richtung erforderlich.

Durch diese Bauleitplanung bewirkte Kompensationserfordernisse werden auf einer externen
Flache, westlich am Ortsrand gelegen, beriicksichtigt. Zu diesem Zweck wird ein Planbereich B in
den B-Plan eingefigt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Fur die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an den
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 3 unverindert ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt. In dem WA-Gebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 1-5 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wahrung der vorhandenen Nutzungsstruktur i. S. eines WA-Gebietes schaffen. Durch die Lage des
Plangebietes innerhalb des vorhandenen Wohnbereiches Hinter der Wiese ist im Rahmen dieser
Bauleitplanung angemessen auf die vorhandenen Nutzungen derart einzugehen, dass diese nicht
durch potentiell stérende Nutzungen, wie z. B. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gestért
werden. Der definierte Nutzungsausschluss tragt somit der 6rtlichen Nutzungsstruktur Rechnung.
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Begriindung zumn B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen 1, Gemeinde Messenkamp

in Anlehnung an die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 bereits festgesetzten MaRRe der baulichen
Nutzung wird eine max. Grundflichenzahl (GRZ) = 0,3 und eine max. Geschossfliachenzahl (GFZ) =
0,5 bei einer zweigeschossigen und offenen Bauweise festgesetzt. Die MaRe der baulichen Nutzung
sind geringflgig hdher, um eine angemessene Grundstlickausnutzung zu ermdglichen.

Die so festgesetzten MaRe der baulichen Nutzung gewdhrleisten eine dem vorhandenen
Wohnumfeld angemessene Bebauung und schridnken diese nicht Uber die bereits
rechtsverbindlichen Mafie der baulichen Nutzung ein.

Damit die im Plangebiet bestehenden und zukiinftigen Wohnbedirfnisse hinreichend beriicksichtigt
werden kdnnen, werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Verlegung der Baugrenzen
in ostlicher Richtung erweitert. Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 4 m dstlich der
gegenwartigen Grundstlcksgrenze verlegt, so dass eine stidtebaulich und architektonisch sinnvolle
Ausrichtung der zukiinftigen baulichen Anlagen und eine sinnvolle Grundstiicksaufteilung méglich

wird.

Die Inanspruchnahme einer bisher landwirtschaftlich genutzten Teilfldche ist im Umfang geringfiigig
fur die ErschlieBung erforderlich, mit dem Grundstiickseigentiimer abgestimmt (Grunderwerb ist
vorbereitet) und flihrt bei Berticksichtigung der baulichen Ausdehnung der siidéstlich angrenzenden

Bebauung zu einer vertretbaren Abrundung des Siedlungsbereiches.

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 6 Hinter der Wiese*, OT Altenhagen I, wird iiber die StraBe mit
Anschluss an das 6rtliche und iiberértliche Verkehrsnetz erschlossen.

Zur ErschlieBung der sich bildenden Grundstiicksflachen ist entlang der &stlichen Plangebietsgrenze
eine Fidche fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorgungspflichtigen und
der Anlieger festgesetzt. Die siidlich daran anschlieRende Wegeparzelle, die noch nicht fir den
Offentlichen Verkehr gewidmet ist, wird als ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 3 ist nérdlich des hier in Rede stehenden B-
Planes Nr. 6 bereits eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage realisient, so dass die Belange
des Zivil- und Katastrophenschutzes ausreichend berlicksichtigt werden. Auf der Grundlage der
Regelungen der NBauO wird der Stellplatzbedarf auf den privaten Grundstiicksfldchen gedeckt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen Il, Gemeinde Messenkamp

5.3 Kinderspielplatz

Die Ortslage Altenhagen Il wird durch die angrenzende und weitrdumige freie Landschaft im Westen
gepragt. Diese landschaftliche Situation wirkt positiv auf die Deckung der Spiel- und
Bewegungsbedurfnisse der zukiinftig im Plangebiet lebenden Kinder. Da durch diesen B-Plan kein
Einfluss auf die zu erwartende bzw. bestehende Siedlungs- und Bevélkerungsdichte genommen
wird, werden die Belange des Nds. Gesetzes liber Spielplatze nicht unmittelbar tangiert. Aus den o.
g. Griinden wird daher auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet.

Auf den am Feuerwehrhaus befindlichen und ausgestatteten Spielplatz wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen, der sich innerhalb des Einzugsbereiches von rd. 400 m befindet und
zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der Kinder ausreicht.

5.4 Belange des Umweltschutzes
5.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwé&gung einflieRen.

Mit dem B-Plan Nr. 6“Hinter der Wiese*, OT Altenhagen i, soll innerhalb des rechtsverbindlich
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes fiir einen Teilbereich die VergréRerung der Baufldchen
ermdglicht werden. Es ist also zu prifen, ob mit dieser zusatzlichen Bautitigkeit i. S. des
Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden, wenn
derartige Beeintrachtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden
kdnnen.

0 Lage im Raum/ Bestand und aktuelle Flichennutzung
Der Planbereich des B-Planes Nr. 6 befindet sich am westlichen Siedlungsrand des OT Altenhagen

Il er ist bereits mit baulichen Anlagen bebaut und weist lediglich im &stlichen Planbereich intensiv

gdrtnerisch genutzte und nicht bebaute Flichen auf (Scherrasen durchsetzt mit einzelnen
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Begrindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen ll, Gemeinde Messenkamp

Obstbdumen und Fichten). Die Topographie weist ein Gefélle in siidlicher Richtung auf. Sowohl
gstlich als auch westlich des bereits rechtsverbindlich festgesetzten WA-Gebietes befinden sich
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Planbereich des B-Planes Nr. 6 erstreckt sich
jedoch auf den der Ortslage zugewandten Bereich, so dass keine weithin sichtbaren
Siedlungserweiterungen stattfinden werden.

Ausgepragte, naturnahe Vegetationsbestdnde oder offene Gew&sser befinden sich nicht im
Planbereich.

Innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes sind zur Abgrenzung des Siediungsbereiches zur freien
Landschaft Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern festgesetzt. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung wird durch die Anpflanzung von Biumen und Strduchern auf den
Grundstiicksflichen die neu hinzukommende Bebauung in das Landschaftsbild eingefiigt. Die
Gemeinde Messenkamp beabsichtigt mittelfristig den Siedlungsbereich 6stlich an das Plangebiet
bedarfsgerecht zu ergénzen, so dass eine Neufestsetzung der bislang enthaltenden
Anpflanzfildchen entbehrlich ist.

Der B-Plan Nr. 3 setzt im Bereich der &stlichen Grundstiicksfiachen der von dieser Bauleitplanung
betroffenen Grundstiicksfldchen eine 5 m breite Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréauchern fest, die im Rahmen dieser B-Planung entfallen. Durch den Wegfall der Pflanzstreifen
wird ein Eingriff in Natur und Landschaft mit der Folge von KompensationsmafRnahmen/-
festsetzungen ausgeldst.

Auf dem Fist. 1, das derzeit einer intensiven gértnerischen Nutzung unterliegt und sich im Westen
an den Ortsrand Altenhagens anschlieit, wird eine Obstwiese zum Zwecke der Kompensation
festgesetzt. Bei Beriicksichtigung der in diesem Bereich vorhandenen Kleingarten stellt eine
extensive Obstwiese auch bei Beriicksichtigung der Ortsrandlage ein geeignetes Biotop dar.
Darlber hinaus wird durch diese MaBnahme ein Beitrag zur Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbild geleistet.

Eingriffsbilanzierung:

Fortfall der Pflanzstreifen: 275 gm
Erhéhung der GRZ um 0,15x 0,3 = 162 gm
Flache fiir Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte von 355 gm
gesamt: 792 gm
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese, OT Altenhagen I, Gemeinde Messenkamp

Dem stehen Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Anlegung einer extensiv zu pﬂegenden Obstwiese) in der GroRenordnung von 735
gm gegeniiber. Um die zusétzliche Bebauung in das 6stlich ausgerichtet Ortsbild zu integrieren, ist
im B-Plan eine Festsetzung =zur Durchgrinung der Grundstiicksflichen enthalten.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die mit dieser Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in

Natur und Landschaft ausgeglichen.

5.4.2 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerun-
gen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwartigen Zeit-

punkt keine sonstigen Hinweise, die auf mégliche kontaminierte Flachen hinweisen.

6. Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der des B-Planes Nr. 6 umfasst eine Flache von insgesamt 3.812

gm.

Planbereich A:

WA-Gebiet: 3.591 gm
darin Fidchen fir

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: 355 gm

Verkehrsflache, 6ffentlich: 221 am
Summe: 3.812am
Planbereich B: 735 gm

7. Durchfithrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
VerauRerung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen des freien Grunderwerbs.
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen Il, Gemeinde Messenkamp

7.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der OT Altenhagen |l ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen im freien Gefélle tber
die vorhandenen SW-Kanéale an die Kléranlage Rodenberg angebunden werden. Die Kldranlage ist
ausreichend dimensioniert. Auf die festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird in

diesem Zusammenhang hingewiesen.

Oberflaichenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird, wie auch schon vorhanden, {ber
Regenwasserkanéle der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da durch diese Bauleitplanung keine {iber
die Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 3 hinausgehenden erheblichen
Flachenversiegelungen vorbereitet werden, ist eine Beeintrachtigung der Vorflutverhéltnisse durch
die hinzukommende Bebauung nicht zu erwarten. Auf eine gezielte Festsetzung der Versickerung
oder Riickhaltung des Oberflachenwassers wird daher verzichtet.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen WA-Gebietes erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Eigenbetrieb der Wasserversorgung

der Samtgemeinde Rodenberg sichergestelit.

Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Loschwasserversorgung als gesichert
anzunehmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung tibernimmt der Landkreis Schaumburg.
Energieversorgung (Elektrizitit/Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ibernimmt das Energieversorgungsunternehmen
Avacon AG.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese, OT Altenhagen I, Gemeinde Messenkamp

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig. dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Niederlassung 1 Postfach 9011, 30001 Hannover,
Ressort SuN 14, Telefon 0511/308-9514 - mindestens 6 Monate vor Baubeginn - schriftlich

angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Messenkamp entstehen zur Realisierung des B-Planes keine Kosten.

8. Abwidgung

Der Landkreis Schaumburg hatte aus der Sicht des Amtes fiir Zivil- und Katastrophenschutz auf die

hinreichende Beriicksichtigung der Belange des Brandschutzes hingewiesen.

Hierzu wurde erwidert, dass die Sicherstellung der fur den Grundschutz bereitzustellenden
Ldschwassermengen mit der Samtgemeinde Rodenberg als &rtlichen Trager des Feuerschutzes
erortert und abgestimmt wird. Die Hinweise iiber die Anforderungen an die Ldschwasserversorgung

wurden zur Kenntnis genommen.

Das Amt fiir Naturschutz hatte darauf hingewiesen, dass der entlang der Ostgrenze des zur Zeit
rechtskréftigen Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzte Pflanzgebotsstreifen
die Funktion zur Eingriinung und Abgrenzung des Baugebietes zur freien Feldmark erfiilllt. Bei
Aufhebung dieses Pflanzgebotes sollen Aussagen in der Begriindung zum B Plan hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild aufgenommen werden.

Zur externen Kompensationsfliche seien noch Aussagen erforderlich, in welcher Form mit den
baulichen Anlagen/Nutzung dieses Bereiches verfahren werden soll, um die notwendige Aufwertung
nachhaltig zu gewahrleisten.

Seitens der Gemeinde Messenkamp wurde erwidert, dass die Begriindung beziglich der
Auswirkungen fir das Orts- und Landschaftsbild erganzt wurde. Es wurde ferner ausgefiihrt, dass
der Bereich der externen Kompensationsflache ggw. kleingértnerisch genutzt wird. Auf der im
Planbereich B gelegenen Fliche ist eine Obstwiese als Kompensation vorgesehen. Die Realisierung
dieser Mainahme wird durch stidtebauliche Vereinbarung sichergestelit.
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese, OT Altenhagen Ii, Gemeinde Messenkamp

Seitens des Amtes fur Wirtschaftsforderung und Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass
die Festsetzungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, bis auf die Grundfldchenzahl,
den Ausweisungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
entsprechen. Fur den Planbereich des OT Altenhagen sei ausschlieBlich eine Grundflichenzahl von
0,3 im FNP festgesetzt.

Hierzu wurde erwidert, dass im Fldchennutzungsplan die Grundflichenzahl fiir die Ortslage
Altenhagen Il mit 0,2 dargestellt wird. Durch diese Darstellung soll hier ein ldndlich strukturierter
Siedlungsbereich entwickelt werden. Dieser stddtebaulichen Zielsetzung steht die Festsetzung der
Grundfidchenzahl 0,3 nicht entgegen. Fir dieses rdumlich eng begrenzte Gebiet von rd. 0,5 ha
Flache bleibt das gesetzliche Entwicklungsgebot gewahrt. Insbesondere auch die Grobmaschigkeit
der Flachennutzungsplanung erfordert hier fur das Plangebiet ins einzeln gehende und

vollzugsfahige Festsetzungen.

Es wurde weiter vorgetragen, dass d as Plangebiet unmittelbar an die OrtsstraRe im Unterdorf an
schlieit. Das in der Grundfidchenzahl 0,3 festgesetzte MaR der baulichen Nutzung l4sst sich durch
den Bestand baulicher Anlagen entlang der historischen OrtsstraRe Im Unterdorf ableiten. Die
Grundflachenzahi 0,3 ermdglicht im Interesse einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung fiir die
Grundstiicke im Plangebiet eine angemessene Grundstiicksausnutzung.

Die Avacon AG hatte darum gebeten, dass in die Begriindung ein Hinweis auf die Méglichkeiten der
Versorgung mit Strom und Gas aufgenommen werden sollte. Sobald der 0.9. Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt hat, solite eine Benachrichtigung erfolgen. Ferner solite mitgeteilt werden, wann
mit der ErschlieBung zu rechnen ist und wer in diesem Gebiet bauen wird, damit die Arbeiten
rechtzeitig eingeplant werden konnen. Soweit im Bebauungsplan die ErschlieRung von
Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen seien, wird vor VerauBerung der Wege an die Anlieger
um Eintragung von beschrdnkten personlichen Dienstbarkeiten zum Schiitz der von uns
vorgesehenen bzw. bereits betriebenen Strom- und Gasleitungen gebeten.

In der Begriindung wurde dargestellt, dass fiir die im Plangebiet geplanten und vorhandenen Bauten
durch das Versorgungsunternehmen die Strom- und die Gasversorgung sichergestellt ist. Es wurde
ferner erwidert, dass es nicht vorgesehen ist, ffentliche Wegefldchen fiir die ErschiieBung von
Grundstlicken durch Privatwege an Anlieger zu verduBern. Baufldchen sind durch die in den
Bestandsplanen dargesteliten Versorgungsanlagen nicht betroffen.
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Begrﬂnduhg zum B-Plan Nr. 6 ,Hinter der Wiese, OT Altenhagen !l, Gemeinde Messenkamp

Anlage 1

pfianzliste

Flichen zum Anpflanzen von Feldgehodlzen

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie flir die Ergdnzung bzw. Entwicklung vorhandener
Gehdlzbestdnde sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen Vegetauon (pnV)
entsprechen oder in ihren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich sind.

Hierzu zdhlen fiir den Naturraum Kalenberger Bergland die folgenden heimischen und im Gebiet
standortgerechten Gehdlzarten des Eschen-Ulmen-Auenwaldes:

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahomn
Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Tilia cordara Winterlinde
Ulmus glabra Berguime

Mittelkronige Laubbaume

Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche

Kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahomn

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Grofstriucher

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus laevigata  Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Zweigriffliger Weidorn
Euonymus europaea  Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

MittelgroBe Striucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Rosa canina Hundsrose
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Begriindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen I, Gemeinde Messenkamp

Anlage 2: Sortenliste fiir kulturraumtypische Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Blenheimer Goldrenetter
Boskoop

Champagner Renette
Dulmener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Grahams Jubildums Apfel
Gravensteiner
Haugsapfel

Jakob Lebel

Ontario

Prinz Albert

Roter Trierer Weinapfel
Roter Eiserapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kastliche von Chameux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Hochstamme,

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnul
Diverse Sorten

braucht gute Béden

reichtragend, gute, auch trockene Bdden, gesch. Lagen
kaum Krankheiten, geschitzte Lagen

wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtragend
reichtragend, robust

reichtragend, braucht gute Béden, geschitzte Lagen
spat genuRreif, anspruchslos, reichtragend
reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen

windfest

geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Frihbirne

relativ robust, auch armere Béden, windgeschitzt
fur warme Lagen

auch fir armere Boden, relativ frostfest

gut fur Hochstamme, auch &mere Bdden, windfest

frih reichtragend, gute Schittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SuRkirsche, spét reichtragend

dunkle Sauerkirsche, frth reichtragend,
anfallig fur Monilia

nicht

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
frithe aber unregelmafige Ertrage
reichtragend, robust,

far
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Begrindung zum B-Plan Nr. 6 Hinter der Wiese, OT Altenhagen !l, Gemeinde Messenkamp

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von [
Matthias Reinold - Planungsbiro
Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)

Reinold 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

I—iess. Oldendorf, den 03.07.2001

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Messenkamp hat in seiner Sitzung am 09.05.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemédl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
23.02.2001 ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 20.03.2001 bis 19.04.2001 gemaR § 3
At}{?\BauGB offentlich ausgelegen.
{ A

Rodenbérg.derr03.07.2001

Der Rat der Gemeinde Messenkamp hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 02.07.2001
als Satzung (§ 10 BauGB)

{Wébv@e die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.
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