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Begrindung (§ 9 Absatz 8 BBau@)
zum Bebauungsplan Nr. 1
3. Anderung

Gemeinde Messenkamp
0T Altenhagen II

Baugebiet "In der Kuhle"

Nachdem das Auslegungsverfahren nichts Wesentliches erbracht hat
und dementsprechend auch das Abwidgungsmaterial im wesentlichen
mit dem ibereinstimmt, was bereits dem Bebauungsplanentwurf an
Uberlegungen zugrunde lag, iibernimmt der Rat der Gemeinde Messen-
kamp die Begriindung des Entwurfes nach §-9 Absatz 8 BBaug.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemidB § 2a des Bundesbaugeset-
zes fand auf BeschluB des Rates durch eine dffentliche Auslegung
statt.

Stellungnahmen zur Plandnderung bzw. zu deren voraussichtlicher
Auswirkung gingen in dieser Zeit nicht ein.

Die von den Tridgern offentlicher Belange im Verfahren nach § 2
Absatz 5 des Bundesbaugesetzes gegebenen Hinweise fijhrten vor
der offentlichen Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 zu Korrekturen. .

In Abwdgung der tffentlichen und privaten Belange gegeneinander

und untereinander (§ 1 Abs. 7 BBauG) trifft der Rat der Gemeinde
folgende Entscheidung : '

(A) Triger offentlicher Belange

1. Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 07.09,198%
Bedenken und Anregungen .
des Amtes fiir Zivil- und Katasitrophenschutz

Die im Verfahren gem. § 2 (5) BBauG zur Sicherung der
Loschwasserversorgung abgegebene Stellungnahme sei noch
maBgebend.

Entscheidung

Die zur Gewdhrleistung der Loschwasserversorgung erforder—
lichen Leitungen mit 100 mm Durchmesser und die 1t. DIN
3221 (im Abstand von 100 bis 120 Meter untereinander) zu
installierenden Unterflurhydranten werden im Zuge der
restlichen ErschlieBung hergestellt.

2. Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 07.09.198%

Bedenken und Anregungen
des Amtes Tfiir Landespflege, Naturschutz und Kultur
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a) Das MaB der baulichen Nutzung solle im &stlichen Teil
des Plangeltungsbereiches auf ein GeschoB begrenzt
werden.

b) In der Siidwestecke sei auf dem Flurstiick 58/18 ein
Teich vorhanden, der als ILaichbiotop fiir Prdsche und
Kroten Bedeutung habe, Er solle aus diesem Grunde, aber
auch wegen seines Uferbewuchses erhalten werden.

Entscheidung :

Die unter dem 14.07.1982 vdrgebrachten Bedenken wurden
vor Beginn der Offentlichen Auslegung vollinhaltlich be-
riicksichtigt.

Zu Absatz a) wurde entschieden, das MaB der baulichen Nut-
zung nicht nur fiir den 8stlichen Bereich, sondern fiir das
gesambte Plangebiet auf ein GeschoB zu begrenzen.

Zu Absatz b) erfolgte eine Einschrinkung der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche auf dem Flurstiick 58/18 dergestalt, daB
der vorhandene Teich mit einem geniigend groBen Umfeld
innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche ver-
bleibt. Im Falle von Verdnderungen auf diesem Flurstiick
wird die Gemeinde auBlerdem privatrechtlich dafiir sorgen,
dafl der Bestand des Teiches gesichert bleibt.

Lage und GroBe des Teiches 31nd aus der Darstellung im Be-
bauungsplan ersichtlich.

Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 07.09.198%
Bedenken und Anregungen
des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseltlgung

Die Wasserversorgung sel durch einen AnschluB an die zen-
trale Trinkwasserversorgungsanlage zu sichern.

Das anfallenden QOberflichenwasser miisse iliber Regenwasser-
kandle einem leistungsstarken Vorfluter zugefiihrt werden.
Die Einleitung des Oberflichenwassers in den Altenhiger
Bach bediirfe 1t. § 10 des Niedersichsischen Wassergeset-
zes einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Abwasser sei der zentralen Schmutzwasserkanalisation
(Trennsystem) zuzufiihren.

Mit Ausnahme von Sonderabfdllen sei die Abfallbeseitigung
durch den Anschlufl an die offentliche Miillabfuhr des Land-
kreises Schaumburg gewdhrleistet.

Die weitere FPunktionsfdhigkeit evtl. vorhandener Dranage-
anlagen sei zu gewdhrleisten.

Entscheidung :

Unter Hinweis auf Seite 5, Absatz 6, der Begriindung gemil
§ 2a Absatz 6 BBauG, wird den Forderungen des Amtes fiir
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Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung im Rahmen der
restlichen ErschliefungsmaBnahmen entsprochen.

Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 07.09.198%
Bedenken und Anregungen
des Amtes fiir Regionalplanung

Es sei davon auszugehen, daf die gegebenen Anregungen
beim Fortgang des Verfahrens ihre Berticksichtigung gefun-
den hitten.

Entscheidung :

Den Hinwelsen des Amtes fiir Regionalplanung wurde vor der
0ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes entsprochen.

Die Art der baulichen Nutzung ist als WA- Gebiet be-
stimmt worden. Die am Siidrand des Plangeltungsbereiches
verlaufende Abgrenzung des Landschafisschutzgebietes "Sid-
deister" wurde nachrichtlich iibernommen.

Stellungnahme Landkreis Schaumburg vom 07.09.1983
Bedenken und Anregungen
des Planungsamtes

Die Stellungnahme vom 14.07,1982 bleibe bestehen, da die
Benachrichtigung der Tridger offentlicher Belange iiber die
0ffentliche Auslegung nicht deutlich gemacht habe, ob den
Hinweisen aus dem Verfahren gem#df § 2 Abs. 5 BBauG ent-—
sprochen worden sei.

Entscheidung :

Die vom Planungsamt nach § 2 Absatz 5 BBauG abgegebene
Stellungnahme filhrte vor der Sffentlichen Auslegung zu
den empfohlenen Anderungen.

Obwohl das vom Planungsamt, ohne Riicksicht auf die Fest-
setzungen des z.Zt. rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1, angeratene Eingehen auf die Darstellungen des
wirksamen Flichennutzungsplanes zu Schliissen fithrt, die
nur bei einer Bebauungsplanableitung aus dem Flichennut-
zungsplan 1t. § 8 (2) BBauG in Frage kommen, soll auf-
grund der iiberwiegend vorhandenen Bebauungseigenart anstel-
le des bisherigen reinen Wohngebietes mit je zur Hialfte
ein- und zweigeschossiger Bauweise ein allgemeines Wohn-
gebiet mit insgesamt eingeschossiger Bauweise und einer
GeschoB8fldachenzahl von (0,2) festgesetzt werden.

Dem Hinweis zur Darstellung von Hohenlinien in dichterer
Reihenfolge wird zur besseren Erkennbarkeit der Oberfli-
chenneigung des Plangebletes entsprochen.

Der vom Katasteramt bei Herstellung der Planunterlage un~
beriicksichtigt gebliebene Teich auf dem Plurstiick 58/18
wird, unter gleichzeitiger und ausreichender Einschrin-
kung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche so dargestellt,
da8 sein Bestand gesichert ist.
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(B) Personen
Von Personen wurden wihrend der 5ffentlichen Auslegung

der 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "In der
Kuhle" keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

eln, am 16, September 1983

N £/ Architekt
& Dipl-ing.
: w Hang
il a BUﬂdizen ) .
z Rinteln Beschlossen vom Rat der Gemeinde

Messenkamp in seiner Sitzung am
10. November 1983%

Et 15343

Tiviy & HOE

Messenkamp, am 15. November 1983
Der Gemeindedirektor :

gez.: Garbe
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Begrindung ( § 2a Abs. 6 BRauG )
zum Bebauungsplan Nr. 1

%, Anderung

vom Z23. August 1982

Gemeinde Messenkamp

0T Altenhagen 11

Baugebiet "In der Kuhle"
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1. Allgemeine Begriindung

Die am 1. Marz 1966 bearbeitete erste Fassung des Bebauungs—
planes wurde am 14. Juni 1967, zusammen mit einer Satzung
iiber die Baugestaltung, durch den Herrn Regierungsprisiden—
ten unter Az. H VI 970/66 genehmigt.

Mit dem Ziel der Verbindung der verschieden groBen iiberbau-—
baren Grundstiicksflichen untereinander erfolgten danach
zwel Anderungen gemiB § 1% BBauG im vereinfachten Verfahren
und zwar :

die nach Zustimmung der betroffenen und benachbarten Grund-
stiickseigentiimer und der in Prage kommenden Triger 5ffent-
licher Belange in der Sitzung des Rates am 20.01.1972 als
Satzung beschlossene und am 16,03.1972 rechtswirksam gewor—
dene 1. Anderung, sowie die in gleicher Weise in der Sit—
zung am 10.07.1973 nach § 10 BBauG beschlossene 2. Anderung,

Die nunmehr beabsichtigte 3. Anderung des Bebauungsplanes
verfolgt, neben Gesichtspunkten der kiinftigen Rechtssicher—
heit, die der baulichen Nutzung entsprechende einheitliche
Breitenfestsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf
20,00 Meter, wovon wegen der vorhandenen Baungrundstiickszu~-
schnitte lediglich die Bereiche nodrdlich und westlich des
Wendeplatzes am Ostende des Anliegerweges "In der Kuhle" So-
wie westlich dieser Wegeeinmiindung in den Weg "Am Bache!" ei-
ne Ausnahme bilden miissen. Daneben soll die Aufteilung der
Flurstiicke 58/15 und 58/16 in vier Wohnbaugrundstiicke durch
einen insgesamt 5,50 Meter breiten und rd. 30,00 Meter lan-
gen Stichweg ermdglicht werden, dessen nsrdliches Ende zur
Verbesserung der Grundstiickszufahrten eine Aufweitung auf
insgesant 8,00 Meter erfiahrt.

In seinem Umfang entspricht der Bereich der 1. Inderung der
urspringlichen Planfassung.

Der wirksame Flédchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
welst das gesamte Gebiet nordlich des landwirtschaftliich ge—
nutzten Ortskernes (MD- Gebiet) als allgemeines Wohngebiet
mit einer, als Mittelwert anzusehenden, GeschoBflichenzahl
von (0,2) aus. '
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Demgegeniiber setzt der zZ.2%. gliltige Bebauungsplan die
Art der bvaulichen Nutzung als Reines Wonngebiet fest,

Diese, in der Vorentwurfsfassung zundchst beibehaltene,
Bestimmung wird guf Grund der Stellungnahme des Landkrei-
sSes gen. % 2 Abs. 5 BBaul - ebenso wie das MaB der bauli-
chen Nutzung - nach § 8 Abs. 2 BBaug mit der Flichennut—
zungSplandarstellung in Ubereinstimmung gebracht,

Fragen der iibersrtlichen Regionalplanung und der Raumordnung
werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt.

Das Neubaugebiet liegt inmitten einer Geldndemulde. Die an.
grenzenden Flichen steigen sowohl nach Norden als auch nach
Siiden an, Daraus ergeben sich fiir die Nutzung der nur noch

Die Abgrenzung des Plangebietes verlguft ausschlieBlich ent—
lang vorhandener Grundstiicksgrenzen.

Beeintrichtigungen des Geltungsbereiches sind weder aus der
stidlich (z.Teil bewaldeten ) und &stlich angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Fliche noch aus der iibrigen, mit
Wohnhsusern bebauten, Umgebung zu erwarten,

punkt versorgen.

Zur zweckgerechten Gliederung des Ortsbildes werden folgende,
nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehenen, Aus—
Naghmen :

Betriebe des Beherberguﬂgsgewerbes, sonstige nicht
stOrende Gewerbebetriebe,-ﬂnlagen fiir Verwaltungen
sowie filir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehsr
Zu Kleinsiedlungen t et e e ausgeschlossen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der zelchnerischen Planfestsetzung sind nur Bin-
zel- bzw. nur Einzel- ungd Doppelhiuser zZuldssig.

Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen der Darstellung-
des wirksamen FléchennutzungSplanes.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflschen werden ansonsten durch

Baugrenzen umschlossen, die hinsichtlich der baul;gggn Nut-
zung die groBtmoglichste Freiziigigkeit bei der Gebdudepla-

zierung bieten.

WA : Allgemeines Wohngebiet, mit Ein%chrénkung
entsprechend den textlichen Festsetzungen

s} : offene Bauweise

- % -
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* nur Einzelhiuser zuldssig
D,

¢ nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

I : eingeschossige Bauweise
0,? ! Grundflichenzahl
(0,2) t GeschoBflichenzahl,

3. Stddtebauliche Werte

'a) Das Plangebiet besitzt eine GroBe von brutto 2,0623 hag

b) ErschlieBungsflichen
Wege : Am Bache
In der Kuhle
PlanstraBe (4) 0,2969 ha

Versorgungsfliche 0,0060 ha
' - C,3029 ha

Die ErschlieBungsflschen unfassen
rd. 15 % des Bruttobaulandes

Nettobaulang 41,7594 ha
¢) Bebauungsdichte im Plangebiet
vorhandene Bebauung

5 Einfamilienhguser
1 Zweifamilienhaus zus, rd. 7 WE

geplante Bebauung
10 Einfamilienhsduser 10 WE
bei durchschnittlieh 3 Pers./WE

vorhanden ..... 21 Personen
geplant ....... 30 Personen

insgesamt 51 Personen
d) Spielplatz .

Entsprechend dem Nds. Spielplatzgesetz muB die nutzbare
Flédche eines Spielplatzes Tiir Kinder mindestens 2 v.H,
der zuldssigen GeschoBfliche im Spielplatzbereich betra-
gen. '

GeschoBflschen :

Nettobauland I-gesch. 9.386 gn x 0,2 1.877
II-gesch. 7.282 gm x 0,4 2.913

insgesamt 4,790 qm

U

hiervon 2 v,H. = 96 gm
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Wegen der Speziellen Lage des von freier Landschaft im
Osten und Siiden umgebenen Wolmgebietes aber auch wegen
der ﬁberdurchschnittlich grofBen Einzelgrundstﬁoke wird

Die in gder bestehenden Geldnde- Senke gelegenen Wohnhsuser
bilden im Augendblick mit ihrem Gartengrin den Ubergang zur
freien Landschatt,

Innerhalb deg am Siidrand des Plangebietes liegenden Weges
"Am Bache" verliauft der Altenhiger Bach. Stidlieh daran an-.
Erenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte, groB—
tenteils baumbestandene, Fl&chen, die Sowohl im Siid— a]g auch

lich vVermessenen wungd versteinten Weg "In der Kuhle", an des—
sen Ostende Wende— und Parkmsglichkeiten gegeben sind, un-
Verdndert beibehalten.

Die Aufteilung des StraBenraumes geht aus der zeichnerisch
dargestellten Profilierung hervor,

-5 -
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Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen,

Das anfallende Abwasser wird ebenso in die zentrale Xlgr—
anlage eingeleitet.

Das Oberflichenwasser gelangt durch RegenwasserabfluBlei-
tungen in den nichsten Vorfluter.

Die ordnungsgemiBe Abfallbeseitigung ist durch die offent-
liche Miillabfuhr des Landkreises Sichergestellt.

Versorgung mit elektrischer Energie

l
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
Hannover- Braunschweigische- Stromversorgungs AG aus dem
bestehenden Netz versorgt.

Eine Umformerstation ist ndrdlich des Weges "In der Kuhle"
vorhanden,

Kosten der Durchfiihrung der ErschiieBung

Mit Ausnalme des noch herzustellenden Weges (A) stehen die
seit Jahren in Benutzung befindlichen ErschlieBungsfléchen
mit ihren -Anlagen im EBigentum der Gemeinde,

Insofern beschrinken sich die noch zu treffenden MaBnahmen
auf den Weg (A).

Hierfiir ergeben sich unter Zugrundelegung von Richtpreisen
Kosten in Hohe von rd. 10.000,~— TM,

Mir die in diesem Rahmen alsbalg durchzufiihrenden stidte-
baulichen MaBnahmen entstehen der Gemeinde Messenkamp Vor-
aussichtlich iberschlidglich ermittelte Kosten in Hshe von

rd. 1.000,-- DM, die gus Haushaltsmitteln bereitstehen.

Bodenordnende MaBnashmen

Die Gemeinde Messenkamp beabsichtigt, die noch fir den Ge-

meinbedarf ngtigen Grundstiicksteile rechtzeitig vor denm Aus-

bau des im Bebauungsplan Testgesetzten Weges (A) kiuflich
Zu erwerben.
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Sollten keine freihdndigen Vereinbarungen gur Verwirkii-
chung des Bebauungsplanes erzielbar sein, wird die Gemein~
de veranlassen, da3 gemaB den §§ 45, 80 und 85 des Bundes-
baugesetzes Grenzregelungen vorgenommen, Grundstiicke umge—
legt oder die erforderlichen Flichen enteignet werden.

Rinteln, am 23, August 1982
"}
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Diese Begriindung hat mit Ortsiibersichts—
plan im MaBstab 1 : 25 000 in der Zeit

vom 3.08.1983 bis 5.09.198%
offentlich ausgelegen

Messenkamp, am 9. September 1983
Der Gemeindedirektor H
Gez.: Garbe

oc.!-..-lo--c....

Diese Begriindung wurde vom Rat der Ge-
meinde am 10.11.1983 ajls Begriindung
gemidB § 9 Absatz 8 BBaug beschlossen

Messenkamp, am 15. November 1983

Der Gemeindedirektor
gez.: Garbe

-n.-o#o.-oo.'o-o-




