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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Flecken Lauenau hat den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II", einschl. értlicher Bauvorschriften, gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von Wohngebduden geschaffen werden. In diesem
Zusammenhang soll der dstliche Ortsrand baulich und landschaftsgerecht abgerundet werden.

1.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg bezogen auf den Flecken
Lauenau derart gesindert, dass die bisher wirksam dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft
in die Darstellung einer Wohnbauflache umgewandelt werden.

1.2 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

o Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

« Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 279).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 53 ,,Am Deister II” des Flecken Lauenau die flr
seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stédtebaulichen Ziele sichern helfen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.
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3 Stddtebauliches Konzept

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 liegt im Nordosten des
Siedlungsbereiches Lauenau und umfasst das Flurstiick 172/1 sowie Teile der Flurstiicke 961/1,
960, 953/6 (Emil-Nolde-Weg), 942, 941, 923, 922, 905, 953/3 (Otto-Dix-Weg), und 904, Flur 2,
der Gemarkung Lauenau. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,65 ha und wird wie folgt
raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die siidliche Grenze der Flurstiicke 258/5 und 258/3 (Graben),

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 171,

im Siden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 253/7 und 253/10 (Im
Scheunenfeld),

im Westen: durch eine gedachte Linie in einem Abstand von 5 m zu den 0stlichen

Flurstiicksgrenzen die Flursticke 961/1, 960, 953/6 (Emil-Nolde-Weg),
942, 941, 923, 922, 905, 953/3 (Otto-Dix-Weg) und 904 in Sid-Nord-
Richtung durchlaufend.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der Planzeichnung
im M 1:1.000 verbindlich dargestelit.

Dariiber hinaus erstreckt sich der B-Plan auf gemeindeeigene externe Flachen, die der
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Hierbei handelt es sich um das
Flst. 16/13 tiw., Flur 1, Gemarkung Lauenau sowie das Fist. 216/9 tlw., Flur 1, Gemarkung
Feggendorf.
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Abb.: Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches, Kartengrundlage ALK, M 1:1.000 i.0., © 2013
LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rinteln

Im Scheunenfeld
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3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 53 "Im Deister II" soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des auf den Flecken Lauenau bezogenen Wohnbaulandbedarfs schaffen. Zu diesem
Zweck wird auf der Grundlage der im Aufstellungsverfahren befindlichen 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die fiir diesen Bereich Wohnbauflachen darstellt, fir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ist erforderlich, da der zukiinftige Baulandbedarf,
der wesentlich aus der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe resultiert, nicht in dem erforderlichen
Umfang durch die in den bestehenden Baugebieten noch erkennbaren Baulandpotenziale
gedeckt werden kann. Der Flecken Lauenau weist aufgrund der seit vielen Jahren besonders
aktiven Gewerbeflichenentwicklung, die sich in der jiingeren Vergangenheit besonders durch
die Ansiedlung des EDEKA-Zentrallagers auszeichnet, gegeniiber den ibrigen Stadten und
Gemeinden in der Samtgemeinde und im Landkreis Schaumburg eine stetig zunehmende
Gewerbeansiedlung auf. Diese bedingt, dass die damit verbundenen Nachfragen nach
Wohnbaufldchen und Wohnungen stetig zunimmt. Mit der Ansiedlung groBer Gewerbebetriebe
sind daher Wohnbediirfnisse vornehmlich in der unmittelbaren Néhe der Arbeitsstatte zu
decken. Dies soll neben der weiteren Entwicklung des Baugebietes ,Am Felsenkeller" innerhalb
des hier in Rede stehenden Baugebietes ,Am Deister II" erfolgen. Die Entwicklung dieses
Baugebietes lasst mit rd. 27 Grundstiicken eine angemessene Baulandentwicklung erwarten
und stellt die logische Konsequenz der stédtebaulichen Entwicklung Lauenaus dar, die im Osten
einen stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessenen Siedlungsabschluss dokumentiert.

Um die o.g. Baulandnachfrage decken zu konnen und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Osten der Ortschaft Lauenau zu erméglichen, wird fiir die neu hinzukommenden
Bauflachen eine I-geschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern, entsprechend der im
Umfeld des Plangebietes Ublichen lockeren Bauweise, vorgesehen. Um eine Anpassung des
Plangebietes an die vorhandenen Bebauungsstrukturen und einen landschaftsgerechten
Ortsrand und Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu gewdhrleisten, werden
griinordnerische Festsetzungen zur Rahmeneingriinung des Siedlungsbereiches Teil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Fiir einen Teilbereich entlang der westlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Teilaufhebung der
bislang in dem fiir diese Flachen giltigen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Deister"
getroffenen Festsetzungen. Die bisher mit einer Breite von 5 m festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB entfillt, mit Ausnahme eines 5 m breiten Streifens entlang der nordlichen Grenze des
Fst. 904, zu Gunsten einer verbesserten Ausnutzung der im Siedlungsbereich gelegenen
Gartenflichen. Der verbesserten individuellen Grundstiicksausnutzung wird vor dem
Hintergrund der zukiinftig nach Osten sich fortsetzenden Wohnsiedlungsbereiche gegeniiber
dem bisherigen Planungsziel der grinordnerischen Einbindung der Siedlung in den
Landschaftsrand der Vorrang eingeraumt.

Die Flachen werden als nicht (iberbaubare Grundstiicksfldchen festgesetzt.

Lediglich der v.g. 5 m breite ,Reststreifen" entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verbleibt
als landschaftsgerechte Abgrenzung des Siedlungsbereiches nach Norden und Anschluss der im
wirksamen Bebauungsplan Nr. 43 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB an die neu
hinzukommenden Flachen zur Rahmeneingriinung des Bebauungsplanes Nr. 53.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Otto-Dix-Weg und den Emil-
Nolde-Weg. Die plangebietsinternen Flachen sollen {iber eine U-formig angelegte WohnstraBe
mit Anschluss an die beiden v.g. StraBen erschlossen werden. Die &stlichen und ndrdlichen
Grundstiicksflachen sollen durch eine umlaufende ffentliche Griinfliche (O3) sowie Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB landschaftsgerecht in den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
integriert werden, so dass ein harter Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
vermieden wird. Die Festsetzung einer offentlichen Griinflaiche soll zu einer angemessen
dimensionierten und vom Flecken Lauenau zu realisierenden und zu pflegenden
Vegetationsflache im Sinne einer Feldhecke beitragen.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwicklung beriicksichtigt die
Belange von Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Grinflachen i.S. des § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB, Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und von externen Kompensationsflachen. Diese Flachen sind
aufgrund der Lage des Plangebietes (Ortsrand) und der sich daraus ergebenden markanten
stidtebaulichen Situation zur landschaftsgerechten Einfligung, Beriicksichtigung vorhandener
Strukturen und zum Ausgleich der mit der Durchfihrung der Planung voraussichtlich
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Zur geordneten Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers ist im
siidwestlichen  Plangebiet eine offentliche  Griinfliche festgesetzt, in der ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen ist. Das Becken ist derart zu dimensionieren, dass lediglich
die natiirliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten Geldndes an die ndchste Vorflut
abgegeben wird. Den Belangen der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes kann
hierdurch hinreichend Rechnung getragen werden. Darliber hinaus ist zur Ableitung der von
auBen zuflieBenden Oberflichenwasser innerhalb der offentlichen Griinflache 0 3 die
Einrichtung einer Entwdsserungsmulde zuldssig , die siidlich an den Seitengraben der StraBe
.Im Scheunenfeld" anschlieBt.

Als verbindendes Element ist im siidlichen Planbereich in Nord-Siid-Richtung eine fuBlaufige
Verbindung zwischen dem sich neu bzw. ergénzend darstellenden Wohnquartier und der dort
verlaufenden StraBe Im Scheunenfeld vorgesehen, die den Wohnsiedlungsbereich ,auf kurzem
Weg" auch an die siidwestlich befindlichen Siedlungsbereiche und die stidostlich beginnende
offene Feldflur anbindet.
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Deister”
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3.3 Zustand des Plangebietes

Der Planbereich liegt am nordostlichen Ortsrand von Lauenau, dstlich des Siedlungsbereiches
LAm Deister®. Die betroffenen Flichen werden gegenwartig intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt.

Siidlich verlauft ein Entwésserungsgraben in Ost-West-Richtung. Im Norden und Osten grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im unmittelbaren westlichen Nahbereich schlieBt sich
der vorhandene Siedlungsbereich Lauenau an. Sudlich des Plangebietes verlauft die StraBe Im
Scheunenfeld, auf deren Siidseite sich ein ehemals gewerblicher Betrieb in Einzellage befindet.
Die gewerbliche Nutzung wurde jedoch bereits 2002 abgemeldet, eine gewerbliche
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Folgenutzung hat bisher nicht stattgefunden. Im weiteren siidostlichen Verlauf setzt sich die
landwirtschaftliche Nutzung, siidwestlich der Siedlungsbereich Lauenau fort.

Vom Plangebiet selbst gehen keine Immissionen oder Beeintrachtigungen auf benachbarte
Nutzungen aus.

Das Plangebiet wird (iber den im Nordwesten anschlieBenden Otto-Dix-Weg und den im
Siidwesten anschlieBenden Emil-Nolde-Weg erschlossen und an das ortliche und Gberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Lage des Plangebietes und die umgebenden Nutzungsstrukturen gehen aus der
nachfolgenden Darstellung hervor.

Abb.: Riumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, Kartengrundiage AK 5, M
1:5.000, © 2013 LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rintein
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Abb.: Topographische Lage des Plangebietes, Kartengrundlage AK 5, M 1:5.000, © 2012 LGLN, RD
Hameln, Katasteramt Rinteln
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Fiir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflichen wird in Anlehnung an die
westlich bereits vorhandene Wohnnutzung ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet (WA1-
J/WA1*-/WA2- Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Gliederung nach WA1-/WA1*- und WA2- Gebiet erstreckt sich auf die Kennzeichnung der
Bereiche, in denen unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung zuldssig sind. Innerhalb des
WA 1*-Gebietes ist abweichend von den WA 1- und WA 2-Gebieten eine zweigeschossige
Bauweise zuldssig.
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Bei dem WA2-Gebiet handelt es sich um die Flachen, die aus dem B-Plan Nr. 43 in diesen B-
Plan einbezogen werden. In diesem waren nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6
BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen. Dieser Ausschluss wird fiir diese Flachen
unverandert Ubernommen.:

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen des WA1/WA1*/WA2—Gebietes definiert:
o WA1/WA1*-Gebiet

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA1*) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA1*) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA1*) sind nachfolgend
aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur
und Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfligen. Die der
Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht stérenden und fiir
Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch grundsétzlich zugelassen werden.

Der B-Plan Nr. 53 soll in Ergdnzung zum westlich angrenzenden Wohnbereich die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines sich in die Gstliche
Ortsrandlage einfiigenden Wohngebietes schaffen. Bestehende Wohnnutzungsstrukturen sollen
homogen fortgesetzt werden. Da primér der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt
werden soll, werden im WA1/WA1*-Gebiet gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO
Nutzungen, die das vorhandene und zukiinftige Wohnen potentiell stéren kdnnten (sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nur ausnahmsweise
zugelassen. Hierbei richtet sich die Zuldssigkeit nach dem mit einem konkreten Vorhaben
verbundenen Konfliktpotential, das die im jeweiligen Umfeld anzutreffende Wohnqualitat
beeintrachtigen kann. Aussagen Uber die konkrete Zuldssigkeit bzw. ausnahmsweise
Zuldssigkeit der Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht stérender Gewerbebetriebe
kénnen erst auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung getroffen werden, da erst dann
Art und Umfang hinreichend genug feststehen und hinsichtlich der Wirkungen auf die
benachbarten Wohnstrukturen beurteilt werden kdnnen.

Die Wohnnutzung potentiell erheblich stérende Nutzungen im Sinne von Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der damit verbundenen
und fiir den Wohnbereich Am Deister stérenden Fahrzeugverkehr ausgeschlossen. Fiir diese
Nutzungen sind innerhalb des Kernbereiches Lauenau ausreichend Alternativstandorte
vorhanden.
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e WA2-Gebiet

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA2) sind nachfolgend aufgeflihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelthche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA2) sind nachfolgend aufgeflihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Diese Festsetzungen sollen auch weiterhin in dem festgesetzten WA2-Gebiet gelten, da der
Ausschluss dort bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes festgesetzt wurde und fir die
hier betroffenen 5 m breiten Flichenanteile des WA2-Gebietes aufgrund der Kleinrdumigkeit
auch fiir die stadtebauliche Ordnung von Nutzungen keine erhebliche Bedeutung entfalten.
Nutzungen, die aufgrund der Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) oder durch
intensiven und z.T. sich bis in die Nachtstunden erstreckenden Kfz-Verkehr die Wohnqualitét
negativ  beeinflussen konnten (Tankstellen) und auch aufgrund des erhohten
Flachenverbrauches nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Wohnbedarfs
vereinbar sind (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden hingegen ausgeschlossen.
Innerhalb des WA2-Gebietes werden dariiber hinaus auch weiterhin die Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage im
Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher sollen die
zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen, eher gestalterisch zuriickhaltend in Erscheinung treten.

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich im Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel-
und Doppelhdusern beziehen, sollen innerhalb der WA1- und WA2- Gebiete durch die
Festsetzung einer Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in I-geschossiger Bauweise bzw. II-
geschossiger Bauweise im WA 1*-Gebiet beriicksichtigt werden. Diese Bebauungsstrukturen
gewahrleisten eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf angemessene Beriicksichtigung der
individuellen Bebauungsbediirfnisse, insbesondere der flachen-, energie- und kostensparenden
Bauformen. Die Mdglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern trégt dariiber hinaus einem
schonenden Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen und individuellen
Bauweise Rechnung. Ferner sollen durch diese Bauweise insbesondere Mdglichkeiten des
flachen-, kosten- und energiesparenden Bauens angeboten werden.

Innerhalb des WA1*-Gebietes wird die Gesamthéhe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m
iiber Bezugsebene begrenzt, um hinsichtlich der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen bei
der innerhalb des WA1*-Gebietes zuldssigen II-geschossigen Bauweise einen harmonischen
Ubergang zu den vorhandenen baulichen Strukturen im Westen und der im Norden, Osten und
Siiden anschlieBenden I-geschossigen Bauweise zu schaffen sowie eine dem Wohngebiet
ortstypische und bedarfsgerechte Bebauung zu gewahrleisten. Durch die Festsetzung der
maximal zuldssigen Gebdudehdhe konnen Uberdimensional wirkende bauliche Anlagen
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vermieden werden. Die Hohenentwicklung lasst auch eine zweckmaBige Ausformung von
baulichen Anlagen zu und stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar.

Als Bezugspunkt der Gesamthohe wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an der arithmetischen Mitte
des Grundstiicks (Grundstiicksgrenze, siehe nachfolgende Planskizze). Steigt das Gelande von
der Verkehrsfliche zum Gebdude, so darf das o.g. MaB um einen Zuschlag Uberschritten
werden; der zulédssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natlirlichen
Gelandeoberfliche, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und

der Bezugsebene.
Abb.: Prinzipskizze zur Ermittlung der zuldssigen Gebdudehdhe

arithm. Mittelpunkt
des Grundstickes .

Stralle

Grundstiick

max. Gebé@udshohe = max. 9,50 m + X (Differenz)

Grundstiickshhe I
X (Differenz)

— ——— o — S— oty om—— o b—isss  sonioirn, i, mom————" it socncit,  ovema—"

arithim . Miittelpunkt Straie 1
des Grundstiickes

Sowohl die II geschossige Bauweise als auch die Hohenbegrenzung sollen eine mdglichst
kosten-, flichen- und energiesparende Bauweise als auch Mdoglichkeiten der Deckung des
darauf abzielenden Wohnbedarfs (Realisierung von Wohnungen) schaffen.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA1*/WA2) wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,35 festgesetzt. Die Grundfldchenzahl gibt den Anteil der max.
versiegelbaren Fliche bezogen auf die GrundstiicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch
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Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% {iberschritten werden, so dass sich eine max. versiegelbare
Grundstiicksflaiche von 52,5% ergibt. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht der in der
Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte und trégt dazu bei, dass diese auch bei den
hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und nicht {iberschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Baugrenzen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen bestimmt. Im
WA1/WA1*-Gebiet verlaufen die Baugrenzen umlaufend mit einem Abstand von 3 m zu den
StraBenverkehrsflichen und halten mit 4 bis 7 m ausreichenden Abstand zu den angrenzenden
offentlichen Griinflichen der Rahmeneingriinung. Es werden Baufelder mit einer Tiefe von rd.
20 m definiert, welche eine den heutigen Anspriichen an eine Wohnbebauung angemessene
individuelle Stellung der baulichen Anlagen, auch hinsichtlich der Ausrichtung nach Siliden zum
Zwecke der Nutzung der Solarenergie, ermdglichen. Die Errichtung von Nebenanlagen
auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig. Dies entspricht den heutigen
Anforderungen an eine individuelle Gartengestaltung und Nutzung von Nebenanlagen.

Die innerhalb des WA2- Gebietes urspriingliche Flache zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird als nicht berbaubare
Flache festgesetzt, um auch in diesen Bereichen den heutigen Anforderungen an eine
individuelle Grundstiicksgestaltung Rechnung zu tragen. Dies ist im Rahmen dieses B-Planes
akzeptabel, da der zukiinftige Siedlungsrand nach Osten verlegt wird und die bisherige
Rahmeneingriinung in dem MaBe nicht mehr erforderlich ist.

4.2 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im nordwestlichen Bereich liber den Otto-Dix-
Weg und im siidwestlichen Bereich {iber den Emil-Nolde-Weg. Uber die Kéthe-Kollwitz-StraBe
und die StraBe Im Scheunenfeld ist das Plangebiet im weiteren westlichen Verlauf an das
ortliche und (berdrtliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Die betroffenen StraBen sind fiir
die Aufnahme des durch das Plangebiet entstehenden zusdtzlichen Verkehrsaufkommens
grundsatzlich geeignet und entsprechend ausgebaut, so dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Die ErschlieBung des im Plangebiet ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes erfolgt lber eine
U-formige ErschlieBung, deren Zufahrten im nordwestlichen (Anbindung an den Otto-Dix-Weg)
und siidwestlichen Bereich (Anbindung an den Emil-Nolde-Weg) des Plangebietes liegen. Von
der anschlieBenden Kathe-Kollwitz-StraBe aus erfolgt die Anbindung an die StraBe Im
Scheunenfeld. StraBenfilhrungen und —querschnitte der festgesetzten WohnstraBen werden
unter Einbeziehung der Anforderungen flir eine problemlose Abfallentsorgung, der Abgrenzung
zukiinftiger ~ Grundstiicke und deren  ErschlieBung sowie dem  Aspekt der
Oberflachenentwasserung festgelegt. Die StraBen sind mit einer Parzellenbreite von 6,5 m
festgesetzt, so dass im Rahmen des StraBenausbaus verkehrsberuhigende Elemente, wie
Einzelbdume und Stellplétze, als auch eine angemessene Fahrbahnbreite berticksichtigt werden
k6nnen. Die U-férmige ErschlieBung gewdhrleistet unter Beriicksichtigung des bogenfGrmigen
Verlaufes eine angemessene Wohnquartiersbildung als auch die Entstehung eines attraktiven
Wohnumfeldes.

Zur Sicherung der Erreichbarkeit der stidlichen im Plangebiet gelegenen Wohngebietsflachen ist
in siidlicher Richtung im Anschluss an die Verkehrsflaichen eine stumpfférmig endende,
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Daran anschlieBend ist im Bebauungsplan ein 3 m breiter FuBweg festgesetzt, der die
ErschlieBungsstraBe des Wohngebietes mit der sidlich verlaufenden StraBe Im Scheunenfeld
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und der daran anschlieBenden offenen Feldflur sowie den weiter siidlich anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereichen verbindet. Hierdurch soll eine funktionale und gestalterische
Transparenz zwischen den Wohnbereichen geférdert werden, so dass eine inselartige
Entwicklung von Wohnbereichen vermieden und Maglichkeiten der Kommunikation und
Integration geschaffen werden.

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich sind die gem. NBauO erforderlichen
Stellplatze auf den privaten Grundstticksflachen zu errichten.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in §
1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzglitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Verordnung (iber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg

Laut Verordnung {iber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg, gem. § 4 sind alle Bdume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hohe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstorung und Verénderung
geschiitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen und vom Schutz ausgenommen
sind Obstbaume.

Im Plangebiet sind keine zu schiitzenden Strukturen vorhanden.

Landschaftsplan
Fiir die Samtgemeinde Rodenberg bzw. den Flecken Lauenau liegt kein Landschaftsplan vor.

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) stellt
fiir das gesamte Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar.
Fir das Landschaftsbild stellt das Gebiet eine mittlere Bedeutung dar. Nordlich des
Plangebietes, zwischen Lauenau und Feggendorf ist eine Griinzésur dargestellt, um darauf
hinzuweisen, dass ein Zusammenwachsen dieser Siedlungen vermieden werden soll.

Fir das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach Abschnitt 5
NAGBNatSchG vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthalt somit
keine im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II* zu beachtenden
Darstellungen.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §8§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europdisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten
und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.
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Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht berlihrt werden. Im Folgenden werden die
Vorkommen und notwendig VermeidungsmaBnahmen entsprechend der faunistischen
Potenzialabschatzung zusammengefasst:

Die strukturarme Ackerfliche bietet nur geringe Lebensraumpotenziale fiir planungsrelevante
Tier- und Pflanzenarten. Durch die intensive Kultivierung und Forderung bestimmter
Ertragskulturen wird eine artenreiche Ackerbegleitflora und somit Lebensraum fiir Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten zuriickgedrangt.

Auf den Ackerflichen sind Bruten von bodenbriitenden Vogeln, wie der Feldlerche, nicht
vollkommen ausgeschlossen. Entsprechende Nachweise fehlen derzeit. Vor Bauausflhrung
sollen MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in bestehende Bruten, wie z. B. die
Bauausfiihrung ab Herbst, nach Beendigung der Brutzeit, Beriicksichtigung finden, um
Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten Vogelarten zu vermeiden. Eine dariber
hinausgehende Bedeutung der Ackerflachen flir weitere Vogelarten als Brutlebensraum ist nicht
zu erwarten. Vogelarten, welche die Ackerflachen als Nahrungslebensraum nutzen, kénnen auf
die angrenzenden Flachen barrierefrei ausweichen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Fledermduse die Ackerflichen als Jagdhabitat nutzen. Diese
kénnen ebenfalls auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausweichen und nach
Umsetzung der Planung die Hausgartenbereiche als Jagdhabitat nutzen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht beriihrt werden.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet und der nidheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG.

5.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 2,6 ha und befindet sich am norddstlichen Ortsrand von
Lauenau. Es schlieBt éstlich an das bereits weitgehend bebaute Gebiet ,Am Deister" an und
wird Uber die ,Kithe-Kollwitz-StraBe" und die StraBe ,Im Scheunenfeld® an den Ortskern
angebunden. Das Plangebiet liegt in einer groBen Feldflur, die sich &stlich des geplanten
Baugebietes bis zum Westhang des Deisters erstreckt, nordlich bis zur Ortslage Feggendorf.

Die westlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind mit eingeschossigen Einzelhdusern
bebaut. Diese sind in Gérten eingebettet. Das Plangebiet wird als Ackerfliche genutzt. Sidlich
des Plangebietes, parallel zur StraBe ,Im Scheunenfeld* verlduft ein Graben, der in das
bestehende Regenriickhaltebecken unterhalb der Kathe-Kollwitz-StraBe entwassert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBréumigen Ackerlandschaft (A). Der stdliche
Planbereich ist als Tonacker (AT) ausgepragt, der nordliche Bereich als Lehmacker (AL). Die
gesamte Fliche wird zusammenhangend intensiv bewirtschaftet und hat deshalb nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir wild lebende Pflanzen und Tieren. Der Ubergang vom
Tonacker zum Lehmacker ist vor Ort nicht erkennbar, aber aus der Bodenkarte ablesbar. Da
beide Ackertypen, die gleiche Wertstufe haben, werden sie in der Biotoptypenkarte und der
folgenden Tabelle als Acker (A) dargestellt. Der Ubergang von der Ackerflache zu den auBerhalb
des Anderungsbereiches liegenden Hausgérten wird durch einen ca. 1 m breiten Grasstreifen
gebildet, welcher aufgrund seiner sehr geringen Wertigkeit als Ackerflache dargestellt wird.
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Im Teilaufhebungsbereich des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 43 ist auf 5 m Breite
planungsrechtlich ein Siedlungsgehdlz (HSE) zu berlicksichtigen. Aufgrund der geltenden
Festsetzung wird fiir diese Flache die Wertstufe 3 angesetzt.

Der Bestand an Biotopstrukturen wird in der folgenden Tabelle dargestelit:

Tab.: Bestand an zuldssigen Biotoptypen und -werten

Biotoptyp / Fliche ca. | Beschreibung Wert-
m2 faktor*/
Fldchen-
wert

Innerhalb des Eingriffsraumes

A (Acker): 24.979 m? Intensiv genutzte Ackerflachen 1/ 24.979
mZ
HSE (Siedlungsgehdlz): | (Teilaufhebung B-Plan Nr. 43) 3/3.792
1.264 m2 m2
Sonstige Biotoptypen in der Umgebung des Plangebietes
FGR (nahrstoffreicher | Kiinstlich angelegter Graben zur Entwésserung, mit geradiinigem Verlauf, ohne Vorkommen 2
Graben) typischer, naturnaher Ufervegetation, begradigt
QVS (StraBe) Asphaltierte StraBenflache der StraBe ,Im Scheunenfeld" g
Erlduterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2011): "Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen®,
Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2008): "Arbeitshiife zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung”.

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Schutzgut Boden

Im sidlichen Plangebiet steht ein Pelosol an!, aus primdr tonigem Ausgangsgestein wie
Tonstein und Tonmergelgestein. Im nordlichen Bereich steht eine Pseudogley- Braunerde an,
der obere Horizont von 0-20 cm besteht aus dunkelgraubraunem, humosem, schwach
steinigem, stark lehmigem Sand. Im Plangebiet ist der Boden in seinen natirlichen
Eigenschaften durch den intensiven Ackerbau und die intensive menschliche Nutzung
(Diingung, Umbruch auf den landwirtschaftlichen Flachen etc.) liberprégt. Die weitgehend
unversiegelten aber stark durch menschliche Nutzung Uberpragten Ackerflachen haben eine
allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Gleiches gilt fiir den Boden im Bereich der
Bepflanzungsfestsetzung des B-Planes Nr. 43. Durch die gartnerische Nutzung ist er vorbelastet,
aber dennoch aufgrund seiner Funktionen von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut.

Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden®.

Die Béden im siidlichen Plangebiet haben ein mittleres ackerbauliches Ertragspotenzial, die
BSden im Norden des Gebietes sind durch ein hohes Potenzial gekennzeichnet .

Die Béden im Plangebiet sind durch eine besonders trockene Auspragung gekennzeichnet. (LRP
Schaumburg Entwurf 2001, Textkarte Nr. 4) und deshalb zeitweise schwer zu bearbeiten.

Schutzgut Wasser

Am nérdlichen Rand der StraBenparzelle ,Im Scheunenfeld" befindet sich auBerhalb des
Plangebietes ein geradliniger und strukturarmer StraBenseitengraben. Er ist durch Diinge- und
Pflanzenschutzmittel-Eintrdige von den angrenzenden Ackerflichen vorbelastet. Als
Oberflachengewasser hat er eine geringe Bedeutung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

1 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): BUK 1:50.000
2 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): Altlasten
3 bodenkundliche und landwirtschaftliche Auswertungskarte des NIBIS Online-Kartenservers (2013)
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Genaue Daten (ber die Grundwasserstande im Plangebiet liegen nicht vor. Im Entwurf des
Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg (Textkarte Nr. 6) wird dem Grundwasser eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzungen beigemessen. Die
Grundwasserneubildung ist im Plangebiet aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und
der nur bedingt durchlassigen tonig-lehmigen Bdden als mittel bis gering zu bezeichnen. In der
Abfolge Wald > Griinland > Acker > versiegelte Flache nimmt auch das Retentionsvermdgen
der Standorte ab, so dass im Plangebiet mit einem mittleren bis geringen Retentionsvermogen
gerechnet wird (LRP Schaumburg, Entwurf 2001: Textkarte Nr. 8).

Die bislang unversiegelten, ackerbaulichen Fléchen haben fiir die natlrliche
Grundwassersituation eine geringe Bedeutung.

Schutzqut Klima/Luft

Der Siedlungsbereich Lauenau ist durch ein unbelastetes, ausgeglichenes Ortsklima
gekennzeichnet. Das Plangebiet stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist
es unwesentlich aus der als ortsliblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung und dem
geringen Verkehr auf den WohnstraBen belastet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einer offenen Ackerlandschaft. Siidlich des Plangebietes fiihrt
die StraBe ,Im Scheunenfeld" aus der Siedlung in die ostlich sich anschlieBende freie
Landschaft. Zwischen befestigter Fahrbahn und Plangebiet flieBt innerhalb der StraBenparzelle
ein Entwdsserungsgraben. An das Plangebiet schlieBt noérdlich und &stlich eine ausgedehnte
Ackerlandschaft mit Gelandemodulationen an. In der Ackerflache sind keine strukturierenden
Geholze oder Wegenetze vorhanden. Hervorzuheben ist der Blick auf den Hoéhenzug des
Deisters und die sehr gute Fernsicht aufgrund der exponierten Lage Richtung Norden und
Osten.

5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdnderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass in das Plangebiet eine bereits gem. § 9 (1) Nr. 25
a als Siedlungsgeholz festgesetzte Flache aus dem angrenzenden Baugebiet (B-Plan Nr. 43 ,Am
Deister") einbezogen wird, welche im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 als
Aligemeines Wohngebiet (WA2) — nicht liberbaubare Grundstlicksflache - festgesetzt wird. Auch
diese Umwandlung fiihrt zu einem Eingriff, der im Rahmen dieser Bauleitplanung in die
Kompensationsbeurteilung einbezogen werden muss. Der Eingriffsraum bezieht sich auf das
WA2- Gebiet und auf die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen des geplanten WA1/1%*-
Gebietes und somit insgesamt auf eine Flache von 26.243 m2.

Bezogen auf das Plangebiet ergibt sich in der Bilanz folgender Anteil versiegelter bzw.
unversiegelter Flachen wie folgt:
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Tab.: Anteile iiberbaubarer/ versiegelbarer und nicht iiberbaubarer Flichen, Flacheninanspruchnahme

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamt-
flache
Allgemeines Wohngebiet (WA1/1*-Gebiet), GRZ = 0,35 + 50%: 19.955 m?
- darin: nicht Gberbaubare Flachen: 9.379 m2 9.379 m?

- davon O 3 Griinfl. gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB: 1.016 m?
davon Freiflachen: 8.363 m2
- darin: {berbaubare Flachen:

davon: Geb3ude, Nebenanlagen: 10.576 m? 10.576 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA2- Gebiet), GRZ = 0,35 + 50% 1.135 m2
(Teilaufhebung des B-Planes Nr. 43)
- darin: nicht tiberbaubare Flachen: 533 m2 533 m2
- davon Freifldchen = 533 m?
- darin: Uiberbaubare Flachen zuldssig: 602 m? 602 m?
verkehrsflache (PlanstraBe): 2.528 m?
— darin: mit verkehrlichen Anlagen tiberbaute Flachen 2.528 m?
Verkehrsflache Zweckbestimmung: FuBweg 102 m?
- darin: mit verkehrlichen Anlagen iberbaubare Fléchen 102 m?
Offentliche Griinfliche O1 ,Begleitgriin® 490.m?
- darin: nicht (iberbaubare Flachen 490 m?
Offentliche Griinflache 02 ,Regenriickhaltebecken® 998 m?
- davon voraussichtlich mit einem Regenriickhaltebecken 998 m2

(berbaut: 700 m2
- davon voraussichtlich nicht Gberbaute Flache: 298 m2

Offentliche Grinfliche O 3 gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zur 675 m2
Gestaltung des Ortsrandes (ohne Entwasserungsmulde und 675 m?
Griinflachen im WA1/1*-Gebiet
Entwasserungsmulde im Bereich der Grinfliche O 3 gem. § 9 (1) Nr. 360 360
15 BauGB

26.243 m?

Die Bilanz zeigt, dass im Plangebiet (einschlieBlich Flache WA2 aus der Teilaufhebung des B-
Planes Nr. 43) eine zusatzliche Uberbauung von 14.508 m2 bislang nicht Uberbauter
Grundstiicksflache ermdglicht wird.

Wie bereits erldutert schlieBt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister" im Bereich der als Pflanzfléche festgesetzten Flache ein.
Diese Flache wird im Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II* als Aligemeines Wohngebiet (WA2)
festgesetzt und kann aufgrund der zuldssigen Uberschreitung der GRZ von 50 % auf bis zu 602
m2 mit Nebenanlagen Uberbaut werden.

Die aus der Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:
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Tab.: Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, geplante Malinahmen

Schutzgut Beurteilung der Umwelitauswirkungen Erheblichkeit Vermeidung o.
Minimierung
(V)/ Ausgleich
(A)
pfianzen, Tiere

Beeintrichtigungen von bes. geschitzten o. geféhrdeten Tier- und Pflanzenarten - -

Beeintrichtigungen durch Beseitigung und Umbau der Vegetation infolge ® V/A
Versiegelung
Beeintrichtigungen durch den Umbau von Ackerfldchen in Hausgérten ® V/A

Keine Beeintrachtigungen durch den Verlust der geschiitzten Bdume und
sonstigen Gehélzstrukturen

Boden Beeintréchtigungen durch Bodenauf- und -abtrag und durch
N @® AlV
Bodenversiegelungen (ab 30 gm)

Keine Beeintrichtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag von

Schadstoffen

Beeintrichtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Bdden ® AlY
Wasser Beeintréchtigungen von Oberflachengewdssern - -

Beeiptréchtigungen durch Verringerung der Grundwasserneubildung/ ® V/A

Versiegelungen

Keine Beeintrichtigungen durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser - -

Beeintrichtigungen durch Erhdhung des Oberflichenwasserabflusses @ \'4
Luft/Kiima Keine Beeintrachtigung der lokalklimatischen Funktion des Plangebietes - -
Landschaft Beeintrachtigung durch mdgliche Errichtung nicht ortstypischer Bebauung - -

Keine Beeintréchtigung durch fehlende Einbindung der Bebauung in die
Landschaft

® = migliche Beeintréchtigung, - = keine Beeintrachtigung

5.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrdchtigung vermeidbar, wenn
das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefihrt werden
kann, so dass keine oder geringere Beeintréchtigungen entstehen.

- Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Beeintrichtigungen des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohnumfeldes werden
vermieden, da entsprechend der angrenzend vorhandenen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA1/WA1*, WA2) festgesetzt wird.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser sowie Tiere und
Pflanzen: Erhalt und Entwicklung des Grabenabschnittes stdlich des Plangebietes

Der siidlich angrenzende Graben soll als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und als
Landschaftsbestandteil vor Beseitigung und Stérungen geschiitzt werden. Dariiber hinaus sollen
BdschungssicherungsmaBnahmen, die z.B. bei sehr dicht an das Gewdsser heranriickender
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Bebauung notwendig wiirden, vermieden werden. Es wird daher eine &ffentliche Grinflache
(O1) mit Zweckbestimmung "Begleitgriin” als gewdsserbegleitende Brachflache festgesetzt.

Minimierung _nachteiliger Umweltauswirkungen auf_die Schutzgliter Boden und Wasser:
Begrenzung der Bodenversiegelung

Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GFZ) von 0,35 soll die im Plangebiet mogliche
Versiegelung auf ein fiir dieses Allgemeine Wohngebiet notwendige MaB begrenzt werden.
Hiermit sollen Beeintrichtigungen von Boden und Grundwasserhaushalt vermindert werden. Auf
den nicht versiegelten Flachen kénnen die Bodenfunktionen und die natiirliche Sickerrate
weitgehend erhalten werden. Dariiber hinaus soll auf den Grundstiicksflachen die Mdglichkeit
zur Realisierung des individuellen Wohnbedarfes geschaffen werden. Da dieser haufig nicht
mehr mit der Realisierung von Kellerrdumen verbunden ist, soll durch eine angemessene
ebenerdige Bebauungsmdglichkeit eine Alternative auch im Sinne des barrierefreien Bauens
beriicksichtigt werden.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf _das Schutzqut Wasser: Naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser kann aufgrund
der Bodenbeschaffenheiten nicht vollstiandig versickert werden. Es ist daher die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die offentlichen Griinflache (02) wird mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® festgesetzten.

Um das bei starken Regenfillen von den Ackerflichen (von Osten kommend) ins kiinftige
Baugebiet flieBende Wasser abzuleiten, ist die Anlage einer 1,50 m breiten Entwésserungsmulde
entlang der nordlichen und &stlichen Plangebietsgrenzen (0 3) geplant. Das von auBen
zuflieBende Oberflichenwasser soll {iber diese Flachen abgefangen und an den
Entwisserungsgraben im StraBenraum der StraBe Im Scheunenfeld abgeleitet werden.

Vermeidung  nachteiliger Umweltauswirkungen __auf. _das __ Schutzqut Landschaft:
Berticksichtigung der ortstypischen Bauformen

Durch die Anpassung der zukiinftigen baulichen Strukturen an die fiir die Umgebung des
Plangebietes vorhandenen baulichen Hohen, Farbgebungen und Dachgestaltungen kénnen
Beeintriachtigungen des Ortsbildes vermieden und der neu hinzukommende Siedlungsabschnitt
in den 6stlichen Siedlungsrand integriert werden. Zu diesem Zweck wird eine eingeschossige
bzw. zweigeschossige Bauweise i.V.m. Hohenfestsetzungen zur Begrenzung der Gesamthdhe bei
II-geschossiger Bauweise festgesetzt. Als Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
AuBerdem ist zum Abschluss des Baugebietes zur Landschaft eine Rahmenpflanzung geplant
(6ffentliche Griinflache - 03).

5.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden
und Grundwasser kénnen nicht vollstandig vermieden werden, so dass AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind. Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt
und dienen dem Ausgleich der o. g. nachteiligen Umweltauswirkungen. Im Plangebiet kann
somit ein angemessener Ausgleich fiir die aus dem Eingriff resultierenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen geleistet werden.
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® Schutzaiiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser: Ausgleich von Beeintrachtigungen
aus Versiegelungen

Im Bereich der als offentliche Griinfliche (03) festgesetzten Flache sowie der daran
anschlieBenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und
Biume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Anhang 1 der Begriindung). Die
Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer H6he von mind. 1,50 m und zu 80
% aus Strduchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein
artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Bepflanzungen sind nach Beginn der
BaumaBnahmen auf den jeweiligen Grundstlicken durchzufiihren, spdtestens jedoch innerhalb
von 2 Vegetationsperioden danach fertig zustellen.

Uber die Pflanzung vorwiegend standortgerechter und heimischer Gehdlze wird zu einer
Erhohung der Lebensraumstrukturen beigetragen, so dass die Eingriffe in die Lebensraume von
Tieren und Pflanzen ausgeglichen werden. Diese Fldche dient insbesondere als Ersatz fiir die im
Bebauungsplan Nr. 43 als Siedlungsgehdlz gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzte Flache
(Teilaufhebung). Innerhalb der Hecken finden Vdgel Brutmdglichkeiten, Schutz und Nahrung.
Darliber hinaus dienen die Strducher und Baume heimischen Insektenarten als
Nahrungsgrundlage. Durch die Pflanzungen wird die Nutzung der Flachen unterbunden, so dass
sie Bereiche mit einer zukiinftig natlrlichen Bodenentwicklung und Grundwassersituation
darstellen. Hierdurch wird ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und
Wasser aus Versiegelungen des Bodens bewirkt.

® Schutzaiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Lebensraumverlusten
und Verbesserung des Ortsbildes

Im Bereich der offentlichen Griinfliche O1 ist der Boden der natiirlichen Sukzession zu
liberlassen, so dass sich frei wachsende Wildkrautfluren entwickeln. Zur Vermeidung von
Verbuschungen ist die Mahd der Flache im Abstand von 3 Jahren zuldssig. Innerhalb der Flache
ist zur griinordnerischen Gestaltung die Pflanzung von standortheimischen und -gerechten,
klein- bis mittelkronigen Baumen gem. der in Anhang 1 enthaltenen Gehélzartenliste zuldssig.
In diesem Fall sind die Baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16 cm in
1 m Hoéhe zu verwenden, in wuchsspezifischen Absténden zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die Entwicklung der Wildkrautflur und der Baumpflanzungen dient dem Ausgleich der aus der
Umwandlung des Ackers in Allgemeines Wohngebiet resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Die Baumpflanzungen erfolgen in Ergdnzung zur Festsetzung der Baumpflanzungen in den
Privatgérten. Es wird eine Entwicklung dorftypischer Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
bewirkt, hierdurch wird ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen bewirkt. Die Flachennutzung wird extensiviert. Es werden Verbesserungen fiir die
Bodenfunktionen und somit ein Ausgleich fiir die Eingriffe in den Boden bewirkt.

° Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Beeintréchtigungen aus
Lebensraumverlusten, Durchgriinung

Innerhalb der Hausgérten des Aligemeinen Wohngebietes (WA1/1*- Gebiet) ist je angefangene
400 gm Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum (gem. der in Anhang 1 enthaltenen Liste)
oder ein Obstgehdlz (gem. der in Anhang 2 enthaltenen Liste) nach Beginn der
BaumaBnahmen, spéatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden
Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 ¢m in 1 m Hohe oder als
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wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen.

Die 0. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zukiinftigen Wohngrundstlicke mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen und typischen Obstbdumen. Somit werden
Lebensraumstrukturen fiir V6gel, Insekten und sonstige heimische Tiere geschaffen und zu
einem teilweisen Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen beigetragen.

® Schutzagiiter Tiere und Pflanzen, Wasser: Ausgleich von Beeintrachtigungen aus
Lebensraumverlusten, Vermeidung von Beeintréchtiqungen aus einem erhohten Abfluss

in die Vorflut, Regenriickhaltebecken

Im siidwestlichen Teil des Plangebietes ist eine offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken™ (02) festgesetzt. Die fir die Riickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Oberflichenwassers notwendige GroBe des Regenriickhaltebeckens ist in der
Vorhabenplanung abschlieBend zu ermitteln. In der Umgebung des Regenriickhaltebeckens ist
wie im Bereich der angrenzenden Griinfliche O 1 durch Sukzession eine Wildkrautflur zu
entwickeln (s.o.).

Durch die die Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die Wildkrautflur werden Lebensraume
fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Der Eingriff in die Bodenstrukturen durch den Abtrag und die
Versiegelung des Bodens wird durch die extensive Nutzung der angrenzenden Flachen
ausgeglichen.

> Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2008).

Als Eingriff wird die Uberbauung der Flache mit StraBen, Wegen, Geb&uden und Nebenanlagen
sowie die Einrichtung von Hausgarten berlicksichtigt. Im Teilaufhebungsbereich des westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister" ist auf 5 m Breite planungsrechtlich ein
Siedlungsgehdlz (HSE) festgesetzt. Aufgrund der geltenden Festsetzung ist fiir die gesamte
Fliche die Wertstufe 3 zu berlicksichtigen. Kiinftig wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet
(WA2) dargestellt.
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Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rechnerische Bilanz

IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
« - Fldchen- " . Fldchen-
Flache in . Flache in
Biotoptypen Wertfaktor wert Biotoptypen Wertfaktor wert
iotop ca. ha (bx) ca. ha (Fxq)
a b C d e f g h
X (Einzelhaus-
A (Acker) 24.979 1 24.979 bebauung GRZ = 11.178 0 0
0,35 plus 50%)
HSE" Y (unvers. Flachen
(Siedlungsgehtlz 1.264 3 3.792 . ’ 8.896 1 8.896
. Garten)
heimische Arten)
UR (Ruderalflur
1) 490 3 1.470
UR (Ruderalflur RRB
('52) 998 2 1.996
HPG (03,
standortgerechte 1.690 3 5.070
Geholzpflanzungen )
Mulde
(Extensivrasen) 360 2 720
b Flachen- OVS (StraBe,
Gesamtflache: 26.243 wert IST 28.771 Zufahrt, FuBweg ) 2.630 0 0
HE (Einzelbaum) (530) 2 1.060
Flachen-
Gesamtfldche 26.243 wert 19.212
PLANUNG

Flachenwert flir Ausgleich = PLANUNG - IST = 19.212 - 28.771= - 9.559

Die rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz zeigt, dass die aus der Durchfilhrung der Planung
resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes mdglichen MaBnahmen
ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches an anderer Stelle

im Gemeindegebiet auszugleichen ist.

Externe KompensationsmaBnahmen

Es zeigt sich, dass trotz Beschrankung der geplanten Flachenversiegelung (Grundflachenzahl
0,35), Durchgriinung des Plangebietes mit heim. Gehdlzen und durch die Eingriinung des
Plangebietes zur freien Landschaft innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinflachen 01-O3 die

Abhandlung der Eingriffsregelung nur Uber eine zusatzliche externe Kompensation méglich ist.

Dieses wird (iber gemeindeeigene externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen. Der
Ausgleich erfolgt auf dem Flst. 16/13 tlw, Flur 1, Gemarkung Lauenau sowie auf dem Flst.
216/9 tlw., Flur 1, Gemarkung Feggendorf.

* Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister"
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Abb.: Ubersmhtsplan der externen KompensationsmaBnahmen, MaBstab 1:25.000 i.0., © LGLN

m??w

i

Anlage einer Obstwiese (MaBnahme 1)

Der Ausgleich von rd. 5.800 Werteinheiten in ha erfolgt auf dem Flurstiick 16/13, Flur 1,
Gemarkung Lauenau durch die Umwandlung von Acker in eine Obstwiese auf einer Flache von
2.900 m2. Es verbleibt ein Kompensationsumfang von 3.759 WE, der auf der nachfolgend
beschriebenen externen Kompensationsfliche gesichert werden soll. Eine Liste der zu
verwendenden Arten befindet sich in Anhang 2.

Abb.: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme 1, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
MaBstab 1:1.000 i.0. © 2013 Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

Anlage einer Obstwiese

®,
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Anlage einer Feldhecke (MaBnahme 2)

Der Ausgleich von rd. 3.759 Werteinheiten erfolgt auf dem Flurstiick 216/09, Flur 1, Gemarkung
Feggendorf, durch die Umwandlung von Acker in eine Feldhecke auf einer Flache von 1. 880
m2. Die Hecke hat eine Lange von 120 m und eine Breite von 16 m. Eine Liste der zu
verwendenden Arten befindet sich in Anhang 1.

Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

Abb.: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme 2, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
MaBstab 1:1.000 i.0. © 2013 Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

Kapelie
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5.6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefithrte Umweltpriifung fiihrt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter verbleiben. Diese werden z.T. durch MaBnahmen im
Geltungsbereich ausgeglichen. Der dariiber hinaus verbleibende Kompensationsbedarf kann auf
zwei externen Flachen im Gemeindegebiet vollsténdig ausgeglichen werden. Die Planung
erlangt unter Berlicksichtigung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen  keine
artenschutzrechtliche Relevanz. Streng geschiitzte Arten sind nicht betroffen oder in ihrer

Population gefahrdet.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes zu
beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang sind zur Beurteilung der auf das Gebiet
einwirkenden Larmimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau™ tags und nachts je nach Gebietstyp der Baunutzungsverordnung zu berticksichtigen.
Danach sind fiir WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten. Diese Werte
koénnen im Einzelfall geringfiigig {iberschritten werden. Der jeweils letztgenannte Wert gilt fir

Gewerbelarm.

e Gewerbe und Geruch

Um die Orientierungswerte einzuhalten, sind Vorhaben einschlieBlich aller Einrichtungen (z.B.
Maschinen, Liftungsanlagen) schalltechnisch unter Beriicksichtigung des spéteren Betriebes
entsprechend dem derzeitigen Stand der Larmbekampfungstechnik so zu errichten, dass der
hierdurch verursachte Anteil an den Gerauschimmissionen (Summation der Einzelpegel) so zu
bemessen ist, dass die 0.g. Orientierungswerte fiir WA-Gébiete nicht {iberschritten werden. Im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bzw. der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren hat
auf Anforderung der zustindigen Uberwachungsbehérde der Nachweis (ber entsprechende
Gutachten zu erfolgen.

Von der siidostlich des Plangebietes gelegenen gewerblichen Nutzung gehen keine relevante
Larm- oder Geruchsemissionen aus, da dazu geeignet waren, die 0.g. Orientierungswerte oder
die gemaB Geruchsimmissionsrichtlinie fiir Allgemeine Wohngebiete einzuhaltenden 10 %
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten zu Uberschreiten. Die Lage des Betriebsstandortes wird
aufgrund der Eigenart des Gewerbebetriebes im Sinne eines sonstigen Gewerbebetriebes nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO und der ortlich ausgelibten Wohnnutzung als Mischgebiet gem. § 6 BauGB
beurteilt werden kénnen.

Aus der Bewirtschaftung der in der Umgebung des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen sind saisonal bedingt Ldrm- und Staubemissionen zu erwarten, die
auf das Plangebiet einwirken. Diese sind jedoch als ortstypisch zu betrachten und auch
weiterhin zu dulden.

In Bezug auf verkehrlichen Immissionen sind fiir das Plangebiet keine erheblichen
Immissionskonflikte zu erwarten, die auf die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete einwirken.
Die StraBe Im Scheunenfeld stellt eine GemeindestraBe dar und weist nur eine untergeordnete
Verkehrsmenge auf, die aus der ErschlieBung der beidseits gelegenen und bebauten
Siedlungsbereiche sowie dem in Einzellage befindlichen Gewerbebetrieb resultiert. Es wird
daher davon ausgegangen, dass aus der Verkehrsbelastung der StraBe Im Scheunenfeld keine
Nutzungskonflikte abgeleitet werden kénnen. Es gibt auch zum gegenwértigen Zeitpunkt keine
Anhaltspunkte dafiir, dass aus der Verkehrsbelastung der StraBe Im Scheunenfeld die
angrenzenden Nutzungen erheblich beeintrachtigt werden.
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e Verkehr

Ferner ist aufgrund der ausreichenden Entfernung zur BAB 2 (Hannover — Dortmund) keine
{Uberschreitung der Orientierungswerte gem. DIN 18005 fiir WA- Gebiete zu erwarten. Aufgrund
der ausreichenden Entfernung zu potenziell stérenden und das Wohnen erheblich
beeintriachtigenden Nutzungen wird dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG Rechnung

getragen.

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung die
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" im Hinblick auf die Sicherstellung eines
ausreichenden Innenschallpegels zu beriicksichtigen sind. Hierbei wird auf die einzuhaltenden
Schalldamm-MaBe in Abhéangigkeit von der jeweiligen Nutzung und dem Anteil Fenster zu
AuBenwand hingewiesen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass bereits durch die
Berticksichtigung der bautechnischen Anforderungen an den Warmeschutz auch die in diesem
Bereich max. auftretenden Larmemissionen auf einen fir die Wohnnutzung angemessenen
Innenschallpegel reduziert werden kénnen.

Durch die hinzukommende Wohnbebauung wird auch keine erhebliche Verkehrszunahme
erwartet, die zu einer erheblichen Verschlechterung der derzeitigen Immissionssituation

beitragt.
Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 53 befinden sich keine

Nutzungen oder Einrichtungen, die erheblich beeintréchtigend auf die hier in Planung
befindliche Wohnnutzung einwirken kénnten.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Diese
beziehen sich u.a. auf die geringe Grundflachenzahl, so dass die fiir Allgemeine Wohngebiete
sonst in Siedlungsbereichen zu erwartende max. Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % nicht
erreicht wird. Darliber hinaus wird die offene Bauweise einen Beitrag dazu leisten, dass auch
weiterhin Frischluft von den ndrdlich und ostlich angrenzenden Ackerflaichen in den
Siedlungsbereich hingefithrt werden kann, so dass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch
gewabhrleistet wird.

Dariiber hinaus werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln
gefordert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die
Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festgesetzt, so dass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukdrper méglich wird.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWérmeG) und
der Energieeinsparverordnung fiir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten. Hierbei werden Passivhdauser sowie
Passivhauser-plus nahezu energetisch neutral realisiert.
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Klimaanpassung
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldgge mit der Zunahme von Oberflichenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen auf eine ausreichende

Kapazitat zu achten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt
jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen des Flecken Lauenau Rechnung getragen.

8 Denkmalschutz

Aus dem Antragsgebiet und dessen Umfeld liegen archdologische Grabungs- und
Oberflachenfunde vor. Durch eine Gaspipeline wurden in den 1990er Jahren unmittelbar
nordlich und unmittelbar 6stlich Spuren einer eisenzeitlichen Siedlung freigelegt. Im Osten ist
mit Lauenau FStNr. 10 eine Scherbenstreuung der vorromischen Eisenzeit erfasst. Im Norden
sind bei Feggendorf FStNr. 44 in der Trasse Gruben mit Keramik der vorromischen Eisenzeit
angeschnitten worden. Insgesamt zeichnet sich dadurch ein groBeres Siedlungsareal ab. Im
Antragsgebiet erbrachten die vorab durchgefiihrten Baggersondagen im Marz 2013 (Lauenau
FStNr. 10 SL 2013/82) Hinweise auf Bestattungen wohl der Romischen Kaiserzeit, die durch die
Erosion auf der Kuppe schlecht erhalten waren.

Das Auftreten weiterer archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist mdglich. Daher wird
darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammilungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zusténdigen
Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Gebiet wurde archdologisch voruntersucht. Es konnten zwei Befunde nachgewiesen
werden. Von daher rechtfertigen sich besondere Hinweise auf die Anzeigepflichten. Mit zwei
Befunden im Oberboden liegt bisher jedoch nur eine geringe Befunddichte vor. Es werden zur
endgliltigen Klarung weitergehende Prospektionen durchgefiihrt. Die Kommunalarchéologie
wird hierzu informiert

I 9 Altlasten

Nach Auskunft des Flecken Lauenau sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen
oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Auch in dem beim Landkreis Schaumburg
gefiihrten Altlastenkataster sind keine Altablagerungen verzeichnet.

Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist entsprechend auf mdgliche Funde zu achten und ggf. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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10 Daten zum Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet (WA1-Gebiet): 15.445 m?2
davon Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepfianzungen 991 m?

Aligemeines Wohngebiet (WA1*-Gebiet): 4.510 m2
Aligemeines Wohngebiet (WA2-Gebiet): 1.135 m2
davon Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen 25m?2

Offentliche Verkehrsfléache 2. 528 m2
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

»FuBweg" 102 m2
Offentliche Griinfliche (O 1), Zweckbestimmung ,Begleitgriin® 490 m?2
Offentliche Grinflache (O 2), Zweckbestimmung ,RRB" 998 m?2
Offentliche Griinflache (03) 1.0352 m2
Plangebiet gesamt: 26.243 m2

11 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

11.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich. Das Plangebiet wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der abzuteilenden
offentlichen Flichen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs weiter verauBert.

11.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der Flecken Lauenau ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen koénnen an die
vorhandenen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanale angeschlossen werden.

Oberflachenentwisserung

Aufgrund der nur schwach durchlassigen und inhomogenen Bodenschichten kann eine
flachendeckende Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers nicht
festgesetzt werden.

: Regenrtickhaltebecken

Aus Griinden einer umweltvertraglichen Siedlungswasserwirtschaft, d.h. Vermeidung von immer
haufiger auftretenden Hochwéssern in der Vorflut, soll das Oberflachenwasser innerhalb von
Regenriickhaltebecken derart zuriickgehalten werden, dass nur die natiirliche Abflussspende
des derzeit unbebauten Gebietes an die ndchste Vorflut abgegeben wird.

Zu diesem Zweck wird im SlUdwesten des Bebauungsplanes, innerhalb der offentlichen
Griinfliche 02 mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® ein Standort fiir ein
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Regenrijckhaltebecken festgesetzt, dass zur Rickhaltung eines 50-jahrigen Regenereignisses
geeignet ist. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die Abflussverhéltnisse in der Ortslage
[auenau nicht beeintrdchtigt werden. Weitere Details zur Gestaltung des Beckens sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung bzw. des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens abschlieBend
su bestimmen. Fir die Bauleitplanung wird von einem rd. 700 m2 groBen Becken mit einer

Einstautiefe von 0,70 m ausgegangen.
- Entwdésserungsmulde

Zur geordneten Ableitung des von auBen zuflieBenden Oberflachenwassers ist entlang der
Hstlichen Plangebietsgrenze eine &ffentliche Griinflache (O 3) festgesetzt, in der eine naturnah
zu gestaltende, 1,50 m breite Entwasserungsmulde vorgesehen ist. Die von der Mulde
eingenommenen Flachen sind von Bewuchs freizuhalten. Das anfallende Oberflachenwasser ist
innerhalb der Entwasserungsmulden zur Versickerung zu bringen bzw. an den Seitengraben der
StraBe ,Im Scheunenfeld* abzuleiten. Auf Grund der topographischen Situation wird die
Ableitung an den Entwasserungsgraben der StraBe Scheunenfeld erfolgen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den
Anschluss an die angrenzend vorhandenen Leitungen.

Die Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz des Allgemeinen Wohngebietes wird durch die
vorhandenen und innerhalb des Plangebietes neu anzulegenden Trinkwasserleitungen mit
entsprechenden Wasserentnahmestellen gem. DVGW-Arbeitsblatt W-405 sichergestellt. Der
Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zukiinftigen Nutzung 800 I/min fiir eine Loschzeit von mind.
2 Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser
hinaus bereitzustellen. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine hoheitliche Aufgabe der
Kommune.

Der fir den Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises ist ein Nachweis Uber die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sowie ein Loschwasserplan (M 1:5.000 mit Angabe
der jeweiligen Loschwassermenge) zusammen mit den sonstigen Planunterlagen im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung zuzustellen und rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn
abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt. Im B-Plan sind Abfallbehdltersammelplatze festgesetzt, die der Aufstellung
der Abfallbehalter der Grundstlicke dienen, die iber eine stumpfférmig endende PlanstraBe
erschlossen werden.

Energieversorgung (Elektrizitit)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt ibernimmt die fiir die Energieversorgung
zustandige E.ON Westfalen Weser AG.

Kommunikation

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frith wie méglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
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i

11.3 Kosten
Dem Flecken Lauenau entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes Kosten i.S. des § 127

BauGB:

Planung, Vermessung 50.000,00 €
Ver-/Entsorgungsanlagen 230.000,00 €
RRB 80.000,00 €
BaustraBe 120.000,00 €
Endausbau 270.000,00 €
Begriinung/Bepflanzung 30.0000,00 €
Gesamtkosten: 780.000,00 €
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Teil II Umweltbericht

§1 Einleitung
1.1 Veranlassung, Rechtslage

per Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen selbststandigen Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II" dar, in dem die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB
susammengefasst dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der
Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwdgung zu berticksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes schaffen, um den &rtlich vorhandenen Bedarf an
Grundstiicksflaichen ~zu decken und um unter Nutzung der vorhandenen
ErschlieBungseinrichtungen einen Abschluss des Ortsrandes zu gestalten. Der Geltungsbereich
schlieBt direkt Ostlich an den geltenden Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Deister an. Der
Bebauungsplan Nr. 43 setzt entlang der &stlichen Grundstiicksflachen ein 5 m breites
Siedlungsgehdlz aus heimischen Arten fest, um den derzeitigen Ortsrand zu gestalten. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 schlieBt die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43
,Am Deister" im Bereich der als Siedlungsgeholz festgesetzten Fldche ein, diese Flache wird im
Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II" als Aligemeines Wohngebiet (WA2) festgesetzt und ein
neuer Abschluss des Ortsrandes wird durch Festsetzung einer Bepflanzung entlang der 6stlichen
und nordlichen Grenzen des neuen Wohngebietes gestaltet.

Im Parallelverfahren befindet sich die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teilbereich 2
und 3 Flecken Lauenau).

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung
1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,6 ha und befindet sich am nordgstlichen Ortsrand von
Lauenau. Es schlieBt ostlich an das bereits weitgehend bebaute Gebiet ,Am Deister" an und
wird Uber die ,Kathe-Kollwitz-StraBe" und die StraBe ,Im Scheunenfeld® an den Ortskern
angebunden. Ostlich des geplanten Baugebietes erstreckt sich die Feldflur bis zum Westhang
des Deisters, nordlich bis zur Ortslage Feggendorf.

Die westlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind mit eingeschossigen Einzelhdusern
bebaut. Diese sind in Garten eingebettet und (ber die StraBe ,Im Scheunenfeld" an den
Ortskern angebunden. Das Plangebiet wird als Ackerflaiche genutzt. Am sidlichen Rand des
Flurstlickes 172/1 verlauft ein Graben, der in das bestehende Regenriickhaltebecken unterhalb
der Kathe-Kollwitz-StraBe entwéssert.

1.2.2 Art der Nutzungen und der Festsetzungen

D_ie im wirksamen Bestand fiir die Landwirtschaft dargesteliten Flachen werden im Plangebiet in
ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Hierbei orientiert sich die Anderung an der fiir die
westlich angrenzende Siedlung dargestellten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die 48. Flachennutzungsplan-
Anderung durchgefiihrt, welche sich u.a. auf dieses Plangebiet bezieht (Teilanderungsbereich
2). Die Festsetzungen des B-Planes gelten gem. § 8 Abs. 3 BauGB als aus den zukiinftig zu
erwartenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Es wird eine
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Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Eine Uberschreitung in dem gem. § 19 BauNVO
zuldssigen MaB ist um weitere 50 % zuldssig. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist
somit die Anlage von Gebéuden, Stellplatzen und Nebenanlagen auf bis zu 52,5% der Flache
suldssig. Fir die Gebdude wird eine maximal 1- bzw. fiir einen Teilbereich 2-geschossige
Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt (iber die vorhandenen Abschnitte des Emil-Nolde-
Weges und des Otto-Dix-Weges. Diese werden in das geplante Gebiet weitergefiihrt und Uber
eine QuerstraBe in Nord-Sldrichtung verbunden.

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden durch folgende MaBnahmen
berlicksichtigt:
Durchgriinung der Baugrundstiicke mit Einzelbdumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB,

. Anlage einer offentlichen Griinfliche gem. § 9 (1) Nr 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Begleitgrin® als Ruderalfluren mit Einzelbdumen entlang des
Grabens an der StraBe ,Im Scheunenfeld" (O1),

. Anlage einer offentlichen Griinfliche gem. § 9 (1) Nr 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken™ (O 2),

Anlage von Offentlichen Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung® sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als
standortgerechte Geholzpflanzung entlang der nérdlichen und &stlichen Grenzen des
A_r_wderungsbereiches innerhalb welcher auch eine Entwasserungsmulde eingebettet wird
(03).

Im Bereich des westlich angrenzenden Baugebietes Nr. 43 ,Am Deister" ist entlang der ostlichen
Grenze des Geltungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt, um einen Siedlungsabschluss
durch eine Vegetationsfldche im Sinne einer Feldhecke zu gestalten. An dieser Stelle tberlappt
sich der geltende Bebauungsplan Nr. 43 mit dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 53 ,Am
Deister IT", mit dem Ziel einer Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 und einer Festsetzung
der Flache des Siedlungsgehdolzes als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 53.

1.2.3 Fldcheninanspruchnahme
In der Bilanz wird sich der Anteil {iberbauter bzw. nicht {iberbauter Flachen wie folgt darstellen:
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Tab.: Anteile iiberbaubarer/ versiegelbarer und nicht {iberbaubarer Flachen, Fldacheninanspruchnahme

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamt-
fldche
Allgemeines Wohngebiet (WA1/WAL*-Gebiet), GRZ = 0,35 + 50%: 19.955 m?
= darin: nicht iberbaubare Fldchen: 9.379 m?2 9.379 m?

- davon O 3 Griinfl. gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB: 1.016 m?
davon Freiflachen: 8.363 m2
% darin: Uberbaubare Fléchen:

davon: Gebdude, Nebenanlagen: 10.576 m? 10.576 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA2- Gebiet), GRZ = 0,35 + 50% 1.135 m?
(Teilauthebung des B-Planes Nr. 43)
= darin: nicht Gberbaubare Fléchen: 533 m2 533 m?
= davon Freiflachen = 533 m2
= darin: {iberbaubare Fidchen zuldssig: 602 m? 602 m2
Verkehrsflache (PlanstraBe): ” 2.528 m*
“ darin: mit verkehrlichen Anlagen {iberbaute Flchen 2.528 m?
Verkehrsflache Zweckbestimmung: FuBweg 102 m?
- darin: mit verkehrlichen Anlagen (iberbaubare Flachen 102 m?
Dffentliche Grinflache O1 ,Begleitgrin® 490 m?
= darin: nicht Uberbaubare Flachen 490 m?
Oftentliche Griinflache 02 ,Regenriickhaltebecken® 998 m?
“ davon voraussichtlich mit einem Regenrlickhaltebecken 998 m2

{iberbaut: 700 m?
- davon voraussichtlich nicht Giberbaute Fldche: 298 m?
Offentliche Grinfliche O 3 gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zur 675 m2
Gestaltung des Ortsrandes (ohne Entwédsserungsmulde) und 675 m?
Grinflichen im WA1/1*-Gebiet
Entwasserungsmulde im Bereich der Griinfliche O 3 gem. § 9 (1) Nr. 360 360
15 BauGB

26.243 m*

Die Bilanz zeigt, dass im Plangebiet (einschlieBlich Flache WA2 aus der Teilaufhebung des B-
Planes Nr. 43) eine zusatzliche Uberbauung von 14.508 m2 bislang nicht Uberbauter
Grundstiicksflache ermdglicht wird.

Wie bereits erldutert schlieBt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Am Deister" im Bereich der als Pflanzflache festgesetzten Flache ein.
Diese Flache wird im Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II" als Allgemeines Wohngebiet (WA2)
festgesetzt und kann auf bis zu 602 m2 mit Nebenanlagen liberbaut werden.

1.2.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB nur die fachplanerischen
und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die fiir diese Bauleitplanung
Bedeutung erlangen.

Fachgesetze

Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht sowie im
Kapitel Natur und Landschaft der Begriindung dargelegt.

Verordnung iiber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Laut Verordnung i{iber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg, gem. § 4 sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hohe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lénge vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Verdnderung
geschiitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen und vom Schutz ausgenommen
sind Obstb&ume.
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Im Plangebiet sind keine zu schiitzenden Strukturen vorhanden.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. 8§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europaisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten
und die européischen Vogelarten beeintrachtigt werden konnen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht ber{ihrt werden. Im Folgenden werden die
Vorkommen und notwendige VermeidungsmaBnahmen entsprechend der faunistischen
Potenzialabschétzung zusammengefasst:

Die strukturarme Ackerfldche bietet nur geringe Lebensraumpotenziale fiir planungsrelevante
Tier- und Pflanzenarten. Durch die intensive Kultivierung und Forderung bestimmter
Ertragskulturen wird eine artenreiche Ackerbegleitflora und somit Lebensraum fiir Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten zuriickgedrangt.

Auf den Ackerflichen sind Bruten von bodenbriitenden Vogeln, wie der Feldlerche, nicht
vollkommen ausgeschlossen. Entsprechende Nachweise fehlen derzeit. Vor Bauausfiihrung
sollen MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in bestehende Bruten, wie z. B. die
Bauausfuhrung ab Herbst, nach Beendigung der Brutzeit, Berlicksichtigung finden, um
Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten Vogelarten zu vermeiden. Eine dartiber
hinausgehende Bedeutung der Ackerflachen fiir weitere Vogelarten als Brutlebensraum ist nicht
zu erwarten. Vogelarten, welche die Ackerfldchen als Nahrungslebensraum nutzen, kdnnen auf
die angrenzenden Flachen barrierefrei ausweichen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Fledermduse die Ackerflachen als Jagdhabitat nutzen. Diese
konnen ebenfalls auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausweichen und nach
Umsetzung der Planung die Hausgartenbereiche als Jagdhabitat nutzen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Bericksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht beriihrt werden.

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Europaéisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"/ Européische Lebensraumtypen

Irp Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine FFH- Gebiete vorhanden, auf welche
die Planung nachteilige Auswirkungen haben kénnte.

Im Plangebiet sind keine FFH- Lebensraumtypen vorhanden, so dass Beeintrichtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Durch den Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
Allgemeines Wohngebiet im bisherigen AuBenbereich gem. § 35 BauGB geschaffen, in dem eine
Grundfléche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt < 20.000 m2 zulassig ist. Gem. Anlage 1
des UVPG ist fiir ein solches Vorhaben keine Aligemeine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung
durchzufiihren.

Fir die Aufstellung des B-Planes ist aber gem. Anlage 3 Liste "SUP-pflichtiger Plane und
Programme" zu § 3 Abs. 1a UVPG eine strategische Umweltpriifung durchzufiihren. Gem. § 17
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UVPG wird diese strategische Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der strategischen Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht

dargelegt.

Immissionsschutzrecht

Bezogen auf die auf das Wohngebiet von dem angrenzenden Verkehr einwirkenden
Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen und
technischen Normen zu berlicksichtigen. Fiir die hier geplante Wohnnutzung (Allgemeines
Wohngebiet) sind die Orientierungswerte der DIN 18.005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau™
wie folgt zu beriicksichtigen: 55 dB(A) tags und 45 dB(A) /40 dB(A) nachts. Der niedrigere Wert
gilt fir Gewerbeldrm. Auf Grund der lage des Plangebietes am Ortsrand ohne
Durchgangsverkehr ist innerhalb des Gebietes kein erheblicher Verkehrsldrm zu erwarten. Von
der BAB 2 sind aufgrund der Entfernung von 1,8 km (Luftlinie) keine erheblichen Immissionen
fir das Baugebiet zu erwarten’.

Weitere Larmemittenten sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt, so dass eine
Beeintrachtigung der zukiinftigen Wohnbevélkerung im Plangebiet nicht zu erwarten ist.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders schutzwirdigen
Objekte oder Bereiche. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass ur- oder
frihgeschichtliche  Bodenfunde (das koénnen u. a. sein; TongefdBscherben,
Holzkohlenansammlungen, = Schlacken  sowie  auffallige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig sind.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) stellt
fur das gesamte Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar.
Flr das Landschaftsbild stellt das Gebiet eine mittlere Bedeutung dar. Nordlich des
Plangebietes, zwischen Lauenau und Feggendorf, ist eine Griinzasur dargestellt, um darauf
hinzuweisen, dass ein Zusammenwachsen dieser Siedlungen vermieden werden soll.

Fir das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach Abschnitt 5
NAGBNatSchG vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthdlt somit
keine im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II* zu beachtenden
Darstellungen.

Landschaftsplan
Fir die Samtgemeinde Rodenberg und den Flecken Lauenau liegt kein Landschaftsplan vor.

S,

?Oll\}izederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Larmkarten aus www.umweltkarten-niedersachsen.de
013)
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Regionales Raumordnungsprogramm
Die Flachen des Geltungsbereiches werden auf Grund des hohen, natirlichen,
standortgebundenen Ertragspotenzials als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft

gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist der Geltungsbereich als
Elache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die westlich angrenzende Flache ist als gemischte
Wohnbaufliche  dargestellt mit einem  Spielplatz im  nordwestlichen  Bereich
(31. Flachennutzungsplan-Anderung). Auf das Plangebiet bezogene griinordnerische oder
umweltrelevante Darstellungen sind nicht enthalten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Erholung des Menschen

Fur die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung hat die Flache des Planbereiches keine
Bedeutung, weil sie intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und nicht durch Wege erschlossen
ist. Die StraBe ,Im Scheunenfeld" fiihrt von der Ortslage Lauenau in den Deister und ist daher
fir die Erholung von besonderer Bedeutung. Der Graben entlang dieser Wegeverbindung und
die begleitende Vegetation sind daher zu erhalten und so zu entwickeln, dass sie einen
Erlebniswert fiir Erholungssuchende bieten.

Menschliche Gesundheit und Wohilbefinden

Fir die hier geplante Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) sind, wie bereits erwdhnt, die
stadtebaulichen Orientierungswerte gem. DIN 18.005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®™ 55
dB(A) tags und 45 dB(A)/40 dB(A) nachts zu beriicksichtigen. Auf Grund der Lage des
Plangebietes am Ortsrand ohne Durchgangsverkehr ist innerhalb des Gebietes kein erheblicher
Verkehrslarm zu erwarten. Von der BAB 2 sind aufgrund der Entfernung von 1,8 km (Luftlinie)
keine erheblichen Immissionen fiir das Baugebiet zu erwarten®.

Von der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld des Plangebietes gehen die typischen
Immissionen wie Geriiche und Staube aus. Sie werden durch die geplante Rahmenbepflanzung
von 3 m Breite minimiert. Stérende gewerbliche Nutzungen befinden sich nicht in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine Nutzungen verbunden, die durch Larm oder
L!_thverunreinigungen das Wohnen und die Gesundheit der in den angrenzenden
Siedlungsbereichen anséssigen Bevdlkerung erheblich beeintrachtigen kdnnten.

Bewertung

Die landwirtschaftlichen Immissionen von den nérdlich und éstlich angrenzenden Flichen sind
als ortstiblich zu bezeichnen und zu dulden. Sie werden durch die Rahmenpflanzung minimiert.
Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nicht abgeleitet werden. Dariiber hinaus sind keine
erheblichen Auswirkungen der Plandnderung festzustellen.

?Olf\}ize(t)ierséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Larmkarten aus www.umweltkarten-niedersachsen.de
13)
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Ergebnis
Fir die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen
pesteht kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.

7.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Biotoptypen

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBrdumigen Ackerlandschaft (A). Der sudliche
Anderungsbereich ist als Tonacker (AT) ausgepragt, der nordliche Bereich als Lehmacker (AL).
Die gesamte Flache wird zusammenhdngend intensiv bewirtschaftet und hat deshalb nur eine
sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fiir wild lebende Pflanzen und Tiere. Der Ubergang
vom Tonacker zum Lehmacker ist vor Ort nicht erkennbar, aber aus der Bodenkarte ablesbar. Da
beide Ackertypen die gleiche Wertstufe haben, werden sie in der Biotoptypenkarte und der
folgenden Tabelle als Acker (A) dargestellt. Der Ubergang von der Ackerfliche zu den auBerhalb
des Anderungsbereiches liegenden Hausgérten wird durch einen ca. 1 m breiten Grasstreifen
gebildet, welcher aufgrund seiner sehr geringen Wertigkeit als Ackerfldche dargestellt wird.

Im Teilaufhebungsbereich des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 43 ist auf 5 m Breite
planungsrechtlich ein Siedlungsgehélz (HSE) zu beriicksichtigen. Aufgrund der geltenden
Festsetzung ist fiir diese Flache die Wertstufe 3 anzusetzen.

Der Bestand an Biotopstrukturen wird in der folgenden Tabelle dargestelit:

Tab.: Bestand an zuldssigen Biotoptypen und -werten

Biotoptyp / Fldche m? Beschreibung Wert~

faktor*/

Flachen-
wert

Innerhalb des Eingriffsraumes

A (Acker): 24.979 m2 Intensiv genutzte Ackerfléchen 1/ 24.979
m2
HSE (Siedlungsgehélz): | (Tellaufhebung B-Plan Nr. 43) 3/3.792
1.264 m? m2
Sonstige Bictoptypen in der Umgebung des Plangebietes
FGR (néhrstoffreicher | Kiinstlich angelegter Graben zur Entwdésserung, mit geradlinigem Verlauf, ohne Vorkommen 2
Graben) typischer, naturnaher Ufervegetation, begradigt
OVS (StraBe) Asphaltierte StraBenfléche der StraBe ,Im Scheunenfeld" 0
Erlduterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2011): “Kartierschliisse! fir Biotoptypen in Niedersachsen®,
Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2008): "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung".

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
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Abb.: Biotoptypenplan
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Tier- und Pflanzenarten

Fir das Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen
Niedersachsen) oder besonders geschiitzten (gem. §§ 44 und 45 BNatSchG) Tier- und
Pflanzenarten bekannt.

Die strukturarme Ackerfléche bietet nur geringe Lebensraumpotenziale fiir planungsrelevante
Tier- und Pflanzenarten. Durch die intensive Kultivierung und Forderung bestimmter
Ertragskulturen wird eine artenreiche Ackerbegleitflora und somit Lebensraum- fiir Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten zuriickgedrangt.

Auf den Ackerflachen sind Bruten von bodenbriitenden Vogeln, wie der Feldlerche, nicht
vollkommen ausgeschlossen. Entsprechende Nachweise fehlen derzeit. Zur Vermeidung von
Eingriffen in bestehende Bruten sollen MaBnahmen, wie z. B. die Bauausfilhrung ab Herbst
nach Beendigung der Brutzeit Beriicksichtigung finden, um Beeintrachtigungen von besonders
geschiitzten Vogelarten zu vermeiden. FEine dariiber hinausgehende Bedeutung der
Ackerflachen fiir weitere Vogelarten als Brutlebensraum ist nicht zu erwarten. Vogelarten,
welche die Ackerflachen als Nahrungslebensraum nutzen, kénnen auf die angrenzenden Flachen
barrierefrei ausweichen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Flederméuse die Ackerflichen als Jagdhabitat nutzen. Diese
kénnen ebenfalls auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen ausweichen und nach
Umsetzung der Planung die Hausgartenbereiche als Jagdhabitat nutzen.

Das Siedlungsgehdlz in den Privatgdrten entlang der Gstlichen Grenze des benachbarten
Baugebietes ist aufgrund seiner Festsetzung (B-Plan Nr. 43) mit mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen zu bewerten.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialabschitzung ist dem Kap. Umweltschutzziele aus
ubergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen, Geschiitze Tier- und Pflanzenarten gem.
8§ 44 und 45 BNatSchG, zu entnehmen.

Bewertung

Die sehr geringwertigen Biotopstrukturen der Ackerlebensriume und ein Siedlungsgeholz
(Festsetzung B-Plan Nr. 43) mit mittlerer Bedeutung werden in Wohnbaufldchen umgewandelt.
Insbesondere werden Geb&ude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen weitgehend unbedeutend sein werden. Der damit verbundene nachhaltige Verlust der
potenziellen Lebensrdume wild lebender Tiere und Pflanzen ist als erheblich einzustufen.

Ergebnis

Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebiuden und
Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fiir die Schutzgliter Tiere und
Pflanzen.

2.1.3 Schutzgut Boden
Beschreibung

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im siidlichen Plangebiet steht ein Pelosol an’, aus primar tonigem Ausgangsgestein wie
Tonstein und Tonmergelgestein. Im nérdlichen Bereich steht eine Pseudogley- Braunerde an,
der obere Horizont von 0-20 cm besteht aus dunkelgraubraunem, humosem, schwach
Steinigem, stark lehmigem Sand. Im Plangebiet ist der Boden in seinen natiirlichen
Eigenschaften durch den intensiven Ackerbau und die intensive menschliche Nutzung

7 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): BUK 1:50.000

Planungsbiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 42



Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II*, einschi. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister”
- Begriindung und Umweltbericht -

(Dingung, Umbruch auf den landwirtschaftlichen Flichen etc.) Uberpragt. Die weitgehend
unversiegelten aber stark durch menschliche Nutzung Uberprégten Ackerflichen haben eine
allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Gleiches gilt fir den Boden im Bereich der
Bepflanzungsfestsetzung des B-Planes Nr. 43. Durch die gértnerische Nutzung ist er vorbelastet,
aber dennoch aufgrund seiner Funktionen von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut.

Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden®.
Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Die BGden im sldlichen Plangebiet haben ein mittleres ackerbauliches Ertragspotenzial, die
Bdden im Norden des Gebietes sind durch ein hohes Potenzial gekennzeichnet®.

Die Béden im Plangebiet sind durch eine besonders trockene Auspragung gekennzeichnet. (LRP
Schaumburg Entwurf 2001, Textkarte Nr. 4) und deshalb zeitweise schwer zu bearbeiten.

Bewertung
Keine Beeintréchtigung durch das Vorhandensein oder den Fintrag von Schadstoffen

Im Plangebiet sind keine Bodenkontaminationen vorhanden, die zu Beeintrachtigungen in den
geplanten Baufldchen flhren. Gleichzeitig sind mit der geplanten Nutzung keine
Bodenkontaminationen verbunden, so dass auch von dieser Seite Beeintrachtigungen des
Bodens ausgeschlossen werden. Auf weitergehende Untersuchungen wird in der Umweltpriifung
verzichtet.

Beeintréchtigungen durch die Versiegelung und den Umbau von Béden

Durch die geplante Bebauung werden bis zu ca. 53 % des bislang unversiegelten Bodens
(Ackerflachen, Siedlungsgehélz) kiinftig mit Geb&uden, Nebenanlagen und Zufahrten {iberbaut.
Die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens werden in diesen Bereichen
volisténdig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind.
Im Bereich der Gérten sind Bodenumlagerungen zu erwarten, die die natiirlichen Funktionen
nur zum Teil einschrénken.

Ergebnis

Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit Geb&uden, Nebenanlagen und Zufahrten
sowie Garten resultiert ein allgemeines Risiko fiir das Schutzgut Boden.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberfldchengewdsser

Am nordlichen Rand der StraBenparzelle ,Im Scheunenfeld" befindet sich ein geradliniger und
strukturarmer StraBenseitengraben. Er ist durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel-Eintrdge von
den angrenzenden Ackerflichen vorbelastet. Als Oberflachengewdsser hat er eine geringe
Bedeutung. :

Grundwasser
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Genaue Daten {ber die Grundwasserstinde im Plangebiet liegen nicht vor. Im Entwurf des
Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg (Textkarte Nr. 6) wird dem Grundwasser eine

8 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): Altlasten
9 bodenkundliche und landwirtschaftliche Auswertungskarte des NIBIS Online-Kartenservers (2013)
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geringe Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzungen beigemessen. Die
Grundwasserneubildung ist im Plangebiet aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und
der nur bedingt durchléssigen tonig-lehmigen Béden als mittel bis gering zu bezeichnen. In der
Abfolge Wald > Griinland > Acker > versiegelte Fliche nimmt auch das Retentionsvermdgen
der Standorte ab, so dass im Plangebiet mit einem mittleren bis geringen Retentionsvermdgen
gerechnet wird (LRP Schaumburg, Entwurf 2001: Textkarte Nr. 8).

Die bislang unversiegelten, ackerbaulichen Flichen haben fiir die natirliche
Grundwassersituation eine geringe Bedeutung.

Bewertung

Keine Beeintrédchtigungen des Grabenabschnittes

Der StraBenseitengraben, welcher auBerhalb des Plangebietes, nordlich der StraBe ,Im
Scheunenfeld" im Bereich der StraBenparzelle verlduft, soll in seinem Bestand nicht verandert
und somit nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die geplante Bebauung soll einen
ausreichenden Abstand von dem Bach halten, um Eingriffe durch Gewd&sserverbau zu
vermeiden.

Beeintréchtiqungen der natdrfichen Grundwassersituation infolge von Versiegelunagen

Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser sind mit Verringerungen der natiirlichen
Grundwasserneubildungsrate nach der Versiegelung des Bodens durch Gebiude und
Nebenanlagen verbunden, weil der Boden die Fahigkeit verliert, Niederschlagswasser
aufzunehmen und iber die Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren. Gleichzeitig verliert er
an Retentionspotenzial. Mit der Intensivierung der Nutzungsintensitat auf den Flichen wird das
Gefahrdungspotenzial weiter erhoht. Diese Faktoren sind als erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt zu werten. ‘

Mogliche Beeintrachtiqungen der Vorfiut durch erhéhten Oberfléchenabfiuss

Durch die im Bereich versiegelter Flachen verlorene Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens
besteht die Gefahr, dass sich ein erhéhter Oberflichenabfluss in die Vorflut einstellt und der
StraBenseitengraben und das vorhandene Riickhaltebecken (iberlastet werden. Daher ist fiir das
auf den Flachen des Plangebietes anfallende Oberflichenwasser die Anlage eines weiteren
Regenriickhaltebeckens am siidwestlichen Rand des Plangebietes vorgesehen.

Keine Beeintrdchtigungen durch Schadstoffeintrige in Grund- und Oberfléchenwasser

Mit dem geplanten Vorhaben werden keine Schadstoffeintréige in das Grundwasser oder in die
angeschlossene Vorflut verbunden sein; erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Aus der geplanten Versiegelung bisher mé&Big versickerungsrelevanter Boden resultiert ein
geringes Risiko fir den Grundwasserhaushalt. Das auf Oberflichengew&sser bezogene Risiko
kann auf ein geringes MaB minimiert werden.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Der Siedlungsbereich Lauenau ist durch ein unbelastetes, ausgeglichenes Ortskiima
gekennzeichnet. Das Plangebiet stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist
es unwesentlich aus der als ortsiiblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung und dem
geringen Verkehr auf den WohnstraBen belastet.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 44



Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister”
- Begriindung und Umweltbericht -

Bewertung

Mit der geplanten Bebauung sollen ortstypische, locker bebaute Siedlungsstrukturen geschaffen
werden, was nicht zu einer Verdnderung des Ortsklimas beitrdgt. Mit der geplanten
Wohnnutzung sind keine Verénderungen der vorhandenen Luftqualitit, z.B. durch
Schadstoffeintrage, verbunden.

Ergebnis

In der Umweltpriifung wurde auf Grund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende
Untersuchungen verzichtet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich in einer offenen Ackerlandschaft. Siidlich des Plangebietes fiihrt
die StraBe ,Im Scheunenfeld" aus der Siedlung in die Landschaft. Zwischen StraBe und
Plangebiet flieBt ein Entwésserungsgraben. An das Plangebiet schlieBt nérdlich und éstlich eine
ausgedehnte Ackerlandschaft mit Gelandemodulationen an. In der Ackerfliche sind keine
strukturierenden Geholze oder Wegenetze vorhanden. Hervorzuheben ist der Blick auf den
Hohenzug des Deisters und die sehr gute Fernsicht aufgrund der exponierten Lage Richtung
Norden und Osten.

Bewertung

Der Planungsraum hat aufgrund der wenig strukturierten Ackerlandschaft eine allgemeine
Bedeutung flir das Landschaftsbild. In Verbindung mit der Lage im Randbereich des Deisters,
aufgrund der geringen Vorbelastungen der Landschaft und aufgrund der exponierten Lage ist
jedoch eine hohe Empfindlichkeit der Umgebung gegeniiber negativen Einfliissen festzustellen.

Im Landschaftsrahmenplan wird vorgegeben, eine Griinzésur zwischen den Ortslagen Lauenau
und Feggendorf zu erhalten. Es wird daher davon ausgegangen, dass eine Baulandentwicklung
in diesem Bereich abgeschlossen ist. Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaft
und zur Abrundung der Siedlung ist die Festsetzung von landschaftswirksamen &ffentlichen
Griinflaichen (03) sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB entlang der nérdlichen und &stlichen Grenze des
Plangebietes vorgesehen.

Ergebnis

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen MinimierungsmaBnahmen durch eine Eingriinung
und die Anpassung der zukiinftigen baulichen Strukturen an die Umgebung stellt die geplante
Bauflachenentwicklung fiir die Landschaft kein erhebliches Risiko dar.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiiter vorhanden. Am Westhang des
Deisters Gstlich von Feggendorf befinden sich die Wallanlagen der Wirkesburg. Nordostlich von
Feggendorf am Deisterhang liegen die Uberreste der Heisterburg. Von dieser Hangseite des
Deisters ergeben sich Ausblicke auf den éstlichen Ortsrand von Lauenau und das Plangebiet.

Bewertung

Die beschriebenen Burgreste sind von besonderer historischer Bedeutung. Aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet von ca. 2 km ergeben sich keine Beeintréchtigungen dieser zu
schiitzenden Objekte. Weil der vom Deisterhang sichtbare Ortsrand mit dem Anderungsbereich
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durch eine Eingriinung harmonisch in die Landschaft eingebunden wird, ist auch die
Erlebbarkeit der Landschaft von diesen historischen Orten aus nicht beeintrachtigt.

Ergebnis
Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter resultiert kein Risiko aus der geplanten Nutzung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Beschreibung / Bewertung

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Die im Plangebiet vorhandenen
Wechselwirkungen sind gekennzeichnet durch die landwirtschaftliche Nutzung der Bdden und
der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand.
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Ergebnis

Aus komplexen Wechselwirkungen, welche (ber die bereits im Rahmen der Schutzgiiter
beschriebenen  Wechselwirkungen hinausgehen, resultieren  keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdnderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass in das Plangebiet eine bereits gem. § 9 (1)
Nr. 25 a als Siedlungsgehdlz festgesetzte Flache aus dem angrenzenden Baugebiet (B-Plan
Nr. 43 ,Am Deister") einbezogen wird, welche im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 53 als Allgemeines Wohngebiet (WA2) festgesetzt wird. Auch diese Umwandlung fiihrt zu
einem Eingriff. Der Eingriffsraum bezieht sich somit ingesamt auf eine Fldche von 26.243 m2,
Zusammenfassend sind die folgenden erheblichen Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiiter zu
erwarten:
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2.2.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei der Durchflihrung der Bauleitplanung und durch die Festsetzungen kénnen z. T.
erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Der Vermeidungsgrundsatz ist auch in § 1 a Abs. 3 BauGB
enthalten. Dieser Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von
dem Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und schliet die Pflicht zur Verminderung
von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung
vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder
verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen
entstehen.

Die unten genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und tragen zu einer
Minimierung der erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Landschaft sowie Tiere und Pflanzen bei.

Vermeidung nachtefliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Beeintrachtigungen des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohnumfeldes werden
vermieden, da im Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA1/WA1*, WA2),
entsprechend der angrenzend vorhandenen Nutzung, festgesetzt wird.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen aufl die Schutzagliter Wasser sowie Tiere

und Pflanzen. Erhalt und Entwicklung des Grabenabschnittes sddlich des Plangebietes

Der sudlich angrenzende Graben soll als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
Landschaftsbestandteil  vor  Beseitigung und  Stdrungen  geschitzt  werden.
BoschungssicherungsmaBnahmen, die z.B. bei sehr dicht an das Gewasser heranriickender
Bebauung notwendig wiirden, sollen vermieden werden. Es wird daher eine offentliche
Griinfliche (O1) mit Zweckbestimmung "Begleitgriin" als gewasserbegleitende Brachfliche
festgesetzt.

Minimierung_nachtefliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser:

Begrenzung der Bodenversiegelung

Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GFZ) von 0,35 soll die im Plangebiet mégliche
Versiegelung auf ein fiir dieses Allgemeine Wohngebiet notwendige MaB begrenzt werden.
Hiermit sollen Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasserhaushalt vermindert werden.
Auf den nicht versiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen und die nattirliche Sickerrate
weitgehend erhalten werden.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser: Naturnahe

Regenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser kann aufgrund
der Bodenbeschaffenheiten nicht vollstandig versickert werden. Es ist daher die Anlage eines
Regenrlickhaltebeckens vorgesehen. Die offentlichen Griinfliche (02) wird mit der
Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken™ festgesetzten. '

Um das bei starken Regenféllen von den Ackerflachen (von Osten kommend) ins kiinftige
Baugebiet flieBende Wasser abzuleiten, ist die Anlage einer Entwdsserungsmulde von 1,50 m
Breite entlang der ndrdlichen und Gstlichen Plangebietsgrenzen (O 3) geplant. Das von
auBen zuflieBende Oberflaichenwasser soll iiber diese Flachen abgefangen und an den
Entwdsserungsgraben im StraBenraum der StraBe Im Scheunenfeld abgeleitet werden.
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Vermeidung _nachteiliger _Umweltauswirkungen _auf das Schutzgut Landschaft:
Berticksichtigung der ortstypischen Bauformen

Uber die Eingliederung des Baugebietes in die Ortslage durch die Anpassung der zukiinftigen
baulichen Strukturen an die fiir die Umgebung des Plangebietes vorhandenen baulichen
Hohen, Farbgebungen und Dachgestaltungen kénnen Beeintrichtigungen des Ortsbildes
vermieden werden. Es wird eine ein- bzw. zweigeschossige Bauweise i.V.m.
Hohenfestsetzungen zur Begrenzung der Gesamthéhe bei II-geschossiger Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. AuBerdem ist zum Abschluss des
Baugebietes zu Landschaft eine Rahmenpflanzung geplant die als 6ffentliche Griinflache (03)
mit der Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung" und Flache zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt wird.

2.2.2 AusgleichsmaBnahmen

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Boden und Grundwasser konnen nicht vollstindig vermieden werden, so dass
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt und dienen dem Ausgleich der o. g. nachteiligen
Umweltauswirkungen. Im Plangebiet kann somit Ausgleich fiir die aus dem Eingriff
resultierenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen geleistet werden.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser: Ausgleich von Beeintréchtigungen aus
Versiegelungen

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Griinfliche (03) mit der Zweckbestimmung
~Rahmeneingriinung" sowie den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (Anhang 1 der Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus
Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und zu 80 % aus Strduchern
herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei
wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Bepflanzungen sind nach Beginn der
BaumaBnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken durchzufiihren, spétestens jedoch
innerhalb von 2 Vegetationsperioden danach fertig zustellen.

Uber die Pflanzung vorwiegend standortgerechter und heimischer Geholze wird zu einer
Erh6hung der Lebensraumstrukturen beigetragen, so dass die Fingriffe in die Lebensrdume
von Tieren und Pflanzen ausgeglichen werden. Diese Fldche dient insbesondere als Ersatz fiir
die im Bebauungsplan Nr. 43 als Siedlungsgehdlz gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzte
Flache (Teilaufhebung). Innerhalb der Hecken finden Végel Brutmdglichkeiten, Schutz und
Nahrung. Dariiber hinaus dienen die Straucher und Biume heimischen Insektenarten als
Nahrungsgrundlage. Durch die Pflanzungen wird die Nutzung der Flachen unterbunden, so
dass sie Bereiche mit einer zukiinftig natirlichen Bodenentwicklung  und
Grundwassersituation darstellen. Hierdurch wird ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe in die
Schutzgtiter Boden und Wasser aus Versiegelungen des Bodens bewirkt.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Lebensraumverlusten und
Verbesserung des Ortsbildes

Im Bereich der offentlichen Griinfliche O1 ist der Boden der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen, so dass sich frei wachsende Wildkrautfluren entwickeln. Zur Vermeidung von
Verbuschungen ist die Mahd der Flache im Abstand von 3 Jahren zuldssig. Innerhalb der
Flache ist zur griinordnerischen Gestaltung die Pflanzung von standortheimischen und -
gerechten, klein- bis mittelkronigen B&umen gem. der in Anhang 1 enthaltenen
Gehdlzartenliste zuldssig. In diesem Fall sind die Biume als Hochstimme mit einem
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Stammumfang von mind. 16 cm im 1m Hohe zu verwenden, in wuchsspezifischen
Abstéanden zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Entwicklung der Wildkrautflur und der Baumpflanzungen dient dem Ausgleich der aus
der Umwandlung des Ackers in Allgemeines Wohngebiet resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Die Baumpflanzungen erfolgen in Ergénzung zur Festsetzung der Baumpflanzungen in den
Privatgarten. Es wird eine Entwicklung dorftypischer Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
bewirkt, hierdurch wird ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren
und Pflanzen bewirkt. Die Flachennutzung wird extensiviert. Es werden Verbesserungen fiir
die Bodenfunktionen und somit ein Ausgleich fiir die Eingriffe in den Boden bewirkt.

Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Beeintrachtigungen aus

Lebensraumverlusten, Durchgriinung
Innerhalb der Hausgarten des Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WA1*/WA2- Gebiet) ist je

angefangene 400 gm Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum (gem. der in Anhang 1
enthaltenen Liste) oder ein Obstgeholz (gem. der in Anhang 2 enthaltenen Liste) nach
Beginn der BaumaBnahmen, spdtestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden
danach zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m
Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthdhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m
Héhe zu pflanzen.

Die o. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zukiinftigen Wohngrundstiicke
mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und typischen Obstbdaumen. Somit werden
Lebensraumstrukturen fiir Vogel, Insekten und sonstige heimische Tiere geschaffen und zu
einem teilweisen Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen beigetragen.

Schutzglter Tiere und Pflanzen, Wasser: Ausgleich von Beeintrdchtigungen aus
Lebensraumverlusten, Vermeidung von Beeintrdchtigungen aus einem erhohten Abfluss in

die Vorflut, Regenriickhaltebecken

Im slidwestlichen Teil des Plangebietes ist eine &ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken" (02) festgesetzt. Die fiir die Riickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Oberfldichenwassers notwendige GroBe des Regenriickhaltebeckens ist in der
Vorhabenplanung abschlieBend zu ermitteln. In der Umgebung des Regenriickhaltebeckens
ist wie im Bereich der angrenzenden Griinfliche O 1 durch Sukzession eine Wildkrautflur zu
entwickeln (s.0.).

Durch die die Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die Wildkrautflur werden
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen. Der Eingriff in die Bodenstrukturen durch
den Abtrag und die Versiegelung des Bodens wird durch die extensive Nutzung der
angrenzenden Flachen ausgeglichen.

2.2.3 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niederséchsischen
Stadtetages (2008).

Als Eingriff wird die Uberbauung der Fldche mit StraBen, einem Weg, Gebauden und
Nebenanlagen sowie die Anlage von Hausgarten beriicksichtigt. Im Teilaufhebungsbereich
des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister" ist auf 5 m Breite

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 53



A

P

A S

CHR S U e

Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister It*, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister”
- Begriindung und Umweltbericht -

planungsrechtlich ein Siedlungsgehdlz (HSE) festgesetzt. Aufgrund der geltenden
Festsetzung ist flir die gesamte Flache die Wertstufe 3 zu beriicksichtigen. Kiinftig wird die
Flache als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA2) festgesetzt.

Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
. " Flachen- - . Flachen-
. Fldche in . Fliche in
Biotoptypen Wertfaktor wert Biotoptypen Wertfaktor wert
ca. ha (bx ) ca. ha (Fx Q)
a b C d e f g h
X (Einzethaus-
A (Acker) 24.979 1 24.979 bebauung GRZ = 11.178 0 0
0,35 plus 50%)
HSE" Y (unvers. Flachen
(Siedlungsgehdlz 1.264 3 3.792 Gi rt en) ’ 8.896 1 8.896
heimische Arten)
UR (Ruderalflur
d1) 490 3 1.470
UR (Ruderalflur RRB 998 2 1.996
02)
HPG (03,
standortgerechte 1.690 3 5.070
Gehélzpflanzungen )
Muide
(Extensivrasen) 360 2 720
. Flachen- OVS (StraBe,
Gesamtflache: 26.243 wert IST 28.771 Zufahrt, FuBweg ) 2.630 0 0
HE (Einzelbaum) (530) 2 1.060
Flachen-
Gesamtflache 26.243 wert 19.212
PLANUNG
Flachenwert fir Ausgleich = PLANUNG - IST = 19.212 - 28.771= - 9,559

Die rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz zeigt, dass die aus der Durchfilhrung der
Planung resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes méglichen
MaBnahmen ausgeglichen werden konnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, welches an
anderer Stelle im Gemeindegebiet auszugleichen ist.

Externe KompensationsmaBnahmen

Es zeigt sich, dass trotz Beschrénkung der geplanten Flachenversiegelung (Grundflichenzahl
0,35), Durchgriinung des Plangebietes mit heim. Gehdlzen und durch die Eingriinung des
Plangebietes zur freien Landschaft innerhalb der geplanten &ffentlichen Griinflichen 01-03
die Abhandlung der Eingriffsregelung nur Uber eine zusitzliche externe Kompensation
mdglich ist.

Dieses wird ber gemeindeeigene externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen. Der
Ausgleich erfolgt auf dem Fist. 16/13 tlw, Flur 1, Gemarkung Lauenau sowie auf dem Flst.
216/9 tlw., Flur 1, Gemarkung Feggendorf.

* Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister®
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Abb.: Ubersichtsplan der externen KompensationsmaRnahmen, MaRstab 1:25.000 i.O., © LGLN
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MaRnahme 2

MafRnahme 1

Anlage einer Obstwiese (MaBnahme 1)

Der Ausgleich von rd. 5.800 Werteinheiten in ha erfolgt auf dem Flurstiick 16/13 tlw., Flur 1,
Gemarkung Lauenau, durch die Umwandlung von Acker in eine Obstwiese auf einer Flache
von 2.900 m2. Es verbleibt ein Kompensationsumfang von 3.759 WE, der auf der
nachfolgend beschriebenen externen Kompensationsflache gesichert werden soll. Eine Liste
der zu verwendenden Arten befindet sich in Anhang 2.

Abb.: Lageplan der externen KompensationsmaBnahme 1, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
MaBstab 1:1.000 i.0. © 2013 Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

Anlage einer Obstwiese

®)
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Anlage einer Feldhecke (MaBBnahme 2)

Der Ausgleich von rd. 3.759 Werteinheiten erfolgt auf dem Flurstiick 216/9 tiw., Flur 1,
Gemarkung Feggendorf, durch die Umwandlung von Acker in eine Feldhecke auf einer Flache
von 1. 880 m2. Die Hecke hat eine Lange von 120 m und eine Breite von 16 m. Eine Liste
der zu verwendenden Arten befindet sich in Anhang 1.

Der Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

Abb.: Lageplan der externen Kompensation, Kartengrundlage: Liegenschafiskarte, MaBstab 1:1.000
i.0. © 2013 Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

Kapelie
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2.3 Planalternativen

Standort

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II" soll ein Beitrag zu Deckung
des in Lauenau erkennbaren Baulandbedarfes geleistet werden. Der Standort "Am Deister IT"
bietet sich auch aus Sicht der Umwelt besonders an, weil:

- die Flachen an den vorhandenen Ortsrand angrenzen und sich dort im Sinne einer
Abrundung und ostlichen Abgrenzung des Siedlungsrandes integrieren und zur
Abrundung des Siedlungsabschnittes fiihren,

- die im Baugebiet ,Am Deister" (B-Plan Nr. 43) vorhandenen verkehrlichen und ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden kénnen und somit
eine aufwendige und mit groBeren Umweltauswirkungen verbundene NeuerschlieBung
eines Gebietes verhindert wird,

- die landwirtschaftlich genutzte Flache fiir eine Baulandentwicklung zur Verfiigung steht
und ihr Verlust keine Gefahrdung der Existenzgrundlage des betroffenen Landwirtes
darstellt,

- durch die Bauleitplanung keine naturschutzfachlich besonders wertvollen Bereiche
betroffen sind,

- aufgrund der groBen Entfernung des Gebietes von der BAB 2 Verkehrslarmimmissionen
auf ein geringes und vertragliches MaB reduziert sind.

- Die Deckung des Baulandbedarfs innerhalb des Grundzentrums Lauenau zu einer
Stabilisierung und Entwicklung der im Versorgungskern befindlichen Einrichtungen der
Grundversorgung der Bevdlkerung beitragen.

Weitere, fiir das Vorhaben gleichermaBen geeignete Frei- oder Brachflachen sind in der
naheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden bzw. stehen kurz- bis mittelfristig fiir
eine Mobilisierung nicht zu Verfiigung. Der vorliegenden Bauleitplanung wird daher der
Vorrang vor anderen Standorten eingerdumt, insbesondere weil dort das vorhandene und
bereits weitgehend bebaute Gebiet ,Am Deister" (Bebauungsplan Nr. 43) sinnvoll und
hinsichtlich einer dem Baulandbedarf entsprechenden GréBe erganzt werden kann und somit
zur Gestaltung eines orts- und landschaftsgerechten Siedlungsabschlusses beitragen kann.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Ackerfliche als Allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden. Diese soll in gleicher Art genutzt werden, wie das westlich
angrenzende Baugebiet, fiir das ebenfalls die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gilt.

Die stadtebauliche Entwicklung wird unter optimaler Nutzung der erschlossenen Flachen
abschlieBend abgegrenzt. Den besonderen landschaftlichen Anforderungen an die
Ortsrandgestaltung, aufgrund der Lage in Blickbeziehung zum Westhang des Deisters, soll
iber die Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft durch offentliche Griinflachen
und eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes auf privaten Grundsticksflachen
entsprochen werden.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ackerfliche weiterhin landwirtschaftlich
genutzt, wobei die Ertragskraft des Bodens die wirtschaftliche Grundlage bildet. Die oben
beschriebene Bedeutung des Bodens wiirde erhalten bleiben. Gleichzeitig wirden
Beeintrachtigungen aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung fiir die Bodenstruktur und die
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angrenzenden Wohngebiete und die Durchlassigkeit des Bodens sowie das Kleinklima
erhalten bleiben. Der erforderliche Bedarf an Wohngrundstiicken ware an anderen Orten des
Gemeindegebietes zu decken. Diese Standorte konnten aufgrund der bisherigen
AuBenbereichslage auch gréBere Beeintréchtigungen hinsichtlich der Integration der
hinzukommenden Bebauung in das Landschaftsbild bewirken.

3 Zusdtzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren beriicksichtigt:

Fiir die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen:

= Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003,

«  Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Schaumburg (Stand 2001).
- Zur Erfassung des Bodens: Online-Kartenserver des NIBIS BUK 1:50.000

- Zur Biotoptypenkartierung im M. 1:1.000: V. DRACHENFELS (Hannover 2011):
"Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen”,

- Zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des Niedersachsischen Stddtetages
(Hannover, 2008).

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik und Schwierigkeiten
bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht aufgetreten.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Die Uberpriifung der Wirksamkeit der fiir die Oberflichenwasserriickhaltung erforderlichen
MaBnahmen wird im Rahmen der fiir die Errichtung des Regenriickhaltebeckens
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung vom Flecken Lauenau / Samtgemeinde
Rodenberg und von der unteren Wasserschutzbehorde in Amtshilfe Gberprift.

Die auf den &ffentlichen Griinflichen (01-3) vorgesehenen MaBnahmen werden vom Flecken
Lauenau durchgefiihrt. Bei einer Vergabe an einen Fachbetrieb werden die MaBnahmen von
der Verwaltung UGberpriift und abgenommen. Danach wird die Wirksamkeit der MaBnahmen
ebenfalls durch den Flecken durch Ortsbegehung 2 Jahre nach Fertigstellung Gberpriift.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen auf privaten
Grundstiicken werden vom Flecken Lauenau durch Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn
auf Durchfiihrung, Verwendung standortgerechter und heimischer Gehélzarten und
Anwuchserfolg kontrolliert. 10 Jahre danach soll durch die Verwaltung des Flecken Lauenau
eine stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzung, auf die extensive Nutzung
der Flachen und auf das Vorkommen heimischer Tier- und Pflanzenarten erfolgen.
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Auch der Gehélzerhalt auf privaten Grundstiicken wird durch die Verwaltung des Flecken
Lauenau durch Ortsbegehung in regelmaBigen, angemessenen zeitlichen Abstanden
uberpruft.

3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister IIV, einschl.
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am  Deister®, resultierenden
Umweltauswirkungen wurden berpriift.

Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine 2,6 ha groBe am &stlichen Ortsrand Lauenaus
nérdlich der StraBe ,Im Scheunenfeld® gelegene Flache, die bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzt wurde, sowie auf eine im westlich angrenzenden Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 43 als Siedlungsgehdlz festgesetzte Flache. Die Ackerflache und das
genannte Siedlungsgeholz werden im B-Plan Nr. 53 als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt,
so dass ein Wohnsiedlungsbereich realisiert werden kann.

Die Ackerflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Sie wird im Parallelverfahren (48. Anderung des FNP) in eine Wohnbauflache
geandert.

Durch diese Bauleitplanung soll der Ortsrand abgerundet werden und die
bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur Deckung des ortsbezogenen, kurzfristigen Bedarfs
an Wohnbauflachen geschaffen werden. Gleichzeitig sollen die besonderen Anforderungen an
das Einfligen des zukiinftigen Baugebietes in den Ortsrand sowie an den Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen Beriicksichtigung finden. Zu diesem Zweck werden
ausschlieBlich eingeschossige Gebaude in Einzel- und Doppelhausformen festgesetzt. Auf
Grund der Ortsrandlage sollen hierdurch (berdimensional wirkende Gebdude vermieden
werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf 2001) sind fiir das
Plangebiet keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestelit.
Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach Abschnitt 5 NAGBNatSchG vorhanden.
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthalt somit
keine fiir diese Planung zu beachtenden Darstellungen.

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europdisch
geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden
konnen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht beriihrt werden.

Auf den Ackerflachen ist der Boden durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in seinen
Eigenschaften und Funktionen iberpragt, so dass er eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden hat. Der Graben entlang der StraBe ,Im Scheunenfeld" hat eine geringe
Bedeutung als Oberflaichengewasser, er wird durch die Planung nicht berlihrt und liegt
auBerhalb des Anderungsbereiches. Lauenau ist durch ein unbelastetes, ausgeglichenes
Ortsklima gekennzeichnet, so dass der landwirtschaftlichen Fldche keine Ausgleichsfunktion
zukommt. Landschaftlich ist die Lage der Flache am Ortsrand von Bedeutung, insbesondere
aufgrund der Blickbeziehung zum westlichen Hang des Deisters.

Die aus der geplanten Umnutzung voraussichtlich resultierenden nachteiligen
Umweltauswirkungen beziehen sich auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
und entstehen aus der Versiegelung mit Gebduden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Der
Eingriff in die Landschaft wird durch Festsetzung ortstypischer Baustrukturen (eingeschossige
Bauweise, Festsetzung einer GRZ von 0,35, Einzel- und Doppelhdusern) sowie einer
Rahmeneingriinung zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft minimiert.
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Die folgenden MaBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffes innerhalb des
Plangebietes:

»  Anlage einer 6ffentlichen Griinfliche (O1) entlang der StraBe ,Im Scheunenfeld".

«  Eingriinung des Baugebietes, um dem Schutzgut Landschaft gerecht zu werden
(6ffentlichen Griinfliche O3, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

= Durchgriinung der Grundstiicksflachen mit Laub- und Obstbdumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB.

Aus der Durchfiihrung der Planung resultieren erheblichen Eingriffe, die nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen, so dass der Ausgleich des verbleibenden Defizits
von 9.559 Werteinheiten durch folgende MaBnahme im Gemeindegebiet erfolgt:

Der Ausgleich von rd. 5.800 Werteinheiten erfolgt auf dem Flurstlick 16/13, Flur 1,
Gemarkung Lauenau durch die Anlage eines naturnahen Feldgehélzes auf einer Flache von
2.900 m2. Der verbleibende Kompensationsumfang von 3.759 WE wird auf dem Flurstiick
216/09, Flur 1, Gemarkung Feggendorf, durch die Umwandlung von Acker in eine Feldhecke
auf einer Flache von 1.680 m2. Die Hecke hat eine Lange von 120 m und eine Breite von 16
m.

Sinnvoll zu betrachtende Standortalternativen sowie Planungsalternativen haben sich nicht
ergeben, weil die Planung fiir den Abschluss des Siedlungsabschnittes sinnvoll ist und weil
die im Baugebiet ,Am Deister® vorhandenen verkehrlichen und ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden kdnnen und somit eine
aufwendige und mit gréBeren Umweltauswirkungen verbundene NeuerschlieBung eines
Gebietes verhindert werden kann. Die gewahlte ErschlieBungsanlage Ilasst eine
wirtschaftliche und komfortable Nutzung der StraBe und Erreichbarkeit der Wohngrundstiicke
zu.

Die Umweltpriifung wurde auf Basis von Verfahren durchgefiihrt, die dem heutigen Stand der
Technik entsprechen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberprift
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung
des Bebauungsplanes vorliegen.

Der Flecken Lauenau wird die auf den dffentlichen Griinflachen vorgesehenen MaBnahmen
durchfilhren. Die Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen wird in angemessenen
zeitlichen Abstanden durch Ortsbegehung durchgefiihrt. Auch der Geholzerhalt und die auf
den Privatflaichen vorzusehenden Gehdlzpflanzungen werden durch die ortliche Verwaltung
durch Ortsbegehung Uberpriift. Die Wirksamkeit der wasserbaulichen MaBnahmen wird
durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises Schaumburg im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens berprift.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die nachfolgend
dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat des Flecken Lauenau abgewogen.

Der Landkreis Schaumburg hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die
erforderliche Loschwasserversorgung entsprechend den Formulierungen der Begriindung
auszufiihren ist und es erforderlich sei, dass die ErschlieBung fiir Fahrzeuge der Feuerwehr in
ausreichender Weise sichergestellt wird. Die Hinweise zur Loschwasserversorgung und zum
Katastrophenschutz wurden durch den Rat des Flecken Lauenau zur Kenntnis genommen. Er
legte dar, dass im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung auf die Belange des
Brandschutzes entsprechend eingegangen wird.

Der Landkreis Schaumburg regte in seiner Stellungnahme ferner an, die noch ausstehende
Umsetzung der KompensationsmaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Deister" vor
Erweiterung des Baugebietes zu erfiillen. Seitens des Rates wurde darauf hingewiesen, dass
die Hinweise des Naturschutzes nicht unmittelbar diese Planung bertihren.

Seitens des Planungsrechtes wurde darauf hingewiesen, dass die unter § 2 der
bodenrechtlichen Festsetzungen neu aufgenommene ,Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen® hinsichtlich der Definition der Bezugsebene nédher bestimmt werden sollte. Hierzu
wies der Rat darauf hin, dass fir die Festsetzung der Geb&dudehthe als maBgeblicher
Bezugspunkt die Mitte des Grundstlickes an der angrenzenden Verkehrsflache bestimmt wird
(die Mitte der Grundstiicksgrenze an der Verkehrsfliche angrenzend). Die gewahite
Festsetzung wurde redaktionell eindeutig bestimmt. In der Begriindung des
Bebauungsplanes wurde diese Festsetzung ergdnzend zeichnerisch erldutert.

Das LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, gab zur
Kenntnis, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt. Der Hinweis wurde vom Rat zur Kenntnis und in die Begriindung
aufgenommen.
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Anhang 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte
Gehdlzpflanzungen

GroBkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
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Anhang 2: Sortenliste fiir typische und bewdhrte Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

Apfel

Kriigers Dickstiel
Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparmane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle
Hochstamme,

fiir geschiitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Frihbirne

relativ robust, auch drmere Boden, windgeschiitzt
fir warme Lagen

auch fir armere Bbden, relativ frostfest

gut fiir Hochstdmme, auch armere Boden, windfest

frith reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SiiBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht flr
anfallig fur Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frithzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelmaBige Ertrage
reichtragend, robust,
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Anhang 3: Prinzipschema und Pflanzenliste fiir die Bepflanzung
eines Regenriickhaltebeckens

Entwicklung eines Sukzessionsgebiisches (Artenauswahl)

Baumarten Rhamnus frangula Faulbaum
Salix alba Silberweide
Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix aurita Ohrweide
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruchweide
Straucharten Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Corylus avellana Hasel Salix viminalis Korbweide
Carpinus betulus Hainbuche Viburnum opulus Gew. Schneeball
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Anhang 4: Stadtebaulicher Entwurf
(Planungsbiiro REINOLD, Rinteln, Stand: Januar 2013)
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Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II", einschl. Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister" und der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde
ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau

Maﬁhias Reinold SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln
eibidnang 0046744 Telefax: 05751- 9646745

infeln, den 29,07.9

- —Q& 31737 Rinteln
------------------------ ;z . Telefon 05751-06468744

Plgnverfasser Telofax 05751-0646745

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat am 24.04.2013 die o&ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II", einschl. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister®, mit der Begriindung einschl. Umweltbericht gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.04.2013 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Deister II", einschl. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister", mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die

wesentlithen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben vom 30.04.2013
bis 29.85.2013 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
™, LSRR

Rodenberg, §en 29.07.2013
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Gemeindedi

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Deister II", einschl.
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Am Deister", nach Priifung der Hinweise und
gen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2013 als Satzung (§ 10
B) sgwie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB™ iIng Zusammenfassender Erkldrung beschlossen.

------------------------------
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