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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss*

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Flecken Lauenau hat am 07.12.2011 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan (B-
Plan) Nr. 52.1 ,Lauenau-Ortsmitte™ gem. § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 a BauGB gefasst.

1.1 Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13 a BauGB

Der B-Plan Nr. 52.1 wird im Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Ein B-Plan der
Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedermutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere
MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Grofe der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungspldne, die in einem
engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer (berschidgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung
erfangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu berdcksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfiéche noch eine GriBe der Grundfiiche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche maBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 52.1 befindet sich im Versorgungskern
Lauenaus in einem Bereich innerhalb des nordwestlichen Siedlungsrandes, der bereits im Osten,
Nordosten, Stiden und Westen von Siedlungsbereichen umgeben ist. Der B-Plan Nr. 52.1 dient
der Sicherung und Entwicklung der im Versorgungskern Lauenaus bestehenden und
hinzukommenden und der Grundversorgung der Bevolkerung dienenden Einrichtungen und
Nutzungen sowie der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
eines Parkplatzes sowie einer Verkehrsflache.

Auf der Grundlage der bereits vom Rat des Flecken Lauenaus beschlossenen stédtebaulichen
Entwicklungsplanung ,Stadtumbau West" sind auch fiir diesen Bereich gestalterische und
funktionale Perspektiven aufgezeigt worden, die dazu beitragen sollen, den durch die
historische Bebauungsstruktur gepragten Siedungskern den heutigen Versorgungsfunktionen
eines Grundzentrums im Spannungsfeld zwischen der historisch gewachsenen Bebauung und
der Restrukturierung von ehemaligen Industriebrachen entsprechend zu ,ertiichtigen®.

Zu diesem Zweck werden die nordlich der StraBe Am Rundteil und westlich der Rodenberger
StraBe gelegenen und (iberwiegend bebauten Flachen stadtebaulich geordnet. Der B-Plan Nr.
52.1 soll fiir seinen rdumlichen Geltungsbereich auf der Grundlage der bisherigen informellen
Planentscheidungen des Rates die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die zukinftigen Arten
der Bodennutzungen schaffen.
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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss®

Insofern handelt es sich bei dem hier in Rede stehenden B-Plan um eine stadtebauliche Form
der Wiedernutzbarmachung bisher nicht oder nicht mehr genutzter Flachen und um die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir weitere MaBnahmen der
Innenentwicklung. Hierzu zdhlen insbesondere MaBnahmen, die Verbesserung der
Verkehrssituation und der damit verbundenen Verbesserung angrenzender Betriebsstandorte
verbunden sind.

Ferner Uberschreitet der B-Plan Nr. 52.1 die Schwelle der in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beschrieben Grundflache von 20.000 m2 nicht.

Dariiber hinaus soll der B-Plan Nr. 52.1 dazu beitragen, dass innerhalb des Planbereiches der
Investitionsbedarf zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die
Erhaltung und Entwicklung der ortsansassigen und fiir die Versorgung der Bevélkerung
relevanten Betriebe angemessen beriicksichtigt wird. Hierzu zéhlen neben der Ausweisung von
Mischgebieten und weiteren, mit der historischen Entwicklung Lauenaus vertretbaren Ordnung
von bebaubaren Grundstiicksflachen auch die Ausweisung ausreichender Flachen fiir den
ruhenden Verkehr einschl. der damit verbundenen ErschlieBungsflichen, so dass dem
Stellplatzbedarf eines (iberwiegend dicht bebauten Siedlungskernes Rechnung getragen werden
kann. Hierdurch soll eine kurzwegige und fuBlaufige Erreichbarkeit der im Kernbereich
befindlichen Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung geférdert werden.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werdén nicht beeintréchtigt. Die Eingriffsrege-
flung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB entfalit.

1.2 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stelit den Planbereich
als Mischgebiet bzw. gemischte Bauflachen dar. Der B-Plan setzt Mischgebiete gem. § 6 BauN-
VO, offentliche Verkehrsflichen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,o6ffentlicher Park-
platz* und ,FuBweg" sowie offentliche Verkehrsflachen fest. Da der B-Plan Nr. 52.1 Mischgebie-
te und Verkehrsflichen unterschiedlicher Zweckbestimmung festsetzt, wird dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss®

1.3 Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss™

Der B-Plan Nr. 52.1 beinhaltet die Teilanderung des B-Planes Nr. 50, da eine im B-Plan Nr. 50
fiir den Bereich Rundteil festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache dem B-Plan Nr. 52.1 funktional
zugeordnet wird.

1.4 Gesetze und Verordnungen
Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

¢ Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 16. Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307)

2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in seinem Geltungsbe-
reich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung der Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Ré&umilicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst die Flurstlicke nérdlich
und westlich der StraBe Am Rundteil sowie westlich der Rodenberger StraBe. Der Planbereich
umfasst eine Gesamtflache von 7.945 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die slidlichen Grenzen der Flurstiicke 2/17, 2/13 und 4/3,
im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 250/6 (Rodenberger StraBe/Am
Rundteil),

im Sudosten: durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 250/6, 262/1 und 35/9 (Ro-
denberger StraBe/Am Rundteil),

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 32/8, 262/4, 23/9, 23/8 und 23/6.
Alle Flurstiicke liegen in der Flur 2, Gemarkung Lauenau.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 52.1 wird in der Plan-
zeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl, Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss”

3.2 Zustand des Plangebietes
e Das Plangebiet

Das rd. 0,79 ha umfassende Plangebiet erstreckt sich auf Flachen des nordwestlichen und histo-
risch gewachsen Ortskerns Lauenau. Der historische Entwicklungsbereich ist sowohl aus der
dichten Bebauungsstruktur im Bereich Am Rundteil als auch durch die unmittelbare Néhe zum
westlich angrenzenden Schloss ableitbar.

Dieser wird im Wesentlichen durch ehemalige Verwaltungsgebéude, Ackerblrgerhéduser, sons-
tige Wohn- und Geschéftshauser aber auch durch landwirtschaftlich genutzte Gebaude geprégt.
Die StraBenrdume der Ortsmitte werden im Wesentlichen durch giebelstindig zum StraBenraum
hin ausgerichtete und durch schmale Bauwiche voneinander getrennte Gebdude geprégt. In
diesem Bereich befinden sich die Nutzungsstruktur der Ortsmitte charakterisierende kleinere
Ldden mit ihrem vielféltigen Warenangebot, Die MarktstraBe weist eine leichte Aufweitung auf,
die jedoch nicht zu einer Dorfangerbildung fiihrt. Am Schnittpunkt MarktstraBe mit der von
Norden (ber die Am Rundteil/Rodenberger Stralle (K 58) und weiter dber die Coppenbrigger
LandstraBe verlaufende Nordsiidverbindung schiieBen die jeweiligen StraBenzige an. Auch hier
ist eine tberwiegend gewerbliche Nutzungsausrichtung der anliegenden Gebéude vorhanden.
AuBerdem befinden sich hier die wichtigen zentralen Einrichtungen.

- An der Coppenbriigger Landstral3e befindet sich die ev.-lutherische Kirche und die Post-
stelle

- An dem StrafBenzug Am Rundteil/Rodenberger Stralle befindet sich das ehemalige Rat-
haus des Flecken Lauenau.™

Kennzeichnend fiir den Ortskern Lauenaus, der sich nach Siden und Osten hin fortsetzt, ist die
straBenbegleitende Ausrichtung der einzelnen Gebdude. Durch die Anordnung der jeweiligen
Gebaude erfolgt eine klare Abgrenzung bzw. Definition des StraBenraumes durch die Gebaude-
auBenkanten. :

Bei den im Plangebiet gelegenen Gebduden handelt es sich, mit Ausnahme eines III-
geschossigen Gebdudes am Einmiindungsbereich MarktstraBe/Am Rundteil, um eine berwie-
gend II-geschossige Bauweise. Die Grundstiicke weisen aufgrund der historisch gewachsenen
bauliche Dichte durchschnittliche Grundflachenzahlen von 0,5 bis 0,6 und damit verbunden
auch weitergehende Flachenversiegelungen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und der Zufahrten
auf.

Aus diesen Ausfiihrungen des ,Berichtes Uber die vorbereitenden Untersuchungen, sonstige
hinreichende Beurteilungsgrundlagen (§ 141 BauGB) und (iber die Griinde, die die Ausweisung
des Sanierungsgebietes rechtfertigen" geht sowohl die das historische Zentrum Lauenaus pra-
gende Gebadudestruktur als auch die darin vorhandenen kleinteiligen Gewerbe-, Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe sowie Gastronomie als Bestandteile des Versorgungskerns hervor.
Diese Nutzungsstrukturen sind auch innerhalb des hier in Rede stehenden Planbereiches er-
kennbar.

Innerhalb des Plangebietes, das sich liber den Platzbereich Am Rundteil nach Norden erstreckt
und die bauliche bereits gepragten Grundstiicksflachen einbezieht, ist somit bereits ein Anteil
der das sich 6stlich und siidlich fortsetzende Ortszentrum pragenden Einrichtungen der Grund-
versorgung der Bevolkerung vorhanden, wobei hier das unmittelbare Nebeneinander von Woh-
nen, Einzelhandel, nicht storendem Gewerbe und Gastronomie als typisch und nicht konfliktbe-
haftet zu beurteilen ist.

! P&R — Planungsgemeinschaft Petersen & Reinelt, ,Flecken Lauenau, Sanierung ,Ortsmitte Lauenau®, Bericht lber die vorbereiten-
den Untersuchungen, sonstige hinreichende Beurteilungsgrundlagen (§ 141 BauGB) und tber die Griinde, die die Ausweisung des
Sanierungsgebietes rechtfertigen®, Hannover, 2007, S. 7 f.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte",
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss”

Die im Plangebiet befindlichen Nutzungen sind Bestandteil dieses Versorgungskernes und neh-
men daher an der urbanen Gesamtentwicklung teil. Der Gesamtcharakter der das Plangebiet
pragenden Art der baulichen Nutzung ist aufgrund der im Gebiet vorhandenen und in das Ge-
biet unmittelbar hineinwirkenden Nutzungen und Einrichtungen daher als Mischgebiet zu be-
zeichnen. Diese Nutzungscharakteristik wird bereits durch die Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg dokumentiert.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befand sich in der Vergangenheit ein landwirtschaft-
licher Betrieb, der jedoch im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ausgesiedelt wurde. Aus
diesem Grund entfallt fiir diesen Bereich die mit landwirtschaftlichen Betrieben verbundene Art
der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet”.

In dem Umfeld der ehemaligen Hofstelle sind in der Zwischenzeit attraktive Angebote zur De-
ckung des auf den zum Teil dicht bebauten Kernbereich bezogenen Stellplatzbedarfes realisiert
worden (Stellplatze und Garagen), die durch diesen B-Plan planungsrechtlich gesichert werden.
Neben der Deckung des Stellplatzbedarfes tragen die gestalteten Flachen auch zu einer stadte-
baulich sinnvollen Abrundung des nérdlich anschlieBenden Siedlungsrandes und zu einem wei-
teren funktionalen Ubergangsbereich zur westlich anschlieBenden Wohnanlage mit attraktivem
Schlossumfeld bei.

Die StraBe Am Rundteil ist im Nordosten an die Rodenberger StraBe und im Sldwesten an die
MarktstraBe angebunden. Der von Norden in den Siedlungsbereich Lauenau einfahrende Ver-
kehr wird Uber die Rodenberger StraBe und die StraBe Am Markt und Cari-Sasse-StraBe an die
Coppenbriigger LandstraBe abgeleitet und insofern zu einem gréBten Teil sinnvoll um den sen-
siblen und historischen Ortskern herumgefiihrt. Die hier betroffenen StraBen sind zur Aufnahme
dieser sich auf den Siedlungsbereich Lauenau beziehenden Verkehre ausreichend dimensioniert.

Uber die straBenbegleitenden und selbstandigen FuBwege wird der Planbereich in die umge-
benden Siedlungsbereiche integriert, wobei eine planungsrechtlich gesicherte fuBlaufige Verbin-
dung zwischen dem Rundteil und den nérdlich befindlichen Stellplatzen fehlt.

e Das Umfeld des Plangebietes

Im weiteren sidlichen und 6stlichen Anschluss hat sich auBerhalb des Planbereiches insbeson-
dere durch die Umnutzung der ehemaligen Stuhlfabrik ein fiir die Grundversorgung des Flecken
Lauenau bedeutsamen Zentrum entwickelt, das durch das Nebeneinander von diversen gewerb-
lichen Nutzungen wie Einzelhandel, Fachgeschafte, Dienstleistungen verschiedener Bereiche
wie Arzte, Versicherungen, Rechtsanwilte durch Einrichtungen der Daseinsvorsorge wie Praxen,
Bank, Apotheke gekennzeichnet ist. Diese Nutzungsstrukturen werden durch die die Kirche St.
Lukas mit Pfarrhaus und ein neuer Kindergarten (MolkereistraBe) und durch im Versorgungs-
kern vorhandenen Gaststdtten, Backerei und Café ergdnzt.

Neben den Einrichtungen und Nutzungen der allgemeinen Grundversorgung steht der Bevélke-
rung das westlich der StraBe Am Markt gelegene Biirgerhaus als Ort der Kommunikation, Ver-
sammiung und Kultur als &ffentliche Einrichtung zur Verfiigung. Weitere o6ffentliche Freirdume
im Sinne von fiir die Offentlichkeit gestalteten Freiflichen ergénzen das Angebot der auf den
Kernbereich Lauenaus bezogenen Freizeit- und Erholungsinfrastruktur. Diese stellen im Zusam-
menhang mit den Ubrigen im Ort vernetzten FuBwegen und Platzen eine attraktive Integration
der jeweils angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche in den Ubergangsbereich des historisch ge-
wachsenen Kernbereiches dar.

In diesem Zusammenhang sind Einrichtungen des OPNV z.B. in Form des ZOB an der StraBe
~Am Markt" von groBer Bedeutung.? Gleiches gilt fiir die in jiingerer Vergangenheit errichtete

2 Biiro fur Stadt- und Regionalplanung, ,Flecken Lauenau ~ Stadtebauliches Entwicklungskonzept Lauenau ~ Fortschreibung, Stad-
tumbaumaBnahme ,Ortsmitte Lauenau®, Hannover, 2009, S. 42 f.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschi. Teilsinderung des Bebauungsplanes Nr. 50 Wohnpark Am Schloss”

Wohnanlage am Schloss, die sich westlich des Plangebietes im unmittelbaren Nahbereich des
Schlosses Lauenau befindet und groBréumige und attraktive Freiflachen und Parkanlagen auf-
weist. Sowoh! iiber die StraBe Am Rundteil als auch Gber eine im nordlichen Plangebiet befindli-
che Grundstiickszufahrt ist dieser zentral gelegene Wohnbereich unmittelbar in den Kernbereich
integriert und trégt somit auch zur Belebung des Versorgungskernes und damit auch zur Siche-
rung und Entwicklung der drtlich bestehenden Einrichtungen der Grundversorgung bei.

In weiterem Anschluss schlieBen sich norddstlich des Plangebietes weitere Wohnsiedlungsberei-
che an, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Scheunenfeld" realisiert wurden
und sich in siidostliche Richtung auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 2 ,GroBes Haus-
weidenfeld® fortsetzen. Aus dem nachfolgenden Ausschnitt des B-Planes Nr. 33 geht hervor,
dass der unmittelbar nordéstlich an den B-Plan Nr. 52.1 angrenzende Bereich als Mischgebiet

mit einer II-geschossigen Bauweise sowie einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschoss-

flachenzahl von 0,6 festgesetzt ist. Diese stadtebaulichen Festsetzungen lassen jedoch auf ei-

nen stidtebaulich vertretbaren Ubergangsbereich beider hier betroffenen B-Plane schlieBen, da

weder eine wesentlich abweichende bauliche Dichte noch eine fremdartige Nutzung vorgesehen
ist.

Im Westen schlieBt der B-Plan Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss" an, der Uber die StraBe Am
Rundteil erschlossen wird. Auch die dort festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung lassen mit
einer II-geschossigen Bauweise und einer Grundftachenzahl von 0,3, einer abweichenden Bau-
weise sowie der Art der baulichen Nutzung ,Mischgebiet™ nicht auf einen Nutzungskonflikt
schlieBen. Die bereits realisierte Wohnanlage fiigt sich aufgrund der Bauformen nahtlos in das

dstlich daran angrenzende stadtebauliche Gefiige des historisch gepragten und von Baudenk-
malen eingenommenen Kernbereich Lauenaus ein. !

Weitere stiadtebauliche Rahmenbedingungen koénnen den nachfolgenden Ausziigen beider B-
Plane entnommen werden. :

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 50 ~Wohnpark Am Schioss™
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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilinderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss”

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Scheunenfeld™
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte",
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss®

Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, Kartengrundlage AK 5, MaBstab 1:5.000,
© 2012 LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Rinteln
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschil. Teilanderung des Bebauungsptanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss”

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet, Kartengrundlage AK 5, Mafistab 1:5.000 (i.0.), © 2012 LGLN,
Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Rinteln

Volkspark

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 52.1 dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erhaltung und Entwicklung der in der historisch gewachsenen Ortsmitte Lauenaus (nordwestli-
cher Bereich — nérdlich und westlich Am Rundteil) befindlichen Nutzungen, die der Versorgung
der Bevélkerung dienen. In diesem Zusammenhang sollen diese Nutzungen als Bestandteil der
Ortsmitte als zentraler Versorgungsbereich gesichert und entwickelt werden.

Zu diesem Zweck ist die Festsetzung von Mischgebieten gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.

Berdcksichtigung der Ziele aus der Stidtebaufirderung ,Stadtumbau West"

Diese Bauleitplanung steht im Kontext der Zielsetzungen des Stadtebauférderungsprogrammes
des Landes Niedersachsen ,Stadtumbau West". Aus diesem Grund wird nachfolgend auf die
durchgefiihrten stadtebaulichen Voruntersuchungen und auf den Antrag auf Aufnahme in das
v.g. Programm kurz eingegangen. Es sei darauf hingewiesen, dass das hier in Rede stehende
Plangebiet nur einen Teilbereich des Untersuchungsgebietes ausmacht:

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stidtebau IfR, 31737 Rintein
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Orismitte”,
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss*

Da der Flecken aus eigenen Mitteln die aufgezeigten stddtebaulichen Ziele nicht realisieren
kann, hat der Flecken Lauenau beim Land Niedersachsen einen Antrag auf Stadtebauférderung
gestellt. Im Rahmen der vorbereitenden Planungen der Aufnahme in das Stadtebauf6rderungs-
programm wurde in 2007 durch das Biiro P & R — Planungsgemeinschaft Petersen & Reinelt —
Hannover, die Untersuchung ,Flecken Lauenau, Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Lauenau®™ — Bericht
(iber die vorbereitenden Untersuchungen, sonstige hinreichende Beurteilungsunterlagen (§ 141
BauGB) und Uber die Griinde, die die Ausweisung des Sanierungsgebietes rechtfertigen® erar-
beitet. Hierbei wurden die besonderen strukturellen und die gestalterischen Mangel/Misssténde
aber auch die Chancen und Bindungen im Hinblick auf eine mogliche Neuentwicklung im Sinne
einer Stabilisierung und Entwicklung des historischen Ortszentrums aufgezeigt. Der Flecken
Lauenau ist auf der Grundlage der Ergebnisse der o.g. stadtebaulichen Untersuchungen in das
Stadtebauforderungsprogramm des Landes Niedersachsen ,Stadtumbau West" aufgenommen
worden.

Im Rahmen der vorbereitenden stadtebaulichen Untersuchungen wurden unter intensiver Betei-
ligung der Gremien des Fleckens folgende stddtebauliche Misssténde/Funktionsstérungen her-
ausgearbeitet:

,Die Missstinde in Lauenau sind im Wesentlichen in der Entwicklungsgeschichte des zentralen
Ortes begriindet.

Im Zentrum von Lauenau konkurrieren heute Nutzungen miteinander, fir die die stidtebauliche
Entwicklung diesen Bereich nicht vorbereitet hat.

‘Der zentrale Bereich von Lauenau stellt eine gewachsene Struktur dar, die nach unterschied-
lichsten Belangen entwickelt wurde.

Hierdurch sind Gemengelagen entstanden, die weder unter verkebrstechnischer noch unter
sonstigen Anforderungen an Gemengelagen gemessen funktionierende Stadtréume darstellen.

In vielen Bereichen liegen umfangreiche Funktionsmangel vor, die sich wie folgt begriinden:
o unzureichende Einbindung bestimmter Grundstiicke in die stddtebauliche Entwicklung
e storende Nutzung, die angrenzende Nutzungsbereiche negativ beeinflusst
e Probleme des Verkehrs
e fehlende Fldachen fiir zentrale Entwicklungen an zentraler Stelle
e fehlende Vernetzung bestehender Verkehrsstrukturen
e unzureichende Ausstattung des Zentrums mit Grin- und Freianlagen

e besondere Berticksichtigung stadtbildprégender oder denkmalpflegerischer Gebaude und
Bereiche

e Sicherung der Wirtschaftskraft im Ortskern

o Wiederherstellung und Erhaltung eines ortstypischen Erscheinungsbildes unter besonde-
rer Berticksichtigung landschaftsgebundener Bauformen.'®

In Ergénzung der o.g. vorbereitenden Untersuchung wurde in 2009 durch das Biro flir Stadt-
und Regionalplanung, Hannover, eine Fortschreibung der Untersuchung ,Flecken Lauenau —
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Lauenau - Fortschreibung, StadtumbaumaBnahme
~Ortsmitte Lauenau® erarbeitet. Darin wird ausgefiihrt:

3 pgR - Planungsgemeinschaft Petersen & Reinelt, ,Flecken Lauenau, Sanierung ,Ortsmitte Lauenau®, Bericht Gber die vorbereiten-
den Untersuchungen, sonstige hinreichende Beurteilungsgrundlagen (§ 141 BauGB) und uber die Griinde, die die Ausweisung des
Sanierungsgebietes rechtfertigen®, Hannover, 2007, S. 40
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss®

~Der Flecken Lauenau sieht sich vor die Aufgabe gestellt das Ortszentrum des Ortsteiles
Lauvenau den gednderten Rahmenbedingungen wie den sich wandelnden Verhdaltnissen in der
Wirtschaft und der Bevilkerungsentwicklung und der Verédnderung der demographischen Zu-
sammensetzung der Bevilkerung anzupassen. AuBBerdem sind strukturelle Probleme - auch im
Zusammenhang mit Leersténden in der Ortsmitte, der Funktionserfiillung des Zentrums und
verkehrlichen Funktionsméangein in der Ortsmitte - zu benennen und im Rahmen integrativer
Planungsansétze Lésungen zu entwickeln.

Gemeinden, die sich den oben genannten Problemen ihrer grundlegenden Funktionen stellen
wollen, sehen sich einem Bindel einander bedingender und beeinflussender Ausidser stédte-
baulicher Konflikte gegeniiber. Daher sollten fiir diese Probleme Losungen in integrativen Pla-
nungsansétzen erarbeitet werden.

Die aufgezeigten Problemfelder wirken sich teflweise aktuell stark beeintrédchtigend, zumindest
aber die Entwicklung des Ortsteiles hemmend aus. Der Flecken Lauenau will zunehmenden Ver-
scharfungen der stidtebaulichen Probleme im Ortskern frihzeitig begegnen.

Die hiervon Betroffenen miissen diese Probleme aufgreifen, die Potenziale ihrer Gemeinde fir
eine Bewdltigung der wirtschaftlichen Strukturverdnderungen ausmachen und die Anpassung
der stidtebaulichen Struktur einleiten.

Die beeintrédchtigten Funktionen des Ortsteiles missen durch Anpassungen und Erneuerungen
in der Siedlungs- und Verkehrsstruktur in stddtebaulicher Hinsicht so gestérkt und verdndert
werden, dass nachhaltige Siedlungs- und Nutzungsstrukturen (wieder) hergestellt werden. Hier-
zu will sich der Flecken des Instrumentariums des besonderen Stddtebaurechtes - Dritter Teil:
Stadtumbau - bedienen, das in den §§ 171a-171d Baugesetzbuch (BauGB) festgelegt ist.

{
Wesentliche Aufgabe dieser Untersuchungen ist es, die Notwendigkeit der fir eine positive Zu-
kunft von Lauenau und seiner Ortsmitte erforderlichen StadtumbaumaBnahmen zu verdeutli-

chen. [..J"

StadtumbaumaBnahmen im Sinne von § 171 BauGB sollen insbesondere auch dazu beitragen,
dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirt-
schaft angepasst wird,

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

innerdrtliche Bereiche gestarkt werden,

nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden,
einer anderen Nutzung nicht zufilhrbare bauliche Anlagen zurtickgebaut werden,

A

freigelegte Flachen einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
und

7. innerortliche Altbaubestiande erhalten werden.

Durch die mit diesem Bebauungsplan angestrebte Neuordnung von offentlichen und privaten
Flachen soll die Mobilisierung der im unmittelbaren Versorgungskern Lauenaus gelegenen Fl&-
chen zur Férderung der Innenentwicklung des Kernbereiches Lauenau beitragen. Hierbei sollen
fiir den nordwestlichen Bereich die aufgezeigten Missstdnde und Lésungsempfehlungen bzw. -
konzepte berlicksichtigt und auf die jeweils drtliche Situation bezogen werden. Die Mobilisie-
rung der in diesem Bereich befindlichen Flachen drangt sich aufgrund der Auslagerung eines
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes und den damit nicht mehr benétigten Flachen der

* Bliro fur Stadt- und Regionalplanung, ,Flecken Lauenau — Stédtebauliches Entwicklungskonzept Lauenau — Fortschreibung, Stad-
tumbaumaBnahme ,Ortsmitte Lauenau®, Hannover, 2009, S. 4
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte",
einschi. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss”

sich dadurch ergebenden Flachenpotenziale in der bisherigen ,2. Reihe™ und der verbesse-
rungswiirdigen Verbindung der ortlichen Infrastruktur (hier insbesondere der Deckung des
Stellplatzbedarfes in unmittelbarer Nahe des Versorgungskernes) auf.

Auf Grund des stetig zunehmenden Verkehrsaufkommens sind in den StraBenziigen erhebliche
negative Auswirkungen auf die Nutzungen in der Ortsmitte festzustellen. Der starke Kfz-Verkehr
hat erhebliche Trennwirkungen in den StraBenziigen zur Folge, so dass die Nutzung der Raume
durch den Menschen beeintrachtigt wird. Dies ist in den Bereichen deutlich sichtbar, in denen
die Wahrnehmung von gewerblichen Einrichtungen und Auslagen durch zu enge FuBwege na-
hezu unmdglich gemacht wird und der dort flieBende Verkehr wesentlich zu einer Verdrangung
der FuBganger beitragt. Die fehlende FuBgéngerfrequenz wirkt sich besonders negativ auf die
vorhandenen Geschafte aber auch auf die Lebendigkeit des Ortes aus.

Neben der Trennwirkung sind Belastungen mit Schadstoffen, die Larmentwicklung und eine
Verunsicherung bzw. eine Reduzierung des subjektiven Sicherheitsgefiihls mit dem fiir die an-
grenzende stadtebauliche Situation unangemessen starken Kfz-Verkehr verbunden. Eine Auf-
wertung der Ortsmitte muss daher mit einer Entscharfung dieses Problemkreises einhergehen,
da ohne Verbesserungen der verkehrlichen Situation die angestrebte Aufwertung gefdhrdet
bleibt.

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét des StraBenraumes hat der Flecken Lauenau fiir den
StraBenbereich Am Rundteil bereits durch bauliche Veranderungen zu einer Attraktivitétssteige-
rung des Verkehrsraumes beigetragen. Hierdurch sollen auch zukinftig in Verbindung mit zu-
satzlichen FuBwegeverbindungen zwischen Parkplatzangeboten und Versorgungskern zu einer
Vitalisierung der Ortsmitte beigetragen und der Individualverkehr minimiert werden.

Die Empfehlung einer sich auf den historischen Kernbéreich beziehenden Anlegung selbstandi-
ger FuBwege wird im B-Plan Nr. 52.1 aufgenommen, um die geplante Entwicklung des Zent-
rums zu verbessern, die Attraktlwtat des Bereuches zu stdrken und um die verkehrlichen Um-
baumaBnahmen zu flankieren. *

Die sich aus den bisherigen stadtebaulichen Untersuchungen ergebenden Zielsetzungen finden
Anwendung auf den B-Plan Nr. 52.1. Dieser Bezug resultiert aus § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, wo-
nach die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung bei der Abwédgung
zu beriicksichtigen sind. Da sich im Vergleich zu den bisherigen stadtebaulichen Untersuchun-
gen die dort formulierten und vom Rat des Flecken Lauenau beschlossenen Ziele nicht verén-
dert haben und auch nach ,Lage der Dinge™ nicht verdndern werden oder mussten, wird im
weiteren Planaufstellungsverfahren dieses B-Planes auf diese stadtebaulichen Ziele Bezug ge-
nommen, auch wenn der B-Plan Nr. 52.1 nur eine Teilfldiche der Ortsmitte umfasst. Die im Vor-
entwurf slidostlich der StraBe Am Rundteil noch einbezogenen Flachen werden in einer nachfol-
genden B-Planung berlicksichtigt, wenn fiir diesen Bereich die zukiinftigen Bodennutzungen
und Gestaltungsanforderungen hinreichend deutlich sind.

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Ziele noch einmal angefiihrt:

~Die Zielsetzungen sollen die weitere Entwicklung der Ortsmitte prégen. Wiederherstellung von
Funktionen, Ertlichtigung fiir kommende Verdnderungen, Nachhaltigkeit und Profilschérfung
sind hier die wesentiichen Stichworte.

o Stabilisierung zentraler Funktionen
o Attraktivitétssteigerung des Offentlichen Raumes, Verbesserung seiner Aufenthalts- und
Nutzungsqualitét

5 vgl. Biro fiir Stadt- und Regionalplanung, ,Flecken Lauenau — Stidtebauliches Entwicklungskonzept Lauenau — Fortschreibung,
StadtumbaumaBnahme ,Ortsmitte Lauenau®, Hannover, 2009, S. 43 f.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss*

. Verbesserung/Belebung der Einzelhandelsstruktur

. Beseitigung von Leerstand

Neubau von Gebduden (LickenschlieSung, Verbesserung der Raumbildung, Erweiterung
des Wohnraumangebotes, z.B. Seniorenwohnen)

Auslagerung storender Nutzungen (bezogen auf die ehem. landwirtschaftl. Hofstelle)

. Verbesserung der baulichen Struktur stark (berbauter Teilbereiche

. Bewahrung der historischen Siedlungsstrukturen und baulichen Anlagen

. Verbesserung der verkehrlichen Verhéltnisse (Knotenbereiche, Verkehrsanlagen, FuB-
wegsystem) -

. Verbesserung der Anbindung des Marktareals an den Gewerbepark/das historische Zent-

rum (auBerhalb des B-Planes Nr. 52.1)
. Anlage von Stellplatzanlagen'®

Diese Bauleitplanung dient neben der Férderung der Innenentwicklung durch Mobilisierung von
zentrumsnah gelegenen und erschlossenen Fléchen somit auch der Berticksichtigung der sozia-
len Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere durch die Gestaltung o6ffentlicher Rdume und
Pldtze sowie die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung und damit des Stellplatzangebo-
tes.

Als pragende Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet in Anlehnung an die
bereits ortlich pragenden Nutzungsstrukturen die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gem. §
6 BauNVO vorgesehen. Die MaBe der baulichen Nutzung und die Bauweise sollen der bestehen-
den historisch gewachsenen Bebauung, gleichzeitig jedoch ebenfalls den unterschiedlichsten
Anforderungen des Wohnungsmarktes gerecht werden. Mit einer max. II- bis III-geschossigen
Bauweise soll eine stadtebaulich angemessene und dem historischen Kernbereich Lauenaus
entsprechende Integration einer méglichen Neubebalung in den bestehenden Siedlungszu-
sammenhang gewiahrleistet werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie
Geschossflachenzahl von 1,2 reflektiert die im Plangebiet vorhandene Bebauungsdichte, welche
typisch fiir historische Siedlungskerne einen hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad auf-
weist.

Mit Riicksicht auf den historisch gepragten baulichen Zusammenhang und der damit verbunde-
nen unterschiedlichen Ausformung enger Bebauungsstrukturen wird teilweise auch auf die Fest-
setzung der GRZ, GFZ und Bauweise verzichtet.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs wird im nordlichen Plangebiet als Folgenutzung fiir die
ausgesiedelte landwirtschaftliche Hofstelle das ortliche das Stellplatzangebot in Form von Stell-
platzen und Gemeinschaftsgaragen verbessert.

Auf Grund der von dem (ibrigen Siedlungsbereich abgesetzten Lage und der pragenden Art der
baulichen Nutzung ,Mischgebiet" werden von der Ordnung des ruhenden Verkehrs keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange etwa durch An- und Abfahrten etc. bewirkt.
Diesbeziiglich wird auf die im Kapitel ,Immissionsschutz" dargelegten Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung des Biiro Bonk-Maire-Hoppmann hingewiesen.

Die in diesem Bereich ehemals befindlichen baulichen Anlagen der landwirtschaftlichen Hofstelle
sind beseitigt worden.

Die zukiinftig hinzukommenden Nutzungen und Einrichtungen sollen auch in diesem Bereich zu
einer sinnvollen Nachnutzung ehemals landwirtschaftlicher Gebdude und Freiflachen im Sinne
der Forderung der Innenentwicklung und der Vermeidung von stadtebaulich storendem Leer-
stand beitragen. Es wird davon ausgegangen, dass mischgebietstypische Nutzungen dazu ge-
eignet sind, auch auf den offentlich wirksamen Bereich Am Rundteil positiven Einfluss zu neh-

® Biiro fr Stadt- und Regionalplanung, ,Flecken Lauenau — Stadtebauliches Entwicklungskonzept Lauenau — Fortschreibung, Stad-
tumbaumaBnahme ,,Ortsmitte Lauenau™, Hannover, 2009, S. 51
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschi. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss”

men, so dass derart zentral gelegene und historisch gepréagte Platz-Raume einen wesentlichen
Beitrag zur Forderung der Identitat der Bewohner mit ihrer Gemeinde leisten kénnen. Zur Iden-
titatsforderung soll auch die Erhaltung des im Zentrum des Rundteils vorhandenen Einzelbau-
mes beitragen, der durch Festsetzung des B-Planes dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch einen hochstammigen Laubbaum wieder zu ersetzen ist.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes tber die Ro-
denberger StraBe/Im Scheunenfeld und Am Rundteil vor. Der Flecken Lauenau strebt eine ge-
stalterische Aufwertung der offentlichen Verkehrsraume an. Im Rahmen der konkreten Erschlie-
Bungsplanung werden Aussagen (iber Gestaltung getroffen. In diesem Zusammenhang soll
auch erst (iber die Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereiches entschieden werden. Der B-
Plan Nr. 52.1 soll diesen Entscheidungen jedoch nicht vorgreifen.

Insgesamt soll eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des geplanten Parkplatzes an
die im Kernbereich befindlichen Versorgungseinrichtungen durch Festsetzung von Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FuBweg" vorbereitet werden.

Um die den Bereich Am Rundteil pragenden StraBenrdume und Raumkanten entsprechend der
historischen Siedlungsstrukturen und baulichen Anlagen zu bewahren, werden entlang der
StraBe Am Rundteil Baulinien festgesetzt.

Eingriffe in den Siedlungszusammenhang in Bezug auf eine ganzliche stadtebauliche Neuord-
nung, wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche Belange werden durch diesen B-Plan nicht
vorbereitet.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung
- 4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die im Geltungsbereich dieses B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (gemischte Baufldchen) und die fiir diese
Bereiche bereits bestehenden und pragenden Nutzungen ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauN-
VO festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI- Gebiet) werden nachfolgend aufgefiihrte Nut-
zungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergndiigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB aulBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes)
sind ebentfalls nicht zuldssig.

Der Ausschluss von Nutzungen erstreckt sich im Wesentlichen auf die Vermeidung von stadte-
baulichen Fehlentwicklungen, die von Nutzungen und Einrichtungen ausgehen kénnen, die auf-
grund ihrer Eigenart dazu geeignet sind, die geplante Nutzung im Gebiet als auch die in der
Umgebung bestehenden Nutzungen durch erhebliche Emissionen zu beeintrachtigen. Hierbei
handelt es sich um Vergniigungsstatten und Tankstellen, die aufgrund ihres Betriebscharakters
insbesondere in den Abend- und Nachtstunden und durch in der Nachtzeit zusatzlich auftreten-
de Kfz-Verkehre eine erhebliche und bisher in diesem Bereich nicht wahrnehmbare Beeintrach-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss”

tigung der im Mischgebiet und daran angrenzenden immissionssensiblen Wohnnutzungen be-
wirken wiirden. Dariiber hinaus soll in dem hier in Rede stehenden Planbereich wirksam einem
Trading-down-Effekt begegnet werden, da sich insbesondere in alteren Gberkommenden Be-
bauungsstrukturen oft nur noch Vergniigungsstatten als ,wirtschaftlich attraktive Folgenutzung®
ansiedeln. Um die von einem UbermaB an Vergniigungsstitten ausgehenden negativen Effekte
in Form eines ,Werteverfalls* der Immobilien und damit auch der stédtebaulich relevanten Um-
gebung zu vermeiden, werden Vergniigungsstéatten ausgeschlossen. Es sei auch darauf hinge-
wiesen, dass sich auBerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes ausreichend Mdéglichkeiten
der Ansiedlung derartiger Nutzungen darstellen, worauf auch ausgewichen werden kann.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden aufgrund der mit dem geplanten stédtebaulichen
Konzept der Férderung der Innenentwicklung nicht zu vereinbarenden Flachenbeanspruchung
nicht zugelassen. Da dieser sich z.T. auch auf die Nachtstunden erstreckende Nutzungscharak-
ter (Tankstellen) fiir die bestehenden Nutzungen und den daran anschlieBenden Bereich unty-
pisch ist und die vom Ausschluss betroffenen Nutzungen auch auf andere Bereiche des Versor-
gungskernes ausweichen kdnnen, werden diese zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und
zur Gewabhrleistung der mit diesem B-Plan verfolgten stadtebauliche Ziele ausgeschlossen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die bereits im Plangebiet vorhandene
Bebauung festgesetzt, um die fiir diesen Siedlungsabschnitt erkennbaren historischen Bezlige in
Bezug auf die bauliche Dichte und unmittelbare Ndhe von Gebauden zu erhalten. Damit sich die
zukiinftigen baulichen Anlagen auch in die Eigenart der bereits bestehenden baulichen Struktu-
ren des Umfeldes integrieren und die Festsetzungen somit gleichzeitig nicht der vorhandenen
Bebauungsstruktur entgegenstehen, wird fir die festgesetzten Mischgebiete (MI-Gebiet) eine
II-geschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Lediglich fiir die Flachen westlich der StraBe Am Rundteil wird
aufgrund der bereits vorhandenen, fast vollsténdigen Versiegelung der Grundstiicksflachen auf
die Festsetzung von GRZ, GFZ und Bauweise vollstandig verzichtet. Hier ist lediglich eine be-
standsbezogene II- bzw. III-geschossige Bauweise festgesetzt.

Durch diese eher zuriickhaltende Festsetzungsdichte soll auf die besondere bauliche Dichte
Riicksicht genommen werden, die im Rahmen eines konkreten Vorhabens einer jeweiligen Ein-
zelfallbetrachtung bedarf. Durch diese Regelung soll dieser B-Plan auch nicht nachtréglich in die
bestehende Baurechtssituation beeintrachtigend einwirken und ansonsten sinnvollen Konzepten
der Um- und Folgenutzung auch nicht entgegenstehen, sondern im Sinne der Férderung der
Innenentwicklung innovative Gestaltungen und Nutzungen zulassen.

4.1.3 Baulinien und Baugrenzen

Im Bereich der StraBe Am Rundteil werden, ausgehend von den bestehenden GebdudeauBen-
kanten, Baulinien festgesetzt. Diese sollen den stadtebaulich prégenden Bebauungszusammen-
hang entlang der o.g. StraBe und den sich darstellenden Platz-Raum sichern. Hierdurch wird
dem sich bisher aus § 34 BauGB ergebenden Einfligungsgebot Rechnung getragen. Entlang der
librigen Rodenberger StraBe bzw. den StraBen abgewandten riickwartigen Grundstiicksberei-
chen wird jedoch auf eine Baulinie verzichtet, da es sich hierbei Gberwiegend um eine lockere
Bebauungsstruktur handelt und diese Bereich nicht an der Raumpréagung des o6ffentlich wahr-
nehmbaren Bereiches teilnehmen.

Einzelne Gebdudeteile kénnen jedoch von der festgesetzten Baulinie um bis zu 2 m zurtick-
springen, wenn diese nicht mehr als 50 % der Gesamtbreite des Hauptgebdudes betragen. In-
sofern soll den jeweiligen baulichen und individuellen Konzepten und Raumanforderungen
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Rechnung getragen werden, ohne die stadtebauliche und aus der (iberkommenen Bebauungs-
struktur abgeleiteten Stellung der Hauptgebaude an den StraBenverlauf aufzugeben.

Nebenanlagen und Garagen kénnen von der festgesetzten Baulinie um bis zu 2 m zurlicksprin-
gen.

Zur hinreichenden Berticksichtigung der Stellung der baulichen Anlagen nehmen die parallel zur
Rodenberger StraBe festgesetzten Baugrenzen Riicksicht auf die dort dichter an die StraBe her-
angebauten Gebdude und auf die davon ausgehenden Raumstrukturen. In diesen Bereichen,
wie auch auf den riickwartigen Grundstiicksflachen, verlauft die Baugrenze entlang der @duBeren
Gebdudekanten. Die durch Baugrenzen definierten Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen ber{ick-
sichtigen neben dem baulichen Bestand auch eine geringfiigige zuktinftige bauliche Entwicklung
in den Bereichen, die sich derzeit zum Teil als Hausgdrten bzw. Griinflachen, Lagerflachen und
Stellplatzflachen darstellen.

Am westlichen Rand des Plangebietes werden die Baugrenzen (z.B. im Bereich des Museums)
bis an die Plangebietsgrenze festgesetzt, um eine der historischen Pragung des eng bebauten
Siedlungsbereiches angemessene bauliche Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen. Gleiches
trifft flir die im Silidwesten des Plangebietes befindlichen Grundstiicke, die westlich an die Stra-
Be Am Rundteil angrenzen, zu.

4.2 Verkehr

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von Norden lber die Rodenberger
StraBe, von Siiden (ber die StraBe Am Rundteil und von Osten liber die StraBe Im Scheunen-
feld erschlossen. Von Siiden kommend kann der Planbereich tiber die Coppenbriigger Landstra-
Be und die MarktstraBe erreicht werden. Uber die MarktstraBe kann in die StraBe Am Rundteil,
eingefahren werden. Im weiteren norddstlichen Verlauf miindet die StraBe Am Rundteil sodann
in die Rodenberger StraBe. :

Auf der Grundlage der bereits in den vorbereitenden Untersuchungen und den nachfolgenden
erginzenden planerischen Uberlegungen mit Blick auf die Durchfilhrung des Stadtebauférde-
rungsprogrammes ,Stadtumbau West" ist die StraBe Am Rundteil bereits durch bauliche MaB-
nahmen gestalterisch aufgewertet worden. Die Benutzung der Verkehrsflachen ist insbesondere
fur FuBgénger und Radfahrer verkehrssichere gestaltet worden. Diese MaBnahmen dienen der
gestalterischen Aufwertung des StraBenraumes als Erlebnis- und Bewegungsraum, so dass die
Wahrnehmung und Nutzung der in diesem Bereich ansdssigen Einzelhandels-, Handwerks- und
Gewerbebetriebe aber auch der Wohnquartiere deutlich verbessert werden konnte.

Die gestalterische Aufwertung und dadurch auch die verkehrssichere Benutzung von Wegen
und StraBenrdumen soll insgesamt dazu beitragen, dass der Ortskern Lauenaus eine erhebliche
Attraktivitdtssteigerung erfahrt, so dass in diesem Zusammenhang auch zu einer deutlichen
Verbesserung der Betriebsstandorte beigetragen werden kann. In den Ubergangsbereichen zu
dem sudlich und 6stlich anschlieBenden Versorgungskern sollen durch FuB- und Radwege at-
traktive rdumlich-funktionale Verbindungen zu dem hier in Rede stehenden Planbereich ge-
schaffen und hierdurch auch zukiinftig die Ziele der Stédtebauforderung verfolgt werden. Diese
funktionalen Verbindungen sind sinnvoll und erforderlich, damit wesentliche Einrichtungen der
Daseinsgrundversorgung sowie des OPNV auf kurzen Wegen erreicht werden konnen. Dies ist
zukinftig insbesondere vor dem Hintergrund der Herausforderungen des demographischen
Wandels fiir die alteren Bewohner von Wichtigkeit, die nur noch eine eingeschrankte Mobilitét
haben.

Indem zwischen den Gebduden Am Rundteil Nr. 13 und 15 eine offentliche Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt wird, kdnnen funktionale Beziechungen im Sinne
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von kurzen Wegen zum dem im Norden des Plangebietes realisierten Parkplatzes ermdglicht
werden.

Zur Deckung des auf den Kernbereich Lauenaus bezogenen Stellplatzbedarfes werden im nord-
lichen Plangebiet sowohl offentliche Parkplatze als auch private Stellplatzflachen/Flachen fiir
Gemeinschaftsgaragen festgesetzt, so dass hinreichend genug die jeweiligen aus den angren-
zenden Nutzungen resultierenden Stellplatzbediirfnisse gedeckt werden kénnen. Durch die
Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze soll ein Angebot zur Deckung des Stellplatzbedarfes der
+~notwendigen Stellplatze™ geschaffen werden, der aus den angrenzenden Nutzungen resultiert
und aufgrund der engen Bebauungsstrukturen auf den dort betroffenen Grundstiicksflachen
nicht oder nicht hinreichend gedeckt werden kann.

Der offentliche, sonstige Stellplatzbedarf, der (iber notwendige Stellplatze hinausgeht und der
allgemeinen Verbesserung der Erreichbarkeit der im Kernbereich befindlichen Nutzungen dienen
soll, wird auf den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,6ffentliche Parkfliche™ gedeckt. Uber den im B-Plan festgesetzten FuBweg ist eine kurz-
wegige Anbindung an die StraBe Am Rundteil und dariiber hinaus an den Versorgungskern
Lauenau mdaglich.

Die Stellplatze/Parkplatze werden Uber eine PlanstraBe, die als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt und im Osten an die Rodenberger StraBe angebunden ist, erschlossen und an das ortli-
che und (berértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Diese Verkehrsflache ist mit einer Breite von
6 m zur Aufnahme des zu erwartenden Verkehrs ausreichend dimensioniert. Diese Verkehrsfla-
che stellt in diesem Bereich auch keinen stédtebaulichen Fremdkorper da, weil die hier be-
troffenen Bereich bereits in der Vergangenheit von Verkehrsgeschehen auf der éstlich angren-
zenden Rodenberger StraBe als auch von Betriebsgeschehen auf der ehemaligen landwirtschaft-
lichen Hofstelle betroffen war. Die Verkehrsflachen greifen daher nicht in bisher baulich unbe-
einflusste Bereiche erheblich beeintrachtigend ein.

4.3 Belange von Natur und Landschaft
4.3.1 Rechtsgrundiage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) in ihren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksich-
tigen.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr.
1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist
ein Ausgleich nicht erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.
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4.3.2 Vorgaben libergeordneter Fachgesetze und -planungen
Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, Stand 2001) sind, bezo-
gen auf das Plangebiet, keine Darstellungen enthalten, die in dieser Bauleitplanung zu bertick-
sichtigen waren.

Landschaftsplan

Fir den Flecken Lauenau liegt kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG:

Im Plangebiet befinden sich keine gem. §§ 16 bis 22 und §§ 24 bis 25 NAGBNatSchG besonders
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zugelassen, fiir die gem.
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung die Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung erforderlich ist. Nach derzeitiger Kenntnislage sind hiermit keine UVP- pflichtigen Vor-
haben gem. Anhang 1 des UVPG verbunden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete werden von der Plandnderung nicht betrof-
fen. Im Plangebiet befinden sich auch keine Lebensraumtypen des Anhang I der FFH-Richtlinie.

Besonders und streng geschiitzte Arten gem. §§ 44 u. 45 BNatSchG

Im Plangebiet befinden sich keine gem. §§ 44 u. 45 BNatSchG besonders und streng geschitz-
ten Arten. Das Gebiet ist durch die Siedlungsflachen der Ortschaft Lauenau, bestehend aus Ge-
bduden, Nebenanlagen und StraBenverkehrsflaichen gekennzeichnet. Die Freiflachen sind durch
Scherrasen, sonstige Hausgarten, Lagerplatze und Stellplatzflachen fiir PKWs geprégt, wobei
die Hausgarten aufgrund der engen Bebauungsdichte im Plangebiet eine untergeordnete Rolle
einnehmen.

Fiir den noérdlichen Planbereich sind die vor Realisierung der Parkplatzanlage bestehenden Bo-
dennutzungen relevant. Hierbei handelt es sich um die bebauten und unbebauten Betriebsfla-
chen eines ehemaligen und zwischenzeitlich ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betriebes. Die-
se Flachen haben keine fiir den Naturschutz besonders werthaltige Vegetationsbestande auf-
gewiesen. Als Vegetationsflachen steliten sich Scherrasenflachen und ein Hausgarten mit klein-
teiligen heckenartigen Einfassungen dar. Diese haben jedoch allenfalls die Qualitat eines ein-
fachstrukturierten Hausgartens angenommen und erstreckten sich lediglich auf die nérdlichen
Randbereiche dieses Areals, das nicht von Lagerflachen und sonstigen Betriebsgeschehnissen
beeinflusst wurde. Insgesamt nahm das Gesamtareal des landwirtschaftlichen Betriebes an dem
Bebauungszusammenhang teil. Erst in dem noérdlich angrenzenden Areal des Volksparkes war
die Zuordnung zum AuBenbereich gem. § 35 BauGB erkennbar.

Insgesamt sind auch nur wenige Vegetationsstrukturen, wie Baume und Gehdlze, innerhalb des
Plangebietes vorhanden. Das Plangebiet weist aufgrund der nur in geringem Umfang vorhan-
denen Vegetationsstrukturen ein sehr geringes Lebensraumpotenzial fiir besonders und streng
geschiitzte sowie gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten auf, so dass keine artenschutzrechtliche
Relevanz fiir das Plangebiet besteht. Zusatzlich ist das Gebiet aufgrund seiner Lage und Aus-
pragung im Siedlungsbereich durch die damit verbundenen Storungen gekennzeichnet.
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Die vorhandenen Geholz- und Strauchstrukturen kénnen jedoch eine Bedeutung als Brutlebens-
raum fiir Vogel erlangen. Hierbei handelt es sich jedoch um Arten, die stérungsunempfindlich
sind und auch nach der Realisierung der Planung weiterhin Lebensraum innerhalb des Plange-
bietes finden oder aber auf dhnlich strukturierte Flachen im Umkreis ausweichen kénnen.
Streng geschiitzte oder besonders geschiitzte Arten sind nach derzeitiger Kenntnislage nicht
betroffen.

Um jedoch eine Stérung von Végeln wahrend der Brutzeit zu vermeiden, sollte die Baufeldfrei-
raumung von Gehdlzen, soweit erforderlich, auBerhalb der Brutzeit von Végeln im Oktober bis
Ende Februar erfolgen.

4.3.3 Eingriffsregelung/Umweltvertrdglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt. Durch den Plan wird mit 4.409 m?2 (Berechnung siehe unten) eine Grundflache gem. § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine (iberschldgige Vorpriifung
der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Berechnung der Grundflache (nach § 19 Abs. 2 BauNVO)
MI - Gebiet: 5.511 m2 x 0,8 (max. GRZ)

= 4.409 m2

Grundfléache gesamt = 4.409 m?2

i
Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. So-
mit ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem Siedlungszusam-
menhang befindet. Die Grundstiicksflachen sind tberwiegend bereits baulich bzw. fiir Verkehrs-
zwecke genutzt. Im Plangebiet befinden sich Gebaude und Nebenanlagen, die dem Wohnen,
dem Gewerbe und dem Handwerk dienen. Das Plangebiet ist volistandig dem Siedlungszusam-
menhang von Lauenau zuzuordnen. Nennenswerte Freiraumstrukturen sind nicht vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich jedoch ein markanter Einzelbaum, der zum Erhalt
festgesetzt wird, da er wesentlich an der Raumpragung des Rundteils mit den in der Umgebung
befindlichen engen Bebauungsstrukturen teilnimmt.

Durch den vorliegenden B-Plan Nr. 52.1 soll zu einer sinnvollen Nach- und Umnutzung der his-
torischen Ortsmitte Lauenaus beigetragen werden. Dieses Ziel bedingt besondere Anforderun-
gen an das Einflugen zukinftiger Baukorper. Durch die Festsetzung einer der Umgebung ange-
messenen Art und MaB der baulichen Nutzung und durch die Berlicksichtigung der Umgebung
von Baudenkmélern (Bereich MarktstraBe) wird das Einfiigen der Vorhaben in den Ortsbereich
gewdhrleistet. Eine dem Orts- und Landschaftsbild nicht angepasste Bebauung ist daher nicht
zu beftirchten.

Es wird kein, (ber das bereits bauplanungsrechtlich zuldssige MaB hinausgehender Eingriff be-
wirkt, weil eine entsprechende Bebauung mit Gebduden sowie eine zusatzliche Uberbauung mit
Nebenanlagen bereits gem. § 34 BauGB zuldssig waren.
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4.3.4 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen
Die Erhaltung des ortsbildprégenden Einzelbaumes wird wie folgt festgesetzt:

§3  Bindungen an den Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der Baum mit Bindung an den Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist daverhaft zu erbalten
und bei Abgang zu ersetzen. Als Ersatz ist ein hochstimmiger Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mind. 14/16 cm in einem Meter Hohe gemessen zu pflanzen, zu pflegen und zu erhal-
ten. Die Artenauswahl richtet sich nach Anlage 1 der Begriindung.

4.4 Immissionsschutz

In der Umgebung und innerhalb des Plangebietes sind nur mischgebietstypische Nutzungen
und Einrichtungen vorhanden. Durch die Festsetzung von Mischgebieten werden auch keine
fremdartigen Nutzungen zugelassen, so dass sich hieraus kein Nutzungskonflikt aufdréngt.

Gewerbeldrm

In Bezug auf von bestehenden Gewerbebetrieben ausgehende Lirmemissionen wird davon
ausgegangen, dass bereits gegenwartig an den jeweils betriebsfremden Wohnnutzungen die
gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" fiir MI-Gebiete dargelegte Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) (Gewerbeldrm) eingehalten
werden. Dem Flecken sind zum gegenwartigen Zeitpunkt auch keine Ereignisse oder Beschwer-
den bekanntgeworden, die auf einen derartigen Nutzungskonflikt in der unmittelbaren Nachbar-
schaft des Plangebietes hindeuten. Innerhalb des Plangebietes befinden sich auch keine Nut-
zungen, die hinsichtlich ihres Nutzungscharakters innerhalb eines Mischgebietes untypisch wa-
ren, zu erheblichen stadtebaulichen Spannungen fiihren kénnten und damit erhebliche Immissi-
onskonflikte erwarten lassen.

Verkehirslarm

In Bezug auf ggf. auftretende Verkehrsldrmemissionen wird davon ausgegangen, dass aufgrund
der jeweils der MarktstraBe und der StraBe Am Rundteil dem Plangebiet vorgelagerten engen
Bebauungsstrukturen und der vergleichsweise geringen Verkehrsbelastung keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) zu erwar-
ten sind. Ferner wird davon ausgegangen, dass durch die Verwendung dem technischen Stand
entsprechender Baumaterialien ausreichende Larmvorsorge getroffen wird.

Von der unmittelbar ostlich benachbarten Rodenberger StraBe kénnen aufgrund der Verkehrs-
frequenz (4.500 bis 5.000 Kfz/24h) Uberschreitungen der 0.g. fur Mischgebiete gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ maBgeblichen Orientierungswerte auftreten. Hinzu kommen
die mit der Einrichtung 6ffentlicher Parkflachen und dem Neubau einer ErschlieBungsstraBBe
verbundenen Immissionen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher
durch das Biiro Bonk-Maire-Hoppmann eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der
die Gerduschimmissionen durch eine Nutzung der Pkw-Parkplatze, benachbarter Garagen sowie
durch den StraBenneubau einer ErschlieBungsstraBe zu den betrachteten Parkplatzen/Garagen
bzw. einer angrenzenden Wohnanlage ermittelt und beurteilt werden. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt:

~6.2 Beurteilung der Geréuschsituation
6.2.1 Pkw-Stellplitze

Nach den vorfiegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass durch die Nutzung der in An-
lage 1 dargestellten Parkplitze im oben beschriebenen Umfang die maBgeblichen
ORIENTIERUNGS- bzw. IMMISSIONSRICHTWERTE (Beiblatt 1 zu DIN 18005 bzw. TA Lérm) fiir
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Mischgebiete (MI gem. BauNVO) im Bereich der am stérksten betroffenen Nachbarwohnbebay-
ung sowohl am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) als auch in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Ubr, =>
Beurteflung der ,ungiinstigsten Nachtstunde") deutlich unterschritten werden. Die gréfte Im-
missionsbelastung mit rd. 44 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts errechnet sich fiir den Aufpunkt
(6). Damit werden die fir MI-Gebiete = maBgeblichen ORIENTIERUNGS-/
IMMISSIONSRICHTWERTE auch unter Beachtung einer Gerduschvorbelastung durch die vor-
handenen Stellpldtze der westlich gelegenen Wohnanlage um 16 dB(A) bzw. 5 dB(A) unter-
schritten. Insofern kann auch bei einer Verdoppelung der zu Grunde gelegten Bewegungshau-
figkeiten eine Unterschreitung der MI-Bezugspegel vorausgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang ist nochmals darauf hinzuweisen, dass .S. einer konservativen An-
nahme eine Gesamt-Beurteilung aller Parkplétze (,gewerblich" bzw. ,éffentlich") auf Grundlage
der TA Larm erfolgte. Fiir den Fall, dass die dffentlich bzw. gewerblich genutzten Einstellplétze
getrennt beurteilt werden, ist von einer weitergehenden Unterschreitung der Jeweiligen Be-
zugspegel (,offentl. EP": IMMISSIONSGRENZWERTE der 16. BImSchV: ,gewerbl. EP":
IMMISSIONSRICHTWERTE der TA Ldrm) auszugehen.

Im Hinblick auf mégliche Maximalpegel durch Tirenschlagen ergibt sich im Bereich der am
starksten betroffenen Aufpunkte eine Immissionsbelastung bis zu rd. 65 dB(A). Damit kann der
fir Mischgebiete malgeblichen Bezugspegel ,nachts" von:

22.00 - 6.00 Uhr: MI-Gebiet: Ly = 65 dB(A)

gerade erreicht werden.

Am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) kann demgegentiiber eine Uberschreitung des Bezugspegels von:
6.00 — 22.00 Uhr: MI-Gebiet: Lyoxu) = 90 dB(A) {

sicher ausgeschlossen werden.

6.2.2 StraBenverkehrsgerdusche

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Berechnungen zum Stralenverkehrslarm ist festzu-
stellen, dass durch den StraBBenneubau der ErschlieBungsstral3e fiir die am stirksten betroffene,
vorhandene Wohnbebauung unter Beachtung der Regelungen der 16, BImSchV kein Anspruch
auf Larmschutz ausgeldst wird,

In dem maBgeblichen Aufpunkt (1b) ergeben sich durch die StraBenverkehrsgerdusche der
PlanstralBe Mittelungspegel bis zu rd. 54 dB(A) am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) bzw. 49 dB(A) in
der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr).

Damit werden die fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gemdaB
16. BImSchV malBgebenden IMMISSIONSGRENZWERTE fiir Mischgebiete von

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB (A)

deutfich unterschritten.

Durch den Neubau der ErschlieBungsstrale ist somit ein Anspruch auf Lirmschutz nicht abzulei-
ten.

Unabhéngig hiervon ist eine ,wesentiiche Anderung" im Sinne einer Erhéhung des Mittelungs-
pegels um 3 dB(A) auf der Rodenberger StraBe durch den Zusatzverkehr der ErschlieBungsstra-
Be nicht zu erwarten.”

7 Biiro Bonk-Maire-Hoppman GbR. Schalltechnisches Gutachten zur Neubau von Pkw-Parkplitzen sowie einer ErschlieBungsstraBe in
Lauenau, Garbsen, 26.03.2012, S. 22 ff.
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Das Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens zeigt, dass MaBnahmen zum Schutz gegen die
aus dem Parkplatzbetrieb und dem Verkehr der ErschlieBungsstraBe resultierenden Emissionen
nicht erforderlich werden.

4.5 Klimaschutz/Klimaanpassung
Klimaschutz

Die Flachen haben aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung und der Lage im Orts-
kern keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz. Die hier in Rede stehende Planung be-
Zieht sich auf Flachen, die in der Ortlichkeit bereits iiberwiegend bebaut sind. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes tragt somit nicht dazu bei, die bestehenden klimatischen Verhaltnisse zu
verschlechtern, da hierdurch lediglich eine Sicherung und Entwicklung des baulichen Bestandes
unter Beriicksichtigung einer stddtebaulichen Aufwertung und Neugestaltung des nordwestli-
chen Bereiches der Ortsmitte Lauenaus erfolgen soll. Der im Plangebiet bestehende Einzelbaum
wird zur Erhaltung festgesetzt. Die 6kologischen und kleinklimatischen Funktionen des Baumes
werden erhalten, so dass in diesem Bereich kleinklimatisch relevante Wirkungen wie Staubbin-
dung und Sauerstoffproduktion und Schattenwurf weiterhin gewahrleistet werden.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWd@rmeG) und der Energieeinsparverordnung fiir Gebaude (EnEV)
derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Der B-Plan trifft keine Festsetzungen zur besonderen Forderung der regenerativen Energie.
Diese wird jedoch auch nicht erschwert oder gar unterbunden. Der individuellen Gestaltung und
Nutzung der regenerativen Energieformen bleibt weiterhin maoglich.

Klimaanpassung

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer wesentlich erhéhten zusétzli-
chen Flachenversiegelung, so dass sich fiir die bereits bestehende Entwasserungssituation kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen ergeben. Durch den Bebauungsplan erfolgt eine Sicherung
des baulichen Bestandes. Uber die jetzige Situation hinausgehende Auswirkungen auf das
Grundwasser ergeben sich nicht. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanungen solite jedoch
besonders auf eine ausreichende Dimensionierung der Vorkehrungen zur Ableitung des Oberfl&-
chenwassers geachtet werden, um zukiinftig vermehrt zu erwartende Regenereignisse bewalti-
gen und schadlos ableiten zu kénnen.

4.6 Altiasten

Dem Flecken Lauenau sind keine Altstandorte, Altablagerungen oder Ablagerungen kontami-
nierter Stoffe innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

4.7 Denkmalschutz
4.7.1 Baudenkmalschutz

Im Bebauungsplan bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich Baudenkmale. Hierbei
handelt es sich im Einzelnen um

- das Herrenhaus (Gut Schwedesdorf) mit: Parkanlage, Einfahrtstor und Mauer Am Rundteil 9
~ auBerhalb des Plangebietes -
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- das Museum Am Rundteil 11 - im Plangebiet -

- das Wohn-/Geschéftshaus Coppenbriigger LandstraBe 3 - auBerhalb des Plangebietes -

- das Wohn-/Geschéftshaus Coppenbriigger LandstraBe 8 - auBerhalb des Plangebietes -

- das ehem. Wohn-/Wirtschaftsgebdude MarktstraBe 1 - auBerhalb des Plangebietes -

- das Wohn-/Geschéftshaus MarktstraBBe 3 — auBerhalb des Plangebietes -

- das Wohn-/Geschéftshaus MarktstraBe 4 - auBerhalb des Plangebietes -

- das Wohn-/Geschaftshaus MarktstraBe 6/8 — auBerhalb des Plangebietes -

- das Wohnhaus MarktstraBe 10 - auBerhalb des Plangebietes -

- das Wohn-/Geschéftshaus MarktstraBe 12 - auBerhalb des Plangebietes -

- das Gerichtsgebdude (ehem. Amtsgericht) Rodenberger StraBBe 5 - auBerhalb des Plangebietes -

Die Baudenkmaéler sind im B-Plan entsprechend durch Planzeichen (auch auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches nachrichtlich) gekennzeichnet. Auf Grund der von den v.g. Baudenkméa-
lern ausgehenden Anforderungen an den gestalterischen Umgebungsschutz und den daraus
resultierenden Anforderungen an eine denkmalgerechte Einfligung der hinzukommenden bauli-
chen Anlagen und Vorhaben wird auf die Festsetzung einer Gestaltungsvorschrift verzichtet.
Insofern sind die hinzukommenden Bauvorhaben so zu gestalten, dass die Denkmaleigenschaft
eines ggf. benachbarten Baudenkmals nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von Baudenkmaélern gepragt wird, wird auf die
nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen des denkmalrechtlichen Objekt- und Umgebungs-
schutzes gem. §§ 8 bis 11 NDSchG (Stand Oktober 2011) hingewiesen.

//[-' . ']
§ 8 Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrdchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrdchtigung nicht eintritt. § 7 gilt entspre-
chend.

§ 9 Nutzung von Baudenkmalen

(1) Fiir Baudenkmale ist eine Nutzung anzustreben, die fhre Erhaltung auf Dauer gewdhrleistet. Das Land, die Ge-
meinden, die Landkreise und die sonstigen Kornmunalverbdnde sollen die Eigentimer und sonstigen Nutzungsberech-
tigten hierber unterstiitzen.

(2) Ein Eingriff in ein Baudenkmal, der dessen Nutzbarkeit nachhaltig verbessert. kann auch dann genehmigt werden,
wenn er den Denkmalwert wegen des Finsatzes zeftgemélBer Materialien oder neuer Modernisierungstechniken nur
geringfiglg beeintrachtigt.

§ 10 Genehmigungspfiichtige MaBnahmen
(1) Einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedart, wer
1. ein Kulturdenkmal zerstoren, verdndern, instandsetzen oder wiederherstellen,

2. ein Bau- oder Bodendenkmal oder einen in § 3 Abs. 3 genannten Teil eines Baudenkmals von seinem Standort
entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen,

3. die Nutzung eines Baudenkmals dndern oder 4. in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erschei-
nungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, dndern oder beseitigen will.

(2) Instandsetzungsarbeiten bediirfen keiner Genehmigung nach Absatz 1, wenn sie sich nur auf Teile des Kultur-
denkmals auswirken, die fir seinen Denkmalwert ohne Bedeutung sind,

(3) Die Genehmigung fst zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstoBen wiirde. Die Genehmigung
kann unter Bedingungen oder mit Auflagen erteilt werden, soweit dies erforderiich ist, um die Finhaltung dieses Ge-
setzes zu sichern. Insbesondere kann verlangt werden, dass ein bestimmter Sachverstindiger die Arbeiten leitet. dass
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ein Baudenkmal an anderer Stelle wieder aufgebaut wird oder dass bestimmte Bautejle erhalten bleiben oder in einer
anderen baulichen Anlage wieder verwendet werden,

(4) Ist fiir eine MaBnabme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschiieBende oder ersetzende
behérdliche Entscheidung erforderlich, so umfasst diese die Genehmigung nach Absatz 1. Absatz 3 gilt entsprechend,

& 11 Anzejgepfiicht

(1) Wird ein eingetragenes bewegliches Denkmal verduBert, so haben der friihere und der neue Eigentimer den
Eigentumswechsel unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzelgen.

(2) Sind Instandsetzungsarbeiten zur Erhaltung eines Kulturdenkmals notwendig oder droht ibm sonst eine Getahr, so
haben die Erhaltungspfiichtigen, wenn sie die Arbeiten nicht austiihren oder die Gefahr nicht abwenden, dies unver-
2lglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

(3) Die Anzeige eines Pflichtigen befreit die anderen.

[.7

4.7.2 Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet erstreckt sich mit seinen westlichen Teilen in den historischen Ortskern
Lauenaus (ehem. ,Schwedesdorf"), der mindestens ins Hochmittelalter zurtickgeht. Spuren der
mittelalterlich-friihneuzeitlichen Vorgangerbebauung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie
handwerklich-technische Einrichtungen des Ortes und der Héfe sind auf der Flache anzuneh-
men.

Mit dem Auftreten archiologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die ge-
nannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archdologi-
schen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort.

Fir samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberboden-
abtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe ist im Vorfeld rechtzeitig eine
denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 Abs. 1 NDSchG bei der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises zu beantragen. Bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen ist diese
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Un-
terboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie maglich, mindestens aber vier Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises sowie an die zustindige Kommunalarchéologie (SchloBplatz 5, 31675 Biicke-
burg, Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) zu richten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Grabenléffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchéologie zu erfolgen.

3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit der
Kommunalarchéologie archiologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durch-
geflhrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung bestimmt und
Storungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert wer-
den.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchiologie
archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung
der Funde und Befunde abhéngig ist. Die Details einer archdologischen Untersuchung sind
in einer gesonderten Vereinbarung festzuhalten.
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5.  Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschinenein-
satz konnen nicht von der Kommunalarch&ologie getragen werden (Verursacherprinzip
gem. § 6 Abs. 3 NDSchG).

6.  Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen, Bodenver-
farbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ge-
macht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverindert zu las-
sen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.  Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archdologischer Boden-
funde ist der Kommunalarchdologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen einzu-
raumen.

Die vorgetragenen Hinweise sind auf den B-Plan als Hinweis aufgetragen und im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung entsprechend zu berticksichtigen.

5 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénq,erung umfasst eine Flache von rd. 0,79
ha und gliedert sich wie folgt:

Mischgebiet (MI- Gebiet) ) 5.511 m2
davon Fldche fiir Stellpldtze und Gemeinschaits- 269 m?

garagen

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen 1.015 m2
Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache"

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen 107 m2
Zweckbestimmung ,FuBweg"

Offentliche Verkehrsfliche 1.312 m2
Plangebiet gesamt 7.945 m2

6 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes Nr. 52.1 sind keine bodenordnenden MaBnahmen er-
forderlich.

6.2 Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch die in
der StraBe Am Rundteil und Rodenberger StraBe vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen.
Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung der PlanstraBe wird gepriift, ob in diesem Be-
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reich eine Trinkwasserversorgung. Ggf. auch zum Zwecke der Sicherung eines ausreichenden
Brandschutzes, erforderlich ist.

Die gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir den Grundschutz des Gebietes bereitzustellende Lésch-
wassermenge ist Uber die vorhandenen Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten) an den 6f-
fentlichen Wasserversorgungsanlagen sicherzustellen. Die fiir den Grundschutz bereitzustellen-
de Loschwassermenge ist nach der 1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des
DVWG — Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen und betragt fiir das Plangebiet aufgrund
der bestehenden und zukiinftigen Nutzung 1.600 I/min fiir eine L&schzeit von mind. 2 Stunden.
Die Loschwassermengen sind tiber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus be-
reitzustellen. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist hoheitliche Aufgabe der Kom-
mune.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls durch zusdtzliche unabhéngige Loschwasserentnahmestellen, z.B. Léschwas-
serteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem Ldschwasser-
plan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen. Der Losch-
wasserplan ist der fiir den Brandschutz zustédndigen Stelle des Landkreises, zusammen mit den
sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, miissen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach
dem Loschwasserbedarf.

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen Hydranten zu in-
stallieren bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungslei-
tung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Loschwasser aus unabhingigen Léschwasserent-
nahmestellen.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W
331/1-VII zu beachten. Fiir Loschwassersauganschliisse gilt die DIN 14244,

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kenn-
zeichnen. Sie sind freizuhalten und miissen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert er-reicht
werden kdnnen.

Schmutzwasserentsorgung

Der Flecken Lauenau ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Ro-
denberg angeschlossen. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen sind bereits bzw. kdnnen
an die vorhandenen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanile angeschlossen
werden.

Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird tber den Anschluss an die angrenzend
verlaufenden Regenwasserkanale der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Uber die bestehenden
Flachenversiegelungen hinaus sind mit dieser Bauleitplanung keine wesentlich groBeren Fla-
chenversiegelungen zu erwarten. Der B-Plan erstreckt sich auf einen bereits bestehenden Sied-
lungsbereich. Der B-Plan trifft Festsetzungen zur Sicherung und Entwicklung der bestehenden
Nutzungen und setzt Verkehrsflachen sowie Stellpldtze und Parkplétze zur Deckung des Stell-
platzbedarfes fest. Diese Fldchen erstrecken sich zum gréBten Teil auf Fldchen, die bereits in
der Vergangenheit dem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet waren und daher
abflusswirksam waren. Die zusatzlichen Flachenversiegelungen sind im Umfang eher geringfii-
gig und nicht geeignet, die nachfolgende Vorflut erheblich zu beeintréchtigen. Die angrenzen-
den Regenwasserkanale sind zur Aufnahme des durch Bebauung hinzukommenden Oberfla-
chenwassers ausreichend dimensioniert.
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Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas tibernimmt die fiir die Energieversor-
gung zustandige E.ON Avacon.

Kommunikationswesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fiir den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit BaumaBnahmen anderer
Leistungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlas-
sung Nordwest, PTI 21 —FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie moglich vor Bau-
beginn schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Schaumburg sichergestelit.

6.3 Kosten

Dem Flecken Lauenau entstehen durch die Planung Kosten in Hohe von:

Parkplatz: ca. 120.000,00 €
ZufahrtstraBe: ca. 60.000,00 €
Gesamt: ca. 180.000,00 €

Die Finanzierung der Investitionen kann mit Stadtebauférdermitteln Stadtumbau West Lauenau
Ortsmitte sichergestellt werden.
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Teil IT Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten offentlichen Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB wurden von privaten Personen keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen
und vom Rat des Flecken Lauenau abgewogen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.11.2013

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde darauf hingewiesen, dass der Bestand
und der Betrieb der bestehenden Telekommunikationslinien gewéhrleistet bleiben muss. Die
Verkehrswege sind so an die vorhandenen Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese
nicht verdndert oder verlegt werden miissen. Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien ist
nicht geplant.

Abwagung

Die Planungen begriinden keine MaBnahmen zur Anderung der vorhandenen Telekommunikati-
onsanlagen.

Avacon AG, Schreiben vom 13.11.2013 /

Im Planbereich befinden sich Strom- und Gasversorgungsleitungen des Unternehmens, deren
Betrieb durch die Planung nicht geféhrdet werden darf bzw. die nicht mit Gebduden (berbaut
werden dirfen. Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht
hinzuweisen.

Abwagung

Die allgemein gehaltenen Hinweise zum Betrieb Strom- und Gasversorgungsanlagen im Plange-
biet werden zur Kenntnis genommen. Diese Anlagen sind insbesondere auch zur Versorgung
der geplanten Nutzungen erforderlich. Die Erkundungs- und Sicherungspflichten sind bei Hoch-,
Tief- und StraBenbauarbeiten zu beriicksichtigen und begriinden in der Bauleitplanung soweit
keine Festsetzung oder Abwagung.

Industrie-und Handelskammer, Schreiben vom 14.11,2013

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Die in der Stellungnahme vom 25.04.2012 vorgetrage-
nen allgemeinen Hinweise zur Neugestaltung des StraBenraumes werden aufrecht erhalten.

Abwagung

Die Gestaltung offentlicher Verkehrsflachen beriicksichtigt die Anforderungen der anliegenden
Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe. StraBenausbaumaBnahmen werden mit den Anliegern,
auch mit den Betrieben erdrtert und abgestimmt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss*

Landesamt fiir Geoinformationen u. Landentwicklung, Kampfmittelbeseitigung,
Schreiben vom 06.11.2013

Es wird mitgeteilt, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliegt. Ferner wird mitgeteilt, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahren-
abwehr auch fir MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Abwigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitergehende ortliche Informationen liegen nicht
vor.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 25.11.2013

Seitens des Zivil- und Katastrophenschutzes wird auf die bereits mit Schreiben vom 26.04.2012
zum Bebauungsplan Nr. 52.1 und mit Schreiben vom 06.08.2009 zum Bebauungsplan Nr. 50
abgegebenen Stellungnahmen zur Léschwasserversorgung verwiesen.

Zum Bauordnungsrecht wird darauf hingewiesen, dass die Lage der Baugrenzen an einigen
Punkten unbestimmt ist und MaBketten erganzt werden miissten. Es wird empfohlen, auf die
Schraffur fiir die festgesetzten Mischgebiete zu verzichten.

Seitens des Denkmalschutzes wird angeregt, das Einfahrtstor des Gutes Schwedesdorf in die
Auflistung der Baudenkmale in der Begriindung aufzunehmen.

Abwigung /

Die ausreichende Lésthwassewersorgung fur dieses Plangebiet kann durch die vorhandenen
Loschwasserentnahmestellen sichergestelit werden. Trager des Feuerschutzes ist die Samtge-
meinde Rodenberg ’

Die Vermassung der Baugrenzen wurde in Abstimmung mit der Bauordnung erganzt. Die fest-
gesetzten Baufldchen orientieren sich am vorhandenen Gebaudebestand. Auf die schraffierte
Darstellung der Bauflachen wird zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit verzichtet.
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Industyie- und Handelskammer
Hannover
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Landesamt fiir Geoinformation undg
Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldireltion Hannover
Kampimitteloeseitigungsdienst
Marienstrale 34, 30171 Hannover

Anlage zur Stellungnahme vom 25.10.2013 - Az.: B-Plan Nr. 52.1 .-

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 VV-BauGB)

Trager des offentlichen Belanges: LGLN, RD Hannover

Offentlicher Belang: Kampfmittelbeseitigung

Vorbemerkung:

Mit der Betelligung wird den Tragern ffentlicher Belange Gelegenhelt zur Stellungsnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem
jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen far
ein sachgerechies und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Planende Gemeinde: Flecken Lauenau

Verfahren: B-Pian Nr. 52.1. .Lauenau-QOrtgmitte."

e

Beabsichtigte eigene Planungen und Maﬂnéhmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen:
[} Im Planungsgebiet sind KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen geplant.

[} Im Planungsgebiet sind keine KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o.g. Plan:

[J Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmitteiverdacht.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

[ Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht.
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

(X Es kann nicht unterstelit werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt.
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Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Jandkeets Schaumburg. . Poallech 31653 Stadthagen Amt: Bauordnungsamt

ZimmerNr.: 409
Auskunft edeiltt  Frau Stolz

Samtgemeinde Rodenberg 8.00 - 12.00 Uhe auRer Do.
Amtsstrafle 5 : Tel-Durchwahi;
31552 Rodenberg 05721 ;:7:,? 512

06721 703 580
Besuchszeiten: Mo.: 8:30 - 12:00 Unr g,
18:30 - 15:30 Uhr
Fr: 7:30 = 12:30 Uhr

E-Mail: bautechnik.63@landkrels-schaumburg.de

thr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zglchan Datum
Herr Dipke 637197 /00491/2012 26.11.2013

Gemarkung:, Flur:, Flurstiick(e):

Bebauungsplan Nr. 52.1 “Lauenau-Ortsmitte”, einschl. Tellénderung des B-Planes Nr. 50

"Wohnpark am Schloss” /

Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den mir mit Schreiben vom 25.10.2013 vorgelegten Planunterlagen werden folgende Anre-
gungen vorgebracht:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes
Zu oben genanntem Bebauungsplan Nr. 52.1 habe ich mit Schreiben vom 26.04,2012 und

zum Bebauungsplan Nr. 50 mit Schreiben vom 06.08.2009 Stellung genommen. Weitere An-
regungen und Bedenken haben sich zwischenzeitlich nicht ergeben.

Belange des Naturschutzes

Gegenliber dem o.a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege keine grundsétzlichen Bedenken.

Belange der Kreisstrafien, Wasser- und Abfaliwirtschaft

Zu dem o.g. Bebauungsplan bzw, zu der o0.g. Bebauungsplananderung sind aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

DianstaedAuds: Kassonkonten .
Jahnstratia 20 Sparkasse Schsumburg (BLZ 255 514 80} 470 142 043
31655 Stadthagon BIC NOLADE21SHG

Teleton: 05721 7030 IBAN DES3 2655 1480 0470 1420 43

Telefax: 05721 703269 Pasthank Hannover (BLZ 250 100 20) 454 27 ~ 30
hitpiiiewar.sehaumburg.de BIC PBNKDEFF260

IBAN DEG1 2501 0030 0045 4273 00
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Adanoichan 83119/ 100491/2012
Svalbenvom  25.11.2013 Seta 2,

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung

Gegen den Entwutf (Stand 10/2013) des Bebauungsplanes Nr. 62.1 Lauenau-Ortsmitte* be-
stehen in raumordnarischer Hinsicht und aus Sicht des OPNV keine Bedenken.

Belange des Immissionsschutzes

Zu der vorgelegten Planung werden aus immissionsschutzrechtiicher Sicht keine Anregungen
oder Badenken vorgetragen.

Belange des Bauordnungsrechies

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass die Lage der Baugrenzen an einigen Punkten unbestimmt ist. Hier
missten einige Maftketten ergénzt werden.

Aus Griinden der besseren Lesbarkelt der Planzeichnung wird auch empfohlen, auf die
Schraffur fiir die festgesetzten Mischgebiste zu verzighten,

Belange des Denkmyalschutzes

Die Anregungen der Bau- und Bodendenkmalpflege sind weltgehend beriicksichtigt und in die
Planung Gibernommen.

Aus Sicht der Baudenkmalpflege wird noch angeregt, das Einfahristor des Gutes
Schwedesdorf an der Grenze des Flangebietes in die Auflistung der Baudenkmale unter
Punkt 4.7.1 ,Baudenkmalschutz” der Begriindung aufzunehmen.

Belange des Planunasrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht,

Im Auftrag

St

Britta Stolz




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss*
Anlage 1: Artenliste fiir Laubbiume zur Durchgriinung des
Siedlungsbereichs
Die vorliegende Liste stellt eine Auswahl aller Arten dar, die fir den Siedlungsbereich geeignet sind. In der Ausfi]hrungsplanung
muss die Entscheidung fiir eine bestimmte Art den ortlichen Verhiltnissen und den Standortanspriichen der Art angepasst werden,
Standortheimische Arten und ihre Sorten sollen standortfremden vorgezogen werden.,
GroBkronige Laubbiume (Breiten 15-20 m, Endhdhe max. 20 - 40 m)
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum "Baumannii® Geflilltbiiihende RoBkastanie
Corylus colurna Baum-Hasel
Fraxinus excelsior "Westhof" s Glorie" Esche "Westhof" s Glorie"
Fraxinus excelsior "Diversifolia" Einblatt-Esche
Gingko biloba Gingkobaum
Gleditsia triacanthos f. inermis Lederhtisenbaum "Inermis"
Gleditsia triacanthos "Shademaster" Lederhiilsenbaum "Shademaster"
Gleditsia triacanthos "Skyline" Lederh(ilsenbaum "Skyline"
Platanus x hispanica Platane
Quercus robur Stieleiche
Quercus cerris Zerr-Eiche
Robinia pseudacacia "Bessoniana"” Robinie "Bessoniana"
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia x intermedia Hollandische Linde
Tilia x intermedia "Pallida" Kaiser-Linde
Tilia x flavescens "Glenleven" Linde "Glenleven"
Tilia tomentosa Silber-Linde

Tilia tomentosa "Brabant" _ Silber-Linde "Brabant"

Mittel- bis kleinkronige Laubbiume (Breiten <5 bis 20m, Endhéhe max. 12 — 20m)

Acer platanoides "Globosum" Kugel-Ahorn
Alnus cordata Herzblattrige Erle
Alnus x spaethii Erlen-Hybride "Spaethii"
Carpinus betulus "Fastigiata" Pyramiden-Hainbuche
Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeiBdorn
§ Crataeqgus x lavellei "Carrierej" Apfeldorn
Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeiBdorn
Crataegus monogyna "Sticta" Eingriffliger WeiBdorn "Sticta"
; Pyrus calleryana "Chanticleer" Chinesische Wild-Birne
Quercus robur "Fastigiata” Saulen-Eiche
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Robinia pseudacacia "Umbraculifera” Kugel-Robinie
Sophora japonica "Regent” Japan. Schnurbaum "Regent”
Sorbus intermedia "Brouwers" Schwedische Mehlbeere "Brouwers"
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata" Thiringische Mehibeere
Tilia cordata "Greenspire" Winter-Linde "Greenspire"
Tilia cordata "Rancho” Kleinkronige Winter-Linde

2
2
2
P
5
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss®

Anlage 2: Auszug der vorbereitenden Untersuchung Sanierungs-
gebiet ,,Ortsmitte Lauenau™ (Konzepte)

(aus: P&R — Planungsgemeinschaft Petersen & Reinelt, ,Flecken Lauenau, Sanierung ,Ortsmitte Lauenau®, Bericht
Uber die vorbereitenden Untersuchungen, sonstige hinreichende Beurteilungsgrundlagen (§ 141 BauGB) und (iber die
Griinde, die die Ausweisung des Sanierungsgebietes rechtfertigen®, Hannover, 2007)

Nutzungssituation - Soll - Zustand Mca 1:5000
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss*

Bebauungssituation - Zentrum - Soll - Zustand Mca. 1:2.500
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 52.1 "Lauenau-Ortsmitte”,
einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schioss®

Teil III Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52.1 ,Lauenau-Ortsmitte", einschl. Teilinderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss" und der Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau

SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745
Matthias Reinold

Dipl. - ing. fir Raum- u. Stadtplanung
Stadiplonung
Architelktur

In, den 20.03.2014

31737 Rintsln
Telefon 05751-9846744
Telofax 057 51-9646745

Planungsbiire
g

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Flecken Lauenau hat die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 52.1 ,Lauenau-
Ortsmitte”, einschl. Teilénderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss®, mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 52.1 ,lLauenau-Ortsmitte®, einschl. Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss" und der Entwurf der Begriindung haben vom
28.10.2013 bis 27.11.2013 geméB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB éffentlich ausgelegen.

Rodenbeyg, de[n 20.03.2014

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 52.1 ,Lauenau-Ortsmitte®, einschl.
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss", nach Priifung der Hinweise
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2014 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rodenberg, den 20.03.2014

Gemeindedirektor
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