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TEIL A (Begriindung — allgemeiner Teil)

1. Allgemeines
1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Im Gebiet der Samtgemeinde Rodenberg (Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde
Pohle) wird sudlich der BAB 2" - Anschlussstelle Lauenau ein Industriegebiet ausgewiesen,
welches hinsichtlich seiner Nutzung auf die Branchen Logistik und Transport begrenzt wird.
Um eine Eingriinung des Gebietes zu gewahrleisten, werden in den Randbereichen Flachen
fur Natur und Landschaft sowie Pflanzflachen festgesetzt.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Logistikpark” (Apelern / Lauenau / Pohle)
ist die geplante Ansiedlung eines Logistik-Lagers. Hierbei handelt es sich um ein Regional-
lager der EDEKA Minden-Hannover GmbH’. Alternativ sind innerhalb des Geltungsbereichs
auch andere Ansiedlungen aus den o0.g. Branchen mdglich.

Mit dem Bebauungsplan Logistikpark werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen fir die Starkung einer gewerblichen ,Logistik-Achse" im stidlichen Niedersachsen in
verkehrsginstiger Lage entlang der BAB 2, hier speziell an der Anschlussstelle Lauenau.

Mit Teilflachen des Geltungsbereichs werden rechtskraftige Bebauungsplane tberplant, wel-
che mit Inkrafttreten des vorliegenden Plans teilaufgehoben werden.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich (33,3 ha) befindet sich zwischen den Ortslagen Lauenau,
Pohle und Apelern unmittelbar stidéstlich der BAB 2. Im Nordosten schliel3t sich ein vor-
handenes Gewerbe- und Industriegebiet an, welches durch Logistik-Unternehmen, einen
Autohof mit Tankstelle, eine Waschanlage etc. bereits heute stark durch die Branchen
Logistik und Transport gepragt ist. Die Gewerbeflachen erstrecken sich entlang der B 442,
welche an der Anschlussstelle Lauenau die BAB 2 liberquert.

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von im Mittel ca. 95 - 100 m .NHN und fallt von West
nach Ost in Richtung Rodenberger Aue ab.

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollstandig ackerbaulich genutzt. Von Siidosten nach
Nordwesten wird der Geltungsbereich von einem FlieRgewasser Ill. Ordnung gequert.

Die nachstgelegenen Ortschaften befinden sich in einer Entfernung von ca. 400 m (Pohle),
350 m (Lauenau) und 680 m (Apelern).

1
, Bundesautobahn A 2
im Folgenden kurz ,Edeka’ genannt
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Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemeinde Apelern, Gemarkung Apelern, Flur 8

Bebauungsplan Nr. 23

16/23 16/32 22/12 23

16/26 19/2 22/13 24

16/30 20 22/14

16/31 21 22/15

Flecken Lauenau, Gemarkung Lauenau, Flur 6 Bebauungsplan Nr. 51
13/7 13/22 13/72 13/82

13/8 13/23 13/73 13/85

13/11 13/24 13/74 13/87

13/12 13/70 13/80 13/91
Gemeinde Pohle, Gemarkung Pohle, Flur 7 Bebauungsplan Nr. 15
11/1 20/4 20/6

20/3 20/5 38/3

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Logistikpark” wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Gewerbe aus der Logistik-Branche am Standort
Lauenau nahe der BAB 2 zu schaffen.

Die Bauleitplanung dient damit folgenden Zielen:

¢ Starkung des Wirtschaftsstandortes Rodenberg / Lauenau durch die Ausweisung eines In-
dustriegebietes fir die Branchen Logistik / Transport an einem Standort, der bereits in ho-
hem Malf3e durch verkehrsbezogenes Gewerbe gepragt ist.

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Unter-
nehmens aus der Logistik-Branche, verbunden mit der Schaffung von ca. 600 - 700
Arbeitsplatzen.

o Weiterentwicklung eines Gewerbestandortes in sehr verkehrsgunstiger Lage an der BAB 2
und der B 442.

¢ Auswahl eines Standortes, welcher relativ geringe Empfindlichkeiten des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sowie hohe Vorbelastungen durch die angrenzende BAB 2 auf-
weist und sich daher flr eine grof3flachige gewerbliche Ansiedlung besonders eignet.
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1.4 Planungsvorgaben

Raumordnung

Im RROP Landkreis Schaumburg 2003 sind im Plangebiet sowie in dessen nédheren Umfeld
folgende Darstellungen enthalten:

¢ Der Flecken Lauenau erfillt - ebenso wie die benachbarte Gemeinde Rodenberg - die
Funktionen eines Grundzentrums. Der Flecken Lauenau ist weiterhin gekennzeichnet als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten’.

¢ Dargestellt sind die BAB 2 und die B 442 (Hauptverkehrsstral3e von Gberregionaler Be-
deutung).

¢ Am 0Ostlichen Rand wird der Geltungsbereich von einer Hochspannungsleitung (380 kV)
gequert.

¢ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vollstandig als Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft (aufgrund hohen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertrags-
potenzials) ausgewiesen.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Ein Raumordnungsverfahren ist
gemal Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom 11.05.2009 nicht erforderlich.

Die Raumordnungsbehérde des Landkreises Schaumburg beurteilt die vorliegende Planung
wie folgt:

Dem Ortsteil Lauenau kommt laut RROP ,die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstéatten zu. Der Ortsteil Lauenau ist laut der Begriindung des RROP be-
sonders fiur diese Schwerpunktaufgabe geeignet, weil er (vgl. RROP, Abschnitt E 3.1.05)

¢ einen herausgehobenen Standortvorteil am Schnittpunkt der BAB 2 und der B 442 besitzt,
(.o,

¢ Uber besondere Potenziale fur eine weitere gewerbliche Entwicklung verfligt; und zwar
Gewerbeflachen in unmittelbarer Lage an der Bundesautobahn(BAB)-Anschlussstelle
.Lauenau® und im Kernbereich des Grundzentrums auf dem ehemaligen ,Casala-Gelande*.

(...).

Auf eine Entwicklung von Siedlungsflachen fir die gewerbliche Wirtschaft an geeigneten
Standorten ist hinzuwirken. Dabei sind die jeweiligen endogenen Entwicklungspotenziale
bzw. Standortqualitéaten zu bertcksichtigen. Auf eine gute verkehrliche Erschliel3ung ist be-
sonders zu achten (vgl. RROP, Abschnitt D 3.0.02/03).

Als besondere Zielsetzung zur Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung des Landkreises
ist im RROP festgelegt, dass der regions- und standortspezifische Vorteil des Landkreises
durch die Lage an der BAB 2 als Verkehrsachse europaischer Bedeutung fir die gewerbliche
Wirtschaft zu nutzen und zu sichern ist (vgl. RROP, Abschnitt D 3.1.03). Die Nahe zu den
Autobahnanschlussstellen stellt einen wichtigen Faktor bei der Standortentscheidung fir vie-
le Unternehmen dar. Dies gilt insbesondere fir sog. autobahnaffines Gewerbe wie Betriebe
mit Zulieferfunktionen und einer entsprechenden Lagerhaltung sowie fir reine Transport-
unternehmen (vgl. RROP, Abschnitt E 3.1.03).
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Die mit der 43. FNP-Anderung der Samtgemeinde Rodenberg beabsichtigte groRflachige
Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen im Anschluss an den "Logistikpark Lauenau" an-
lasslich einer konkreten Ansiedlungsabsicht eines weiteren Logistikunternehmens steht im
Sinne der vorgenannten raumordnerischen Zielsetzungen zur Entwicklung der Siedlungs-
struktur und Wirtschaft. Die in diesem Zusammenhang geplante Ausweitung der Flachen-
inanspruchnahme auch auf weitere Flachen der Gemeinden Apelern und Pohle ist aufgrund
des unmittelbar angrenzenden Gewerbeflachenschwerpunktes der Samtgemeinde Roden-
berg (Ortsteil Lauenau) und den vorgenannten Entwicklungszielen aus raumordnerischer
Sicht grundsatzlich positiv zu beurteilen“ (Stellungnahme des Landkreis Schaumburg vom
11.05.2009).

Flachennutzungsplan

In dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg (43. Anderung, Feststellungs-
beschluss am 12.08.2009) wird das Plangebiet tberwiegend von gewerblichen Bauflachen
eingenommen.

In den Randbereichen des Plangebietes werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (im Stiden und Stidwesten) sowie eine Grin-
flache (im Norden entlang der BAB 2) dargestellt.

In der vorher giiltigen Fassung des Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich Uber-
wiegend als ,Flachen fur die Landwirtschaft* und zum Teil als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

2. Erlauterung der Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift

2.1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Industriegebiet ausgewiesen. Zulassig sind Ge-
werbebetriebe, die den Branchen Logistik und Transport im weiteren Sinne zuzurechnen
sind sowie Anlagen, die fur diese Nutzungen zweckmafig sind. Ausgeschlossen sind Be-
triebe des Einzelhandels.

Mit der Begrenzung der Branchen auf die Bereiche Logistik und Transport wird gewahrleistet,
dass die Gewerbeflachen unmittelbar an der Autobahn-Anschlussstelle Lauenau fiir ver-
kehrsbezogenes Gewerbe reserviert (und nicht durch beliebige gewerbliche Nutzungen be-
legt) werden. Hiermit wird eine Konzentration entsprechender Betriebe an einem relativ un-
empfindlichen, durch die BAB 2 vorbelasteten Standort erreicht. Innerhalb des Gebietes ent-
stehen Synergieeffekte, welche sich auf die Entwicklung des Standortes und der Betriebe
glnstig auswirken, z.B. durch verschiedene Betriebe des Tank- und Rastgewerbes, durch
Logistik- und Transport-Betriebe, LKW-Waschanlagen und Werkstattbetriebe sowie Betriebe
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des Beherbergungs- und Freizeitgewerbes. Durch die unmittelbare Anbindung an das tber-
regionale Haupt-Verkehrswegenetz (B 442, BAB 2) wird der gewerbliche Zu- und Abfahrts-
verkehr auf dem nachgeordneten Stral3ennetz minimiert. Hierdurch werden Konflikte bezig-
lich der Verkehrsfihrung (Verkehrsbelastung auf Nebenstrecken und in Ortsdurchfahrten
etc.) vermieden.

In dem Industriegebiet sind neben der Hauptnutzung (Logistik- und Transportgewerbe) auch
Anlagen zulassig, die dieser Zweckbestimmung nachgeordnet dienen. Hierbei kann es sich
z.B. um eine Kantine oder um eine LKW-Werkstatt handeln.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich wie folgt:

¢ Die zentral6rtlichen Einzelhandels-Strukturen der umliegenden Ortschaften sollen nicht
durch eine Ansiedlung ,auf der griinen Wiese" gefahrdet werden;

e es soll vermieden werden, dass Einzelhandelsbetriebe unmittelbar an der BAB 2 Uber-
regional grolRere Kundenstrome anziehen und hiermit zum einen zuséatzlichen Verkehr er-
zeugen und zum anderen Kaufkraft aus anderen Regionen abziehen;

¢ in dem Industriegebiet soll der PKW-Verkehr durch Endkunden minimiert werden, um den
Verkehrsfluss in dem Uberwiegend von LKW-Verkehr gepragten Gebiet zu optimieren.

Der Ausschluss des Einzelhandels im vorliegenden Bebauungsplan entspricht auch den An-
regungen des Landkreises Schaumburg und der Region Hannover.’

Ausgeschlossen werden weiterhin Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Zum einen verursachen diese Anlagen ebenfalls Kunden- bzw. Be-
sucherverkehr, welcher innerhalb des Industriegebietes vermieden werden soll. Zum ande-
ren vertragen sich diese Einrichtungen nicht mit dem angestrebten Gebietscharakter des In-
dustriegebietes fiir die Branchen Logistik und Transport.

Die Gebietskategorie ,Industriegebiet’ (§ 9 BauNVO) wird vorliegend festgesetzt, da die ge-
plante Ansiedlung eines Logistik-Betriebes in erheblichem MaRe LKW-Verkehr anzieht und
damit auch (v.a. verkehrsbedingte) Immissionen verursacht (siehe Kap. 3). Auch in dem un-
mittelbar angrenzenden Bebauungsplan ,Meierfeld’4 (Gefco) wurde bereits ein Industriegebiet
ausgewiesen.

Das Industriegebiet wird in die Bereiche Gl 1 und GI 2 untergliedert. Diese Differenzierung
erfolgt anhand des flachenbezogenen Schall-Leistungspegels sowie anhand der zuléassigen
Hohe baulicher Anlagen (s.u.).

Aufgrund der Beschrénkung des Gebietes auf die Branchen Logistik und Transport steht das
Gebiet nicht fir Gewerbebetriebe aller Art offen. Fur Betriebe anderer Branchen halten die
Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Rodenberg Gewerbeflachen an anderer Stelle bereit
(z.B. in den Gewerbegebieten des Flecken Lauenau sowie den Gemeinden Pohle und Ro-
denberg).

3
. Stellungnahmen vom 04.05.2009 (Region Hannover) und vom 11.05.2009 (Landkreis Schaumburg)
Bebauungsplan Nr. 39.3 (Lauenau) / 19 (Apelern)
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Mald der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der
Hohe baulicher Anlagen bestimmit.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der zulassigen Ober-
grenze fur Industriegebiete geman 8§ 17 Abs. 1 BauNVO.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragtim Gl 1 130 m {.NHN’. Ausgehend von
einer mittleren Geldndehdhe, welche ca. 95 - 100 m U.NHN betragt, ermdglicht diese Fest-
setzung eine Gebaudehdhe von ca. 30 bis 35 m Uber Gelande.

Fur Gl 2 sind 120 m U.NN als Obergrenze festgesetzt, was Gebaudehdhen von ca. 20 - 25 m
ermoglicht.

Diese hthenméaRige Staffelung der Baukdrper bietet einen geeigneten Rahmen fir die Reali-
sierung des geplanten Edeka-Regionallagers.

Bauweise

In dem Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Somit sind Gebaude-
langen und -tiefen von mehr als 50 m im Geltungsbereich zulassig. Dies ist insbesondere fir
die Errichtung groRvolumiger Baukorper fur das Logistik-Gewerbe erforderlich.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung von Baugrenzen werden innerhalb des Industriegebietes die iberbauba-
ren Grundstiicksflachen festgelegt. Hierbei wird ein Mindestabstand (i.d.R. 5 m) von den
Grundsticksgrenzen bzw. den angrenzenden Nutzungen vorgesehen.

Von Bebauung freizuhalten ist eine Flache in einer Breite von 40 m entlang der BAB 2, ge-
messen ab der Fahrbahnkante der Autobahn. Diese stral3enrechtliche Bauverbotszone ist in
der Planzeichnung entsprechend vermalf3t und festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB).

Flachen fur die Abwasserbeseitigung / Riickhaltung von Niederschlagswasser

Rahmenbedingungen:

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass in erheb-

lichem Umfang unbefestigte Ackerflachen in befestigte Flachen umgewandelt werden. Hier-

durch werden sich, sofern keine entsprechenden Gegenmafinahmen getroffen werden, die

Abflisse aus dem Gebiet erheblich erhéhen. Fir die Regenwasserbewirtschaftung sind fol-

gende Rahmenbedingungen von Bedeutung:

¢ Der Geltungsbereich wird von einem Gewasser Ill. Ordnung gequert, das die Funktion ei-
nes Hauptvorfluters Gbernimmt, ein weiteres Gewasser Ill. Ordnung mit untergeordneter
Funktion befindet sich am 6stlichen Rand.

5
U.NHN = tiber Normalhéhennull: Angabe von Héhen tber dem Meeresspiegel (gem. Deutsches Haupththen-
netz 1992)
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e Oberhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein (abgesehen von einem Teilbereich der
BAB 2) weitgehend unbefestigtes Einzugsgebiet, das eine Grdl3e von ca. 86 ha aufweist.
Dieses Gebiet wird durch den o. g. Hauptvorfluter entwassert.

e Der Geltungsbereich des B-Planes hat eine Gréf3e von ca. 33 ha. Es ist mit einer be-
festigten Flache von max. 21,8 ha zu rechnen, auf der eine erhéhte Abflussbildung statt-
finden.

o Mit dem vorliegenden B-Plan werden Teilflachen des alten B-Planes Nr. 21 (Gemeinde A-
pelern) Gberplant, fir dessen Regenabflisse ein Regenriickhaltebecken gebaut wurde. Aus
dem neuen Geltungsbereich kann ein befestigter Flachenanteil von 4 ha in das vorhandene
Regenrickhaltebecken entwassern. Dies entspricht etwa dem Flachenumfang, in dem sich
alter und neuer Geltungsbereich tberschneiden. Diese Flachen bleiben bei allen hydrauli-
schen Untersuchungen unbericksichtigt.

Zielsetzung:

Die Abflisse sollen so weit gedrosselt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen sowohl

innerhalb des geplanten Industriegebietes als auch weiter unterhalb vermieden werden.

Dieses wird durch folgende Maflinahmen erreicht:

¢ Reduzierung von Abflussspitzen der oberhalb liegenden Einzugsgebiete zur geordneten
Ableitung durch das geplante Industriegebiet und zum weitgehenden Schutz der unterhalb
liegenden Gewerbegebiete.

¢ Weitgehende Drosselung der Abfliisse innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Summe der Abflisse aus dem geplanten Industriegebiet und dem Einzugsgebiet ober-
halb darf bei einer Bemessungsregenspende mit einer Wiederkehrzeit von einmal in 50 Jah-
ren (HQ50) am nordoéstlichen Rand des Geltungsbereichs einen Wert von 5.000 I/s nicht -
berschreiten. Zum Vergleich: Der aktuelle Abfluss aus dem naturlichen Einzugsgebiet liegt
bei einem HQ50 unterhalb des geplanten Industriegebietes tber 15.000 I/s.

Geplante Rickhaltung:

Von dem erforderlichen Rickhaltevolumen sollen mind. 4.500 m3 in dem neuen Industrie-
gebiet bereitgestellt werden. Das Uibrige Stauvolumen kann unmittelbar oberhalb des
Industriegebietes im Verlauf des naturlichen Gewassers angelegt werden.

4 ha vollversiegelte Flache des Industriegebietes kdnnen direkt an die vorhandene Regen-
wasserkanalisation angeschlossen werden (Rickhaltung im vorhandenen RRB).

Im Nordosten befindet sich - am tiefsten Punkt des Plangebietes - eine Dreiecks-Flache,
welche als Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung
festgesetzt wird. Dieser Bereich ist fur die Anlage eines Regenrtickhaltebeckens erforderlich,
um einen Teil des Oberflachenabfluss aus dem grof3flachigen Industriegebiet aufzunehmen.
Weitere Rickhaltebecken werden innerhalb des Industriegebietes sowie innerhalb der ,Fl&-
chen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft’ (Teilflache B) angelegt werden.

Fur die Rickhaltung der Regenabfliisse aus dem natirlichen Einzugsgebiet oberhalb des
Geltungsbereiches wird ein Damm aufgeschuttet, mit dem das Wasser aus dem nattrlichen
Einzugsgebiet zurtickgehalten wird. Von hier erfolgt die gedrosselte Weiterleitung durch das
Industriegebiet hindurch.



Seite 8 Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15

Alle zu errichtenden Regenrickhaltebecken werden so dimensioniert, dass die Summe aller
Drosselabflisse den geforderten Wert von 5.000 I/s nicht Gbersteigt. Hierfur wird voraussicht-
lich ein Ruckhaltevolumen von insgesamt ca. 15.0000 bis 20.000 m?3 geschaffen werden.

Gewasserverlegung/-verrohrung:

Fur das natirliche Gewasser Ill. Ordnung, welches den Geltungsbereich von Siidwesten
nach Nordosten durchflief3t, ist in allen Phasen des Baus und Betriebs der gewerblichen An-
lagen der ordnungsgemalie Wasserabfluss zu gewahrleisten.

Fur alle Abflisse bis zu einem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ 100) ist zu gewahrleisten,
dass keine erheblichen Schaden entstehen. Es ist davon auszugehen, dass die Abfliisse des
Hochwasserriickhaltebeckens das Industriegebiet weitgehend verrohrt queren. Der poten-
zielle Uberlauf des HWRB wird hingegen voraussichtlich durch flache Mulden oder tiber be-
festigte Flachen des Industriegebietes schadlos durchzuleiten sein.

Die Konkretisierung des Entwéasserungskonzeptes erfolgt im Zuge des wasserrechtlichen
Verfahrens und der ErschlieBungsplanung.

Hauptversorgungsleitungen

Als Hauptversorgungsleitungen sind die vorhandene 380 kV-Leitung sowie eine Trinkwasser-
leitung in der Planzeichnung dargestellt.

Der Schutzstreifen der 380 kV-Leitung betragt beidseitig ca. 50 m. Innerhalb dieses Lei-
tungsschutzbereichs unterliegen die Arbeitshéhen von Baumaschinen und Geréaten sowie die
Bauhohen geplanter Bauvorhaben (einschlief3lich Beleuchtungseinrichtungen, Fahnen-
masten etc.) einer Begrenzung. Weiterhin missen Stral3en und Fahrwege im Freileitungs-
schutzbereich Sicherheitsabstédnde geman DIN® einhalten. In ihrer Hohe begrenzt sind
weiterhin Aufschittungen, Da&mme und Erdwalle. Im Zuge der jeweiligen Genehmigungsver-
fahren sollen Lageplan und Bauzeichnungen mit Hohenangaben der E-ON Netz GmbH zur
Abstimmung der zulassigen Bauhthen zugesandt werden (Stellungnahme der E-ON Netz
GmbH, Lehrte vom 21.04.2009).

Die Trinkwasserleitung des Wasserverbandes Nordschaumburg verlauft derzeit in einer We-
geparzelle im zentralen Teil des Geltungsbereichs von Sidwest nach Nordost. Im Zuge der
geplanten baulichen Entwicklung soll die Leitung an den sudlichen Rand des Plangebietes
verlegt werden. Diese geplante Leitungstrasse ist in der Planzeichnung dargestellt.

Weitere Leitungen des nachgeordneten Leitungsnetzes sind Gegenstand der Er-
schlieBungsplanung.

6
DIN EN 50341-1
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ein Leitungsrecht ist am siidlichen Rand des Geltungsbereichs festgesetzt. In diesem Be-
reich soll die Trinkwasserleitung verlegt werden (s.0.). Bei Bedarf kdnnen in diesem Streifen
zusatzlich weitere unterirdische Leitungen (z.B. im Zuge der Umlegung der vorhandenen

10 kV-Leitung) verlegt werden. Das Leitungsrecht dient dem jeweiligen Versorgungstrager
fur die Errichtung, das Betreiben und die Unterhaltung der betreffenden Leitung.

Offentliche Griinflache

Die Flachen entlang der BAB 2, die aufgrund der straRenrechtlichen Bauverbotszone (8§ 9
Abs. 1 FStrG) keiner baulichen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen, werden als offentliche
Grunflache festgesetzt. Zusatzlich sind diese Flachen als ,von Bebauung freizuhalten” ge-
kennzeichnet.

Fur die Grunflache ist eine aufgelockerte Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern vor-
gesehen, um eine Gestaltung der Flache und eine teilweise Eingriinung des Industrie-
gebietes zu erreichen. Die Pflanzung ist so anzuordnen und zu gestalten, dass Sicht-
beziehungen zwischen der BAB 2 und den zukiinftigen Gewerbegebauden bestehen bleiben.

Flachen fur Natur und Landschaft / Pflanzflachen

Aufgrund des Volumens und der Hohe der geplanten Bebauung ist eine umfassende Ein-
grinung des Industriegebietes vorgesehen. Insbesondere im Westen und Stden des Ge-
bietes wird durch die gewerbliche Bebauung eine neue Ortsrandsituation geschaffen. Am
westlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine im Mittel ca. 50 m breite ,Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” fest-
gesetzt. Diese Flache, die mit Gehélzen bepflanzt wird, dient der Eingriinung der Bebauung,
sie vermindert die Fernwirkung der groRen Baukdrper zwischen den Hohenziigen Deister
und Suntel und sie Ubernimmt zugleich Ausgleichsfunktionen im Sinne des Naturschutz-
rechtes (s. Kap. 7.4). Im Suden ist eine ca. 17 m breite Flache fur Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Diese Flache, auf der die Anlage eines bepflanzten Erdwalles vorgesehen ist, dient
der Eingrinung in Richtung der Bebauung am Ortsrand von Pohle sowie entlang der L 439.

In den norddstlichen Randbereichen des Plangebietes sind Pflanzstreifen in einer Breite zwi-
schen ca. 8 und 13 m fir die Anlage von Gehdlzen vorgesehen. Diese Pflanzstreifen dienen
der Gliederung zwischen dem neuen Industriegebiet und den angrenzend bestehenden Ge-
werbeflachen. Diese Pflanzstreifen waren Uberwiegend bereits in den tberplanten Teil-
bereichen der Bebauungsplane ,Meierfeld’7 und ,Logistikpark'8 enthalten und wurden in ihrer
Lage und Abgrenzung an die neuen planerischen Rahmenbedingungen angepasst.

7
. Bebauungsplan Nr. 39.3 (Lauenau) / 19 (Apelern)
Bebauungsplan Nr. 39.4 (Lauenau) / 21 (Apelern)
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Der Betrieb des geplanten Logistik-Lagers erfordert gro3e zusammenhangend tberbaute
und befestigte Flachen, um reibungslose Betriebsablaufe (Zufahrt, Parken, Andocken, Ver-
laden etc.) gewahrleisten zu kénnen. Eine Binnengliederung des festgesetzten Industrie-
gebietes durch Pflanzflachen ist daher nur sehr eingeschrankt moglich. Aus diesem Grunde
werden die Flachen fir Natur und Landschaft sowie die Pflanzflachen in den Randbereichen
angeordnet.

Daruber hinaus werden Festsetzungen getroffen zur Durchgriinung der Stellplatze fir LKW
und PKW mit Laubbaumen sowie zu Gehdlzpflanzungen in den Teilbereichen des Industrie-
gebietes, welche nicht versiegelt werden (z.B. Boschungen, Regenrickhaltebecken, Frei-
flachen).

Weitere Erlauterungen zu den Flachen fir Natur und Landschaft sowie zu den Pflanzmal3-
nahmen finden sich im Umweltbericht (Kap. 7.4).

Flachenbezogener Schall-Leistungspegel (Emissionskontingente)

Auf der Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens (BMH 2009) werden fur das Industrie-
gebiet, differenziert in die Teilflachen GI 1 und GI 2, Emissionskontingente vergeben, welche
die maximal zulassigen Schall-Leistungspegel fur die Nutzung am Tag (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) und in der Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) festlegen (siehe hierzu Kap. 3.5).

2.2 Flachenbilanz

Industriegebiete 272.389 m2
davon Pflanzflachen (Anpflanzung) 6.107 m2

Flache fur Ver- und Entsorgung (Regenrickhaltung) 7.925 m?

Wasserflache 403 m?

Flachen fur Boden, Natur und Landschaft 38.427 m?

Griunflache (Bauverbotszone) 13.693 m?

Summe (Geltungsbereich): 332.837 m2
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2.3 Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund der §8 56, 97 und 98 NBauO sowie der 88 6 und 40 NGO werden Ortliche Bauvor-
schriften (OBV) erlassen und in den Bebauungsplan aufgenommen. Der raumliche Gel-
tungsbereich dieser Satzung entspricht dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Ortlichen Bauvorschriften enthalten Regelungen zur Dachgestaltung sowie zu Werbe-
anlagen.

Diese Vorschriften dienen dem Schutz des Landschafts- und Ortsbildes. Eine besonders auf-
fallende oder grob unpassende Farb- und Materialwahl soll vermieden werden. Mit den OBV
soll auch die Fernwirkung des Industriegebietes begrenzt werden.

Weiterhin wird dem Bedrfnis der Gewerbetreibenden nach angemessener Werbung auf
dem eigenen Betriebsgelande Rechnung getragen. Die Vorschriften zur Begrenzung der
Werbeanlagen gehen z.T. auf die Anforderungen der Stra3enbauverwaltung Hannover fir
Werbeanlagen entlang von Bundesautobahnen zuriick’.

Fur die Anlage der Dachflachen werden glanzende oder reflektierende Materialien sowie
grelle Farben ausgeschlossen. Mit ,grelle Farben’ werden insbesondere alle Leucht-, Signal-
oder Neonfarben bezeichnet (z.B. Leucht- und Signalfarben gem. RAL-Farbtabellen). Dar-
Uber hinaus umfassen die ,grellen Farben’ im Einzelfall weitere Farben mit vergleichbarer
Leuchtwirkung. Einzelbauteile, die nur einen geringen Flachenanteil der Dachflache ein-
nehmen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Photovoltaikanlagen und Sonnen-
kollektoren sind — abweichend hiervon — auf Dachflachen regelmaflig zuldssig. Hiermit soll
die Nutzung der Sonnenenergie ermoglicht werden, da sie dem Klimaschutz und der
Schonung der nattrlichen Ressourcen dient.

Werbeanlagen sind innerhalb des Industriegebietes zulassig, soweit sie die in der OBV fest-
gesetzten Mal3e nicht Uberschreiten und sich auf den jeweiligen Betrieb beziehen. Nicht zu-
l&ssig sind Anlagen und Flachen fur Werbung, die von Dritten genutzt bzw. an Dritte ver-
pachtet werden.

In der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (Bauverbotszone entlang der BAB 2) dtirfen
keine Werbeanlagen errichtet werden.

Werbeanlagen dirfen sowohl frei auf dem Betriebsgrundstiick als auch an der Fassade an-
gebracht werden. Werbeanlagen auf den Dachflachen sind unzuldssig. Durch die Werbe-
anlagen darf die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen nicht tiberschritten werden. Werbe-
anlagen am Gebaude (Fassade) durfen die Dachtraufe oder Attika in der Hohe nicht Uber-
ragen. Die absolute Hohe der Werbeanlagen darf 20 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (z.B. Lauflichtbander) sowie mit wech-
selnden Farben oder Bildern (z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander, Filmwande) sind un-
zulassig.

9
Stellungnahme der NLStBV, GB Hannover vom 04.05.2009 mit Verweis auf das Allgemeine Rundschreiben
StraRenbau Nr. 32/2001 des BMVBW ,Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus stralenverkehrs-
und stralRenrechtlicher Sicht".
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3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.1 Siedlungsentwicklung

Mit der Entwicklung eines Logistikstandortes an der BAB 2 in Lauenau wird die Gewerbe-
flache in diesem Bereich um 21,5 ha in erheblichem Umfang erweitert . Mit dieser Planung
wird dem grof3en Flachenbedarf fir das Logistik- und Transportgewerbes entlang der tber-
regional bedeutsamen Verkehrsachse BAB 2 Rechnung getragen.Die Samtgemeinde Ro-
denberg wird als Standort fir Gewerbe und damit auch in ihrer Schwerpunktaufgabe fur die
Schaffung von Arbeitspléatzen gestarkt.

Im Rahmen des geplanten Regionallagers der Edeka Minden-Hannover ist die Be-
schéftigung von 600 bis 700 Mitarbeitern vorgesehen.

Mit der Schaffung von Arbeitsplatzen kann sich mittel- bis langfristig die Nachfrage nach
Bauplatzen bzw. Wohnraum im Umfeld des Gewerbestandortes erh6hen. Geeignete Bau-
gebiete, freie Bauplatze und Wohnimmobilien stehen in den Mitgliedsgemeinden zur Ver-
figung.

Weitere Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung sind aufgrund der vorliegenden Planung
nicht zu erwarten.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt Uiber die BAB 2 und die B 442.
Die Zufahrt in das Plangebiet verlauft Gber die vorhandene Ampelkreuzung und die Hano-
magstralie.

Fur die Bauleitplanung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (HINZ 2009)11.

Fur dieses Verkehrsgutachten wurde eine aktuelle Verkehrszéhlung in dem Abschnitt von
der Hanomagstral3e bis zur Anbindung an die BAB 2 durchgefuihrt. Fur die Verkehrs-
prognose wurden Angaben zum geplanten Edeka-RegionaIIager12 zugrundegelegt, welche
vom Verkahrsgutachter auf Plausibilitdt und Vergleichbarkeit geprift wurden. Der Prognose-
horizont reicht bis zum Jahr 2025.

Das Gutachten geht fiir das Plangebiet von taglich ca. 1.340 Kfz-Zufahrten und ebenso vie-
len Kfz-Abfahrten aus. Der Schwerverkehr-Anteil (LKW) liegt nahezu bei 50 % (jeweils 650
Zu- und Abfahrten). Der Beschéftigtenverkehr (PKW) gliedert sich in ca. je 530 Zu- und Ab-
fahrten pro Tag durch die Beschaftigten und jeweils weitere 160 Zu- und Abfahrten durch
Kunden- und Besucherverkehr. Hierbei wird von ca. 650 Beschaftigten ausgegangen.

10
Das festgesetzte Industriegebiet nimmt ca. 27 ha ein. Weil jedoch im Umfang von ca. 5,5 ha vorhandene Ge-

1werbeﬂachen Uberplant werden, betragt der reale Zuwachs an Gewerbeflache ca. 21,5 ha.

HINZ 2009: Verkehrstechnische Untersuchung, Ansiedlung eines Edeka-Logistikcenters im Bereich des Ge-
i werbegebietes und Autohofes Lauenau, Mai 2009.

Angaben zu den zu erwartenden Verkehrsmengen durch die Edeka Minden-Hannover GmbH (schriftl. Mitt. v.
01.04.2009).
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Fur die Verkehrsprognose wurden neben der Ansiedlung des geplanten Edeka-
Regionallagers weiterhin auch eine allgemeine Verkehrssteigerung um 11 % bis 2025 sowie
die volle Auslastung der bereits vorhandenen Gewerbeflachen in den angrenzenden Ge-
bieten ,Logistikpark’ und ,Meierfeld’ berticksichtigt. Somit stellt die ermittelte Spitzen-
belastung eine ,worst-case“-Betrachtung dar. Um die getroffenen Aussagen dariiber hinaus -
auch fiuir den Fall einer unerwartet hohen allgemeinen Verkehrszunahme - abzusichern,
wurden Alternativberechnungen durchgefiihrt, welche einen zusatzlichen Mehrverkehr von
bis zu 30 % bericksichtigen.

Von HINZ (2009) wird die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte zusammenfassend wie folgt
beurteilt:

Die nordliche Rampe der BAB 2 (Knoten 1) wird auch bei Fertigstellung des Edeka-
Regionallagers und weiterer Aufflillung der angrenzenden Gewerbegebiete, also im Planfall
2025, noch mit ausreichender Leistungsfahigkeit (QSV D)13 funktionieren. Die Qualitatsstufe
D qilt dabei nur fir den Linkseinbieger von der BAB 2 in die B 442 Nord. Alle anderen Stro-
me verfiigen tber eine gute oder sehr gute Verkehrsqualitat.

Die siuidliche Rampe der BAB 2 (Knoten 2) befindet sich bereits im Prognosenullfall 2025 (al-
so ohne weitere Aufflllung der angrenzenden Gewerbegebiete und ohne Edeka-
Regionallager) im Grenzbereich der Leistungsfahigkeit (QSV E). Kommen die Auffiillung der
vorhandenen Gewerbegebiete und das Edeka-Regionallager (Planfall 2025) hinzu, so ist die
Kapazitat des Knotens tberschritten (QSV F). In der Spitzenstunde kdnnen aus den Neben-
stromen keine Kfz mehr in den Knoten einfahren.

Die einfachste und naheliegendste Loésung wére, den Knoten 2 zu signalisieren. Ohne bau-
liche Veranderungen (auf3er der Signalanlage selbst und der entsprechenden Markierungen)
kann man dadurch eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B bei einer Umlaufzeit von 60 Se-
kunden erreichen. Die vorhandenen Abbiegestreifen sind daflr ausreichend dimensioniert.

Der Kreuzungsbereich Hanomagstr./ B 442 (Knoten 3) verfugt auch im Planfall 2025 Uber ei-
ne gute Verkehrsqualitat der Stufe B. Der zusatzliche Verkehr kann demnach problemlos
aufgenommen werden.

Im Falle weiterer Verkehrssteigerungen (10, 20, 30 %) kénnen die Knotenpunkte das zusatz-
liche Verkehrsaufkommen ebenfalls ohne Umbaumalnahmen bewaltigen. Am Knoten 1
(nordliche Rampe der BAB 2) wére allerdings die Einrichtung einer Signalregelung erforder-
lich.

Durch erganzende Umbaumal3nahmen (u.a. Verlangerung der Fahrstreifen fir Rechts- und
Linkseinbieger von den BAB-Rampen in die B 442 oder freie Rechtsabbieger) kdnnen die
Leistungsfahigkeit und die Verkehrsqualitat zusatzlich gesteigert werden (HINZ 2009).

13
Einstufung der Qualitéatsstufen des Verkehrsablaufes (QSV):

Stufe A: Der Verkehrsfluss ist frei. Stufe B: Der Verkehrsfluss ist nahezu frei.
Stufe C: Der Verkehrszustand ist stabil. Stufe D: Der Verkehrszustand ist noch stabil.
Stufe E: Die Kapazitat wird erreicht. Stufe F: Die Verkehrsanlage ist Giberlastet.

Quelle: Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2005)
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Die Empfehlungen des Verkehrsgutachtens werden im Zuge der weiteren Planungen der
Samtgemeinde und der Gemeinden sowie in den Abstimmungen mit den Stral3enbau- und
Verkehrsbehorden Berlcksichtigung finden.

Entlang von Bundesautobahnen ist die Errichtung von Hochbauten sowie die Anlage von
Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs bis zu einem Abstand von 40 m nicht
zuldssig (8 9 Abs. 1 FStrG). Gemessen wird dieser Abstand vom aul3eren Rand der be-
festigten Fahrbahn. Diese Bauverbotszone wird in dem vorliegenden Bebauungsplan entlang
der BAB 2 berucksichtigt durch die Darstellung einer Flache, die von Bebauung freizuhalten
ist.

3.3 Ver- und Entsorgung / Richtfunktrassen

Die Oberflachenentwéasserung des Plangebietes ist in Kapitel 2 dargelegt.

Im Zuge der ErschlielBungs- und Entwurfsplanung sind - in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden - geeignete Vorkehrungen zum Brandschutz vorzusehen. Auf die vorhandenen
Trinkwasserleitungen kann hierbei nur im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten zurtick-
gegriffen werden. Dariiber hinaus ist eine objektbezogene Léschwasserversorgung sicher-
zustellen.

Der Geltungsbereich wird von einer Trinkwasser- und einer unterirdischen Stromleitung

(10 kV) gequert. Beide Leitungen missen im Zuge der ErschlieBung des Gebietes voraus-
sichtlich verlegt werden.

Fur die Verlegung der Trinkwasserleitung ist in der Planzeichnung die geplante Trasse am
Sudrand des Geltungsbereichs dargestellt.

Die Verlegung der 10 kV-Leitung sowie alle weiteren Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den mit den jeweils zustandigen Trégern im Zuge der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Die vorhandene Freileitung am 6stlichen Rand des Gebietes (380 kV) wird bei allen Planun-
gen berlcksichtigt. Diesbezilgliche Beschrankungen hinsichtlich Bauhéhen und Be-
pflanzungen werden beachtet (siehe Kap. 2).

Um potenzielle Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken im Zuge des geplanten Bauvor-
habens zu vermeiden, ist eine Abstimmung mit der Bundesnetzagentur und mit den Netz-
betreibern Vodafone, O2 Telefonica, Inquam, Ericsson, E-plus, Deutsche Breitband Dienste
und Clearwire Germany erfolgt. Die Recherchen und Abstimmungen haben ergeben, dass
von dem geplanten Industriegebiet keine Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken aus-
gehen.
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3.4 Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind durch den vorliegenden Bebauungsplan in erheblichem
Umfang betroffen. Innerhalb des Geltungsbereichs werden landwirtschaftliche Flachen in ei-
nem Umfang von ca. 28 ha in Anspruch genommen. Weitere landwirtschaftliche Flachen
werden fir naturschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs
bendtigt.

Bei den in Anspruch genommenen Bdden im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um
Parabraunerden und z.T. um Pseudogleye auf L6l und damit um Bdden mit hoher natir-
licher Bodenfruchtbarkeit (LBEG“: Karte der schutzwirdigen Bdden).

Eine Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Boden in erheblichem Umfang ist nur zu
rechtfertigen, da es sich bei dem geplanten Logistik-Standort um ein standortgebundenes
Vorhaben handelt und sich besser geeignete Alternativstandorte nicht anbieten.

Ein Ausweichen auf ertragsschwéachere Standorte ist nicht mdglich, da entsprechende Fl&-
chen jeweils nur in gré3erer Entfernung zur BAB-Anschlussstelle Lauenau zur Verfligung
stehen. Hiermit wirden weitere Anfahrtwege entstehen, wodurch vermehrt Immissionen und
verkehrliche Engpasssituationen verursacht wiirden.

Da die Umgebung der BAB-Anschlussstelle weitraumig von schutzwirdigen Boden mit hoher
natirlicher Bodenfruchtbarkeit umgeben ist (LBEG 2009), wiirde auch ein Ausweichen auf
die andere StrafRenseite der B 442 oder der BAB 2 die Beeintrachtigung der landwirtschaft-
lichen Belange nicht vermindern.

Die Bodenordnung im Plangebiet ist ausschlief3lich Gber privatrechtliche Vertrage mit den Ei-
gentumern und Bewirtschaftern erfolgt. Betriebliche Notlagen ergeben sich aufgrund der Fla-
cheninanspruchnahme nicht. Teilweise konnten durch die Samtgemeinde bzw. die Ge-
meinden Ersatzflachen fir die landwirtschaftlichen Betriebe zur Verfigung gestellt werden.

Es ist gewabhrleistet, dass alle an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flur-
stiicke ausreichend erschlossen sind. Im Zuge der ErschlielBungsplanung wird dafiir Sorge
getragen, dass die Drainagesysteme der angrenzenden Flachen funktionsfahig bleiben.

3.5 Immissionsschutz

Bei Bau und Betrieb eines Unternehmens des Logistik- und Transportgewerbes sind relevan-
te Immissionen in Form von Schall zu erwarten. Als Schallquellen sind hier insbesondere der
Verkehr sowie Kihl-, Laftungs- und Heizungsanlagen zu nennen. Mit der Freisetzung sonsti-
ger Immissionen in Form von Geruch oder Luftschadstoffen ist nicht in relevantem Mal3e zu
rechnen.

14
LBEG = Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie; Kartenserver unter www.Ibeg.niedersachsen.de
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Beziiglich der Schallimmissionen ist ein Fachgutachten erstellt worden". Hierfir wurden fir
die Ortschaften Pohle, Apelern und Lauenau die Gerduschbelastung durch das geplante Lo-
gistik-Lager, die Gerdusch-Vorbelastung sowie die Verkehrslarmbelastung ermittelt und be-
urteilt. Fir den Bebauungsplan ,Logistikpark” wurden die im Plangebiet zulassigen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel ermittelt. Die konkrete Einhaltung der zulassigen Schall-
pegel ist - ggf. unter Bericksichtigung larmmindernder MaRnahmen - im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Die Ergebnisse dieser Schalltechnischen Untersuchung sind in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Logistikpark” eingeflossen.

Bei der Beurteilung der Gerauschsituation werden die Teilaspekte Gewerbelarm und Ver-
kehrslarm unterschieden.

Gewerbeldrm:

Fur die Untersuchung des Gewerbelarms wurde die Gerdusch-Vorbelastung bericksichtigt
auf der Basis der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen in den angrenzenden Be-
bauungsplanen ,Meierfeld’ und ,Logistikpark’. Es wird somit eine Situation angenommen, in
der die vorhandenen Gewerbeflachen vollstdndig ausgenutzt und betrieben werden. Da
diese Situation nicht standig auftritt, liegt die hierauf aufbauende Prognose ,auf der sicheren
Seite’. Fur den vorliegenden Bebauungsplan ,Logistikpark’ werden Emissionskontingente in
Form eines flachenbezogenen Schallleistungspegels festgesetzt.

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung berticksichtigen somit vollstandig die
vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen in den Bereichen ,Meierfeld’ und ,Logistikpark’.
Sie zeigen, dass die maf3geblichen Richt- und Orientierungswerte fur die Gesamtbelastung
an finf von acht untersuchten Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden und
an drei Immissionsorten (Nr. 3 - Apelerner Stral3e, Nr. 7 und Nr. 8 - beide Ortsrand Pohle) in
der Nachtzeit um 0,3 bis 0,4 dB(A) leicht (iberschritten werden. Diese Uberschreitung liegt im
nicht messbaren Bereich und ist daher als geringfligig anzusehen.

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass dem Schallgutachten die schalltechnisch un-
gunstigste Situation zugrunde gelegt wurde, d.h. die vollstandige Belegung aller Gewerbe-
flachen in den Bereichen Meierfeld und Logistikpark, verbunden mit der gleichzeitigen Aus-
nutzung aller in den jeweiligen Bebauungspléanen festgesetzten flachenbezogenen Schall-
Leistungspegeln, kann die festgestellte leichte Uberschreitung der Richt- und Orientierungs-
werte zugelassen werden.

Diese Bewertung wird in der schalltechnischen Untersuchung, unter Verweis auf Nr. 3.2.1
der TA Lieirm16 begrindet: ,Im Hinblick auf die Beurteilung der Gerduschsituation kann im vor-
liegenden Fall u.E. daraus abgeleitet werden, dass die Gesamtgerauschbelastung aus Vor-
und Zusatzbelastung den jeweils mafigebenden Immissionsrichtwert um maximal 0,9 dB(A)

15
BONK - MAIRE - HOPPMANN GbR 2009: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Logistikpark’ auf
dem Gebiet der Gemeinde Apelern, der Gemeinde Pohle und des Flecken Lauenau, 23.04.2009, Be-

6 arbeitungsstand August 2009.

TA Larm = Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Uberschreiten darf* (BMH 2009, S. 23). Weiter wird ausgefuhrt; ,Entsprechend den Formulie-
rungen nach Nr. 3.2.1 der TA Larm (...) leitet sich aus dem sogenannten Nicht-
Relevanzkriterium ab, dass eine Richtwertliberschreitung von maximal 0,9 dB(A) zu keiner
Verschlechterung der Gerauschsituation fuhrt* (BMH 2009, S. 27).

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung ist damit abzuleiten, dass die aufgrund des ge-
planten Logistik-Lagers zu erwartenden Schallimmissionen der Realisierung dieses Vor-
habens innerhalb des Geltungsbereichs nicht entgegenstehen. Die konkrete schall-
technische Prifung des Vorhabens erfolgt auf der Ebene des (Bau-
)Genehmigungsverfahrens, unter Berticksichtigung der zu erwartenden Schallquellen, der
baulichen und raumlichen Gegebenheiten etc.

In der schalltechnischen Untersuchung wird darauf hingewiesen, dass im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens die so genannte ,ungunstigste Nachtstunde“ zu beurteilen ist. Sofern
es in diesem Zeitraum rechnerisch zu einer Uberschreitung der festgesetzten Emissions-
kontingente kommen sollte, sind geeignete MaRhahmen zur Larmminderung zu ergreifen
(BMH 2009, S. 30).

Verkehrslarm: Eine wesentliche Grundlage fur die Ermittlung des Verkehrslarms ist das Ver-
kehrsgutachten des Biliros Hinz (2009). Zum Verkehrslarm kommt die schalltechnische Un-
tersuchung zu folgender Beurteilung: ,Die Berechnungen zeigen, dass die Pegelerhéhung
durch das Plangebiet ,Logistikpark’ in einer Gré3enordnung von 0,6 — 2,1 dB(A) tags und 1,2
— 3,4 dB(A) nachts liegen. Damit errechnet sich in den Aufpunkten (06)17 und (07)18 eine ,we-
sentliche Anderung’ der Verkehrsbelastung i.S. der Regelungen nach Nr. 7.4 der TA Larm.
Allerdings kann in diesen Aufpunkten eine Uberschreitung der Vorsorgegrenzwerte der 16.
BImSchV mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Darliber hinaus ist bereits im Verlauf der
B 442 von einer Vermischung mit dem tbrigen Verkehr auszugehen, so dass sich aus den
vorstehenden Berechnungen keine Malihahmen zur Verminderung der Verkehrslarm-
belastung ableiten lassen. Ungeachtet dessen ist entsprechend einschlagiger
Rechtssprechung im Rahmen der Bauleitplanung auch der Absolutwert der Verkehrslarm-
belastung entsprechend zu wirdigen. Aufgrund der Erkenntnisse aus vergleichbaren
Projekten kann der Sachverhalt wie folgt beschrieben werden: Soweit in bestehende Ver-
kehrswege nicht ,erheblich baulich eingriffen’ wird, ist nach den gesetzlichen Bestimmungen
der 16. BImSchV i.d.R. kein Anspruch auf Larmschutzmaflinahmen abzuleiten (...).

Im hier betrachteten Untersuchungsbereich ist festzustellen, dass durch die Verkehrs-
zunahme i.V. mit dem Plangebiet ,Logistikpark’ keine erstmalige Uberschreitung der jeweils
mal3gebenden Sanierungsgrenzwerte (tags und nachts) auftritt. Lediglich im Aufpunkt (01)19
errechnet sich eine ,weitergehende’ Uberschreitung des Sanierungsgrenzwertes nachts um
0,1 dB(A). Da diese Pegelanderung unterhalb der Rechengenauigkeit liegt, kann sie u.E.
jedoch vernachlassigt werden“ (BMH 2009, S. 31, 32).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich aus dem Verkehrslarm auf den Stral3en, Uber
welche das Plangebiet erschlossen wird, gemaf den vorliegenden Prognosen und Unter-
suchungen keine Anforderungen an Larmschutzmaflinahmen ergeben.

17
i Aufpunkt 06: Bebauung an der L 439 6stlich Pohle [Anm. des Verfassers]
Aufpunkt 07: Norddstlicher Ortsrand von Pohle [Anm. des Verfassers]
Aufpunkt 01: Geb&ude der StraRenmeisterei unmittelbar ndrdlich der AS Lauenau [Anm. des Verfassers].
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3.6 Boden, Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht (Teil B) behandelt.
Zusammenfassend sind folgenden Aspekte hervorzuheben:

e Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen ist in erheblichem MaRe die Uberbauung
und Versiegelung von Boden verbunden.

¢ Das Schutzgut Wasser wird durch die Verrohrung und / oder Verlegung des kleinen Fliel3-
gewassers (Gewasser Ill. Ordnung) beeintrachtigt werden.

e Weiterhin wird das Vorhaben aufgrund seiner rAumlichen Ausdehnung im Landschaftsbild
des Rodenberger Auetals weithin sichtbar sein. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild werden zwar gemindert durch die Lage in einer Talsenke, die Vor-
belastungen durch die BAB 2, das angrenzende Gewerbe sowie durch die strukturarme
Landschaft des Plangebietes, dennoch verursacht die Planung - auch aufgrund der Fern-
wirkung - erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes.

¢ Im Plangebiet wurde eine gut ausgepragte Vogelfauna der offenen Feldflur festgestellt, de-
ren Lebensraum sich durch eine gewerbliche Bebauung verkleinert. Weitere besondere
Funktionen des Schutzgutes Arten und Biotope sind nicht betroffen.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch ge-
eignete AusgleichsmalRnahmen kompensiert (siehe Teil B ,Umweltbericht’).

3.7 Denkmalpflege

Aus dem Plangebiet sind archaologische Oberflachenfunde bekannt, die jedoch keine ge-
sicherten Aussagen Uber die Fundstellen erlauben (Ergebnisse einer Prospektion vom
22.04.2009)20. Von der Unteren Denkmalschutzbehérde wird in diesem Zusammenhang auf
die 88 10 (Genehmigungspflichtige Baumalinahmen), 13 (Erdarbeiten) und 14 (Bodenfunde)
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes verwiesen (Stellungnahme des Landkreises
Schaumburg vom 30.04.2009).

Auch fir die Flachen der AusgleichsmalRhahmen darauf hingewiesen, dass ur- und frih-
geschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde
meldepflichtig sind.

3.8 Altablagerungen

Die Auswertung des Altlastenkatasters des Landkreises Schaumburg sowie des Karten-
servers des Niedersachsischen Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEGzl)
ergab keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altlasten im Plangebiet oder in seiner un-
mittelbaren Umgebung.

20
” schriftl. Mitt. und Fundmeldung von Herrn R. Reimann vom 22.04.2009
Abfrage des LBEG-Kartenservers am 02.04.2009



Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15 Seite 19

Beziglich Kampfmittel teilt der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit, dass die Auswertung von
historischen Luftbildern (,allilerte Luftbilder’) keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel im
Plangebiet zeigen. Gegen die geplante gewerbliche Nutzung bestehen daher in Bezug auf
Abwurfkampfmittel keine Bedenken (Stellungnahme der Zentralen Polizeidirektion vom
08.05.2009).

4. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Logistikpark’ wurde am 15.01.2009 (Ape-
lern), am 21.01.2009 (Lauenau) und 10.02.2009 (Pohle) gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand mit einer Biirgerver-
sammlung am 26.03.2009 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB) wurde im April/Mai 2009 durch-
gefuhrt. Ein Informationstermin fiir die Behdrden fand am 23.04.2009 in Stadthagen statt. Die
Behorden wurden aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uf3ern.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Logistikpark’ wurde am 27.08.2009 (Apelern), am
26.08.2009 (Lauenau) und 03.09.2009 (Pohle) zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2
BauGB) wurden parallel durchgefiihrt.

Die Satzungsbeschlisse der Gemeinden wurden in den Ratssitzungen am 20.01.2010
(Flecken Lauenau), am 21.01.2010 (Gemeinde Apelern) und am 25.01.2010 (Gemeinde
Pohle) gefasst.

5. Teilaufhebungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Logistikpark’ Nr. 23 (Gemeinde Apelern), Nr. 51 (Fle-
cken Lauenau) und Nr. 15 (Gemeinde Pohle) werden innerhalb der Grenzen seines Gel-
tungsbereichs die Bebauungsplane Nr. 49 ,Meierfeld’ (Flecken Lauenau), Nr. 39.3 ,Meierfeld’
(Flecken Lauenau) und Nr. 21 ,Logistikpark’ (Gemeinde Apelern) aufgehoben.

Rodenberg, den 25. Januar 2010

gez. Heilmann
Der GEMEINAEAITEKION: ...ttt ettt ee et eeeeeeneen
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TEIL B (Begriindung - Umweltbericht™)

6. Einleitung zum Umweltbericht

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleit-
planung

Mit dem Bebauungsplan ,Logistikpark” wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Ansiedlung von Gewerbe aus der Logistik-Branche am Standort
Lauenau nahe der BAB 2 zu schaffen.

Damit dient die Bauleitplanung dem Ziel, den Wirtschaftsstandort Rodenberg / Lauenau zu
starken durch die Ausweisung eines Industriegebietes an einem Standort, der bereits in ho-
hem Maf3e durch den Logistik- und Transportsektor geprégt ist (siehe hierzu auch Kap. 1.3).

Als weitere Festsetzungen sieht der Bebauungsplan insbesondere Flachen fur Boden, Natur
und Landschaft vor, welche zum einen der Eingriinung des Industriegebietes und zum ande-
ren dem Ausgleich von Beeintrachtigungen in Naturhaushalt und Landschaftsbild dienen.
Daruber hinaus werden Festsetzungen fur die Regenrickhaltung und zum Schallschutz ge-
troffen (siehe Kapitel 2).

6.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen und ih-
re Beruicksichtigung

Fachgesetze:

Die Belange des Umweltschutzes sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. Im
vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange im Bebauungsplan ,Logis-
tikpark” bertcksichtigt wurden. Dartber hinaus sind die Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnaturschutzgesetz und im Nie-
dersachsischen Naturschutzgesetz festgelegt. Im Zuge der Planaufstellung sind die An-
forderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beachten (siehe Kap. 7.4).
Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergesetzen
des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Die rechtlichen Vorgaben fiir die Beurteilung der verkehrlichen Belange und der Schall-
immissionen sind in den entsprechenden Fachgutachten (BMH 2009, HINZ 2009) dokumen-
tiert.

22
Die erforderlichen (Mindest-)Inhalte des Umweltberichtes werden in der Anlage zum Baugesetzbuch (zu § 2

Abs. 4 und § 2a BauGB) bestimmt.

In 8§ 17 Abs. 1 UVPG ist geregelt, dass im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen ,die Umweltvertraglichkeits-
prufung (...) als Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt* wird. Der vorliegende
Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die vorzunehmende Umweltpriifung. Aufgrund des fortgeschrittenen
Konkretisierungsstandes des innerhalb des Geltungsbereichs geplanten Vorhabens konnten die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen bereits sehr detailliert ermittelt und in die Umweltpriifung eingestellt werden.
Die Notwendigkeit weitergehender Priifschritte auf der Ebene des Zulassungsverfahrens kann sich nur dann
ergeben, sofern Uber die bereits gepruften Aspekte hinaus ,zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens* zu besorgen sind (§ 17 Abs. 3 UVPG).
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Fachplanungen / sonstige Planungsvorgaben:

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist fir das Plangebiet ins-
besondere der Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (LRP Vorentwurf 2001) an-
zufuihren. Ein kommunaler Landschaftsplan liegt fur die Samtgemeinde Rodenberg und ihre
Mitgliedsgemeinden nicht vor.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg:

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001) sind folgende pla-

nungsrelevante Darstellungen enthalten:

¢ Das Plangebiet weist Uberwiegend eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotop-
schutz auf; eine besondere Entwicklungsféhigkeit wird dem kleinen, naturfernen Fliel3-
gewasser zugesprochen; die flachgriindigen Standorte am Ortsrand von Pohle sind von
mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

¢ Beziglich des Landschaftsbildes siehe Kap. 7.1 ,Schutzgut Landschaft’.

¢ Im Zielkonzept sind die Flachen tUberwiegend ausgewiesen als ,Gebiete, in denen Natur
und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind“ (Zieltyp D). Weiterhin wird
eine Durchgriinung der strukturarmen Landwirtschaftsflachen empfohlen.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht:

Im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Schutzgebiete
und -objekte nach Naturschutzrecht vorhanden. Das néchstgelegene Landschaftsschutz-
gebiet (LSG SHG 16 ,Sintel*) befindet sich in einer Entfernung von ca. 350 m.

Natura 2000:

Das FFH-Gebiet (3720-301 ,Siintel, Wesergebirge, Deister’) ist ca. 6,1 km vom Plangebiet
entfernt. Eine Beeintrachtigung dieses Gebietes mit seinen Erhaltungszielen durch die vor-
liegende Planung ist aufgrund der grof3en Entfernung ausgeschlossen.

Das EU-Vogelschutzgebiet (3720-431 ,,Uhubrutplatze im Weserbergland®) befindet sich in ei-
nem Abstand von 7,1 km zum Plangebiet. Mit dem Uhu wird in diesem Gebiet eine Art ge-
schitzt, welche einen grof3en Aktionsradius aufweist. Dennoch kann eine Beeintrachtigung
durch die vorliegende Planung ausgeschlossen werden. Zum einen wird flr den Uhu ein Ak-
tionsradius angegeben, welcher maximal ca. 6 km umfasst” und damit das Plangebiet nicht
erreicht. Zum anderen werden mit der Planung ausschlie3lich strukturarme, durch die BAB 2
vorbelastete Standorte in Anspruch genommen, welche sich nicht bevorzugt als Uhu-Habitat
eignen.

Aufgrund der dargelegten Sachlage sowie nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde (Vermerk vom 20.04.2009) ist die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
die vorliegende Planung nicht erforderlich.

23 ..
vgl. BREUER, W., S. BRUCHER u. L. DALBECK 2009: StraRentod von Vdgeln. Zur Frage der Erheblichkeit am

Beispiel des Uhus; in: Naturschutz und Landschaftsplanung Jg. 41 H. 2 S. 41 - 46.

LAMBRECHT u. TRAUTNER 2007: Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Er-
heblichkeit im Rahmen der FFH-VP - Endbericht zum Teil | Fachkonventionen, Schlussstand Juni 2007. - FUE-
Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des BMU im Auftrag des BfN - FKZ 804 82 004.
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Schutzgebiete und —objekte nach Niedersachsischem Wassergesetz:

Durch die Planung sind keine Wasserschutz- oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete
betroffen.

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in den dstlichen Hangbereichen der
Buckeberge. Seine dstliche Grenze befindet sich oberhalb der VerbindungsstralRe Pohle -
Apelern und damit ca. 400 m vom Plangebiet entfernt.

6.3 Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Untersuchungen zu Biotoptypen, Flora und Fauna des Plangebietes einschliel3lich seiner
Umgebung sind Uberwiegend vom Frilhsommer bis zum Herbst 2008 erfolgt. Ergdnzende
Kartierungen wurden von Frihjahr bis Sommer 2009 durchgefihrt. Das Untersuchungsgebiet
umfasst vollstandig den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bis an die Verbindungsstral3e Pohle - Apelern im Westen und
den Ortsrand von Pohle im Suden. Im Norden wird das Gebiet durch die BAB 2 und im Osten
durch die bestehenden Gewerbeflachen begrenzt. Letztere wurden, soweit im Einzelfall er-
forderlich in die Untersuchungen mit einbezogen.

Der Untersuchungsumfang wurde am 20.04.2009 mit der Unteren Naturschutzbehorde ab-
gestimmt.

Der fir die einzelnen Schutzguter durchgefiihrte Untersuchungsumfang ist nachfolgender
Tabelle zu entnehmen.

Tab. 1: Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

(Kartierungen Uberwiegend im Jahr 2008, ergdnzende Begehungen in 2009)

Schutz- Kartie-
gut Wert-/ Funktionselemente Untersuchungsumfang rung
Mensch
Mensch ¢ Immissionen = Auswertung vorhandener Unterlagen
¢ Wohn- und Erholungsfunktionen = Erstellung eines Verkehrsgutachtens inkl.
o Verkehr Verkehrszéhlung

= Erstellung eines Schallgutachtens
Arten und Biotope (inkl. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)

Biotop- e Flachen mit besonderer Lebensraum- | = Flachendeckende Kartierung des Unter- X
typen funktion suchungsgebietes in zwei Kartierdurch-
« Biotopentwicklungspotenzial gangen nach Kartierschlissel v. DRA-
CHENFELS (2004)
Flora o Artenspektrum, seltene / geféhrdete = Flachendeckende, halbquantitative Er- X
Arten fassung von Rote Liste-Arten der Gefaf3-
« Besonderer Artenschutz pflanzen in zwei Kartierdurchgéngen

- Fortsetzung -
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Tab. 1: Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes (Forts.)
Schutz- Kartie-
gut Wert-/ Funktionselemente Untersuchungsumfang rung
Arten und Biotope (inkl. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt) (Fortsetzung)
Brutvogel |e Artenspektrum, seltene / gefahrdete = Brutvogelkartierung in 8 Begehungen von X
Arten Mérz bis Juni, verteilt auf 2008 und 2009
Besonderer Artenschutz = Gezielte Erfassung des Wachtelkonigs in
Raumlich-funktionale Beziige 10 weiteren Begehungen, verteilt auf 2008
und 2009
Fleder- Artenspektrum, seltene / geféhrdete = Fledermaus-Erfassung an insgesamt 8 X
mause Arten Terminen von April bis September, verteilt
Besonderer Artenschutz auf 2008 und 2009
Raumlich-funktionale Beziige = Einsatz von Anabats (automatische Er-
fassungseinheit) an drei Terminen
Feld- Besonderer Artenschutz = Feldhamsterkartierung flichendeckend im X
hamster Frahjahr 2008 und im Friihjahr 2009
(4 Begehungen)
Tagfalter Artenspektrum, seltene / geféahrdete = Tagfalterkartierung in 5 Begehungen von X
Arten Mitte April bis Mitte September
Besonderer Artenschutz
Raumlich-funktionale Bezuige
Heu- Artenspektrum, seltene / geféahrdete = Heuschreckenkartierung in 5 Begehungen X
schrecken Arten von Mai bis September
Raumlich-funktionale Bezuge
Landschaft / Landschaftsbild
Land- Vielfalt, Naturnéhe, Eigenart von = Auswertung des LRP sowie Orts- X
schaftsbild | Landschaftsbildeinheiten begehungen
= Foto-Visualisierung aufgrund der ersten
Gebaude-Planungen von Edeka
Boden, Wasser, Klima/Luft
Boden Naturnahe Bdden, seltene Boden, kul- | = Auswertung vorhandener Unterlagen
turhistorisch bedeutsame Bdden
Wasser Oberflachengewésser = Auswertung vorhandener Unterlagen X
= Untersuchung von Makroinvertebraten
und biol. Gewassergute an zwei Unter-
suchungsstellen
Grundwasser = Auswertung vorhandener Unterlagen -
Klima / Klimafunktionen = Auswertung vorhandener Unterlagen
Luft Luftqualitat
Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur-/ Elemente historischer Kulturland- = Auswertung vorhandener Unterlagen
Sachguter schaften, Bau- und Bodendenkmale

7. Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Allgemeine landschaftliche Charakterisierung des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am Rande des Rodenberger Auetales zwischen den Ortslagen von Poh-
le, Apelern und Lauenau. Der Talraum des Rodenberger Auetales wird grol3rdumig begrenzt
durch die bewaldeten Hohenziige des Deister im Osten, des Sintel im Stidwesten und der
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Buckeberge im Nordwesten. Den Biickebergen vorgelagert sind die Kuppen von GrolRer und
Kleiner Riesen, welche sich westlich des Plangebietes befinden. Das Tal der Rodenberger
Aue erstreckt sich in Nord-Std-Richtung dstlich des Plangebietes. Das Plangebiet liegt im
Bereich einer hangigen bis welligen ackerbaulich genutzten Feldflur.

Das Gelande ist in West-Ost-Richtung geneigt. Der hochste Punkt befindet sich mit ca.
110 m 4. NN am westlichen Rand des Geltungsbereichs. Mit ca. 87 m 0. NN liegt der Tief-
punkt im Nordosten an der Daimlerstralie.

In hohem Mal3e gepragt wird das Gebiet durch die im Nordwesten angrenzende Autobahn
BAB 2 sowie das sich im Nordosten anschlieRende Gewerbegebiet entlang der B 442.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Logistikpark’ wird von Ackerflachen ein-
genommen. Im mittleren Bereich wird das Plangebiet von einem kleinen Nebengewasser der
Rodenberger Aue gequert. Im Sidosten wird eine - bisher noch brachliegende - Gewerbe-
flache des bestehenden Gewerbegebietes in den Geltungsbereich einbezogen. Die wenigen
Gehdlzstrukturen und Saume innerhalb des Plangebietes befinden sich Gberwiegend entlang
des schmalen FlieBgewassers oder vereinzelt an landwirtschaftlichen Wegen.

Die Beschreibung und Bewertung der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes sowie der
Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezogen in den folgenden Kapiteln.

7.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch

Erholungsfunktionen:

Dem Plangebiet und seiner Umgebung kommt eine geringe Bedeutung fir die Erholung zu.
Aufgrund der optischen und akustischen Vorbelastung durch die angrenzende BAB 2 und
aufgrund des Fehlens von attraktiven (Rund-)Wegebeziehungen wird das Gebiet nur in ge-
ringem Mal3e von Erholungssuchenden (Spazierganger, Radfahrer etc.) aufgesucht.
Lediglich die Feldwege im Sudwesten am Ortsrand von Pohle werden von Anwohnern fir die
Naherholung genutzt.

GroRraumig ist das Gebiet von den oberen Hanglagen und Waldrandbereichen der an-
grenzenden Hohenzlge (v.a. Deister) von verschiedenen Standorten aus einsehbar.

Wohnfunktionen und Arbeitsstétten:
Die nachstgelegenen Ortslagen mit ihren Wohn- und Mischgebieten befinden sich in folgen-
der Entfernung vom Plangebiet (gemessen von der Geltungsbereichsgrenze aus):

e Pohle -390 m
e Apelern -690 m
e [ auenau -360m

Arbeitsstétten befinden sich im benachbarten Gewerbegebiet, insbesondere im Transport-
und Verkehrsgewerbe. Weitere Arbeitsstatten sollen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes entstehen.
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Aussagen zu Schallimmissionen (Vorbelastung) sind fiir die relevanten Immissionspunkte im
schalltechnischen Gutachten (BMH 2009) enthalten (siehe auch Kap. 3.5).

Schutzgut Arten und Biotope

Die Ergebnisse der faunistischen und floristischen Kartierungen werden im Folgenden zu-
sammenfassend beschrieben.

Das Untersuchungsgebiet fiir die Kartierungen reicht Gber den Geltungsbereich der Bauleit-
planung hinaus. Im Westen und Siiden werden angrenzende Ackerflachen bis zum Ortsrand
von Pohle und bis zur Verbindungsstral3e Pohle - Apelern einbezogen. Im Osten wurden Tei-
le der vorhandenen Gewerbeflachen mit erfasst und im Norden begrenzt die BAB 2 das Un-
tersuchungsgebiet.

Biotoptypen / Flora

Im Plangebiet wurde im Sommer 2008 (Aktualisierung Anfang Mai 2009) eine Kartierung der
Biotoptypen gemaf dem ,Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (v. DRACHEN-
FELS 2004) durchgefihrt. Der Biotoptypenplan ist in Anhang 1 enthalten. Die wichtigsten im
Gebiet vorkommenden Biotoptypen werden im Folgenden beschrieben:

Das Untersuchungsgebiet lasst sich in zwei Bereiche aufteilen, zum einen die bestehenden
bzw. in Entstehung begriffenen Gewerbegebiete an der Autobahnzufahrt, zum anderen die
westlich und sudlich angrenzenden Ackerflachen.

Innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete werden im Biotoptypenplan - neben den ge-
werblichen Bauflachen - die gréReren, angepflanzten Gehdlzstreifen, ein angelegter Graben
sowie die Regenriickhaltebecken differenziert.

Einige noch unbebaute Flachen sowie auch die Sdume an der Aul3engrenze zur Autobahn
sind von halbruderalen Grasfluren mittlerer Standorte (UHM) bewachsen. Hinzu kommen
angelegte Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Arten (HPG). Es handelt sich Uber-
wiegend um Straucher wie Wei3dorn (Crataegus spec.), Wildrosen (Rosa canina), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), aber auch Baumarten wie
Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Vogel-Kirsche (Prunus a-
vium). Entlang eines grof3eren Grabens (FGR) wurden Anpflanzungen mit Erlen (Alnus gluti-
nosa) vorgenommen. Im ndrdlichen Teil des Logistik-Parks befinden sich drei Regenwasser-
rickhaltebecken. Sie sind aufgrund der Strukturarmut und der nur spérlich vorhandenen U-
fer- bzw. Wasservegetation als naturferne Staugewasser (SXS) zu charakterisieren.

Die im Westen und Siden an das Gewerbegebiet angrenzenden Bereiche prasentieren sich
als stark ausgeraumte, intensiv bewirtschaftete Ackerflur. Es herrschen grol3e Schlage vor,
das Gebiet ist nur durch relativ wenige Wege erschlossen. Sowohl die Acker (AT) als auch
die wegebegleitenden Sdume (UHM) und Graben weisen kaum hervorhebenswerte Pflan-
zenarten auf, es herrschen Ubiquisten néhrstoffreicher Standorte vor. Auch mesophile Ge-
blische (BMS) sowie Einzelbdume und Baumgruppen sind nur sparlich vorhanden.

Durch die Ackerflachen verlauft ein mafig ausgebauter Bach (FXM). Er ist stark in das um-
gebende Gelande eingetieft und wird von halbruderalen Gras-und Staudenfluren feuchter
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Standorte (UHF) gesaumt. Hier sind einige standortspezifische Arten zu finden wie Gew6hn-
licher Beinwell (Symphytum officinale), Méadesul (Filipendula ulmaria), Blut-Weiderich
(Lythrum salicaria) oder vereinzelt Bachréhricht mit Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans)
und Bachbunge (Veronica beccabunga). Auch sind hier stellenweise grof3ere Baume anzu-
treffen; besonders hervorzuheben sind einige Eschen (Fraxinus excelsior) mit einem Brust-
héhendurchmesser von bis zu 80 cm.

Im auRersten Westen des Gebiets an der BAB 2 befindet sich ein weiteres Riickhaltebecken,
welches jedoch keine permanente Wasserfuhrung aufweist. Die Sohle ist von Ruderalfluren,
hier verzahnt mit einem Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte (NSB) be-
wachsen. Neben Brennnesseln (Urtica dioica) und anderen Ruderalpflanzen kommen hier
die Flatter-Binse (Juncus effusus), das Zottige Weidenrdschen (Epilobium hirsutum) sowie
einige weitere Sumpfpflanzen vor.

Vorkommen wertgebender (gefahrdeter oder seltener) Pflanzenarten wurden weder im Gel
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Logistikpark’ noch in seiner Umgebung festgestellt.

Biotoptypen von sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine hohe Be-
deutung weisen die alteren Eschen und Bruchweiden entlang des Flie3gewéssers auf.
Von mittlerer Bedeutung sind die im Gebiet vorhandenen Gebusche, Ruderalfluren und
Saume sowie der Binsenried-Bestand.

Den Ackern und den gewerblich genutzten Flachen kommt eine geringe Bedeutung fiir den
Biotopschutz zu.

Fauna

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen sind tabellarisch in Anhang 2 dokumen-
tiert und werden im Folgenden beschrieben:

Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet wurden bei insgesamt acht nachtlichen Begehungen sieben Fle-
dermausarten festgestellt.

RegelmaRig in mehreren Individuen wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um die verbreitetste Art im Untersuchungsgebiet. Die
hochste Aktivitatsdichte wird insbesondere in den Monaten Juli und August erreicht, wenn
sich die Wochenstuben aufldsen und die Art einen grél3eren Aktionsradius nutzt. Hieraus
l&sst sich schlieRen, dass sich voraussichtlich kein Quartier der Zwergfledermaus in direkter
Nahe zum Untersuchungsgebiet befindet, da in diesem Fall auch wéhrend der Wochen-
stubenzeit - v.a. im Frihsommer - eine hohere Aktivitatsdichte dieser Art zu erwarten ge-
wesen ware.

Von der Bartfledermaus (Myotis mystacinus/brandtii), der Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), der Fransenfledermaus (Myotis nattereri), der Breitfligelfledermaus (Eptesicus se-
rotinus) und dem Grol3en Mausohr (Myotis myotis) liegen jeweils nur Einzelbeobachtungen
vor.

Der Abendsegler (Nyctalus noctula) wurde mehrfach festgestellt beim Uberfliegen des Ge-
bietes in groRerer Hohe.



Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15 Seite 27

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass es sich um ein grof3es Untersuchungsgebiet
handelt, ist die Artenzahl und vor allem die festgestellte Individuendichte als sehr gering an-
zusehen. Diese geringe Fledermausaktivitat [&sst sich mit dem Fehlen gliedernder Strukturen
in der Landschaft (z.B. Baumreihen, Hecken) und mit der Vorbelastung durch die an-
grenzende BAB 2 begriinden.

Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Dies
ist v.a. auf das Fehlen geeigneter Strukturen (alte Ba&ume mit Baumhgohlen, Gebaude mit ge-
eigneten Spalten und Hohlraumen) zurtickzufiihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass dem Gebiet eine sehr geringe Bedeutung fir die
Fledermausfauna zukommt.

Feldhamster:

Um das Plangebiet und seine Umgebung auf ein Vorkommen des Feldhamsters zu unter-
suchen, wurden im Mai 2008 sowie im April, Mai und Juni 2009 insgesamt vier Begehungen
des Gebietes zur Nachsuche nach dieser Art durchgefiihrt. Hierfiir wurden die Acker strei-
fenweise in engen Abstanden begangen, um eine liickenlose optische Erfassung des Bo-
dens zu gewabhrleisten. Auffallige Strukturen (Erdauswurf, Lécher etc.) wurden untersucht.
Ferner wurden die Feld- und Wegraine im Gebiet gesondert in Augenschein genommen.

Bei allen Begehungen wurden keinerlei Anzeichen oder Hinweise fiir eine Besiedelung des
Untersuchungsgebietes durch den Feldhamster festgestellt. Es kann daher davon aus-
gegangen werden, dass kein Vorkommen des Feldhamsters in diesem Bereich existiert.

Vaogel:

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 26 Vogelarten festgestellt. Hiervon sind 18 Arten
als Brutvdgel, 7 Arten als Nahrungsgaste und eine Art als Durchziigler einzustufen.

Das Gebiet ist gepragt durch eine Vogellebensgemeinschaft der offenen Feldflur. Aufgrund
des schmalen Gewassers und der z.T. staunassen Boden im Plangebiet dominieren Arten
der frischen bis feuchten Lebensraume. Als charakteristische Arten sind Rebhuhn, Feld-
lerche, Schafstelze, Sumpfrohrsanger und Rohrammer hervorzuheben. Im Jahr 2008 britete
der Kiebitz mit einem Brutpaar im Untersuchungsgebiet auf einer staufeuchten Ackerflache
nahe des naturfernen FlieRgewdassers. Im Jahr 2009 wurde kein Kiebitz nachgewiesen.

Im Bereich der vereinzelt vorhandenen Geholzbesténde, z.B. entlang der Verbindungsstral3e
Pohle - Apelern, treten die Arten Goldammer, Dorngrasmuicke, Monchsgrasmiicke und Gelb-
spotter hinzu.

Die in den bestehenden Gewerbegebieten noch vorhandenen Brachflachen (Gewerbe-
brachen, Randbereiche der Riickhaltebecken) bieten mit ihrer Ruderalvegetation v.a. den
kérner- und samenfressenden Arten Hanfling, Stieglitz, Feldsperling, Rebhuhn etc. eine
gunstige Nahrungsgrundlage.

Im Bereich der Autobahn-Anschlussstelle Lauenau besteht eine Saatkrahen-Kolonie mit 155
Nestern (Stand 2009; 130 Nester in 2008). Der Lebensraum der Saatkrahe, welche ein sehr
vielseitiges Nahrungsspektrum nutzt, erstreckt sich sowohl auf die Gewerbeflachen (z.B. Au-
tohof) als auch auf die landwirtschaftlichen Flachen im Untersuchungsgebiet.
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Im Jahr 2008 wurde Uber einen Zeitraum von 16 Tagen (09.06. bis 25.06.08) ein Wachtel-
konig im Untersuchungsgebiet gehort (Erfassung in 8 Nachten 2008). Zu diesem Vor-
kommen lassen sich aufgrund der intensiven Beobachtungen folgende Aussagen treffen: Es
handelte sich um ein einzelnes rufendes Tier in einem Getreideacker. Die Rufaktivtat war
wahrend mehrerer Néchte Uber viele Stunden ununterbrochen. Nach dem 25.06. konnte bei
wiederholten nachtlichen Begehungen kein Wachtelkdnig mehr festgestellt werden.

Im Jahr 2009 wurde das Untersuchungsgebiet erneut in vier Begehungen in den Abend- und
Nachtstunden zwischen Mitte Mai und Mitte Juni auf ein Vorkommen dieser Art kontrolliert. In
diesem Zeitraum konnten keine Hinweise auf ein erneutes Auftreten des Wachtelkdnigs er-
bracht werden.

Aus diesen Sachverhalten werden folgende Schlussfolgerungen gezogen:

¢ Die weitgehend ununterbrochene Rufaktivitat wahrend ganzer Nachte deutet darauf hin,
dass es sich um ein unverpaartes Mannchen handelt. KIFL (2007)24 stellt fir den Wachtel-
konig fest: ,Ruft ein Mannchen ungewodhnlich lange, kann dieses bedeuten, dass trotz Rufe
des Mannchens kein Weibchen angelockt wurde und dass die akustische Kommunikation
zwischen den Partnern nicht funktioniert hat".

¢ Das abrupte Ende der Rufaktivitdten Ende Juni weist darauf hin, dass der rufende Einzel-
vogel den Standort verlassen hat und weitergezogen ist.

e Der Wachtelkonig gilt als eine &uf3erst larmempfindliche Art (KIFL 2007). In Unter-
suchungen wurde festgestellt, dass Brutreviere dieser Art i.d.R. einen Abstand von
mindestens 800 m zu Autobahnen einhalten (FRUHAUF 1999, POLLHEIMER u. FRUH-
AUF 2006, zit. in KIFL 2007). Der Standort des rufenden Tieres im Plangebiet weist jedoch
nur einen Abstand von ca. 480 m zur BAB 2 auf. Eine Eignung der autobahnnahen Ge-
treideédcker als Brutrevier flr den Wachtelkonig ist somit nicht gegeben. Geeignete Lebens-
raume fiir den Wachtelkénig (z.B. Feuchtgebiete) sowie bekannte Wachtelkdnig-
Populationen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

e Bei einer Uberprufung im Jahr 2009 (4 zusétzliche nachtliche Begehungen) konnte die Art
nicht wieder im Plangebiet festgestellt werden.

¢ Es ist festzustellen, dass es sich im Jahr 2008 um einen rufenden Einzelvogel und nicht um
ein Brutvorkommen des Wachtelkonigs im Plangebiet gehandelt hat.

Als landesweit gefahrdete Vogelarten des Offenlandes sind das Rebhuhn (RL 2)25, die Feld-
lerche (RL 3) und der Kiebitz (1 Brut in 2008) (RL 3) hervorzuheben. Wahrend das Rebhuhn
im Untersuchungsgebiet in hoher Dichte (maximal 9 rufenden Tiere) festgestellt wurde, ist
das Plangebiet von der Feldlerche (5 Brutpaare) eher diinn besiedelt. Fiir den Kiebitz ist nur
mit einem sehr sporadischen Auftreten zu rechnen (siehe Kap. 7.3).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Untersuchungsgebiet - trotz der Beein-
trAchtigung durch die angrenzende BAB 2 - eine mittlere Bedeutung fur Vogellebensgemein-
schaften der offenen Feldflur hat. Dies ist insbesondere auf die hohe Anzahl von Rebhuhn-
brutpaaren sowie das Vorkommen der Feldlerche und den Nachweis des Kiebitz zurtickzu-
fuhren.

24
Kieler Institut fir Landschaftsékologie (2007): Végel und Verkehrslarm, Langfassung. - FUE-Vorhaben des
» BMVBS, November 2007

RL = Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel (KRUGER u. OLTMANNS 2007)



Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15 Seite 29

Amphibien:

Die Regenruckhaltebecken innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete wurden in einer Be-
gehung Anfang Mai 2009 stichprobenartig auf Amphibienvorkommen Utberprift. Weiterhin
wurde in dem gesamten Untersuchungsgebiet im Zuge der zahlreichen Kartier-Begehungen
auf mogliche Amphibien-Vorkommen geachtet.

Ein Vorkommen von Amphibien wurde ausschliel3lich in dem alteren, gut eingewachsenen
Regenrickhaltebecken unmittelbar stidlich der Einmindung Hanomagstralie in die B 442
festgestellt. In diesem Gewdésser wurden ca. 1.000 Larven der Erdkrote kartiert, was auf eine
kleine Erdkrétenpopulation schlief3en lasst.

Im gesamten Plangebiet einschliel3lich der neueren, weiter nordlich gelegenen Regenrick-
haltebecken wurden keine weiteren Amphibiennachweise erbracht.

Tagfalter und Heuschrecken:

Im Plangebiet wurden mit acht Tagfalter- und sechs Heuschreckenarten jeweils nur geringe
Artenzahlen festgestellt. Gefahrdete oder seltene Arten wurden nicht nachgewiesen. Die we-
nigen Vorkommen von Tagfalter- und Heuschreckenarten konzentrieren sich insbesondere
an Standorten, die etwas breitere Sdume oder kleinflachige Ruderalfluren aufweisen. Dies ist
z.B. abschnittweise an der Verbindungsstraflie Pohle - Apelern sowie auch entlang der

BAB 2 der Fall.

Aufgrund der geringen Artenzahlen und Individuendichten ist festzustellen, dass das Gebiet
nur eine sehr geringe Bedeutung fur die Tagfalter- und Heuschreckenfauna aufweist.

Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft

Im Untersuchungsgebiet tiberwiegen Parabraunerden, z.T. mit Ubergangen zu Pseudogley-
en. Stellenweise sind tonige Pelosole ausgebildet. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung
ist Loss, im Untergrund befindet sich stark toniger Lehm sowie - in den héhergelegenen Be-
reichen des Plangebietes - auch Mergel- und Tonstein mit Kalksteinbanken™. Eine Karte der
Bodentypen auf der Grundlage der Bodenkarte 1:5.000 (DGK 5 Bo) ist in Anhang 3 ent-
halten.

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001) ist fir das Plangebiet
eine mittlere Empfindlichkeit des Grundwassers dargestellt. Diese Einstufung beruht darauf,
dass im Untergrund teilweise kluftige und durchlassige (Mergel-)Gesteine lagern, welche je-
doch von einer grundwasserschitzenden Léssschicht Uberdeckt werden.

Genauere Angaben zu Geologie, Boden und Grundwasser des Plangebietes wird das Bau-
grundgutachten enthalten, welches zur Vorbereitung der Bauantragsunterlagen erstellt wer-
den wird.

Altablagerungen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt (siehe Kap. 3.8).

26
Quellen: - Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschatzung (DGK 5 Bo), Blatter 3720/01, 07, 08.
- Geologische Karte von Preufen und benachbarten deutschen Léandern 1: 25.000,
Blatt 2019 (aktuelle Blatt-Nr. 3722), Lauenau 1921 - 24.
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Als Oberflachengewadsser ist innerhalb des Plangebietes insbesondere der in West-Ost-
Richtung verlaufende Bach (Gewasser Ill. Ordnung) zu nennen, welcher die Haupt-Vorflut
bildet. Er verlauft begradigt durch landwirtschaftliche Flachen bzw. entlang von Wirtschafts-
wegen und ist stark eingetieft. Im Zuge einer makroskopischen Gewassergiteuntersuchung
wurde fiir dieses Gewasser die Giteklasse Il (maRig belastet) bzw. Il - lll (kritisch belastet)
festgestellt.

Dem Plangebiet kommen allgemeine Klimafunktionen zu; besondere klimatische Funktionen
sind nicht anzunehmen. Insbesondere handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um einen
klimatischen Ausgleichsraum, welcher besondere klimatische Funktionen (Frischluftver-
sorgung) fir angrenzende Siedlungsbereiche erfllt.

Schutzgut Landschaft

Eine allgemeine landschaftliche Charakterisierung des Plangebietes findet sich in Kap. 7;
zum Landschaftsschutz siehe Kap. 6.2.

Gemal Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (LRP Vorentwurf 2001) haben die
Ackerflachen des Rodenberger Auetals weitrdumig eine mittlere Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild. Sie sind dem Landschaftsbildtyp ,Gehdlzarme Kulturlandschaft, Ackernutzung
vorherrschend” zuzuordnen. In der nahen Umgebung des Plangebietes sind die BAB 2, die
380 kV-Leitung, die Windenergieanlagen am ,GroR3en Riesen’ und das vorhandene Gewer-
begebiet als Beeintrachtigungen des Landschaftshildes hervorzuheben.

Der Landschaftsbildtyp wird wie folgt beschrieben: ,Weite Talrdume und ausgedehnte, magig
geneigte Hangbereiche mit Giberwiegend intensiver ackerbaulicher Nutzung und geringem
Grinlandanteil (...). GroRraumige Landschaftsgliederung durch schmale FlieRgewasser-
niederungen mit gewasserbegleitendem Baumbestand (Kulissenwald) und durch in die Land-
schaft eingestreute Siedlungen* (LRP Vorentwurf 2001).

Auf das Plangebiet trifft diese Beschreibung grundsatzlich zu; aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft des Geltungsbereiches zu den 0.g. Beeintrachtigungen (v.a. BAB 2, Gewer-
be) ist das Landschaftsbild jedoch in hohem Mal3e technisch tberformt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Als Sachguter im Plangebiet sind insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu nen-
nen (siehe hierzu Kap. 3.4).

Bezuglich der Kulturgiter wird auf die Stellungnahme (vom 30.04.2009) und die Unterlagen
(vom 22.04.2009) der Unteren Denkmalschutzbehérde Bezug genommen. Die Untere Denk-
malschutzbehérde verweist auf die gesetzlichen Meldepflichten, sofern im Zuge der Bau-
arbeiten arch&ologische Bodenfunde auftreten (8§ 14 NDSchG). Weiterhin wird auf die Ge-
nehmigungspflicht von Erdarbeiten nach § 13 NDSchG hingewiesen.

Im Rahmen einer ersten Prospektion des Plangebietes sind mehrere archaologische Fund-
stiicke festgestellt worden.

Weitere Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen regelméRig sowohl durch die Ab-
hangigkeit der biotischen Schutzgiter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Standort-
faktoren (Boden, Wasser, Klima/Luft) als auch zwischen den verschiedenen abiotischen
Schutzgitern (z.B. Boden-Wasserhaushalt). Eine besondere Auspragung solcher Wechsel-
wirkungen im Plangebiet mit Relevanz fur die Bauleitplanung ist nicht zu erkennen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Erholungsfunktionen:

Besondere Erholungsfunktionen sind durch die Planung nicht berihrt. Wegeverbindungen
mit Bedeutung fur die Naherholung werden durch die neuen Bauflachen nicht unterbrochen.
Aufgrund des groRRen Flachenumfangs und der voraussichtlichen Hohe der baulichen An-
lagen (bis ca. 30 m) werden die gewerblichen Bauflachen auch aus der Ferne, z.B. von
Waldrandbereichen des Deister aus sichtbar sein. Eine vollstandige Sichtverschattung wird
auch durch die vorgesehenen MalRhahmen der Eingriinung nicht zu gewéahrleisten sein.
(Zum Landschaftsbild siehe auch Ausfiihrungen unter ,Schutzgut Landschaft").

Verkehr:

Fur den Verkehr ist auf die Ausfiihrungen in Kap. 3.2 sowie auf das Verkehrsgutachten
(HINZ 2009) zu verweisen. Als Grundlage fir die vorliegenden Planungen wurde eine aktuel-
le Verkehrszahlung durchgefihrt. Der gutachtlichen Verkehrsprognose wurden Angaben
zum geplanten Edeka-Regionallager zugrundegelegt.

Fur das Plangebiet wird von taglich ca. 1.340 Kfz-Zufahrten und ebenso vielen Kfz-Abfahrten
ausgegangen. Der Schwerverkehr-Anteil (LKW) liegt nahezu bei 50 % (jeweils 650 Zu- und
Abfahrten). Der Beschéftigtenverkehr (PKW) gliedert sich in ca. je 530 Zu- und Abfahrten pro
Tag durch die Beschéftigten und jeweils weitere 160 Zu- und Abfahrten durch Kunden- und
Besucherverkehr.

Im Verkehrsgutachten wird dargelegt, dass die vorhandenen Straf3en und Knotenpunkte in
der Lage sind, den zu erwartenden Mehrverkehr aufzunehmen. Im Bereich der sidlichen
Auffahrtsrampe der BAB 2 (Einmiindung in B 442) ist voraussichtlich die Errichtung einer
Lichtsignalanlage erforderlich.

Immissionen:

Bezlglich der Belange des Immissionsschutzes ist auf Kap. 3.5 ,Immissionen’ zu verweisen.
Bei Bau und Betrieb eines Unternehmens des Transport- und Logistikgewerbes sind Im-
missionen in Form von Schall zu erwarten. Mit der Freisetzung sonstiger Immissionen in
Form von Geruch oder Luftschadstoffen ist nicht in relevantem Mal3e zu rechnen.

Bezlglich der Schallemissionen ist ein Fachgutachten erstellt worden (BMH 2009). Aufgrund
der Ergebnisse dieser Schalltechnischen Untersuchung werden im Bebauungsplan ,Logistik-
park’ Flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Durch diese Emissionskontingente
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ist gewdhrleistet, dass die malRgeblichen schalltechnischen Richt- und Orientierungswerte
eingehalten werden.

Die konkrete schalltechnische Prifung des Vorhabens erfolgt auf der Ebene des (Bau-
)Genehmigungsverfahrens, unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Schallquellen, der
baulichen und raumlichen Gegebenheiten etc.

Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptypen
Von der Planung sind im Umfang von ca. 27,7 ha tberwiegend Ackerflachen betroffen. Eine

Beseitigung von Gehdlzbestanden erfolgt kleinflachig bzw. punktuell (im Umfang von ca.
0,1 ha) im Bereich des Flie3gewassers bzw. entlang von Wirtschaftswegen. Der das Plan-
gebiet querende naturferne Bach wird fur die Schaffung des Industriegebietes verlegt und
abschnittweise verrohrt werden. Eine Ubersicht tiber die mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan Gberplanten Biotoptypen gibt die Bilanzierungs-Tabelle in Anhang 4.

Fauna

Fur die Artengruppen der Fledermause, Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken sowie fur
die Art Feldhamster wurden im Plangebiet keine besonderen Lebensraumfunktionen ermittelt
(siehe Kap. 7.1).

Fur die Brutvogelfauna ist festzustellen, dass von der Planung besondere Lebensraum-
funktionen fir die Brutvogellebensgemeinschaft der offenen Feldflur betroffen sind.
Insbesondere werden Lebensrdume der gefahrdeter Art Rebhuhn durch die Planung in An-
spruch genommen (siehe auch Kap. 7.3). Etwa finf Revierpaare des Rebhuhns sind von der
Planung - zumindest mit Teilflachen ihres Brutreviers - betroffen.

Schutzgut Boden, Wasser, Klima/Luft

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser. Insbe-

sondere sind zu nennen:

¢ Groliflachige Bodenversiegelung durch Gebéude, Verkehrsflachen und ErschlieRungs-
anlagen im Umfang von max. ca. 22 ha. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen
Flachen verloren. Weiterhin wird die nattirliche Grundwasserneubildung eingeschrankt.

¢ Beeintrachtigung von Béden durch Auf- und Abtrag in erheblichem Umfang. Mit der Her-
stellung eines grof3flachig nahezu ebenen Plangelandes wird das natlrliche Gelande
hangseitig um ca. 7 - 8 m eingetieft und talseitig um etwa den gleichen Wert aufgehdht
werden. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden auf diesen Flachen durch Abgrabung,
Aufschittung, Umlagerung, Verdichtung etc. erheblich Gberpragt.

¢ Verlegung und abschnittweise Verrohrung eines naturfernen FlieRgewassers. Hierdurch er-
folgt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Oberflachenwasser.

Besondere Bodenfunktionen (z.B. seltene, naturnahe, kulturhistorisch bedeutsame Bdden
oder Bdden auf Sonder- und Extremstandorten) sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima’ sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft

Mit dem Vorhaben sind erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.
Geplant ist derzeit eine gewerbliche Bebauung mit &ufRerst grof3volumigen Baukdrpern in ei-
ner Hohe bis zu ca. 30 m.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens (frihzeitige Beteiligung der Blrger und der Behdrden)
wurden die geplanten Gebaude der Edeka (Stand: Vorentwurf Marz 2009) in einer Foto-
visualisierung dargestellt. Als Betrachterstandorte wurden jeweils mehrere Punkte an den
Ortsrandern Pohle und Apelern ausgewéahlt (insgesamt 6 Punkte). Die geplanten Geb&aude
wurden Uber ein digitales, dreidimensionales Modell lage- und héhenrichtig in die Fotoauf-
nahmen eingeflgt. Diese Fotovisualisierungen zeigen, dass die geplanten Gebaude einer-
seits von den umliegenden Ortsrandern aus zu sehen sein werden; andererseits ist der
Standort des Plangebietes in einer leichten Senke so gewéhlt, dass die Gebaude teilweise in
das naturliche Relief eingebettet sind und nicht mit ihrem gesamten Volumen optisch in Er-
scheinung treten werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten umfangreichen Mal3hahmen
zur Eingriinung werden dazu beitragen, dass sich die Baukorper in einigen Jahren in die
landschaftliche Umgebung einflgen. Fur die umliegenden Ortschaften ergeben sich daher
keine gravierenden Beeintrdchtigungen der Blickbeziehungen in die freie Landschatt.

Eine Sichtbarkeit der Gebaude wird auch gegeben sein von einzelnen Aussichtspunkten in
den benachbarten Hohenziigen, v.a. im Deister. Aufgrund des Reliefs des Weserberglandes,
welches von bewaldeten Hohenzigen und weiten, offenen Tallagen gepragt ist, sind ent-
sprechende Sichtbeziehungen unvermeidbar. Am Standort des Industriegebietes ist das
Landschaftsbild bereits unter derzeitigen Rahmenbedingungen technisch gepréagt durch die
BAB 2, die 380 kV-Freileitung und das angrenzende Gewerbegebiet. Der Eingriff in das
groRraumige Landschaftsbild erscheint somit vertretbar, da durch das Vorhaben keine klein-
teilig gegliederte Kulturlandschaft, sondern ein bereits technisch gepragter Gewerbe- und
Ackerstandort an der BAB 2 in Anspruch genommen wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind die Belange der archaologischen Denkmal-
pflege zu beachten und mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die
Planung nicht zu erwarten.



Seite 34 Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15

7.3 Artenschutzrechtliche Kurzbeurteilung des Bebauungsplanes

Gegenstand der ,artenschutzrechtlichen Kurzbeurteilung’ sind alle Tier- und Pflanzenarten,
die aufgrund europarechtlicher Vorschriften (Anhang IV FFH-RL” und Art. 1 VSchRLZS)
streng oder besonders geschitzt sind sowie daruber hinaus alle aufgrund nationaler Vor-
schriften streng geschutzten Arten (8 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)Zg.

Flora

Europarechtlich geschitzte oder national streng geschutzte Pflanzenarten wurden im Unter-
suchungsgebiet nicht festgestellt. Ein Vorkommen solcher Arten ist aufgrund der Lebens-
raumstrukturen auch nicht zu erwarten.

Fauna

Vogel

Alle europdischen Vogelarten unterliegen dem Schutz des Art. 1 der EU-Vogelschutzricht-
linie.

In dem Brutvogel-Untersuchungsgebiet (UG), welches deutlich Gber den Geltungsbereich
des B-Planes hinausreicht und auch angrenzende Flachen mit umfasst, wurden insgesamt
26 Vogelarten festgestellt (siehe Kap. 6.1).

Bei den festgestellten Nahrungsgasten (7 Arten) und dem Durchzlgler (1 Art) ist davon aus-
zugehen, dass bei einer Bebauung des Plangebietes ein Ausweichen auf andere Gebiete
ohne weiteres madglich ist. Ackerbaulich genutzte Flachen sind auch in der Umgebung in
groBem Umfang vorhanden und innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Habitate vor-
handen, welche fir diese Arten von essentieller Bedeutung sein kénnten" .

Gleiches gilt auch fir die im Gebiet vorkommenden, nicht gefahrdeten Brutvogelarten (15 Ar-
ten). Bei diesen Arten handelt es sich ausschliel3lich um Arten, die auch nach Realisierung
des Bebauungsplanes in der Umgebung des Plangebietes weiterhin vorkommen werden
(z.B. Schafstelze, Amsel, Sumpfrohrsénger, Goldammer). Eine Beeintrachtigung dieser Arten
und der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten aufgrund der vorliegenden Planung ist
ausgeschlossen.

27
FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen

28
% Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten

Bei Betroffenheit von Arten, die aufgrund nationaler Vorschriften dem besonderen Artenschutz unterliegen
(8 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG), erfolgt die Bewaltigung der Beeintrachtigungen im Rahmen der Eingriffs-
% regelung.

Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass das besondere Artenschutzrecht in besonderem Mal3e die ,Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten” (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) schitzt. Die Nahrungshabitate sind von dieser Schutz-
bestimmung i.d.R. ausgenommen. Ausnahmen von dieser Regel beschranken sich auf spezielle Nahrungs-
habitate mit essenzieller Bedeutung fur die betreffende Art. Nahrungshabitate, die in diesem Sinne eine be-
sondere Funktion Ubernehmen, sind in der strukturarmen Ackerlandschaft des Untersuchungsgebietes nicht
vorhanden.
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Einer ndheren Betrachtung sind die drei gefahrdeten Brutvogelarten des Untersuchungs-
gebietes zu unterziehen:

Der Kiebitz hat im Jahr 2008 auf einer staufeuchten Ackerflache in der Nahe des naturfernen
FlieRgewéassers (aulierhalb des B-Plan-Geltungsbereichs) gebritet. In 2009 ist keine Brut
dieser Art erfolgt. Bei dem Kiebitz handelt es sich um eine Art, welche urspringlich auf Grin-
landflachen angewiesen war, in den vergangenen Jahrzehnten jedoch auch Brut-
populationen in Ackergebieten gebildet hat. Wahrend auf den relativ ebenen, tiberwiegend
frischen bis feuchten Bérdestandorten im Raum zwischen Bad Nenndorf und Niedernwéhren
regelmafig einige Ackerbruten dieser Art festgestellt werden’, kommt es nur ausnahms-
weise zu einzelnen Bruten dieser Art weiter stdlich im Bergland. Bei den Acker-Populationen
des Kiebitz wechselt der konkrete Brutplatz von Jahr zu Jahr in Abhangigkeit von der land-
wirtschaftlichen Fruchtfolge. Bei ONNEN u. ZANG (1995)32 wird ausgefiihrt, dass der Kiebitz
im Weserbergland ,stets sehr verstreut und oftmals nur voribergehend” briitet. Bei dem in
2008 festgestellten Brutrevier des Kiebitz auf einer Ackerflache ist nicht von einem dauerhaft
besetzten Brutrevier auszugehen. Die Kartierung in 2009, bei der diese Art nicht wieder fest-
gestellt wurde, bestatigt diese Annahme. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes
,Logistikpark’ werden keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintréachtigungen des Kiebitz
bzw. seiner ,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten’ verursacht.

Fur die Feldlerche ist festzustellen, dass das Untersuchungsgebiet (ca. 70 ha) mit finf Brut-
paaren nur sehr dinn besiedelt ist. Von diesen funf Brutpaaren wurden zwei im zentralen
Teil des B-Plan-Geltungsbereichs, eines an seinem sidlichen Rand und zwei Paare aul3er-
halb in der Umgebung des Geltungsbereichs festgestellt. Die Feldlerche gilt als typischer
Brutvogel von weitrdumigen Ackergebieten. Die nahere und weitere Umgebung des Plan-
gebietes ist von Ackerlandschaften gepréagt, so dass entsprechende Lebensraume kein Man-
gelfaktor fur diese Art darstellen. Da die Feldlerche ihr Nest nicht iber mehrere Jahre nutzt,
sondern den Neststandort von Jahr zu Jahr wechselt, kann davon ausgegangen werden,
dass die Brutpaare dieser Art, welche im Geltungsbereich festgestellt wurden, nach Beginn
der Baumalinahmen auf Ackerflachen in der Umgebung ausweichen kénnen. Eine im Sinne
des Artenschutzrechtes relevante Beeintrachtigung wird somit fir die Art Feldlerche nicht
eintreten.

Die vorgesehene AusgleichsmalRnahme auf Flache 2 (extensiv bewirtschaftete Ackerflache)
ist dazu geeignet, die vorhandene Feldlerchenpopulation im Untersuchungsgebiet zu stit-
zen. Diese MalRnahme ist zwar ursachlich nicht auf die Feldlerche, sondern auf die Art Reb-
huhn (s.u.) sowie auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (s. Kap. 7.4) zurlickzu-
fuhren, sie tragt jedoch dennoch dazu bei, die Lebensraumbedingungen fir die Feldlerche im
Plangebiet zu verbessern.

31
o siehe Landschaftsplane SG Nienstadt, SG Niedernwohren, Stadt Stadthagen, SG Nenndorf.

J. Onnen und H. Zang 1995: Kiebitz - Vanellus vanellus; in: Die Vdgel Niedersachsens, Naturschutz Land-
schaftspfl. Niedersachs. B, H. 2.5, S. 115 - 133.
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Beim Rebhuhn handelt es sich um eine Art, die in den vergangenen Jahrzehnten hohe Be-
standsriickgénge zu verzeichnen hatte. Eine Hauptursache fiir den Riickgang des Rebhuhns
ist der Mangel an Wildpflanzen und Insekten in der Feldflur aufgrund von intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung und dem Einsatz von Pestiziden. Die Folge von dieser Entwicklung ist
ein Nahrungsmangel, insbesondere bei den Rebhuhnkiken. Weiterhin bendtigen Rebhihner
eine Strukturvielfalt in der Landschaft (vielfaltige Fruchtfolgen, Brachflachen, Saumstreifen,
Hecken und Gebusche etc.) um die unterschiedlichen Bediirfnisse nach Nahrungssuche,
Deckung etc. zu befriedigen. In dem Fehlen solcher Strukturen in weiten Teilen unserer
Landschatft liegt eine weitere Ursache des Riickgangs der Rebhuhnbestande.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes (ca. 70 ha) wurden regelmaRig Rebhihner fest-
gestellt. Im Fruhjahr 2009 wurden gezielte abendliche Begehungen durchgefiihrt, um die Be-
standsdichte zu ermitteln. Hierbei wurden maximal 9 rufende Tiere (&) registriert, wovon sich
5 innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereichs und 4 stidwestlich davon in der Feldflur
aufhielten. Rufende ménnliche Tiere sind als Revierpaare zu werten. Auch in den ver-
gangenen Jahren, im Zuge der Kartierungen zu den angrenzenden Bebauungsplanen
wurden regelméRig Rebhuhnvorkommen festgestellt.

Nach den vorliegenden Daten ist festzustellen, dass in dem Untersuchungsraum eine indivi-
duenreiche Rebhuhnpopulation besteht. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die
funf Rebhuhn-Revierpaare, die durch das geplante Vorhaben aus ihrem Revier - zumindest
teilweise - verdrangt werden, in der ndheren Umgebung ohne weiteres ausreichend Lebens-
raum finden werden. Diese Annahme stlitzt sich darauf, dass die Revierdichte des Rebhuhns
mafigeblich von der GréfRe des Nahrungsangebotes abhangt. Die Populationsdichte dieser
Art lasst sich in einem rdumlich begrenzten Lebensraum nicht erhéhen, ohne dass Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Habitateignung und zur Erh6hung des Nahrungsangebotes
ergriffen werden. Durch die Verdrangung von Rebhuhn-Revierpaaren aus ihrem an-
gestammten Revier wird der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des § 42 Abs. 1 Nr. 3
»Zerstorung von Fortpflanzungsstatten® erflllt, selbst wenn die Inanspruchnahme der Bau-
flachen aufRerhalb der Brutzeit erfolgt. Diese Bewertung begriindet sich damit, dass flnf
Revierpaare von dem Baugebiet betroffen sind und dass in den potenziellen Ausweich-
habitaten (angrenzende Ackerflachen) bereits eine Rebhuhn-Population besteht und nicht
davon ausgegangen werden kann, dass die Rebhuhn-Dichte auf diesen Flachen erhéht
werden kann, ohne dass parallel populationsstiitzende Maflinahmen durchgefihrt werden.

In 8 42 Abs. 5 BNatSchG wird geregelt, dass ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 nicht vorliegt, ,soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt
werden.”

Im vorliegenden Bebauungsplan sind somit geeignete Ausgleichsmaflinahmen festzusetzen,
durch welche gewdhrleistet wird, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten des Rebhuhns im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt.

Zu diesem Zweck wird auf einer Flache von ca. 3 ha (Ausgleichsflache Nr. 2) eine an den
Lebensraumansprichen des Rebhuhns orientierte Gestaltung und Bewirtschaftung ent-
wickelt: Der Uberwiegende Flachenanteil (ca. 1,7 ha) wird als extensive Ackerflache bewirt-
schaftet. Hierbei handelt es sich um eine Pflege-Bewirtschaftung, die sich eng an den fach-
lichen Empfehlungen fir Rebhuhn-Schutzprojekte orientiert (BEEKE u. GOTTSCHALK 2007
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u. o.J.33). Wesentliche Eckpunkte dieser Mal3hahme sind der Verzicht auf Pestizide und Her-
bizide, die Entwicklung einer heterogenen Vegetationsstruktur, die Schaffung eines ganz-
jahrig attraktiven Nahrungsangebotes durch Verwendung einer entsprechenden Saatgutmi-
schung und durch angepasste Bewirtschaftungsmaflinahmen sowie die Auswahl einer Flache
in sinnvoller Lage und Grél3e. Eine genaue Mal3hahmenbeschreibung ist in Kap. 7.4 ent-
halten. Diese extensiv bewirtschaftete Ackerflache teilt sich auf zwei Teilflachen auf, die sich
jeweils am nordlichen und sudlichen Rand der Ausgleichsflache Nr. 2 in Langsausdehnung
mit einer Breite von ca. 25 - 30 m in Ost-West-Richtung erstrecken (siehe Anhang 5).

Der kleinere Teil der Ausgleichsflache Nr. 2 (ca. 1,3 ha) wird beidseitig eines kleinen Fliel3-
gewassers als Sukzessions- und Ruderalflache entwickelt, z.T. mit Initialpflanzung von Ge-
hdlzen. In diesem Bereich entstehen ungestérte Rickzugsraume und Brutplétze innerhalb
der unterschiedlichen Vegetationsstrukturen von Ruderal- und Sukzessionsflachen.

Die Ausgleichsflache Nr. 2 befindet sich in zentraler Lage innerhalb der im Untersuchungs-
gebiet festgestellten Rebhuhn-Population. Die Reviere von Rebhuhn-Brutpaaren sind nicht
fest gegeneinander abgegrenzt, so dass sich die AktivitdtsrAume mehrerer Revierpaare teil-
weise Uberschneiden (,kein eigentliches Territorialverhalten* BEZZEL 198534). Weiterhin sind
die Rebhiihner nach dem Fliggewerden der Jungvdgel bis in den Winter hinein im Familien-
verband (,Kette") oder in groReren Trupps unterwegs. Sie nutzen in dieser Zeit - in Abhangig-
keit vom verflgbaren Nahrungsangebot - einen grof3eren Aktionsradius. Diese Verhaltens-
weisen des Rebhuhns ermdglichen es, dass die Ausgleichsflache Nr. 2 nicht nur einem ein-
zelnen Brutrevier dieser Art zugute kommt, sondern von zahlreichen Individuen der lokalen
Population genutzt werden kann. Die glnstige rdumliche Lage der Flache - innerhalb einer
vorhandenen Rebhuhn-Population sowie die fiir den Rebhuhn-Schutz optimierte Gestaltung
und Bewirtschaftung der Flache filhren dazu, dass die Flachengrdl3e von ca. 3 ha als aus-
reichend erachtet wird, um den Reproduktionserfolg des Rebhuhns zu erhéhen und damit
die lokale Rebhuhn-Population nachhaltig zu stitzen und langfristig zu erhalten.

Die Ausgleichsflache Nr. 2 wird mit Beginn der Bauarbeiten im Geltungsbereich aus der Nut-
zung genommen und im darauffolgenden Fruhjahr (April) als ,Rebhuhn-Acker’ bestellt. Sie
erfullt auf diese Weise als Ruderal- bzw. Brachflache ohne zeitlichen Verzug die 0.g. Aus-
gleichsfunktionen. Die Initialpflanzung mit Gehdlzen erfolgt spétestens ein Jahr nach Beginn
der Baumalinahmen im Plangebiet. Mit dieser Zeitplanung ist eine lickenlose Funktions-
erflllung der Ausgleichsmalinahme fir das Rebhuhn gegeben.

Dartber hinaus ist festzustellen, dass auch innerhalb des Geltungsbereichs Flachen fur Na-
tur und Landschaft entwickelt werden, welche Teilfunktionen als Rebhuhn-Lebensraum er-
fullen kdnnen. So sind im nordwestlichen, westlichen und siudlichen Randbereich des Gel-
tungsbereichs umfangreiche Flachen zur Eingrinung des Baugebietes vorgesehen. Da die
Anpflanzungen in diesen Bereichen aufgelockert erfolgen und teilweise (am stdlichen Rand
des Geltungsbereichs) ein vorgelagerter, ca. 5 m breiter Ruderalstreifen vorgesehen ist,

@ W. Beeke und E. Gottschalk (2007): Das Rebhuhnschutzprojekt im Landkreis Gottingen; Inform.d. Naturschutz
Niedersachs. 27. Jg. Nr. 2 121 - 126, Hannover.
E. Gottschalk und W. Beeke (0.J.): Leitfaden fir ein Rebhuhnschutzprojekt nach unseren Erfahrungen im
Landkreis Goéttingen (download von www.rebhuhnschutzprojekt.de in 2009).

34
E. Bezzel (1985): Kompendium der Végel Mitteleuropas - Nichtsingvégel, Wiesbaden.
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kdnnen auch diese Flachen, v.a. in ihrem Grenzbereich zur offenen Landschaft, von der
Rebhuhn-Population aus der angrenzenden Feldmark aufgesucht und als Riickzugsraum
bzw. zur Nahrungssuche genutzt werden”".

Auch die festgesetzten Mal3Bnahmen auf den weiteren Ausgleichsflachen vor allem der
Nummern 3, 4, 5 und 7 dienen dazu, die ackerbaulich genutzte Landschaft mit vielféltigen
naturnahen Strukturen (Sukzessionsflachen, Ruderalflachen, Feldgeholze, Geblische etc.)
anzureichern. Auch von diesen MalRBnahmen kann die Art Rebhuhn innerhalb der Gemeinde-
gebiete von Apelern und Lauenau profitieren.

Um die Wirksamkeit der Maf3nahmen fir das Rebhuhn zu tberwachen und zu dokumentie-
ren ist ein Monitoring gemaf § 4c BauGB zu installieren. Vom Beginn der BaumalRhahmen
im Geltungsbereich an ist im ersten, dritten, fiinften und siebten Jahr die Rebhuhn-
Population im Untersuchungsgebiet zu erfassen und der Zustand der Ausgleichsflache Nr. 2
zu Uberprifen. Hierfur sind pro Erfassungsjahr mind. funf Begehungen im Zeitraum Anfang
Mérz bis Ende Juni bevorzugt in den Abendstunden (SUDBECK et al. 200536) durch quali-
fiziertes Fachpersonal (Biologe oder vergleichbare Qualifikation) vorzunehmen. Das Monito-
ring ist im Sinne von 8 4c BauGB durch die Gemeinde oder alternativ durch den Vorhaben-
trager durchzufihren. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.
Aus den Ergebnissen des Monitorings kdnnen sich insbesondere Riickschliisse auf die Pfle-
ge bzw. Bewirtschaftung der Ausgleichsflache Nr. 2 (z.B. Menge und Zusammensetzung des
Saatgutes) ergeben.

Um eine unmittelbare Beeintrédchtigung britender Vogelarten auszuschliel3en, sind die Frei-
legung des Baufeldes sowie Rodungs- und Fallarbeiten aul3erhalb der regelmafigen Vogel-
brutzeit durchzufiihren. Dies ist gewahrleistet, wenn diese Arbeiten ausschlief3lich in den
Monaten Oktober bis Februar durchgefuhrt werden (entsprechende Anwendung der Fristen
geman 8§ 37 Abs. 3 NNatG). Sofern Rodungs- und Fallarbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit
unvermeidbar sind und eine Zerstdrung besetzter Nester (Verstol3 gegen das Verbot gem. 8
42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist zu prifen, ob die Aus-
nahmetatbestande des § 42 Abs. 5 BNatSchG einschlagig sind, oder ob ein Antrag auf
Ausnahme oder Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen ist.

® Diese Flachen werden i.d.R. in den ersten Jahren intensiv von Rebhiihnern genutzt. Diese Beobachtung wurde
in den angrenzenden Gewerbegebieten gemacht. Dort waren regelméaRig Rebhiihner auf den Gewerbe-
brachen, an den Regenriickhaltebecken und in den Randbereichen der Baugebiete festzustellen. Erst mit zu-
nehmender baulicher Inanspruchnahme der Gebiete und mit dem Hochwachsen der angepflanzten Gehdlze
nimmt die Bedeutung der Gewerbegebiete fiir die Rebhihner ab.

6
P. Siidbeck, H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schréder u. C. Sudfeldt (2005): Methoden-
. standards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands, Radolfzell.
Ein Versto3 gegen bestimmte artenschutzrechtliche Verbote liegt nicht vor, ,soweit die 6kologische Funktion
der (...) betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird“ (8
42 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG
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Saugetiere

Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet, welches deutlich tber das eigentliche Plangebiet hinausreicht, wur-
den insgesamt 7 Fledermausarten festgestellt. Alle Arten sind streng geschitzt und in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Aufgrund der geringen Artenzahl und insbesondere der geringen Fledermausaktivitdt kommt
dem Untersuchungsgebiet eine sehr geringe Bedeutung fiur die Fledermausfauna zu (siehe
Kap. 7.1).

Nach den Vorschriften des Artenschutzrechts geschitzt sind die ,Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten” (8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und damit insbesondere die Quartiere der Fleder-
mausarten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Uberwiegend von Ackerflachen
eingenommen. Gliedernde landschaftliche Strukturen wie Gehdlze und Saume sind nur ver-
einzelt vorhanden. Fledermausquartiere wurden bei den Untersuchungen nicht festgestellt
und sind aufgrund des Fehlens geeigneter Strukturen auch nicht zu erwarten.

Die nur in geringer Intensitat von Fledermausen genutzten Jagdhabitate innerhalb des Plan-
gebietes fallen nicht unter die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes” . Auch wenn
Funktionen der Jagdhabitate aufgrund der vorliegenden Planung in geringem Umfang beein-
trachtigt werden, so sind jedenfalls im raumlichen Zusammenhang Ausweichlebensrdume
vorhanden.

Die umfangreich festgesetzten MaRnahmen zur Eingrinung des Baugebietes sowie auch die
angrenzend an den Geltungsbereich vorgesehene Ausgleichsmaflinahme Nr. 2 tragen dazu
bei, die Jagdhabitate fur Fledermause im Umfeld des Plangebietes aufzuwerten und zu ver-
bessern.

Feldhamster:

Die gezielte Nachsuche nach dem Feldhamster hat auf den Ackerflachen des Plangebietes
und auf angrenzenden Flachen keine Hinweise auf ein Vorkommen dieser Art erbracht.

Sonstige Tierartengruppen

Fir die vorliegende Bauleitplanung wurden weiterhin die Artengruppen Tagfalter, Heu-
schrecken und Amphibien untersucht. Bei allen drei Artengruppen wurden innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine europarechtlich bzw. streng geschiitzten, gefadhrdeten oder seltenen
Arten festgestellt.

Bei allen weiteren Artengruppen (z.B. Reptilien, Libellen, Kéfer) liegen keine Hinweise auf
Vorkommen europarechtlich bzw. streng geschutzter Arten vor.

38
Der Leitfaden der EU-Kommission ,zum strengen Schutzsystem fir Tierarten von gemeinschaftlichem Interes-

se im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG" (Feb. 2007) stellt klar, dass die Nahrungsgebiete (,Futter-
gebiete®) i.d.R. nicht unter die Definition der ,Fortpflanzungs- und Ruhestéatten” fallen (Rd.-Nr. 61). Dies gilt in
besonderem Mal3e bei Arten mit groRen Arealanspriichen (z.B. Flederm&use) (Rd.-Nr. 64).
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Aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebietes und aufgrund der i.d.R. sehr spezi-
fischen Habitatanspriiche der betreffenden Arten sind keine Vorkommen von aufgrund der
FFH-Richtlinie oder aufgrund nationaler Vorschriften streng geschitzten Arten zu erwarten.

Artenschutzrechtliches Fazit

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 BNatSchG werden fur die Art
Rebhuhn berihrt. Fur alle anderen Tier- und Pflanzenarten sind die Verbotstatbestande des
besonderen Artenschutzes durch die im Plangebiet ,Logistikpark’ vorgesehenen Bauvor-
haben nicht erfillt.

Fur das Rebhuhn wird dargelegt, dass mit der groRR3flachigen gewerblichen Planung eine Be-
schadigung bzw. Zerstérung von ,Fortpflanzungs- und Ruhestéatten’ im Sonne des § 42 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG einhergeht. Gemal 8§ 42 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen dieses
Verbot jedoch nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Bei
dieser Beurteilung kénnen AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt werden, soweit sie verbind-
lich festgesetzt werden und geeignet sind, die beeintrachtigten ékologischen Funktionen ziel-
gerichtet und rechtzeitig zu Gibernehmen.

Auf der Ausgleichsflache Nr. 2 werden in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich innerhalb
des Lebensraums der vom Eingriff betroffenen Rebhuhnpopulation MaRnahmen durch-
geflhrt, die geeignet sind, die vom Vorhaben betroffenen 6kologischen Funktionen fur die Art
Rebhuhn auszugleichen. Hierbei handelt es sich um eine sogenannte CEF-MaRnahme™. Un-
ter Berucksichtigung dieser MaRnahmen liegt gemaf § 42 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3
gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 vor. Der Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
oder Befreiung bedarf es hierfur nicht.

Voraussetzung fir die getroffene artenschutzrechtliche Beurteilung ist, dass die Freilegung
des Baufeldes sowie Rodungs- und Fallarbeiten im Zeitraum Oktober bis Februar und damit
auR3erhalb der regelmaRigen Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden (analoge Anwendung der
Fristen gemaf § 37 Abs. 3 NNatG).

Sofern diese Zeiten nicht eingehalten werden kénnen und eine Zerstérung besetzter Nester
(Verstol3 gegen das Verbot gem. 8§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht auszuschliel3en ist, ist
zu prifen, ob die Ausnahmetatbesténde des § 42 Abs. 5 BNatSchG einschlagig sind, oder
ob ein Antrag auf Ausnahme oder Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen
ist.

Um die Entwicklung der Rebhuhnpopulation im vom Eingriff betroffenen Raum und die Wirk-
samkeit der artenschutzrechtlichen CEF-Maflinahme zu dokumentieren, wird ein Monitoring
vorgesehen.

39
CEF-MaRnahme: “measures that ensure the continued ecological functionality of a breeding site / resting pla-
ce” (Leitfaden der EU-Kommission 92/43/EWG* (Feb. 2007).
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7.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG ist geregelt, dass die Bertick-
sichtigung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschliel3end in der
Bauleitplanung zu erfolgen hat. Fiur den Bebauungsplan ,Logistikpark’ wird daher eine
detaillierte Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsermittlung vorgenommen.

7.4.1 Vermeidungsmal3inahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschatt erfolgt insbesondere durch die Wabhl
des Standortes auf Ackerflachen in einem Bereich, der durch die BAB 2, das vorhandene
Gewerbe und die Hochspannungsleitung (380 kV) landschaftlich vorbelastet ist. Der Gel-
tungsbereich weist somit eine relativ geringe Empfindlichkeit von Natur und Landschaft auf.

Durch die Festsetzung maximaler Bauhohen sowie eine Ortliche Bauvorschrift mit Vorgaben
zur Dachgestaltung und zu Werbeanlagen werden die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild begrenzt.

Eingriffe in den nattrlichen Wasserhaushalt werden durch die Festsetzungen und Mal3-
nahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser vermindert. Insbesondere wird hierdurch
ein verzogerter Oberflachenabfluss erreicht und damit Beeintrachtigungen des Retentions-
vermdégens in der Vorflut (Gewassersystem der Rodenberger Aue) vermieden.

Durch ein schonendes Bodenmanagement kdnnen im Zuge der Baudurchfiihrung die Funk-
tionen des Oberbodens fur den Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Hierfir sind die
Hinweise zum Bodenschutz sowie die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten) zu be-
achten.

7.4.2 Konfliktanalyse (Bilanzierung)

Ubersicht tiber die erheblichen Beeintrachtigungen

Durch den Bebauungsplan ,Logistikpark’ werden Eingriffe in Natur und Landschaft geméan

§ 18 BNatSchG vorbereitet. Es handelt sich um die im Folgenden aufgefiihrten erheblichen

Beeintrachtigungen der Schutzguter, die bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen des

Bebauungsplanes zu erwarten sind:

¢ Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche Bodenversiegelung und —befestigung in
einem Umfang von maximal ca. 22 ha. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen
Flachen verloren. Verringerung der Grundwasserneubildung.

e Beeintrachtigung von Boden durch Auf- und Abtrag in erheblichem Umfang. Mit der Her-
stellung eines grof3flachig nahezu ebenen Plangelandes wird das natirliche Gelande
hangseitig um ca. 7 - 8 m eingetieft und talseitig um etwa den gleichen Wert aufgehdht
werden. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden auf diesen Flachen erheblich Gberpragt.
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¢ Verlegung und abschnittweise Verrohrung eines naturfernen FlieRgewassers innerhalb des
Geltungsbereichs. Hierdurch erfolgt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes O-
berflachenwasser.

¢ In das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Errichtung von bis zu ca. 30 m hohen
Baukorpern eingegriffen. Insbesondere das geplante Regionallager der Edeka stellt auf-
grund seines sehr grof3en Volumens eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes dar.

o Mit der gewerblichen Entwicklung im Plangebiet werden Lebensraumfunktionen der offe-
nen Feldflur beeintrachtigt (Schutzgut Arten und Biotope). Hervorzuheben ist der Eingriff in
einen Lebensraum von Brutvdgeln der Ackerlandschatft (v.a. Rebhuhn).

¢ Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten.

Allgemeine Hinweise zur Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach den methodischen Vorgaben der Arbeitshilfe des
Niedersachsischen Stadtetages (2006)40. Die Tabellen zur Eingriffsbilanzierung sind der Be-
grindung in Anhang 4 beigefligt. Es handelt sich um ein ,Biotopwertverfahren’, bei dem die
naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope die Grundlage fir die
Bilanzierung bildet. Die allgemeinen Funktionen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes, z.B. die Funktionen fur die Schutzguter Boden und Wasser werden Uber das Biotop-
wertverfahren implizit mit erfasst. Die Eingriffsregelung wird somit schutzgutiibergreifend an-
gewandt. Sofern jedoch fur einzelne Schutzgiter besondere Funktionen vom Eingriff be-
troffen sind, so wird im Folgenden in verbal-argumentativer Form erlautert, wie diese be-
sonderen Funktionen im Rahmen der Ausgleichskonzeption bericksichtigt werden.

Die Beeintrachtigung der Art Rebhuhn erfordert aus Griinden des Artenschutzes die Durch-
fihrung einer sogenannten CEF-MalRnahme (8 42 Abs. 5 BNatSchG). Diese MalRnahme wird
im Rahmen des nachfolgend beschriebenen Kompensationskonzeptes (Flache 2) bertick-
sichtigt.

Bilanzierung des Plangebietes im Ist-Zustand

Bei der Eingriffsbilanzierung werden fur das Plangebiet im Ist-Zustand folgende Wertansatze
zugrunde gelegt:

Mit dem Bebauungsplan ,Logistikpark’ werden Teilflachen der Bebauungspléne Nr. 21/39.4
(,Logistikpark’), Nr. 19/39.3 (,Meierfeld’) und Nr. 47 (,Meierfeld’) Gberplant. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung ist fur diese Teilflachen nur insoweit anzuwenden, als die neu
festgesetzten Beeintrachtigungen tber das Mal3 an baulicher Ausnutzung hinausgehen, wel-
ches der alte Bebauungsplan fiir die betreffenden Flachen vorgesehen hatte (s. § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB).

40
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung, Hrsg: Nieder-
sachsischer Stadtetag 2006
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In der Eingriffsbilanzierung wird dieser Sachverhalt berticksichtigt, indem die tberplanten
Teilflachen der alten Bebauungsplane jeweils mit dem in diesen Planen verwandten Wert-
ansatz in die neue Bilanz eingestellt werden"". Hiermit wird eine sehr hohe Genauigkeit in der
Eingriffsbilanzierung erreicht.

Diejenigen Flachen, die bisher nicht Gberplant waren, werden gemaf den Ergebnissen der
Biotoptypenkartierung (Anhang 1) bilanziert.

Bilanzierung des Plangebietes im Soll-Zustand

Die Ermittlung der Werteinheiten im Plangebiet (Soll-Zustand) erfolgt nach folgenden Grund-
satzen:

¢ Die Uberbaubaren Flachen werden nach der festgesetzten Grundflachenzahl ermittelt.

¢ Bei den verbleibenden — nicht tGiberbaubaren — Flachen innerhalb des Industriegebietes
(GI) handelt es sich entweder um festgesetzte Pflanzstreifen oder um Bereiche, die als Re-
genruckhaltebecken, als Boschungen oder als Freiflachen angelegt werden. Sie werden
mit dem Wertfaktor 2 (Pflanzflachen) bzw. 1 (sonstige unbefestigte Flachen) bilanziert.

¢ Die Flachen fir Natur und Landschaft (Eingriinung im Stden und Westen) und die 6ffentli-
chen Grinflachen entlang der BAB 2 werden mit dem Wertfaktor 2 in die Bilanz eingestellt.
Hierbei ist wertmindernd bertcksichtigt, dass das Industriegebiet unmittelbar bis an diese
Flachen heranreichen und dass die textlichen Festsetzungen fur diese Flachen teilweise
den Auf- oder Abtrag von Boden zulassen. Es handelt sich somit einerseits um naturnah
angelegte (i.d.R. bepflanzte) Flachen, die jedoch andererseits den genannten Einfliissen
durch das Vorhaben unterliegen. Diese Aspekte schlagen sich in dem relativ niedrig an-
gesetzten Wertfaktor (2) in der Bilanzierung nieder.

¢ Die festgesetzte Flache fur die Regenrtckhaltung wird als ,sonstiges naturfernes Still-
gewasser’ eingestuft und mit dem Wertfaktor 1 belegt.

Als Ergebnis der Bilanzierung wird ein Defizit von 162.450 Werteinheiten festgestellt, wel-
ches durch geeignete AusgleichsmalRnahmen auszugleichen ist.

Bilanzierung der externen Ausgleichsmafinahmen

Auf den externen Ausgleichsflachen werden Uberwiegend Lebensraume geschaffen, die
nicht oder nur extensiv bewirtschaftet bzw. gepflegt werden (Sukzessionsflachen, mesophile
Geblische, Feldgehdlze, Ruderalflachen, Obstwiesen etc.). Diese Flachen werden jeweils mit
dem Wertfaktor 3 bilanziert, auch wenn sich langfristig z.T. wertvollere Lebensrdume (z.B.
naturnahes Feldgehdlz, naturnaher Laubwald) hieraus entwickeln kénnen.

Eine niedrigere Einstufung (Wertfaktor 2) erfolgt fiir die extensiv bewirtschafteten Acker-
flachen (Ausgleichsflache 2). Einerseits ist die Durchfihrung dieser MaRhahme aus Grinden
des besonderen Artenschutzes notwendig (siehe Kap. 7.3), andererseits kommt Acker-
flachen gemaR Niedersachsischer Stadtetag (2006) regelmafiig nur eine geringe Bedeutung
(Wertfaktor 1) fr den Naturhaushalt zu. Da es sich im vorliegenden Fall um eine artenreiche
Ackerflache handelt, die nach den Zielen des Naturschutzes bewirtschaftet wird, wird vor-
liegend der Wertfaktor 2 als angemessen angesehen.

41 P
Da fur den Bebauungsplan Nr. 47 (,Meierfeld’) ein anderes Bilanzierungsverfahren (NLO 1994) verwendet wur-

de, sind fur diesen Plan die entsprechenden Werte aus dem Stadtetag-Modell ermittelt worden.
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Eine hohere Wertigkeit (Wertfaktor 3,5) wird fir die Entwicklung des naturnahen Laubwaldes
auf Ausgleichsflache 7 angesetzt. Da die Realisierung dieser MaRhahme bereits vor mehre-
ren Jahren begonnen wurde, sind die Laubwaldbesténde bereits teilweise entwickelt. Bis der
Wald seinen Zielzustand eines ,gereiften’ Biotops mit den vorgesehenen Habitatb&dumen er-
reicht hat, wird es jedoch noch Jahre bzw. Jahrzehnte dauern. Daher wird der Wertfaktor 3,5
vorliegende als angemessen angesehen.

Ebenfalls mit dem Wertfaktor 3,5 wird das neu anzulegende temporare Kleingewasser auf
Ausgleichsflache 3 angesetzt. In Abhangigkeit vom Wasserstand wird hier ein temporéres
Kleingewasser entstehen mit vernassten bzw. wechselfeuchten Ubergangsbereichen. Der
verwendete Wertfaktor berticksichtigt einerseits diese naturnahe Entwicklung des Lebens-
raums und andererseits einen Abschlag dafiir, dass es sich um einen neuangelegten, noch
nicht ,gereiften’ Biotop handelt (vgl. Niedersachsischer Stadtetag 2006).

Die Auswahl der Ausgleichsflachen und -maf3nahmen orientiert sich daran, die vom Eingriff
betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts im lokalen raumlichen Zusammen-
hang zu kompensieren.

¢ Mit der Bilanzierung wird unmittelbar belegt, dass der Verlust von Biotopen (einschliel3lich
ihrer Funktion als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten) im Eingriffsgebiet mit der Ent-
wicklung der Ausgleichsflachen kompensiert wird.

¢ Der Verlust und die Beeintrachtigung von natirlichen Bodenfunktionen werden durch die
Herausnahme von Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kompensiert.
Dem Schutzgut Boden dienen somit die MaBhahmen auf den Ausgleichsflachen Nr. 1, 2, 3,
4, 5 und 6. Weiterhin wird auf diesen Flachen der Eintrag von Néhrstoffen aus der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung in das Grundwasser vermieden (Schutzqut Grundwasser).

¢ Dem Schutzgut Oberflachenwasser dienen in hohem Malie die Anlage der Gewasserrand-
streifen auf den Ausgleichsflachen Nr. 2, 3 und 6. Hier werden die natirliche Entwicklung
und das Retentionsvermdgen von FlieRgewassern gefordert. Mit diesen MalRnahmen sind
die Verlegung und Teil-Verrohrung eines naturfernen Gewassers Ill. Ordnung sowie mog-
liche Eingriffe in das Grabensystem innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen. Fir die
wasserrechtlichen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs ist damit die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschliel3end im vorliegenden Bebauungsplan er-
folgt. In den nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren muss die Eingriffsregelung nicht
erneut angewandt, sondern es kann auf den Bebauungsplan verwiesen werden.

¢ Als Ausgleich fir das Schutzgut Landschaftsbild werden zum einen umfangreiche Mal3-
nahmen zur Eingrinung des Plangebietes vorgesehen (Neugestaltung des Landschafts-
bildes). Zum anderen werden auf den externen Ausgleichsflachen gezielt Mal3hahmen ent-
wickelt, die zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes fiihren. Die externen Ausgleichs-
maflinahmen dienen der Wiederherstellung des Landschaftsbildes innerhalb des vom Ein-
griff betroffenen Raumes, insbesondere sofern eine Gestaltung mit hochstdmmigen grof3-
kronigen Laubb&umen, Obstbdumen und sonstigen Geholzen vorgenommen wird (v.a.
Ausgleichsflachen Nr. 1, 3, 4, 5).




Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15 Seite 45

Zusammenfassen ist festzustellen, dass mit der Anwendung des Biotopwertverfahrens gem.
Nieders. Stadtetag (2006) grundsatzlich alle Schutzguter der Eingriffsregelung Beruck-
sichtigung finden. Dariiber hinaus wurde bei der Ausgestaltung der Ausgleichskonzeption
besonderer Wert darauf gelegt, dass die vom Eingriff betroffenen Werte und Funktionen der
Schutzgiter im Einzelnen durch geeignete Ausgleichsmaflinahmen kompensiert werden. Im
Folgenden werden die festgesetzten Malinahmen innerhalb und auf3erhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs beschrieben.

7.4.3 Ausgleichs- und Gestaltungsmal3inahmen

MalRnahmen innerhalb des Plangebietes:

PflanzmaRRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zielsetzung der MalRnahmen:

Die im Plan festgesetzten Pflanzstreifen dienen insbesondere dem Zweck, ein Mindestmal3
an innerer Durchgriinung zwischen dem neuen Industriegebiet und den angrenzenden Ge-
werbeflachen zu gewdahrleisten. Es handelt es sich Uberwiegend um Anpflanzungen, die be-
reits in den alten, Uberplanten Bebauungsplanen festgesetzt waren und die in dem aktuellen
Plan wieder aufgegriffen und in Lage und Umfang an die neuen Gegebenheiten angepasst
wurden.

Den randlich angeordneten Pflanzstreifen kommt eine besondere Bedeutung zu, da die Pla-
nung fir das Logistik-Lager ca. 20 ha Giberbaute und befestigte Flache aufweist. Innerhalb
des Industriegebietes ist eine Begriinung aufgrund der erforderlichen Betriebsablaufe (Zu-
fahrt, rangieren, andocken, be- und entladen, parken etc.) nur sehr eingeschrankt maoglich.
Durch die Pflanzmaf3nahmen sollen artenreiche, freiwachsende Geholze entwickelt werden.

Die Pflanzmalinahmen zur Gliederung der Stellplatzanlagen (PKW und LKW) sowie zur
Durchgriinung des Gl dienen der Schaffung von stadtebaulichen und griinordnerischen Min-
destqualitaten innerhalb des Industriegebietes.

Beschreibung der Mal3hahmen:
Die Pflanzflachen befinden sich auf der nordostlichen und auf der dstlichen Seite des Plan-
gebietes. Sie nehmen insgesamt eine Flache von 6.107 mz2 ein.

In den Pflanzflachen sind auRRer Strauchern und Heistern auch grof3kronige, hochstammige
Laubbdume zu verwenden. Hiermit sollen eine schnelle Eingrinung und eine teilweise Ab-
schirmung zwischen den benachbarten Gewerbeflachen erreicht werden.

Die Bepflanzung ist auf 70 % der Lange der Pflanzstreifen anzulegen. Damit wird ein auf-
gelockerter Charakter des Geholzstreifens erzielt und der Eindruck eines einférmigen
,griinen Riegels’ vermieden. Weiterhin gibt diese aufgelockerte Anordnung der Pflanzung
den Geholzen Raum fir eine freie Vegetationsentwicklung. Liicken in der Pflanzung werden
auf Dauer durch natiirliche Sukzession gefiillt. Eine Uberbauung oder Befestigung der
Pflanzstreifen ist nicht zulassig.

Weitere Angaben zur Durchfiihrung der Malinahmen sind den Festsetzungen zu entnehmen.

Eine Gehodlzartenliste ist in den Hinweisen enthalten.



Seite 46 Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - Teilflachen Aund C

Zielsetzung der MaRnahmen:

Die Teilflachen A und C dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft. Hier-
bei kommt ihnen insbesondere Bedeutung zu fir die Neugestaltung des Landschaftsbildes
und fur die Eingriinung der grof3volumigen Baukdrper.

Beschreibung der MaRnahmen:

Die Pflanzung ist auf mind. 70 % der Flache in gegeneinander versetzten Pflanzblécken vor-

zunehmen. Hierdurch wird einerseits ein aufgelockerter Pflanzverbund erzielt und die Pflege

der Gehdlze erleichtert (Freihalten von ,Pflegegassen’) und andererseits wird optisch der Ein-
druck einer geschlossene Eingriinung erreicht. Die Verwendung hochstammiger Laubbaume
dient dazu, zligig ein mdglichst gro3es ,Grinvolumen’ zu erreichen.

In den Teilflachen A und C sind in begrenztem Rahmen Aufschiittungen und Abgrabungen in
Form von Verwallungen bzw. Boschungen zulassig, welche jedoch Teil der Pflanzflache blei-
ben. Diese Mdoglichkeit wird eingerdumt, um dem Vorhabentrager einen angemessenen
Spielraum fur die Bodenmodellierung zu geben und um einen weitestmdglichen Massenaus-
gleich innerhalb des Geltungsbereichs zu erméglichen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - Teilflache B

Zielsetzung der MalRnahmen:

Auf der Grenze zwischen Teilflache B und dem benachbart festgesetzten Industriegebiet ist
die Anlage eines Walles zur Hochwasserrickhaltung vorgesehen. Der Gewdasserdurchfluss
wird jedoch so bemessen, dass es nur bei seltenen Starkregenereignissen zu einem Aufstau
kommt.

Die Teilflache B dient einerseits der Eingriinung des Baugebietes mit Gehdlzpflanzungen
sowie Sukzessions- bzw. Ruderalflachen; andererseits werden Flachen fiir die Ruckhaltung
von Hochwasserspitzen geschaffen.

Beschreibung der MaRnahmen:
Eine Gehdlzpflanzung ist auf mindestens 20 % der Flache vorzunehmen.

Die Hochwasserriickhalteflache innerhalb von Teilflache B ist in Erdbauweise naturnah zu
gestalten. Zur Erhéhung des Rickhaltevolumens sowie zur Entwicklung von Lebensraumen
feuchterer Standorte wird in Teilbereichen der Oberboden entfernt und eine Eintiefung ge-
schaffen.
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MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - Teilflache D

Zielsetzung der MalRnahmen:
Teilflache D dient der Anlage eines bepflanzten Walles, welcher der Abschirmung des In-
dustriegebietes in stdlicher Richtung dient.

Beschreibung der MaRnahmen:

Am sudlichen Rand der Flache soll die Trinkwasserleitung des Wasserverbandes Nord-
schaumburg verlegt werden. Der Schutzstreifen fur diese Leitung betragt 5 m. Dieser Strei-
fen wird bei Bedarf (alle 3 bis 5 Jahre) gemaht und entwickelt sich als ruderaler Saumstreifen
im Vorfeld des Erdwalles. Der stuidliche Ful3 des Erdwalles halt - aufgrund des Schutz-
streifens fur die Trinkwasserleitung - einen Abstand von ca. 5 m von der stidlichen
Flurstiicksgrenze ein. Der Wall mit einer max. Héhe von 3,50 m und einer Béschungs-
neigung von max. 1:2 wird auf gesamter Lange mind. flinfreihig mit Gehdlzen bepflanzt unter
Verwendung von Strauchern, Heistern und grof3kronigen, hochstammige Laubbaumen.
Voraussichtlich (in Abhéngigkeit von der Hohe des Walles) wird die Breite der Teilflache D
fur die Anlage des Walles nicht ausreichen. In diesem Fall kann sich der Wall im Norden um
einige Meter in das Industriegebiet hineinschieben.

MaRRnahmen auf der 6ffentlichen Grinflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zielsetzung der MalRnahmen:

Die offentliche Grunflache erstreckt sich in einer Breite von ca. 30 bis 35 m unmittelbar ent-
lang der BAB 2. Sie liegt innerhalb der stral3enrechtlichen Bauverbotszone. In diesem Be-
reich soll aus gestalterischen Griinden eine aufgelockerte Pflanzung erfolgen.

Beschreibung der MalRnahmen:

Die Bepflanzung dieser Flache erfolgt auf 15 % der Flache mit Baumen und Strduchern. Die
unbepflanzten Teilflachen sind in gréReren Abstanden (ca. alle 3 bis 5 Jahre) zu mahen, um
Gehdélzaufkommen zu unterbinden. Hiermit wird zum einen ein vollstandiges Zuwachsen der
straRenrechtlichen Bauverbotszone vermieden; zum anderen wird dem Bedurfnis des Logis-
tik-Betriebes Rechnung getragen, dass die Firmengebaude von der BAB 2 aus gesehen
werden.
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Externe AusgleichsmaflRinahmen (aul3erhalb des Plangebietes):

Die externen MalRBhahmen werden Uber eine Zuordnungsfestsetzung (8§ 11 der textlichen
Festsetzungen) in den Plan aufgenommen. Bei den Ausgleichsflachen handelt es sich um
,von der Gemeinde bereitgestellte Flachen® im Sinne des § la Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Bevor die MaRnahmen auf den insgesamt sieben Ausgleichsflachen einzeln beschrieben
werden, werden im Folgenden einige allgemeine - fir alle MaRnahmen giltige - Hinweise
vorweggeschickt:

¢ Die konkreten Vorgaben fiir die einzelnen MalRnahmen sind textlich festgesetzt (8 11 der
Festsetzungen).

e Erganzende Angaben fur Geholzpflanzungen im Plangebiet (Artenliste standortheimischer
Laubbaume und -straucher; Sortenliste Obstbaume, Hinweise zur Ausflihrung von Pflan-
zung und Pflege) sind in den ,Hinweisen’ enthalten.

¢ Eine zeichnerische Darstellung aller MalRnahmen ist in Anhang 5 enthalten.

¢ Alle PflanzmaRRnahmen sind spatestens in der Herbst-Pflanzperiode im Kalenderjahr nach
Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet vorzunehmen. Die Herbstpflanzung ist der Frih-
jahrspflanzung vorzuziehen.

¢ Sofern Kanale oder Leitungen im Bereich der externen Ausgleichsflachen vorhanden sind,
sind deren Verlauf sowie ein ausreichender Schutzstreifen bei der Anlage der Pflanzungen
sowie bei ggf. erforderlichen Erdarbeiten zu beachten. Die genaue Lage der Kanale und
Leitungen ist im Zuge von Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung zu tberprufen.

¢ Alle Gehdlzpflanzungen in der freien Landschaft sind gegen Wildverbiss fir einen Zeitraum
von mind. 5 Jahren mit Wildschutzzaun einzuz&unen. GroRere Gehdlzflachen sind hierbei
in mehrere Teilflachen zu kammern, um eine wirksame Sicherung der Anpflanzung zu ge-
wabhrleisten.

o Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung der Landschaft ist auf
mehreren Ausgleichsflachen die Anpflanzung von Obstbdumen vorgesehen. Obstbaume
bendtigen eine mehrjahrige (mind. 8 Jahre) Entwicklungspflege sowie eine dauerhafte Er-
haltungspflege. Die spéatere Ernte und Verwertung des Obstes ist anzustreben. Um diese
langfristige Betreuung der Obstbaumpflanzungen zu gewéhrleisten, wére eine regionale
Partnerschaft z.B. mit einem Naturschutzverband, Heimatverein, Hegering oder Realver-
band sehr gut geeignet. Im Zuge der Umsetzung der Malinahmen soll daher die Mdglich-
keit einer derartigen Partnerschaft geprift werden.

e Sofern auf den Flachen eine extensive Grunlandnutzung vorgesehen ist, gelten folgende
Vorgaben: Mahd 1 bis 2 x pro Jahr oder extensive Beweidung mit max. 2 GroRRviehein-
heiten / ha; kein Einsatz von Pestiziden, Dingung max. 80 kg N / ha / a. Sofern alternativ
zur Grinlandnutzung eine Pflegemahd durchgefihrt wird, ist das Mahdgut von der Flache
zu entfernen (keine Mulchmahd, eine Kompostierung randlich auf der Flache ist zulassig).

e Um eine fachgerechte Planung und Umsetzung der MalRhahmen zu gewébhrleisten, ist fur
die sieben externen Ausgleichsflachen eine landschaftspflegerische Ausfiihrungsplanung
und Bauleitung durchzuftihren.
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Externe AusgleichsmalRnahme - Flache 1

Lage, GroRRe und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:
Die Flache liegt westlich von Reinsdorf in der Gemeinde Apelern am Waldrand der Biicke-
berge. Die Grofe der Flache betragt 1,86 ha; sie wird derzeit als Intensivgriinland genutzt.

Zielsetzung der MalRnhahmen:

Die Malinahme dient dazu, auf einer bisher intensiv genutzten Grinlandflache in Waldrand-
lage ein reich strukturiertes Landschaftsbild und Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten zu
schaffen. Auf der Flache sollen im unteren Teil eine Obstwiese, im mittleren Teil ein Baum-
hain und im oberen Teil ein strukturreicher Waldrand entwickelt werden.

Anhaltspunkte fir die Gestaltung der Ausgleichsflache bieten angrenzende Flachen, auf
denen Obstbaume, markante Einzelbdume und Gehélzgruppen vorhanden sind.

Beschreibung der MalRnahmen

Mit der Anlage einer Obstwiese im dstlichen Teil der Flache wird die Landschaftsstruktur des
unmittelbar stdlich angrenzenden Flurstiicks aufgegriffen und im raumlichen Zusammen-
hang weiterentwickelt. Insgesamt werden mind. 25 hochstdmmige Obstbdume (Verwendung
alter Obstsorten) in einem Pflanzraster gesetzt. Die Pflanzabstande von mind. 12 und max.
16 m erméglichen eine maschinelle Bewirtschaftung der Flache (Mahd etc.).

Im mittleren Teil ist ein Baumhain aus grof3kronigen Laubbaumen zu entwickeln. Hiermit wird
langfristig ein markanter ,Merkpunkt’ im Landschaftsbild gesetzt.

Die Flachen der Obstwiese und des Baumhaines sind regelmafig mind. 1 x und max. 2 — 3 X
pro Jahr zu mahen. Eine Nutzung als extensives Grinland ist zuldssig und erwiinscht.

Im westlichen Teil der Flache wird die Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes initiiert.
Hierflr wird als Initialpflanzung eine Gehdlzreihe (Straucher und Heister) parallel vor den
vorhandenen Waldrand vorgepflanzt. Die dazwischen liegende Flache wird der Sukzession
Uberlassen, so dass sich kurzfristig Ruderalfluren und Gebiische sowie langfristig ein nattir-
licher Waldrand aus Gehdlzbestanden entwickelt.

Externe AusgleichsmalRnahme - Flache 2

Lage, GrofRRe und derzeitiger Zustand der Ausdleichsflache:

Die Flache liegt nordlich von Pohle und erstreckt sich jeweils mit Teilflachen auf die Ge-
meinden Apelern und Pohle. Sie weist eine Grol3e von 3,22 ha auf und wird derzeit acker-
baulich genutzt. Die Flache wird mittig von einem naturfernen Bach (Gewasser Ill. Ordnung)
gequert.

Zielsetzung der MalRnahmen:

Auf Flache 2 werden MalRnahmen durchgefihrt, die dem besonderen Artenschutz fur die
Vogelart Rebhuhn dienen. Mit diesen Mal3hahmen werden die Reproduktionsbedingungen
fur das Rebhuhn in rAumlicher N&he zum Eingriffsvorhaben zielgerichtet verbessert. Auch fur
weitere Tier- und Pflanzenarten der halboffenen Feldflur werden die Lebensraum-
bedingungen verbessert. Weiterhin wird fiir das begradigte Gewasser Ill. Ordnung ein Ge-
wasserrandstreifen entwickelt. In Verbindung mit den angrenzenden Flachen zur Eingriinung
des Plan-




Seite 50 Bebauungsplan Logistikpark: Gemeinde Apelern - Nr. 23, Flecken Lauenau - Nr. 51, Gemeinde Pohle - Nr. 15

gebietes wird eine bessere Verzahnung und Einbindung des Plangebietes in die freie Land-
schaft erreicht. Bei seltenen Starkregenereignissen kdnnen Teilbereiche im Osten der Flache
kurzzeitig angestaut werden.

Beschreibung der MaRhahmen

Entlang des Gewassers ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von jeweils
25 m anzulegen. Dieser Streifen ist durch gruppenartige Initialpflanzungen (Straucher und
Heister) zu kammern. Die zwischen den Geholzgruppen liegenden Bereiche sind der freien
Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu tberlassen. Unmittelbar nérdlich des Gewassers ist
ein Streifen von 10 m Breite im Abstand von ca. 2 - 3 Jahren zu mahen, um Gehdlzauf-
kommen zu unterbinden. Dieser Ruderalstreifen dient als Schutzstreifen fur die dort ver-
laufende Trinkwasserleitung sowie bei Bedarf der Unterhaltung des grabenartigen Ge-
wassers.

Im 6stlichen Teil der Flache ist der Graben nach Stiden hin aufzuweiten.

Der nérdliche und stdliche Teil der Flache (in einer Breite von 25 bis 30 m) wird als ex-
tensiver Acker bewirtschaftet, wobei aus der Flache kein Ertrag erzielt wird, sondern eine
Pflegebewirtschaftung erfolgt. Die Art der Bewirtschaftung richtet sich nach den An-
forderungen des Rebhuhnschutzes und orientiert sich an den Vorgaben fur das Rebhuhn-
schutzprojekt im Landkreis Géttingen (BEEKE u. GOTTSCHALK 2007 u. 0.J."). Die Acker-
vegetation soll artenreich sein und ein vielfaltiges Nahrungsangebot fiir Rebhiihner und
andere Tierarten bieten. Der Bestand muss v.a. am Boden liickig bleiben und die
Vegetationsstruktur darf nicht zu dicht und schattig werden, um ein schnelles Abtrocknen des
Bodens nach Regen zu erméglichen.
Im Einzelnen sind folgende Anforderungen zu beachten:
¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln in der Kultur.
¢ Vorgaben fur die Saatgutmischung:
- Verwendung insbesondere von Lein, Buchweizen, Sonnenblume, Schwarzkiimmel, Bor-
retsch, Fenchel, Weizen, Hafer, Luzerne, Erbse,
- keine Graser und keinen Rot- und Weil3klee,
- geringe Anteile von starkwtichsigen, den Boden beschattenden Krautern,
- geringe Anteile von Senf (< 1 %) und Olrettich (< 3 %),
- Verwendung z.B. der ,Gottinger Mischung“43.
¢ Aussaatmenge max. ca. 7 kg/ha.
e Aussaat im April; die Kultur bleibt Gber den Winter stehen, um nahezu ganzjahrig Deckung
und Nahrung zu bieten.
¢ Ginstig ist es, wenn im Frihjahr nur die Halfte der Flache neu bestellt wird, wahrend der
andere Teil der Kultur zweijahrig stehen bleibt (Erh6hung der Strukturvielfalt). So kénnten
z.B. die nordliche und stdliche Teilflache im jahrlichen Wechsel jeweils fir zwei Jahre be-
stellt werden.

42
W. Beeke und E. Gottschalk (2007): Das Rebhuhnschutzprojekt im Landkreis Gottingen; Inform.d. Naturschutz
Niedersachs. 27. Jg. Nr. 2 121 - 126, Hannover.
E. Gottschalk und W. Beeke (0.J.): Leitfaden fur ein Rebhuhnschutzprojekt nach unseren Erfahrungen im

" Landkreis Goéttingen (download von www.rebhuhnschutzprojekt.de in 2009).

Bezug bei Camena Samen, Lauenau.
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Externe AusgleichsmalRnahme - Flache 3

Lage, GroRRe und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:
Die Flache liegt in der Ortslage Lauenau unmittelbar an der Rodenberger Aue 6stlich des
Friedhofes. Die Flachengrofe betragt 1,5 ha. Die Flache wird bisher als Acker bewirtschaftet.

Zielsetzung der MalRnahmen:

Mit den MalRBhahmen wird das Ziel verfolgt, unmittelbar an der Rodenberger Aue innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes das Retentionsvermdgen zu verbessern, dem FlieRR-
gewasser abschnittweise einen Randstreifen zu geben, naturnahe Lebensrdume fur Tier-
und Pflanzenarten auf einem Auenstandort zu entwickeln sowie die natirlichen Boden-
funktionen zu férdern.

Beschreibung der MaRhahmen

Auf der Flache ist eine Mulde fir ein flaches Gewasser anzulegen. Hierfur ist auf mind. 25 %
der Flache der Oberboden abzutragen. Innerhalb dieser Flache ist im Umfang von mind.
300 m2 eine Vertiefung bis zu 1,80 m unter Gelandeoberkante zu profilieren, in welcher ein
temporares Gewdasser entsteht. Die Mulde ist an zwei Stellen durch eine Uferabsenkung an
die Rodenberger Aue angebunden. Da diese Uferabsenkung oberhalb der Mittelwasserlinie
liegt, springt die Mulde nur bei Hochwasserereignissen an. Der abgetragene Boden ist aus
dem Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue zu entfernen, damit nicht das Retenti-
onsvolumen an anderer Stelle beeintrachtigt wird.

Die Flache ist auf Uberwiegenden Flachenanteilen der freien Vegetationsentwicklung zu U-
berlassen. In den Randbereichen sind auf geringen Flachenanteilen Initialpflanzungen zur
Abgrenzung gegeniber den angrenzenden Ackerflachen anzulegen. Diese vierreihigen He-
ckenabschnitte sind etwa in Nord - Sid - Richtung parallel zur Aue auszurichten, um im
Hochwasserfall den Wasserabfluss nicht zu behindern. Ebenfalls aus Griinden des un-
gehinderten Wasserabflusses wird auf einer Teilflache von 25 - 30 % der Flache ein Auf-
kommen von Gehdlzen durch regelmafiige Mahd (ca. alle 2 - 3 Jahre) unterbunden. Die
hierdurch entstehende Ruderalflache ist durchgdngig in Nord - Sid - Richtung auszubilden.
Im Suden wird die Flache von einem FuBweg begrenzt. Entlang dieses Weges sind funf
groR3kronige, hochstammige Laubbdume (Stieleiche und Esche) zu pflanzen.

Am noérdlichen Rand der Flache ist ein 4 m breiter Streifen frei zu halten als Zufahrt fiir die im
Osten verbleibende landwirtschaftliche Nutzflache.

Externe AusgleichsmaRnahme - Flache 4

Lage, GroRe und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:
Die Flache liegt sudéstlich von Lauenau in der Feldflur zwischen der Ortslage und dem Deis-
ter. Es handelt sich um eine Ackerflache mit einer GroRe von 0,5 ha.

Zielsetzung der MalRnahmen:

Die MalRnahmen dienen dazu, innerhalb der Feldflur eine strukturreiche Flache anzulegen,
auf der die Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen und die die nattirlichen Boden-
funktionen geférdert werden. Weiterhin wird eine Aufwertung des Landschaftsbildes erzielt.
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Beschreibung der MaRhahmen

Auf einer Teilflache von mind. 500 m? ist der Oberboden zu entfernen und unter den Gehdlz-
pflanzungen wieder anzudecken. Hiermit werden kleinrdumig differenzierte Standort-
bedingungen beziglich Bodenfeuchte, Nahrstoffgehalt, Relief und Exposition geschaffen und
damit unterschiedlichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum geboten. Im Ubrigen sind auf
der Flache - insbesondere in den Randbereichen - Initialpflanzungen aus Strauchern,
Heistern und einzelnen Hochstammen anzulegen. Der Giberwiegende Teil der Flache ist der
Sukzession zu Uberlassen. Eine hiervon abweichende Gestaltung wird im ndrdlichen Teil der
Flache vorgenommen. Hier wird mit sechs Baumen eine kleine ,Obstwiese’ angelegt. Dieser
Flachenanteil ist regelm&Rig ca. 1 bis 2 x im Jahr zu mahen, um das Aufkommen sonstiger
Geholze unter den Obstbaumen zu unterbinden. Eine Nutzung als Grunland auf dieser
Flache ist zulassig. Mit dieser Obstbaumpflanzung wird ein markanter Ort im Landschaftsbild
geschaffen im Bereich einer Wegegabelung, welche auch von Erholungssuchenden passiert
wird.

Externe AusgleichsmalRnahme - Flache 5

Lage, GroRe und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:
Die Flache liegt dstlich von Lauenau in der Feldflur zwischen der Ortslage und dem Deister.
Es handelt sich um eine Ackerflache mit einer Gréf3e von 0,83 ha.

Zielsetzung der MalRnahmen:

Die MalRBnahmen dienen dazu, innerhalb der Feldflur eine strukturreiche Flache anzulegen,
auf der die Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen und die die nattrlichen Boden-
funktionen gefordert werden. Aufgrund des landschaftlich exponierten Standorts in freier
Hanglage an einem Wirtschaftsweg sind die MaRnahmen auch aus einiger Entfernung sicht-
bar und fuhren zu einer Bereicherung des Landschaftsbildes.

Beschreibung der MaRhahmen

Die Kernflache ist der Sukzession zu Uberlassen und teilweise mit Initialpflanzungen aus
Strauchern, Heistern und einzelnen Hochstdmmen anzulegen. Die PflanzmalRnahmen sind
am nordlichen Rand der Flache anzulegen, um die dort bereits vorhandenen wege-
begleitenden Gehdlzbestande zu einem flachigen Feldgehdlz zu erganzen. Weiterhin ist die
Flache nach Suden hin durch Heckenabschnitte von der angrenzenden Ackerflache abzu-
grenzen. Im 6stlichen Teil der Flache wird mit sechs Baumen eine kleine ,Obstwiese’ an-
gelegt. Am westlichen Rand der Flache wird entlang einer angrenzenden Wegeparzelle eine
Reihe aus funf grol3kronigen, hochstammigen Laubbaumen gepflanzt. Die hochstdmmigen
Obst- und Laubb&aume dienen dazu, einen markanten Ort im Landschaftsbild zu schaffen,
entlang eines Weges, welcher regelméafiig von Erholungssuchenden genutzt wird.

Die Teilflachen unter den Obstbaumen und unter der Baumreihe sind regelmafig ca. 1 bis

2 x im Jahr zu mahen, um das Aufkommen sonstiger Gehdlze zu unterbinden. Eine Nutzung
als Grunland ist zulassig.
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Externe AusgleichsmalRnahme - Flache 6

Lage, GroRRe und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:

Ausgleichsflache 6 liegt am nordlichen Ortseingang von Lauenau zwischen der Mihlenaue
und der L 420. Sie ist festgesetzt als Flache fiir Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Felsenkeller’, Gemeinde Laue-
nau”. Dem vorliegenden Bebauungsplan ,Logistikpark’ werden 0,9 ha dieser Flache als Aus-
gleich zugeordnet.

Zielsetzung und Beschreibung der MalRnahmen:

Die Zielsetzung und die Beschreibung der MalRnahmen ergeben sich aus den Festsetzungen
sowie erganzend aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Felsenkeller’. Sie um-
fassen insbesondere:

e Gehdlzpflanzung auf 40 % der Flache auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebietes.

¢ Entwicklung eines 15 m breiten Sukzessionsstreifens als Gewasserrandstreifen entlang der
Mihlenaue.

¢ Entwicklung artenreicher Wiesenflachen auf der restlichen Flache.

Externe AusgleichsmalRnahme - Flache 7

Lage, GrofRRe und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:

Die Flache liegt in der Gemeinde Apelern stidwestlich der Ortslage Apelern am Waldrand
des ,Grol3en Riesen'. Ihre GroRRe betragt 1,97 ha.

Ausgangszustand der Flache war Nadelforst (Fichte). Dieser Fichtenbestand war vor mehre-
ren (ca. 5) Jahren gerodet worden zugunsten einer naturnahen Entwicklung auf der Flache.
Eine Teilflache im Westen wurde mit standortgerechtem Laubwald aufgeforstet. In den west-
lichen Randlagen stehen noch einzelne Fichten. Auf dem tbrigen Teil der Flache haben sich
Schlagfluren und Sukzessionsgebtiische mit Dominanzen von Himbeere (Rubus idaeus),
Reitgras (Calamagrostis), Holunder (Sambucus nigra) etc. eingestellt. In die Bilanzierung
(Anhang 4) wird der Fichtenforst als Ausgangszustand der Flache eingestellt.

Es handelt sich um eine AusgleichsmalRnhahme, die gemafl § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB
zeitlich vorgezogen realisiert wurde. Die Durchfiihrung der Manahme ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt.

Zielsetzung der MalRhahmen:

Mit dieser MalRnahme sollen im Waldrandbereich des ,GroRen Riesen’ naturnahe Laubwald-
bestdnde, Sukzessions- und Ruderalflachen entwickelt werden. Hiermit werden struktur-
reiche Lebensraume fur Tier- und Pflanzenarten im Ubergangsbereich zwischen Wald und
Offenland geschaffen.

44
Im Bebauungsplan Nr. 48 der Gemeinde Lauenau ist eine Bevorratung von Flachen und Mafinahmen zum Aus-

gleich erfolgt im Sinne eines Flachenpools bzw. Okokontos. Mit der Zuordnung von 0,9 ha dieser Flache fiir
den Bebauungsplan ,Logistikpark’ ist die im B-Plan Nr. 48 festgesetzte Poolflache vollstandig ausgschopft.
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Beschreibung der MaRhahmen

Im westlichen Teil der Flache sind auf 55 - 60 % der Gesamtflache (entspricht ca. 1,1 ha) na-
turnahe Laubwaldbestande zu entwickeln. Der aufgeforstete junge Waldbestand ist hierbei
einzubeziehen. Die Fichten, die in den westlichen Randbereichen der Flache noch vor-
handen sind, sind zu entfernen. Eine weitere Aufforstung der Flache erfolgt nicht. Die Er-
ganzung der Waldbestande bis auf die 0.g. GréRenordnung (ca. 1,1 ha) erfolgt Giber natir-
liche Waldverjingung (Sukzession). Auf der Flache sind einzelne éaltere Laubb&aume vor-
handen (Esche etc.). Von diesen Baumen sind kurzfristig funf auszuwahlen, zu kenn-
zeichnen und dauerhatft bis zur Zerfallsphase als Habitatbdume im Bestand zu belassen.
Langfristig ist die Zahl der markierten HabitatbAume auf 11 Stiick (entspricht ca. 10 Stamme
/ ha) zu ergdnzen. Mit diesen Habitatbaumen werden wertvolle Habitate insbesondere fiir
Tierarten geschaffen.

Auf den nicht bewaldeten 6stlichen Teilflachen (ca. 0,9 ha) wird in einem Umfang von mind.
1.500 m2 der Oberboden abgetragen und auf den angrenzenden Flachen wieder angedeckt.
Hiermit werden kleinrdumig differenzierte Standortbedingungen bezuglich Bodenfeuchte,
Nahrstoffgehalt, Relief und Exposition geschaffen und damit unterschiedlichen Tier- und
Pflanzenarten Lebensraum geboten.

In den &stlichen Randbereiche der Flache wird eine freie Vegetationsentwicklung zu-
gelassen, welche langfristig auch hier zu einem Waldbestand bzw. Feldgehdlz fihrt. Die vor-
handenen, heckenartigen Geblische werden hierbei einbezogen. Im zentralen Bereich der
Flache werden ca. 0,5 ha regelmafig mind. 1 x und max. 2 — 3 x pro Jahr gemaht. Auf dieser
Teilflache soll das Aufkommen von Gehglzen vermieden werden. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen bzw. randlich zu kompostieren. Eine Nutzung als extensives Griinland
ist zuldssig und erwiinscht.

Die auf dieser Flache entstehende Abfolge von Laubwald im Westen, Ruderalfluren / Griin-
land im zentralen Teil und verbuschenden Sukzessionsflachen im Osten ist geeignet, wert-
volle Lebensraume fiir Tierarten der halboffenen Feldflur (z.B. Neuntodter, Waldeidechse) und
Ruckzugsraume fir Tiere des Offenlandes (z.B. Feldhase, Rebhuhn) zu schaffen.

Fazit:

Mit der vollstéandigen Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen innerhalb und
aul3erhalb des Geltungsbereichs ist der mit dem Bebauungsplan ,Logistikpark’ verursachte
Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ausgeglichen.

7.5 Sonstige MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Als sonstige (nicht in Kap. 7.4 behandelte) MalRnahme zur Vermeidung bzw. Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen ist die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungs-
pegeln im Bebauungsplan ,Logistikpark’ zu nennen. Gutachtliche Ausfilhrungen zu diesem
Thema liegen mit der schalltechnischen Untersuchung (BMH 2009) vor.
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Ob und in welchem Umfang sich hieraus ggf. aktive oder passive Schallschutzmal3nahmen
ableiten lassen, lasst sich erst auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens klaren, da
erst zu diesem Zeitpunkt das geplante Vorhaben im Einzelnen bekannt ist und schall-
technisch begutachtet werden kann.

Fur den siudlichen Rand des Geltungsbereichs ist die Anlage eines bepflanzten Walles fest-
gesetzt. Dieser Wall dient zunachst der optischen Abschirmung und Eingriinung des Indust-
riegebietes gegentiber der Bebauung entlang der L 439 und dem Ortsrand von Pohle. Dieser

Wall ist jedoch auch geeignet, Larmschutz-Funktionen zu Gibernehmen. Eine Berechnung
dieser Larmschutz-Funktion erfolgt - soweit aus schalltechnischen Griinden erforderlich - im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

7.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Aus den vorangegangenen Ausfilhrungen geht hervor, dass

e die Planung eine umfangreiche Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industrie-
standortes vorsieht und damit die Ansiedlung von Unternehmen aus der Logistik- und
Transport-Branche unmittelbar an der BAB 2, nahe der Anschlussstelle Lauenau vor-
bereitet;

¢ aufgrund dieser Erweiterung mittelfristig voraussichtlich mehrere Hundert Arbeitsplatze (ca.
600 bis 700 Arbeitsplatze gemald Angaben der Edeka) am Standort Lauenau/Rodenberg
geschaffen werden;

¢ von dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verursacht werden, welche jedoch
durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen (siehe Kap. 7.4);

e durch das geplante Vorhaben Schallimmissionen auftreten; die Festsetzung flachen-
bezogener Schallleistungspegel gewahrleistet, dass die einschlagigen schalltechnischen
Richt- und Orientierungswerte nicht Gberschritten werden;

e voraussichtlich ein vermehrtes Verkehrsaufkommen mit hohem LKW-Anteil vor allem zwi-
schen der Anschlussstelle Lauenau und der Hanomagstral3e auftreten wird.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

¢ Ohne die Entwicklung des Industriegebietes wirden die geplanten Bauflachen auch zu-
kinftig landwirtschaftlich genutzt werden.

¢ Alternative Nutzungsabsichten oder Planungen liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

¢ Die geplante Ansiedlung eines Betriebes aus dem Bereich Logistik kénnte nicht am Stand-
ort Lauenau/Rodenberg realisiert werden.

¢ Das Ziel, neue Arbeitsplatze in der Region zu schaffen, wiirde nicht erreicht werden.
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7.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Standortwahl flr das grof3flachige Industriegebiet ist insbesondere durch die Nahe zur
BAB 2, Anschlussstelle Lauenau bestimmt. Flachen in weiterer Entfernung von der An-
schlussstelle kommen fir Ansiedlungen im Sektor Logistik und Transport nicht in Betracht.
Der gewahlte Standort ist bereits durch gewerbliche Nutzungen vorgepragt. Eine Er-
schlieBung der Baufléachen ist Gber die B 442 und die Hanomagstral3e vorhanden. Die be-
stehende Ampelkreuzung ist vor wenigen Jahren ausgebaut worden und weist eine aus-
reichende Leistungsfahigkeit fiir die geplante Ansiedlung auf (HINZ 2009).
Alternativstandorte, die ggf. nordéstlich der B 442 oder nordwestlich der BAB 2 in Betracht
kommen koénnten, sind nicht in vergleichbarer Weise erschlossen. Auf diesen Standorten wéa-
re eine Bauflachenausweisung - wenn berhaupt - dann nur mit erheblichen finanziellen und
zeitlichen Mehraufwendungen verbunden, ohne dass gleichzeitig erkennbare Standortvor-
teile erzielt werden wirden.

Der mit der vorliegenden Planung verfolgte Standort weist vergleichsweise geringe Empfind-
lichkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes auf.

Die vorgenannten Griinde haben zur Standortauswabhl fiir den vorliegenden Bebauungsplan
,Logistikpark’ gefuhrt.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Bei der Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umwelt-
bericht erfolgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in
verbal-argumentativer Form. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Arbeitshilfe
des Niedersachsischen Stadtetages (2006). Hierbei wird eine Kombination von
mathematischer Berechnung (Bilanzierung) und verbal-argumentativer Begriindung an-
gewandt.

Die Kartierungen von Biotoptypen, Flora und Fauna wurden gemalR den aktuellen fachlichen
Standards (z.B. Sudbeck et al. 2005) vorgenommen.

Die bei der Verkehrsuntersuchung und der schalltechnischen Untersuchung verwendeten
Verfahren sind in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben (BMH 2009, HINZ 2009).
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.
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8.2 Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Umweltiberwachung
(Monitoring)

In 8 4c BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen, ,die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen®.

Bezuglich des Verkehrs wurden fachgutachtlich (HINZ 2009) Prognosen fiir die zuktinftige
Verkehrsentwicklung vorgenommen. Hierbei wurden alternativ verschiedene Szenarien be-
rechnet, um eine hohe Prognosesicherheit zu erreichen. Die Verkehrsentwicklung im Bereich
der B 442 und der BAB 2 / Anschlussstelle Lauenau wird von der Stral3enbauverwaltung
(NLStBV) im Rahmen der turnusmafigen Verkehrszahlungen und der allgemeinen Ver-
kehrsbeobachtung tberwacht.

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachenbezogenen Schallleistungspegel
ist im Zuge der einzelnen Genehmigungsverfahren gutachtlich nachzuweisen (siehe BMH
2009). Im Ubrigen gelten hinsichtlich der Schallimmissionen die allgemeinen bauordnungs-
rechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (88 5, 17, 20 BImSchG; 88 1, 79
ff, 89 NBauO). Es sind keine Anhaltspunkte dafiir zu erkennen, dass unvorhergesehene Im-
missionen auftreten kénnten.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und
Landschaftsbild) werden geméafi den Vorgaben des Naturschutzrechts behandelt. Erhebliche
Beeintrachtigungen dieser Schutzguter werden durch geeignete Ausgleichsmalinahmen
kompensiert. Auch hier sind keine ,unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen” zu be-
sorgen.

Aus Griinden des besonderen Artenschutzes werden auf Ausgleichsflache Nr. 2 Mal3-
nahmen durchgefiihrt, die zielgerichtet auf die Art Rebhuhn ausgerichtet sind (sog. CEF-
Malnahme gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG). Um die Wirksamkeit dieser MalRnahmen zu Uber-
wachen und zu dokumentieren wird ein Monitoring gemaf § 4c BauGB installiert. Vom Be-
ginn der BaumalRnahmen im Geltungsbereich an ist im ersten, dritten, fiinften und siebten
Jahr eine Erfassung der Rebhuhn-Population im Untersuchungsgebiet vorzunehmen. Hierfur
sind pro Erfassungsjahr funf Begehungen im Zeitraum Anfang Marz bis Ende Juni bevorzugt
in den Abendstunden (SUDBECK et al. 200545) durch qualifiziertes Fachpersonal (Biologe
bzw. vergleichbare Qualifikation) vorzunehmen. Das Monitoring ist im Sinne von § 4c BauGB
durch die Gemeinde oder alternativ durch den Vorhabentrager durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse werden fur jedes Untersuchungsjahr der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

Aus diesem Monitoring kdnnen sich insbesondere Rickschlisse auf die Pflege bzw. Bewirt-
schaftung der Ausgleichsflache Nr. 2 ergeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein Monitoring ausschlieRlich fir die Art ,Rebhuhn’
aus Grunden des besonderen Artenschutzes vorzusehen ist.

45
P. Sudbeck, H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schréder u. C. Sudfeldt (2005): Methoden-
standards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Radolfzell.
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Fur alle weiteren Umweltbelange (z.B. Immissionen, Verkehr, Naturhaushalt, Landschafts-
bild) sind keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen zu besorgen, so dass die In-
stallation eines Monitorings fur diese Belange nicht erforderlich ist.

8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Logistikpark’ wird das Ziel verfolgt, ein Industriegebiet auszuweisen
und damit die geplante Ansiedlung eines Unternehmens aus dem Bereich Logistik bau-
planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Standortwahl fir das Industriegebiet ist insbesondere durch die Nahe zur BAB 2, An-
schlussstelle Lauenau bestimmt. FlAchen in weiterer Entfernung von der Anschlussstelle
kommen fir Ansiedlungen im Sektor Logistik und Transport nicht in Betracht. Der gewahlte
Standort ist bereits durch gewerbliche Ansiedlungen geprégt. Eine ErschlielRung der Bau-
flachen ist Uber die B 442 und die HanomagstralRe vorhanden.

Alternativstandorte, die ggf. nérdlich der B 442 oder nérdlich der BAB 2 in Betracht kommen
koénnten, sind nicht in vergleichbarer Weise erschlossen. Auf diesen Standorten wére eine
Bauflachenausweisung - wenn Uberhaupt - dann nur mit erheblichen finanziellen und zeit-
lichen Mehraufwendungen verbunden, ohne dass gleichzeitig erkennbare Standortvorteile
erzielt werden wirden.

Der mit der vorliegenden Planung verfolgte Standort weist vergleichsweise geringe Empfind-
lichkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftshildes auf.

Der Bebauungsplan sieht aus Griinden des Landschaftsschutzes und der Ortsrand-
gestaltung eine umfassende Eingrinung des Industriegebietes vor.

Bezuglich der Verkehrssituation und der Schallimmissionen liegen Fachgutachten vor, in de-
nen die zu erwartenden verkehrlichen und schalltechnischen Entwicklungen dargelegt wer-
den.

Das schalltechnische Gutachten (BMH 2009) hat ergeben, dass die zu erwartenden Schall-
immissionen der Errichtung eines Logistik-Lagers innerhalb des Geltungsbereichs nicht ent-
gegenstehen. Die im Bebauungsplan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
gewahrleisten, dass an den maf3geblichen Immissionsorten (v.a. Ortsrander von Pohle, Ape-
lern und Lauenau) die einschlagigen schalltechnischen Richt- und Orientierungswerte ein-
gehalten werden. Die konkrete schalltechnische Prifung des Vorhabens erfolgt auf der Ebe-
ne des (Bau-)Genehmigungsverfahrens.

Im Verkehrsgutachten (HINZ 2009) wird dargelegt, dass die vorhandenen Strafl3en und Kno-
tenpunkte in der Lage sind, den zu erwartenden Mehrverkehr aufzunehmen. Im Bereich der
sudlichen Auffahrtsrampe der BAB 2 (Einmindung in B 442) ist voraussichtlich die Errichtung
einer Lichtsignalanlage erforderlich.

Als zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung sind zu nennen:

¢ Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche Bodenversiegelung und —befestigung in
einem Umfang von maximal ca. 22 ha. Verringerung der Grundwasserneubildung.
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e Beeintrachtigung von Béden durch Auf- und Abtrag in erheblichem Umfang.

¢ Verlegung und abschnittweise Verrohrung eines naturfernen FlieRgewdassers innerhalb des
Geltungsbereichs.

¢ In das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Errichtung von bis zu ca. 30 m hohen
Baukdrpern eingegriffen.

o Mit der gewerblichen Entwicklung im Plangebiet werden Lebensraumfunktionen der offe-
nen Feldflur beeintrachtigt (Schutzgut Arten und Biotope). Hervorzuheben ist der Eingriff in
einen Lebensraum von Brutvogeln der Ackerlandschaft (v.a. Rebhuhn).

Das im Umweltbericht dargelegte Ausgleichsflachenkonzept zum Bebauungsplan umfasst
umfangreiche Kompensationsmafinahmen innerhalb und auRerhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs. Mit der vollstandigen Durchfiihrung dieser MaRnahmen ist der mit dem
Bebauungsplan ,Logistikpark’ verursachte Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § la
Abs. 3 BauGB ausgeglichen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 42 Abs. 1 BNatSchG werden fur die Art
Rebhuhn berihrt. Fur alle anderen Tier- und Pflanzenarten sind die Verbotstatbestande des
besonderen Artenschutzes durch die im Plangebiet ,Logistikpark’ vorgesehenen Bauvor-
haben nicht erfillt.

Auf der Ausgleichsflache Nr. 2 werden in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich innerhalb
des Lebensraums der vom Eingriff betroffenen Rebhuhnpopulation MaRnahmen durch-
gefuhrt, die geeignet sind, die vom Vorhaben betroffenen ékologischen Funktionen fir die Art
Rebhuhn auszugleichen. Unter Berlcksichtigung dieser Malnahmen liegt gemanR § 42 Abs.
5 BNatSchG kein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 vor. Der Erteilung einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung bedarf es nicht.

Voraussetzung fir die getroffene artenschutzrechtliche Beurteilung ist, dass die Freilegung
des Baufeldes sowie Rodungs- und Fallarbeiten im Zeitraum Oktober bis Februar und damit
aulRerhalb der regelméRigen Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden.

Um die Entwicklung der Rebhuhnpopulation im vom Eingriff betroffenen Raum und die Wirk-
samkeit der artenschutzrechtlichen MalZnahme zu dokumentieren, wird ein Monitoring vor-
gesehen.

Hameln, den 17.08.2009
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Anhang

. Plan ,Biotoptypen® zum Bebauungsplan ,Logistikpark”

. Fauna-Tabellen:

2.1.Flederméause
2.2.Vogel

2.3. Tagfalter
2.4.Heuschrecken

. Plan ,Bodenkarte“ zum Bebauungsplan , Logistikpark*®
. Tabellen zur Eingriffsbilanzierung (Stadtetagmodell, 2006)

. Plane ,Kompensationskonzept* (Kartendarstellungen der Flachen 1 bis 7) zum Be-
bauungsplan ,Logistikpark®
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Tab. 2.1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und ihre Lebensraumanspriiche

Lebensraumanspriiche **: Sommerquartiere Winterquartiere

Baumhdohlen Baumhdohlen

Gebaude Gebaude
Lebensrédume und Jagdbiotope Hoéhlen und Stollen

Wald, Parklandschaft
Offenland Felsspalten
Gewasser

Vorkommen im Gebiet *3
Gefahrdung *
Artenschutz *!
Art Bemerkungen
Myotis mystacinus/brandtii s Einzelbeobachtung
Bartfledermaus
Myotis brandtii FIvV L2, B2 . e[ O @ O
GroRe Bartfledermaus 88
Myotis mystacinus FIv L2, B3 . e[ O} e O
Kleine Bartfledermaus 88
Myotis nattereri FIv L2, B3 s o e @ | O | « [Einzelbeobachtung
Fransenfledermaus 88
Myotis myotis FIv L2, B3 s O, e e O | +« [Einzelbeobachtung
GroRes Mausohr 88
Nyctalus noctula FIv L2, B3 z]J] O] O| O] @] @] » .
Abendsegler 8§
Pipistrellus pipistrellus FIv L3 zJ] O OO @] » e 1 O » .
Zwergfledermaus 8§
Pipistrellus nathusii FIV 12,BG|ls|]o® <« | O | O} - * |Einzelbeobachtung
Rauhhautfledermaus 88
Eptesicus serotinus FIv L2, BV s OlO|O ]| @] » e 1 O Einzelbeobachtung
Breitflugelfledermaus 88

Erlauterungen:

* Schutzkategorien:

§ = besonders geschiitzte Art gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG.

88 = streng geschiitzte Art gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG

Fll = Anhang Il der FFH-Richtlinie: Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fur deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
auszuweisen sind

FIV = Arten flr die gem. Art. 12 der FFH-Richtlinie innerhalb ihres naturlichen Verbreitungsgebietes ein strenges Schutzsystem

*2 Gefahrdungskategorien:
L = Angaben landesweit nach HECKENROTH (1993, Bearbeitungsstand: 1991)

B = Bundesweit nhach BOYE et al. (1997)

0 = ausgestorben oder verschollen | = Vermehrungsgaste (nur Nds. Landesliste)

1 = vom Aussterben bedroht Il = Gaste (nur Nds. Landesliste)

2 = stark gefahrdet G = Geféahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt (nur Bundesliste)
3 = gefahrdet R = Arten mit geographischer Restriktion (nur Bundesliste)

V = Arten der Vorwarnliste (nur Bundesliste)

* 5 =selten (Einzelnachweis) z = zerstreut v = verbreitet

*4 Angaben zu den Lebensraumanspriichen nach eigenen Erfahrungen in Niedersachsen und erganzt nach SCHOBER &

GRIMMBERGER (1987):
® = Schwerpunktvorkommen O = Hauptvorkommen * = Nebenvorkommen ? = Zuordnung fraglich

LandschaftsArchitekturbiro G. von Luckwald ® Gut Helpensen 5 ¢ 31787 Hameln
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Tab. 2.2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten und ihre Lebensraumanspriiche

Neststandort Lebensraumanspriiche *°
Hohle
Strauch, Baum Wald, Feldgehdlz

Boden, Bodennahe Gehdlzbestand des Offenlandes

Vorkommen im Gebiet (Hecken, Gebusch etc.)
Griinland, Brachen, Acker
Gewasser u.Gewasserufer
Bestandsentwicklung in Nds. *3 P Siedlungsbereiche u.
Gefahrdung * < g’ anthopog. Strukturen
Artenschutz ** ER-
Art % E Bemerkungen
Anas platyrhynchos § 0 ?2 11| x o
Stockente
Buteo buteo 8§ +1 N X ° O
Mausebussard
Perdix perdix 8§ L3/3/3 -1 B 9| x [
Rebhuhn B2
Crex crex VsR |L2/2/2 0 Dz} 1 X )
Wachtelkonig 88 B2
Vanellus vanellus 8§ L3/2/3 -2 B 1| x e | O
Kiebitz B2
Columba palumbus 8 +1 N X e e | O
Ringeltaube
Alauda arvensis 8§ L3/3/3 -2 BJ| 5| x [
Feldlerche B3
Delichon urbica 8§ LVIVIV -1 N OjO| e
Mehlschwalbe BV
Motacilla flava 8§ +1 B 4| x °
Schafstelze
Motacilla alba 8§ 0 B 1| x] x|(X ol o'l o
Bachstelze
Turdus merula 8§ 0 B | 2 X e | O °
Amsel
Acrocephalus palustris 8§ 0 Bj| 4| x e o o
Sumpfrohrsénger
Hippolais icterina 8§ 0 B 1 X [ 2 °
Gelbspéotter
Sylvia communis 8§ 0 Bl 4| x| x e | O
Dorngrasmuicke
Sylvia borin 8§ 0 B 1 X e o0 L]
Gartengrasmiicke
Sylvia atricapilla § +1 B| 1 X L L]
Moénchsgrasmuicke
Pica pica 8 0 N X o o °
Elster
Corvus frugilegus § LVIVIV +2 N X e e | O Kolonie mit 155
Saatkrahe Nestern (2009)
auBBerhalb des UG

Corvus corone 8 +1 B 1 X e | O O
Rabenkrahe
Passer montanus 8 LVIVIV -1 B | 3 X X e | O
Feldsperling BV
Fringilla coelebs § 0 B| 1 X e e | O L]
Buchfink
Carduelis chloris 8 +1 N X e O o
Grinfink
Carduelis carduelis § 0 N X e O
Stieglitz
Carduelis cannabina 8§ LVIVIV -1 B{1]| x| x e O
Bluth&anfling BV




Tab. 2.2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten und ihre Lebensraumanspriiche

Neststandort Lebensraumanspriiche *
Hohle
Strauch, Baum Wald, Feldgehdlz
Boden, Bodennahe Geholzbestand des Offenlandes
Vorkommen im Gebiet (Hecken, Gebusch etc.)
Griinland, Brachen, Acker
Gewasser u.Gewasserufer
Bestandsentwicklung in Nds. *3 P Siedlungsbereiche u.
Gefahrdung *2 o g anthopog. Strukturen
Artenschutz ** 9182
Art % E Bemerkungen
Emberiza citrinella 8§ 0 Bl 1| x e O
Goldammer
Emberiza schoeniclus § 0 Bj| 1] x e o
Rohrammer

Erlauterungen:

*1

Schutzkategorien:
§ = besonders geschitzte Art gem. 8 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG.

88§ = streng geschiitzte Art gem. 8 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
VsR = Art des Anhang | der européischen Vogelschutzrichtlinie fuir die gemaR Artikel 4 der Richtlinie besondere SchutzmaR-
nahmen erforderlich sind. Weitere Angaben zum gesetzlichen Schutz sieche KRUGER u. OLTMANNS (2007).

*2

Gefahrdungskategorien (Rote Listen):

L = Angaben landesweit und fiir einzelne Regionen nach KRUGER u. OLTMANNS (2007).
Abfolge der Gefahrdungskategorien: Niedersachsen / Bergland mit Bérden / Tiefland-Ost

B = Bundesweit nach SUDBECK et al. (2007)

0 = Ausgestorben oder verschollen R = Arten mit geographischer Restriktion (Extrem selten)
1 = Vom Aussterben bedroht V = Arten der Vorwarnliste

2 = Stark gefahrdet

3 = Geféhrdet

*3

Bestandstrend in Niedersachsen von 1980-2005 nach KRUGER u. OLTMANNS (2007):

-2 = Bestandsabnahme > 50 % +1 = Bestandszunahme > 20 %
-1 = Bestandsabnahme > 20 % +2 = Bestandszunahme > 50 %
0 = keine Bestandsveranderung grof3er 20 %

x4

Status: B = Brutvogel (Brutnachweis / -verdacht / -zeitfeststellung) N = Nahrungsgast
Dz = Durchzigler ? = Status ungeklart

5

Verbreitung im Untersuchungsgebiet (Anzahl der festgestellten Brutreviere)

%6

Lebensraumanspriiche:
® = Nist-, tlw. auch Nahrungslebensraum; O = Nahrungslebensraum

LandschaftsArchitekturbiiro G. von Luckwald » Gut Helpensen 5 » 31787 Hameln




Tab. 2.3: Im UG nachgewiesene tagfliegende Schmetterlingsarten und ihre Lebensraumanspriiche

Lebensraumanspriiche/Falterformationen **

Mesophile Waldart Xerothermophile Offenlandart
Mesophile Art gehdlzreicher Ubergangsbereiche Xerothermophile Gehdlzbewohner
Mesophile Offenlandarten Hygrophile Offenlandarten
Ubiquisten Tyrphophile Arten
Vorkommen im Gebiet *3
Gefahrdung **
Artenschutz **
Art Bemerkungen
Pieris brassicae 1]1e
Grol3er Kohlweif3ling
Pieris rapae 41 e
Kleiner Kohlweil3ling
Pieris napi 4 e O O O
Heckenweil3ling
Coenonympha pamphilus 8 2 e O @) O
Kleines Wiesenvdgelchen
Vanessa atalanta M 1]e
Admiral
Vanessa cardui M 3]e
Distelfalter
Aglais urticae 5]e
Kleiner Fuchs
Inachis io 3]1e
Tagpfauenauge

Erlauterungen:

*1 Schutzkategorien:
§ = besonders geschiitzte Art gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG.
88§ = streng geschitzte Art gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
FIl = Anhang Il der FFH-Richtlinie: Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete auszuweisen
FIV = Arten flr die gem. Art. 12 der FFH-Richtlinie innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes ein strenges Schutzsystem
einzufiihren ist.
*2 Einstufungsgrundlage der Gefahrdung (Rote Listen):
L = Angaben landesweit nach LOBENSTEIN (2004)
B = Bundesweit nhach PRETSCHER (1995/96)
0 = Ausgestorben oder verschollen M = nicht bodenstandige gebietsfremde Wanderfalter (nur Nds. Landesliste)
1 = Vom Aussterben bedrohte Arten (M) = bedingt bodenstéandige Wanderfalter (neben einem fortpflanzungsfahigen
2 = Stark gefahrdete Arten Populationsstamm finden sich einwandernde/durchziehende Falter) (nur Nds.
3 = Gefahrdete Arten Landesliste)
V = Arten der Vorwarnliste R = Arten mit geographischer Restriktion (nur Bundesliste)
T = regionale Gefahrdungseinstufung fiir das niedersachsische Tiefland
H = regionale Gefahrdungseinstufung fir das niedersachsische Hugel- und Bergland
=3 Vorkommen im Gebiet;
1 = Einzeltier 5 =11 bis 20 Individuen
2 = mehrere Individuen 6 = 21 bis 50 Individuen
3 =2 bis 5 Individuen 7 = mehr als 50 Individuen

4 = 6 bis 10 Individuen

*4 Angaben zu den Lebensraumanspriichen nach BLAB & KUDRNA (1982):
® = Hauptvorkommen O = Nebenvorkommen
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Tab. 2.4: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Heuschreckenarten und ihre Lebensraumanspriiche

Lebensraumanspriiche

Naf3- und Feuchtgrinland

Mesophiles Griinland

Magerrasen, Heiden

Vorkommen im Gebiet **

Gefahrdung *2

Artenschutz **

Feuchtbrachen, Rohrichte, Riede

Ruderalfluren, Raine

Moore und Moorrander

Gebische, Waldsaume, Lichtungen

Vegetationssc

hicht

Boden

Krautschicht

Strauch- und Baumschicht

Art Bemerkungen
Tettigonia cantans 5 o o @

Zwitscher-Heupferd

Pholidoptera griseoaptera 5 e| e o O

Gewdhnliche Strauchschr.

Metrioptera roeseli 5 (OXN 6] ° v.a.

Roesels Bei3schrecke Autobahnbdschung
Chorthippus biguttulus 710 0 o v.a.
Nachtigall-Grashiipfer Autobahnbdschung
Chorthippus albomargin. 2 O} e L] nur an StralRe
Weillrandiger Grashupfer Pohle - Apelern
Chorthippus parallelus 2 O e @) o nur an Straf3e

Gemeiner Grashipfer

Pohle - Apelern

Erlauterungen:

" Schutzkategorien:

§ = besonders geschutzte Art gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG
8§ = streng geschitzte Art gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
FIl = Anhang Il der FFH-Richtlinie: Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete

auszuweisen sind

FIV = Arten fur die gem. Art. 12 der FFH-Richtlinie innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes ein strenges

Schutz system einzufuhren ist

Gefahrdungskategorien (Rote Listen):
L = Angaben landesweit und fir einzelne Regionen nach GREIN (2005).

Abfolge der Gefahrdungskategorien: Niedersachsen / Bergland mit Borden / Tiefland-Ost
B = Bundesweit nach INGRISCH u. KOHLER (1997)

0 = Ausgestorbene oder verschollene Art
1 = Vom Aussterben bedrohte Art

2 = Stark geféhrdete Art
3 = Geféhrdete Art

R = Arten mit geographischer Restriktion (nur Bundesliste)
V = Arten der Vorwarnliste

> Vorkommen im Gebiet:
1 = Einzeltier

2 = mehrere Individuen
3 =2 bis 5 Individuen

4 =6 bis 10 Individuen

5 =11 bis 20 Individuen
6 = 21 bis 50 Individuen
7 = mehr als 50 Individuen

® = Hauptvorkommen

Angaben zu Lebensraumanspriichen und Vegetationsschicht nach GREIN (2005), veréandert:

O = Nebenvorkommen
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Bodenart)
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| Bodentypen (Bodenart)

Parabraunerde (Lehm)

Parabraunerde (sandiger Lehm)

Pseudogleye (Lehm)

Braunerde (Lehm) aus FlieRBerde Uber hoch anstehendem Mergel-
und Tonstein

Pelosole (Lehm) aus FlieRerde tGiber hoch anstehendem Mergel-
und Tonstein

]
]
]
]
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark"

Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

L (Plangebiet im Ist-Zustand)
Biotoptyp/ Flachen- Wert- Ergebnis
Nutzungstyp grof3e (m?) faktor* in WE
Teilflachen, die bisher noch nicht Gberplant sind (Biotoptypen gemé&n Kartierung als Bilanzierungsgrundlage)
A Acker 277.483,74 1,00 277483,74
U Saumbiotope (Ruderalflache) 1.842,40| 3,00 5527,20
FX naturfernes Gewasser 2.810,64| 3,00 8431,92
FGR nahrstoffreicher Graben 376,78 2,00 753,56
BM /HB Gebusche, Einzelbdume 729,84 3,00 2189,52
ovw Wirtschaftsweg inkl. Saumstreifen 2.790,58| 1,00 2.790,58
Teilflachen innerhalb des B-Plans 21/39.4 "Logistikpark" (Bilanzierung gemaR Vorgaben des B-Plans 21/39.4)
B-Plan 21/39.4 |Grunflache, 6ffentlich (Bauverbotszone) 2.033,14| 2,50 5.082,85
Pflanzflache, privat 4.057,06( 3,00 12.171,18
Gewerbeflache, Uberbaut, versiegelt, befestigt (x 0,8) 25.716,86| 0,00 0,00
Gewerbeflache, Restflache (unversiegelt) 6.429,22| 1,00 6.429,22
Wasserflache (Graben) 414,78 2,00 829,56
StraRenverkehrsflache 3,90 0,00 0,00
Wirtschaftsweg (Lehmweg) 911,04 2,00 1.822,08
Teilflachen innerhalb des B-Plans 19/39.3 "Meierfeld" (Bilanzierung gem&R Vorgaben des B-Plans 19/39.3)
B-Plan 19/39.3 |Pflanzflache (Geholzpflanzungen) [ 1.789,61] 3,00 | 5.368,83
Teilflachen innerhalb des B-Plans 47 "Meierfeld" (Bilanzierung gemaf Vorgaben des B-Plans 47)
B-Plan 47 Pflanzflache (privat) 633,48| 3,00 1.900,44
Flache fur Natur und Landschaft 1.522,32| 3,00 4.566,96
Gewerbeflache, Uberbaut, versiegelt, befestigt (x 0,8) 2.633,00| 0,00 0,00
Gewerbeflache, Restflache (unversiegelt) 658,25 1,00 658,25
Eingriffsflachenwert Ist-Zustand: 332.837 336.005,89
2 Ermittlung der Kompensationswerte
’ (Plangebiet im Soll-Zustand)
Biotoptyp/ Flachen- Wert- Ergebnis
Nutzungstyp groRe (m?) faktor* in WE
Uberbaute / versiegelte / befestigte Flache (iiberbaubare
Grundflache gem. GRZ) (272.388,77 x 0,8) 217.911,02 0,00 0,00
Pflanzflachen (Planung) 6.106,69 2,00 12.213,38
Unbefestigte Flache (Restflache) 48.371,06( 1,00 48.371,06
Flache far Natur und Landschaft
(Eingriinung im S und W) 38.426,65( 2,00 76.853,30
Offentliche Griinflache (Bauverbotszone) 13.693,36| 2,00 27.386,72
Flache fur Ver- und Entsorgung (RRB) 7.925,07| 1,00 7.925,07
Wasserflache (naturfernes FlieRgewéasser) 403,09 2,00 806,18
Eingriffsflachenwert Soll-Zustand: 332.837 173.555,71
3. Ermittlung des Kompensationsdefizits
Eingriffsflachenwert Ist-Zustand: 336.005,89
Eingriffsflachenwert Plan-Zustand: -173.555,71
Kompensationsdefizit: 162.450,17

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark"
Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

4. Ermittlung Kompensationsflachen
Flache Nr. 1 Gemeinde Apelern (Gemarkung Reinsdorf, Flur 4, Flurstiicke 1/1, 3, 4)
Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
a) . " .
(Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
Intensivgriinland 18.549,61| 2,00 37.099,21
Flachenwert Ist-Zustand: 18.550 37.099,21
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Anlage einer Obstwiese und eines Baumhains mit extensiver
Nutzung od. Pflege, Entwicklung eines Waldrandes 18.549,61| 3,00 55.648,82
Flachenwert Soll-Zustand: 18.550 55.648,82
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 55.648,82
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -37.099,21
Kompensationsflachenwert: 18.549,61

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

< Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung berticksichtigt.




Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark"

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Flache Nr. 2 Gemeinde Apelern (Gemarkung Apelern, Flur 8, Flurstiicke 22/14, 24) /
Gemeinde Pohle (Gemarkung Pohle, Flur 7, Flurstiick 11/1)

Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a A " .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
AT Acker 29.907,89] 1,00 29.907,89
MaRig ausgebauter Bach, Halbruderale Gras- und Staudenflur
FXM/UHF feuchter Standorte 2.158,79| 3,00 (6.476,37) * !
HBE Einzelbdume, Baumgruppen 136,35| 3,00 (409,05) **
Flachenwert Ist-Zustand: 32.203 29.907,89
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Entwicklung eines Gewéasserrandstreifens, Entwicklung von
Feldgehdlzen, Oberbodenabtrag und Aufweitung des
Gewasserprofils (Gewasser Ill. Ordnung): z.T. temporérer
Gewasserriuckstau bei Starkniederschlagen 13.048,56| 3,00 39.145,68
MaRig ausgebauter Bach, Halbruderale Gras- und Staudenflur
FXM/UHF feuchter Standorte 2.158,79| 3,00 (6.476,37) * !
HBE Einzelbaume, Baumgruppen 136,35| 3,00 (409,05) **
Acker extensiv (Rebhuhnflachen) 16.859,33| 2,00 33.718,66
Flachenwert Soll-Zustand: 32.203 72.864,34
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 72.864,34
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -29.907,89
Kompensationsflachenwert: 42.956,45

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

< Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung bertcksichtigt.




Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark

Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Flache Nr. 3 Flecken Lauenau (Gemarkung Lauenau, Flur 7, Flurstiick 24/9)

Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a A " .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
AT Acker 15.000,00{ 1,00 15.000,00
Flachenwert Ist-Zustand: 15.000 15.000,00
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Extensivierung der Ackerflache (Sukzession) mit tiw. Mahd
(Ruderalflache zum Hochwasserabfluss), Durchfiihrung von
punktuellen Pflanzmafnahmen, Pflanzung von
wegebegleitenden Laubb&dumen 10.950,45| 3,00 32.851,35
Anlage einer Flutmulde ("Altarm") durch Oberbodenabtrag,
Entwicklung eines temporaren Gewassers 4.049,55| 3,50 14.173,43
Flachenwert Soll-Zustand: 15.000 47.024,78
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 47.024,78
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -15.000,00
Kompensationsflachenwert: 32.024,78

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

< Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung berticksichtigt.




Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark

Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Flache Nr. 4 Flecken Lauenau (Gemarkung Lauenau, Flur 4, Flurstiick 246/12)

Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a A w .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
Acker 4.577,16] 1,00 4.577,16
Gehdlze / Saumbereiche 368,32| 3,00 (1.104,96)*l
Flachenwert Ist-Zustand: 4.945 4.577,16
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Entwicklung von Feldgehélzen, Pflanzung einer
wegebegleitenden Obstbaumreihe, Reliefgestaltung durch
stellenweise Oberbodenabtrag 4.577,16( 3,00 13.731,48
Gehdlze/Saumbereiche 368,32| 3,00 (1.104,96)*l
Flachenwert Soll-Zustand: 4.945 13.731,48
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 13.731,48
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -4.577,16
Kompensationsflachenwert: 9.154,32

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

« Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung bertcksichtigt.




Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark"
Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Flache Nr. 5 Flecken Lauenau (Gemarkung Lauenau, Flur 4, Flurstiicke 11/10, 130/11)

Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a A " .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
Acker 8.264,01| 1,00 8.264,01
Flachenwert Ist-Zustand: 8.264 8.264,01
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Pflanzung von Obstbaumen und hochstammigen
Laubbdumen, Entwicklung von Feldgehdlzen 8.264,01| 3,00 24.792,03
Flachenwert Soll-Zustand: 8.264, 24.792,03
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 24.792,03
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -8.264,01
Kompensationsflachenwert: 16.528,02

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

< Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung berticksichtigt.




Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark

Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Flache Nr. 6 Flecken Lauenau (Gemarkung Lauenau, Flur 1, Flurstiick 23/3)

Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a A w .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
Acker (gemaR Bilanzierung B-Plan Nr. 48 "Am Felsenkeller") 9.011,91] 1,00 9.011,91
Flachenwert Ist-Zustand: 9.012 9.011,91
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Festgesetzte MalRnahmen gemaf B-Plan Nr. 48 "Am
Felsenkeller" (40% Geholzpflanzung, 15 m breiter
Sukzessionstreifen an der Milhlenaue, Extensivgrunland) 9.011,91 3,00 27.035,73
Flachenwert Soll-Zustand: 9.012 27.035,73
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 27.035,73
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -9.011,91
Kompensationsflachenwert: 18.023,82

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

< Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung berticksichtigt.




Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark"
Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

Flache Nr. 7 Gemeinde Apelern (Gemarkung Apelern, Flur 6, Flurstick 35)

Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a A " .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groRe (m2) faktor* in WE
Fichtenforst 19.705,29| 2,00 39.410,58
Flachenwert Ist-Zustand: 19.705 39.410,58
b) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
grofle (m?) faktor* in WE
Entwicklung einer Ruderalflache oder alternativ Nutzung als
Extensivgriinland, Reliefgestaltung durch stellenweise
Oberbodenabtrag / Entwicklung magerer Standorte 8.583,80( 3,00 25.751,40
Entwicklung eines naturnahen, standortgerechten Laubwaldes 11.121,50| 3,50 38.925,25
Flachenwert Soll-Zustand: 19.705 64.676,65
c) Ermittlung des Kompensationsflachenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 64.676,65
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -39.410,58
Kompensationsflachenwert: 25.266,07

Erlauterungen:
* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell”

< Werteinheiten der Flachen sind fir Plan-Wert und Ist-Wert identisch und werden nicht in der Bilanzierung berticksichtigt.




Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plan Nr. 23 /51 /15 "Logistikpark"
Gemeinde Apelern, Flecken Lauenau, Gemeinde Pohle

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2006), Stand: August 2009

5. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Kompensationsdefizit Eingriffsbereich: 162.450,17 WE
Summe Kompensationsdefizit: 162.450,17 WE
Kompensationsflachenwert 1: 18.549,61 WE
Kompensationsflachenwert 2: 42.956,45 WE
Kompensationsflachenwert 3: 32.024,78 WE
Kompensationsflachenwert 4: 9.154,32 WE
Kompensationsflachenwert 5: 16.528,02 WE
Kompensationsflachenwert 6: 18.023,82 WE
Kompensationsflachenwert 7: 25.266,07 WE

Summe Kompensationsflachenwert: 162.503.06 WE

Differenz: 52,89 WE

Fazit: Mit diesen AusgleichsmaRnahmen ist das im Plangebiet entstehende Kompensationsdefizit gemanr der
Berechnung nach dem "Stadtetagmodell" (2006) vollstandig ausgeglichen.
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