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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss”, einschl. érilicher Bauvorschriften

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Am Schloss", einschl. ortlicher Bauvorschriften, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Es wurde beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §
13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB wird von der Umweltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens be-
grindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (vgl. FFH- und Vo-
gelschutzrichtlinie) werden nicht beeintréchtigt. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB entfallt.

Durch den B-Plan Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss" sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung der Hofflachen im Bereich des Schlos-
ses geschaffen werden. Vorgesehen ist der Neubau einer Wohnanlage. Mit der Planung soll der
Wohnraumbedarf in zentraler Lage beriicksichtigt werden, insbesondere seniorengerechtes
Bauen und Wohnen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt den Planbereich
als gemischte Bauflachen dar. Der B-Plan setzt fiir die vorliegende Entwicklung eines Wohn-
parks ein Mischgebiet sowie 6ffentliche Verkehrsflachen fest. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I
S. 3018)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 9 G zur Beschleunigung von Planungsverfahren fir Infrastrukturvor-
gaben vom 09.12.2006 (BGBI. I S. 2833)

2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem Geltungsbe-
reich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung der Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss", einschl. &rtlicher Bauvorschriften

3 Stddtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst die Flurstiicke 23/4,
23/5, 262/4 (tlw.), 250/1, 250/2 (tlw.) und 250/8 (tlw.), der Flur 2, Gemarkung Lauenau und
wird wie folgt rdumlich begrenzt:

Im Nordwesten: durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 23/5, das Flurstick 262/4
orthogonal schneidend und im weiteren Verlauf durch die nordwestliche Gren-

ze des Flurstlickes 23/4,

im Osten: durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 23/4 und 262/4, die nordlichen
Grenzen der Flurstiicke 250/1 und 250/2, das Flurstiick 250/8 querend auf
den nordostlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks 37/3 laufend und weiter durch
die nordliche Grenze des Flurstlickes 37/3 und die ostliche Grenze des Flur-
stiicks 262/4,

im Slden: durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 23/5 und 262/4.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 50 wird in der Plan-
zeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das im B-Plan festgesetzte Mischgebiet wird aus den bereits wirksamen Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Dieser stellt
fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicksflachen gemischte Bau-
flachen dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wurde somit entsprochen. Ferner
sei auf die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Handwerksbetriebe, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Wohnnutzungen sowie Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung
der im Flecken Lauenau lebenden Bevodlkerung dienen, hingewiesen. Diese Nutzungen wirken
auf das Plangebiet ein, so dass hier entsprechende stadtebauliche Einflisse vorhanden sind, die
bei einer Beurteilung der diesen Bereich pragenden Art der baulichen Nutzung im Bebauungs-
plan zu berlicksichtigen sind.

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 50 dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung eines attraktiven und zentrumsnah gelegenen Wohnbereiches, der die unterschied-
lichen Segmente des Wohnungsmarktes vor dem Hintergrund der sich aus dem demographi-
schen Wandel ergebenden besonderen Wohnbediirfnisse beriicksichtigt. Im Plangebiet sollen
daher insbesondere Mdglichkeiten des individuellen und seniorengerechten Wohnens aber auch
die Wohnanspriiche der (ibrigen Bevolkerungsgruppen mit ihren individuellen Wohnanspriichen
beriicksichtigt werden. Zu diesem Zweck ist in Anlehnung an die den Planbereich pragende und
umgebende gemischte Nutzungsstruktur die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO
mit ausreichend dimensionierten, iberbaubaren Grundstlicksflachen vorgesehen. Diese orientie-
ren sich an dem mit diesem B-Plan zu Grunde liegenden baulichen Konzept der Realisierung
eines Wohnparks.

Mit dieser, der stadtebaulichen Innenentwickiung des Grundzentrums Lauenau dienenden Pla-
nung wird den im Abschnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen Zielsetzungen zur Siedlungsent-
wicklung grundsatzlich entsprochen, wonach einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwir-
ken ist, Freirdaume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in
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Begrdndung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss”, einschl. értlicher Bauvorschriften

Anspruch zu nehmen sind sowie vorrangig vorhandene Baullicken geschlossen und Ortsrandla-
gen abgerundet werden sollen.

Ferner wird diese besonders an den Wohnbediirfnissen alterer Einwohner orientierte Planung
dem Grundsatz der Raumordnung gerecht, wonach die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die rédumliche Bevélkerungsver-
teilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berlicksichtigen sind (vgl. LROP 2008, Abschnitt
1.1 Ziffer 03).

Die stddtebauliche Neuordnung des Areals erstreckt sich im Wesentlichen auf die Umnutzung
der fir den landwirtschaftlichen Betrieb nicht mehr bendtigten Nebenanlagen und die entspre-
chenden vorgelagerten Freiflachen. Durch die Mobilisierung der im unmittelbaren Versorgungs-
kern Lauenaus gelegenen Flachen soll die Innenentwicklung des Kernbereiches Lauenaus ge-
fordert werden. Die Mobilisierung der in diesem Bereich befindlichen Flachen drangt sich auf-
grund der betrieblich nicht mehr benétigten Flachen, der Anbindung an die 6rtliche Infrastruk-
tur sowie der zentralen Lage auf.

Im Westen, Osten und Stiden schlieBen sich die fiir diesen Siedlungsabschnitt erkennbaren ge-
mischt genutzten Siedlungsstrukturen im Sinne der im FNP entsprechend dargestellten ge-
mischten Bauflache an, so dass ein sich in den vorhandenen stédtebaulichen Zusammenhang
einfligender Siedlungsbereich entwickelt werden kann.

Im Rahmen der geplanten Siedlungsentwicklung sollen die unterschiedlichen Segmente des
Wohnungsmarktes, insbesondere die durch den demographischen Wandel sich darstellenden
Anspriiche alterer Bewohner mit den besonderen Anforderungen an ein weitestgehend selbst-
sténdiges und seniorengerechtes Wohnen berlicksichtigt werden. Das diesem B-Plan zu Grunde
liegende bauliche Konzept bietet dariiber hinaus auch Mdéglichkeiten der Deckung der sonsti-
gen, individuellen Wohnbediirfnisse. So kénnen auch die Anforderung an einen méglichst zent-
rumsnah gelegenen sowie kosten- und flachensparenden Standort aller Bevdikerungsgruppen
erflilit werden. Das diesem B—Plan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept basiert auf einem
architektonischen Konzept der Realisierung einer Service-Wohnanlage “Wohnen am Schloss".
Hierbei sollen insbesondere die Moglichkeiten eines komfortablen, barrierefreien und senioren-
gerechten Wohnens in der Ortsmitte erdffnet werden. Das diesem B-Plan zugrunde liegende
stadtebauliche Konzept ist dieser Begriindung als Anlage beigeftigt.

Als pragende Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet die Festsetzung eines
Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO vorgesehen. Die MaBe der baulichen Nutzung und die
Bauweise sollen den unterschiedlichsten Anforderungen des Wohnungsmarktes gerecht werden.
Mit einer max. III-geschossigen und hinsichtlich der Hohe mit 11 m begrenzten Bauweise soll
eine stddtebaulich angemessene und dem historischen Kernbereich Lauenaus entsprechende
Integration der Neubebauung in den bestehenden Siedlungszusammenhang gewahrleistet wer-
den. Eine stadtebaulich unvertragliche Bebauungsdichte wird jedoch aufgrund der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 nicht vorbereitet, da die damit verbundene Bebauungsdichte
auch in dem unmittelbar angrenzenden Bebauungsumfeld anzutreffen ist.

Ferner soll durch die Férderung der Innenentwicklung ein Beitrag zur Erhaltung der in diesem
Nahbereich befindlichen Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur (zum Beispiel von Betrie-
ben zur Deckung des allgemeinen, téglichen Bedarfes) geleistet werden. Die Bediirfnisse der
zukiinftigen Bewohner kénnen auf kurzem Weg in den angrenzenden Einrichtungen und Unter-
nehmen gedeckt werden.

Die in den angrenzenden StraBen (Am Rundteil und MarktstraBBe) vorhandene technische Infra-
struktur kann aufgrund der ausreichenden Leistungsfahigkeit genutzt werden. Eine Teilflache
der StraBe Am Rundteil wird als wesentlicher Bestandteil der fir die ErschlieBung des Plange-
bietes erforderlichen offentlichen Verkehrsflachen in das Plangebiet aufgenommen, ohne hierfiir
einen Umgestaltungsanspruch zu reklamieren.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss”, einschl. értlicher Bauvorschriften

Diese Bauleitplanung dient neben der Férderung der Innenentwicklung durch Mobilisierung von
zentrumsnah gelegenen und erschlossenen Flachen der Beriicksichtigung der sozialen Bedirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere der Bedtrfnisse der alten Menschen. In diesem Zusam-
menhang ist neben der o.b. Beriicksichtigung der sozialen Bedirfnisse der Bevdlkerung auch
die Sicherung und Schaffung weiterer Arbeitsplatze als einen weiteren Belang in die Abwéagung
einzustellen, da durch die geplante Einrichtung weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der auf die sudlichen und ostlichen Teilflachen des Plangebietes bezogene Hauptbaukérper ist
in einer III- geschossigen Bauweise geplant, wobei das dritte Geschoss nur im Dachraum des
Hauptgebdudes zuldssig ist, so dass bei Bertlicksichtigung der gegebenen Standortvorausset-
zungen eine bedarfsgerechte und an den Grundsatzen einer kosten-, flachen- und energiespa-
rende Bauweise orientierte Projektentwicklung ermdglicht wird.

Die geplante Einrichtung soll sich in Bezug auf die Héhenentwicklung im Wesentlichen an die
Hohenentwicklung bereits in der Umgebung realisierter Gebaude anpassen und dabei eine max.
Hohe von 11 m nicht Uberschreiten. Die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung orientieren
sich dabei an der geplanten Architektur des konkreten Vorhabens als auch an den im Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Bebauungsstrukturen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wird als MaB der baulichen Nutzung ferner eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) = 0,3 und eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise ,a" im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dirfen Gebdude mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden; ihre Lange ist inner-
halb der (berbaubaren Flache unbeschrankt. Die Langenausdehnung wird jedoch durch die
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen faktisch begrenzt. Die abweichende Bauweise
wird festgesetzt, damit eine bauliche Anlage realisiert werden kann, die aufgrund der miteinan-
der verbundenen Nutz- und Verkehrsflachen in der erforderlichen GréBe benétigt wird. Hierbei
handelt es sich im Wesentlichen um die bauliche Beriicksichtigung der Kriterien der Barriere-
freiheit und der unmittelbaren baulichen Verbindung von zum Teil nutzungsbedingt selbstandi-
gen Gebaude- bzw. Funktionseinheiten, die zur ,inneren ErschlieBung und Erreichbarkeit" der
Anlage erforderlich sind. Um dies einerseits sicherzustellen und andererseits bewusst die bauli-
che Anlage in die umgebenden Bebauungsstrukturen einzupassen, ist das Hauptgebdude als 2-
fligeliger Gebaudekomplex geplant. Mit der geplanten Nutzung sind keine die umgebenden
Nutzungen erheblich beeintréachtigende Emissionen verbunden, da in den Nutzungscharakter
und in die damit einhergehenden Anforderungen an den Immissionsschutz nicht erheblich ein-
gegriffen wird.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs wird an der nordlichen Grundstiicksgrenze eine Flache fiir
Stellplatze, Gemeinschaftsgaragen und Carports vorgesehen. Auf Grund der von dem Ubrigen
Siedlungsbereich abgesetzten Lage werden von der Ordnung des ruhenden Verkehrs auch kei-
ne nachbarlichen Belange etwa durch An- und Abfahrten etc. bewirkt.

Die gegenwartig noch auf dem Grundstiick befindlichen baulichen, tiw. landwirtschaftlich ge-
nutzten Anlagen (Wohngebdude und Nebengebdude i.S.v. Scheunen, Viehstéllen, etc.) werden
volistédndig abgerissen. Der am westlichen Rand des Plangebietes befindliche stark ausgebaute
Bach, der im Plangebiet unterhalb des westlichen Scheunengebdudes verrohrt verlduft, soll im
Rahmen der baulichen Neustrukturierung des Plangebietes offen gelegt und die Ufer renaturiert
werden. Er wird in die Freifldichen gestalterisch integriert werden. Die geplante Nutzung soll
daher auch eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung des damit baulich ungenutzten Geléndes
bewirken, so dass neben der geplanten Forderung der Innenentwickiung von Siedlungsberei-
chen eine deutliche Steigerung der Attraktivitdt des betroffenen Umfeldes erzielt werden kann.
Insofern soll diese Bauleitplanung auch zu einer zukiinftigen stddtebaulichen Aufwertung des
Grundstiicks und seiner Randbereiche im zentralen Kernbereich Lauenaus beitragen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss", einschl. értlicher Bauvorschriften

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die siiddstlich an-
grenzende StraBe Am Rundteil vor, die bereits der ErschlieBung der umliegenden Grundstiicke
und des Schlosses einschl. der Parkanlage dient. Um zu dokumentieren, dass die ErschlieBung
der im Plangebiet gelegenen Flachen auch weiterhin Uber diese StraBe erfolgen wird, wird ein
Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Eingriffe in den Siedlungszusammenhang in Bezug auf eine ganzliche stadtebauliche Neuord-
nung, wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche Belange werden durch diese B-Plan-
Anderung nicht vorbereitet.

3.4 Zustand des Plangebietes

Das rd. 0,61 ha groBe Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Lauenau. Der
Siedlungsbereich ist durch weitldufige Mischnutzungen gepragt, die sich vom Plangebiet aus in
ostliche und siidliche Richtung erstrecken. In den angrenzenden Bereichen befinden sich Hand-
werksbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Wohnnutzungen sowie Einzelhandels-
betriebe, die der Versorgung der im Flecken Lauenau lebenden Bevélkerung dienen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind eine landwirtschaftliche Scheunenanlage mit zugehé-
rigem Betriebshof sowie ein leerstehendes neuzeitliches Wohnhaus, welches in einen Ziergarten
eingebettet ist, vorhanden. Der bauliche Bestand wird jedoch im Vorfeld der baulichen Umnut-
zung vollstandig abgerissen. Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine ehemalige
landwirtschaftliche Nutzflache, welche mit einem aus natlrlicher Sukzession entstandenem
Siedlungsgeholz bestockt ist.

Stidlich und stidostlich des Plangebietes verlaufen die MarktstraBe und die Strae Am Rundteil,
Uber die auch eine Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz und eine kurzwe-
gige und fuBlaufige Verbindung zum Versorgungskern Lauenaus erfolgt. Die zentrumsnahe La-
ge des Plangebietes stellt einen wesentlichen Standortvorteil dar, weil die Bewegungs- und Ver-
sorgungsbediirfnisse der zukiinftigen Nutzer gedeckt und die Integration, insbesondere der
alteren Bevolkerungsgruppen in das soziale und kulturelle Ortsgeschehen unterstiitzt wird.

Nordlich des Plangebietes grenzt das Schloss mit den umgebenden Freiflachen und Parkanlagen
an.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das westlich angrenzende Uberschwemmungsgebiet der
Rodenberger Aue. Wasserrechtliche Regelungen im Sinne des Hochwasserschutzes sind hier
nicht erforderlich. Es wird jedoch in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass es bei
groBeren Ereignissen als dem Bemessungshochwasser Hgi00 zu Uberflutungen des Plangebietes
kommen kann.

Auch aus den Karten (hier: Hochwassergefahrdung in Niedersachsen (1: 50000)) auf dem Kar-
tenserver des LBEG geht hervor, dass das Plangebiet innerhalb eines potenziell Giberflutungsge-
fahrdeten Gebietes mit der Gefahrdungsstufe 1 liegt. In Gebieten mit Gefahrdungsstufe 1 sind
demnach flachendeckende Ablagerungen verbreitet, die sich bei Hochwasser bildeten (z.B.
Aueablagerungen in Flusstalern oder Meeres- und Brackwasserablagerungen im Kistenraum).
Versagen eventuell vorhandene SchutzmaBnahmen in diesen Gebieten, ist mit hoher Wahr-
scheinlichkeit mit Uberflutungen zu rechnen. Ergdnzende Aussagen u.a. zu Angaben und Kenn-
werte zu Setzungsgefahren sowie andere Angaben Uber die Qualitdt des Baugrundes aus inge-
nieurgeologischer Sicht enthalt die Auswertungskarte Baugrund/Ingenieurgeologie. Weiterge-
hende Aussagen, die Setzungseigenschaften, etc. betreffend, missen jedoch konkreten Bau-
grunduntersuchungen und —analysen vorbehalten bleiben.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss”, einschl. drtlicher Bauvorschriften

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet, MaBstab 1:5.000 (i.0.), © GLL Hameln, Katasteramt Rintein
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Fir die im Geltungsbereich dieses B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (gemischte Bauflachen) ein Mischgebiet
(MI/MI*) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI- Gebiet) werden nachfolgend aufgefihrte Nut-
zungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schloss", einschi. ortlicher Bauvorschriften

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzungen (Vergniigungsstdtten im Sinne
des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes)

sind ebenfalls nicht zuldssig.

Der durch das Schioss und die zugehorigen Nebenanlagen gepragte Bereich soll als Standort fiir
eine zentrumsnah gelegene Wohnanlage planungsrechtlich durch ein Mischgebiet gesichert
werden. Der Ausschluss von Nutzungen erstreckt sich im Wesentlichen auf die Vermeidung von
stadtebaulichen Fehlentwicklungen, die von Nutzungen und Einrichtungen ausgehen kénnen,
die aufgrund ihrer Eigenart dazu geeignet sind, die geplante Nutzung im Gebiet als auch die in
der Umgebung bestehenden Nutzungen durch erhebliche Emissionen zu beeintrdchtigen. Hier-
bei handelt es sich um Vergniligungsstétten und Tankstellen, die aufgrund ihres Betriebscharak-
ters insbesondere in den Abend- und Nachtstunden und durch in der Nachtzeit zusatzlich auf-
tretende Kfz-Verkehre eine erhebliche und bisher in diesem Bereich nicht wahrnehmbare Beein-
trachtigung der im Mischgebiet und daran angrenzenden immissionssensiblen Wohnnutzungen
bewirken wirden. Gartenbaubetriebe werden aufgrund der mit dem geplanten stadtebaulichen
Konzept der Forderung der Innenentwicklung nicht zu vereinbarenden Flachenbeanspruchung
nicht zugelassen. Da dieser sich auf die Nachtstunden erstreckende Nutzungscharakter fir die
bestehenden Nutzungen und den daran anschlieBenden Bereich untypisch ist und die vom Aus-
schluss betroffenen Nutzungen auch auf andere Bereiche des Versorgungskernes ausweichen
konnen, werden diese zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und zur Gewahrleistung des mit
diesem B-Plan verfolgten stadtebaulichen Zieles ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Bei Berlicksichtigung des diesem B-Plan zu Grunde liegenden Bebauungskonzeptes werden die
MaBe der baulichen Nutzung in zwei Bereiche gegliedert (MI/MI*).

MI-Gebiet (MI)

Damit sich die zukiinftigen baulichen Anlagen auch in die Eigenart der bereits bestehenden
baulichen Strukturen der Umfeldes integrieren wird fiir den Bereich des Mischgebietes (MI-
Gebiet), der die geplante Wohnanlage mit zugehérigen Nebenanlagen umfasst, eine III- ge-
schossige und abweichende Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 und einer maxi-
malen Firsthohe von 95,0 m {i. NN festgesetzt. In dem mit einer abweichenden Bauweise ,a"
festgesetzten Bereich diirfen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
hduser oder Hausgruppen errichtet werden; ihre Lange ist innerhalb der (iberbaubaren Flache
unbeschrankt. Diese Festsetzung resultiert aus den projektbezogenen Anforderungen und der
damit verbundenen Gebdudelénge von mehr als 50 m.

MI-Gebiet (MI*)

Abweichend von den v.g. Festsetzungen wird fiir den nordwestlichen Teilbereich des Plangebie-
tes (MI*- Gebiet), der die baulichen Anlagen der Cafeteria umfasst, eine maximale Firsthohe
von 90,0 m . NN festgesetzt. Dieser Planbereich ist durch den unmittelbaren Ubergangsbe-
reich der Neubebauung zu dem nordwestlich sich anschlieBenden Schloss gekennzeichnet. Das
als Einzeldenkmal gekennzeichnete Schloss bzw. dessen Umgebung soll nicht durch berdimen-
sional wirkende bauliche Anlagen gestort werden. Die Hochbaukonzeption beinhaltet eine (his-
torisierende) zweiflligelige Formation, die sich gut in das historische Bebauungsumfeld einfiigt.
Der fiir die Wohnanlage wichtige Mittelpunkt in Form eine Cafeteria soll hierbei im Vergleich zur
Gesamtanlage untergeordnet erscheinen und den Gesamteindruck des Hauptgebdudes, insbe-
sondere mit Wirkung auf das Schloss, nicht beeintréchtigen. Dies kann durch die Hohenbegren-
zung bewirkt werden.
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4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uber die StraBe Am Rundteil an das
ortliche und Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Im Vergleich zur bisherigen ver-
kehrlichen Anbindung des Planbereiches mit den daran sich anschlieBenden Nutzungen ergeben
sich keine Anderungen im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Plan-
gebietes. Bei dem im Plangebiet beabsichtigten Vorhaben handelt es sich um eine zentrumsnah
gelegene Wohnanlage, die durch einen separierten Stellplatz mit Moglichkeiten der Realisierung
von Gemeinschaftsgaragen und Carports ber eine eindeutige Ordnung des ruhenden Verkehrs
verfugt. Der mit der Nutzung verbundene Verkehr wird aufgrund seiner relativ geringen Ver-
kehrsentwicklung den auf der StraBe Am Rundteil flieBenden Verkehr im Sinne der Sicherheit
und Leichtigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Die Anordnung der Flachen fiir die Ordnung
des ruhenden Verkehrs ist so gewahlt, dass durch Zu- oder Abfahrten keine nachbarlichen Be-
lange im Sinne des Immissionsschutzes beeintrachtigt werden.

Die konkreten Anforderungen an den Stellplatznachweis sind auf der Grundiage der Regelungen
der Niedersachsischen Bauordnung im Baugenehmigungsverfahren darzulegen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der nordwestlichen Ortsrandlage von Lauenau. Der Ubergangs-
bereich zum Schloss mit der sich daran anschlieBenden Parkanlage sowie der sich in Richtung
Norden anschlieBenden freien bzw. aufgelockerten Landschaft ist aus stadtebaulicher und land-
schaftspflegerischer Sicht von Bedeutung. Insgesamt ist das Plangebiet in einzelne Baudenkma-
ler eingebettet, so dass aus dem denkmalrechtlichen Umgebungsschutz Anforderungen in die
stadtebauliche Planung Ubergehen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um rahmengeben-
de Gestaltungsanforderungen, die ein MindestmaB an stédtebaulicher Integration der hinzu-
kommenden baulichen Anlagen gewahrleisten. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und Land-
schaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukiinftige Baukorper besondere Anforde-
rungen im Hinblick auf das Einfligen (Dachform und -farbe, Gebdaudehohe) zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stddtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukdrper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken. Daher konzentriert
sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um orts- und regionalun-
typische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und unmaBstéblich wirkende Gebaude,
die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiihren wiirden, zu vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

= harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage und

= Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und historisch sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft.

Dachform/-farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und prégen so das Erscheinungs-
bild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen dienen dazu,
eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft im Bereich des nordwestlichen
Ortsrandes zu erreichen.

Dachneigungen

Flr den Flecken Lauenau sind geneigte Dacher von 20 - 48 Grad als typisch anzusehen. Um
einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 22 Grad und andererseits zu steile Dacher > 48 Grad
aufgrund ihrer negativen Fernwirkung auszuschlieBen, ist festgesetzt, dass Hauptgebaude nur
mit Dachneigungen von mind. 20 Grad zuldssig sind. Dieses Spektrum der mdglichen Dachnei-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Wohnpark Am Schioss”, einschl. drtlicher Bauvorschriften

gung erdffnet den Bauherren auch vor dem Hintergrund einer im Plangebiet mdoglichen kosten-
und flachensparenden Bauweise genligend individuellen Gestaltungsspielraum (Dachgeschoss-
nutzung etc.). Auf die Begrenzung der Dachneigung wird zu Gunsten der individuellen Gestal-
tungsfreiheit verzichtet. Aus dem mit diesem B-Plan eng verknupften baulichen Konzept gehen
auch keine fur den Siedlungsbereich Lauenau stérende, zu steile Dachneigungen hervor. Auf
Grund des gewahlten Mansarddaches sind fiir Teilflachen der Dacher auch in vertretbarem Um-
fang steilere Neigungen geplant, die durch eine ,Uberregulierung® auch nicht zu Lasten der
Realisierung der Raumanspriiche eingeschrankt werden soll. Bei der Anlage von Grasdachern
sowie untergeordneten Gebdudeteilen bis zu einer Grundfléche von 25 m?, z.B. Eingangstiber-
dachungen, Wintergarten, Erkern u.a., sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Auf den innerhalb des MI*- Gebietes errichteten Hauptgebduden sind zudem geneigte Dacher
ab 7 Grad zuldssig. In diesem Bereich handelt es sich um die geplante Cafeteria, die hinsichtlich
ihrer Hohe und ihrer Dachneigung nur untergeordnet in Erscheinung treten soll. Mit Ricksicht
auf das nordwestlich angrenzende Schloss soll die historisierende, zweiflligelige Ausformung
des Hauptgebaudes deutlich zum Ausdruck gebracht und nicht gestort werden.

Dachiform

Als Dachform sind nur Satteldacher und Mansarddacher zuldssig, da diese nicht storend auf die
Raumwirkung und das Erleben des historischen Umfeldes wirken und sich in den baulichen Ge-
samtzusammenhang unterordnen. Fiir Garagen und Carports (offene Kleingaragen) sind auch
Flachdacher zulassig.

Bei Mansarddachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur unterhalb der Mansardlinie
zuldssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen eine Lange von 4 m je Aufbau bzw. Ein-
schnitt nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind nur in Kombination mit seitlich angeordneten
Dachaufbauten zuldssig. Durch eine gegliederte Dachflache soll die Kleinteiligkeit des histori-
schen Bebauungsumfeldes aufgenommen und nicht durch Uberdimensional wirkende und ort-
suntypische Dachaufbauten gestort werden. Mansarddéacher gewahrleisten aufgrund ihres Zu-
schnittes eine den Raumanforderungen entsprechende bauliche Nutzung des Dachgeschosses.
Die Festsetzungen (ber die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten soll in Kom-
bination mit der Begrenzung der Lange zu einer ruhigen Dachflachengestaltung beitragen und
die visuelle Wahrnehmung eines dritten Geschosses auf ein vertrégliches MaB reduzieren, ohne
die bauordnungsrechtliche Ausnutzung eines dritten Vollgeschosses unverhaltnisméBig einzu-
schranken.

Farben

Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine aus Beton oder Ton in ,rot-rotbraunen™ Farbténen des
Farbregisters RAL ,rot-rotbraun™ und handelsiibliche Mischungen der vorgenannten Farbtone
und zinkfarbene Stehfalzeindeckungen zuldssig. Fiir Solarelemente, Dachfenster und unterge-
ordnete Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig. Glénzend engo-
bierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Fa-
serzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig, da diese durch ihre Reflexionswir-
kung weithin und stérend in der Landschaft wahrgenommen werden. Griindécher sind hiervon
ausgenommen.

Diese Festsetzungen sollen dazu beitragen, dass sich die Dachflachen in den durch Baudenkma-
ler historisch gepragten Bebauungszusammenhang des Kernbereiches Lauenau einfligen und
keinen gestalterischen Bruch zu angrenzenden Siedlungsstrukturen bewirken werden. Die fiir
den Bebauungszusammenhang pragende Farbe der Dachlandschaft ist rot bis rotbraun. Diese
soll auch im Plangebiet zur Sicherstellung einer gestalterisch hinreichenden Integration zur An-
wendung kommen.
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Fassadengestaltung

Um auch hinsichtlich der Fassadengestaltung ein an die bauliche Umgebung angepasstes Er-
scheinungsbild gewahrleisten zu kénnen, werden fir die AuBenwandflachen nur Sicht- und Klin-
kermauerwerk in den Farbtonen ,rot-rotbraun®, Putz in hellen erdfarbenen Ténen der Farbreihe
»gelb™ und ,beige®, sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk aus Ziegel-
steinen in den Farbtonen ,rot-rotbraun®, Giebelverkleidungen als Sichtmauerwerk, Zinkfalzblech
oder Kupferfalzblech und Holzverschalung nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flache je AuBenwand
untergeordnet ist, (< 30 %) in den Farbtonen "rot-rotbraun" oder ,naturbelassen™ zugelassen.
Die zuldssigen Farbtone sind aus den in § 5 der ortlichen Bauvorschriften genannten RAL-
Farbtonen ableitbar. Bei untergeordneten Baukdrpern und Bauteilen sind Abweichungen von

der Farbgebung zulassig.

Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher Art, z.B. Klinker- oder Dachzie-
gelimitationen sowie Fachwerkimitationen, sind unzuldssig. Hellreflektierende oder glanzende
Materialien (auch engobierte) sind ebenfalls unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Glasflachen
(unbegrenzt) und Nebenanlagen unter 6,0 gm Grundflache.

Werbeanlagen

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch berdimensionierte oder grelle Werbeanlagen zu
vermeiden, wird die zuldssige GréBe und Beleuchtung der Werbeanlagen beschrankt. Daher
sind Werbeanlagen innerhalb des festgesetzten MI- und MI*- Gebietes nur an der dem Schloss
abgewandten Seite, unterhalb der Trauflinie und bis zu einer Ansichtsflache von max. 1 m2 je
Anlage zulassig. Bewegtes oder grelles (blendendes), reflektierendes Licht und Fahnen sind
unzulassig.

5 Belange von Natur und Landschaft

5.1 Rechtsgrundlage

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB miissen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt werden. In § 1a Abs. 3 BauGB und
§ 21 Abs. 1 BNatSchG wird das Verhéltnis zwischen Bau- und Naturschutzgesetzgebung bei
Eingriffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiernach erfolgt die Priifung, ob ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorgaben der Naturschutzge-
setzgebung § 18 BNatSchG bzw. § 7 NNatG. Die Vermeidung, der Ausgleich und der Ersatz der
erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt gem. § 21 BNatSchG nach den
Bestimmungen des BauGB § 1 a Abs. 3 BauGB.

5.2 Vorgaben iibergeordneter Fachgesetze und -planungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, Stand 2001) sind, bezo-
gen auf das Plangebiet, keine Darstellungen enthalten, die in dieser Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen waren.

Landschaftsplan
Fur den Flecken Lauenau liegt kein Landschaftsplan vor.
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Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NNatG:

Im Plangebiet befinden sich keine gem. §§ 24 bis 28b und §§ 33 bis 34a besonders geschiitz-
ten Teile von Natur und Landschaft.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zugelassen, fiir die gem.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung erforderlich ist. Nach derzeitiger Kenntnislage sind hiermit keine UVP- pflichtigen Vor-
haben gem. Anhang 1 des UVPG verbunden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

FFH- Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete werden von der Plananderung nicht betrof-
fen.

Besonders und streng geschiitzte Arten gem. §§ 42 u. 43 BNatSchG

Nach der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 ist gem. § 42 und 43
BNatSchG auch im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG zu priifen, ob euro-
paisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt wer-
den kénnen.

Die Prifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll eine objektive Ausnahmelage
gewahrleisten, so dass keine Hindernisse flir die Vollzugsfahigkeit des B-Planes bestehen. Es
sollen Mdglichkeiten dargelegt werden, inwieweit eine Unbedenklichkeit des Vorhabens bzw.
eine Ausnahme in Aussicht gestellt werden kann. Die Artenschutzpriifung, welche im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens konkret durchzufiihren ist, soll vorbereitet werden. Hierzu
werden die Betroffenheit der planungsrelevanten Arten ermittelt und artenschutzrechtliche Tat-
bestande sowie Abwagungs- und Ausnahmevoraussetzungen prognostiziert. Ggf. sind vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen zu ermitteln und festzusetzen.

Im Plangebiet befinden sich befestigte und unbefestigte Bereiche ehemals landwirtschaftlich
genutzter Betriebsflachen mit teilweise alten Baumbestdnden und typischerweise anzutreffende
Scheunen und sonstigen Nebenanlagen.

Fir die Gebdude sind keine relevanten Fledermausquartiere nachgewiesen, so dass die Abriss-
genehmigung seitens der Genehmigungsbehdrde bereits erteilt wurde. Das Gelande wird von
Fledermausen als Jagdgebiet genutzt. Die Durchfiihrung der Planung bewirkt aber keine derar-
tigen Veranderungen an den wesentlichen Lebensraumstrukturen, so dass die Funktion als
Jagdgebiet nicht verloren gehen wird.

In Bezug auf weitere, moglicherweise vorkommende besonders o. streng geschiitzte Vogelar-
ten, ist auf Grund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum und der hier vorhandenen Ver-
dréangungseffekte davon auszugehen, dass das Gelénde nur fiir allgemein verbreitete, nicht
gefahrdete Vogelarten Bedeutung erlangt, welche auch nach Durchfiihrung der Planung weiter-
hin ausreichend Lebensrdume im Plangebiet und seiner Umgebung finden werden. Insofern
wird nach derzeitigem Erkenntnisstand auch von hier aus keine artenschutzrechtliche Relevanz
erlangt.

5.3 Kurzdarstellung des Bestandes/der Biotoptypenstrukturen

Bei einer Begehung im April 2009 wurden die auf den Grundstiicksflachen vorhandenen Biotop-
strukturen Gberpriift. Die Lebensrdaume des Plangebietes sind lberwiegend siedlungsstrukturell
Uberpragt. Die Uberwiegend mit Schotter befestigten und haufig mit landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen Uberfahrenen Hofflachen bieten nur sehr geringe Lebensraumpotenziale. Gleiches gilt
fur die daran angrenzenden Trittrasen- und tw. artenreichen Scherrasenflachen und den Haus-
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garten des Wohnhauses, obwohl sich auf diesen Flachen eine teilweise Eigenentwicklung der
Vegetationsstrukturen in Folge der Mindernutzung eingestellt hat. Das am nérdlichen Rand der
Flache vorhandene Siedlungsgehdlz besteht aus Esche und Bergahorn. Die Strauch- und Kraut-
schicht besteht aber (iberwiegend aus nicht heimischen Ziergehélzen. Der Bereich wurde im
Laufe der Zeit in die angrenzende Parkfldche integriert und entsprechend gestaltet. Als Lebens-
raum entfaltet er nur eine geringe Bedeutung. Neststandorte von Végeln oder Bruthdhlen wur-

den in den Bdumen nicht ausgemacht.

Auf der Hoffldche befinden sich drei Linden mit einem Stammdurchmesser von ca. 20 cm. Diese
Baume weisen eine Bedeutung fiir die Strukturierung des Grundstiicks auf. Auf Grund ihres
Alters und ihrer GréBe haben sie eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Bei der
Durchfiihrung der Planung kdnnen die Bdume voraussichtlich nicht erhalten werden. Die Freifl3-
chen des Plangebietes werden aber mit Laubbdumen durchgriint werden, so dass Ersatz fiir
den Verlust der Bdume geschaffen wird. Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein
stark ausgebauter Bach. Im Plangebiet ist der Bach tw. unterhalb des westlichen Scheunenge-
baudes verrohrt. Die Ufer des offen liegenden Gewasserabschnitts sind mit Spundwanden mas-
siv verbaut und weisen Neigungen von 1:1 auf. Im weiteren Verlauf fiihrt der Bach durch den
ndrdlich angrenzenden Schlosspark und miindet schlieBlich in die Pferdeaue. Im Plangebiet soll
das Gewasser offen gelegt und die Ufer renaturiert werden. Es wird in die Freiflichen gestalte-
risch integriert werden. Insgesamt werden somit Verbesserungen fiir den Bachlauf erzielt.

Die Ergebnisse der Kartierung sind nachfolgend in einem Biotoptypenplan zur Verdeutlichung
dargestelit.
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5.4 Eingriffsregelung/ Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des Sied-
lungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt. Durch den Plan wird mit 2,709 m2 (Berechnung siehe unten) eine Grundflache gem. § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt, so dass keine {iberschldgige Vorpriifung
der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Berechnung der Grundflache (nach § 19 Abs. 2 BauNVO)
MI / MI*- Gebiet: 6.019 m2x0,3x1,5= 2.709 m2
Grundflache gesamt = 2.709 m?

Fur den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. So-
mit ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem Siedlungszusam-
menhang befindet. Die Grundstiicksflachen sind liberwiegend bereits baulich genutzt. Im Plan-
gebiet befinden sich eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Scheunenanlage mit zugehérigem
Betriebshof sowie ein leerstehendes neuzeitliches Wohnhaus, welches in einen Ziergarten ein-
gebettet ist. Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine ehemalige landwirtschaft-
liche Nutzfldche, welche mit einem aus natlirlicher Sukzession entstandenem Siedlungsgehéiz
bestockt ist.

Durch den vorliegenden B-Plan Nr. 50 soll zu einer sinnvollen Nach- und Umnutzung des in un-
mittelbarer Nahe des Schlosses und Schlossparks im historischen Ortskern von Lauenau befind-
lichen Grundstiicks beigetragen werden. Diese Situation bedingt besondere Anforderungen an
das Einfligen zukinftiger Baukdrper. Durch die Festsetzung einer der Umgebung angemesse-
nen Art und MaB der baulichen Nutzung sowie ortlicher Bauvorschriften zur ortstypischen Ges-
taltung von Dachern, AuBenwanden und Werbeanlagen wird das Einfligen der Vorhaben in den
Ortsbereich gewahrleistet. Die umgebende stddtebauliche Situation wird durch die Vorhaben
nicht beeinflusst (siehe hierzu auch die Ausfilhrungen in den Kap. 3.2 Ziele und Zwecke der
Planung sowie 4.1 Bauliche Nutzung). Hierdurch wird kein {ber das bereits bauplanungsrecht-
lich zuldssige MaB hinausgehender Eingriff bewirkt, weil eine entsprechende Bebauung mit Ge-
béuden sowie eine zusétzliche Uberbauung mit Nebenanlagen bereits gem. § 34 BauGB zulassig
waren.

5.5 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Durchgriinung des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aus Griinden der gestalterischen Integration der hinzukommenden Baukdrper in die gewachse-
nen Bebauungsstrukturen und die dem Planbereich nérdlich angrenzenden Frei- und Parkfla-
chen wird eine Durchgriinung des Plangebietes festgesetzt. Gleichzeitig wird hierdurch ein ada-
quater Ersatz flr die im Zuge der Realisierung des B-Planes entfallenen Einzelbdume geleistet.
In den B-Plan wurde daher die nachfolgende Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf-
genommen.
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Die Freiflachen des Mischgebietes (MI/ MI*- Gebiet) sind mit mindestens 5 Laubbdaumen zu
durchgrinen.

Hierzu sind standortgerechte Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind.
16/18 cm in 1 m Hoéhe zu verwenden. Fiir die Auswahl der Laubb3dume ist die in der Anlage 1
der Begriindung enthaltene Artenliste zu verwenden. Die Baume sind auf einer mind. 10 m?2
groBen Baumscheibe zu pflanzen. Es wird empfohlen, die Flache mit bodendeckenden Strau-
chern zu begriinen und durch geeignete MaBnahmen nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen
bzw. offen zu halten. Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind nach Beginn der privaten BaumaBnahmen, spatestens
jedoch bis zum Zeitpunkt der Bauabnahme durchzufiihren.

Mit den Baumpflanzungen werden folgende Ziele verfolgt:
- Uber die Baumpflanzungen wird zu einer Strukturierung des Plangebietes beigetragen, so

dass sie sich besser in den Siedlungsbereich einfligen. Die Eingriffe in die Landschaft wer-
den somit minimiert.

- Das Mischgebiet wird in ortstypischer Weise in die Ortslage eingegliedert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Gebiet vorhandenen Laubb3daume nach Mdglichkeit zu
erhalten sind. Fir die Durchgriinung kann der Erhalt vorhandener Baume angerechnet werden.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist auf die Belange des Immissionsschutzes einzugehen.
Das Plangebiet grenzt im Osten zum Teil an den landwirtschaftlichen Betrieb Am Rundteil Nr.
13. Das Grundstiick Am Rundteil 11, das unmittelbar an die 6stliche Plangebietsgrenze an-
grenzt, befindet sich im Eigentum des Flecken Lauenau. In diesem Gebdude befindet sich ein
ortliches Heimatmuseum, von dem keine erheblich die Umgebung beeintrachtigenden Emissio-
nen ausgehen.

Bei genauer Betrachtung grenzt der o.g. landwirtschaftliche Betrieb mit seinen westlichen Ne-
benanlagen (Scheune und ehemaliger Stall) direkt an die Grenze des Plangebietes. Der Betrieb
weist derzeit eine Betriebsflache von insgesamt 210 ha auf. Ferner befinden sich zum Zeitpunkt
der Planaufstellung auf dem Grundstiick Wohngebaude und Wohnungen fiir den Betriebsfihrer,
Altenteiler und den Betriebsnachfolger, sowie Maschinen- und Gerateschuppen. Die Hofstelle
verfligt im AuBenbereich ,Blumenhagen™ bereits (ber eine neue Lager- und Maschinenhalle.

Die zukiinftige Nutzung der Hofstelle, insbesondere der Stall- und Wirtschaftsgebdude wurde
vom Flecken Lauenau mit dem Betriebsfiihrer erdrtert. Gemeinsame Zielsetzung in diesen Ge-
sprachen ist eine zukiinftige Betriebsflihrung zu ermdglichen und insbesondere auch Die der
Hofanlage zuzuordnenden Frei- und Betriebsflachen sind durch die Wirtschaftsgebdaude vom
Plangebiet getrennt. Die Hofstelle weist nach Aussage des Flecken Lauenau keine Schweine und
Rinderhaltung, die in der Vergangenheit stattgefunden hat. Eine Aktivierung der Tierhaltung
wird vor dem Hintergrund der im Westen unmittelbar an die Hofstelle angrenzenden betriebs-
fremden Wohnnutzungen seitens des Flecken Lauenau aufgrund der mit der Tierhaltung ver-
bundenen Geruchsemissionen nicht fiir realistisch gehalten. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund des baulichen Zustandes der in der Ortsmitte vorhandenen Betriebs- und Wirt-
schaftsgebdude die zukiinftige Nutzung dieses Grundstlick vorzubereiten. Das Grundstiick liegt
im festgelegten Stadterneuerungsgebiet ,Lauenau-Ortsmitte®. Nach dem stadtebaul. Entwick-
lungskonzept fiir das Stadterneuerungsgebiet strebt der Flecken Lauenau eine weitere Aussied-
fung der landw. Nutzungen an. Die Bodenordnung wird in den anstehenden Verhandlungen mit
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dem Betriebsflhrer und Grundstlickseigentiimer abgestimmt und Uber privatrechtl. Vereinba-
rungen geregelt.

Nebengebdude, der eine dem Stand der Technik entsprechende Aktivierung der Tierhaltung
u.a. mit den damit verbundenen Anforderungen an eine geregelte Abluft nicht oder, in Abhan-
gigkeit von der Tierart, nur begrenzt erwarten lasst.

Bei Berlicksichtigung der Hauptwindrichtung West/Slidwest waren insbesondere die 0.g. und
ostlich unmittelbar angrenzenden Flurstiicke 8/1, 17/2 und 10/1 betroffen. Es wird daher davon
ausgegangen, dass der landwirtschaftliche Betrieb durch den B-Plan Nr. 50 weder in seinem
Bestand noch in seiner Entwicklung beeintrachtigt ist, da die Entwicklungsmdoglichkeiten bereits
durch die o0.g. und 6stlich unmittelbar angrenzenden betriebsfremden Wohngrundstiicke, die
auch mit ihren schiitzenswerten AuBenwohnbereichen (Garten und Freizeitbereich) unmittelbar
angrenzen, faktisch eingeschrankt werden.

Die Zulassigkeit von landwirtschaftlichen Nutzungen, die in erheblichem MaBe Geruchsemissio-
nen verursachen konnen, ist im konkreten Einzelfall u.a. von der geplanten Art der Nutzung
und dem Zustand der fiir die Nutzung vorgesehenen baulichen Anlage abhdngig und im Rah-
men der konkreten Vorhabenplanung zu priifen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Einhaltung der gemaB GIRL fiir Dorfgebiete zu
berlicksichtigenden Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von 15 % in den westlich an die Hof-
stelle angrenzenden betriebsfremden Wohngrundstiicken auch dazu fiihrt, dass die fir MI-
Gebiete geltenden Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von max. 10 % im Plangebiet eingehal-
ten werden. Dies wird seitens des Flecken auch aus der Tatsache abgeleitet, dass auf der Hof-
stelle derzeit keine und zukiinftig auch nur eine im Umfang geringfiigige Tierhaltung ausgeiibt
werden kann, die das Mischgebiet und die Hofstelle rdumlich trennenden Grundstiicksflachen
(Am Rundteil 11) und Gebaude sowie die Hauptwindrichtung West eine Uberschreitung der fiir
MI-Gebiete geltenden Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von 10 % nicht erwarten lasst.

An dieser Stelle ist deutlich zu machen, dass die privaten Belange in Form des teilweise 6stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes vom Flecken Lauenau erkannt und gewdirdigt wer-
den. Die Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes ist bereits gegenwartig, insbesondere
durch die 6stlich angrenzenden Nutzungen beschrénkt. Die mit der Innenentwicklung zent-
rumsnah gelegenen Flachen zur Versorgung und zur Deckung der auf den Kernbereich bezoge-
nen besonderen Wohnbedirfnisse werden sich als die zukiinftige Nutzungsmadglichkeit, auch fir
die Hofstelle entwickeln.

Aufgrund des Uberwiegenden Ackerbaus ist mit Immissionen durch Gerdusche und Staub zu
rechnen, die in der Erntesaison auch nachts oder an Wochenenden auftreten kénnen. Diese
landwirtschaftlich bedingten und (iberwiegend auf die Erntezeit bezogenen Immissionen sind
jedoch als ortsiiblich einzustufen, da diese fiir landlich gepragte Orte mit landwirtschaftlichen
Betrieben zu den o0.g. Zeiten zu erwarten sind.

Weder von der v.g. landwirtschaftlichen Hofstelle noch von den umgebenden Nutzungen gehen
Larmemissionen aus, die auf das geplante MI-Gebiet erheblich einwirken konnten. In Bezug auf
Betriebslarmemissionen wird davon ausgegangen, dass bereits gegenwartig die gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ fiir MI-Gebiete dargelegte Orientierungswerte fiir die stad-
tebauliche Planung von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) (Gewerbeldrm) eingehalten werden.
Dem Flecken sind zum gegenwartigen Zeitpunkt auch keine Ereignisse oder Beschwerden be-
kannt geworden, die auf einen derartigen Nutzungskonflikt in der unmittelbaren Nachbarschaft
des Plangebietes hindeuten.

In Bezug auf ggf. auftretende Verkehrslarmemissionen wird davon ausgegangen, dass aufgrund

der jeweils der MarktstraBe und der StraBe Am Rundteil dem Plangebiet vorgelagerten engen
Bebauungsstrukturen keine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 60
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dB(A) und nachts 50 dB(A) zu erwarten sind. Ferner wird davon ausgegangen, dass durch die
Verwendung dem technischen Stand entsprechender Baumaterialien ausreichende Larmvorsor-

ge getroffen wird.

l 7 Altlasten

Dem Flecken Lauenau sowie dem Landkreis Schaumburg sind keine Altstandorte, Altablagerun-
gen oder Ablagerungen kontaminierter Stoffe innerhalb des Plangebietes bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen, etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

8 Denkmalschutz

Das Planungsgebiet deckt sich zu groBen Teilen mit dem Wirtschaftsteil des Gutes Schwedes-
dorf. Das nordwestlich auBerhalb des Plangebietes gelegene Herrenhaus wurde 1596-1600 er-
richtet. Vorgangerbauten der bestehenden, jlingeren Wirtschaftsbauten, Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen (etwa Brunnen u.d.), handwerklich-technische Einrichtungen (etwa Schmiede
u.d.) sowie Grabenanlagen mit Wehr- und Grenzfunktionen sind auf der Flache mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit anzunehmen. Von der jenseits des Baches bestehenden Wassermiihle bzw.
ihren Vorgdngern kdnnten zum FlieBgewdsser Pferdeaue hin technische Einrichtungen angetrof-
fen werden. Das wenig westlich gelegene, 1307 erstmals erwéhnte Schloss Lauenau geht auf
eine Wasserburg zurtick, an die das Dorf anschloss. Der nordwestliche Teil dieser zum Adelssitz
gehorigen Siedlung, erstreckte sich voraussichtlich ins Plangebiet. Eine mittelalterlich-
frihneuzeitliche Bebauung, die der Anlage des Herrenhauses und seiner Wirtschaftbauten wei-
chen musste, ist an dieser Stelle ebenso anzunehmen.

Bei den genannten Elementen handelt es sich um Kulturdenkmale i.S.v. § 3 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG). Durch die geplante Bebauung und die damit
verbundenen Erdarbeiten im Plangebiet wiirden die archdologischen Kulturdenkmale in Teilen
unwiederbringlich zerstdrt werden. Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen verbunden werden.

Mit folgenden Auflagen ist im Genehmigungsverfahren zu rechnen:

Es ist sicherzustellen, dass Tiefe und Ausdehnung der Bodeneingriffe mit der Unteren Denkmal-
behdrde abgestimmt und auf das bauseits absolut nétige MindestmaB minimiert werden. Ferner
ist im Vorfeld z.B. mittels Baggersuchschnitten eine archdologische Uberpriifung der Denkmal-
qualitat in Zusammenarbeit mit der Unteren Denkmalbehdrde erforderlich.

Baudenkmalschutz

Im B-Plan bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich Einzeldenkmale. Hierbei han-
delt es sich um das Schloss Lauenau, die Toranlage und die Mauer an der siidlichen Plange-
bietsgrenze. Die Einzeldenkmaler sind im B-Plan entsprechend durch Planzeichen gekennzeich-
net.

Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von den Baudenkmalern geprigt ist, wird auf

die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen des denkmalrechtlichen Objekt- und Umgebungs-
schutzes gem. §§ 8 bis 11 NDSchG (Stand 12. Januar 2005) hingewiesen.
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o L]
& 8 Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen

In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintréchtigung nicht eintritt. § 7 gilt entspre-
chend.

§ 9 Nutzung von Baudenkmalen

Fiir Baudenkmale ist eine Nutzung anzustreben, die ihre Erhaltung auf Dauer gewéhirleistet. Das Land, die Gemein-
den, die Landkreise und die sonstigen Kommunalverbénde sollen die Eigentimer und sonstigen Nutzungsberechtigten
hierbei unterstiitzen.

§ 10 Genehmigungspfiichtige MalBnahmen
(1) Einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer
1. ein Kulturdenkmal zerstéren, verdndern, instandsetzen oder wiederherstellen,

2. eln Bau- oder Bodendenkmal oder einen in § 3 Abs. 3 genannten Tell eines Baudenkmals von seinem Standort
entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen,

3. die Nutzung eines Baudenkmals dndern oder 4. in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erschei-
nungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, dndern oder beseitigen wil,

(2) Instandsetzungsarbeiten beddrfen keiner Genehmigung nach Absatz 1, wenn sfe sich nur aur Teile des Kultur-
denkmals auswirken, die fiir seinen Denkmalwert ohne Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung ist zu versagen, soweit die MalBnahme gegen dieses Gesetz verstoBen wiirde. Die Genehmigung
kann unter Bedingungen oder mit Auflagen erteilt werden, soweit dies erforderlich ist. um die Finhaltung dieses Ge-
setzes zu sichemn. Insbesondere kann verlangt werden, dass ein bestimmter Sachverstindiger die Arbeiten leitet, dass
ein Baudenkmal an anderer Stelle wieder aufgebaut wird oder dass bestimmte Bauteile erhalten bleiben oder in einer
anderen baulichen Anlage wieder verwendet werder.

(4) Ist fiir eine MaBnahme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende
behdrdlliche Entscheidung erforderlich, so umfasst diese die Genehmigung nach Absatz 1. Absatz 3 gilt entsprechend.

$ 11 Anzeigepfiicht

(1) Wird ein eingetragenes bewegliches Denkmal verduBert, so haben der frithere und der neue Eigentiimer den
Eigentumswechsel unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

(2) Sind Instandsetzungsarbeiten zur Erhaltung eines Kulturdenkmals notwendig oder droht ihm sonst eine Gefahr, so
haben die Erhaltungspfiichtigen, wenn sie die Arbeiten nicht ausfihren oder die Gefahr nicht abwenden, dies unver-
Zliglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

(3) Die Anzeige eines Pflichtigen befreit die anderen.

[-]

Archdologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohlenansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem.
§ 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niederséchsischen Landesamt
fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.
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9 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst eine Flache von rd. 0,61
ha und gliedert sich wie folgt:

SR e

Mischgebiet (MI- Gebiet) 5.539 m2
davon Fldche fiir Stellplétze, Gemeinschafts- 569 m?

garagen und Carports

Mischgebiet (MI*- Gebiet) 480 m?2
Offentliche Verkehrsflache 102 m2
Plangebiet gesamt 6.121 m2

10 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 50 sind keine bodenordnenden MaBnahmen erfor-
derlich.

10.2Ver- und Entsorgung
Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch die vor-
handenen Trinkwasserversorgungsanlagen.

Die gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir den Grundschutz des Gebietes bereitzustellende Lésch-
wassermenge von 1.600 |/min fir eine Ldschzeit von mind. 2 Stunden kann {ber die vorhande-
nen LOschwasserentnahmestellen (Hydranten) an den offentlichen Wasserversorgungsanlagen
sichergestellt werden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Schmutzwasserentsorgung

Der Flecken Lauenau ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Ro-
denberg angeschlossen. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen kénnen an den vorhande-
nen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird lber den Anschluss an die angrenzend
verlaufenden Regenwasserkanadle der nachfolgenden Vorflut zugeleitet.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Uibernimmt die fiir die Energieversor-
gung zustandige E.ON Avacon.

Kommunikationswesen
Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Flr einen etwaig notwendigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung

mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
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kom AG, Bischofskamp 25c, 31137 Hildeheim, so friih wie mdoglich, rechtzeitig vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Schaumburg sichergestellt.

10.3 Kosten

Dem Flecken Lauenau entstehen durch die Durchfilhrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.S.d. § 127 BauGB.
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Teil II Abwagung und Verfahrensvermerke

[ 1 Abwai&gung

Im Rahmen der durchgefiihrten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden
die nachfolgend dargesteliten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat des Flecken Lauenau
abgewogen. Aufgrund der ausfihrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener
Abwagungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiir-
zungen oder Umformulierungen der fir die Abwdgung relevanten Texte verzichtet. Zum besse-
ren Verstandnis ist die dem Rat des Flecken Lauenau zur Beratung und Entscheidung vorgeleg-

te und beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.
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Fachbehorde Stellungnahme Abwaégungsvorschlag

Landkreis Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Scha_umburg, Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, | Die Hinweise zur Léschwasserversorgung und zu Lésch-
gghgglgz?)g VoM | dass bei Aufstellung des Bebauungsplanes auch die Loschwasserver- | wasserentnahmestellen werden zur Kenntnis genommen.

sorgung sicherzustellen ist und zur LOschwasserentnahme DIN-
gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auBerdem
die Zuwegungen zu bebauten Grundstiicken fiir die Feuerwehr jeder-
zeit gewahrleistet sein missen.

Die Samtgemeinde Rodenberg hat gemaB §§ 1 und 2 des Nds.
Brandschutzgesetztes vom 08.03.1978 in der zurzeit geltenden Fas-
sung die It. § 42 NBauO fiir die Erteilung von Baugenehmigungen
erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach
der 1. WasSV vom 31.05.1970 und den technischen Regeln des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) — Arbeits-
blatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen. Der Grundschutz fiir das aus-
gewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung 1.600 |/min fiir
eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind
tber die Grundbelastung hinaus bereitzustellen.

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls durch zusitzliche un-
abhangige LOschwasserentnahmestellen, z.B. Loschwasserteiche,
Léschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, MaBstab 1: 5.000, mit Angabe der jeweiligen
Léschwassermenge zu erfassen. Der Loschwasserplan ist der fiir den
Brandschutz zusténdigen Stelle des Landkreises, zusammen mit den

Die erforderlichen Zufahrten fiir die Feuerwehr kdnnen
Uber die offentliche GemeindestraBe ,Am Rundteil® si-
chergestellt werden.

Die Herstellung der fiir den Grundschutz erforderliche
Loschwasserversorgung wird gem. §§ 1 und 2 des Nds.
Brandschutzgesetzes (vom 08.03.1978 in der geltenden
Fassung) von der Samtgemeinde Rodenberg sicherge-
stellt.

Der Hinweis auf die 1. WasSV vom 31.05.1970 und die
technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405/Juli
1978 — werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise,
dass der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungs-
gebiet nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der zukiinftigen Nutzung 1.600 I/min fir
eine Loschzeit von mind. 2 Stunden betragt und das die
Loschwassermengen (ber die Grundbelastung fiir Trink-
und Brauchwasser hinaus bereitzustellen sind, werden in
die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

Hinweise Uber die Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung sowie zum Loschwasserplan (M 1:5.000 mit Angabe
der jeweiligen Loschwassermenge) sind mit der fiir den
Brandschutz zusténdigen Stelle des Landkreises im Rah-
men der konkreten Vorhabensplanungen abzustimmen.
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sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserent-
nahme dienen, missen einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm
haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem L&sch-
wasserbedarf,

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Hydranten zu installieren bei einer Léschwasserversorgung
durch die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung oder Saugan-
schlisse bei Entnahme von Ldschwasser aus unabhiéngigen Ldsch-
wasserentnahmestellen.

Flr den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des
DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu beachten. Fir Ldschwasser-
sauganschlisse gilt die DIN 14 244,

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar
und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und miissen
durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men und bertcksichtigt.

Belange des StraBenverkehrs

Gegen den Bebauungsplan Nr. 50 bestehen aus verkehrsbehordlicher
Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das westlich angrenzende
Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue. Wasserrechtliche
Regelungen im Sinne des Hochwasserschutzes sind hier nicht erfor-
derlich. Es wird jedoch in diesem Zusammenhang darauf hingewie-
sen, dass es bei gréBeren Ereignissen als dem Bemessungshochwas-
ser Ho00 zu Uberflutungen des Plangebietes kommen kann.

Die vorgesehene Ableitung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ist aufgrund der bebauten Strukturen und der Klein-
raumigkeit des Vorhabens méglich. Auf die erforderliche wasserrecht-

Der Hinweis auf die unmittelbare Lage des Plangebietes
am Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue wird
zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung wird der Aspekt der ggf. entstehenden
Uberflutungen zu beachten sein.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgesehene
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags-
wassers aufgrund der bebauten Strukturen und der Klein-
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liche Erlaubnis nach § 10 NWG wird hingewiesen.

Des Weiteren ist fiir den vorgesehenen Gewasserausbau (Offnung
des verrohrten Gewdssers/Renaturierung) ein wasserrechtliches Plan-
genehmigungsverfahren durchzufithren. Es wird empfohlen, frithzeitig
Abstimmungsgesprache mit der Unteren Wasserschutzbehérde bzgl.
des Umfangs der wasserrechtlichen Antragsunterlagen zu fiihren.

rdumigkeit des Vorhabens mdglich ist. Die gesetzl. was-
serrechtl. Vorschriften sind zu beachten.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird zudem
ein entsprechendes wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren unter Abstimmung mit der Unteren Wasserschutz-
behdrde fiir den vorgesehenen Gewasserausbau bean-
tragt werden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt.

Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am
Schloss™ beabsichtigt der Flecken Lauenau die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer ,Service-Wohnanlage"
in zentraler Lage des im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003
des Landkreises Schaumburg (RROP) ausgewiesenen Grundzentrums
Lauenau (vgl. RROP, Abschnitt D 1.6.03) zu schaffen. Gegen diese
Planung, mit der ,insbesondere die Mdglichkeiten eines komfortablen,
barrierefreien und seniorengerechten Wohnens in der Ortsmitte er-
offnet werden sollen™ (Begriindung zum Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 50, S. 5) bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Beden-
ken, sofern den Belangen des Schutzes der Kulturlandschaften und
der kulturellen Sachgiiter hinreichend Rechnung getragen wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordneri-
scher Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen,
sofern den Belangen des Schutzes der Kulturlandschaften
und der kulturellen Sachgiiter hinreichend Rechnung ge-
tragen wird. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden vor allem die innerhalb des Plangebietes
gelegenen und unmittelbar angrenzenden Baudenkmale
berlicksichtigt, die Teil der Gesamtanlage des Schloss
Lauenau und fiir das Umfeld des Plangebietes pragend
sind. Um den Erhalt auch zukiinftig zu sichern, wurde die
Lage der von der Planung betroffenen Baudenkmaler be-
reits nachrichtlich in den Bebauungsplan (ibernommen.
Ferner wurde in die Festsetzungen ein entsprechender
Hinweis in Bezug auf den Baudenkmalschutz und die ar-
chaologische Denkmalpflege aufgenommen. Zudem wur-
de die &uBere Gestaltung der innerhalb des Plangebietes
zukiinftig entstehenden Gebdude (ber eine 6rtliche Bau-
vorschrift, die Teil des Bebauungsplanes ist, geregelt. Den
Belangen des Denkmalschutzes, die in diesem Fall denen
des Schutzes der Kulturlandschaften und der kulturellen
Sachgiter entsprechen, wurde somit nachgekommen.
Erganzend zu den bereits getroffenen Festzungen wird in
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen grundsitzlich
den Ausweisungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg, der das betreffende Plangebiet als ge-
mischte Baufldche darstellt. Mit dieser, der stddtebaulichen Innen-
entwicklung des Grundzentrums Lauenau dienenden Planung wird
den im Abschnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen Zielsetzungen zur
Siedlungsentwicklung grundsatzlich entsprochen, wonach einer Zer-
siedlung der Landschaft entgegenzuwirken ist, Freirdume nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in An-
spruch zu nehmen sind sowie vorrangig vorhandene Bauliicken ge-
schlossen und Ortsrandlagen abgerundet werden sollen.

Ferner wird diese besonders an den Wohnbediirfnissen &lterer Ein-
wohner orientierte Planung dem Grundsatz der Raumordnung ge-
recht, wonach die Auswirkungen des demographischen Wandels, die
weitere Entwicklung der Bevélkerungsstruktur und die réaumliche Be-
volkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriick-
sichtigen sind (vgl. LROP 2008, Abschnitt 1.1 Ziffer 03).

die Begriindung und den B-Plan ein weiterfiihrender Hin-
weis aufgenommen, der sich aus der Stellungnahme der
archaologischen Denkmalpflege ergibt. Auf die entspre-
chende Stellungnahme wird verwiesen. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan werden zudem die Ausfiihrun-
gen zum RROP entsprechend erganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes grundsatzlich den Ausweisungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entsprechen und
mit der stadtebaulichen Innenentwicklung den in Ab-
schnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen Zielsetzungen zur
Siedlungsentwicklung grundsétzlich entsprochen wird. Die
stadtebauliche Neuordnung des Areals erstreckt sich im
Wesentlichen auf die Umnutzung der fir den landwirt-
schaftlichen Betrieb nicht mehr benétigten Nebenanlagen
und die entsprechenden vorgelagerten Freiflichen. Durch
die Mobilisierung der im unmittelbaren Versorgungskern
Lauenaus gelegenen Flachen kann somit die Innenent-
wicklung des Kernbereiches Lauenaus geférdert werden.
Die Mobilisierung der in diesem Bereich befindlichen Fl3-
chen drangt sich aufgrund der betrieblich nicht mehr be-
notigten Fachen, der Anbindung an die 6rtliche Infra-
struktur sowie der zentralen Lage auf. Den Ausfiihrungen,
dass die Planung dem Grundsatz der Raumordnung ge-
recht wird, wonach die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevélke-
rungsstruktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung
bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen
sind, wird gefolgt. Diese Bauleitplanung dient neben der
Forderung der Innenentwicklung durch Mobilisierung von
zentrumsnah gelegenen und erschlossenen Flichen der
Berlicksichtigung der sozialen Bedurfnisse der Bevolke-
rung, insbesondere der Bediirfnisse der alten Menschen.
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Im Plangebiet und in dessen unmittelbaren Umgebung befinden sich
das denkmalgeschiitzte Schloss Lauenau und weitere Einzeldenkmi-
ler. Diese die Eigenart des Landschaftsraumes prigendem Elemente
der historischen Kulturlandschaft sind gem&B dem RROP, Abschnitt D
2.6.01/02 zur Wahrung der gewachsenen kulturellen Identitit der
Region dauerhaft zu sichern und in ihrem Bestand zu erhalten. Au-
Berdem sind laut dem RROP historisch gewachsene und erhaltene
Siedlungen einschlieBlich ihrer siedlungsbildpragenden Freirdume wie
Obstgérten, hofnahe Wiesen und Weiden etc. im Sinne einer behut-
samen Dorf- und Stadterneuerung zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln. Neubauten sind harmonisch in das Gesamtbild des Ortes ein-
zupassen (vgl. RROP, Abschnitt D 2.6.02).

Der Hinweis auf die in unmittelbarer Umgebung befindli-
chen Denkmaéler und den damit verbundenen Abschnitt D
2.6.01/02 des RROP wird ebenfalls zur Kenntnis genom-
men.

Um eine gestalterische Einbindung der neuen Baukdrper
in die durch Baudenkmale gepragte Umgebung zu ge-
wabhrleisten, werden o6rtliche Bauvorschriften Teil des Be-
bauungsplanes. Hierdurch sollen vor allem in Bezug auf
die Gestaltung von Déachern und AuBenwénden gestalteri-
sche Fehlentwicklungen vermieden werden. Dem Ab-
schnitt D 2.6.02 des RROP wird somit entsprochen.

Bauliche oder gestalterische Eingriffe in die bestehenden
Baudenkmale werden durch die vorliegende Projektpla-
nung nicht vorbereitet.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men und beriicksichtigt.

Belange des Bauordnungsamtes

In § 3 der Ortlichen Bauvorschriften wird ein falscher Bezug auf die
Farbe genommen. Die Farbténe sind in § 4 und nicht in § 5 aufge-
fihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der § 3 der
ortlichen Bauvorschriften wird entsprechend korrigiert.

Ergebnis: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Belange des Denkmalschutzes

Gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 50 bestehen aus Sicht der Bau-
denkmalpflege keine grundsatzlichen Bedenken.

Aus Sicht der Baudenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass die
Gestaltung der neuen Baukdrper als Anlagen in der Umgebung von
Baudenkmalen gem. § 8 NDSchG sowie die Erhaltung der Baudenk-
male Hofzufahrt und Einfriedungsmauer im Rahmen des Baugeneh-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Bau-
denkmalpflege keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Um eine gestalterische Einbindung der neuen Baukdrper
in die durch Baudenkmale gepragte Umgebung zu ge-
wahrleisten, werden ortliche Bauvorschriften Teil des Be-
bauungsplanes. Hierdurch sollen vor allem in Bezug auf
die Gestaltung von Déchern und AuBenwinden gestalteri-
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migungsverfahrens rechtzeitig im Vorfeld mit der Unteren Denkmal-
schutzbehorde abzustimmen sind.

sche Fehlentwicklungen vermieden werden.

Bauliche Eingriffe in die bestehenden Baudenkmale (Hof-
zufahrt und Einfriedungsmauer) werden durch die vorlie-
gende Projektplanung nicht vorbereitet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu pri-
fen, ob im Einzelfall weitere Anforderungen gem. § 8
NDSchG zu begriinden sind.

Ergebnis: Die Hinweise werden im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung berlicksichtigt..

Archaologische Denkmalpflege

Aufgrund der Siedlungstopografie und der historischen Quellen ist im
Bereich des Bebauungsplanes mit Bodenfunden zu rechnen. In den
Bebauungsplan ist daher eine nachrichtliche Festsetzung mit folgen-
dem Inhalt zu Gbernehmen:

Das Planungsgebiet deckt sich zu groBen Teilen mit dem Wirt-
schaftsteil des Gutes Schwedesdorf. Das nordwestlich auBerhalb des
Plangebietes gelegene Herrenhaus wurde 1596-1600 errichtet. Vor-
gangerbauten der bestehenden, jlingeren Wirtschaftsbauten, Ver-
und Entsorgungseinrichtungen (etwa Brunnen u.d.), handwerklich-
technische Einrichtungen (etwa Schmiede u.d.) sowie Grabenanlagen
mit Wehr- und Grenzfunktionen sind auf der Flache mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit anzunehmen. Von der jenseits des Baches beste-
henden Wassermihle bzw. ihren Vorgangern kénnten zum FlieBge-
wdsser Pferdeaue hin technische Einrichtungen angetroffen werden.
Das wenig westlich gelegene, 1307 erstmals erwahnte Schloss Laue-
nau geht auf eine Wasserburg zurlick, an die das Dorf anschloss. Der
nordwestliche Teil dieser zum Adelssitz gehdrigen Siedlung, erstreck-
te sich voraussichtlich ins Plangebiet. Eine mittelalterlich-
friihneuzeitliche Bebauung, die der Anlage des Herrenhauses und
seiner Wirtschaftbauten weichen musste, ist an dieser Stelle ebenso
anzunehmen,.

Die Ausflihrungen der Stellungnahme in Bezug auf die
raumliche Lage des Plangebietes in einem GroBteil des
ehemaligen Wirtschaftsteiles des Gutes Schwedesdorf und
die ehemaligen dort befindlichen baulichen Anlagen wer-
den zur Kenntnis genommen,
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Bei den genannten Elementen handelt es sich um Kulturdenkmale
i.S.v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes
(NDSchG). Durch die geplante Bebauung und die damit verbundenen
Erdarbeiten im Plangebiet wiirden die archaologischen Kulturdenkma-
le in Teilen unwiederbringlich zerstort werden. Nach § 13 Abs. 1
NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutz-
behdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Diese kann gem. § 13 Abs. 2
NDSchG versagt oder mit Auflagen verbunden werden.

Mit folgenden Auflagen ist zu rechnen:

Einer Uberplanung kann nur zugestimmt werden, wenn sichergestellt
ist, dass die Tiefe und Ausdehnung der Bodeneingriffe mit der Kom-
munalarchdologie  (Tel.: 05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) abgestimmt und auf das
bauseits absolut nétige MindestmaB minimiert werden. Ferner ist im
Vorfeld z.B. mittels Baggersuchschnitten eine archdologische Uber-
prifung der Denkmalqualitat in Zusammenarbeit mit der Kommunal-
archdologie erforderlich. Die durch die Suchschnitte entstehenden
Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der
Kommunalarch&ologie getragen werden.

Darliber hinaus solite folgender Hinweis unbedingt in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden:

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie
Holzkohlenansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentra-
tionen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig
sind. Sie mussen der zustdndigen Kommunalarchdologie (Tel.:
05722/9566-15 oder E-Mail: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de),
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unver-
zlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich bei den
genannten Elementen um Kulturdenkmale i.S.v. § 3 Abs.
4 NDSchG handelt und es einer Genehmigung der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde bedarf. (Auf die Stellungnah-
men der Unteren Denkmalschutzbehorde wird verwiesen.)
Die diesbeziiglich vorgetragenen Hinweise hinsichtlich
moglicher Auflagen, u.a. Abstimmung der Tiefe und Aus-
dehnung der Bodeneingriffe mit der Kommunalarchiolo-
gie und eine archdologische Uberpriifung der Denkmal-
qualitdt werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. In der
Begriindung wird unter dem Kapitel 8 Denkmalschutz ein
entsprechender Hinweis auf die erforderliche Genehmi-
gung durch die Untere Denkmalschutzbehérde aufge-
nommen. Ferner erfolgt ein nachrichtlicher Hinweis der
Planzeichnung.

In Bezug auf den in der Stellungnahme angefiihrten Hin-
weis zu Bodenfunden wird darauf hingewiesen, dass die-
ser bereits in der Begriindung (Kapitel 8 Denkmalschutz)
und auf dem B-Plan selbst als Hinweis enthalten ist.

Ergebnis: Die Anregungen werden ber{icksichtigt.
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tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Entsprechende Ausfilhrungen sind auch in die Begriindung zu (iber-
nehmen.

Belange des Planungsrechtes

Aus Sicht des Planungsrechtes werden zur vorgenannten Planung
folgende Anregungen vorgebracht.

Da im Mischgebiet das Wohnen und die gewerbliche Nutzung, soweit
sie das Wohnen ,nicht wesentlich® stort, gleichberechtigt nebenein-
ander stehen und der Gebietscharakter eine MI-Gebietes davon ab-
héngig ist, dass beide Hauptnutzungsarten erkennbar in dem Gebiet
vorhanden sind, bitte ich sich in diesem Zusammenhang mit der ge-
wahlten Gebietsausweisung noch einmal auseinander zu setzen.

Die Ausflhrungen bezlglich der Ausweisung eines MI-
Gebietes werden zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das im B-Plan
festgesetzte Mischgebiet aus den bereits wirksamen Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt wurde. Dieser
stellt flr die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegenen Grundstiicksflichen gemischte Baufldchen dar. |
Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes zu entwickeln sind, wurde somit entspro-
chen. Ferner sei auf die in der Umgebung des Plangebie-
tes befindlichen Handwerksbetriebe, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Wohnnutzungen sowie Einzel-
handelsbetriebe, die der Versorgung der im Flecken Lau-
enau lebenden Bevélkerung dienen, hingewiesen. Diese
Nutzungen wirken auf das Plangebiet ein, so dass hier
entsprechende stadtebauliche Einfliisse vorhanden sind,
die bei einer Beurteilung der diesen Bereich prigenden
Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan zu beriick-
sichtigen sind. Demzufolge wird die getroffene Festset-
zung eines MI-Gebietes im B-Plan beibehalten.

Ergebnis: Die Anregungen werden zu Kenntnis genom-
men.

Landwirt-

schaftskammer
Niedersachsen,

Schreiben

vom

Ostlich grenzt der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb Reinecke an
das Baugebiet an. Nach Ricksprache mit Herrn Reinecke wird in ers-
ter Linie Ackerbau betrieben. Daher ist mit Immissionen durch Geriu-
sche und Staub zu rechnen. In den Saisonzeiten kénnen diese auch

Das Plangebiet grenzt im Osten zum Teil an den landwirt-
schaftlichen Betrieb Am Rundteil Nr. 13. Der Betrieb weist
derzeit eine Betriebsfliche von insgesamt 210 ha auf.
Ferner befinden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung
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04.08.2009 nachts oder an Wochenenden auftreten. Diese sind ortsiiblich und|auf dem Grundstiick Wohngebdude und Wohnungen fiir
daher hinzunehmen. Die Hofnachfolge ist gesichert. den Betriebsfiihrer, Altenteiler und den Betriebsnachfol-
Es wird auf die Stellingnahme zum Stédtebauférderungsvorhaben | 9er, sowie Maschinen- und Gerdteschuppen. Die Hofstelle
Stadtumbaugebiet ,Lauenau-Ortsmitte® vom 04.06.08. verwiesen, | verfigt im AuBenbereich ,Blumenhagen® bereits lber eine
Darin wurde bereits ausgefiihrt, dass eine Verlagerung der Hofstelle | neue Lager- und Maschinenhalle.

in den AuBenbereich die stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten|pje zukiinftige Nutzung der Hofstelle, insbesondere der
im Zentrum von Lauenau vergréBern wirde. Der jetzt vorgelegte|stall- und Wirtschaftsgeb&ude, wurde vom Flecken Laue-

Bebauungsplan Nr. 50 bestat|gt diese EinSChétzung. Die MOg“ChKEP nau mit dem Betriebsﬂjhrer erortert. Gemeinsame Zie‘set_
ten der Verlegung des Betriebes im Rahmen deS Stadtumbaus Sind zung in diesen Gespréchen istl eine Zukunftige Betriebs-

daher zu prifen. fihrung zu erméglichen. Die der Hofanlage zuzuordnen-
den Frei- und Betriebsflachen sind durch die Wirtschafts-
gebaude vom Plangebiet getrennt.

Die Hofstelle weist ggw. keine Schweine- und Rinderhal-
tung auf

An dieser Stelle ist deutlich zu machen, dass die Belange
in Form des teilweise &stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebes vom Flecken Lauenau erkannt und
deutlich gewiirdigt werden.

Das Grundstiick liegt im festgelegten Stadterneuerungs-
gebiet ,Lauenau-Ortsmitte®. Nach dem stadtebaul. Ent-
wicklungskonzept fiir das Stadterneuerungsgebiet strebt
der Flecken Lauenau eine weitere Aussiedlung der landw.
Nutzungen an. Die Bodenordnung wird in den anstehen-
den Verhandlungen mit dem Betriebsfiihrer und Grund-
stlickseigentlimer abgestimmt und {iber privatrechtl. Ver-
einbarungen geregelt.

Die Einschatzung der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen zur zuklinftigen Entwicklung der landwirtschaftlichen
Hofstelle Reinecke wird im Grundsatz geteilt. Im Rahmen
der planerischen Aufbereitung des Stadtumbaugebietes
~Lauenau-Ortsmitte® werden unter Beteiligung des Land-
wirtes entsprechende Losungsansatze erortert.
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In der Begriindung wird der vorgetragene Hinweis aufge-
nommen, dass aufgrund des Uberwiegenden Ackerbaus
mit Immissionen durch Gerdusche und Staub zu rechnen
ist, die in der Erntesaison auch nachts oder an Wochen-
enden auftreten kénnen. Diese landwirtschaftlich beding-
ten und Uberwiegend auf die Entezeit bezogenen Immis-
sionen sind jedoch als ortsiiblich einzustufen, da diese fiir
landlich geprégte Orte mit landwirtschaftlichen Betrieben
zu den o.g. Zeiten zu erwarten sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden beriick-
sichtigt.

Zentrale Poli- | Die alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auswertung
Zeidirektion, Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerha[b des Planungs- der a"”erten LUftb”der keine Bombardierung innerhalb
Dezernat 55, -|p;w. Grundstiicksbereiches. des Plangebietes zeigt und somit keine Bedenken in Be-
gamptfmlttel-: Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurf-|%49 équb\A./.urfkampﬂtmttel. bes.tehe_n.' o
d?esnesltl-gunsgcf\rei- kampfmittel keine Bedenken (siehe Vermerk Kartengrundlage). In die Begriindung wird ein Hinweis in Bezug auf die im
ben ! vom | Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, g?"ﬁ eln?s Kampfmittelfundes zu  benachrichtigenden
27.07.2009 Minen, etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend clien autgenommen.

die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmit-

telbeseitigungsdezernat direkt. Ergebnis: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
GLL Hameln, | Es bestehen keine Bedenken. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Katasteramt
Rinteln, Schrei-
ben vom
06.07.2009
NLWKN - Be-| Die Belange der Betriebsstelle Hildesheim/ Hannover werden durch|Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
triebsstelle die Bauleitplanung nicht betroffen.
Hannover- Hil-
desheim-,
Schreiben  vom
13.07.2009
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E. ON Avacon
AG, Schreiben
vom 09.07.2009

Gegen den Bebauungsplan Nr. 50 werden grundsétzlich keine Ein-
wande erhoben. Es wird mitgeteilt, dass sich im Planbereich Nieder-
spannungskabel befinden, deren sicherer Betrieb nicht gefihrdet
werden darf. Sollte die Umlegung der Versorgungsleitungen der E.ON
Avacon AG notwendig werden, wird um friihzeitige Benachrichtigung
gebeten.

Der Hinweis auf die im Anderungsbereich befindlichen
Niederspannungskabel wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und Ausfiihrungspla-
nung werden diese ber{icksichtigt. Die konkrete Lagedar-
stellung der Leitungsverldufe war der Stellungnahme nicht
beigefligt. Im Falle einer erforderlichen Umlegung erfolgt
eine friihzeitige Benachrichtigung der E.ON Avacon AG.

Ergebnis: Die Anregung wird im Rahmen der konkreten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Landesamt fiir
Bergbau, Ener-
gie und Geolo-

gie (LBEG),
Schreiben vom
24.07.2009

Aus Sicht des Fachbereiches Geologie/Boden wird zu dem Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:

Der Bereich befindet sich groBtenteils in potenziell hochwasserge-
fahrdetem Gebiet (Gefahrdungsstufe 1).

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir dieses Gebiet beim Landesamt
flr Bergbau, Energie und Geologie neue Kartenunterlagen im MaB-
stab 1: 50.000 zum Thema ,Geologie und Boden" (Kartenblatt L3722
Barsinghausen) sowie darauf basierende Auswertungskarten zu den
Themen ,Hochwassergefdhrdung” (GHK50) und ,Baugrund, Ingeni-
eurgeologie" (IGK50) zur Verfiigung stehen. In der Auswertungskarte
Hochwassergeféhrdung werden unter Beriicksichtigung von Alter,
Beschaffenheit und Entstehungsart geologischer Schichten Flachen
ausgewiesen werden, die in jlingerer geologischer Vergangenheit,
d.h. in den letzten 11.500 Jahren, von Uberflutungen durch Fluss-
hochwasser betroffen waren. Diese Gebiete sind auch in Zukunft po-
tenziell Uberflutungsgefahrdet, da sich der natirliche Wasserhaushalt
(z.B. Niederschlag, oberirdischer Abfluss) nicht wesentlich verandert
hat.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Bereich
des Bebauungsplanes groBtenteils innerhalb eines poten-
ziell hochwassergefahrdeten Gebietes befindet.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass fiir dieses Ge-
biet beim LBEG neue Kartenunterlagen im MaBstab 1:
50.000 zum Thema ,Geologie und Boden", sowie darauf
basierende Auswertungskarten zu den Themen ,Hoch-
wassergefahrdung®™ (GHK50) und ,Baugrund, Ingenieur-
geologie" (IGK50) zur Verfligung stehen. Der Hinweis,
dass in der Auswertungskarte Hochwassergefahrdung
unter Berlicksichtigung von Alter, Beschaffenheit und Ent-
stehungsart geologischer Schichten Fldchen ausgewiesen
werden, die in jlngerer geologischer Vergangenheit, d.h.
in den letzten 11.500 Jahren, von Uberflutungen durch
Flusshochwasser betroffen waren und diese Gebiete auch
in Zukunft potenziell Uberflutungsgefahrdet sind, da sich
der natiirliche Wasserhaushalt nicht wesentlich verandert
hat, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Aus den Karten (hier: Hochwassergefahrdung in Nieder-
sachsen (1: 50000) auf dem Kartenserver des LBEG geht
hervor, dass das Plangebiet innerhalb eines potenziell
Uberflutungsgefahrdeten Gebietes mit der Gefdhrdungs-
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Die Auswertungskarte Baugrund/Ingenieurgeologie enthdlt u.a. An-
gaben und Kennwerte zu Setzungsgefahren sowie andere Angaben
Uber die Qualitat des Baugrundes aus ingenieurgeologischer Sicht.

Es wird empfohlen, diese Karten bei der Neuaufstellung oder Ande-
rung von Planunterlagen zur Klérung von allen Fragen zu den The-
menkomplexen Geologie, Boden, Rohstoffe, Hochwasserschutz und
Baugrund hinzuzuziehen.

Samtliche o.g. Kartenwerke beim LBEG (ber Frau Ulrike Ostmann
(Tel.: 0511-6433604) bezogen werden. Weitere Informationen hierzu
finden Sie auf der Homepage des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de)
im  Kartenserver des LBEG (dort (Kartenserie Geolo-

gie/Hochwassergeféhrdung) und unter den Portalen > Geologie sowie
> Rohstoffe.

stufe 1 liegt. In Gebieten mit Gefdhrdungsstufe 1 sind
flachendeckende Ablagerungen verbreitet, die sich bei
Hochwasser bildeten (z.B. Aueablagerungen in Flusstalern
oder Meeres- und Brackwasserablagerungen im Kisten-
raum). Versagen eventuell vorhandene SchutzmaBnah-
men in diesen Gebieten, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
mit Uberflutungen zu rechnen. In die Begriindung zum
Bebauungsplan wird daher nachrichtlich ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen,

Der vorgebrachte Hinweis, dass die Auswertungskarte
Baugrund/Ingenieurgeologie u.a. Angaben und Kennwer-
te zu Setzungsgefahren sowie andere Angaben (ber die
Qualitat des Baugrundes aus ingenieurgeologischer Sicht
enthalt wird zur Kenntnis genommen. Die Informationen
werden in die Begrindung zum B-Plan aufgenommen;
weitergehende Aussagen, die Setzungseigenschaften, etc.
betreffend, missen konkreten Baugrunduntersuchungen
und —analysen vorbehalten bleiben.

Die Empfehlung, die o.g. Karten bei der Neuaufstellung
oder Anderung von Planunterlagen zur Kldrung von allen
Fragen zu den Themenkomplexen Geologie, Boden, Roh-
stoffe, Hochwasserschutz und Baugrund hinzuzuziehen,
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass samtliche o0.g. Kartenwerke beim LBEG
Uber Frau Ostmann (Tel.: 0511-6433604) bezogen wer-
den konnen und weitere Informationen hierzu auf der
Homepage des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) unter
«Produkte & Projekte > Kartenserver" abgerufen werden
konnen, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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Staatliches
Gewerbeauf-
sichtsamt,
Schreiben vom
30.07.2009

Es bestehen keine Bedenken. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Handwerks-
kammer Han-
nover, Schreiben
vom 03.08.2009

Es bestehen keine Bedenken. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Polizeiinspek-
tion Nienburg/
Schaumburg -
Einsatz/Ver-
kehr -, Schreiben
vom 03.07.2009,
per E-Mail

Es bestehen keine Bedenken. Eine Abwdgung ist nicht erforderlich.
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. 2 Verfahrensvermerke

SRS

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss", einschl. ortlicher Bauvor-
schriften, mit der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiirc REINOCLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln — Krankenhéger Strafie 12
Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

R

................ ,,% Krankenhger Su. 12
~ 31737 Rinkein
i Telefan 05751-9646744

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 29.04.2009 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss®, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 a
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss®, einschl. ortlicher Bauvor-
schriften, mit der Begriindung haben vom 07.07.2009 bis 06.08.2009 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen.

:
3
:

Rodenberg, fen 10.09.2009

Gemeindedirektor

| % Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohnpark Am Schloss", einschl.
ortlicher Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 02.09.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Rodenberg, dﬁn 10.09.2009

Gemeindedirektor
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Anlage 1: Artenliste fiir Laubbaume zur Durchgriinung des Sied-

lungsbereichs

Die vorliegende Liste stellt eine Auswahl aller Arten dar, die fir den Siedlungsbereich geeignet sind. In der Ausfiihrungsplanung
muss die Entscheidung fiir eine bestimmte Art den drtlichen Verhaltnissen und den Standortanspriichen der Art angepasst werden.
Standortheimische Arten und ihre Sorten soll standortfremden vorgezogen werden.

GroBkronige Laubbiume (Breiten 15-20 m, Endhdhe max. 20 — 40 m)

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum "Baumannii”
Corylus colurna

Fraxinus excelsior "Westhof" s Glorie"
Fraxinus excelsior "Diversifolia"
Gingko biloba

Gleditsia triacanthos f. inermis
Gleditsia triacanthos "Shademaster”
Gleditsia triacanthos "Skyline"
Platanus x hispanica

Quercus robur

Quercus cerris

Robinia pseudacacia "Bessoniana”
Tilia cordata

Tilia x intermedia

Tilia x intermedia "Pallida"

Tilia x flavescens "Glenleven"

Tilia tomentosa

Tilia tomentosa "Brabant”

Spitzahorn

Gefllltblihende RoBkastanie
Baum-Hasel

Esche "Westhof" s Glorie"
Einblatt-Esche

Gingkobaum
Lederhilsenbaum "Inermis"
Lederhiilsenbaum "Shademaster
Lederhilsenbaum "Skyline"
Platane

Stieleiche

Zerr-Eiche

Robinie "Bessoniana”
Winter-Linde

Hollandische Linde
Kaiser-Linde

Linde "Glenleven"
Silber-Linde

Silber-Linde "Brabant"

Mittel- bis kieinkronige Laubbéume (Breiten <5 bis 20m, Endhéhe max. 12 — 20m)

Acer platanoides "Globosum"
Alnus cordata

Alnus x spaethii

Carpinus betulus "Fastigiata"
Crataegus crus-galli

Crataegus x lavellei "Carrierei"
Crataegus x prunifolia

Crataegus monogyna "Sticta"
Pyrus calleryana "Chanticleer"
Quercus robur "Fastigiata”
Quercus palustris

Robinia pseudacacia "Umbraculifera
Sophora japonica "Regent”
Sorbus intermedia "Brouwers"
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata”
Tilia cordata "Greenspire"

Tilia cordata "Rancho”

"

Kugel-Ahorn

Herzblattrige Erle
Erlen-Hybride "Spaethii"
Pyramiden-Hainbuche
Hahnensporn-Weidorn
Apfeldorn

Pflaumenblattriger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn "Sticta"
Chinesische Wild-Birne
Saulen-Eiche

Sumpf-Eiche

Kugel-Robinie

Japan. Schnurbaum "Regent”
Schwedische Mehlbeere "Brouwers"
Thiiringische Mehlbeere
Winter-Linde "Greenspire”
Kleinkronige Winter-Linde
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Anlage 2: Sortenliste fiir typische und bewahrte Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

Apfel
Kriigers Dickstiel

Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Baumanns Renette
Goldparméne

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Grinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v, Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle

flr geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Frihbirne

relativ robust, auch armere Béden, windgeschiitzt
flir warme Lagen

auch fir armere Boden, relativ frostfest

gut fir Hochstémme, auch drmere Boden, windfest

friih reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SiiBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fir Hoch-
stamme, anfallig fir Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Quliins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelmaBige Ertrage
reichtragend, robust,
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Anlage 3
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: Ansichten

Anlage 4
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