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i Grundiagen

Der Flecken Lauenau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Apelerner StraBe®
beschlossen.

Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zukinftige bauliche Nutzung der
von dieser Bauleitplanung betroffenen Grundstiicke geschaffen werden.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
(zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbauiandgesetz vom 22.04.1993, BGBL. I S. 127,
Inkraftgetreten am 27.01.1993, BGBL. I S. 466} erstellt worden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den
Anderungsbereich gemischte Bauflachen und Fldchen fur die Landwirtschaft dar. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit der betroffenen Flachen und der fehlenden Parzellenscharfe des FNP wird im
vorliegenden Fall auf eine Anderung des FNP verzichtet, da die Grundkonzeption des wirksamen
FNP nicht beeintrachtigt wird und der Bebauungsplan ausreicht, um in seinem Geltungsbereich die

stidtebauliche Ordnung zu sichem.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung

erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches. '

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des B-Planes umfasst die Flurstiicke
5/28, 5/31, 71/16, 11/9 und teilweise die Flurstiicke 11/9 und 15/44 (Apelerner StraBe). Der
raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,09 ha.

Es wird wie folgt raumiich begrenzt:

Im Norden: durch die parallele Verschiebung der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 15/44
westlich des Flurstiicks 71/16 um 46 m in Richtung Norden und deren
Verldngerung in Richtung Westen bis auf die westliche und o6stliche Grenze

des Flst. 11/9,
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelerner Strake” des Flecken Lauenau

durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 71/16 und die nérdlichen Grenzen
der Fist. 11/8 und 11/7 und die Verldngerung der ostlichen Grenze des Fist.
71/16 in sidliche Richtung uber das Fst. 15/44 bis auf dessen sidliche

Grenze,

im Osten:

im Saden: durch die sldliche Grenze des Fist. 15/44 bis auf den nordostiichen
Grenzpunkt des Flst. 5/31, die siidliche Grenze des Fist. 5/31 und die sudliche
und westliche Grenze des Flst. 5/28,

im Westen: durch die westliche Grenze des Fist. 11/9 und deren Verldngerung iber das
Flst. 15/44 bis auf dessen siidliche Grenze und von hier in westliche Richtung
bis zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flst. 5/28.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung im M 1:1000 verbindlich
dargestellt.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorfiegenden Anderung des B-Planes sollen im nordlichen Plangebietsbereich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine der Umgebung entsprechende Nutzung der
Grundstiicke geschaffen werden. Die Bauleitplanung gewahrleistet eine Abrundung und
Abgrenzung des Siedlungsbereiches am westlichen Ortsrand. Die vorhandene, denkmalgeschitzte
Bebauung auf dem Flurstiick 71/16 wird dabei in ihrem Bestand gesichert und eine angemessene
bauliche Nutzung des Grundstiicks ermdglicht. Der vorhandene Siedlungsrand wird ergéanzt und ein
orts- und landschaftsbildgerechter Ubergang zwischen Siediungsbereich und freier Landschaft

geschaffen.

Fir den sidlich der Apelerner StraBe gelegenen Bereich werden die Festsetzungen des
rechtskraftigen B-Planes Nr. 39.2 {ber Art und MaB der baulichen Nutzung Gbernommen. Die
Baugrenzen werden erweitert, um f{ir die abgédngige Bausubstanz eine neue Nutzung zu
gewdhrleisten.

3.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Ortes Lauenau, beidseits der Apelerner StraBe.
An den Anderungsbereich grenzen im Osten die vorhandene Wohnbebauung und die gemischten
Nutzungen entlang der Apelerner StraBe an. Nérdlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen, stidlich verlauft in einem Abstand von rd. 80 m vom Plangebiet die B 442.

Der stdlich der Apelerner StraBe gelegene Plangebietsbereich mit den vorhandenen baulichen
Strukturen wird zur Zeit nicht genutzt. Auf der Fldche nérdlich der Apelerner StraBe wird intensive
Landwirtschaft betrieben. Im norddstlichen Bereich befindet sich im bisherigen Innenbereich gem.
§ 34 BauGB ein vorhandenes Wohngebaude.

Ein Verdacht auf eventuell im Anderungsbereich vorhandene Altlasten oder Riickstande liegen nach
Auskunift des Flecken Lauenau nicht vor.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebietsbereich ist als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung eines Mischgebietes gem. §
6 BauNVO vorgesehen.

Innerhalb des MI-Gebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

» Wohngebdude

¢ Geschifts- und Blrogebdude

s Finzelhandelsbetriecbe, Schank- und  Speisewirtschaften  sowie  Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

s sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportfiche Zwecke und

o Gartenbaubetriebe

Folgende Nutzungen sind unzuldssig:

e Tankstellen
e Vergnligungsstatten i.S. von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNvVO

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs, 5 u. 6 BauNVO.

Die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 u. 7 und Abs. 3 BauNVO (Tankstellen, Vergniigungsstatten)
sollen nicht Bestandteil der Festsetzungen werden, da hierdurch Beeintrachtigungen der
vorhandenen und geplanten Nutzungen durch sich bis in die Nachtstunden erstreckenden PKW-

Verkehr hervorgerufen werden kénnen.

Als MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet eine GRZ = 0,4 festgesetzt. Die GRZ
gibt den Anteil der versiegelbaren Fldche im Verhdltnis zur GrundstiicksgroBe an. Nordlich der
Apelerner StraBe wird in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung eine I-geschossige
Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt. Diese Bauweise entspricht der dstlich bereits
angrenzenden Bebauung und passt sich somit den vorhandenen Siedlungsstrukturen an.

Im sidlich der Apelerner StraBe gelegenen Plangebietsbereich soflen die rechtswirksamen
Festsetzungen des B-Planes 39.2 mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 bei einer II-
geschossigen, offenen Bauweise (bernommen werden, In diesem Bereich werden die siidlichen
Baugrenzen auf den Flurstiicken 5/28 und 5/31 bis auf 3 m an die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen heran, bzw. im Westen des Flurstiicks 5/28 bis an die Grundstlicksgrenze
heran erweitert, mit dem Ziel, sowoh! eine dem Grundstiick als auch den gemischten Baustrukturen
in den angrenzenden Bereichen sowie eine den konkreten Nutzungsanforderungen angemessene
bauiiche Nutzung der Grundstiicke zu erméglichen.
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. 4.2 Verkehr

Das Plangebiet ist {iber die Apelerner StraBe (GemeindestraBe), liber die auch die Grundstlcke im
: Plangebiet direkt erschiossen werden, an das &rtliche und an das Uberértliche StraBenverkehrsnetz
angebunden. Eine interne ErschlieBung des Plangebietes ist nicht vorgesehen, da die verkehrliche
ErschlieBung der Grundstiicke iiber die Apelerner StraBe ausreichend sichergestellt ist.

Eine Beeintrichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des auf dieser Strae innerhalb der
geschiossenen Ortschaft flieBenden Verkehrs ist auf Grund des geringen, mit der Planung zusatzlich
hervorgerufenen Verkehrsaufkommens, nicht zu erwarten.

Um Beeintrachtigungen der fiir das Landschaftsbild bedeutsamen, westlich an den Geitungsbereich
angrenzenden und in Richtung des Gut Libbersen verlaufenden Allee zu vermeiden, wird im B-Plan
entlang der Allee ein Verbot von Ein- und Ausfahrten zum Plangebiet festgesetzt.

4.3 Kinderspiciplatz

GemaB § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes iiber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zulassigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflache flr Kinderspielplatze
nachzuweisen.

Berechnung der Spielplatzflache:
9.182 x 0,4 %X 2% =73 m2

Fiir die innerhalb des Plangebietes zuldssigen Wohnnutzungen ist demnach eine Spielplatzflache in
einer GroBe von 73 m2 erforderlich.

Der nachste Spielplatz mit einer GroBe von rd. 800 m2 befindet sich in einer Entfernung von rd.
150 m siidostlich des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39.2 ,Meierfeld".
Der Bereich des Bebauungsplanes Apelerner StraBBe liegt somit innerhalb des Einzugsbereiches
dieses Spielplatzes, so dass die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der zuklnftig im Plangebiet
lebenden Kinder ausreichend beriicksichtigt werden.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft wurden in einem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag des Planungsbiiros REINOLD, Rinteln 2005 erarbeitet, der in Teil II "Umweltbericht"
integriert ist. Aus diesem Grund werden hier nur die wesentlichen Punkte kurz zusammengefasst.

Fr die stdlich der Apelerner StraBe gelegenen Flichen existieren Baurechte aus dem B-Plan Nr.
39.2 "Meierfeld" und fiir die nordéstlich der Apelerner StraBe gelegenen Flachen Baurechte gem. §
34 BauGB. Beide Bereiche sind von Wohngrundstiicken geprégt, in denen sich Strukturen finden,
die von sehr geringer bis geringer Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege sind.
Da der B-Plan die dort mdgliche bauliche Nutzung lediglich abbildet und sich aus der geringfiigigen
Anderung der Baugrenze im siidlich der Apelerner StraBe gelegenen Teil keine erheblichen Eingriffe
ergeben, wird fiir diese Bereiche keine Eingriffsrelevanz unterstellt.

Der bislang nicht baulich genutzte und nordostlich der Apelerner StraBe gelegene Teil des
Plangebietes unterliegt zur Halfte der intensiven ackerbaulichen Nutzung und ist auf der anderen,
der Apelemer StraBe zugewandten Seite als Lagerfliche und Bodenlager genutzt. Auch diese
Strukturen haben nur eine sehr geringe Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege.
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Hervorzuheben sind die im ndrdlichen StraBenrandbereich der Apelemer StraBe vorhandenen
Einzelbiume, denen eine hohe Bedeutung fUr die Gliederung des Ortsbildes zugemessen wird. Eine

Beeintrachtigung dieser Baume ware eingriffsrelevant.

Eiir die am westlich angrenzenden Weg zum Gut Liibbersen vorhandene Kastanienreihe und die im
Einmiindungsbereich vorhandene Linde wird keine Eingriffsrelevanz unterstellt, weit der Privatweg
nicht fir die ErschlieBung der Grundstiicke zur Verfligung steht.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes verbunden sein kénnen, sind, vorbehaltlich der im B-Plan
vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, zu nennen:

Schutzqut  Tiere _und Pflanzen: Verlust potenzieller Lebensrdume des Ackers und der
wildkrautfluren, Verlust heimischer Einzelbdume,

Schutzqut Boden: Umlagerung und Versiegelung von Biden,

Schutzgut Wasser: mogliche Beeintrachtigungen des StraBenseitengrabens durch Verrohrung,
Beeintrichtigungen der natiirlichen Grundwassersituation durch Versiegelungen, Erhdéhung des
Oberflachenwasserabflusses in die Vorflut,

Schutzgut Landschaft / Ortsbild: mdgliche Bebauung mit unproportionalen und unmaBstéblichen
Baukorpern, Verlust positiv ortsbildwirksamer Gehdlzstrukturen im StraBenseitenraum, fehlende
Einbindung der neuen Gebaude in die freie Landschaft.

Im Bebauungsplan werden zur Vermeidung erheblicher Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaft der
Erhalt der naturnahen Grabenabschnitte, die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung und die
Beriicksichtigung ertstypischer Baustrukturen in den Festsetzungen zur Art und MaB der baulichen
Nutzung berficksichtigt. Zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser wird
die Begrenzung der moglichen Bodenversiegelung auf ein max. notwendiges MaB festgesetzt. Fir
den Ausgleich der verbleibenden Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Landschaft sowie Tiere und
Pflanzen ist die Pflanzung von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken am Nordrand des neu
ausgewiesenen Mischgebietes und die Durchgriinung der Freiflichen mit heimischen Bdumen
vorgesehen,

Alle erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe durch den
Bebauungsplan sind in Teil II "Umweltbericht” detailliert dokumentiert. Die im B-Plan festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen fiihren zu einem volisténdigen Ausgleich der entstehenden Eingriffe, so dass
aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine Bedenken gegen die Durchfiihrung
der Bebauungsplanung bestehen.

6 Altlasten / Immissionen

Ir_xnerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen oder Bodenkontaminationen bekannt, die zu
einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fithren kénnten.

Auf das Plangebiet kénnen jedoch Verkehrslarmimmissionen insbesondere von der siidlich
verfaufenden B 442 und der im Norden verlaufenden BAB 2 einwirken.

Um die zu eiwartenden Larmimmissionen von der B 442 und der BAB 2 abschdtzen zu kdnnen,
wurde eine (berschldgige Berechnung der zu erwartenden Immissionen vom Biirc Bonk-Maire-
Hoppmann gem. RLS 90 auf Grundlage der Verkehrsmengendaten aus dem Jahr 2000 (zuziglich
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sines Prognosezuschlags von 15 %) durchgefihrt. Demnach kénnen flir das Plangebiet mit einer
kleinfliichigen Ausnahme im Nordwesten des Plangebietes die maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18.005 fiir Mischgebiete eingehalten werden, so dass innerhalb des Plangebietes gesunde
Wohnverhiltnisse gewdahrleistet werden kdnnen.

Aus dem sudlich an die B442 angrenzenden Gewerbegebiet sind keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu erwarten, da bereits in dem Bauleitplanverfahren zum B-Plan Nr. 39.2
_Meierfeld® nachgewiesen werden konnte, dass auch in den ndher an dem Gewerbegebiet
liegenden Baugebieten die Orientierungswerte der DIN 18.005 flir ein Mischgebiet eingehalten

wetden.
Zusammenfassend lasst sich daher feststellen, dass in dem durch diese Bauleitplanung betroffenen

Geltungsbereich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte flir Mischgebiete gem. DIN 18.005
Schallschutz im Stadtebau® vorliegen und somit die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse

gewihrleistet werden konnen. :

7 Datén zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Apelerner StraBe™ umfasst eine Flache von rd.
1,09 ha und gliedert sich wie folgt:

'

Mischgebiet 9.182 m2
davon Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchem 932 m?
% davon Leitungsrecht 253 m2
_ |straBenverkehrsflache 1.716 m2
Plangebiet gesamt 10.898 m=

8 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung
Zur Burchfihrung dieses Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
Die Bodenordnung erfoigt in enger Abstimmung mit den Grundstlickseigentiimern.

8.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

D_Ig‘;i_Im-PEange_biet bereits bestehenden Nutzungen sind an den vorhandenen Schmutzwasserkanal
angeschlossen. Die neu entstehenden Nutzungen kdnnen an ebenfalls an den in der Apelerner
StraBe vorhandenen und ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Oberflichenentwisserung

‘Das auf den privaten Grundstiicksflichen innerhalb des MI- 2 Gebietes anfallende
__N’l_egersch_ia_gswasser ist dort durch geeignete bauliche MaBnahmen zurickzuhalten. Hierfir
geegnet sind z.B. Mulden-Rigolen-Systeme oder Zisternen. Der gedrosselte Notiiberlauf dieser
Anlagen kann an den im Plangebiet nérdlich der Apelerner StraBe vorhandenen Vorfluter erfolgen,
' g.g_f;_if_}ch darf dabef der natiirliche Abfluss aus dem Plangebiet nicht Giberschritten werden. Hierzu ist
J€ 19? m2 versiegelter Fldche ein Retentionsvolumen von 2,5 m3 varzuhaiten.
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Dutch diese festgesetzten MaBnahmen kann eine zusdtzliche Belastung der Vorflut durch die
bauliche Nutzung der Grundstiicke, die erstmalig bebaut werden, vermieden werden.

Trink- und Loschwasserversorgung
Die Trirkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch die

vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen.

B

D;e gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fir den Grundschutz des Gebietes bereitzustellende
L6schwassermenge von mind. 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden kann Uber die
vorhandenen Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) an den dffentlichen
Wasserversorgungsanlagen sichergestelit werden.

Abf'a_il_entsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Schaumburg sichergestellt.

éﬁétﬁnéirer'sorgung (Elektrizitit)
Die -Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Ubernimmt die fiir die Energieversorgung
zustand:ge E.ON Avacon AG.

Es ‘wurde vom Energieversorgungsunternehmen angeregt, dass vor VerduBerung der
Grundstiicksflichen die Eintragung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zum Schutz des

vorhandenen Mittelspannungskabels erfolgen sollte.

Kommumkatlon
Das Pfangeblet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastrukiur NL Nordwest, PoststraBe 1-3, 26122 Oldenburg, so frith wie méglich,
rechtzeitig vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

83 Denkmalschutz

Innerhaib des rédumiichen Geltungsbereiches des B-Planes ist mit dem Auftreten archaologischer
Funde zu rechnen. Dem Trager der MaBnahme wird deshalb zur Auflage gemacht, dass gem. § 13
NDSchG der Beginn der Erdarbeiten mind. 2 Wochen vorher schriftlich beim Niederséchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege -Referat Archiologie-, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover
_anzuze[gen ist, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei
entdeckter archaologischer Funde durchgefilhrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf
den ‘Oberbodenabtrag in den StraBentrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen
_archaolog:sche Bodendenkmale zu erwarten sind, hat der Oberbodenabtrag mit einem
Hydraultkbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen.

Kosl:en

 -Dem. 3Flecken Lauenau entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten im Sinne
' van § 127 BauGB.
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Teil 1T Umweltbericht

f 1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechislage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 49 "Apelerner StraBBe” dar, in dem die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB

zusammengefasst  dargestelit werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der
Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.2 Kurzdarsteliung der Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet hat eine GroBe von 10.898 m?2 und befindet sich am westfichen Ortsrand Lauenay,
nordlich und siidlich der Apelerner StraBe und 6stlich des Abzweigs Richtung Gut Libbersen.
Nordlich des Plangebietes befindet sich die Rodenberger Aue und das Gut LUbbersen. Die BAB 2 ist
ca. 600 m und die B 442 ca. 50 m vom Plangebiet entfernt.

Der siidliche und nordwestliche Teil des Plangebietes ist mit ein- bis zweigeschossigen
Einzelhdusern bebaut, die in Garten eingebettet und lber an die Apelerner StraBe angebundene
Zufahrten erschlossen werden. Nur der nordwestliche Teil des Plangebietes (Fist. 11/9) ist nicht
bebaut und wird als Lagerflache fir Baumaterial und als Ackerfliche genutzt. Am sidlichen Rand
des Flst. 11/9 und am nérdlichen Rand der Apelerner StraBe verlduft ein Graben, der in die

Rodenberger Aue miindet.

1.2.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 "Apelerner StraBe" sollen nordlich der Apelerner StraBe die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Entwicklung von gemischt nutzbaren
Baugrundstiicken geschaffen werden, um den &rtlich vorhandenen Bedarf an Grundstiicksflachen
zu decken und um unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen einen Abschluss des
Ortsrandes zu schaffen, Gleichzeitig sollen innerhalb der bereits bebauten und sidiich der
Apelerner StraBe gelegenen Flachen eine bestandsgeméaBe, optimale bauliche Nutzung der Flachen
ermiglicht werden.

Im B-Plan wird ein Mischgebiet festgesetzt. Fir das MaB der baulichen Nutzung wird im stidlich der
Apelerner StraBe gelegenen Teil eine offene, max. zweigeschossige Bauweise mit einer
Grundfiachenzahl (GRZ) = 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8 festgesetzt. Im ndrdlich
der Apelerner StraBe gelegenen Teil wird das MaB der baulichen Nutzung mit einer offenen, max.
eingeschossigen Bauweise und einer Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4 festgesetzt. Der Bau von
Einzel- und Doppelhiusern ist moglich. Die Uberschreitung der Grundfliche durch Nebenanlagen
gem. § 19 Abs, 4 BauNVO wird auf 25% begrenzt. Hierbel werden die Festsetzungen fiir die stidlich
der Apelerner StraBe gelegenen Bereiche mit Ausnahme des siidlichen Abstandes der Baugrenze
und der méglichen Uberschreitung der Grundflichenzaht aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr.
39.2 “Meierfeld" tibernommen. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass
in Teil T "Begriindung”, Kap. 3 und 4 die Ziele und Zwecke dieses Bebauungsplanes und die
Festsetzungen detailliert beschrieben werden.

Die Mit der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes voraussichtlich mégliche Art der Bodennutzung
gﬂd Insbesondere der Anteil versiegelter bzw. unversiegelter Flachen werden sich wie folgt
arstellen:
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelemer Strale” des Flacken Lauenau

Tah, 1: Anteile versiegelter Fiachen / unversiegelter Fléchen

[Bereich/ Art der Festsetzung/ vorauss. Bictoptyp (Wert) Teilflache Gesamt-
flache
#Mischgebiet (MI-Gebiet), GRZ = 0,4 + 25% (eff. GRZ = 0,5): 9,182 m*
- darin: unversiegelte Fiachen: 4,591 m?
davon: Freiflachen: 3.406m”
davon: Anpflanzfidchen: 932m2
davon: mit Leitungsrechten zu belasten: 253m?
darin: versiegelte Fléchen:
{Geb3ude, Nebenani.: 4.591m? 4,591 m?
Verkehrsfldche: 1.716 m?
- darin: versiegelte Fiachen: 1.716 m?
PLANGEBIET GESAMT , 10.898 m?
VERSIEGELT 6.307 m2
UNVERSIEGELT 4.591 m

Die Bilanz zeigt, dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 58 % der Hachen
versiegelbar sind. Die im Rahmen dieses B-Planes vorgesehene Baulandentwickiung berticksichtigt
die Belange von Boden, Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Pflanzflachen i. S. des §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB am ndrdlichen Rand des Plangebietes, der Riickhaltung und Versickerung
des im Plangebietes anfallenden Oberflaichenwassers und der Begrenzung der zusatzlichen
Versiegelung auf 25%. Inwiefern diese Festsetzungen fiir die Umwelthelange Wirkung erhalten
wird in Kap. 2.3 dargelegt.

i.3 Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachgesetzen und Fachpidnen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden nur die fachgesetzlichen Regelungen und Fachplanungen genannt, die bel
der Umweltprifung beziiglich der geplanten Nutzung und des Planungsraumes Bedeutung erlangt
haben,

1.3.1 Fachgesetze
- Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Der nordéstliche Rand des Plangebietes grenzt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
"Rodenberger Aue" an, die geplante Bebauung befindet sich auBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes, so dass nicht mit Beeintrachtigungen gerechnet wird.

Immissionsschutzrecht
Bezogen auf die auf den Erweiterungsbereich des Mischgebietes von der BAB 2 und der
BundesstraBe 442 einwirkenden verkehrlichen Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
mit den entsprechenden Verordnungen und technischen Normen zu beriicksichtigen. Zur
- Bewdltigung méglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde vom Ingenieurbiiro BONK -
i"fl”sI_RE - HOPPMANN (Garbsen, 2004) eine schalitechnische Stellungnahme zur
Siediungsentwicklung Flecken Lauenau - Apelerner StraBe ausgearbeitet, die sich an der DIN
18.005 "Schallschutz im Stadtebau™ orientiert.

- Sonstige Unterschutzstellungen gem. anderen Fachgesetzen

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Naturschutzgesetz oder Denkmalschutzgesetz

besonders schutzwiirdigen Objekte oder Bereiche, die durch diese Bauleitplanung beeintréchtigt
werden konnten.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelemer Straie” des Flecken Lauenau

1.3.2 Fachplanungen
1 andschafts- und Griinordnungspldne (gem. § 6 NNatG)
Fir die Samtgemeinde Rodenberg liegt kein Landschaftsplan vor.

Landschaftsrehmenplan (gem. § 5 NNatG)
Im Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreis Schaumburg sind die im

Geltungsbereich gelegenen Flachen als Biotopkomplex mit geringer Bedeutung flir den Arten- und
Biotopschutz dargestellt. Auf der Textkarte Nr. 4 sind keine besonderen Bodenwerte nachgewiesen.
In Kap. 3. werden keine besonderen Werte fur Klima und Luft erwahnt. Gem. Textkarte Nr. 6 weist
das Grundwasser eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzungen auf. Der rdumliche
Geltungsbereich umfasst Fléchen des Zieltyps D (Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur
und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt ist). Der norddstliche Rand des
Piangebietes grenzt an die "Rodenberger Aue" an, die die Voraussetzung zur Ausweisung als
Naturschutzgebiet erfilit. Die voraussichtlichen Schutzziele und Zwecke dieses mdéglichen
Naturschutzgebietes werden aber durch die vorliegende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt, da der
norddstliche Bereich des Plangebietes bereits baulich genutzt wird und die Voraussetzungen fir das
Naturschutzgebiet bereits unbeschadet der vorhandenen baulichen Nutzung bestehen. Die
nordwestlich der Apelerner StraBe gelegene Erweiterung des Mischgebietes hélt einen
ausreichenden Abstand von den wertvollen Hachen und wird durch standortgerechte
Geholzpflanzungen abgeschirmt, so dass von dieser Seite aus nicht mit Beeintréchtigungen zu

rechnen ist.

Bauleitplane gem. BauGB

Der. rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den Planbereich
siidlich und nordéstlich der Apelerner StraBe gemischte Bauflachen und nordwestlich der Apelerner
StraBe Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
vorgesehen, da durch die Erweiterungen des Mischgebietes die Grundziige der im Gemeindegebiet
vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung nicht beriihrt werden und die hier vorliegende
geringfigige Sledlungserweiterung innerhalb der FHachenunscharfe des FNP liegt und der
vorliegenden B-Plan ausreicht, um die stidtebauliche Ordnung im Plangebiet sicherstellen zu
konnen.

Fir die Flachen stdlich der Apelerner StraBe bestehen bereits Baurechte aus dem Bebauungsplan
- Nr. 39.2 "Meierfeld". Hier werden als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI-Gebiet), als

MaB der baulichen Nutzung eine offene, max. zweigeschossige Bauweise, eine Grundflichenzahi

3 (GRZ) = 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8 festgesetzt. Die Uberscheitung der
Grundflache durch Nebenanlagen um 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist moglich. In Bezug auf den

0. g. Bereich werden die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes mit Ausnahme der

_ zulissigen Uberschreitung der Grundfiichenzahl und der siidlichen Baugrenze in den B-Plan Nr. 49

ibernommen.

2 Bé‘échreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

~ 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
 2.1.1 Schutzgut Mensch

Ezheiunq des Menschen
Fiir die Erholung der ortsansissigen Bevélkerung hat die Flache keine Bedeutung. In der
Umweltpriifung wurde auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 Apelerner Stralie” des Flecken Lauenau

Menschliche Gesundheit und Wohibefinden
Das Plangebiet wird von einem slidwestlich der gemischten Bauflachen Meierfeld gelegenen

1 srmschutzwall von den Verkehrslarmimmissionen der sidlich angrenzenden B 442 und den
gewerblichen Emissionen des Gewerbegebietes "Meierfeld" abgeschirmt. Die BAB 2 findet sich in
siner Entfernung von 600 m zum Plangebiet. Vorbelastungen aus verkehrlichen Immissionen der

genannten StraBen sind im Plangebiet vorhanden.

Von der Bewirtschaftung der nordlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen konnen
Immissionen in Form von Geruch, Staub und Gerduschen entstehen. Diese kdnnen wahrend der
Saisonarbeiten auch in den Frith-, Spat- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen

aufireten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

In den norddstlich und sldiich der Apelemer StraBe gelegenen und bereits bebauten
Siedlungsbereichen findet sich eine in intensiv  genutzte Hausgérten eingebettete
Finzelhausbebauung. Die Hausgdrten sind mit (berwiegend nicht heimischen Einzelbdumen
durchgrint. Die vorhandenen Strukturen haben auf Grund ihrer intensiven menschlichen
Uberpragung nur eine sehr geringe bis geringe Bedeutung fiir wild lebende Tiere und Pflanzen.

Im Erweiterungsbereich nordwestlich der Apelerner StraBe findet sich ein Tonacker und eine
Baustelle, die intensiv genutzt wird und deshalb nur eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum
von wild lebenden Pflanzen und Tieren aufweist. Der am Nordrand der Apelerner StraBe gelegene
Graben ist strukturarm, weitgehend begradigt und hat als Lebensraum nur eine geringe Bedeutung.
In seinem weiteren Verlauf entlang der stdiichen Grenze des Fist. 11/9 wird er tlw. von typischen
Ufergehdlzen gesaumt und hat eine hohe Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Am
Sidrand des StraBengrabens haben sich halbruderale Gras- und Staudenfluren gebildet. In diesen
Bereichen wurden vor kuizem heimische Einzelgehdlze gepflanzt. Als Lebensraum haben die Gras-
und Staudenfiuren eine geringe Bedeutung.

An der dem Plangebiet zugewandten Seite des westlich angrenzenden Weges stehen an der
Abzweigung zur Apelerner StraBe eine altere Linde und entlang des gesamten Wegeverlaufes eine
Baumreihe aus Kastanien. Die Bdéume haben eine allgemeine Bedeutung als Brut- und
Rickzugsraum fiir wild lebende Tiere.

Der Bestand an Biotopstrukturen wird in der folgenden Tabelle dargestellt:

Tab.: Bestand an zulissigen Biotoptypen und -werten

Biotoptyp { Fldche in m® | Beschreibung Wert-
faktor®/
Fliichen-
wert
Innerhalb des Eingriffsraumes
AT (Tonacker): 3.117 m? Intensty genutzte Ackerflichen auf basenreichen, aber kalkarmen Standorten (LGBbéden). | 17 3.117
Charaiteristische Arten der Ackerbegleitflur waren zur Zeit der Kartierung nicht auffindbar, es
ist aber davon auszugehen, dass sie Infolge der intensiven Bodenbearbeitung nur duBerst
. sparlich und fragmentarisch entwickelt sein wiirde.
; EZS‘;" Lagerflache): Lagerfiéiche fiir Bodenaushub 1/1.291
- m-
FGR (nahrstoffreicher | Kiinstlich angelegter Graben zur Entwésserung, mit geradlinigem Verlauf, ohne Verkommen 2/ 506
| Graben): 190 m? typischer, naturnaher Ufervegetation, begradigt, Breite 2 m inki. Randbereiche.
Fam A(ausgebauter Bach): | MdBlg ausgebauter, sommerkalter Bach des Berg- und Higellandes, geradliniger Verlauf aber 4/ 652
163 m? mit Vorkommen naturnaher Ufervegstation (Erlen- und Weldensaum), Ufer punktuell durch
Steinschiittungen befestigt, Sohle miBig strukbwreich, Ufervegetation aus Acker und
o Hausgdrten.
HE (Einzelbaum) HB 1: & Stick junge Kastanien im StraBenraum Apelemer StraBe, St ca. 15 cm, noch | siehe UHM
e verpflanzbar, wird daher durch den Wert der Grundfliche {{HM} erfasst
;}?M {halbrud. Gras- ungd | Von Grasem dominierter Vegetationsbestand am Strafienrand der Apelerner StraBe auf 2 /246
audenfiur): 123 m? mitteren Standorten, Breite ca. 3 m. Abwertung wg. geringer Breite der Bestinde und
S — angrenzender intensiver Acker- bzw. Verkehrsnutzung.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelemer Strale” des Flecken Lauenau

Sonstige Bictoptypen innerhalb des Plangebietes

HB (Einzelbaurm) HB 2: 1 Stiick Rot-Ere; StU ca. 60 cm 2
HB 3: i Stiick Welde, mehrstdmmig, StU {(Hauptstamm) ca. 250 cm 3
HB 4: 2 Stiick Weide, mehrstdmmlg, StU ca. 45 cm 2
HB 5: 1 Stiick Rot-Erle, StU ca. 60 cm 7
HB 6: 2 Stlick Weide, mehrstammig, StU ca. 60 cm 2
HB 7: 9 Stiick nicht helm. Gehilze, Fichte, Europ. Larche, StU 80 - 90 cm 2
HB 8: 2 Stiick heim. Gehdize, Eiche, StU ca. 30 cm 2

GEL/PHZ Einzelhausgebiet mit eingeschossiger Bebauung und gréBeren Ziergarten. 1

{Einzelhiausbebauung,

Fiergdrten): _ _ _

OFL/PHG  (Einzeirausgeblet, Einzethausgebiet mit zZwelgeschossiger Bebauung und Hausgérten mit GroBbaumen

Hausgarten) -

OVS (Strake) Asphaltierie StraBenflache der Apelerner StraBe 0

TFK / UHM: befestigte Flache Fliche mit Schotterdecke, Parkplatz umgeben halbruderalen Gras- und Staudenfluren {ca. 30 2

und Gras- und Staudenflur % der Gesamtflache}

TFK (befestigte Aache) Flache mit Schotterdecke, Parkplatz am Strafenrand der Apelerner Strafle 1

Sonstige Biotoptypen, nur auBerhalb des Plangebictes:
HB (Einzelbaum) HB 9: 1.5tk Linde, StU ca. 180 cm 3
HB 10: Baumallee aus Kastanien, StU ca. 90 cm 3
* z= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, T = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
- Biotoptypenplan M 1:1.000 siehe folgende Seite -

Tier- und Pflanzenarten

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seitenen (gem. Rote Listen Niedersachsen)
oder besonders geschiitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten ermittelt worden
oder bekannt. In der Umweltprifung wurde auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet steht Pseudogley-Parabraunerde an. Im Profil finden sich folgende Bodenarten: 0 bis
max. 20 dm unter Geldandeoberflaiche toniger Schiuff aus L&, ab max. 20 dm unter
Gelandeoberflaiche sandiger Lehm aus FlieBerde (Quelle: NLfB (1997): BUK 1:50.000). Im
Plangebiet ist der Boden in seinen natiirfichen Eigenschaften durch den intensiven Ackerbau und
die intensive menschliche Nutzung (Dingung, Umbruch auf den landwirtschaftlichen Flichen,
vorhandene Versiegelungen innerhalb der Siedlungsbereiche etc.) und die Baustellentatigkeiten
(Befahren mit schweren Maschinen, Lagerung von Bodenaushub etc.) (berpragt. Die
Siedlungsbereiche haben auf Grund der vorhandenen Versiegelungen eine geringe, die weitgehend
unversiegelten aber stark durch menschliche Nutzung Gberpragten Acker- und Baustellenflachen
haben eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

Bodenkontaminationen

Der Fecken Lauenau hat keine Kenntnis von potentiellen, im  Plangebiet ~Dbefindlichen
Ait{::biagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. In der Umweltprifung wurde auf
we;t_ergehende Untersuchungen verzichtet.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Im P{flngeb_iet finden sich keine B6den mit besonderen Standorieigenschaften, seltene Béden oder
sonstige Bereiche mit naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissenschaftlicher Bedeutung der
Bo?feﬂ (LRP Schaumburg Entwurf 2001, Textkarte Nr. 4). In der Umweltpriifung wurde auf
weitergehende Untersuchungen verzichtet.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 Ape¢lemer Stralle” des Flecken Lauenau

2.1.4 Schutzgut Wasser

Obeiflachengewasser

Am nordlichen Rand der StraBenparzelle Apelerner StraBe befindet sich ein geradliniger und
strukturarmer StraBenseitengraben, der eine allgemeine Bedeutung als Oberflaichengewdsser hat.
In seinem weiteren Verlauf am Sidrand des Flst. 11/9 wird er strukturreicher und bekommt den
Charakter eines maBig ausgebauten, naturnahen Baches, dem eine hohe Bedeutung als

Oberflichengewdsser zugemessen wird.

Grundwasser _ )
Genaue Daten ber die Grundwassersténde im Plangebiet liegen nicht vor. Im Entwurf des

t andschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg wird dem Gebiet eine mittlere Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen (Textkarte Nr. 6) und anhand der vorherrschenden
ackerbaulichen Nutzung ein mittleres bis hohes Gefdhrdungspotenzial beigemessen. Die
Grundwasserneubildung ist im Plangebiet auf Grund der intensiven ackerbauiichen Nutzung und der
nur bedingt durchldssigen tonig-lehmigen Bdden als mittel bis gering zu bezeichnen. In der Abfolge
wald > Griinland > Acker > versiegelte Flache nimmt auch das Retentionsvermdgen der Standorte
ab, so dass im Plangebiet mit einem mittleren bis sehr geringem Retentionsvermdégen gerechnet
wird (LRP Schaumburg, Entwurf 2001: Textkarte Nr. 8).

Die bislang unversiegelten, ackerbaulichen Flachen haben fir die natlrliche Grundwassersituation
eine allgemeine Bedeutung. Innerhalb der Siedlungsbereiche ist das Gefahrdungsrisiko fiir den
Eintrag von Schadstoffen erhéht und die Grundwasserneubildung stark verringert, so dass sie eine
geringe Bedeutung fiir die natlirliche Grundwassersituation haben.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Der Siedlungsraum Lauenau wird von einem ausgeglichenen Ortklima gepragt. Die stark befahrene
B 442 wird durch einen Larmschutzwall von der an der Apelerner StraBe vorhandenen Bebauung
abgeschirmt, so dass die davon ausgehende ufthygienische Belastung auf ein geringes MaB
reduziert wird.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist am westlichen Siedlungsrand Lauenau gelegen, der von einer offenen und mit
Hausgarten locker strukturierten Einzel- und Doppelhausbebauung gepriigt wird. Die Gebaude sind
max. zweigeschossig und (iberwiegend jiingeren Alters. Innerhalb der meist intensiv gepflegten
Hausgarten tragen GroBbdume positiv zur Strukturierung bei. Es bestehen Blickbezichungen nach
Norden in die von intensiver ackerbaulicher Nutzung gepragte freie Landschaft und bis zur
Autobahn. Nach Slden wird der Blick vom Larmschutzwall der B 442 begrenzt. Die Ackerflichen
~ werden durch den mit einer Baumallee gesaumten Weg zum Gut Libbersen strukturiert. Diese
~ Allee hat als besonderes raumpragendes Element eine besondere Bedeutung fur das
Landschaftsbild und markiert die Zufahrt zu dem in Teilen denkmalgeschiitzten Gut Liibbersen.

AU_Ch an der Apelerner StraBe wurden vor kurzem Einzelbdume gepflanzt, um positiv zu einer
Struktur{erung der Landschaft beizutragen. Es bestehen Blickbeziehungen zwischen den Alieen und
“ dem Deister. Der von der Autobahn und der B 442 ausgehende Verkehrsldrm ist im Plangebiet
de_i}tlich horbar,

~ Auch an der Apelemer StraBe wurden Einzelbiume gepflanzt, um positiv zu einer Strukturierung

der Landschaft beizutragen. Der von der Autobahn und der B 442 ausgehende Verkehrsiarm ist im
Pfangebret noch wahrnehmbar.
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1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Pt‘a'ngebiet oder seiner ndheren Umgebung sind keine Kultur- oder Sachgiiter vorhanden. Die
fangebiet westlich angrenzende Baumallee markiert die Zufahrt zum Gut Liibbersen, welches
| jlen . denkmalgeschiitzt ist. Erhebliche Beeintréchtigungen der Allee oder der
d algeschiitzten Bereiche in der Umgebung des Plangebietes sind nicht erkennbar. In der
Umweltprifung wird daher auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

einflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Die Auswirkungen der Bauleitplanung
alich dieses Wirkungsgefiige.

den  Schutzgiitern im  Plangebiet, Wirkung der Planung
r RAMMERT (15935))
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Lebens- tebens- Lebens- Stoffverlagen:ng Verdunstung Luftfeuchtigkeit Strukturelemente,
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@ Lebenszaum Lebensraum Wasserhaushalt
(~) Verrohrung {-) Verrohrung ete.
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bedingungen bedingungen bedingungen wicklung neubildung Wind der gesamt:-

{0 Umfeldbedingunge. {0} (0) {0y [()] Asth. Wirkung
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'Aténiu& Lebens- Lebens- Bodenluft Belilftung Lokafidima Erholungs-
@} grundiage: grundiage 0 Trockene {0 elgnung
{0} L] Deposition ()}
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' '__jcklu_ngsprognosen des Umweltzustandes

wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

nerhalo der bereits bebauten Siedlungsbereiche im siidlichen und norddstlichen Teil des
'angebietes werden die oben beschriebenen, vorhandenen Belastungen und Beeintréichtigungen
urchflihrung der Planung bestehen bleiben.

iy "_rchﬁ_Jhrung der Planung wiirden die nérdlich der Apelerner StraBe gelegenen Flachen
dwirtschaftlich genutzt, wobei die Ertragskraft der Biden die wirtschaftliche Grundlage

[ ;;?en beschriebene Bedeutung des Bodens und die vorhandenen Biotopwerte wiirden
en.
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23 2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

 Die Bauleitplanung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich im Plangebiet sowohl bereits baulich
- genutzte als auch bislang baulich nicht genutzte Bereiche befinden. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB gilt,
dass ein Ausgleich nicht erforderiich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Fir die stdlich der Apelerner StraBe gelegenen Bereiche werden im B-Plan Nr. 39. 2 "Meierfeld”
- Baurechte geschaffen. Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 39.2 "Meierfeld” wird die
' Baugrenze nach Stiden bis auf 3 m an die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 5/28 und 5/31 bzw. bis
- an die westliche Grenze des Flurstiicks 5/28 herangeriickt. Uber diese Anderung und Ausweisung
von zusatzlich Uberbaubaren Grundstlicksflachen hinaus werden keine weiteren und Uber den
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 39.2 hinausgehenden Bodenversiegelungen vorbereitet. Innerhalb
der ‘zusitzlich {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine besonders hochwertigen
Btotopstrukturen wie heimische Gehoize o. 4. oder griinordnerische Festsetzungen vorhanden, so
dass ‘nach der Erweiterung der Baugrenzen und einer potenziellen Bebauung der Flachen
3 vorausszchthch keine erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft verbunden sein werden.

5Fur.-__den nordostlich der Apelerner StraBe gelegenen Teil des Plangebietes mit bestehender
Bebauung gilt § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten
i Ortstezfes) In der naheren Umgebung ist fiir entsprechende Flachen im B-Plan Nr. 39.2 ein
“Mischgebiet mit einer GRZ = 0,4, eine GFZ = 0,8 und eine offene, max. zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Das im MI- Gebiet fir den Bereich festgesetzte MaB der baulichen Nutzung
unterschreitet diese Werte, indem eine geringere Geschossigkeit und eine geringere zusitzliche
VerSlegelung mit Nebenaniagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehen wird.

Dle nordwestllch der Apelemer StraBe gelegenen und bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen
_werden Zur Erweiterung des Mischgebietes und Abrundung des Ortsrandes genutzt. Hier ist auf
‘Grund der Nutzungsanderung mit Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zu rechnen, die Uber

die Festsetzungen des B-Planes Nr. 49 "Apelerner StraBe” bemessen und begrindet werden
'konnen

In der nachfolgenden Tabelle wird ein Uberblick Uiber den in Bezug auf die Belange von Boden,
Natur und Landschaft zu berlicksichtigenden Eingriff gem. § 1a Abs. 3 BauGB anhand der
moghchen Versiegelungen bzw. der méglichen Art und MaB der baulichen Nutzung gegeben:
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelemer Strale” des Flecken Lauenau

Tab. : Gegeniiberstelluny des zuldssigen und geplanten Eingriffsumfanges,

potenzielle Eingriffe gem. § 1 a (3) BauGB

wmelerfeld® rbindlich) -Plan Nr. 49 "Apelerner Strafe”, Eingriff i. S.
" B I 8 and 5731 Teilaufhebung B-Plan Nr. 39.2 § 1a (3) BauGB
§ 34 BauGB L V. m. rechtswirksam dargestellte
gemischten Bavflichen gem. FNP
1 Flurstiicke Nr. 71/16
= Flichen fiir die Landwirtschaft geam. FNP
Furstiick Nr. 11/9
3,337 gm Mischgebiet (MI-Gebiet) = 3.337 qm Mischgebiet (MI-Gebiet) Nein,
lGrunidfiichenzahl (GRZ) = 0,4 Grundfisichenzahl (GRZ) = 0,4 weil keine Verdnderung
Geschogsfachenizahl (GFZ) = 0,8 Geschossflachenzahi (GFZ) = 0,8 der bautichen Werte,
iffere Bauweise, max. Zweigeschossig Offene Bauweise, max. zweigeschessig Verringerung der
1 mit Gebiuden und Nebenanlagen versiegelbare Hiche o mit Gebduden und Nebenanlagen versiegelbare Fliche | méglichen Versiegelung
Uberschreftung der GRZ um 50% gem. § 19 Abs. 4 {Uberschreftung der GRZ um 25 % gem. § 19 Abs. 4 um 333 m?
[Baunivoy: BaulV0): 1.669 m2
002 gm
Iahstand der Baugrenze 3 mzur Apelerner StraBe und zur - | Abstand der Baugrenze 3 m zur Apelerner StraBe und Nein,
westlichen Grenze Ast. 5/28, > 3 m zur siidlichen Grenze zur sidlichen Grenze Flst. Nr. 5/28 u. 5/31 well keine besonders
Fist, 5/28 . 5/31. bedeutsamten
Biotopstrulkduren
- betroffen sind und der
Versiegelungsgrad k. Bez,
auf das MI-Gebiet nicht
F erhSht wird.
. 5.184 gm  Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. >  1.184 qm Mischgebiet {MI 1 -Gebiet) Nein,
5 34 BauGB, gemischte Bauflachen Grundfidchenzah! (GRZ) = 0,4 weil das in der
ebdudebestand Flst. Nr, 71/16 Einzel- und Doppelhduser, max. eingeschossig Umgebung vorhandene
" der Umgebunig Mischgebiet mit GRZ = 0,4 und II- —  Uberschreftung der Grundfliche (gem. § 19 Abs. 4 MaB der baulichen
' eschossige offene Bauweise festgesetzt {B-Plan Nr. 39.2 BauNVQ) max. 25%, mdgl. Versiegelung: 592 m2 Nutzung unterschritten
‘[Melerfeld™) wird.
Mit-Geb3uden und Nebenanlagen versiegelbare Fliche
Uberschreitang der GRZ um 50% gem. § 19 Abs, 4
UNVO): 710 gm
.716 gm Verkehrsfliche gem. FNP > dffentliche Verkehrsfliche Nein
okt dem Plangebiet zugewandter Strabenseitengraben
nd junge FinzeigehGlzpRanzung = ca. 2 Zufahrien vom Fist. 11/9 zur Apelemer Ja,
StraBe, max. 5 m breit weill Verdnderungen des
{iber den Graben und den unversiegehten Gewdssers u. pot.
Seitenstreifen Verlust der Einzelgehidlze
.. (661 gm Flachen fir die Landwirtschaft = 4.661 qm Mischgebiet (MI - Gebiet)
© [Fst. Nr. 13/9 Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
) Offene Bauweise, max. eingeschossig
Uberschreitung der Grundfidche(gem. § 19 Abs. 4
BauNVQ) max. 25%,
- ___migl. Versiegelung: 2.330 m? Ja
- darin: 932 qm H3achen zam Anpflanzen von nein
Biumen und Strduchem gem. § 9 Abs., 1 Nr. 25
a BauGB
darin 253 m? mit Leitungsrechten zu Nein,
belastende F3chen weil mit der Festsetzung
unversiegefte Fliéichen, FlieBgewasser keine Verdnderungen am)
Bestand hervorgerufen
FP S . wird.

Dle bei Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachfolgend
dargelegt und hinsichtfich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

> Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

eine _Beeintréchti ung der menschiichen Gesundheit bzw. des Wohlbefindens

M‘ _d_?m geplanten Vorhaben sind keine Nutzungen verbunden, die durch das Erzeugen von L3rm
‘?’?j'e'" Luftverunreinigungen das Wohnen und die Gesundheit der in den angrenzenden
Siedlungsbereichen ansassigen Bevélkerung erheblich beeintrichtigen kénnten.

Intensitat der maglichen Beeintréchtigungen in dem nordwestlich der Apelerner StraBe

geplanten Mischgebiet aus den vorhandenen verkehrlichen Immissionen bewerten zu kénnen,
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Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelemer Strale" des Flecken Lauenau

wurde vom Ingenieurbiiro Bonk-Maire-Hoppmann (Garbsen) eine schalltechnische Stellungnahme
erstellt, in der nachgewiesen wird, dass die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18.005
"Sehallschutz im Stadtebau” - Beiblatt 1 fr Mischgebiete = tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A)
gewahileistet werden kann (Ing.-Blro Bonk-Maire-Hoppmann, 2004: "Siedlungsentwicklung
Flecken Lauenau - Apelerner StraBe Schalltechnische Stellungnahme") und Beeintrachtigungen

nicht entstehen.

Die landwirtschaftlichen Immissionen von den nérdlich angrenzenden Flachen sind als ortstbiich zu
hereichnen und Zu dulden. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nicht abgeleitet werden.

;----_-ﬁ_ﬁ;weltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Beeiritrachtiqungen durch Verlust von Lebensréumen infolge von Bodenversiegelungen

Auf 4:661 m? potenzieller Ackerlebensrdume und offener Bodenbereiche der Baustelle werden die
vorhandenen und sehr geringwertigen Biotopstrukturen umgewandelt. Insbesondere werden auf
¢a. 2.330 m2 Gebdude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
weitgeliend unbedeutend sein werden. Der damit verbundene nachhaltige Verlust der potenziellen
Lebensriume wild febender Tiere und Pflanzen ist als erheblich einzustufen.

Beeintrichtigungen durch den Verlust von heimischen Einzelbdumen und Wildkrautfluren
Gleichzeitig werden im StraBenseitenraum der Apelerner StraBe zur ErschlieBung der zukiinftigen
Grundstiicke ca. zwei 5 m breite Zufahrtsbereiche geschaffen, wobei die im StraBenraum
‘vorhandenen halbruderalen Gras- und Staudenfluren, der Graben und ggf. einzelne Biume auf
insgesamt ca. 50 m2 verloren gehen, was als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere zu werten ist.

Keine Beeintréchtigungen aus dem Verlust heimischer Einzelbdume bzw. einer Baumreihe

Die westlich des Plangebietes vorhandene Kastanienreihe sowie die Linde werden voraussichtiich
erhalten, weil der Privatweg nicht fir die ErschlieBung bzw. Einrichtung von Zufahrten zur
'Vg;rfﬁgung steht.

Keine Beeintrachtigungen des naturnahen Bachabschnittes

Mit der - Belastung des als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere hochwertigen, naturnahen
-Bachabschnittes mit einem Leitungsrecht werden keine erheblich negativen Beeintréichtigungen z.
' B. aus dem Ausbau des Gewdssers begriindet. Die geplante Bebauung hait einen ausreichenden

:Abstand von 5 m zum Gewdsser, so dass auch hierdurch keine Beeintrichtigungen zu erwarten
sind.

> Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

:-:Beeintréchti ung durch das Vorhandensein oder den Eintrag von Schadstoffen

angebiet sind keine Bodenkontaminationen vorhanden, die zu Beeintrichtigungen in den
en Mischgebieten fiihren. Gleichzeitig sind mit der geplanten gemischten Nutzung keine
ontaminationen verbunden, so dass auch von dieser Seite Beeintréchtigungen des Bodens
ausge __hlossen werden. Auf weitergehende Untersuchungen wird in der Umweltpriifung verzichtet.
_ti ungen durch die Versiegelung und den Umbau von Béden

1 bereits baulich genutzten Bereichen des Plangebietes ergeben sich keine liber das bereits
he::_: MaB hinausgehenden Versiegelungen des Bodens, so dass hier nicht von
chtigungen des Bodens ausgegangen wird.

geplanten Bebauung von max. 2.330 m?2 bislang unversiegelten Boden der Ackerflachen mit
€n und Nebenanlagen und der Schaffung von Zufahrten auf insgesamt 50 m2 bislang
_!-f:en StraBBenseitenraum werden die wesentlichen Funktionen und Figenschaften des
Hig verloren gehen, womit erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind.

d
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s  Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

. Keina Beeintrachtigungen des naturnahen Bachabschnittes

Der naturnahe Bachabschnitt wird Uber die Belastung mit einem Leitungsrecht und die
Abstandnahme der Bebauung in seinem Bestand nicht verdndert und somit nicht erheblich
beeintrachtigt.

Mogliche Beeintrdchtigungen des StraBenseitengrabens durch streckenweise Verrohrung

Bei der Einrichtung von Zufahrten zu den Grundstiicken kénnte der im StraBenraum vorhandene
Graben auf ganzer Strecke verrohrt werden, womit sich das Abflussverhalten des Gewdssers stark
verindern kénnte.

Beelntrachtigungen der natiirlichen Grundwassersituation infolge von Versiegelungen

Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser sind mit Verringerungen der natiirichen
Grundwasserneubildungsrate nach der Versiegelung des Bodens durch Gebiude und Nebenanlagen
verbunden, weil der Boden die Fahigkeit verliert, Niederschlagswasser aufzunehmen und tiber die
Versickerung dem Grundwasser zuzufilhren. Gleichzeitig verliert er an Retentionspotenzial. Mit der
Intensivierung der Nutzungsintensitit auf den Flichen wird das Gefdhrdungspotenzial weiter
erhéht. Diese Faktoren sind als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten.

Mégliche Beeintrachtigungen der Vorflut durch erhShten Oberflichenabfluss

“burch die auf den versiegelten Fldchen weiter verminderte Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens
‘besteht die Gefahr, dass sich ein erhdhter Oberflachenabfluss in die Vorfiut einstellen kann und
hiermit erhebliche Beeintréchtigungen der angeschlossenen Vorflut (StraBenseitengraben,
Rodenberger Aue) verbunden sein kdnnen.

: K’_é_iri_e Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrége in Grund- und Oberfléchenwasser o
Mit dem geplanten Vorhaben werden keine Schadstoffeintrige in das Grundwasser oder in die
-angeschlossene Vorflut verbunden sein; erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

P :-'-:'.-_'U_mweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Kiima und Luft

_-Kéinézseeintréichti ungen der klimatischen und lufthygienischen Situation

der geplanten Bebauung werden ortstypische, locker bebaute Siedlungsstrukturen geschaffen,
-hicht zu einer Verdnderung des Ortsklimas beitragt. Mit der geplanten gemischten Nutzung

f:k_eine Verdnderungen der vorhandenen Luftqualitit, z. B. durch Schadstoffeintrage,
rbunden. Insgesamt sind keine Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft abzuleiten.

lﬁl@.weitauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

tandschafts- und Ortsbild kénnte durch Baustrukturen stark verandert werden, die nicht
iygfsche Dimensionen und Proportionen aufweisen und sich deshalb nicht in den Ortsrand
€ren, was mit einem erheblichen Eingriff verbunden ware.

Gqliche Beeintrachtigungen durch den Verlust ortsbildwirksamer Gehélzstrukturen
er. Einrl 'Ch’EL_Ing der Zufahrten auf die Apelerner StraBe besteht die Gefahr des Verlusts der dort
enen Bdume. Sie wurden gepflanzt, um zu einer Strukturierung und griinordnerischen

ﬁ_?g}hdes Ortsbereiches beizutragen. Ihr Verlust wiirde zu einem erheblichen Eingriff in das
Uhren.

auf der westlich angrenzenden Wegeparzelle Richtung Gut Liibbersen vorhandene
he aus groBkronigen Kastanien wird nicht eingegriffen, weil der Privatweg nicht zur
ung der Grundstiicke zur Verfiigung steht und im Bebauungsplfan keine Zu- oder
en in diesermn Bereich zugelassen werden.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau, 31737 Rinteln 22




Begrandung zum B-Plan Nr, 49 ,Apelerner Strale” des Flecken Lauenau

Durch die Uberplanung des Grundstiicks 11/9 werden Baurechte in einem Bereich geschaffen, fiir
den nach den wirksamen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes keine Baufldchenausweisung
vorgesehen ist. Eine Bebauung des Grundstiickes kann sich nachteilig auf die Landschaft
auswirken, wenn sie nicht der landschaftlichen MaBstablichkeit entspricht, wie sie lber die Hohe
der an der West- und Ostseite vorhandenen Gehdlze und die Dachlandschaft der siidlich und dstlich
angrenzenden Siediungsbereiche definiert wird.,

Mdgliche Beeintréchtigungen aus der fehlenden Einbindung in die freie Landschaft

Mit erheblichen Beeintrdchtigungen st insbesondere durch die _Anlagerung  des
Erweiterungsbereiches an den vorhandenen Ortsrand zu rechnen, wenn der Ubergang zwischen
den geplanten Baukdrpern und der freien Landschaft nicht landschaftsgerecht gestaltet wird.

> Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Keine Beeintrachtigungen der Allee zum Gut Lilbbersen

In die Baum-Allee des Zufahrtsbereiches zum Gut Libbersen wird nicht eingegriffen, weil fir diesen
Bereich Zu- und Ausfahrten im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

> Umweltauswirkungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schuizgiitern

Keine Beeintréchtigungen durch Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfliche

Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsfliche fiihrt nicht zu Beeintrdchtigungen des
landwirtschaftlichen Ertrages.

Klima- und Immissionsschutz aus Nutzung von Sehnenenergie
Im Plangebiet ist die Nutzung von Sonnenenergie aus Solarantagen grundsatzlich méglich. Hiermit
wird zum Klima- und Immissionsschutz beigetragen

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgieich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden MaBnahmen genannt, die im Bebauungsplan festgesetzt sind und zur
Vermeidung und zum Ausgleich der o. g. erheblichen Eingriffe in die Umwelt beitragen. In der
folgenden Tabelle wird dargestellt, wie auf negative Umweltauswirkungen reagiert wird:

¢ Vermeidungs- und -AusgleichsmaBnahmen fiir die voraussichtlich erheblich beeintrachtigten Schutzgiiter

Beurteilung der Umweltauswirkungen Vermeidung Minimierung Ausgleich
Ersatz

Nachhaltiger Verlust potenzleller Lebensraume - - []
Verlust von heimischen Einzelgehdlzen o - -
Bodenversiegelungen {ab 30 gm) s ] [
Nachhaltige Ver&nderung von Oberflachengewsdsserr L4 - -
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate - @ ]
ErhShung des Oberflichenwasserabflusses in die Vorflut ° - _
{Rodenberger Aue}
Nicht ortstypische Bebauung L - -
Verust ortsbildprégender Einzelbdume [ - .
Urtharmenische Ubergdnge zwischen neuem Siedlungsrand und " _ @
frejer Landschaft
Beeintrichtigungen aus der Bebauung des Ast. 11/9 - ] -]

@ = mdglich, -- = nicht méglich, nicht erforderlich
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2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch

Beeintrachtigungen des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohnumfeldes werden

vermieden, weil im Bebauungsplan eine gemischte Nutzung vorgesehen ist, die mit den in der

Umgebung vorhandenen Nutzungen harmoniert.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser sowie Tiere und
Pflanzen: Erhalt naturnaher Grabenabschnitte

Der mafBig ausgebaute Bach wird als naturbetontes Biotop und Landschaftsbestandteil vor
Beseitigung und Stérungen geschiitzt, indem die betroffene Fliche mit einem Unterhaltungsstreifen
belastet wird und die mégliche Bebauung 5 m vom Gewisser abgertlickt wird. Die Belastung mit
einem Leitungsrecht begriindet keine AusbaumaBnahmen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Gewassers flihren wiirden. BoschungssicherungsmaBnahmen, die z. B. bei sehr dicht an das
Gewasser heranrlickender Bebauung notwendig wiirden, und mit erheblichen Beeintréchtigungen
des Gewdssers verbunden wiren, sind nicht notwendig.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser- Begrenzung
der Bodenversiegelung

Mit der Festsetzung einer geringen Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4 und die Begrenzung der gem. §
19 Abs. 4 BauNVO zusatzlich méglichen Versiegelung durch Nebenanlagen auf 25 % wird die im
Plangebiet mdgliche Versiegelung auf ein geringes und fiir die geplante gemischte Nutzung
notwendiges MaB beschrankt. Hiermit werden Beeintrachtigungen von Boden und
Grundwasserhaushalt vermindert, weil auf den nicht versiegelten Fiichen die Bodenfunktionen und
die natiirliche Sickerrate erhalten werden kann.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf _das Schutzaut Wasser: Naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet auf den versiegelten Fiichen der privaten Grundstiicke anfallende
Oberflachenwasser wird zuriickgehalten und (iber die belebte Bodenschicht versickert, so dass nur
der natiirliche Abfluss der unversiegelten Fliche an die Vorflut abgegeben wird und erheblichen
Beeintrachtigungen aus einem erhéhten Oberflichenwasserabfluss aus dem Plangebiet vermieden
werden.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft: Berticksichtigung der
ortstypischen Bauformen

Im B-Plan werden offene Baustrukturen eine ortstypische GRZ = 0,4 und eine ortstypische
Geschossigkeit festgesetzt. In den angrenzenden Siedlungsbereichen ist eine Ortstypik anhand von
Baumaterialien und -farben nicht erkennbar, so dass dber die o. g. Festsetzungen
Beeintréchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes weitgehend vermieden werden.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft: Berdcksichtigung der
landschaftstypischen Dimensionen

Fir die auf dem Flst. 11/9 vorgesehene Bebauung wird eine eingeschossige Bauweise und eine
geringe, ortstypische Grundflachenzahl = 0,4 festgesetzt. Somit wird eine zum westlichen
Siedlungsrand abgestufte Hdhenentwicklung definjert. Die eingeschossigen Baukdrper ordnen sich
den vorhandenen landschaftlichen Dimensionen unter, so dass nachteilige Umweltauswirkungen
aus der Bebauung des Flst. 11/9 minimiert werden.
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2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen aus dem nachhaltigen
Verlust von Lebensrdumen, dem Veriust von Bodeneigenschaften und -funktionen und der
Veranderung der natirlichen Grundwassersituation nach Versiegelung der Fldchen mit Gebiuden
und Nebenanlagen sowie der Landschaft aus einem fehlenden Ubergang zwischen neuer Siedlung
und frefer Landschaft zurlick, fiir die AusgleichsmaBnahmen notwendig sind. Zum Ausgleich sind im
Bebauungsplan die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken

In den zeichnerisch und textlich am Nordrand des Plangebietes festgesetzten 8 m brejten Fidchen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB soil eine Strauch-
Baumhecke als Biotoptyp mittlerer Bedeutung, Wertfaktor 3 entwickelt werden.

Heimische, 2 x verpflanzten Straucher mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm oder fiir Bdume 2 x
verpflanzte Heister mit Hohen zwischen 150 bis 200 cm sollen zueinander versetzt, mit einem
Pflanzabstand von 1,00 m x 1,20 m und in Gruppen von 3 bis 5 Stiick pro Art, zeitgleich zu den
privaten und Offentlichen BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei
Vegetationsperioden nach Baubeginn gepflanzt werden. Die Pflanzfliche enthilt einen mind. 1 m
breiten Saumstreifen zu den angrenzenden Nutzungen. Die Pflanzung und Artenauswahl richtet sich
nach den in Anlage 3 beigefiigten Pflanzschema bzw. Artenliste.

Nach der Pflanzung wird empfohlen, zum Schutz des Bodens und zur Férderung des Anwuchses
eine Untersaat, z. B. aus Kieearten oder die Andeckung des Wurzelbereiches mit Mulchmaterial
vorzusehen. Schattenbdume kdnnen gelegentlich enthnommen werden. Das Auf-den-Stock-Setzen
kann in Teilbereichen im Abstand von 10 Jahren zwischen den Monaten Oktober und Februar
erfolgen. Bei Abgang von Gehdlzen soll gleichartiger Ersatz erfolgen.

Durchgriinung der Freiflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. §9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Grundstiicksflachen sollen als durchgriinte Hausgarten ais
Biotoptyp sehr geringer bis geringer Bedeutung, Wertfaktor 1,5, entwickelt werden.

Auf den Flachen soll je ein mittel- bis groBkroniger heim. Laubbaum oder typischer Obstbaum pro
400 m? Grundstiicksflache, zeitgleich zu den privaten und 6ffentlichen BaumaBnahmen, spatestens
jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn gepflanzt werden. Die Laubbiume
sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm in 1 m Hihe, die Obstgehdlze als
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 7 bis 8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die
Artenauswahi richtet sich nach den Anlagen 1 und 2 der Begriindung.

Es wird empfohlen den Wurzelraum nicht zu versiegeln und die Gehélze standsicher mit Pfahl-
DreibGcken zu sichern. Ggf. ist der Einsatz von Drahthosen zum FraBschutz notwendig. Die Biume
sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten und sollen bei Abgang z. B. durch kontinuierliches
Nachpflanzen hochstdmmiger Jungbdume neben abgéngigen B&umen durch gleichartige Bdume
ersetzt werden. Die Realisierung dieser MaBnahme soll nach Beginn der ErschlieBungsmafBnahmen,
spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden erfolgen.

2.3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten
KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersichsischen Stidtetages (1996) ermittelt und
gegenliber gestellt. Die Bilanz bezieht sich nur auf den Eingrifisraum (4.661 m2 ehem.
landwirtschaftliche Fldche zzgl. 223 m2 StraBenrandbereich).

Planungshiiro REINOLD, Raumplanung und Stidtebau, 31737 Rinteln 25




Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelerner Stralle” des Flecken Lauenau

Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
. Fldchen- " . Fldchen-
- Flache in . Fliche in
Biotoptypen Werifaktor wert Biotoptypen Wertfakior wert
ca. gm {(bxc) ca. gm (Fx g)
a b C d 5 f q h
X (Einzelhaus-
AT (Tonacker) 3.117 1 3.117 bebauung GRZ = 2.330 0 0
0,4 plus 25%) i
Y {unvers. Flachen,
OX (Baustelle) 1.291 1 1.291 Garten) i.146 15 1.719
UHM / HE
(halbrud. Gras- u. HPG (standortger.
Staudenfi., 123 2 296 Gehdlzpflanzung) 932 3 2.736
Einzelbdume)
FGR 1 (Graben) 90 2 180 FGR 1 (Graben) 90 2 180
FGR 2 FGR 2 ;
{StraBenseitengra 100 2 200 (StraBenseitengrabe 80 2 160 ‘f
ben) n) \
FXM {ausgebauter OVS (StraBe, f
Bach) 163 4 652 Zufahrt, ) 50 0 0 [
u Hachen- [
N B84 .
Gesamtfidche 4.88 wert IST 5.686 UHM / HE 93 2 186 |
FXM 163 4 652
Flachen-
Gesamtfldche 4.884 wert 5.693
PLANUNG f
Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 5.693 - 5.686 = +7

Die Bilanz zeigt, dass nach Durchfilhrung der im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich der entstehende Eingriff ausgeglichen ist.

2.4 Planalternativen

2.4.1 Standort

Mit dem B-Plan soll ein Beitrag zu Deckung des in Lauenau erkennbaren Baulandbedarfes in
direkter Nahe der zum Baugebiet Meierfeld gelegenen und erschlossenen Grundstiicke geleistet
werden. Der Standort "Apelemner StraBe" bietet sich auch aus Sicht der Umwelt zur Deckung der o.

g. Bediirfnisse besonders an, weil:

D —

- die Flachen an den vorhandenen Ortsrand angrenzen und sich dort problemlos eingliedern,
somit wird die Nutzung von in der frefen Landschaft gelegenen Flichen verhindert,

- die im Bereich der Apelerner StraBe vorhandenen verkehrlichen und ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden kénnen und somit eine
aufwandige und mit gréBeren Umweltauswirkungen verbundene NeuerschlieBung des Gebietes
verhindert werden,

- die landwirtschaftlich genutzten Fléchen fiir eine Baulandentwickiung zur Verfiigung stehen und
ihr Verlust keine Geféhrdung der Existenzgrundlage der betroffenen Landwirte darstellt,

- durch die Bauleitplanung keine naturschutzfachlich besonders wertvollen Bereiche betroffen
sind,

- das Gebiet auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger
Aue gelegen ist,

- durch den Ldrmschutzwall der B 442 und die Entfernung des Gebietes von der BAB 2
Verkehrslarmimmissionen auf ein geringes und vertrégliches MaB reduziert werden.
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Weitere, fir das Vorhaben gleichermaBen geeignete Frei- oder Brachflachen sind in der ndheren
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden bzw. stehen kurz- mittelfristig fir eine Mobilisierung
nicht zu Verfiigung. Der vorliegenden Bauleitplanung wird daher der Vorrang vor anderen
Standorten eingerdaumt, da hier der vorhandene und bereits teilweise durch einen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Uberplante Bereich sinnvoll erganzt werden kann und somit zur
Gestaltung eines orts- und landschaftshildgerechten Siedlungsabschluss entwickelt werden kann.

2.4.2 Planinhalt

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes sollen zwei Baugrundstiicke geschaffen werden. Es ist
geplant, dort Einzel- und Doppeth&user zu bauen, die in gleicher Art genutzt werden sollen, wie im
angrenzenden Ortsbereich Meierfeld, fUr den im B-Plan Nr. 39.2 "Meierfeld" Mischgebiete (MI-
Gebiete) festgesetzt sind. Zur Darlegung des Bestandes wurde das der Erweiterungsfliche dstlich
angrenzende und bereits bebaute Grundstiick in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen und
fir den nordlich der Apelerner StraBe gelegenen Teil des rdaumlichen Geltungsbereiches ein
ortstypisches Maf} der baulichen Nutzung festgesetzt. Die auf die Apelerner StraBe bezogene
stédtebauliche Entwicklung wird unter optimaler Nutzung der erschlossenen Flichen abschlieBend
abgegrenzt. Den besonderen fandschaftlichen Anforderungen an die Ortsrandgestaltung wird (iber
die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB nachgekommen.

Fiir den sldlich der Apelerner StraBe gelegenen Teil des Plangebietes bestehen bereits Baurechte
aus dem B-Plan Nr. 39.2 "Meierfeld”, Die dort vorgegebene Art und das MaB der baulichen Nutzung
wird (bernommen, lediglich die Bauflache soll geringfiigig nach Siiden erweitert werden, um eine
der Umgebung angepasste und stadtebaulich vertretbare bauliche Ausnutzung der betroffenen
Flachen zu ermdglichen. Aus Sicht der Belange der Umwelt ergeben sich hieraus keine Konflikte.
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|3 Zusitziiche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der wverwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung und dem in den Umweltbericht integrierten landschaftspflegerischen
Fachbeitrag des Planungsbiiro REINOLD (Rinteln, 2005) wurden folgende Quellen und Verfahren

beriicksichtigt:

- Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stadthagen, 2001),

- Biotoptypenkartierung im M. 1:1.000: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2004): “Kartierschliissel
flr Biotoptypen in Niedersachsen",

- Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers und zur
Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur Ermittiung von
Ausgleichs- und FErsatzmaBnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (Hannover,
1996), .

- Erfassung des Bodens: NLfB (Hannover, 1997): "Digitale Bodenkarte 1: 50.000",

- Ing.- Blro Bonk-Maire-Hoppmann (Garbsen, 2004): "Siedlungsentwicklung Flecken Lauenau -
Apelerner StraBe Schalltechnische Stellungnahme".

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik, Schwierigkeiten bei der Erhebung
der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind tiberpriift worden, so dass
hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Mischgebietes

vorliegen.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Die Ausfihrung der AusgleichsmaBnahmen, wie sie im B-Plan textlich und zeichnerisch festgesetzt
sind, wird durch den Flecken Lauenau erstmalig zwei Jahre nach Durchfiihrung der BaumaBnahmen
und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortshegehung liberpriift.

3.3 Aligemein verstindiiche Zusammenfassung

> Plangebiet
Das 10.898 m?2 groBe Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand Lauenaus und integriert

einen Teil der nordiich und sudlich der Apelerner StraBe gelegenen Siedlungsbereiche sowie eine
daran nordwestlich angrenzende, bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte 6stlich des
Privatweges Richtung Gut Libbersen gelegene Fidche.

» Ziele und Zwecke
Mit dem B-Plan Nr. 49 "Apelerner StraBe" sollen die Voraussetzungen zur Deckung des

ortshezogenen, kurzfristigen und geringfiigigen Bedarfes an Bauflachen im nordwestlichen Teil des
Plangebietes geschaffen werden. Gleichzeitig soll im siidlichen Teil des Plangebietes eine
bestandsgemadBe, optimale Nutzung der Fléchen erméglicht werden.

> Darstellung des Bestandes

Im Bestand weist sich der entlang der siidiichen Grenze des Flst. 11/9 laufende maBig ausgebaute
Bach sowie die am nordlichen Rand der Apelemer StraBe vorhandenen Einzelgehdlze fiir Tiere und
Pflanzen und flir die Landschaft besonders hochwertig aus. Auf den Ackerflichen ist der Boden
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durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in seinen Eigenschaften und Funktionen Uberpragt
aber bislang noch unversiegelt, so dass er eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden hat.
Der StraBenseitengraben der Apelerner SiraBe hat eine allgemeine Bedeutung als
Oberflachengewésser. Landschaftlich ist die Lage der Fidche am Ortsrand von Bedeutung. Darliber
hinaus hat die westlich angrenzende Allee des Zufahrtsbereiches zum Gut Liibbersen eine
herausragende Bedeutung als raumpragendes und kulturlandschaftliches Element.

> Art der Festsetzungen
Im B-Plan Nr. 49 wird ein Mischgebiet und die Apelerner Strafle als 6ffentliche Verkehrsfliche

festgesetzt. Fir die sidlich und norddstlich der Apelerner StraBe gelegenen und bereits bebauten
Grundstiicke werden die Festsetzungen des B-Planes Nr. 39.2 "Meierfeld” mit Ausnahme der
Baugrenze und der zuldssigen Uberschreitung der Grundflichenzahl und der gem. § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) in den B-Pian Nr.
49 Ubernommen. Fiir den zur Rodenberger Aue entwdssernden Graben wird ein Geh und
Fahrrecht mit einem 5 m breiten Rdumstreifen zum Unterhalt des Gewdssers festgesetzt.

> Planalternativen
Weil der B-Plan zur Gestaltung und Abgrenzung der auf die Apelerner StraBe bezogenen

stadtebaulichen Entwicklung beitragen soll, ergeben sich keine rdumlichen Standortaiternativen.
Der Standort "Apelerner StraBe" bietet sich auch aus Sicht der Umwelt zur Deckung des
ortsbezogenen und geringfligigen Bauflachenbedarfes an, weil die in der Apelerner StraBe
vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden, die Fldchen in den Ortsrand problemlos
eingegliedert werden, die landwirtschaftlichen Fldchen fiir die vorgesehene geringfiigige
Baulandentwicklung zur Verfligung stehen, keine naturschutzfachlich wertvollen oder
wasserrechtlich als Uberschwemmungsgebiet festgesetzten Bereiche betroffen sind und das MaB
der von der BAB 2, der B 442 und dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet Meierfeld
ausgehenden Larmimmissionen mit der geplanten gemischten Nutzung vertraglich ist.

Die festgesetzte Art und MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise und zu (iberbauende
Grundstlicksflache entspricht der ortsiiblichen Eigenart der Siedlungsbereiche an der Apelerner
StraBe bzw. den ortlich vorhandenen Baurechten des B-Planes Nr. 39.2. Mit der Bauleitplanung ist
nicht beabsichtigt, das Ortsbild oder die Baurechte in den bereits bebauten Bereichen wesentlich zu
verdndern, so dass die Planinhalte die stddtebaulichen Ziele wiederspiegeln.

» Nachteilige Umweitauswirkungen
Der B-Plan bildet die in den bereits bebauten Bereichen vorhandenen Baurechte weitestgehend ab,

so dass das dort gem. § 1a Abs. 3 BauGB mdgliche EingriffsmaB durch diese Bauleitplanung nicht
Oberschritten wird. Nur in dem neu zu bebauenden nordwestlichen Teil des Plangebietes inkl. der
daran angrenzenden StraBenrandbereiche werden mit der Durchfithrung des B-Planes Nr. 49
nachteilige Umweltauswirkungen hervorgerufen.

Diese nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen sowie Landschaft und entstehen aus der Versiegelung mit Geb&uden, Nebenanlagen
etc. im Mischgebiet und auf den Zufahrten, der mdéglichen kompletten Verrchrung des
StraBenseitengrabens bei Einrichtung der Zufahrten, der moglichen Verfremdung des Ortsbildes
durch nicht ortstypische Baustrukturen, dem Verlust ortsbildpragender Einzelgehdlze, der
moglichen Bebauung des Flst. 11/9 mit nicht maBstéblichen Baukbrpern und der fehienden
Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft nach Nordwesten.
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> MaBnahmen zur Yermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Vermeidung und Minimierung der negativen Umweltauswirkungen erfolgt iber folgende
MaBnahmen:

1. Der an der sidlichen Grenze des Flst. 11/9 verlaufende, mé&Big ausgebaute Bach wird mit einem
Geh- und Fahrrecht (incl. R&umstreifen zur Unterhaltung des Gewissers) belastet. Die
Bauftachen werden 5 m von dem Bach abgeriickt. Es werden keine MaBnahmen begriindet, die
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gewassers fiihren wiirden.

2. Uber die Festsetzung einer geringen Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4 und {iber die Begrenzung
der zusaizlich méglichen Versiegelung auf 25% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO das MaB der
versiegelten Flache begrenzt.

3. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser wird im Plangebiet
zuriickgehalten und versickert, bzw. nur gedrosselt an die Vorflut abgegeben,

4. Im B-Plan werden offene Baustrukturen festgesetzt, in denen sich das ortstypische MafB3 der
baulichen Nutzung wiedergespiegelt.

5. Fir das Fist. 11/9 wird eine eingeschossige Bauweise und eine geringe, ortstypische
Grundflachenzahl festgesetzt, so dass eine zum westlichen Siedlungsrand abgestufte
Hohenentwicklung definiert wird, die sich den in der freien Landschaft vorhandenen
maBstabsbildenden Elementen (Baumallee, gewissersdumende Gehdlze) unterordnet.

> MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zum Ausgleich der Eingriffe werden am nordwestlichen Rand des Mischgebietes 8 m breite Fldchen
zum Anpflanzen von heimischen Bdumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und die
Durchgriinung der Freiffichen mit Laub- und Obstbdumen festgesetzt. Es wird ein vollsténdiger
Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft
erzielt.

> Berlicksichtigung von Gesetzen und iibergeordneter Fachplanungen

In einer schalltechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiiros Bonk-Maire-Hoppmann (Garbsen,
2004) kann nachgewiesen werden, dass von dem auf der B 442, der BAB 2 entstehenden Lirm
keine Beeintrachtigungen der zukiinftigen baulichen Nutzung aus gehen, weil das Plangebiet von
einem Ldrmschutzwall von den Larmquellen abgeschirmt wird und sich die BAB 2 in einer
ausreichenden Entfernung befindet.

Das Plangebiet ist auBerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue
gelegen, so dass die Belange des Wasserhaushaltsgesetzes nicht beriihrt werden.

Im Schutzgebietskonzept des Landschaftsrahmenplan- Vorentwurfs fiir den Landkreis Schaumburg
erfiillen die Rodenberger Aue und ihre Randbereiche die Voraussetzungen flir die Ausweisung als
Naturschutzgebiet. Die voraussichtlichen Schutzziele und -zwecke sowie die Schutzgegensténde des
moglichen Naturschutzgebietes werden durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 49 nicht gefahrdet.

> Fazit

-Nach Priifung der fiir die Umwelt bedeutsamen Schutzgiiter stellt sich der mit dem Bebauungspian
erméglichte Eingriff als vertretbar dar. Die zum Ausgleich der erheblichen Eingriffe vorgesehenen
aBnahmen werden vom Flecken Lauenau erstmals zwei Jahre nach Durchfithrung der
aumafBnahmen und erneut nach weiteren drel Jahren durch Ortsbegehung Uberpriift.
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Teil I1I Abwagung und Verfahrensvermerke

1 Abwigung

Im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der daran anschlieBenden erneuten und eingeschrénkten o6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der Behérden sind die nachfolgend dargestellten Anregungen und
Hinwelse vorgetragen und vom Rat des Flecken Lauenau wie folgt abgewogen worden.

Landkreis Schaumburg

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie verwiesen
und Bezug genommen.

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Abwdgung:

Der Rat des Flecken Lauenau machte deutlich, dass die Dimensionierung, Herstellung und
Kennzeichnung von Loschwasserentnahmestellen nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist, sondern
sich an den zitierten technischen Regelwerken und Normen, die im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung zu berticksichtigen sind orientiert.

Ein Hinweis auf eine ausreichende Bereitstellung von Léschwasser gem. dem DVGW- Arbeitsblatt
W- 405 wurde in die Begriindung mit aufgenommen werden.

Belange des Naturschutzes
Abwigung:
Zu 1:

Der Rat des Flecken Lauenau machte darauf aufmerksam, dass der Gewasserabschnitt im stidlichen
Bereich des Flurstiicks 11/9, wie bereits im Umweltbericht dargelegt, eine hohe Bedeutung als
Oberflachengewdsser und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aufweist. Er wies jedoch auch
darauf hin, dass im Rahmen der Bauleitplanung jedoch auch die Mdoglichkeit einer angemessenen
Unterhaltung des Gewdssers erméglicht werden muss, da es sich nicht um ein natlrliches
Gewdsser, sondern um einen Entwésserungsgraben handelt, an den u.a. das sidiiche
Gewerbegebiet sowie landwirtschaftiiche Flichen mit angeschlossen sind. Daher wurde auch
bereits in der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls von Seite des
Landkreises darauf hingewiesen, dass parallel zum Gew&sser ein 5 m breiter R&umstreifen fiir die
Unterhaltung des Gewdssers zu beriicksichtigen und von jeder Bebauung und gértnerischen
Nutzung freizuhalten ist, damit die Funktionsfahigkeit des Gewdssers gewdhrleistet werden kann.
Der Rat machte deutlich, dass diese Anregung mit der Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zu
Gunsten des jeweiligen unterhaltungspflichtigen Grundstiickseigentiimers bertcksichtigt wurde. Der
- Rat stelite fest, dass im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung parallel zu dem
- Gewdsser durch die Festsetzung des Geh- und Fahrrechtes keine Verschlechterung der derzeitigen
Situation stattfindet, so dass hierdurch fir den Bereich des Gewdssers keine Beeintrachtigungen
“€rkennbar sind. Der Sicherung der ordnungsgeméBen Funktion und Unterhaltung des Gewissers
urde daher der Vorrang vor der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von
dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i.S. der Anregung gegeben.

u2:

Der Rat machte deutlich, dass der Umweltbericht bereits auf die das Landschaftsbild
trukturierende Wirkung der Allee zum Gut Liibbersen hinweist. Eine Beeintrachtigung dieser Allee
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Lauenau, Apelerner Strafe
Gemarkung: Lauenau, Flur;, Flurstlick{e);

Bebauungsplan Nr.49 "Apelemer Stralle" des Flecken Lauenau

Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB (2004)

Zu den mir mit Schreiben vom 20.10.2005 vorgelegten Planunteriagen werden folgende
Anregungen vorgebracht:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes mit Schreiben vom 02.11.2005, Az.; 38 50 32/

Zu o. g. Bebauungsplan habe ich mit Schreiben vom 07.06.2005 Stellung gencmmen. Weitere
Anregungen und Bedenken haben sich zwischenzeitiich nicht ergeben.

Belange des Naturschutzes mit Schreiben vom 21.11.2008, Az,: 44 24 03/63

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wie folgt Stellung:

1. Nach Kapftel 2.1.2 des Umweltberichtes wird der Gewé&sserverlauf entlang der Stdgrenze des
Flurstiickes 11/9 von typischen Ufergendizen gesdumt und weist eine hohe Bedeutung als
Lebensraum far Pflanzer: und Tiere auf. In Kapitel 2.1.4 wird der Gew#sserverlauf als
strukturreich mit dem Charakter eines méRig ausgebauten, naturnahen Baches beschrieben
und Ihm eine hohe Bedeutung als Oberflichengewdsser zugemessen. Vor dissem
Hintergrund (Kapitel 2.3.1) scllen dis naturnahen Grabenabschnitte erhalier werden. Dabei
soll das Gewssser als naiur betontes Biotop und Landschaftsbestandtell vor Beseitigungen
und Storungen durch die Festsetzung eines 5 m breiten R4umstreifens geschitzt werden. Ich
weise darauf hin, aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege kann die
Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten des jewailigen Grundstlickssigentiimers

Dlensigabiuds Kassenkenien

Jahastrafe 20 Sparkasse Schaumburg (BLZ 255 514 BO) 470 142 043

31655 Stadthagen Postbank Hannaver (BLZ 250 100 30) 45427-300
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dem Vermefdungsgrundsatz nicht in ausreichendem Male Rechnung tragen. Vielmehr gilt es
sowohl den Gewdsserverlauf als die Vegetationsstrukturen vor Beeintrachtigungen nachhaltig
zu schidtzen, Zur Erlangung dieses Zieles rege ich die zeichnerische und textliche Festsetzung
das Bereiches nach §9 (1) Nr. 25b BauGE (Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Straucherm und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern) an.

2. In meiner Stellungnahme vom 16,06.2005 wurde als besonderer Untersuchungshedarf u.a.
aufgefihet:

Das Landschaftsbild insbesondere die Blickbeziehungen zwischen Allee und Deister
und die entlang der Westgrenze des Plangebietes von Siid nach Nord verlaufende

Allee als raumpragerides Element und als Zufahrt des in Teilen denkmalgeschitzten
Gut Labbersen.

Diesem Untersuchungsbedarf, der sich auf die visuelien Auswirkungen einer Bebauung des
Flurstiickes 11/8 bezieht, wurde noch nicht in ausreichendem Mafis Rechnung getragen, Ikm
ist besonderes Gewicht beizumessen, da durch die Uberplanung des Flursttckes 11/9
Baurechte in einem Bersich geschaffen werden, flir den nach dem wirksamen
Flachennutzungsplan keine Bauflichenauswsisung vorgesehen ist. Durch die Apelermer
Stralte im Stiden und den Gewssserverlauf im Osten ist das Flurstick 11/9 auch klar ven den
anderen Beraichen abgegrenzt.

3. Darlber hinaus rege Ich die Festselzung eines Realisierungszeitpunktes  der
Kompensationsmafinahmen an, um einen zsitnaher Ausgleich der Eingriffe zu gewsdhrleisten.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionaiplanung mit Schreiben vom 03.11.2005, Az, 8¢
(44 24 03/63)

Zu der aben stehenden Bauleitplanung des Fleckens Lausnau nehme ich aus Sicht der unteran
Landesplanungsbehirde wie folgt Stellung:

Aus raumordnerischer Sicht sind zu dem Entwurf (Stand 10/2005) des Bebauungsplans Nr, 48
"Apelsrner Strafle” des Flacken Lauenau keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Belange deg Denkmalschutzes

Gemdl § 4 Abs; 1/BauGB nehme ich zu dem Entwurf der o.g. Planung aus Sicht der Bau- und
Bodendenkmalpflege wie folgt Stellung;

Aus Sicht der Baudenkmalpflege sind keine weiteren Anregungen vorzubringen.

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege weise ich darauf hin, dass in dem In der Planung
ausgewiesenen Gebiet mit dem Aufireten archéologischer Funde zu rachnen ist.

GemiR § 13 NDSchG wird dem Trager der Manahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn
der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schrifilich anzuzeigen. Die Anzeige hat an
das Niederséchsische Landesamt for Denkmalpfiege - Referat Archéologie, Scharnhorststralle 1,
30175 Hannover - zu erfolgen, damit sine Beobachtung der Erdarbaiten und ggf. eine
unverzlgliche Bergung dabei entdeckter archéologischer Funde durchgefiihrt werden kann,
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Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Straftentrassen sowie den
Kanalbau. In Bereichen, in denen archéclogische Bodendenkmate zu erwarten sind, hat der
Oberbodenabtrag mit sinem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen.

Hinwsisg;

Die Unteriassung der Anzeige stellt sine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buftgeld
yeahndst werden. Auf die elnschisigigen Bestimmungen des § 36 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4 wird deshalb ausdriickiich hingewiesen.

Sollten i Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Denkmalpflege den Trager der
Malnahme informieren, damit eine zlgige Bergung aufiretender archéolegischer Objekie
organisiert und durchgefiihrt werden kann.

Belange des Planungsrechites

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden zur vorgenannten Planung folgende Anregungen
vorgebracht.

lch verweise ausdriickiich auf meine Steilungnahme vorn 17.06.2005.

Mit freundlichen GroRen
Im Auftrag

NA/A

Irmiraud Ucken




Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ,Apelerner StralRe" des Flecken Lauenau

bzw. des landschaftsstrukturierenden Charakters sei nicht ersichtlich, da lediglich eine relativ kleine
Fldche, die direkt von der Apelerner StraBe erschlossen wird, fir eine Bebauung in Anspruch
genommen wurde. Durch die Festsetzung einer 8 m breiten Anpflanzfliche im Norden des
Plangebietes im Ubergangsbereich zur freien Landschaft wurden auch Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch die geplante baulichen Nutzung gemindert. Um der besonderen Bedeutung
der Allee gerecht zu werden, wurde zur Verdeutlichung der ErschlieBung von der Apelerner StraBe
im Bereich der westlich angrenzenden Weges zum Gut Liibbersen ein ,Bereich ohne Zu- und
Ausfahrten™ festgesetzt, so dass hier durch die Bebauung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Allee oder des Landschaftsbildes hervorgerufen werden.

Der Umweltbericht wurde in Bezug auf die begrenzte Wirkung des Plangebietes auf das
Landschaftsbild entsprechend erganzt.

Zu 3:

Die Anregung zur Festsetzung eines Realisierungszeitpunktes der KompensationsmaBnahmen
wurde berlicksichtigt. In die .textlichen Festsetzungen wurde aufgenommen, dass die als
KompensationsmaBnahmen festgesetzten MaBnahmen innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn
durchzufithren sind.

Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung
Abwdagung:

Der Rat nahm zur Kenntnis, dass gegen die vorliegende Bauleitplanung keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht werden.

Belange des Denkmalschutzes
Abwagung:

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis i.S. der Anregung aufgenommen, dass der Beginn von
Erdarbeiten im Bereich der StraBentrassen und dem Kanalbau mindestens 2 Wochen vorher
schriftlich dem Niedersachsischem Landesamt fiir Denkmalpflege -Referat Archdologie, 30175
Hannover gem. § 13 NDSchG anzuzeigen ist, damit eine Beobachtung und ggf. Bergung von
archdologischen Funden durchgefithrt werden kann.

Belange des Planungsrechts:
Abwigung:

Der Rat machte deutlich, dass im vorliegenden Fall davon gusgegangen wurde, dass der
Bebauungsplan ausreicht, die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet zu sichern. Auf die Anderung
des FNPs wurde daher verzichtet. Um den Belangen des § 10 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen,
wird der B-Plan der héheren Verwaltungshehorde zur Genehmigung vorgelegt werden. Der
Landkreis hat hierzu bereits die Zustimmung signalisiert, so dass die Durchfilhrung des B-Planes
realisiert werden kann.

In Bezug auf den Hinweis, ob die speziell fiir diesen Bereich nachgefragten WohnbedUrfnisse nach
behindertengerechten Wohnformen durch den Gebietscharakter eines Mischgebietes gewdhrleistet
werden konnen, machte der Rat deutlich, dass dieser spezielle und vorhandene Nutzungsanspruch
in dem Entwurf der Begriindung nicht mehr aufgefiihrt ist. Die Herausnahme gegeniiber der im
Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung versandten Kurzbegriindung erfolgte, da der
konkrete Nutzungsanspruch (barrierefreies Wohnen) unabhéngig von der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung ist, sondern sich vielmehr auf die konkrete Objektplanung bezieht. Im Rahmen
der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung sollte auf diese konkrete Nutzungsabsicht jedoch hingewiesen
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werden. Da auch in einem Mischgebiet gesunde Wohnverhiltnisse gewdhrleistet sind, ist nach
Ansicht des Rates eine Einschrankung der Nutzung nicht erkennbar, da aus einem barrierefreien
Wohnen keine erhdhten planungsrechtlichen Anspriiche gegenlber einer ,,normalen® Wohnnutzung
ableitbar sind.

E.ON Avacon AG, Gehrden
Es wurde mitgeteilt, dass gegen die Aufstellung des B-Planes 49 sowie die Teilauthebung des B-
Planes 39.2 keine Einwande erhoben werden. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass am
westlichen Rand des Plangebietes ein Mittelspannungskabel betrieben wird. Zum Schutz dieses
Kabels wurde um Eintragung einer beschrénkten, persénlichen Dienstbarkeit gebeten,

Abwigung:

Der Rat des Flecken Lauenau machte deutlich, dass die Eintragung einer Grunddienstbarkeit nicht
m Rahmen der Bauleitplanung erfolgen kann, da dies eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen
Grundsttickseigentiimer und dem Beglinstigten voraussetzt. Die Sicherung von Leitungsinteressen
privater Unternehmen ist auch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, so dass auch keine
Festsetzung eines Leitungsrechtes erfolgt.

Deutsche Telekom AG, Oldenburg

und den BaumaBnahmen anderer Leitungstréger notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im B-Plangebiet so frith wie moglich, rechtzeitig vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Abwigung:
Der Rat machte deutlich, dass die Anregung die Ausbauplanung betrifft und nicht auf Ebene des

Bebauungsplanes geregelt werden kann. Ein entsprechender Hinweis auf die erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen wurde jedoch in die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Im Rahmen der zweiten, verkiirzten Offentlichkeitsbeteili ung und der Beteiliqung der
Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange sind die nachfolgend dargestellten
Anregungen und Hinweise vorgetragen und vom Rat des Flecken Lauenau mit einem
Abwagungsvorschlag versehen worden.

E.ON Avacon AG, Gehrden

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Planbereich Strom- und Gasleitungen betrieben werden,
deren genaue Lage aus den mitgeschickten Unterlagen ersichtlich ist. Es wurde um Eintragung
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zum Schutz des vorhandenen Mitteispannungskabels
vor VerduBerung der Grundstiicke gebeten. Sobald der B-Plan Rechtskraft erlangt wird um
Benachrichtigung gebeten.

Abwiigung:

Die Leitungstrassen werden im B-Plan nachrichtlich dargestellt. In die Begriindung wird ein Hinweis
aufgenommen, dass vor VerauBerung der Grundstiicksflichen die Eintragung einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zum Schutz des vorhandenen Mittelspannungskabels erfolgen soll.
Sobald die Rechtskraft dieses B-Planes erlangt ist, wird die E.ON Avacon AG davon in Kenntnis
- gesetzt.
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Landkreis Schaumburg

Belange des Naturschutzes
Es wurde auf die Stellungnahme vom 21,11.2005 hingewiesen,

Abwidgung:
Es wird auf die hierzu bereits im Rahmen des Auslegungsbeschiusses ergangene Abwagung des
Rates des Flecken Lauenau hingewiesen, die hiermit wiederum zur Abwagung der Stellungnahme
des LK Schaumburg vom 23.3.2006 wird (siehe oben).
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2 Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiirc REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln — Krankenhager StraBe 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 ~ 9646745
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 28.09.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Apelerner StraBe" und der Begriindung einschl. Umweltbericht
zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 14.10.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.10.2005 bis
24.11.2005 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

g, {den 19.07.2007

Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Apelerner Strafe™ und der Begriindung wurden nach der
_ Offentlichen Auslegung gedndert und erneut dffentlich ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde
- gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf zwei Wochen verkiirzt.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 03.03.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.03.2006 bis
27.03.2006 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 19.07.2007
by (

Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 49 ,Apelerner Strae™ nach Priifung der
Stellungnahmen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.07.2007 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung einschl. Umwelthericht einschi. zusammenfassender Erklarung
beschlossen.

Rodenbefg

’ ?en 19.07.2007
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Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte
Gehdlzpflanzungen

GroBkronige Laubbiume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus giutinosa Roterle

Betula pendula Hangebirke

Fagus syivatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Popuius tremula Zitterpappel

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbiume

Acer campestre Feldahomn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Bnlage 2: Sortenliste fiir typische und bewihrte Obstgehdize

Sorte Bemerkung
Apfel

Krligers Dickstiel -
Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm -

Baumanns Renette -

Goldparméne flir geschiitzte Lagen
Kasseler Renette -

Adersleber Calvill -

Finkenwerder Herbstprinz -

Halberstidter Jungfernapfel -

Schéner von Nordhausen -

Biesterfeld Renette -

Schwobersche Renette -

Sulinger Grinling -

Bremer Doorapfel -

1

Birnen

Bosc s Flaschenbirne robust, reichtragend, sonnige Standorte

Clapps Liebling reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

Gellerts Butterbirne refativ robust, auch drmere Bbden, windgeschitzt
Grafin v. Paris fiir warme Lagen

Gute Graue auch flr drmere Biden, relativ frostfest

Gute Luise -

Kostliche von Charneux -

Pastorenbirne gut fir Hochstdmme, auch drmere Boden, windfest

Rote Dechantsbirne -

Kirschen
Dolleseppler frih reichtragend, gute Schittelféhigkeit, Brennkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche gute StBkirsche, spét reichtragend

Schattenmorelle dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fir Hochstamme,

anféllig flr Monilia

Pflaumen, Renecloeden, Mirabelien

Frithzwetsche vielseitig verwendbar
Hauszwetsche reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
Nancy Mirabelle reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
Ontariopflaume -

Qullins Reneclode frihe aber unregelméaBige Ertrage
Wangenheimer reichtragend, robust,

Wainuss

Diverse Sorten -
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ﬁnlage 3: Pflanzschema fiir 8 m breite Gehdlzpflanzungen
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M 1:100 im Original
B GroBkronige Laubbiume: B Mittel- und kleinkronige | Straucher:
Béume;: A Gemeiner Schneeball
Viburnum opulus)
Bergahomn (Acer pseudopiatants) { 7
Gemeine Esche (Fraxinus excelsion) Birke (Betula peridula) C Pfaffenhiitchen
Rotbuche (Fagus sylvatica) Eberesche (Sorbus aucuparia) (EUO!?VWUS europagd) .
Stieleiche ( Quercus robur) Feldahorn (Acer campestre) D Hartriegel (Cornus sanguinea)
Winterlinde ( T#ia cordata) Hainbuche { Carpinus betulus) E Haselnub (Corylus avellans)
Salweide (Safix caprea) F Hundsrose (Rasa canina)
Vogelkirsche ( Prunus avivrm) G Liguster (Ligustrum vulgare)
H Schiehe { Prunus spinosa)
I Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)
J WeiBdom
(Crataegus monogyra)
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