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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 Meierfeld, OT Lauenau, einschl. Teilauthebung des B-Planes Nr. 39 Meierfeld”

E. Grundlagen und planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Der Flecken Lauenau hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Meierfeld" gefasst.

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf das im B-Plan Nr. 47 festgesetzte Industriegebiet und ori-
entiert sich dabei auf die nordlich der &ffentlichen Verkehrsfliche gelegenen Flachen des B-
Planes Nr. 47.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den Plan-
bereich Sonderbauflachen ,Tank- und Rastanlage und gewerbliche Bauflachen™ dar. Die Fest-
setzungen dieses B-Planes werden aus den wirksamen Darstellungen der Flachennutzungspla-
nung der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
wird entsprochen.

Die Bezirksregierung Hannover hat darauf hingewiesen, dass in dem in der Planung ausgewie-
senen Gebiet mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde zu rechnen ist. GemaR § 13
NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdar-
beiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung ~ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
— Inkraftgetreten am 27.01.1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466) erstellt worden.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 1994 ordnet den Bereich
der Samtgemeinde Rodenberg dem Ordnungsraum Hannover zu. Innerhalb dieses Raumes sind
MaBnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Radume in ihrer Leistungsfahigkeit zu er-
halten.

Laut LROP (C 1.5.03) ist die Siedlungsentwickiung in Ordnungsraumen vorrangig auf die zent-
ralortlichen Standorte zu konzentrieren. In den Ordnungsraumen sind insbesondere solche
MaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die flr die Versorgung der Bevélkerung mit Giitern und
Dienstleistungen - auch {iber die Ordnungsréaume hinaus - sowie fiir die Sicherung und Schaf-
fung zukunftsbesténdiger Arbeitsplatze wesentliche Bedeutung haben (LROP C 1.4.01).

In allen Landesteilen ist darauf hinzuwirken, dass die vorhandenen Arbeitsstdtten im produzie-
renden Gewerbe sowie im privaten und offentlichen Dienstleistungsbereich gesichert, weiter-
entwickelt und durch neue erganzt werden (LROP C 3.1.01). Dabei sind gem. Kap. C 3.1.03
LROP regions- und standortspezifische Vorteile, wie u.a. die Lage an Schnittstellen (iberregiona-
ler Verkehrssysteme, gezielt zu nutzen. Fir die Ansiedlung neuer, die Erweiterung, Umstruktu-
rierung und Verlagerung bestehender Arbeitsstétten im produzierenden Bereich sind geeignete
Flachen, vorrangig in den Zentralen Orten der in Ziffer B 6.07 LROP I benannten Schwerpunkte
bedarfsgerecht zu sichern.

Die B 442 ist im LROP als Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe dargestellt; gleiches
trifft fUr die BAB 2 zu.

In dem bei der Bezirksregierung zur Genehmigung eingereichten Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreis Schaumburg (RROP-Entwurf - 2003) ist Lauenau als
Grundzentrum dargestellt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld”

Grundzentren haben den Umfang ihrer Siedlungsentwicklung in erster Linie an der Nachfrage
der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten.

Durch die unmittelbare Nahe zur B 442 und dem Autobahnanschluss Lauenau weist der Flecken
Lauenau und insbesondere der OT Lauenau eine auBerordentliche Lagegunst aus. Die positiven
Auswirkungen der giinstigen Verkehrsinfrastruktur kann bereits durch die standig fortschreiten-
de bauliche Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld™ einschl.
der darin gelegenen Tank- und Rastanlage Lauenau erkannt werden. Die in der Vergangenheit
stattgefundene Gewerbeentwicklung hat nach Auskunft der IHK Hannover auch zu einer deut-
lich erkennbaren Schaffung von Arbeitspldtzen gefiihrt, so dass die SG Rodenberg und insbe-
sondere der OT Lauenau die Anforderung an die regionalplanerische Zielsetzung eines Standor-
tes mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten erfiillt. Diese
Bestrebungen sind sowohl in dem bereits genannten Gewerbegebiet Meierfeld als auch im
Kernbereich Lauenau zu erkennen, in dem eine ehemals industriell genutzte Flache zu einem
Dienstleistungs- und Versorgungszentrum umgewandelt wird.

Bereits das Wirtschafts- und Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den LK Schaumburg des
Niederséachsischen Institutes fiir Wirtschaftsforschung (NIW) von 1998 hat die herausragende
Bedeutung der Gewerbegebiete in der Samtgemeinde Rodenberg aufgezeigt. Danach handelt es
sich u.a bei dem hier in Rede stehenden Gewerbegebiet ,Meierfeld" um einen Standort fiir -
berregionale Zielgruppen in konfliktfreier Lage zur Siedlung.

In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage der Ergebnisse
des Beteiligungsverfahrens der Kreistag am 1.7.2003 den Ortsteil Lauenau des Flecken Lauenau
im RROP 2003 als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten" festgelegt hat. Das RROP 2003 ist bei der Bezirksregierung Hannover zur Geneh-
migung eingereicht worden.

Die besonderen Vorteile dieses Standortes sollen auch weiterhin im Sinne einer Stabilisierung
und Entwicklung des Flecken Lauenau und dariiber hinaus auch fir die Samtgemeinde Roden-
berg genutzt werden. Hierfiir ist u.a. die bauplanungsrechtliche Gestaltung und Nutzungszuwei-
sung (Gebietsgliederung) bereits festgesetzter Bauflachen von Bedeutung, insbesondere dann,
wenn sich ein Areal wie es das Umfeld der Tank- und Ratsanlage darstellt, sich flr bestimmte
Branchen- und Nutzungsgruppen (Transport und Verkehr) aufdrangt und fir potentielle Inves-
toren noch interessanter wird.

Der B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld", Flecken Lauenau, ist auf Grundlage der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) — Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt
geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466) er-
stellt worden.

Entsprechend dem RROP, Abschnitt D 3.0.02/03 ist durch eine vorausschauende und regional
abgestimmte Gewerbestandort- und Gewerbeflachenplanung ein Beitrag zur Verringerung von
Nutzungskonflikten zwischen gewerblichen Aktivitaten und konkurrierenden Raumnutzungsbe-
langen innerhalb der Region zu leisten. Bei der Entwickiung von Siedlungsflachen fiir die ge-
werbliche Wirtschaft an geeigneten Standorten sind die jeweiligen endogenen Entwicklungspo-
tenzialen bzw. Standortqualitaten zu beriicksichtigen.

Der regions- und standortspezifische Vorteil des Landkreises durch die Lage an der Autobahn A
2 als Verkehrsachse europaischer Bedeutung fiir die gewerbliche Wirtschaft ist laut dem RROP,
Abschnitt D 3.1.03 zu nutzen und zu sichern. In den Erlduterungen ist hierzu ausgefiihrt, dass
die in unmittelbarer Autobahnnahe vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen aufgrund ihrer
{iberregional bedeutsamen Standortqualitdten hochwertigen gewerblichen Nutzungen vorbehal-
ten werden sollen (vgl. RROP, Abschnitt E 3.1.03).
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld”, OT Lauenau, einschl. Teilauthebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und die ErschlieBung in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Daher sollen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfasst insgesamt eine Flache von rd. 16,6 ha
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flst. 3/22.

Im Osten: durch die westliche Grenze der B 442.

Im Siiden: durch die nordliche Grenze der Flst. 13/33 und 13/27
Im Westen: durch die westliche Grenze des Flst. 18.

Externe Kompensationsflache: Flurstiick 23/3 (6stlich des Miihlenbaches), Gemarkung Lauenau.
Diese Flache befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. ,Felsenkeller®.

Die genaue réumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung im
MalBstab 1:1.000 hervor. Nachfolgend ist die allgemeine Lage des Planbereiches in einer Uber-
sichtskarte im MaBstab 1:5.000 dargestellt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld”, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld”

BZ Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur De-
ckung des auf das Sondergebiet und das Gewerbegebiet anfallenden spezifischen Baulandbe-

darfes gedeckt werden.

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 39 ,, Meierfeld" sind in der Zwischenzeit
zahlreiche Gewerbebetriebe angesiedelt worden. Die realisierte Tank- und Rastanlage Lauenau,
die in dem ndrdlichen und der BAB 2 zugewandten Bereich des Plangebietes realisiert worden
ist, haben sich in dessen unmittelbarem Umfeld (iberwiegend Betriebe niedergelassen, die der
Branchengruppe , Transport und Verkehr" zuzuordnen sind. Hierzu gehdren neben der Tank-
und Rastanlage einschl. der umfangreichen Stellpldtze flr LKW insbesondere eine LKW-
Waschanlage und Werkstattbetriebe. Dariiber hinaus wird auf der Grundlage der 39. Anderung
des FNP und des parallel dazu aufgesteliten B-Planes Nr. 39.3 ,Meierfeld", OT Lauenau, und des
B-Planes Nr. 19 ,Meierfeld", Gemeinde Apelern, die Fa. Gefco (Logistik) westlich an das Son-
dergebiet ansiedeln. Pro Trag wird in diesem Bereich mit zusatzlichen LKW-Bewegungen zu
rechnen sein.

Das bedeutet, dass bei einer stéadtebaulichen Gesamtbetrachtung des unmittelbaren Umfeldes
der Tank- und Rastanlage Lauenau — mit Ausnahme des Hotels — die Gewerbebetriebe der
Branchengruppe Transport und Verkehr Gberwiegen und diesen Bereich in stadtebaulicher Hin-
sicht pragen. Diese Pragung resultiert im wesentlichen aus dem hohen LKW-Aufkommen, das
sowohl auf die Tank- und Rastanlage als auch zukiinftig auf die Fa. Gefco als auch auf die be-
reits bestehende LKW-Waschanlage zu beziehen ist. Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte
geht diese raumliche Konzentration der 0.g. Betriebe eindeutig hervor.

Die beschriebene Konzentration ist aus Sicht des Flecken Lauenau sinnvoll und in mehrfacher
Hinsicht erwiinscht:

1. Diese Betriebe sind auf dem kiirzesten Weg am Ziel.

2. Der groBte Teil des zu erwartenden LKW-Aufkommens wird aus dem nicht durch Spedi-
tions- oder Logistikbetriebe bzw. diesen Betrieben funktional zuzuordnenden Betrieben
gepragten Bereichen (stdlicher Abschnitt des B-Planes Nr. 39) herausgehalten.

3. Hierdurch werden Verkehrsimmissionen in dem durch Handwerks-, sonstigen Gewerbe-
und Dienstleistungsbetrieben gepragten siidlichen Planbereich herausgehalten.

4. Im Umfeld der Tank- und Rastanlage sollen auf den noch unbebauten Grundstiicksfla-
chen weitere Betriebe angesiedelt werden, die der den nérdlichen Planbereich prégen-
den Nutzungsgruppe Transport und Verkehr zuzuordnen sind, so dass zwischen den be-
stehenden und zukiinftigen Betrieben Synergieeffekte ausgenutzt werden kdnnen.

5. Immissionssensible Nutzungen, die sich in dem o.b. Umfeld der Tank- und Rastanlage
und der Speditionsbetriebe ansiedeln kénnten, wiirden auf die Entwicklung der beste-
henden Betriebe und auf die Ansiedlung weiterer Betriebe der Nutzungsgruppe Trans-
port und Verkehr beeintrachtigend wirken.

6. Branchenfremde Betriebe wiirden dariiber hinaus die Standorte blockieren, die fiir die
Ausnutzung der 0.b. Synergieeffekte branchenzugehdriger Betriebe sinnvoller wéren.

7. Daher sollen branchenfremde Betriebe im slidlichen Bereich des B-Planes angesiedelt
werden.

Um diese stadtebaulichen Zielsetzungen realisieren zu konnen, ist die Gliederung des bereits
festgesetzten Gewerbegebietes auf der Grundlage von §§ 1 Abs. 6 und 8 BauGB erforderlich.
Die Gliederung bezieht sich auf die Planzeichnung als auch auf die textlichen Festsetzungen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilauthebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld”

Im Rahmen der Gliederung des Gewerbegebietes sollen die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise in Gewerbegebieten zuldssigen Wohnnutzungen ausgeschlossen werden, um fir
die anséssigen und zukiinftigen Gewerbebetriebe ein ausreichendes Entwicklungspotential vor-
zuhalten, das nicht durch immissionssensible Nutzungen (Wohnen) beeintréachtigt wird. Der Fle-
cken Lauenau verfligt Gber ausreichende und attraktive Wohngebiete, die zur Deckung des ort-
lichen Wohnbaulandbedarfes zur Verfligung stehen und entsprechend genutzt werden sollen.
Ebenfalls sollen Anlagen fiir sportliche Zwecke und Einzelhandlesbetriebe ausgeschlossen wer-
den, da diese zur Steigerung der Attraktivitat der Versorgungskernes Lauenaus und damit zur
Reaktivierung der im Kernbereich Lauenaus bestehenden Industriebrache beitragen.

Dariiber hinaus sollen die realisierten Verkehrsflachen als 6ffentliche Verkehrsflichen baupla-
nungsrechtlich abgesichert werden, sofern diese im B-Plan Nr. 39 noch nicht als 6ffentliche Ver-
kehrflachen festgesetzt sind. Die betrifft (iberwiegend die MagirusstraBe und die BiissingstraBe.
Im Slidwesten des Planbereiches soll eine weitere 6ffentliche Verkehrsfldche eine Option fiir ei-
ne zukinftige westliche Entwicklung des Gewerbegebietes darstellen.

Die gegenwartige Ausdehnung der im Nahbereich der Tank- und Rastanlage zugeordneten
Stellplétze wird im B-Plan Nr. 47 beriicksichtigt und entsprechend festgesetzt.

Die MaBe der baulichen Nutzung sollen bezogen auf die entsprechenden Gebietstypen unverin-
dert (ibernommen werden, um nicht nachtréglich in bestehende Baurechte einzugreifen. Die
uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Ausnahme der parallel zur BundesstraBe verlau-
fenden Baugrenzen bis auf einen Abstand von 3 m ausgedehnt. Hierdurch soll den bestehenden
und zukiinftigen Gewerbebetrieben eine mdglichst flexible Grundstiicksausnutzung erméglicht
werden.

Die bisher festgesetzte Bauweise bleibt von dieser B-Planung unberiihrt und wird ebenfalls un-
verandert ibernommen. Die bisher festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel wer-
den zum Schutz der auBerhalb des Plangebietes befindlichen Nutzungen (Mischgebiet) unver-
andert Ubernommen. Eine erneute schalltechnische Beurteilung dieses B-Planes ist nicht erfor-
derlich.

In Abstimmung mit dem Energieversorgungsunternehmen E.On werden die unterhalb der Elt-
Freileitung, die das Plangebiet quert, befindlichen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen bei
Berlicksichtigung der Héhenbegrenzung von baulichen Anlagen fiir die bauliche Nutzung mobili-
siert. Hierdurch soll ein Beitrag zur Forderung der Innenentwicklung in bereits bestehenden
Siedlungsbereichen geleistet werden.

Die am Westrand des festgesetzten Regenriickhaltebeckens realisierte L8schwasserzisterne wird
im Rahmen dieser Bauleitplanung ebenfalls beriicksichtigt.

Die durch die Ausdehnung von Baufldchen und &ffentlichen Verkehrsfldchen sowie durch die In-
anspruchnahme von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entstehenden Kom-
pensationserfordernisse werden auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB durch eine externe
Kompensationsflache, die im B-Plan Nr. 48 ,Felsenkeller" 6stlich der Miihlenaue als Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzt ist, berlicksichtigt.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31737 Rinteln



Begriindung zum B-Plan Nr. 47 Meierfeld’, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Mejerfeld”

3.3 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen sind zum groBten Teil mit Gewerbebetrieben
bebaut. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Tank- und Rastanlage befinden sich die
entsprechenden baulichen Anlagen mit Tankstellenbetrieb, Gastronomie etc. sowie die zugeord-
neten Stellplatze fiir PKW und LKW. Die Stellplatze fiir LKW nehmen auf Grund des Flachenbe-
darfes den groBten Teil des Sondergebietes ein und erstrecken sich bis auf Flachen westlich der
HanomagstraBe. Im Rahmen der Realisierung des B-Planes bzw. der Stellplatzanlage wurde ein
Teil des dort festgesetzten Gewerbegebietes erfasst. Die hiervon betroffenen Flachen werden
im Zuge dieses B-Planes dem Sondergebiet Tank- und Rastanlage (Stellplatze) zugeordnet.

Nordlich der das Plangebiet querenden Elt-Freileitung befindet sich ein Hotel; slidlich der Freilei-
tung befindet sich eine LKW-Waschanlage, die insbesondere von den Nutzern der Tank- und
Rastanlage in Anspruch genommen wird. Sudlich der Waschanlage befindet sich ein Bowling-
Center, das von der MagirusstraBe erschlossen wird. Im weiter siidlich anschlieBenden Gewer-
begebiet befindet sich ein holzverarbeitender Gewerbebetrieb und ein Dienstleistungsunter-
nehmen. Fiir den Bereich, der sich ab dem Bowling-Center und ab der nach Westen hin fiihren-
den BugattistraBe nach Siliden hin als Gewerbegebiet darstellt ist die Pragung eines herkdmm-
lich durchmischten Gewerbegebietes erkennbar. Diese Flachen unterscheiden sich von der nord-
lich des Bowling-Centers und nordlich der BugattistraBe gelegenen Flachen und Nutzung darin,
dass sie keine Betriebe aufweisen, die ein erhebliches LKW-Aufkommen erzeugen oder der Nut-
zungsgruppe Transport und Verkehr zuzuordnen waren.

Die zwischen der B 442 und der MagirusstraBe befindlichen Gewerbeflachen stellen sich als un-
bebaut dar.

Die im B-Plan westlich unmittelbar an die B 442 festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung Regenriickhaltebeckens ist entsprechend realisiert. In westlicher
Zuordnung befindet sich die aus Griinden des Brandschutzes erforderliche Loschwasserzisterne,
die in diesem B-Plan bauplanungsrechtlich festgesetzt wird.

Die bestehende und im B-Plan Nr. 39 bereits incl. Schutzstreifen festgesetzte Elt-Freileitung
wird auch weiterhin in den B-Plan (ibernommen. Im Bereich der Schutzstreifen ist bisher auf
Grund fehlender iberbaubarer Grundstiicksflachen keine bauliche Nutzung erfolgt.

Die am Sidrand des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlich genutzten Wegeparzellen wer-
den als solche genutzt und im B-Plan entsprechend festgesetzt. Von dieser Nutzung geht keine
Beeintrachtigung der Gewerbenutzung bzw. der damit verbundenen verkehrlichen Abwicklun-
gen aus.

In einer Entfernung von rd. 300 m verlduft die BAB 2. Unmittelbar Ostlich angrenzend verlauft
die B 442. In der unmittelbaren Umgebung des Planbereiches befinden sich keine immissions-
sensiblen Nutzungen.

Der B-Plan Nr. 47 wird Uiber die B 442 an den ortlichen und Uberdrtlichen Verkehr angebunden.

Aus der nachfolgenden Abbildung ,Nutzungsstrukturen in der Umgebung" wird deutlich, dass in
den unmittelbaren Ubergangsbereichen zu benachbarten Grundstiicksflachen und Nutzungen
keine Nutzungskonflikte bestehen.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31737 Rinteln
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld", OT Lauenau, einschi. Teilauthebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld*

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche Nutzung

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

In Anlehnung an die bereits im B-Plan Nr. 39 ,Meierfeld" getroffenen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung wird fiir den Bereich der Tank- und Rastanlage ebenfalls wieder ein Sonder-
gebiet mit der besonderen Zweckbestimmung , Tank- und Rastanlage™ festgesetzt.

Die bisher zum Sondergebiet getroffenen textlichen Festsetzungen werden unverandert Uber-
nommen:

§ 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen:

In dem gem. & 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tank- und Rastanla-
ge" sind folgende Nutzungsarten zuldssig:

Tankstellen,

Kiz-bezogene Dienstleistungen,

Speisewirtschaften

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den
Nutzungen im Sondergebiet zugeordnet und ihnen in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,
GroBfldchige Stellplatzaniagen fiir PKW, LKW und Kraftomnibusse,

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, einschl. einer Windkraftanlage mit einer Leistung von bis zu 100 kW
(bei 13my/s Windgeschwindigkeit) und einer Nabenhdhe von bis zu 42 m lber Geldndeoberflache,

Splel- und Automatenhallen.™

Das Sondergebiet , Tank- und Rastanlage® erstreckt sich auf das bisher am westlichen Plange-
bietsrand festgesetzte Gewerbegebiet. Der betreffende Teil des Gewerbegebietes wird in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tank- und Rastanlage® geéndert und der Ortlich be-
stehenden Nutzungsstruktur angepasst.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Um sicherzustellen, dass in dem von der Tank- und Rastanlage und des westlich an den Planbe-
reich dieses B-Planes heranreichenden GI-Gebietes gepragten Gewerbegebietes ausschlielich
die der Hauptnutzungsgruppe ,Transport und Verkehr" zuzuordnenden Gewerbebetriebe und
siidlich der BugattistraBe Betriebe mit Produktions- und Arbeitsstitten sonstiger Gewerbebetrie-
be angesiedelt werden, ist die Gliederung der bisher festgesetzten Gewerbegebiete gem. § 1
Abs. 4 und 5i.V.m. § 8 BauNVO in ein Gewerbegebiet 1 (GE 1) und in ein Gewerbegebiet 2 (GE
2) vorgesehen.

Diese stidtebaulichen Strukturen sollen durch die nachfolgend dargestelite Gliederung gewahr-
leistet werden. Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO kénnen fiir die in § 4 bis 9 BauNVO bezeichneten Ge-
biete fiir das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet
1. nach der Art der zuldssigen baulichen Nutzung,
2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnisse und Eigen-
schaften gliedern. '
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld®, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"

g 1 der textlichen Festsetzungen:

(1) Innerhalb des festgesetzten GE 1 - Gebletes sind gem. § 1 Abs. 4 i.V.m. Abs. 5 und 9 BauNVO
Nutzungen und Einrichtungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 nur zuldssig, wenn diese der Haupt-
nutzungsgruppe ,, Transport und Verkehr" zuzuordnen sind.

Der Hauptnutzungsgruppe ,Transport und Verkehr* werden alle Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe zugeordnet, deren Geschéftsziel die Beférderung, Lagerung, Verarbeitung und/oder der
Verkauf von Glitern unter Benutzung des Verkehrsmittels Kraftfahrzeug und des Verkehrsweges
StraBe ist. Hierzu zdhlen auch alle Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die als Zulieferer, Werk-
stattbetriebe und sonstige mit dem Kfz-Verkehr im Zusammenhang stehende Dienstleistungen
zu bezeichnen sind. Die nicht dieser Hauptnutzung zuzuordnenden Gewerbebetriebe konnen —
soweit diese nicht unter den Ausschluss des Abs. 2 fallen — innerhalb des GE2-Gebietes ange-
siedelt werden.

2) Innerhalb des festgesetzten GE 2 — Gebietes sind Nutzungen und Einrichtungen gem. § 8 Abs. 2
Nr. 1 — 3 allgemein zuldssig. Nutzungen und Einrichtungen gem. & 8 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3
BauNVO sowie Einzethandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Einzelhandel kann jedoch ausnahmswei-
se zugelassen werden, wenn dieser einen untergeordneten Umfang der insgesamt durch den je-
welligen Betrieb erbrachten Leistungen ausmacht.

Innerhalb des GE 2 — Gebietes werden lediglich Wohnnutzungen, die im Gewerbegebiet als
Ausnahme zugelassen werden kénnen und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss der Wohnnutzung soll das Entwicklungspotential der Gewerbegrundsti-
cke im Sinne einer individuellen Gestaltung und Ausnutzung gefordert werden. Immissionssen-
sible Nutzungen sollen im Gewerbegebiet, soweit nicht vermeidbar, auf geeigneten Fldchen au-
Berhalb des B-Plangebietes realisiert werden. Der Flecken Lauenau stellt zur Deckung des
Wohnbaubedarfes attraktive und in der Nahe der Gewerbeflachen gelegene Wohngrundstiicke
bereit. Nutzungskonflikte, welche die Ausiibung des zuldssigen Gewerbes und die Ausnutzung
von gewerblichen Grundstiicksflichen beeintrachtigen kdnnten, gilt es im Sinne der Férderung
der Ansiedlung von Produktionsstdtten und damit der Férderung und Erhaltung von Arbeitsstat-
ten zu vermeiden.

Das Ortszentrum des Flecken Lauenau ist durch die Umstrukturierung der Industriebrache Casa-
la zu einem zentralen Versorgungskern mit Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben entwickelt
worden. Diese Entwicklung halt hinsichtlich der Ausnutzung der erhaltenswerten baulichen An-
lagen noch. Im Versorgungskern Lauenaus sollen aus Griinden der Vermeidung von Immissi-
onskonflikten und zur Steigerung der Attraktivitat des Kernbereiches insbesondere Betriebe an-
gesiedelt werden, die von ihrem Immissionsverhalten und Betriebsstruktur einen Beitrag zur
Forderung des zentralen Versorgungsbereiches leisten. Hierzu zdhlen insbesondere alle Arten
von Dienstleistungsbetrieben und die der allgemeinen téglichen Versorgung der Bevdlkerung
dienenden Handwerksbetriebe, Einrichtungen fiir sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Um zwischen dem Gewerbestandort ,Meierfeld" und dem Versorgungskern Lauenau keine st6-
renden Konkurrenzsituation entstehen zu lassen, werden im festgesetzten GE 2 — Gebiet Anla-
gen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe werden nur ausnahmsweise
zugelassen, wenn dieser einen untergeordneten Umfang der insgesamt durch den jeweiligen
Betrieb erbrachten Leistungen ausmacht.
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld”

MaBe der baulichen Nutzung
o SO-Gebiet

Im Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung , Tank- und Rastanlage" wird unveran-
dert eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8, eine Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8 und eine abwei-
chende Bauweise, ohne Begrenzung der Gebdudelédnge und -tiefe. Die Oberkante des Gebau-
des der Tank- und Rastanlage (Hauptbaukorper) wird unverandert auf 14 m festgesetzt. Fir die
stdlich und nordostlich angrenzenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Oberkante
der Gebaude auf 8 m unverdndert festgesetzt.

o GE-Gebiete

In den GE 1 und GE 2 — Gebieten wird unverdndert die GRZ = 0,7, die GFZ = 0,7 und die ab-
weichende Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldnge und —tiefe festgesetzt.

In Abhdngigkeit von der topographischen Situation und Ortsrandlage des Planbereiches wurden
Festsetzungen zur max. Hohenentwicklung der Gebdude in den B-Plan Nr. 39 ,Meierfeld" auf-
genommen. In den jeweiligen Randbereichen, d.h. entlang des slidlichen und westlichen Plan-
gebietsrandes wurden im Vergleich zur Plangebietsmitte geringere Gebaudehdhen festgesetzt.
Mit Ausnahme der im Sicherheitsbereich der Elt-Freileitung gelegenen Gewerbegebietsflachen
wird die Festsetzung der max. Hohe baulicher Anlagen zwischen 8 m am Ortsrand und bis zu
max. 12 m im Inneren des Gewerbegebietes unverdndert (ibernommen. Hierdurch soll sicher-
gestellt werden, dass auch zukiinftig eine Integration der baulichen Anlagen in den westlichen
Siedlungsrand Lauenaus mdglich bleibt.

Im Bereich der o.g. Elt-Freileitung sollen zur Férderung der Innenentwicklung die bisher im Ge-
werbegebiet ausgewiesenen, nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen in Uberbaubare Grund-
stuicksflachen umgewandelt werden. Der bisher befiirchtete Nutzungskonflikt zwischen den Be-
langen der Energieversorgung (Freihaltung von des Sicherheitsstreifens von Bebauung) und
baulicher Nutzung attraktiver Gewerbeflachen kann durch die weitergehende Begrenzung der
Hohe baulicher Anlagen geldst werden. In Abstimmung mit dem Energieversorgungsunterneh-
men E.On wurden die max. zuldssigen Gebdudehdhen in Abhangigkeit von der ortlichen Topo-
graphie und dem Hohenverlauf der Freileitung gestaffelt festgesetzt. Die differenziert vorge-
nommene Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen des GE-Gebietes kennzeichnet die Hohen-
staffelung von 6 bis 12 m.

Die festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Hinblick auf eine bessere bauliche
Ausnutzung der Grundsticksflachen in den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Berei-
chen bis auf einen Abstand von 3 m zu den offentlichen Verkehrsflachen erweitert worden. Die-
se Erweiterung stellt fiir die bestehenden und zukiinftigen Betriebe eine groBere individuelle
Gestaltungsfreiheit dar, die einen Beitrag zur Forderung der heimischen Wirtschaft leisten soll.

B.Z Verkehrsflachen

Die im raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes gelegenen Baugebiete werden (ber den
AnschluB an die B 442 mit Anbindung an die BAB 2 (Hannover — Dortmund) an das bestehen-
den ortliche und Uberdrtliche StraBenetz angebunden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld", OT Lauenau, einschl. Teilauthebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld”

Im Plangebiet ist auf der Grundlage der im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 39 ,Meierfeld" festge-
setzten offentlichen Verkehrsfldchen die HanomagstraBe realisiert worden. Die Dimensionierung
des Einmiindungsbereiches wurde zum Zeitpunkt der konkreten Gestaltung des Einmiindungs-
bereiches in die B 442 bereits mit dem StraBenbauamt Hameln abgestimmt. Die Leistungsfahig-
keit des Einmindungsbereiches wurde durch das Ing. Biiro U. Hinz, Langenhagen, bereits im
Hinblick auf die Ansiedlung des im B-Plan Nr. 39.3 vorgesehenen Speditionsbetriebes und den
damit verbundenen Verkehrsaufkommen beurteilt. Im Ergebnis wurde festgestelit, dass auch
fur die Ansiedlung des 0.g. Speditionsbetriebes eine ausreichende Leistungsféhigkeit des Ein-
miindungsbereiches HanomagstraBe/ B 442 gegeben ist.

Die HanomagstraBe fiihrt durch das Plangebiet in stdlicher Richtung und endet stumpf an der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes.

Im Zuge der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe wurde in einem Abstand von rd. 60 bis 65 m
parallel zur B 442 eine weitere offentliche Verkehrsflache (MagirusstraBe) realisiert. Die Magi-
russtraBe lauft im Sitiden stumpf gegen die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bzw. ge-
gen die dort das Plangebiet begrenzende offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
landwirtschaftlicher Verkehr, FuB- und Radweg. In diesem Bereich soll die Mdglichkeit einer
stdlichen Fortsetzung des Gewerbegebietes berlicksichtigt werden.

In einem Abstand von rd. 100 m von der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr. 47 wurde ebenfalls eine offentliche Verkehrsflache realisiert (BlssingstraBe). Die Magi-
russtraBe und BuissingstraBe weisen eine durchschnittliche Parzellenbreite von 8,5 m auf und
sind fir den aufkommenden Gewerbeverkehr ausreichend dimensioniert. Da diese StraBen im
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 39 noch nicht als &ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen sind,
werden diese durch die entsprechende Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen sanktio-
niert.

Durch die Realisierung der MagirusstraBe und BussingstraBe, die eine verkehrliche Verbindung
zur HanomagstraBe herstellen, konnte auf flachenintensive Wendeanlagen verzichtet werden.

Am westlichen Plangebietsrand werden gegeniliber dem B-Plan Nr. 39 die bereits in westlicher
Richtung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen (BugattistraBe) von 8 auf 12 m verbreitert.
Diese Aufweitung dient der besseren verkehrlichen Abwicklung des zum westlich anschlieBen-
den Industriegebiet flieBenden Verkehrs.

Im Bereich der slidwestlichen Plangebietsgrenze wird ebenfalls unter Aufnahme der dort bereits
stumpfformig realisierten offentlichen Verkehrsflachen (Teilstiick der HanomagstraBe) eine
Aufweitung von 8 auf 12 m und eine Verldangerung bis zur westlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzt. Diese Verkehrsflache soll ebenfalls als Option der Erweiterung des Gewerbegebietes
dienen.

Im weiteren norddstlichen Verlauf ist die HanomagstraBe an die B 442 angeschlossen. Nach rd.
200 m folgt in nordlicher Richtung der Autobahnanschluss Lauenau (BAB 2), so dass fiir die hier
geplante Nutzung eine besonders gute Verkehrsinfrastruktur vorliegt.

Der innerhalb des Plangebietes entstehender Stellplatzbedarf ist gem. den Regelungen der
NBauO auf den Grundstiicken sicherzustellen. Im Rahmen der konkreten Ausbau- und Erschlie-
Bungsplanung der noch nicht realisierten offentlichen Verkehrsflaichen werden weitergehende
Aussagen zur Anordnung von Stellpldtzen und Baumstandorten im offentlichen StraBenraum
gemacht. Im Rahmen der bereits durchfiihrten Realisierung von StraBen wurden die Belange
der Ordnung des ruhenden Verkehrs durch die Anordnung von Parkbuchten berticksichtigt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"

4.3 Belange des Umweltschutzes
4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 16,6 ha. Es ist an der Anschlussstelle Laue-
nau der BAB A2 gelegen. Fiir diese Flache soll der Bebauungsplan Nr. 47 "Meierfeld" neu aufge-

stellt werden.

Aufgabe des vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist es, die planungsbedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln und MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffs-
folgen zu formulieren. Im Hinblick auf § 1a BauGB ist dabei der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 39 "Meierfeld", durch den bereits Baurechte geschaffen wurden, zu beachten.

Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt westlich von Lauenau, an der B442, direkt an der Anschlussstelle Lauenau
der BAB 2 nach Hannover / Dortmund. Das Gebiet wird im Nordosten durch die B442, im Nor-
den durch einen Weg, Wegeparzelle 22/4, im Stidwesten von der Nordost-Grenze des Flurstiicks
12/38 und im Siiden von der Nordgrenze des Flurstiicks Nr. 13/18 begrenzt. Der Planungsraum
ist insgesamt ca. 16,6 ha groB (siehe Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets).

Fachliche Vorgaben
o Im Bereich des Planungsraumes finden sich keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach

8§ 24 bis 34 NNG.

° Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Schaumburg
(RROP Entwurf 2001) setzt keine besonderen Nutzungen fiir das Gebiet fest.

J Der rechtswirksame FNP der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir die Flache Sonderbau-
flachen und gewerbliche Bauflachen dar.

° Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Schaumburg (Stand 2001) sieht
in seinem Zielkonzept eine umweltvertragliche Nutzung der sich hier befindlichen Fla-
chen vor.

Ermittiung und Bewertung des Eingriffsumfangs

GemdB § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet fir die hier in
Rede stehende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 "Meierfeld", dass die aufgrund des in
Teilen aufzuhebenden aber noch rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 39 zuldssigen Ein-
griffe (z. B. Versiegelungen, Umbau von Vegetation etc.) nicht mehr auszugleichen sind. Eine
Kompensation ist nur noch fiir diejenigen Eingriffe erforderlich, die im Rahmen der Neuaufstel-
lung des B-Planes Nr. 47 (iber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 39 hinausgehen.

Um die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes bewerten zu kénnen, werden in der
folgenden Gegeniberstellung die wesentlichen stadtebaulichen Parameter der B-Plane Nr. 39

und 47 dargelegt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 Meierfeld", OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 Meierfeld”

Bebauungsplan Nr. 39 "Meierfeld"
-Gesamtflache 22,9 ha-

Bebauungsplan Nr. 47 "Meierfeld”
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 39 "Meierfeld"”

-Gesamtfléche 16,6 ha-
(- 6,3 ha durch Teilaufhebung des B-Plans Nr. 39)

davon 2,8 ha bebaubar mit max. GRZ 0,8

Gewerbegebiet (GE): Gewerbegebiet (GE):

10,8 ha 10,1ha

davon 8,6 ha bebaubar mit max. GRZ 0,8 davon 8 ha bebaubar mit max. GRZ 0,8
Sondergebiet: Sondergebiet

3,6 ha 4,1ha

davon 3,3 ha bebaubar mit max. GRZ 0,8 (+0,5 ha)

-darin: Flache zum Anpflanzen von Badumen etc.
~1,1 ha

~darin: Flache zum Anpflanzen von Bdumen etc.
~1,1 ha (-115 m?

-darir: sonstige AuBenanlagen (Stellptatzfldchen)
~1,7 ha

~darim. sonstige AuBenanlagen (Stellplatzflachen)
2,3 ha (+5647 m?)

offentl. Verkehrsflache
~2,9ha (7645 m? im Gebiet)

offentl. Verkehrsflache
~1,6 ha (+8633 m?)

Loschwasserteich / RRB

739 m?
Offentliche Griinfliche Offentliche Griinfliche
~0,4 ha 0,4 ha

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5,1 ha

Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0,6 ha (-258 m? im Plangebiet)

Zusammenfassung der tatsdchlichen Veranderungen:

e Verlust von 373 m? Fliche mit Pflanzbindung und fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

¢ Umwidmung von 8.633 m? Gewerbegebiet (Versiegelungsgrad 80% bei GRZ 0,8) in Ver-
kezhrsﬂ'achen (Versiegelungsgrad 100%), dadurch 20% zusétzliche Versiegelung = 1.726

m

e Umwidmung von 5.647 m* Gewerbegebiet (Versiegelung 80%) in Sondergebiet (Versie-

gelung 80%).

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der planungsbedingten, erheblichen Beeintrachtigungen

in die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft,

Landschaftsbild sowie Arten und Lebensge-

meinschaften werden im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 39 folgende Mafnahmen im Pla-

nungsraum vorgesehen:

- Schutz und Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Anzupflanzende Bdume (auf privaten Fldchen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Eingriinung des Gewerbegebietes (auf privaten Flachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Eingriinung des Sondergebietes (auf privaten Fldchen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Gliederung und Eingriinung von PKW-Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31737 Rinteln 17




Begrindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"

Anzupflanzende Baume auf éffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V. m. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrlinung von Regenriickhaltebecken (auf offentlichen Griinflachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Gestaltung einer Ubergangszone zur freien Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anlage einer naturnahen Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Parkplétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzung entlang der Miihlenaue (Plangebiet B) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zuordnung der Ausgleichsflachen zu Baugebieten

Diese Festsetzungen werden unverandert aus dem B-Plan Nr. 39 in den B-Plan Nr. 47 Uber-
nommen, soweit diese mit der raumlichen Ausdehnung des B-Planes Nr. 47 vereinbar sind.

Bewertung der mdoglichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die Bauleitplanung und ihre Vermeidung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 und der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 39 werden negative Umweltauswirkungen verbunden sein, die im Folgenden beschrieben
werden. Sie kénnen teilweise durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen aufgefangen
werden.

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die vorgesehene Anlage von Verkehrsflachen und Erweiterung des Sondergebiets geht
eine Reduzierung der bislang festgesetzten Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einher. Hier gehen Bereiche verloren, in de-
nen sich 6kologisch hochwertige und strukturreiche Biotope (artenreiche, naturnahe Geholz-
bestande) mit besonderer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (Wertigkeit: 1)
entwickeln sollten, so dass eine Abwertung der betroffenen Fldchen um 2 Wertstufen auf
Wertstufe 3 und erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften zu erwarten sind. Andere wertvolle Geholzbestéande des Plangebietes werden aber
nicht betroffen sein, so dass weitere negative Auswirkungen vermieden werden kénnen.

Boden

Durch die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen wird sich im Bereich der davon be-
troffenen Gewerbefldchen eine zusatzliche Versiegelung von 20% ergeben. Gleichfalls findet
im Bereich der betroffenen Pflanzflachen und der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine vollstdndige Versiegelung statt.
Auf diesen Flachen sollte eine Bodenrevitalisierung und Entwicklung zu schwach {iberprigten
Bdden der Wertstufe 1 erfolgen. Beide Sachverhalte stellen erhebliche Eingriffe in den Boden
dar, weil der Boden in den durch den Eingriff bebauten und versiegelten Bereichen seine
Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna
verliert.

Die dargelegten Beeintrachtigungen kénnen (ber bodenschonende Bauweisen und {iber die
bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Begrenzung der Boden-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 JMeierfeld*, OT Lauenau, einschl. Teilauthebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld"

versiegelung, Geldndeplanum), die durch den B-Plan Nr.47 nicht betroffen sind, nur zum Teil
vermieden werden. Erhebliche Beeintrachtigungen bleiben bestehen.

Wasser

Durch die geplante zusétzliche Flachenversiegelung im Plangebiet wird es voraussichtlich zu
einer weiteren Reduzierung der Grundwasserneubildung kommen. Von den zusétzlich versie-
gelten Flachen wird sich der Oberflachenabfluss in die Vorflut erhohen. Weitere Beeintrachti-
gungen von Oberflachengewdssern werden durch die Planungen nicht verursacht. Die vorlie-
genden Beeintrachtigungen des Grundwassers werden durch das bereits realisierte und na-
turnah gestaltete Regenriickhaltebecken, in dem ein Teil des anfallenden Niederschlagswas-
sers zurickgehalten und versickert wird, vermieden.

Klima und Luft

Durch die geplante Inanspruchnahme eines Teils der Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gehen Areale verloren, die auf-
grund ihrer Vegetationsstruktur positiv auf das Kleinklima wirken soliten. Zudem werden im
Gebiet zusatzlich versiegelte Fldchen geschaffen, die durch eine verminderte Verdunstungs-
rate und einen erhohten Anteil warmeerzeugender Oberflachen gekennzeichnet sind. Durch
die Planungen wird sich im Gebiet auch eine hdhere Belastung der Luft durch verkehrsbe-
dingte Emissionen einstellen.

Ein GroBteil der besonders wertvollen, klimaaktiven Geholzbestande bleibt jedoch auch im
Rahmen des B-Planes Nr. 47 erhalten. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 39 zur Durchgriinung und zur Gestaltung von Steliplatz- und Verkehrsflachen werden
durch die Anderung nicht betroffen und gelten weiterhin. Insofern kénnen Auswirkungen auf
das Schutzgut "Klima und Luft" vermieden werden.

Landschaftsbild

Da die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 39 vorgesehene Bebauungsstruktur und
die GestaltungsmaBnahmen fiir die Baukorper und die MaBnahmen zur Durchgriinung im
Rahmen des B-Planes Nr. 47 erhalten bleiben, ist auch kiinftig ein Einfligen der Neubebau-
ung in den Siedlungsraum gewahrleistet. Insofern sind diesbeziiglich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Allerdings kann die Reduzierung
der zur Eingriinung des Baugebiets vorgesehenen Gehdlze zu einer gewissen Verdnderung
des Landschafts- und Ortsbilds fiihren. Die genannten Strukturen werden durch die BaumaB-
nahmen allerdings nur punktuell betroffen, da bei der Standortwahl auf einen weitestgehend
mdglichen Erhalt der vorhandenen Strukturen geachtet wurde. Aus diesem Grund werden
erhebliche negative Auswirkungen vermieden.

Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 "Meierfeld" ste-
hen keine Flachen fiir eine standortlich und funktional gleichartige Kompensation der erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser Klima und
Luft zur Verfligung. Es miissen daher externe Flachen zur Kompensation genutzt werden.
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Externe KompensationsmafBnahmen

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen die sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 47 "Meierfeld" ergeben, stellt der Flecken Lauenau eine Flache am nordlichen Sied-
lungsrand zur Verfiigung. Sie ist nur ca. 900 m Luftlinie nach Osten vom Eingriffsraum ent-
fernt und steht als eine auf der Grundlage des rechtskraftigen FNP fiir "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzte Poolflache zur Verfiigung (siehe Abb. 2).

Die Flache umfasst das am Ostufer des Mihlenbaches gelegene Flurstiick 23/3. Aktuell fin-
den sich dort groBfldchig Ackerflachen (AL, Lehm-Acker) und in kleinen Teilen intensiv ge-
nutztes Grinland (GI) wieder. Die Flache wird von einem Graben (FG) durchzogen, der Rich-
tung Mihlengraben entwassert. Es handelt sich durchweg um Biotoptypen, die eine geringe
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften aufweisen und eine mittlere Bedeutung fiir
den Boden haben.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48 "Am Felsenkeller" sind fiir die vorliegenden
Flachen folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

- Entwicklung eines ruderalen Saumstreifens auf 15m Breite entlang des Mihlenbaches
durch Nutzungsaufgabe.

- Entwicklung von artenreichem, mesophilem Griinland durch Extensivierung der beste-
henden Griinlandnutzung

- Mahd nur noch ein- bis zweimal jahrlich ab Ende Juli abschnittsweise, Abfuhr des Mahguts, kein
Ausbringen von Diingern und Pflanzenschutzmitteln, keine Neuansaat, keine Reparatur- und
Nachsaat sowie weitergehende EntwésserungsmaBnahmen. Entlang der Entwasserungsgraben
Aussparung eines 2m breiten Uferrandstreifens beim ersten jahrlichen Schnitt.

- Entwicklung von artenreichem, mesophilem Griinland durch Umwandlung der bestehen-
den ackerbaulichen Nutzung

- Aufgabe der bisherigen Nutzungsform, Ansaat von naturraumtypischen, standortgerechten Gras-
und Wildkrautarten, Aushagerung durch zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr in den ersten drei
Jahren nach Ansaat, Abfuhr des Mahguts, danach ein- bis zweischiirige Mahd pro Jahr ab Ende
Juli abschnittsweise, Abfuhr des Méhguts, kein Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln,
keine Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sowie weitergehende EntwasserungsmaBnahmen.
Entlang der Entwésserungsgraben Aussparung eines 2m breiten Uferrandstreifens beim ersten
jahrlichen Schnitt.

Um die Eingriffe im Plangebiet des. Bebauungsplans Nr. 47 zu kompensieren, werden auf
1.076 ha die vorgegebenen Entwicklungsziele durch die genannten MaBnahmen verwirklicht.
Sie werden als "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem entsprechenden Flachenbezug in die
textlichen Festsetzungen libernommen.

Durch die KompensationsmaBnahmen konnen die erheblichen Beeintréchtigungen der
Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Klima / Luft und Wasser relativ stand-
ortnah und gleichwertig ausgeglichen werden.
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Die KompensationsmaBnahmen beriicksichtigen die fachlichen Vorgaben des vorliegenden
Entwurfs des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Schaumburg (2001) und des Wasser-
haushaltsgesetzes.

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichsbilanz werden die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 47 zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sowie die zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen vorgeschlagenen
MaBnahmen gegeniibergestellt. Grundlage der Bewertung bilden die vom NLO herausgege-
benen ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (1994). Gema0
§ 1 a Abs. 3 BauGB werden die aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39
bereits zulassigen bzw. erfolgten Eingriffe nicht beriicksichtigt.
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Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Auspragung der betrof-

; Yoraussichtliche Beein- | Vorkehrungen zur AusgleichsmaB- ErsatzmaBnahmen
fenen Bereiche trachtigungen Vermeidung von nahmen
{Gesamtfliche: 14653 m?) Beeintrachtigungen
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
Wertstufe 1:
373m? 373m? Zur Vermeidung Kompensations- | 373m?
halbnatiirliche Biotoptypen, | Lebensraumverlust von Auswirkungen | bedarf: Entwickiung von
jlingere Geblische durch die Beseitigung | des Baubetriebs auf | 3732 Ruderalfldchen und
und den Umbau von vo;ha;?ege W%"t‘_ Kompensations- | Mesophilem Griin-
Gehdlzen und Boden- | Volle Flachen (Ge . land.
versiegelung beim Bau | holze) wird der mafinahmen: h
von Verkehrsfichen | Baubetrieb durch | Ein Ausgleich ist im geife tiu;;]rg g?,c .
vorher: Wertstufe 1; | entsprechende Plangebiet nicht Bauéé als externe
nachher: Wertstufe 3 | Auflagen gelenkt. | maglich. Flachen oder MaB-
-erhebliche Beein- | Vermeidbare Beein- | ErsatzmaBnah- nahmen zum
trachtigung tréchtigungen wer- | men sind auf ex- Schutz, zur Pflege
Wertstufe 3: den vermieden ternen Flichen und zu’r Ent-
P 3 Unvermeidbare er- | notwendig. wicklung von Bo-
14.653 m 11.719 m : o g
hebliche Beein den. Natur und
kiinstliche Biotoptypen (Ge- Bodenversiegelung, trachtigungen blei- Lam':ischaf’c
werbegebiet) Umwandlung in Son- ben bestehen .
dergebiet mit GRZ 0,8 | ausaleichs- Keine erheb-
. usgleicns lichen Beein-
Vorher WS3; maBnahmen sind % chti
nachher WS3 erforderlich. trachtigungen
~keine Beeintrachti-
gung
Schutzgut Boden
Wertstufe 1:
373 m? 373m? Beim Bau der Ver- | Kompensations- | 703m?
tberpragter Naturboden (Ge- | Bodenversiegelung kehrs- und Stell- | bedarf: Entwicklung von
halzfiichen) (100%) flachen wird auf ei- | 793 m? Ruderaifidchen und
vorher: Wertstufe 1 | Ne Reduzierungder | . mesophilem Griin-
. Erdmassen- eSS RN,
nachher: Wertstufe 3 bewegungen (Auf- | 186m? land.
~erhebliche Beein- i
triichtigung =Abtrag) geachtet. | (373 m?x 0,5) Vol!- ngts;tzunﬁ nz;ch
R . _ | versiegelung der §9 Abs. 1 Nr. 20
Wertstufe 2: Vermeidbare Be Bereiche m. Wert- | BAUGB als externe
2 2 eintrachtigungen fel1 Flachen oder MaB-
8.633m 1.726m werden vermieden. | Stufe nahmen zum
stark (iberpragter Naturboden | Bodenversiegelung Unvermeidbare er- | 517m? Schutz, zur Pflege
(unversiegelte Flachen des (+20%) hebliche Beein- (1298m? x 0,3) und zur Ent-
Gewerbegebiets mit GRZ 0,8) | vorher: Wertstufe 2 | tréichtigungen blei- | Voliversiegelung der f it ng von Bo-
(unversiegelte Berei- ben bestehen Bereiche mit Wert- den, Natur und
che des Gewerbe- Ausgleichs- stufe 2 Landschaft
gebiets); maBnahmen sind | Kompensations-
?SCT‘;V 15\14‘{?;55;”@ 3, | erforderlich maBnahmen; Keine erheb-
erkenrshiacne . s lichen Beein-
-erhebliche Beein- E:gnAglésbgfleetlz?C;Tstt im trschﬁgungen
trachtigung P
méglich
—WQ% ErsatzmaB-
5.647m 5.647m? nahmen sind auf
versiegelte Fldchen des Ge- | Bodenversiegelung externen Flachen
werbegebiets (80%) notwendig.
vorher: Wertstufe 3
(Gewerbeflache, Ver-
siegelung 80%;);
nachher: Wertstufe 3
(Parkplatz, Versiege-
lung 80%)

-keine Beeintrichti-
gungen

-Fortsetzung: néchste Seite
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Beeintréchtigungen des Naturhaushalts

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Auspragung der betrof-
fenen Bereiche

(Gesamtfliche: 14653 m?)

Voraussichtliche Be-
eintréchtigungen

Vorkehrungen zur
Vermeidung von

Beeintrachtigungen

AusgleichsmaB- ErsatzmaBnahmen

nahmen

Schutzgut Wasser

Wertstufe 1

373m? 373m? Riickhaltung und )
sehr wenig beeintrichtigte Bodenversiegelung Versickerung von

Grundwassersituation mit ge-
ringem Stoffeintragsrisiko und
geringen Beein-trachtigungen
des Grund-wasserstands (Ge-
héizfldachen)

Wertstufe 2
14.280m?

beeintrachtigte Grundwasser-
situation (mittleres Stoffein-
tragsrisiko und Verringerung
der Grund-wasserneubildung
infolge Versiegelung in einem
Ge-werbegebiet)

durch die Anlage von
Verkehrsflachen, Er-
héhung des Ober-
flachenabflusses in die
Vorflut, Verringerung
der Grundwasserneu-
bildungsrate

vorher Wertstufe 1,
nachher Wertstufe 2
erhebliche Beein-
trachtigung

1.726m?

Bodenversiegelung
durch die Anlage von
Verkehrsflachen,  Er-
héhung des Ober-
flachenabflusses in die
Vorflut

vorher Wertstufe 2,
nachher Wertstufe 2
keine Beeintrachti-
gungen

anfallenden Ober-
flachenwasser in
einem naturnah
gestalteten Rick-
haltebecken, Ent-
lastung der Vorflut
durch Abpufferung
der Abflussspitzen.
Vermeidbare
Beeintrachti-
gungen werden
vermieden.

Schutzgut Klima / Luft

Wertstufe 2
373m?

Bereiche mit luftreinigender
Wirkung (Gehdlze)

Wertstufe 3

14.280m?

stark beeintrachtigtes Gewer-
begebiet, groBflachig versie-
gelt, hoher Anteil an warme-
erzeugenden Ober-flachen

373m?

Beseitigung von Vege-
tation durch An-lage
von Verkehrs-flachen,
Bodenver-siegelung
vorher Wertstufe 2,
nachher Wertstufe 3
erhebliche Beein-
trachtigungen

1.726m?

zusatzliche Bodenver-
siegelung durch Anlage
von Verkehrsflachen
vorher Wertstufe 3,
nachher Wertstufe 3,
keine Beeintrachti-
gungen

Festsetzungen zur
klimaschonenden
Gestaltung der
Stellplatzflachen:
Reduzierung der
Versiegelung und
Durchgriinung

Vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden.

Erhebliche Beein-
trachtigungen blei-
ben durch den Ver-
lust der Gehdize be-
stehen.

Ausgleichs-
mafnahmen sind
erforderlich.

Kompensations- | Die Kompensation

bedarf: kann durch die
373 m? Schaffung klima-

| aktiver Flachen im
Kompensations- | pahmen der MaB-
maBnahmen: nahmen fur die
Ein Ausgleich ist im | Schutzgliter Arten
Plangebiet nicht und Lebensgemein-
méglich schaften und Boden
ErsatzmaB- geleistet werden.
nahmen sind auf | Keine erheb-
externen Fldchen | lichen Beein-
notwendig. trachtigungen.

-Fortsetzung: néchste Seite
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Beeintriichtigungen des Naturhaushalts Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen
Auspragung der betrof- Voraussichtliche Beein- | Vorkehrungen zur AusgleichsmaB- ErsatzmaBnahmen
fenen Bereiche o .
tréachtigungen Vermeidung von nahmen
(Gesamtfldche: 14653 m?) Beeintrachtigungen
Schutzgut Landschaftsbild
Wertstufe 2
373m? 373m? Vermeidung weite- |~ -
Heckenstrukturen: Bereiche punktuelle Beseitigung | rer MaBstabs- und
mit einem erkennbaren Anteil | der Vegetation und Proportions-verluste
naturnaher Biotope, die zur Zerstérung natur- durch Festsetzun-
Einbindung des Gebiets in die betonter Biotope gen der max.
vorher Wertstufe 2, Baumassen und

umgebende Landschaft vor-

gesehen sind nachher Wertstufe 3 Durchgriinung des

erhebliche Beein- Gebiets.

trachtigung Lagerung der Ein-
Wertstufe 3 griffe derart, dass
14280m2 14.280m2 wertvolle Bereiche

kleinflachi d
Gewerbebereiche, die stark Verdnderung der Ge- gzaktugl betrlgf?erlu

durch die weitgehende Zer- baudestrukturen durch { giot ind in ihre
stérung, Nivellierung und U- den Bau von Ver- (Fern-) Wirkungr
berformung der naturraumty- | kehrswegen. nicht wesentlich ge-

pischen Vielfalt, Eigenart und | vorbher Wertstufe 3,
Schénheit beeintrachtigt sind. | nachher Wertstufe 3

keine Beeintrichti- | Yermeidbare
gungen Beeintrachti-

gungen werden
vermieden.

stort werden.

Durch die im Rahmen der Neuaufstellung vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen sowie die Bereitstellung einer zusitzlichen 1.076 m? groBen externen Ausgleichsfla-
che konnen die planungsbedingten Umweltauswirkungen vollsténdig vermieden, vermindert
und kompensiert werden.

Umweltvertraglichkeitspriifung/FFH-Vertréglichkeitspriifung

Die Vorschriften des Gesetzes liber die Umweltvertraghchkeltsprufung (UVPG) sind im Be-
bauungsplanverfahren anzuwenden.

Der B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld" ist gemaB Anlage 1 des UVPG (Nr. 18.5) als ,Industriezone fiir
Industrieanlagen® einzustufen.

Der vorliegende Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 47 umfasst mit seinem Geltungsbereich
eine Gesamtflache von 16,6 ha. Da der B-Plan gegeniiber dem rechtsverbindlichen B-Plan
Nr.39 keine weitergehenden Grundfidchen entwickelt, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft beitragen kénnten, besteht keine Notwendigkeit in einer
»allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles" (§ 3¢ UVPG) zu entscheiden.
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| 4.3.2 Belange des Immissionsschutzes ‘l

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestand-
teil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu berlicksichtigen.

Im Norden und Nordwesten tangiert die BAB 2 und im Osten die B 442 das Plangebiet.

Im Rahmen der Ausarbeitung des B-Planes wurde eine schalltechnische Beurteilung ausge-
arbeitet. Mit Bezug auf den B-Plan Nr. 39 ,Meierfeld" werden die darin bereits festgesetzten
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel unveréndert in den zeichnerischen und textlichen
Teil des B-Planes Nr. 47 Gibernommen.

ORI

Fir die festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) werden daher die nachfolgenden
flachenbezogenen Schall-Leistungspegel festgesetzt:

60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

Diese Festsetzung ist auch im B-Plan Nr. 47 erforderlich, um zwischen dem Gewerbegebiet/
Sondergebiet und dem 6stlich angrenzenden und ebenfalls rechtsverbindlich festgesetzten
Mischgebiet einen ausreichenden Immissionsschutz zu bewirken. Auf der Grundlage des §
50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die
fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
baude sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Des weiteren wurde im Zuge des B-Planes Nr. 39 eine Ermittlung und Bewertung der durch
die Tank- und Ratsanlage verursachten Schadstoffimmissionen durchgefiihrt. Demzufolge
werden die hochsten Emissionen auf dem Anlagengeldnde der Tank- und Ratsanlage selbst
freigesetzt. Auf Grund der meteorologischen Situation im Plangebiet schwéchen sich die
Immissionen zum Siidosten hin deutlich ab. Ferner wird in der Begriindung des 0.g. B-
Planes darauf hingewiesen, dass die ermittelten NO2-, Benzol- und RuBimmissionen im Unter-
suchungsraum zwar geringfiigig zunehmen, dennoch wiirden diese alle weit unterhalb der
Konzentration der 23. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchG) liegen. Auf Grund
dieses Untersuchungsergebnisses wurden bereits seinerzeit keine MaBnahmen zum Immis-
sionsschutz erforderlich. Da sich die Situation durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 47
nicht verandern, wird auch heute davon ausgegangen, dass gleiche Rahmenbedingungen
fiir die zu erwartende Immissionssituation vorliegen.

| 4.3.3 Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Lt. Mitteilung der Kampfmittelbeseitigung, Bezirksregierung Hannover, Dez. 505, bestehen
gegen die geplante Nutzung des Plangebietes in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Beden-
ken. '
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| 5.  Stidtebauliche Werte/Flichenbilanz

SO-Gebiet: 41.235 gm
- davon Anpflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 8.318 gm

GE -Gebiet: 101.081 gm
- davon Anpflanzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 2.867 gm

Fldchen fiir Versorgungsanlagen: Loschwasserzisterne: 739 gm
Offentliche Griinflache: 4.373 gm
Offentliche Verkehrsflache: 16.278 gm
Plangebiet gesamt: 163.706 gm

n Externe Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft: 0,1 ha.

6. Durchfithrung des Bebauungsplanes
6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
VerauBerung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen des freien Grunderwerbs.

I 6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser)
Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden zur Schmutzwasserbeseitigung an die 6ffent-
lichen zentralen Entwésserungsanlagen der Samtgemeinde Rodenberg angeschlossen.

Oberflachenwasser

Bei der Entwicklung des Plangebietes ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch den erhohten
Regenwasserabfluss keine Beeintrachtigungen benachbarter Flachen oder eine zusétzliche
Belastung der Vorfluter entstehen. Der Regenwasserabfluss soll insgesamt nach Realisierung
der Bauvorhaben nicht groBer sein, als unter den natiirlichen Bedingungen. Hierdurch wird
insbesondere ein Schutz der extrem hochwassergefahrdeten Rodenberger Aue erzielt.

Der B-Plan Nr. 39 setzt bereits zwei Standorte fiir Regenriickhaltebecken (RRB) fest. Im Be-
reich der festgesetzten offentlichen Griinflachen ist ein naturnah gestaltetes RRB realisiert.
Am nordlichen Rand des Sondergebietes ist ebenfalls ein RRB fiir die Ableitung des im Son-
dergebiet anfallenden Oberflachenwasser realisiert. Die RRB sind so dimensioniert, dass es
das im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser aufnehmen kann. Dies trifft auch fiir den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 47 zu, der gegeniiber dem B-Plan Nr. 39 nur in den Berei-
chen der nachtréglich festgesetzten (aber schon realisierten) StraBen einen geringfiigig gré-
Beren Oberflachenwasserabfluss erzeugt. Das Regenrlickhaltebecken ist so dimensioniert,
dass die Abflussmengen innerhalb des B-Planes Nr. 47 aufgenommen und zeitverzogert an
die nachste Vorflut abgegeben werden kann.

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausbauplanung werden die Belange des zivil- und Katast-
rophenschutzes hinsichtlich der Bereitstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung
beriicksichtigt. Die zur Loschwasserversorgung vorzuhaltenden Loschwassermengen kdnnen

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31737 Rinteln 26



&?M;”“MQ

Begrtindung zum B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld”, OT Lauenau, einschl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld*

liber Wasserentnahmestellen im o6ffentlichen Wasserversorgungsnetz und Uber die Losch-
wasserzisterne sichergestellt werden (3.200 | pro Minute fiir die Dauer von zwei Stunden).
Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hatte der Landkreis Schaumburg
auf die Notwendigkeit der Zuwegung fiir die Feuerwehr hingewiesen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung libernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitdt/Gas)
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und die Gasversorgung libernimmt das E-
nergieversorgungsunternehmen AVACON AG.

Sollten MaBnahmen im Schutzbereich der Freileitungen vorgesehen werden, so is auf eine
rechtzeitige Beteiligung des Energieversorgungsunternehmens E.ON Westfalen Weser AG zu
achten.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der T-Com, Technik Niederlassung Olden-
burg, Bischofskamp 25c, 31137 Hildesheim, Ressort BBN 29, Telefon 05121/161-876 vor
Baubeginn angezeigt werden.

Auftreten archdologischer Bodenfunde

Die Bezirksregierung Hannover hat darauf hingewiesen, dass in dem in der Planung ausge-
wiesenen Gebiet mit dem zu rechnen ist. GemaR § 13 NDSchG wird dem Trager der Mal-
nahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover, Dez. 406
Denkmalpflege, Postfach 203, 30002 Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archaologischen Funde
durchgeftihrt werden kann.Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den
Straflentrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen archdologische Bodenmerkmale
auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4, wird deshalb ausdrlicklich hingewiesen. Sollten im Plangebiet Bodendenk-
male auftreten, wird die Bezirksregierung den Tragern der MaBnahme informieren, damit ei-
ne zligige Bergung auftretender arch. Objekte organisiert und durchgefihrt werden kann.

[ 6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen folgende Kosten

Offentliche Verkehrsflachen 480.000,00 €
Entwasserungsanlagen bereits fertiggestelit
Wasserversorgungsanlagen und

Loschwasserversorgung bereits fertiggestellt
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Kompensationsflachen (extern) 40.000,00 €

Die Finanzierung dieser Investitionen wird durch den Flecken Lauenau sichergestellt.

7. Abwigung

- Ergebnis der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- Abwagung der eingegangenen Anregungen und Hinweise

Landkreis Schaumburg

> Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz
Es wurde auf die Stellungnahme vom 7.1.2004 Bezug genommen. Es wurde festgestellt, dass
der vorgetragene Hinweis auf die Notwendigkeit von 3.200 |/min. Ldschwasser unter Pkt. 6.2
der Begriindung zum B-Plan aufgenommen wurde. Der vorgetragene Hinweis auf die Not-
wendigkeit der Zuwegung fiir die Feuerwehr zu den bebauten Grundstiicken wiirde bestehen
bleiben.

Abwdgung:

Der vorgetragene Hinweis hinsichtlich der Berlicksichtigung der Zuwegung flir die Feuerwehr
zu den bebauten Grundstlicken wurde in die Begriindung nachrichtlich eingefiigt. Die Zuwe-
gung fir die Feuerwehr ist bei der konkreten Vorhabenplanung, insbesondere der Stellung
zukinftiger Baukorper auf den Grundstiicken, zu beriicksichtigen. Im Bebauungsplan werden
ausreichend dimensionierte oOffentliche ErschlieBungsstraBen festgesetzt. Der B-Plan trifft
hinsichtlich der Festlegung einzelner Zufahrten keine Aussagen, um eine individuelle Gestal-
tung und Nutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten.

Amt fiir Naturschutz
Es wurden Gber die Stellungnahme vom 23.1.2004 hinaus keine weiteren Anregungen vorge-

tragen.

Abwidgung:

Die Begriindung wurde in Bezug auf die Aussagen zur Erweiterung der tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen erganzt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung des Regenriickhaltebe-
ckens (B-Plan Felsenkeller) wird im Zuge des erforderlichen Wasserrechtsantrages eine De-
tailplanung der geplanten KompensationsmaBnahmen vorgelegt. Die Detailplanung wird dar-
legen, dass den besonderen Anforderungen im Hinblick auf Gestaltung und Pflege in beson-
derem MaBe Rechnung getragen wird. Dies gilt ebenfalls fiir die Gestaltung des naturnahen
Regenriickhaltebeckens. ‘

Die vorgetragenen redaktionellen Hinweise, die sich u.a. auf die Nummerierung der in den
textlichen Festsetzungen enthaltenen Tabellen und deren Bezug zu anderen Festsetzungen
wurden in den B-Plan eingefiigt.

> Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Es wurde darauf hingewiesen, dass im Landkreis Schaumburg ausschlieBlich dreiachsige
Millifahrzeuge eingesetzt werden. Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Mdllbeseitigung™
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der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen zu genligen, sollte die verkehrliche Er-
schlieBung von Baugebieten gemaB den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungs-
straBen EAE 85/95 ausgefiihrt werden. Konne aus besonderen Griinden diese Empfehlungen
nicht eingehalten werden, ist an der nédchsten StraBe die von Miilifahrzeugen befahren wer-
den kann und darf, ein Stellplatz fiir Abfallbehadlter einzurichten.

Abwidgung:

Im B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld" sind ausreichend dimensionierte offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die festgesetzte RingerschlieBung gewahrleistet in hinreichendem MaBe die Be-
riicksichtigung der Belange der Abfallbeseitigung. Die MagirusstraBe miindet im Siiden des
Plangebietes, wie bereits im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 39 festgesetzt, stumpfférmig.
Diese, sowie die am westlichen Rand des Geltungsbereiches stumpfformig endenden &ffentli-
chen Verkehrsflachen stellen Erweiterungsmdoglichkeiten dar. In diesen Abschnitten wird auf
eine liberdimensionale Wendeanlage mit unverhéltnismaBig hohen Versiegelungsgraden ver-
zichtet. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird auf den betroffenen Gewerbe-
grundstiicken eine Wendemdoglichkeit erdffnet.

> Amt fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung
Es wurde auf die Stellungnahme vom 13.1.2004 verwiesen und Bezug genommen.

Abwidgung:

Die Hinweise zum Verfahrensstand der Neuaufstellung des RROP wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Insbesondere gilt dies fiir die Aussage, dass der Ortsteil Lauenau im Entwurf des
RROP 2001 - entgegen den Ausfiihrungen der Begriindung zum B-Plan Nr. 47 — nicht als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten festge-
legt war. In die Begriindung des B-Planes wurde eingefiigt, dass auf der Grundlage der Er-
gebnisse des Beteiligungsverfahrens der Kreistag am 1.7.2003 den Ortsteil Lauenau des Fle-
cken Lauenau im RROP als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten® festgelegt hat.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass der B-Plan Nr. 47 ,Meierfeld" einschl. Teilaufhebung
des B-Planes Nr. 39 ,Meierfeld" aus raumordnerischer Sicht beflirwortet wird. Auf die ent-
sprechenden Ausfiihrungen der Stellungnahme vom 13.1.2004 wird Bezug genommen. Die
entsprechenden Ziele der Raumordnung, die in der Stellungnahme ausfiihrlich dargelegt
sind, werden in die Begriindung eingefiigt.

» Bauordnungsamt
Es wurde auf die Stellungnahme vom 26.1.2004 hingewiesen. Die zu Punkt 2 vorgetragene
Aussage wiirde in der vorliegenden Begriindung keine Beriicksichtigung finden.

Abwidgung:

Die Begriindung zum B-Plan Nr. 47 wurde hinsichtlich der Aussagen, dass die am Sldrand
des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlich genutzten Wegeparzellen als solche genutzt
werden und im B-Plan festgesetzt sind, gestrichen. Diese Wegeparzellen sind nicht Gegens-
tand des B-Planes Nr. 47.

E.ON Westfalen Weser AG
Es wurde darauf hingewiesen, dass wahrzunehmenden Belange in den vorgelegten Unterla-
gen ausreichend beriicksichtigt werden. Auf die Stellungnahme vom 19.3.2003 und
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15.1.2004 wurde weiter hingewiesen. MaBnahmen im Schutzbereich der Freileitungen sind
frihzeitig mit E.ON abzustimmen.

Abwidgung:

Die in der Stellungnahme vom 19.3.2003 und 15.1.2004 vorgetragenen Hinweise und Anre-
gungen zielten auf die Berlicksichtigung der im Plangebiet verlaufenden Freileitungen und
deren Schutzbereiche ab. Der B-Plan Nr. 47 geht in Form von textlichen Festsetzungen bzgl.
der Begrenzung der Gebdudehdhen (Hohenstaffelung im Bereich der Schutzstreifen) auf die
vorgetragenen Belange ein. Soliten MaBnahmen im Schutzbereich der Freileitungen vorgese-
hen werden, so wird auf eine rechtzeitige Beteiligung des Energieversorgungsunternehmens
E.ON Westfalen Weser AG hingewirkt. Der Hinweis wurde in die Begriindung eingefiigt.

Bezirksregierung Hannover

Es wurde vorgetragen, dass eine Beeintrachtigung der Baudenkmale (siehe Anlage zur Stel-
lungnahme) durch unpassend platzierte hohe bauliche Anlagen im Plangebiet zu befiirchten
seien. Hierunter wiirden alle Anlagen lber 15 m Hohe fallen, insbesondere Windenergieanla-
gen sowie Schornsteine, Kran- und Werbeanlagen. Anlagen in der Umgebung von Baudenk-
malen diirfen diese nach § 8 NDSchG nicht beeintrachtigen. Die entsprechenden BaumaB-
nahmen seien daher nicht an jeder Stelle des Plangebietes mdoglich. Sie bediirfen nach §
10.1 NDSchG zumindest einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Bei einem VerstoB gegen
den Umgebungsschutz sei die Genehmigung laut § 10 Abs. 3 zu versagen.

Abwdgung: :

Der Rat des Flecken Lauenau stellte hierzu klar, dass auf der Grundlage der wirksamen Fla-
chennutzungsplanung der Samtgemeinde Rodenberg durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 47 ,Meierfeld" die stadtebaulichen Voraussetzungen fiir die zukinftige bauliche
und sonstige Nutzung eines Gewerbegebietes entwickelt werden, das fiir den Flecken Laue-
nau und die Region Schaumburg eine erhebliche Bedeutung als Wirtschaftsstandort aufweist.

Der Rat legte weiter dar, dass der Bebauungsplan dabei die wirksamen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Meierfeld" aufnimmt, insbesondere auch die Festsetzungen Uber
die Hohe baulicher Anlagen wurden aus diesen gegebenen Baurechten {ibernommen.

Die der Stellungnahme beigefiigte Auflistung beinhaltet nahezu alle in Lauenau befindlichen
Baudenkmale, (iberwiegend ohne nachvoliziehbaren sachlichen oder raumlichen Bezug zur
Planung oder zum Plangebiet. Eine konkrete Beeintrachtigung der aufgelisteten Baudenkmale
in ihrer Gesamtheit und Einzeln gem. § 8 NDSchG kann nach Ansicht des Rates damit nicht
begriindet werden.

Der Rat stellte weiter fest, dass im Hinblick auf die bereits bestehenden baulichen Anlagen
und auf das durch den B-Plan Nr. 39 bereits fiir das gesamte Areal bestehende Baurecht die
vorgetragene Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Belange ins Leere lauft.

Mit Ausnahme des bereits im Nahbereich der A 2 realisierten Werbemastes der Tank- und
Rastanlage kénnen aufgrund der im B-Plan festgesetzten Hohenbegrenzung von baulichen
Anlagen keine Anlagen errichtet werden, die eine Hohe von mehr als 15 m aufweisen. In den
festgesetzten Gewerbegebieten sind die Hohenbegrenzungen gestaffelt aus dem B-Plan Nr.
39 tibernommen worden.

Darliber hinaus befinden sich die in der Liste aufgefiihrten Baudenkmale nicht im unmittelba-
ren Einwirkungsbereich des B-Planes Nr. 47, so dass Hierzu fehit es an der erforderlichen
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Wi

und erheblich beeintréchtigend wirkenden Héhe und an der Nahe bzw. des visuellen raumli-
chen Bezuges.

StraBenbauamt Hameln

Es wurde darauf hingewiesen, dass die im Ursprungsbebauungsplan enthaltenen Festsset-
zungen zur Bauverbotszone gem. § 9 FStrG einschl. der zugehorigen textlichen Festsetzung
unverandert iibernommen werden. Die nachrichtliche Ubernahme sei insbesondere von Be-
deutung, da hiermit auch jegliche Werbeanlagen in diesem Bereich unzuldssig sind.

Abwdgung:

Die Bauverbotszone mit nachrichtlicher Ubernahme des textlichen Bezuges wurde in den B-
Plan eingefligt. Hierbei handelt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6
BauGB. Die Bauverbotszone wird im Rahmen einer vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB
unter Beteiligung des StraBenbauamtes eingefligt.
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8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

VO

Planungsbiiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
Reinold 31737 Rinteln — Krankenhager StraBe 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

Hegs. Oldendorf, den 29.4.2004

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 27.2.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 9.3.2004 bis 8.4.2004
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lauenau, de? 29.4.2004

Gemeindedirektor

Der Rat des Flecken Lauenau und der Rat der Gemeinde Apelern haben den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 28.4.2004
als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begrlindung beschlossen.

Lauenau, den 29.4.2004

Heilma

Gemeindedirektor
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