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Bebauungsplan Nr. 42 ,Mailandweg”, OT Feggendorf, einschl. srtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

1. Grundlagen

Der Verwaltungsausschuf des Flecken Lauenau faBte am 12.06.1996 den Aufstellungsbeschiuf (§ 2
Abs: 1 BauGB) und den AuslegungsbeschiuB (§3 Abs. 2 BauGB).

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den Bereich des B-
Planés Nr. 42 Mailandweg", OT Feggendorf, einschl. érilicher Bauvorschrifien iiber Gestaltung, zum

gegenwarigen Zeitpunkt noch Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Lediglich fiir die Flst. 68/4 und 68/5
enthiilt der-wirksame FNP die Darstellung einer WA-Fldche mit einer durchschnittlichen GFZ von 0,2.
Parallel zum B-Plan Nr. 42 wird der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
fiir den Bereich dieses B-Planes derart geéndert, daR die dargestellten Flachen fir die Landwirischaft
sowie die v. g. WA-Fldche in Wohnbauflichen umgewandelt werden. Auf die Darstellung einer
(!_U'rch_s'chnit-tlicﬁ_en GFZ wird i. 8. der Entflechtung von Plandarstellungen verzichtet. Fiir die im
Rahmen dieses B-Plaries fesigesetzten Regenriickhaltebecken erfolgt aufgrund der kleinrdumigen

Flichenbeanspruchung keine eigene Darstellung

Die getroffenen Festsetzungeh werden somit aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan einschl.
seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird
entsprochen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und
eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewshrleisten und
dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 42 ,Mailandweg®, OT Feggendorf, einschl. érilicher Bauvorschriften (iber
Gestaltung, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Die Entwicklung von ca. 4 Baugrundstiicken entspricht dem flir den OT
Feggendorf erkennbaren und lokal gebundenen Baulandbedarf und stellt i. V. m. den beabsichtigten
Regenriickhaltebecken eine stadiebaulich sinnvolle Orisabrundung dar.

Dieser B-Plan soll daher, neben der planungsrechtiichen Sicherung der innerhalb des Plangebietes
beabsichtigien Regenrﬁbkhaltebecken, einen Beitrag zur kurz- bis mittelfristigen Deckung des
erkennbaren Wohnungsbedarfes innerhalb des Flecken Lauenau, OT Feggendorf, leisten. Zur

Planungshiio Matthias Reinold, Dipl.- Ing. for Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 32540 Hess. Oldendor, 3
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Bebauungsplan Nr. 42 Maitandweg®, OT Feggendorf, einschl. érilicher Bauverschriften Ober Gestaltung

Reslisierung dieser Ziele werden (iberwiegend die derzeit westlich der StraRe Mailandweg gelegenen

Ackerflache beansprucht.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindiicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen

schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S.

einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die éffentlichen und privaten Belange soilen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaRnahmen zur

Sicherung und Durchfiihrung der Planungén nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
Iri diesem Sinne sofl der B-Plan Nr. 42 ,Mailandweg", OT Feggendorf, die fiir seinen rdumiichen

Geltungsbereich zu treffenden stddtebaulichen Ziele sichern heifen und die planungsrechtlichen

Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

4, Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungshereich des B-Planes Nr. 42 ,Mailandweg®, OT Feggendorf, einschl. drlicher

Bauvorschriften {iber Gestaltung, wird wie folgt begrenzt:

ﬁIm’W‘esten:: durch die Gstliche Grenze des Mailandweges Flst. 238/1 sowie durch die westliche

Grenze des Mailandweges (nérdliches Plangebiet),

Im Norden: durch eine im rechien Winkel, in Ostlicher Richiung vertaufende, gedachte Linie, die

eine Lange von 45 m aufweist.

Im Osten: durch eine gedachte Linie, die in einer Entfemung von 45 m parallel zum Mailandweg
verlduft und im siidlichen Planbereich die dstliche Grenze des Flst. 68/2 aufnimmt.

lm Siiden: durch die nérdliche Grenze der Deisterstraie.

Piahingsbiro Matfias Reinold, Dipk- Ing. far Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 32540 Hess. Oldendorf, 4
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Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, einschi. srilicher Bauvorschriften tber Gestaltung

4.2 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, einschl értlicher Bauvorschriften dber Gestaltung,

hat die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von zwei
Regenriickhaltebecken zum Ziel. In diesem Zusammenhang sollen die ndrdlich und siidlich sich
ergebenden Siedlungsliicken, in Beziehung zu der angrenzenden Bebauung, einer baulichen
©Ordnung zugefiihrt werden. In diesen Bereichen sollen Wohngebéude errichtet werden, die i. V. m.
ausreichend .'di_mensibnierten Heckenstrukturen einen stadtebaulich und landschaftlich angemessenen
Siedfﬁ..r.\gérand ausbilden. innerhalb des Plangebietes sollen stédtebaulich vertriglich eingeschossige

Wohngebsude realisiert werden.

Eiﬁé verdichtetere Bauweise soll aus Griinden der Schonung des Landschaftsbildes im unmittelbaren
{Jbe'rgangs_b‘ere_ic_h der Siedlung zur ostlich angrenzenden freien Feldmark und der vorhandenen

Geléndeneigung irinerhalb dieses Plangebietes nicht realisier! werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch einen Griinordnungsplan, dessen Ergebnisse in

die Begriindumng eingearbeitet werden, hinreichend berlcksichtigt.

Um den neuen Siediungabschnitt landschaftlich schonend in den ndrdlichen und &stlichen Ortsrand
def O'ﬁs!é_g:e Feggendorf einzufiigen, solfeh Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchemn
zur Gliederung des Plangebietes feslgesetzt werden. Die nicht fiir die Regenriickhaltung benbtigten
Flachen sollen naturnah gestaltet und zur Kompensation des durch diesen B-Plan vorbereiteten

Ei.n.griffes herangezogen werden.

Dig_lFleslsetﬁzung von Grilichen Bauvorschriffien (ber Gestaltung soll gewdhrleisten, dall sich die
zukﬁn_ﬂigenj Baukéiper hinsichifich der Proportion und Gestat an die oristypische Bauweise

orientieren und stch im Bereich der westlichen Ortsrandlage insgesamt unterordnen.

4.3 Zustajnd des Plangebietes

Pas_Plangebiet wird zum gegenwértigen Zeitpunkt geprégt durch die landwirtschaftiiche Nutzung
(Af;ls_erfl_ach_en). Auf dem Fist. 68/5 befindet sich ein Ziergarten, der dem &stlich benachbarien
Wohngebéude zugeordnet ist. Innerhalb dieser Fliche sind keine 8kologisch hochwertigen Besténde

VO.fh_ar}den., deren Schutzwiirdigkeit eine entsprechende B-Plan-Festsetzung zur Folge hitte.

Die vorhandene Siedlungsstruktur des baulichen Umfeldes wird durch iiberwiegend freistehende und

' eingeschossige Einfamilienhduser geprigt. Die genannte Einzelhausstruktur grenzt unmittelbar

Plantingshiiro Matthias Reinold, Dipl - Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 32540 Hess. Oldendorf, 5
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Bebauungsplan Nr. 42 Mailandwey", OT Feggendorf, einschi. 8rilicher Bauvorschiiften {ber Gestaftung

westlich und stidlich an das Plangebiet an. Westlich des Mailandweges befindet sich ein durch den B-
Plan Nr. 36 ,Auf der Burg* strukturierter Wohnbereich. Darin ist als Art der baulichen Nutzung
rechtsverbindlich ein WA-Gebiet festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ = 0,3
(z. T. 0,4) und einer eingeschossigen Bauweise definiert.

5. Inhait des Bebauungsplanes

51 __Bau_l‘i.c_he Nutzung

F._iir_..die_in'rie_rh_alb des B-Planes fesigesetzten Bauflichen wird in Anlehnung an den westlich
angrenzenden Wohnbereich' ,Auf der Burg® ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

festgesetzt.
Folgende Einrichtungen sind zuldssig:

1. Wohngebaude

2. lj_i_e der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht
- _st_fi__rende Handwerksbhetriebe

3._A:n_l:agen_ ftr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende E_in‘ric_htu‘ngen- sind nicht zuléssig:

1Betrfebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe
3 Anlagen fiir Verwaltung

4 Gar[enbaubetrsebe

5. Tankstelten

_[_}'e_ij:Au's_schluB der Nuitzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.

Dleser B- Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen einer
Erganzung des westlich 'schon angrenzenden Siedlungsbereiches schaffen. Die vorhandene Lage

: (ostllch r_}qnd nordlicher Ubergangsbereich zur freien Landschaft) und Ausformung des Plangebietes

:ch'auch hinsichilich der zulassigen Nutzungen auf das Plangebiet aus. Nutzungen, die

: geezgﬂet smd durch typische Zweckbauten negativen EinfluR auf das potentielle Landschaftsbild oder

das gebaute Umifeld zu nehmen (gewerblichen Zeckbauten in Form von Lagerplatzen 0.4.), sind in

dlesem Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage und mit Riicksicht auf die schon westlich und siidlich
2 angrenzenden Wohnnutzung nicht zuldssig. Der AusschluR der 0.g. Nutzungen soll auch dazu

- Planungsh{rs Matitias Reinold, Dipl- Ing. fr Raumplanung und Stadieball TRISRL, 32540 Hess. Oldendor, 6



Bebauungsplan Nr. 42  Maitandweg", OT Feggendorf, einschi. érilicher Bauvorschriften tber Gestaltung

beitragen, dal die typischerweise von gewerblichen Nutzungen/ Betrieben ausgehenden Larm- und
Abgasimmissionen (an- und abfahrende KFZ 0.4) auf ein vertragliches Minimurn reduziert werden.
Die Wohnqualitdt innerhalb dieses Plangebietes soll nicht durch zusitzliche, plangebietsinterne und

immissionstrichtige Nutzungen gemindert werden.

Aus stadigestalterischer Sicht sowie aus der Sicht der Landschafts- und Orisbildpflege werden die
Bereiche der unmittelbaren Ostsrandlage mit Geléndeneigung als besonders sensibel im Hinblick auf
zukiinftige Bebauungsstrukturen angesehen. Die zukiinftigen Gebdude sollen innerhalb des
Plangebietes eher zuriickhaitend in Erscheinung treten. In Anlehnung an die vorhandene
Bebauungsstruktur westlich des Mailandweges wird fiir diesen Bereich eine eingeschossige Bauweise
sowie eine Einzelhausbebauung mit einer Grundfiéchenzahi von 0,3 festgesetzt. Somit kinnen die
zukiinftigen Baukorper nahtlos an die wesllich und stidlich angrenzende vorhandene Bebauung

angeschlossen werden.

Um eine geordnete stadiebauliche Entwickiung innerhalb dieses Plangebietes zu gewahrleisten, wird
im Rahmen dieses B-Flanes eine iiberwiegend zum &ffentlichen Stralenraum orientierte Stellung der
Haupigebiude angesirebt. Die zum &ffentlichen StraRenraum festgesetzten Baugrenzen halten daher
einen Abstand von 3 m zu den festgesetzten StraRenbegrenzungslinien. Die festgeselzten
{iberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausreichend groR dimensioniert, so daff individuelle
Bebauungsahsichten und -wiihsche realisiert und eine stadtebauliche Ordnung i. S. einer einzeiligen
-StraRenrandbehauung gewihrleistet werden kann.

5.2 Verkehrsflichen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 42 ,Mailandweg”, OT Feggendorf, einschl. o&rtlicher
Bauvorschriften Uber Gestaltung, wird iiber den Mailandweg mit Anbindung an das ortliche
Verkehrsnetz (Deisterstralle im Siiden) erschlossen, Der Mailandweg ist bituminds befestigt.

innerhialb des Plangebietes kinnen gemaR den Anforderungen der Nds. Bauordnung (BauNVO)
durch geeignete bauliche GestaltungsmaBnahmen Stellplitze und Garagen zur Ordnung des
ruhenden Verkehrs vorgesehen werden. Auf eine differenzierte Festsetzung von Flachen fiir den
rl_mer_]_den Verkehr wird jedoch verzichtet. Im Rahmen der Ausbauplanung kénnen die durch
iﬁdiyi‘dueile Grundstiicksgestaltung entstehenden Zufahrien hinsichtlich der Realisierung von
Pét}(@@gﬁten im dffentlichen SraRenraum besser beriicksichtigt werden. Dieser Aspekt betrifft jedoch
{iberwiegend die im B-Plan Nr. 36 -Auf der Burg® schon festgesetzten und an den B-Plan Nr. 42
,,Maiiandweg“ westlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflichen.

_ Flanungsbiro Matihias Reiriold, Dipl - ing. far Raumplanung und Stadtebau IIR/SRL, 32540 Hess. Oldendorf, 7
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Bebatngsplan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, einschi. Srtlicher Bauvorschriften Ober Gestaltung

im Norden witd, zur ErschlieBung der fesigesetzten WA-Fléchen, eine ffentliche Verkehrsflache
festgeselzt, die sich hinsichtlich der Dimensionierung an die stidlich angrenzenden und im B-Pian Nr.

36.schon festgeselzien Verkehrsfléchen orientiert.

5.3 Kinderspielplatze

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2%
der zulassugen Gescholfliche, mindestens jedoch 300 gm Nettospielflache fiir Kinderspielplatze
nachzuwelsen

ln emer Entfemung von ca. 320 m {(gemessen von der Mitte des Plangebietes) befindet sich
sudwestltch des Plangebietes innerhalb der Ortslage Feggendorf ein ,Spielplatz®. Dieser kann zur
Deckung des Spielplatzbedarfs  herangezogen werden. Die Belange des Nds.
Klnderspselplatzgesetzes werden im Rahmen dieser Bauleitplanung somit hinreichend beriicksichtigt.

[.')er. F.Iecken Lauenau wird rechtzeitig vor Beginn des Anzeigeverfahrens einen Antrag auf Ausnahme

von der Regelung des NSpG stellen.

540rthche Bauvorschriften liber Gestaltung

'D'a's: 'P'l'énge'b'iet befindet sich in der ndrdlichen Ortsrandlage des OT Feggendorf und im
Ubergangsberemh Zur freien Landschaft. Die vorhandene Situation hat besonderen Einflu auf das
zukunﬂlge Erscheinungsbild des neuen Siedlungsabschnittes. Alle gestaltwirksamen baulichen

MaBnahmen einschl. der Pflanizungen haben nicht nur kleinrdumigen -plangebietsinternen- Einflu,
sondem wwken iiber die Gestaltung des Strallenbildes etc. hinaus auf das éstliche und nordliche
onsbud :

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege sensiblen stadiebaulichen Situation

smd an zukunft;ge Baukdrper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfiigen, d. h. insbesondere

Dachform und -farbe der baulichen Antagen, zu stellen.

_ Dse_Fesisetzungen soflen fiir die Gestaltung neuer Gebdude einen Rahmen setzen, wie er bis vor
' ermgen Jahrzehnten durch ubllche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und erkennbar ist.

!r;sbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

Joo o Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplantng und Stadtebau iTR/SRL, 32540 Hess, Oldendort, 8



gebauungsplan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendarf, einschl. srilicher Bauvarschriften tber Gestaltung

o sensible Integration des Siedlungsabschnittes in das Orts- und Landschaftsbiid
Die Festsetzung betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortshild
ankniipfen. Untypische und daher stdrende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen

werdern.
Dacher und Farben

Fiir die im OT Feggendorf vorhandenen Geb&ude sind geneigte Décher von 30 - 45 Grad als typisch
anzusehen. Innerhalb des festgesetzten WA - Gebieles sind als Hauptbaukdrper somit nur geneigte
Dicher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Flachgeneigte Décher oder zu steile

Dachformen sollen im Bereiqh der Ortsrandlage vermieden werden.

Als Material zur Dacheindeckung kommen sowohl Ziegel als auch Betondachsteine in Betrachi. Als
zuldssige Farbtone fiir die Gestaltung der Dachfiichen werden die Farbtine der Farbreihe ,rot -
rotbraun® und zugelassen. Diese Farben gewahrleisten einen ,weichen Ubergang” der Siedlung zur
freien Landschaft und bilden sémit keine weithin sichtbaren Kontrastpunkte,

Neuere Bauformen und -elemente wie Sclaranlagen, Wintergérten und Energiedachkonstruktionen
als auch Grasdicher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um neuzeitliche
Baustilte bzw. Gkologischen Bauformen Moglichkeiten der Anwendung zu erdffnen. Metallbleche,
Faserzement- und Kunststoffeindeckungen werden aufgrund ihres fehlenden Bezuges zum
historischen Orishild und Bauformen sowie ihrer storenden Wirkung auf das bandschaitsbild nicht
zugelassen.

Hihen

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart gepriigt, da lediglich die derzeit
die Orislage Feggendorf bestimmenden Wohngebdude und ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen die Hohenentwicklung als maBgebliche GréRe vorgeben. Damit sich die neuen Gebéude

einerseits in den Siedlungsrand einfiigen wird fiir die im B-Plan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
die maximale Firsththe der Gebiude festgelegt.

Die Festsetzung der Firsthdhe soll verhindern, dal die Baukdrper mit ihren Kellergeschossen oder
Dachgeschossen zu hoch aus dem Erdreich in Erscheinung treten. In der drilichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung ist daher feslgesetzt, daR die maximale Firsthhe der Gebdude, ausgehend vom

Bezugspunkt (gewachsenes Gelénde), nicht hiher als 8,50 m sein darf (gemessen am obersten
Firstpunkt).

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- ing. fir Raumplanung und Stadtebau ITR/SRL, 32540 Hess. OldendorT, 5



Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg", OT Feggendorf, einschi. drtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

5.5 Belange des Umweltschutzes

5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

0 Aufgabenstellung

Mit Inkraftireten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhéltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffstegelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die

Abwigung einfliefben.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, soll dort die Ausweisung

gines Allgemeinen Wohngebieles mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieRung sowie zur
Regenriickhaltung ermdglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser Bautatigkeit i. S. des
Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Verinderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich
beéintréchtigen kdnnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestelit werden, wenn derartige
Beeintrdchtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden kdnnen.

Um die Belangé von Natur und Landschaft ausreichend zu berlicksichtigen ist im Rahmen der
Bauleitplanung ein Griinordnungsplan erarbeitet worden. Dieser geht auf den Zustand von Natur und
Léndschaﬂ und auf die durch diesen B-Plan vorbereiteten Eingriffe ein, Im Hinblick auf notwendige
KaompensationsmaBnahmen werden entsprechende Bewertungen durchgefiihrt und Hinweise zur
erfordeiiichen Kompensation gegeben. Auf die Ausfiihrungen dieses Grinordnungsplanes wird an
dieser Stelle zwecks Vermeidung von Wiederholungen ausdriicklich verwiesen.

Zur Darsteliung der Bewertung des Eingriffes und die sich daraus ergebenden

Kbmpensationsmal&nahmen werden die Flachenbilanz’ sowie die zusammengefalten Mallnahmen
nachfolgend aufgefiihrt.

Planungsbiiro Matihias Reinold, Dip- Ing. fir Raumplanting und Stadtebau ITR/SRL, 32540 Hess. Oldendor, 10



Behatiungsplan Nr. 42 Mailandweg", OT Feggendorf, einschi. értiicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

Kompensation der Eingriffsfolgen

-AusgleichsmaBnahmen
- Pftanzung von Gehélzstreifen

Zur Eingriinung des Wohnbereiches und Vernetzung von Okossystemen sind im Norden und Westen
des Plangebietes heckenartige Pflanzungen im Plangebiet zu realisieren. Diese Pflanzungen von
heimischen Biumen und Strauchem sind in den westlichen Gartenbereichen in einer Mindestbreite
von 5-7 m anzulegen. Die Hecken sind zu 20% aus B&umen als Hochstamm mit einem
Starmmumfang von 12 cm in 1 m Héhe oder als Stammbusch mit einer Mindesththe von 2 m zu
pflanzen. Die Strducher sinq im Meterverbund mit mindestens 3 Stiick, héichstens jedoch 5 Stiick
einer Ar, in jedem Abschnilt anzulegen. Die Gehélze sind so zu pflegen, dalk sich ein artenreiches
freiwachsendes Geholz entwickein kann; der Einsatz von Pestiziden sowie anorganischen und

organischen Diingemitteln ist innerhalb dieser Flachen nicht zulassig.

-Oberflaichenwasser

Das im nordlichen Plangebiet anfallende Oberflichenwasser ist an die auf der siidlich sich
anschlieRenden Fliche vorgesehenen Regenriickhaltebecken abzuleiten. Die Riickhallebecken sind
naturnah zu gestalten und in den nicht fUr die Riickhaltung bendtigten Flachen mit heimischen

Baumen und Strduchem gemaR den Angaben des Griinordnungsplanes zu gestaiten.

Fidchenbilanz

Die _naghfoIgend dargestellte Fidchenbilanz orientiert sich an dem fiir das Land Niedersachsen
e_m_pfoh[ene Kompensationsmodell ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der

Eiﬁgriffsregelung in der Bauleitplanung®, dem sogenannten Breuer-Modell (Niederséchsisches
tandesamt fiir Okologie 1/94).

_Fﬁf'ﬁj_-aﬁ geplante Baugebiet ergibt sich die Anwendung des Bewertungsrahmens folgendes Bild:

Planungsboro Watthias Reinold, Dipi - ing. far Raumplanung und Stadtebau IFR/SRL, 32540 Hess. OldendorT, 11



Fléchenbilanz

Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg”, OT Feggendorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und | Vermeidungs- und
des Landschaftsbildes KompensationsmaZnahmen
Schutzgut | Flache | Auspragung | Voraussicht- Vorkehrungen zur | Ausgleichs- Ersatz-
inm? der liche Vermeidung von | malnahmen |maBnahmen
betroffenen { Beeintrachti- Beeintrachti-
Bereiche, gungen gungen
Wert
| Baden 9233 *+8655MP *YWA 0,3 Gebiet | Begrenzung der Erfordetlich:
stark (ges. 5338m?) Bodenversiegelung *2565x 0,3
Uberprégter Versiegelung durch Verwendung =770m?
Naturboden Gebaude, Neben- | wasserdurchlissiger
Wertstufe 2 | anlagen 2402m?, | Oberflichenbelage Entwicklung
+578m* Versiegelung eines Siedlungs-
vollstandig Strale 741m? gehdizes aus
versiegelte ges.:3143m* standortheimi-
Flachen { bereits Ver- schen Arten auf
Wertstufe 3 | siegelt 578nv) 925m? Acker
2565m? vorher:
WS 2 nachher
WS 3 erhebliche
Beeintrachti-
gungen .
Wasser |9233 | beeintréich- Boden- und Begrenzung der
tigte Oberflachenver- Bodenversiegelung,
Grundwasser- | siegeltung vorher: | Regenr(ickhaltung in
situation Wertstufe 2 den Regenriickhaite-
Werlstufe 2 | nachher: becken innerhalb des
Wertstufe 2 Plangebietes
keine erheblichen
Beeintrachti-
_ gungen
Luftund {9233 stark Bodenversiegel- | Vermeidbare
Klina beeintréchtig- | ung, Bebauung Beeintrachtigungen
ter Bereich vorher: WS 3 werden vermieden
Wertstufe 3 | nachher: WS 3 {Siehe hierzu
keine erheblichen | Schutzgut Wasser),
Beeintrachti- keine erheblichen
gungen Beeintrachtigungen

- Planungstiro Matthias Reinold, Dipl- Ing. Tar Raumpianung Und Stadtebatl ITRISRL, 32540 Hess. Oldendart, 12




Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, einschl. trtlicher Bauvorschriften Ober Gestaltung

Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und | Vermeidungs- und
des Landschaitsbildes Kompensationsmafinahmen
' Schutzgut | Flache | Ausprégung | Voraussicht- Vorkehrungen zur | Ausgleichs- Ersatz-
inm? | der liche Vermeidung von | manahmen | maBnahmen
1 betroffenen | Beeintrachti- Beeintrachti-
Bereiche, gungen gungen
Wert
Arten- 105 Graben vorher: WS 3 Erhalt der offenen
und Wertstufe 3 | nachher: WS 3 Grabenfilhrung
Lebens- keine erheblichen .
gemein- Beeintrachtig-
schaften ungen
7164 Acker = vorher:
Wertsufe 3 Wertstufe 3
nachher: W3 3
bzw. besser
keine erheblichen
Beeintrachtig-
ungen
1386 Ziergatren vorher; WS 3
Wertstufe 3 nachher: WS 3
keine erheblichen
Beeintrachtig-
ungen
310 Versiegelte vorher: WS 3
Flachen nachher: WS 3
(Gebsude) keine erheblichen
Beeintréchtig-
ungen
268 Asphaltstraie | vorher; WS 3
nachher: WS 3
keine erheblichen
Beeintrichtig-
ungen
iL.and- 27647 | beeintrichtigt | Beseitigung und | Bauen nur unter
schafts- e Umbau von Verwendung
bild Landschafts- | Vegetation ortstypischer
bildbereiche nachher: Bauformen
Wertstufe 2 | Wertstufe 2 Beschrankung der
keine erheblichen | GeschoRhdhe;
Beeintréchii- Eingrinung des
gungen Wohngebietes

Def Ej._f?tan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, nimmt die v. g. Vorschlige und MaRna hmen zur
_K:F%'m?eﬁsaliﬂﬂ mit einer Gesamtkompensationsfliche von 925 qm auf. Es ist daher davon
31*52”95!!@11 dal} der im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung verursachte Eingriff in Natur
- u;ﬁ@-ﬁ_an’dschaft durch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Festsetzungen kompensiert wird.
_ E)ie!m B-Plan festgesetzte Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Namr :_Ef_ﬁci Landschaft mit 3154 gm wird nicht zur Kompensation herangezogen.

Planungsbtro Mafthias Reinold, Dipi- Ing. far Raumplanung und Stadtebau IMR/SRL, 32540 Hess, OldendorT,
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Bebautingsplan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, einschl. artlicher Bauvorschiiften tber Gestaltung

5.5.2 immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes nehmen im Rahmen dieser Bauleitplanung eher eine

unfergeordnete
{andwirtschafttichen Nutzung (Ackerflache) stellen keine Beeintréchtigung der im Plangebiet

Rolie ein. Mogliche Immissionen aus der Ostlich und nérdlich benachbarten

fés'tg;esf'e-izten \WA-Gebiete dar, da diese als ortstypisch anzusehen sind. Fir den hier in Rede
S'iéﬁéﬁden B-Plan ergeben sich somit keine planungsrechtlichen Konsequenzen. Landwirtschaftiiche
Hofstelien mit Intensivtierhaitung sowie stark frequentierte StraBen o. 4. sind in der Umgebung nicht

vorhanden.

553 A_lt_a_t:p!ageru_ngen

_ Der FEecken Lauenau und die Samtgemeinde Rodenberg haben zum gegenwiértigen Zeitpunkt keine
Kenntms : yo'n etwaigen, im Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten
-_ﬁétfiébs'f_i_EiChgn. Eine entsprechende Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entféllt daher.

Iichenbilanz
5.338,00 gm
741,00 gm

3.154,00 gm

Iaﬁgehiétsﬂ‘achen: 9.233,00 gm

a5 Rel TP
i sinold, Dipl.« Ing. for Raumplanung und Stadtebau IFR/SRL, 32540 Hess. Oldendorf, 14



Bebaungsplan Nr. 42 Mailandweg®, OT Feggendorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

7. Durchfiihrung des B-Planes

71 Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erfordertich. Die
abzuteilenden Baugrundstiicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf- bzw.
Bauinieressenten weiter veridulert. Die Samtgemeinde Rodenberg erwirbt die fiir die Realisierung der

gépiamgn Regenriickhaltebecken notwendigen Flachen.

72Verund Entsorgung

D:e Versorgung it Strom kann von dem Energieversorgungsunternehmen Hastra AG sichergestelit

werden Deswelteren kénnen die Baugrundstiicke von der Landesgasversorgung Niedersachsen mit

_Erdgas versorgt werden,

-'Hi_ns_ichtiéﬁ:h:__der Relange des Brandschulzes wird darauf hingewiesen, daf bei der fir den
._'._B_ran_d:s:c_':ht_i_t_z des landkreises Schaumburg zustindigen Stelle ein Ldschwasserplan im Makstab

it den notwendigen Unterlagen einzureichen ist.

rsurgung mit Wasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg tber

scthB an die im Mailandweg vorhandenen Leitungen.

gsbilr Matthias Reinold, Dipl.- Ing, fir Raumpianung und Stadiebau IR/SRL, 32540 Hess. Oldendort, 15



Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg®, OF Feggendord, einschl. rtlicher Bauvorschriften Ober Gesfaltung

Oberfiachenwasser und zur Herstellung der erforderlichen Riickhaltebecken am Mailandweg. Auf
diesen v. g. Antrag wird im Rahmen dieser Baujeitplanung verwiesen und hinsichtlich der Lage,
Gréke und Ausformung der beabsichtigien Rickhaltemanahmen Bezug genommen. Es sei jedoch
darauf hingewiesen, daf fiir die 0. b. Riickhaltemafinahmen zwei Rlickhaltebecken beabsichtigt sind.
Aufgrund der topographischen Situation des Gelandes, kdnnen die nordlich der Riickhaltebecken
festgesetzien Baugrundstiicke bzgl. der Ableitung des auf diesen Fldchen anfallenden

-Obeﬁ|éichenwassers angebunden werden.

Zum besseren Verstandnis der geplanten MaBnahme ist nachfolgend ein Auszug aus dem

Er!auterungsbencht des v. g. Antrages aufgeflihit.

_ ie{éé_éﬁfe Mafnahmen
Zti Entlastung des ‘Schlierbaches ist fir das o. b. Gebiet der Bau eines Regenriickhaltebeckens

'-(.RRB} ;vorgesehen Dieses Becken dient als Zwischenspeicher fiir das im Verlauf eines

--Regenere:gmsses anfallende Oberflichenwasser. Durch eine Drosselleitung wird das gespeicherte

"-'W'a_sse g'@zeatversetzt mit geringem SpitzenabfluB an den Vorfluter angegeben. GemiR der

;-.hy"':aul'iséhén Berechnung wird der AbfluR aus dem RRB auf zunichst ca. 30 I/s begrenzt.
De 'gegenuber stehen derzeit ca. 300 Vs, die ungedrossell dem Schiierbach zugefiihit werden

zcgen auf den Bemessungsregen).

'd:e_s Beckens liegt auf der zur Zeit landwirischaftl. genutzien Fliche westl. des
__:'_u.n_mitte!bar oberhalb der Verrohrung des Seitengrabens. Die Samtgemeinde
a _;-.bereits Verhandlungen mit dem derzeitigen Eigentimer und Anlieger der
_Eé'('_:h__e gefiihit und eine entsprechende Einigung erzielt, so da mit Einwendungen der
Ar:i_[iéger nicht zu rechnen ist.

ép'og_'rgp_hi;schen Gegebenheiten des Geldndes (Hanglage in Nord-Siid-Richtung) wird
i g als zweistufiges Becken geplant. Durch diese Teilung des Beckens kénnen
j&efﬁﬂﬁs[:cqfferungstiefen vermieden werden.®

aft._Klrchner Stadthagen, Antrag auf Erteilung einer Genehmigung zur Einteifung von Oberfiichenwasser
d=r§|chan Ruickhaliebacken am Mailandweg, 1996)

.ﬁFB_Q:_Rﬂ_ckhaltebecken festgesetzte WA-Gebiet kann aufgrund der geringen
& 8es dann anfallende Oberflichenwassers an die in siidlicher Richtung fiihrenden

'-_\{&{{?.rde.n, Aufgiund der topographischen Situation ist die Anbindung an die o.

%‘.ﬂ.‘é.: Qipl.w g, f0r Raumiplanung und Stadtebau ITR/SRL, 32540 Hess. Oldendor, 16



Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg", OT Feggendorf, einschi. drtlicher Bauvorschiiften tber Gestaltung

Die fiir die Realisierung der Regenriickhaltebecken bendtigten Flichen werden im B-Plan als Fliche
fiir-Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB kombiniert mit dem Planzeichen fiir ,Rickhaltebecken” versehen. Diese

Festsetzung ist aufgrund der natummahen Gestaltung der Becken einschl. der u. a. in diesem Bereich
fur dre im Rahmen dieses B-Planes erforderlichen Kompensationsmaknahmen, die auf den nicht fir

die. Regenruckhaltung bendtigten Flachen vorgesehen sind, geeignet. Die textl. Festsetzungen gehen

- Auf diesen Aspekt zusétzlich ein.

Es w:rd darauf hingewiesen, dal fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
' .K(.Jordamerung mit den StraBenbau und BaumaRBnahmen anderer Leitungstréger es notwendig ist, daf
-Be hirl indAblauf der ErschlieBungsmaltnahmen im Planbereich dem Fernmeideamt 2, Postfach
.- .99_42 30001 Hannover 1, Dienststelle PIL, Tel. 0511/60077-6852 mindestens 9 Monate vor

- B:é_ut:egi'_f}r; schriftlich angezeigt werden.

dS’téﬁ___fijr die Gemeinde

fFfét’:k_é_m_ Lauenau entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes Kosten in Héhe von ca.

der offentlichen Auslegung und

Her Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der dffentlichen Auslegung des v. g.
ﬂa_(?h'fulgend dargestellte Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht worden:
versorgung Niedersachsen AG, Sarstedt

; gebeten in die Begriindung zum B-Plan aufzunehmen, daB die geplanten und

Ba“te“___m‘t Erdgas versorgt werden kénnen. Es wurde um Benachrichtigung gebeten,

s Reinold, Dipl.+ Ing. fir Raumplanung und Stadtebau [FR/SRL, 32540 Hess, Otdendor, 17



Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg", OT Feggendorf, einschi. drtlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

sobatd derl 0. d. B-Plan Rechtskraft erfangt. Es wurde ebenfalls um Mitteilung gebeten, wann mit der
ErschlieBung zu rechnen ist und wer in diesem Gebiet bauen wird, damit die entsprechenden
Arbeiten rechizeitig eingeplant werden knnen. Fiir den Fall, daR im Bebauungsplan die ErschlieBung
von Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen ist, wurde darum gebeten vor VerduBerung der
wege die Anlieger um Eintragung von beschrénkien persénlichen Dienstbarkeiten zum Schutz der
vorgesehenen bzw. bereits betriebenen Gasleitungen.

sobald der B-Plan Nr. 42 Mailandweg"®, Flecken Lauenau Rechtsverbindlichkeit erlangt hat, erfolgt
seitens des Lecken Lauenau eine entsprechende Mitteilung an die Landesgasversorgung
Niedersachsen AG. Ebenfalls wird der Beginn der ErschiieBungsmaRnahmen (falis noch erforderich)
bekannt gegeben. Pot. Bauherren werden unmittelbar zwecks Beriicksichtigung eventuell
erforderlicher Dienstbarkeiten an die Lapdesgasversorgung weitergeleitet. Die Hinweise und
erbelenen Mitteilungen sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern werden im
Rahmen der Realisierung des B-Planes relevant.

@ Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim

Aus Sicht der Abwasserentsorgung wurde darauf hingewiesen, daB sich die Kldranlage Redenberg
der volien Auslastung ihrer Kapazitdt ndhert. Die Ausweisung neuer Baugebiete ist daher von der
Erweiterung der Kldranlage Rodenberg abhingig.

In Kennlnis der Kapazitatenausschopfung des Kiarwerkes der Samtgemeinde Rodenberg hal die
Samtgemeinde eine ,Grundsatzuntersuchung zum Leistungsvermdgen der Kldranlage Rodenberg”
durch ein qualifizietes Ing. Biro ausarbeiten lassen. Hinsichtlich der zukiinftigen
Siedlungsentwicklung ist davon auszugehen, da@ die derzeitige Situation im Bereich der
Schmutzwasserentsorgung erheblich verbessert und auch den =zukiinftigen zu erwartenden
Einwohner- urid Einwohnergleichwerten angepaBt bzw. dimensioniert wird.

Altlastenverdachtsflachen

Zum Beteiligungszeitpunkt sind dem StAWA Hildesheim im unmittelbaren Planbereich keine Altlasten
bzw. -verdachtsflichen gem. § 31 NAbfG (gem. Bekanntmachung der Neufassung des
Niedersachsischen Abfallgesetzes vom 14. OkL. 1994, Nds.GVBI. 23/1994, S. 467) gemeldet bzw.

bekannt geworden. Weiter werden aflgemeine Hinweise zum Umgang mit Altablagerungen
V.e_)rg_etrage_n.

Der Hinweis, da zum gegenwirtigen Zeitpunkt dem staatl. Amt fiir VWasser und Abfall Hildesheim
keine Altlastenverdachtsfalle im Planbereich bekannt sind, wird zur Kenntnis genommen. Dariiber
??'.ﬂaus seéi darauf hingewiesen, daR in Kapitel 5.5.3 der Begriindung des Bebauungsplanes der

: a_“‘:mQShUm Matthias Reinold, Dipl.- Ing. far Raumplanung und Stadtebau IFR/SRL, 32540 Hess. Oldendatf, 18
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“fiialtung

Hinweis des staatl. Amt fir Wasser und Abfall Hildesheim zu Allastenveid e
berticksichtigt worden ist.

sfHachen schon

Der Hinweis des Staatl. Amtes fiir Wasser und Abfall Hildesheim zur grundsaizliche Zustindigkeit

der Unteren Wasser- bzw. Abfalibehdrde in Sachen der Abfallwirtschaft  py avch 7y
Altlastenverdachisféllen wird zur Kenntnis genomimen. Dariiber hinaus wird seftens des Flecken
Lauenau darauf hingewirkt, daR im Rahmen von vorhabenbedingien Arbeiicn slwaig auftretender
Hinweise auf Abfall, Ablagering, Boden- oder Grundwasserkontamination di¢ Unlere Wasser how.

Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg unterrichtet wird.

¢ Landkreis Schaumburg

Aus der Sicht des Brandschutzes wurde darauf hingewiesen, daf bei Aufstellung des o, g. B-Planes
auch die Ldschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur Léschwasserentnahme DiN-gerechie
Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auRerdem die Zuwegungen zu  bebauten
Grundstiicken fiir die Feuerwehrjedeizeit gewdhrleistet sein miissen. Weiterhin sind Einzelheiten ru
technischen Regelwerten und DIN-Normen vorgetragen worden, die im Rahmen der Ausbauplaming
7y berticksichtigen sind.

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes werden bei der konkreten Ausbauplanung der
entsprechenden Kanalbau- und StraRenbaumaBRnahmen beriicksichtigt. In der Begrindung zum 5-
Plan Nr. 42 wird der Hinweis aufgenommen {(Kapitel 7.2 ,Trink- und Léschwasserversorgung®), dai
der fir Brandschutz zusténdigen Stelle des Landkreises ein Loschwasserpian i M. 1:5000 mit dan
notwendigen Unterlagen zuzustellen ist.

Nach Auskunft des Flecken Lauenau kann iber die innerhalb des Mailandweges wvoitiandenen

Wasserleitungen ein hinreichender Brandschutz gewdhrleistet werden.

Seitens des Amtes fir Naturschutz wurde angeregt, daid auf den Flichen fur Malinahmen zum
Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und auf den Fidchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchem den dauerhafien Erhalt und damil den Ersatz von
ausgefallenen Pflanzen sowie Realisierungszeitrdume und Pflanzqualitdten der Sirducher verbindlich
Testzusetzen. Dariiber hinaus wurde es fiir erforderlich gehalten, daR fiir die Fldchen zum Schuiz, zur
Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die Forderungen des Griinordnungsplanes

heztiglich Standort und Dichie der Pflanzmafinahmen im B-Plan festgesetzi werden

Es wurde darauf hingewiesen, daB die Anlage eines Regenriickhaltebeckens etentfalls sinen Eingriff
" Sinne des Nieders. Naturschutzgesetzes darstellt, der ausgeglichen werden mufl Zum

Planungsbaro Matthias Reinoid, Dipi.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 32540 Hess Ofdenaiod, 19
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wasserrechilichen  Genehmigungsverfahren ist daher ein detaillierter Iandschaftspﬂegencher

Ausfiihrungsplan vorzulegen, der entsprechend eine naturnahe Gestaltung vorsieht.

Die festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur yng
Landschaft beinhaltet bereits durch den Begriff ,Pflege” die dauerhafte Erhaltung der im Plangebiet |
vorgesehenen Pflanzungen. Im Rahmen des Wasserrechisantrages wurden die Belange von Natur
und Landschaft angemessen beriicksichtigt (landschaftspfiegerischer Beitrag).

Aus der Sicht des Planungsamtes wusde angeregt, die StraBenbegrenzungslinie noch zu erkldren.
Dies ist im B-Plan erfolgt.

¢ Heinz Kisel, Badenstedter StralRe 80, 30453 Hannover,
¢ Friedrich Schaper, Deisterstr. 43, 31867 Feggendord,
¢ Friedhelm Matuszak, Deisterstr. 39, 31867 Lauenau,

- Die 0. g. Anlieger der DeistersiraBe haben Bedenken gegen den B-Plan Nr. 42 "Mailandweg®, OT
Feggendori , Flecken Lauenau, vorgetragen. Die Bedenken wurden damit begriindet, daf} durch die
MaBnahmen (Regenriickhaltebecken) der seit Jahrzehnten genutzie Zugang vom Mailandweg zu den
Fist. 68/1, 68/2 und 270/66 auf der (";‘_renz.e zum Flst. 267/68 nunmehr unterbunden wiirde. Diese
Zuwegung sei seit Generationen liblich und mit den jeweiligen Eigentiimern des Flst. 276/88
abgestimmt und entsprechend genutzt worden. Der v. g. Zugang sei besonders wichtig, da die
hinteren Bereiche der betroffenen Flurstiicke nun nicht mehr befahren werden kénnen.

Der B-Plan Nr. 42 "Mailandweg” setzt im nérdlichen AnschluR an die o. g. Regenriickhaltebecken
neben Allgemeinen Wohngebieten auch eine éffentliche Verkehrsfliche fest, die der Erschliefung
und Erreichbarkeit der westlich angrenzenden Fliachen dient. Somit ist gewdhrleistet, dal zukiinftig
(auch in Abstimmung mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimers) die Erreichbarkeit der auRerhalb
dieses B-Planes westlich angrenzenden Fliachen (Flst. 68/2, 68/1 und 270/68) erfolgen kann. Die
Méglichkeiten der Erreichbarkeit der v. g. Flst. werden durch die festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsfldchen ersifnet. Dabei kann aus den Festsetzungen des B-Planes Nr. 42 "Mailandweg" kein
"groBer Nachteil" fir die 0. g. Grundstiicke der Deisterstrae abgeleitet werden.

© Niedersiichsisches Landvolk, Stadthagen

Es wird erwartet, da die Anpflanzungen so angelegt werden, da es nicht zu einer Beeintrachtigung
der benachbarten landw. Nutzung kommt. Es wird davon ausgegangen, dal die enisprechenden
Vorschriften des Nieders. Nachbarschaftsgesetzes eingehalten werden.

Planungsbtro Matthlas Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau IfR/SRE, 32540 Hess. Oldendorf, 20
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i emschi —

Im Rahmen der Durchﬁihfun |
des Nds. Nachbarschaffs_g SE
Beeintrachtigung benachbaﬁer n

Méi!andweg" sind die Belange und Regelungen
d.aB bei Einhaltung dieser Regelungen gine
. ut'zier Flachen nicht zu erwarten ist.

e

Planungshtre Matthias Refnold, Dipl.- ing. far Raufmplanung und Stadiebau HRISRL, 32540 Hess. Oldendarf, 21




Anlage 1

Flachen zom Anpflanzen von Feldgehdlzen
Pflanzliste ‘ '
Fir die Anlage. von Neupflanzungen sowie fiir die Erg8nzung bzw. Entwicklung vorhandener |
Gehdélzbestande sind nur Pflanzenarten zulassig, die der potentiell natiirlichen Vegetation {pnV) -
entsprechen oder in thren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich sind. ;

Hierzu zéhlen fiir den Naturraum die folgenden heimischen und im Gebiet standorigerechten Gehélzarten
des Eichen-Hainbuchenwaldes:

GroBkronige Laubbidume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hingebirke
Fagus sylvatica Rothuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordara Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Kieinkronige Laubbiume

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelheere
Striducher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuniy

Crataegus laevigata  Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna  Zweigriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus franguia Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 31840 Hess. Oldendorf




Anlage

" Pflanzschema fiir die anzulegenden Strauchpflanzungen
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Bebauungsplan Nr. 42 Mailandweg", OT Feggendorf, einschl. dricher Bauvorschriften tber Gestaltung

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungshbiiro
Dipl.- Ing. Fir Raurnplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45

Reinold
Hess. Oldendorf, 07.03.1997 Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurden
am 25.10.1996

ortstiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 04.11.1996 bis 06.12.1996

gemiR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

In Vertretung
Wehrhahn
Gemeindedirektor

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 25.02.1997
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlossen.

Lauenau, 07.03.1997

i.n“ertretung
Wehrhahn
Gemeindedirekior

Planungsbihro Matthias Reineld, Bipl.- Ing. fur Raumplanung und Stidtebau FR/SRL, 32540 Hess. Oldendorf,




