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0. Vorbemerkungen
Der vorliegende Bebauungsplan besteht im zeichnerischen Teil aus der Planzeichnung - A -,

Teilbereich 39.

Aufgrund eines Verfahrensfehlers mufiten die mit 38.2 gekennzeichneten Teilflachen gem.
Verfugung des Landkreis Schaumburg vom 24.06.1996 aus dem Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 39 “Meierfeld” gestrichen werden (sh. zeichnerische Darstellung).

Der Bebauungsptan Nr. 39 "Meierfeld" bildet die Rechtsgrundlage fir die DurchfGhrung aller
Malnahmen, die fur die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes
erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Verwaltungs-

ausschuf} des Flecken Lauenau die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

1. Planerische Rahmenbedinqungen

1.1 Laae, Geltunasbereich und GroRe des Planaebietes

Das Plangebiet - A - liegt nordwestlich des Ortskerns von Lauenau. Die genaue Lage und
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem Ubersichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.
Der Geltungsbereich des Plangebietes - A - umfafdt folgende Flurstlicke:
13/16, 13/26, 5/17, 4/2, 3/8, 3/7, 15/32, 5/29 (teilweise), 5/13 (teilweise), 3/4, 4/5, 4/4, 3/11

(teilweise) und 15/44 (teilweise) der Flur 6, Gemarkung Lauenau.

Die GréRe des Plangebietes - A - betragt rd. 23 ha.

6Grontmij Gruppe
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Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Héhenverhéltnisse
Die westlich der B 442 gelegenen Flachen werden zur Zeit als Ackertand genutzt. Der éstlich

der B 442 liegende Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird z. Z. ebenfalls Uber-

wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die &stlich der B 442 liegende Apelerner Strale ist in ihrem nordlichen Bereich zwischen der

B 442 und dem angebauten Teilabschnitt in den Geltungsbereich aufgenommen worden.
Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der Randvegetation der Bundesstralle B 442

vollig unstrukturiert. Das Gelande fallt von Stidwesten (95 m NN) nach Nordosten

(82 m NN) ab. Die Abnahme der Gelandehdhen um rd. 13 m verlauft relativ gleichmagig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist durch die Bezirksregierung
Hannover genehmigt worden und hat mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt am 04.03.1981

Wirksamkeit erlangt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan sind die Gberplanten Flachen, wie nachstehend

erldutert, dargestellt:

- Flachen, die &stlich der B 442 liegen, sind, mit Ausnahme der Flurstlicke, die direkt an der
Apelerner Strafte liegen, als Gewerbegebiet mit einer Geschol¥flachenzahl von 0,8

dargestellt.
- Die Flachen westlich der B 442 sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Auf den folgenden Seiten sind die zeichnerischen Festsetzungen des derzeit wirksamen
Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes abgebildet (siehe S. 4). Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sind gemaf § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) grundsétzlich aus

dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Da die Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes jedoch nicht mehr den

nunmehr verfolgten stadtebaulichen Entwicklungen entsprechen, wurde eine Flachennut-

zungsplan-Anderung notwendig. Diese 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
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12.02.1996 vom Rat der Samtgemeinde Rodenberg beschiossen. Die Bezirksregierung
Hannover hat die 25. FNP-Anderung mit Verfligung vom 21.06.1996 genehmigt.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan abgedeckten Fldchen werden sodann im
Flachennutzungsplan wie folgt dargesteilt, um den raumordnerischen Zielen und der Bedeu-

tung der Samtgemeinde Rodenberg als Grundzentrum zu entsprechen:

- Flachen, die ¢stlich der B 442 liegen als Gewerbegebiet mit einer Geschof¥flachenzahl von
0,7. Die nérdlichen Flachen dieses Bereiches werden als Sondergebiet fur eine Tank- und

Rastanlage mit einer Geschof¥flachenzahl von 0,8 ausgewiesen.

Planfeststeliung im Rahmen des Ausbaus der BAB A 2
Die zeitgleich zu dem Bebauungsplan Nr. 39 "Meierfeld" ersteliten Planfeststellungsunteriagen

fur die Verbreiterung der BAB A 2 (iberschneiden sich mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes im Bereich der B 442 auf einer Lange von rd. 200 m. Aufgrund der Vorgabe des
StraRenbauamtes Hameln, die Einmundung der Apelemer StralRe zurtckzubauen, sind die
sich aus der verbindlichen Bauleitplanung ergebenden Anderungen in die Planfeststellungs-
unterlagen einzuarbeiten und bei der weiteren Planung zu berticksichtigen. Dies betrifft

auflerdem den Anschlull des Gewerbe- bzw. Sondergebietes an die B 442,

lsGrontmij Gruppe
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Auszuq aus dem wirksamen Flachennutzungsplan M. 1:5.000
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll die Ausweitung des Ortes Lauenau tber die B 442

hinweg erfolgen, um eine Deckung des Bedarfs an Gewerbefidchen zu ermdglichen. Somit werden

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Meierfeld" die folgenden flankierenden Ziele

verfolgt:

Bereitstellung von Fl&chen fur die Ansiedlung einer Tank- und Rastanlage

Verbesserung der Arbeitsplatzsituation durch bessere Expansionsmaoglichkeiten fur vorhande-

ne Betriebe und Vorhalten von Fldchen fir Neuansiedlungen

Gestalterische Einbindung der neuentstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche
Struktur

Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes, insbesondere hinsichtlich der

schutzbeddrftigen Wohnfunktion bei der Ansiedlung von Gewerbe

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege durch die Nutzung von Fléchen mit eingeschrénkter Leistungsféhigkeit fir den Na-

turhaushalt

Schutz der vorhandenen Wohnbebauung an der Apelerner Strale durch Schaffung einer

Pufferzone &stlich der B 442 und durch entsprechende zielgerichtete Larmschutzmafinahmen

< .
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3. Planungskonzept

3.1

3.2

Nutzungsstruktur
Westlich der B 442 sind Flachen flir Gewerbe vorgesehen. Hier ist auBerdem die Ansiedlung

einer Tank- und Rastanlage geplant, deren Flachenbedarf einschlieRlich der Parkflachen und
Flachen fir Dienstleistungen rd. 4 ha betrégt. FUr diese Anlage wird ein Sondergebiet

ausgewiesen.

Die Kompensation gemall § 8a Bundesnaturschutzgesetz (Ausgleich von Eingriffen in

Naturhaushalt und Landschaftsbiid) ist innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

VerkehrserschlieRung
Die Anbindung des Gewerbegebietes an den ortlichen Verkehr erfolgt Gber die B 442. Fir die

innere ErschlieBung des Plangebietes ist zunachst eine Planstrale in Nord-Sid-Richtung mit
Wendeanlage (Planstrale "A") und eine Stichstrale nach Westen (Planstrale "B") vor-
gesehen. Die weitere Erschlielfung des Gewerbegebietes soll ggf. gemanr § 9 (1) Nr. 21
BauGB Uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flachen erfolgen. Auf eine zeichnerische Festsetzung wird verzichtet, um bei der Ansiedlung
von Betrieben flexibel reagieren zu kénnen. Eine ringférmige Stralenflihrung- wie beispielhaft
auf Seite 9 dargestellt - ermdglicht auch bei kleinteiliger Nutzungsstrukiur des Gewerbege-

bietes in diesem Bereich eine vorteilhafte Erschliefung.

Je nach Nutzung der Flachen im Gewerbegebiet ist auch eine vom Vorschlag abweichende

ErschlieBung unter Beriicksichtigung ausreichender Wendemadglichkeiten mdglich.

Die Anbindung des Gewerbegebietes wurde auf der Grundlage eines eigens ersteliten
Verkehrsgutachtens erarbeitet. Allerdings wurde im Verkehrsgutachten noch von einer
urspriinglich angestrebten GréRRe des Gewerbegebietes mit 16 ha Nutzflache ausgegangen.
Diese ist jedoch im Rahmen der Planungen verringert worden, so dal} eine befriedigende
Verkehrsabwicklung an der Einmtindung der Erschliefungsstralle in die B 442 sichergestellt

ist.

&;Grontmij Gruppe
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Der Knotenpunkt B 442 / Planstralle "A" ist als lichtsignalgesteuerter Knoten der Grundform
| gem. Richtlinie RAS-K-1 mit separaten Links- bzw. Rechtsabbiegespuren geplant. Im
uniergeordneten Knotenpunktarm (Planstralle "A") werden ein Fahrbahnteiler (Tropfen) und
eine Dreiecksinsel vorgesehen. Far die Linkseinbieger aus dem Gewerbegebiet in die B 442
in Richtung BAB A 2 und die Rechtseinbieger in Richtung Lauenau sind getrennte Fahrspuren

vorgesehen. Die durchgehende Fahrbahnbreite betragt 8,00 m (2 RQ 12), die Breite der
Abbiegespuren betragt 3,25 m.

Ve .
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Natur und Landschaft; Griinordnung

Auf Grundlage des § 1 Abs.5 Nr.7 BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
Um diese Belange hinreichend zu berlcksichtigen, hat die Samtgemeinde Rodenberg einen
Grinordnungsplan zur Vorbereitung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Meierfeld"
vom Planungsbuiro G. v. Luckwald, Hameln, erstellen lassen. Der Grinordnungsplan ist
Grundlage der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei den folgenden Ausfihrungen zu den Belangen von Natur und Landschaft handelt es sich
um eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplanes, bezogen

auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Zustand von Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Die grof¥fiachige, intensive ackerbauliche Nutzung bedingt eine Verarmung an naturnahen
Elementen und damit verbunden eine geringe Lebensraumbedeutung auf den iberwiegenden
Flachen des Untersuchungsgebietes. Versiegelte und teilweise versiegelte Flachen (Verkehrs-
flachen etc.) haben ihre Lebensraumfunktion vollstandig verloren. Biotope mit mittlerer
Schutzwiirdigkeit stellen einen flachenmafig geringen Anteil dar und beschranken sich auf
linienhafte Strukturen. Dies sind v.a. Gewasser (Bache, Graben) und wege- bzw. strallen-
begleitende Saume, unter denen besonders der Gehdélzsaum entlang der B 442 herauszustel-
len ist.

Hervorzuheben ist eine gewisse Bedeutung des Gebietes flir gefahrdete Wirbeltierarten der
offenen, landwirtschaftlich geprégten Kulturlandschaft. Zu nennen sind in diesem Zusammen-
hang Feldhase, Feldlerche und Rebhuhn. Anspruchsvolle, regional seltene Arten konnten

jedoch nicht nachgewiesen werden.

Boden

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen stark
eingeschrankt und im Bereich der Verkehrs- und Siedlungsflachen vollstéandig unterbunden.
Als Bodentyp sind neben den anthropogenen Bdden ausschliellich Pseudogley-Parabrauner-
den anzutreffen. Diese weisen eine hohe Empfindlichkeit gegentber Schadstoffanreicherung,
eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung und eine mittlere Empfindlichkeit

gegenuber Wassererosion auf.

66 rontmij Gruppe
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Wasser

Im Gebiet kommen ein kieiner Bachlauf sowie einige, zumeist stralen- und wegebegleitende
Graben vor, die infolge von Gewésserausbau und regeiméaRigen UnterhaltungsmaRnahmen
(Mahd, Raumung) in ihrer Lebensraumfunktion stark eingeschrankt sind.

Die Grundwasserneubildungsrate ist bei einem Wert von 150-200 mm/Jahr auf den
ackerbaulich genutzten Flachen als mittel einzustufen, ebenso die Gefahrdung des Grund-

wassers gegenlber Schadstoffeintrag.

Klima/Luft

Hinsichtlich der mesoklimatischen Verhaltnisse sind die Ackerflachen des Untersuchungs-
gebietes aufgrund ihrer Bedeutung flir die Kaltluftproduktion hervorzuheben. Zwischen
Untersuchungsgebiet und klimatisch oder lufthygienisch belasteten Siediungsbereichen
besteht jedoch kein Wirkungszusammenhang. Vielmehr besteht eine deutliche Iufthygientsche
Vorbelastung durch verkehrsbedingte Immissionen insbesondere entlang der B 442 (vgl. TUV
HANNOVER/SACHSEN-ANHALT e.V. 1995).

Landschaftsbild und Erholung

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt durch ein geringes MaR an Vielfalt, Eigenart und
Natumahe gekennzeichnet. Negative anthropogene Sinneseindricke, darunter v.a. die durch
StralRenverkehr ausgeldsten Reize dominieren eindeutig Gber die Naturlichen. Hierdurch und
durch die Trennwirkung der vorhandenen Hauptverkehrsstralen hat das Gebiet fur die

landschaftsbezogene Erholung eine untergeordnete Bedeutung.

Vorbelastung

Im Untersuchungsgebiet fiihren folgende Vorbelastungen zu einer mehr oder weniger starken
Beeintrachtigung der Funktionen des Naturhaushaltes:

- Schadstoff-Immissionen durch Verkehr auf der A2, B 442 und L 439,

- Dinger- und Pestizideinsatz auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen,

- Beeintrachtigung durch Entwasserung (Drainage) landwirtschaftlicher Flachen,

- Unterhaltung und Ausbau der FlieRgewasser.

Den meisten Vorbelastungen ist gemeinsam, daf sie sich in gleichem Malle negativ auf die
Arten- und Lebensgemeinschaften, den Boden und das Wasser auswirken.

Fir das Landschaftserieben sind die von der A2 und der B 442 ausgehende Trennwirkung
und der Verkehrsiarm, die Freileitungstrasse sowie die Strukturarmut der Ackerfldchen als

Beeintrachtigungen zu nennen.

v N
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Eingriffe in Natur und Landschaft (Konfliktanalyse)

Die geplante Bebauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes einzustufen. Im Bereich des B-Planes (Gesamigréfle ca. 22,89 ha) ist eine
maximale Neuversiegelung von ca. 12,30 ha durch die geplante Bebauung und ErschlieRung
zu erwarten (s. Tab.). Durch diese Flachenversiegelung und die sonstigen zu erwartenden
Eingriffe sind folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognostizieren:

Als erheblich und nachhaltig ist die durch Versiegelung hervorgerufene Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden zu bezeichnen, da hierdurch samtliche Funktionen des Bodens vertoren
gehen (maximal versiegelbare Flache: 12,30 ha). Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser
besteht die Gefahr einer Verschmutzung durch das von den Verkehrsflachen abflieRende
Regenwasser. Diese kann jedoch durch die Anlage von Olabscheidern (im Sondergebiet) und
Sedimentationsbecken eingegrenzt werden.

Die mit der Versiegelung in Zusammenhang stehende mdgliche zuséatzliche Belastung der
Rodenberger Aue als Vorfluter kann durch die Anlage von Rickhaltebecken deutlich reduziert
werden.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist insbesondere die starke Fernwirkung der Gebaude in
Ortsrandlage hervorzuheben. Dieser Eingriff in das Landschaftsbild kann bei einer land-
schaftsgerechten Eingrinung des Gebietes weitgehend ausgeglichen werden.

Fir das Schutzgut Arten und Biotope sind durch die Realisierung des B-Planes keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten, da zum gréten Teil AckerflAchen mit geringer Lebensraum-
funktion von dem Bauvorhaben betroffen sind. Allerdings wird durch den Verlust dieser
Biotope der Lebensraum einiger bundesweit gefahrdeter, im Untersuchungsgebiet jedoch in
geringer Dichte auftretender Tierarten (Rebhuhn, Feldlerche, Hase) zerstdrt. Hinzu kommt der
Verlust eines Grabens sowie von ca. 300 m2 mesophilem Geblsch mit einer mittleren
Lebensraumbedeutung.

Fur das Schutzgut Kiima/Luft stellen insbesondere die zuséatzlichen verkehrsbedingten
Immissionsbelastungen im Bereich der Tank- und Rastanlage sowie auf der B 442 zwischen
A 2 und Tank- und Rastanlage eine Beeintrachtigung dar. Hinzu kommt eine lokale Tempera-
turerhéhung durch Versiegelung, die jedoch auf das Baugebiet beschrankt sein wird.

Auf den Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist eine Verbesserung der Umweltsituation zu erwarten. Dies trifft fir alle Schutz-

glter zu.

Aus der Konfliktanalyse geht hervor, daR durch den B-Plan ein Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne von § 8 BNatSchG vorbereitet wird, so dafl § 8a BNatSchG auf den B-Plan

fGrontmij Gruppe
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anzuwenden ist und Gber Vermeidungs-, Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaRnahmen zu ent-

scheiden ist.

Flichenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen der B-Plan-Umsetzung auf Natur und Land-
schaft (GroBe des Geltungsbereiches: ca. 22,89 ha)
Gesamt- | max. ver- Unversiegelbare
flache siegelba- Flachen in ha
in ha re Flache
in ha
Flachentyp A B
Nettobauland 14,47
- {berbaubar lt. GRZ 0,7 (GE) 7,60
- mdgl. Uberschreitung der GRZ bis 0,8 1,09
- (iberbaubar lt. GRZ 0,8 (SO) 2,88
- Flachen mit Pflanzbindung 113
- Sonstige Auldenanlagen (Stellplatzflachen) 1,77
Verkehrsflache 2,88
- versiegelte Flache im StralRenraum 2,68
- Pflanzflache flr Stralenbdume 0,04
- Radweg 0,06
- Geholzpflanzung an der B 442 (vorhanden) 6,10
Vorhandene Versiegelung (B 442, Apelerner Strale,
Wege) - 2,03 ha'
Offentliche Griinflachen 0,41
- Flache mit Regenrickhakebecken im GE-Gebiet 0,02 0,20 0,19
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 513
Entwicklung von Natur und Landschaft
- Eingrinung der Gewerbegrundstiicke 0,67
- naturnahe Griinfliche 4,27
- Vorhandene naturnahe Geholzpflanzung an der B 442 0,19
Entsiegelungspotential -~ 0,30 ha
Endsumme 22,89 14,33 6,27 2,29
Max. Neuversiegelung (versiegelbare Flache nach Abzug 12,30
bestehender Versiegelungen -~ 2,03 ha, vgl. FuRnote ")
' Wird als Vorbelastung von der max. versiegelbaren Flache abgezogen.
Angaben zur Bericksichtigung der unversiegelten Fl&chen bei der Bilanzierung nach § 8 BnatSchG:
A = Fliche/Flachenteil wird in der Bilanzierung als Kompensationsfliche beriicksichtigt
B = Flédche/Flachenteil wird in der Bilanzierung nicht als Kompensationsfiiche berlicksichtigt

lfGrontmij Gruppe
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3.4

Immissionsschutz

Entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum vorliegenden Bebauungs-
plan ist die vorhandene Bebauung an der Apelerner Stralle durch die B 442 und die dazwischen
liegende MaRnahmenflache vom Gewerbegebiet/Sondergebiet getrennt.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dal
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflilich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden

Gebaude sowie auf sonstige schutzbedtirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Zur Beurteilung moglicher Konflikte aufgrund der rdumlichen Nahe von Wohnen und Gewerbe
wurde ein schalltechnisches Gutachten angefertigt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurden

folgende Aspekte néher untersucht:

1. Kontingentierung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegels flir das

Gewerbegebiet zum Schutz der nachstgelegenen Gebiete mit Wohnfunktion

2. Schallimmissionen infolge des Verkehrs auf B 442 mit und ohne Berucksichtigung des

vorhabenbezogenen Stralenverkehrs
3. Dimensionierung der erforderfichen Larmschutzmafnahme (Wall, Wand)

Die Empfehlungen des Gutachtens sind zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissions-
schutzes in die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen worden.
Zeichnerisch wurde die erforderliche Flache fir eine aktive Larmschutzanlage mit einer kon-
stanten Hohe der Oberkante/ Kronenhdhe von 90 m i. NN in den Bebauungsplan eingetragen.
Anstelle eines Walles kann auch eine Wall-Wand-Kombination oder Larmschutzwand mit gleicher

Hohe treten.

Weiterhin ist eine Ermittlung und Bewertung der durch die geplante Tank- .und Rastanlage
verursachten Schadstoffimmissionen erfolgt. Demzufolge werden die héchsten Emissionen auf
dem Anlagengeléande der Tank- und Rastanlage selbst freigesetzt. Aufgrund der meteorologi-
schen Situation im Planungsgebiet schwéchen sich die Immissionen zum Stdosten, d.h. zum
Mischgebiet hin, deutlich ab. Die ermitteften NO,-, Benzol- und RuBimmissionen nehmen im
Untersuchungsraum zwar geringfligig zu, dennoch liegen sie alle weit unterhalb der Konzen-

frationswerte der 23. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchG). Aufgrund dieses Unter-
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suchungsergebnisses sind keine weiteren Mafinahmen zum Immissionsschutz erforderlich.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 39 "Meierfeld" enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die

stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVB!. | S. 2253) in der z. Z. giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Z. gtiltigen Fas-

sung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1890 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

4.1

42

Art der baulichen Nutzung
Enisprechend der efauterten Nutzungskonzeption wird im Bereich westlich der B 442 Gberwie-

gend ein Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Der
nordliche Abschnitt wird jedoch gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiet fiir die Ansiedlung einer

Tank- und Rastaniage ausgewiesen,
Im Gewerbegebiet wird die Ansiedlung von Einzelhandel und Tankstelien nicht zugelassen, da

aufgrund des hohen Wirtschaftsverkehrs solcher Einrichtungen sonst die Leistungsfahigkeits-

reserven der Anbindung an die B 442 nicht mehr ausreichen.

Maf der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Héchstmafies der baulichen Nutzung sind die maximal zulassige Héhe
baulicher Anlagen (OK) in Abhangigkeit der Hohe der 6ffentlichen Verkehrsfiiche an der
Strallengrenze des Grundstlckes, die Grundflachenzahl (GRZ) und die GescholRflachenzahl

(GFZ) festgesetzt worden.
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4.3

Mafllgebende Bezugsebene fiir die Festlegung der Bauh&hen ist die Héhe der Stralengrenze
der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstlicks notwendigen offentlichen Verkehrsflachen auf
Hoéhe der Grundsticksmitte (bei Eckgrundstiicken Haupterschliessungsseite). Krananlagen,
Schomsteine und sonstige Bauteile sind von der Beschrankung der Bauhéhe ausgenommen,
wenn sie flachenmaRig von untergeordneter Bedeutung sind.

Diese stadtebaulich vertretbare Ausnahmeregelung wird getroffen, um den betrieblichen

Erfordernissen Rechnung zu tragen und unbeabsichtigte Hartefélle zu vermeiden.

Die 380 KV-Freileitung bringt eine weitere Beschrankung der Bauhohen mit sich, die auf den
entsprechenden VDE-Richtlinien zur Gewahreistung der Sicherheitsabstande beruht. Innerhalb
eines insgesamt 82 m breiten Schutzstreifens sind von Seiten des Energieversorgers hinsicht-
lich der zuldssigen Bauhthen Vorgaben zu beachten, die die Bauhthe einschranken. Auf einer
Flache von 6.090 m? (Freileitungsschutzbereich) ist keine Bebauung zuldssig, die Nutzung

dieser Flache ist mit dem zustandigen Energieversorger abzustimmen.

Bei gegenldufigen Aussagen hinsichtlich der zulassigen Bauhohe - wie es z. B. im weiteren
Schutzbereich vorkommen kann - ist den Sicherheitsbestimmungen des Energieversorgers

Prioritat einzurdumen.

Die Grundflachenzahl ist im Gewerbegebiet mit 0,7 und im Sondergebiet mit 0,8 relativ hoch
angesetzt, doch werden mégliche negative Effekte auf das Landschafisbild in beiden Gebieten
durch weitestgehende Eingrinungen des Gewerbegebietes und durch eine geldndeabhangige

Hoéhenbeschrankung der Bebauung minimiert.

Bauweise, {iberbaubare Grundstlicksfidchen

Far das westlich der B 442 angrenzende Gewerbegebiet und Sondergebiet gilt die abwei-
chende Bauweise, um eine optimale und den jeweiligen Erfordernissen angepalte Nutzung der

Grundsticke ohne Langen- und Tiefenbegrenzung zu ermdéglichen.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieRlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind aus-

reichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Hinsichtlich der Gestaltung werden keine weiteren Festsetzungen getroffen, um jedem Bauher-

ren mdglichst vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten offen zu lassen.

< .
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4.4

4.5

Der Schutz des Landschaftsbildes wird durch die getatigten Festsetzungen (sh. auch Kap. 4.6)

in ausreichendem Male sichergesteilt.

Festsetzung der flichenbezogenen Schalieistungspeaqel

Fur das Gewerbegebiet wird ein immissionswirksamer flichenbezogener Schalleistungspegel
von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)Ym? nachts festgesetzt. Durch diese Kontingentierung
konnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die nachstgelegenen
Wohn- und Mischgebiete eingehalten werden. Aus den vorgenannten sowohl zeichnerisch als
auch textlich festgesetzten Schalleistungspegeln fir das Gewerbegebiet resultieren i.a. keine
Nutzungseinschrankungen, da diese von Gewerbebetrieben Uberwiegend nicht erreicht

werden.

Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkunaen

Die Festsetzungen zur Herstellung einer Larmschutzeinrichtung sind zeichnerisch und textlich
getroffen worden. Die zeichnerisch ausgewiesene Flache stellt den Flachenbedarf fir einen bis
zu 7,50 m hohen Wall dar. Im Falle einer Wand-Wall-Kombination ist der Flachenbedarf

entsprechend geringer.
Durch die Anlage sollen Schallemissionen, die aus der anlagebedingten Zunahme des Ver-
kehrs resultieren, zuriickgehalten werden. Die Integration der Larmschutzeinrichtung in die

vorgesehene Ausgleichsflache ist durch entsprechende standortgerechte Bepflanzungen in der

offentlichen Mafdnahmenflache moglich.

Fir Schadstoffimmissionen werden Schutzeinrichtungen nicht erforderlich.
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4.6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

4.6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausaleich der Eingriffe

Zusammenfassung und Begriindung der MaRnahmen

Mafn.- | Kurzbeschreibung der Malnahme Stichpunktartige Begrindung der Manahme
Nr.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

1 Schutz und Erhalt vorhandener 1. Sofort wirksame Eingrinung des Baugebietes, Raumwirksam-
Baume keit, psychologische Wirkung

2. Fitterfunktion far Luftschadstoffe

3. Lebensraumfunktion fir Fauna und Flora

2 Eingrinung des Gewerbegebietes Siehe MaRn.Nr. 2 (1. - 4))
(auf privaten Flachen)

3 Eingrinung des Sondergebietes 1. Landschaftsgerechte Eingrinung eines Regenruckhaltebeckens
(auf privaten Flachen) 2. Sonst.: siehe Mal3n. Nr. 2 (1. - 4.)
4 Gliederung und Eingrinung von 1. Vermeidung ungegliederter, monoton wirkender Stellplatzflachen
Pkw-Stellplatzflachen 2. Sonst.: siche Maf3n. Nr. 2 (1. - 4)
5 Anzupflanzende Baume auf offentli- | 1. Gliederung und Belebung des Stralenraumes
chen Verkehrsflachen 2. Forderung von Mindestpflanzfiachen und Schutz vor Uberfahren
zur Gewabhrleistung eines ungestorten Wachstums
Sonst.: siehe MaRn.Nr. 2 (1. - 4.)
6 Begrunung des Regenriickhaltebek- | 1. Daverhafte Reduzierung des Pflegeaufwandes durch Beschat-
kens (auf 6ffentlichen Flachen) tung und eine damit verbundene Verringerung des Krautauf-

wuchses
2. Sonst.: siehe Ma3n.Nr, 1 (1, - 3.)

MASSNAHMEN FUR DEN NATURSCHUTZ

7 Gestaltung einer Ubergangszone 1. Landschaftsgerechte Einbindung der Baukérper im Gewerbege-

zur freien Landschaft biet

2. Lebensraumfunktion bei Beachtung der Hinweise zur Anlage,
Bepflanzung und Pflege

3. Sonst.: sieche Mal3n.Nr. 2 (2. - 4.)

8 Antage einer naturnahen Granfla- 1. Reduzierung der Immissionsbelastung im Mischgebiet

che 2. Landschaftsgerechte Begrunung eines Larmschutzwalles, Ver-
meidung von Bodenerosion

3. Schaffung naturnaher Freirdume far Erholung und Kinderspiel

4. Lebensraumfunktion bei Beachtung der Hinweise zu Anlage,
Bepflanzung und Pflege

5. Sonst.: siehe MaRn.Nr. 2 (1. - 4.)
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MaBln.- | Kurzbeschreibung der MalRnahme Stichpunktartige Begriindung der Mafinahme
Nr.
BODENSCHUTZ UND BEGRENZUNG DER BODENVERSIEGELUNG
9 Begrenzung der Bodenversiegelung | 1. Niederschlagsversickerung, Erhalt der Grundwasserneubildung,
auf Parkplatzen Vermeidung von Hochwasserspitzen
2. Verbesserung der mikroklfimatischen Situation durch erhéhte
Transpiration der Oberflachen
3. Verbesserte Wasserversorgung der Pflanzenwurzeln
SONSTIGE MASSNAHMEN ODER GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
10 Gelandeplanung 1. Erhalt der topographischen Eigenart des Landschaftsraumes

2. Schutz des Grundwassers (Absenkung)
3. Schutz des Oberbodens vor Erosion

MASSNAHMEN OHNE FESTSETZUNGSVORS

CHLAG (EMPFEHLUNGEN)

A

Oberbodenschutz

1. Erhaltung der Menge an wertvollem Oberboden
2. Sicherung der naturlichen Lebensraum-, Regenerations- und
Fitterfunktion des Bodens

Fassadenbegrunung

1. Vermehrung des Grinanteils im Baugebiet, Einbindung der Bau-
korper in die Granstruktur

2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch Beschattung
und Transpiration, Staubfilter

3. In geringem Ausmaf Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna

Dachbegriinung

1. Verbesserung der mikrokiimatischen Situation durch geringere
Erwarmung der Dachflachen, Wirkung als Staubsenke
Raumklimaverbessernde Wirkung

Verzogerung und Reduzierung des Oberflachenabflusses durch
Speicherkapazitat und Evapotranspiration

Belebung des Ortsbildes

In geringem Ausmafd Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna

w N

o o

Gestaltung von Fassaden

1. Einpassung der Gebaude in die umgebende Landschaft

A_CGrontmij Gruppe
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4.6.2

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den naturschutzrechtlichen Vorgaben der Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG wurde im
B-Plan Nr. 39 "Meierfeld" wie im folgenden dargelegt Rechnung getragen.

= Vermeidungsmalnahmen

In der Phase der parallielen Bearbeitung und Abstimmung von Grinordnungs- und Bebau-
ungsplan wurden durch entsprechende textliche Festsetzungen Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes getroffen; im
Einzelnen sind zu nennen:

- Schutz und Erhalt von Baumen und Strauchern (Maln. 1).

- Begrenzung der Bodenversiegelung auf Parkplatzen (Malkn. 9),

- Gestaltungsvorschriften bei Gelandemodellierungen (Mafin. 10).

N AusgleichsmalRnahmen

Da die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung nicht vollstandig vermieden werden

kénnen, sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich (§ 8 BNatSchG). Im Bereich des B-Planes

werden folgende AusgleichsmafRnahmen festgesetzt:

- Pflanzung von Badumen und Strauchern auf Privatgrund und im &ffentlichen StralRenraum
(MaRn. 2, 3, 4, 5)

- Begriinung des Rickhaltebeckens im Gewerbegebiet (Mafin. 6),

- Entwicklung fidchenhafter Biotope als Ubergangszone zur freien Landschaft (Malkn. 7) und
als naturnahe Grunflache zwischen Gewerbe- bzw. Sondergebiet und Mischgebiet

(Malin. 8).

Zusammenfassende Bilanzierung

Nach Gegentiberstellung der Eingriffe mit den AusgleichsmaRnahmen sind die Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 8 BNatSchG ausgeglichen. Dies wird
wie folgt begrindet:

m Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung als
ausgeglichen einzustufen, da eine landschaftsgerechte Neugestaltung desselben erfolgt

(intensive Durchgriinung, umfangreiche Ortsrandeingrinung).
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® Hinsichtlich der Schutzgiter Wasser sowie Klima/Luft wird der erforderiiche Ausgleich
ebenfalls vollstandig erreicht, da in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Verbesserung der

betroffenen Werte und Funktionen festgesetzt werden.

o Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Boden
erfolgen insbesondere durch die mégliche Versiegelung von Ackerflachen (12,22 ha) mit
geringer Lebensraumbedeutung sowie von einem Graben (ca. 0,05 ha) und einem mesophilen
Geblsch (ca. 0,03 ha) mit einer mittleren Lebensraumfunktion. Der somit ermittelten ge-
samten Neuversiegelung von 12,30 ha stehen AusgleichsmalRnahmen in einer GroRen-
ordnung von 8,27 ha gegentber. Dabei wird der Vertust des Grabens und des mesophilen
Gebusches durch Neuanlage (Graben-Umlegung) innerhalb des o6ffentlichen Grinstreifens
sowie umfangreiche Gehodlzpflanzungen ausgeglichen. Der Eingriff in Natur und Landschaft
ist somit bei einem Flachenverhaltnis von 1:0,5 (Eingriffsflache/Ausgleichsflache) als ausgegli-

chen einzustufen.

4.7 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
Das Plangebiet teilt sich in zwei Teilgebiete mit folgenden abfluRwirksamen Flachen (A,.,) auf:
Nettobau- Grund- Aeg Verkehrs- Y Aa
{and flachenzahl flache
[ha] [] [ha] [ha] [ha]
Gewerbegebiet 11,0 0,7 7.7 0,8 8,5
Sondergebiet 3,6 0,8 2,9 - 2,9

Fur die (iberschldgige Dimensionierung der Rickhaltebecken wird ein 15 min. Regen
(120 l/(s*ha)) mit einer Wiederkehrhaufigkeit von n = 0,2 gewahlt. Der gedrosselte Abflulk soll

dem des natdrlichen Einzugsgebietes entsprechen und betragt rd. 1 I/(s*ha).
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Grundlage der folgenden Tabelle ist die Formel fur den Regenzuflul (Q,,) bzw. das Ruick-

haltevolumen (V).

Qi =T X XWX Ay [ls]
Vo =(Q, - Qu) X (15 x 60)/1.000 [m?]

mif: Q,, = Regenzufiuld [I/s]
Q., = gedrosselter Ablauf [I/s)
rs = Regenspende [l/(s*ha)]

0} = Zeitbeiwert [-]
W = SpitzenabfluRbeiwert [-]
A.s = abfluBwirksame Flache [ha]

As Iy o] 0] Q,, Q,, Q,,-Q,; \Y,

(ha) (V(s*ha)) ¢ ©) (I/s) (s) (s) (m’)
Gewerbege- 8,5 120,0 1,78 0,75 1.361,7 11,0 1.350,7 1.216.0
biet
Sondergebiet 29 120,0 1,78 0,80 4956 3,6 4920 4430

Unter der Annahme, dall die Beckentiefen ca. 1,0 m betragen, sind somit fir die Becken
zuzlglich Béschung und Bepflanzung fir das Gewerbegebiet rd. 1.700 m? und fiir das Sonder-
gebiet rd. 1.000 m? Brutto-Flache erforderlich.

Der im geplanten Gewerbegebiet liegende Graben (teilweise verrohrt) mit AnschluR an den
Strallengraben der B 442 entwésseri die hdher liegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
westlich des Plangebietes. Der Graben muf verlegt werden und soll zukinftig am westlichen
Rand des Plangebietes innerhalb der 10 m breit ausgewiesenen Flache flur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft (entlang Gewerbegebiet)
bzw. innerhalb der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (entlang Sondergebiet) gefihrt werden. Die Entwasserung der landwirtschaftlich
genutzten Fldchen einschlieBlich eventueller Drainageleitungen ist somit weiterhin sicherge-
siellt. Der Graben ist rd. 0,6 m tief und hat eine rd. 0,3 m breite Sohle und eine Bdschungs-

neigung von 1 : 2. Die Gesamtbreite bezogen auf die B&schungsoberkante betragt ca. 2,7 m.

7
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4.8 Verkehrsftdchen

Zur inneren Erschlielung des Baugebietes sind Planstrallen ausgewiesen. Im Gewerbegebiet

werden die Planstralen "A" und "B" aufgrund des malgebenden Begegnungsfalles LKW / LKW
mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m (zwischen den Borden), einem kombinierten Park- / Grin-
streifen von 2,50 m Breite sowie einem kombinierten Geh- / Radweg von 3,00 m Breite erhal-

ten.
Zur Aufrechterhaltung des landwirtschaftlichen Verkehrs ist die Flhrung tiber die Tank- und
Rastanlage erforderlich. Um die Anzahl der Nutzer entsprechend ihrer Berechtigung zu

begrenzen, ist der Wirtschaftsweg durch eine Schranke abzusichem.

Flur Radfahrer und Fu3ganger ist die Nutzung der noérdlichen Anbindung aus Sicherheits-

grinden (Uberquerung der B 442) ausgeschlossen.
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4.9 Geh- und Fahrrechte
Das Sondergebiet wird zur Erschlielung der ndrdiich und westlich des Plangebietes liegenden

Flachen mit Geh- und Fahmrechten fir den landwirtschaftlichen Verkehr belastet. Die Verbin-

dungstrasse wird in Abhangigkeit von der Planung der Stellplatzflachen festgelegt.

5. Ver-und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der AnschluR an das
Femmeldenetz werden durch die Erweiterung bestehender Anlagen in der Apelerner Strale bzw.
in der Pohler StralRe sichergestelit. Die Standorte der erforderlich werdenden Transformatoren-
stationen zur Versorgung mit elektrischer Energie werden nach den technischen Erfordernissen

und im Einvernehmen mit den Grundstickseigentimern festgelegt.

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes werden ausreichend dimensionierte Wasseriei-
tungen verlegt. Im Gewerbegebiet mull zur weiteren Ldschwasserversorgung eine unabhangige
| 8schwasserbevorratung in Form von einer Zisterne oder einem Léschwasserteich (evil. Grund-
wasser) erstellt werden. Fur das Gewerbegebiet ist von einem Léschwasserbedarf von 96 m*/h
auszugehen. Damit diese Loschwassermengen fur 2 h zur Verfigung gestellt werden kénnen, ist

ein Speichervolumen von rd. 200 m* erforderlich.

Weitere Anforderungen an den Brandschutz, wie z. B. die Anordnung von Hydranten, sind mit dem
Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Schaumburg sowie mit Vertretern der &rilichen Feuer-
wehr abzustimmen. Soweit aus Brandschutzgritnden erforderlich, ist von der Apelerner Stralle bis

zur B 442 die Einrichtung einer Feuerwehrzufahrt mit wasserdurchl&ssiger Decke zulassig.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser / Schmutzwasser)
vorgesehen. Wahrend das Schmutzwasser dem Klarwerk zugefihrt wird, flielt das im Gewer-
begebiet anfaliende Regenwasser entweder Uber den StralRenseitengraben der B 442 oder Uber die
zentrale Regenrlckhaltung (Regenrlickhaltebecken) geregelt in den nachsten \)orﬂuter (Roden-
berger Aue) ab. Hinsichtlich dieser R‘egelungen sind ggf. Vereinbarungen mit dem StraRenbaulast-

trager zu treffen.
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6. Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzunqg, Immissionen, Altlasten

Aus den an den Bebauungsplan angrenzenden Gebieten sind keine Immissionsstérungen zu
erwarten, die negative Einflisse auf die geplanten Nutzungen ausiiben kénnten. Innerhalb des
Plangebietes stelit das geplante Gewerbegebiet und das Sondergebiet einen Schallemittenten dar,
dessen Immissionen, insbesondere hinsichtlich ihrer Einwirkung auf den Flecken Lauenau vom

TUOV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. untersucht worden sind.

Zur Minimierung der aus der rAumlichen Nahe von Gebieten mit Wohnfunktion und Gewerbe-
gebieten resultierenden Konflikte werden aufgrund der Ergebnisse des schalltechnischen Gut-
achtens verschiedene Festsetzungen zum Schutz der Wohnbevoélkerung getroffen (sh. auch Kap.

3.4, 44 und 4.5).

Altiasten / Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vorhanden.

7. Abgehende Landwirtschaftsfidichen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden rd. 20,76 ha Landwirtschaftsflache

in Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerflaiche genutzt werden.
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8. Flachenbilanz

Bruttobaufldche
(Plangebiet A und B): 228.585 m?* = 22,858 ha = 100,0 %
Nettobauland: 144.180 m* = 14,418 ha = 63,0 %
davon Sondergebiet: 36.010 m?

Gewerbegebiet: 108.170 m?
Offentl. Verkehrsflache: 29595 m?* = 2,960 ha = 129 %
davon B 442: 21.350 m?

Planstrafle A: 6.610 m?

Planstralle B: 1.035 m?

Radweg: 600 m?
Offentl. Griinflache: 4070 m = 0,407 ha = 1,7 %
davon RRB Gewerbegebiet: 4.070 m?

MaRnahmenflachen f. Natur und
Landschaft: 51340 m* = 5134 ha = 22,4 %

9. Bodenordnende Mafnahmen

Der Flecken Lauenau wird zur Verwirklichung der exekutiven MaRnahmen des Bebauungsplanes

die geplanten 6ffentlichen Verkehrs- und Ausgleichsflachen erwerben.

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes keine befriedigenden Losungen gefunden werden, so stellt der Bebauungsplan die
Grundlage fur die notwendigen bodenordnenden MalRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches

(Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

IEGrontmij Gruppe



R

morszecy -29-

10.

Kosten, Finanzierung

Die voraussichtlichen Brutto-Kosten fur die Herstellung der ErschlieRBungsanlagen innerhalb des

Bebauungsplanes betragen:

- im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) rd. 3.460.000,00 DM
(Grunderwerb der offentlichen Verkehrsflachen,
StralRen- und Wegebau, Straflenbeleuchtung
sowie 50 % Regenwasserkanalisation und
Regenriackhaltebecken (GE und M}))

- im Sinne des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) rd. 790.000,00 DM
(Schmutzwasserkanalisation sowie 50 %
Regenwasserkanalisation - ohne Anschiuf3-
kanale und Hausanschllsse und
Regenrltckhaltebecken (GE und Ml))

- far die Wasserversorgung rd. 80.000.00 DM

(chne Hausanschlisse)

- Maflnahmen far Natur und Landschaft, z. Z. ohne Ansatz

AusgleichsmafRnahmen

Die ErschlieRungsmaflnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gemaR § 127 ff BauGB in
Verbindung mit der Satzung des Fleckens Lauenau {ber die Erhebung des ErschlieRungs-
beitrages beitragsfahig. GemaR § 129 (1) BauGB und der Satzung des Flecken Lauenau tiber die
Erhebung des ErschlieRungsbeitragssatzes trégt der Flecken Lauenau 10 vom Hundert des bei-
tragsfahigen ErschiieBungsaufwandes, sofern nicht geméaf § 124 BauGB ein‘ anderslautender

ErschlieBungsvertrag abgeschlossen wird.

Fur die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig) und die Wasserversorgung

werden Beitrdge nach den Abgabensatzungen der Samtgemeinde Rodenberg erhoben.

GemaR § 8a (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Flachen fiir MaRnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Baugebieten zu-
geordnet. Im Falle der Aufsteliung einer Satzung gemaR § 8a (5) BNatSchG durch den Flecken

Lauenau ist damit die Grundlage fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen geschaffen.

11. Alsbald zu treffende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes soilen folgende Malnahmen alsbald getroffen werden:

Grunderwerb 6ffentlicher Verkehrsflachen

-

Erstellung der Baustralen (einschlielllich Regenwasserkanalisation)
Bau der Regenrlickhaltebecken (in Abhangigkeit von der Realisierung)
3.1 im Gewerbegebiet

Kanalbaumalnahmen (Schmutzwasser)

Wasserversorgung

8. Léschwasserversorgung

12. Kosten der alsbald zu treffenden MafRnahmen

Zu 1. rd. 580.000,00 DM
zu 2. rd. 1.000.000,00 DM
zu 3.1 rd. 450.000,00 DM
zu 4. rd. 305.000,00 DM
zu 5. rd. 45.000,00 DM
zZu 6. rd. 70.000,00 DM

Die Mittel fur die MalRnahmen 1 - 6 sind vom Flecken Lauenau und der Samtgemeinde Rodenberg
vorzuschieRen, solange zu ihrer Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den Erschlieffungs- und
Kanalbeitrag nicht erhoben werden kénnen. Sie sind in den Haushalten des Flecken Lauenau und
der Samtgemeinde Rodenberg entsbrechend des Fortschrittes der Verwirklichung des Bebauungs-

planes bereitzustellen.
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. __Hinweis

14.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 “Meierfeld” ist mit dem Auftreten archaologi-
scher Funde zu rechnen. GemaR § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur
Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten 2 Wochén vorher schriftich anzuzeigen. Die
Anzeige hat an das Nieders. Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege - zu erfolgen,
damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter

archaologischer Funde durchgeflhrt werden kann.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die

Absétze 2 und 4, wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

Hinweise: Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Mutterbodenabtrag in den StralRentrassen
sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen archaologische Bodendenkmale auftreten oder zu
vermuten sind, hat der Mutterbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu
erfolgen. Der Denkmalpflege ist die erforderliche Zeit zur Dokumentierung und Bergung ar-

chéologischer Relikie zu lassen.

Abwiqungsvorgang/Abwiqungsergebnis

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 “Meierfeld” sind folgende Beteiligungsschritte
gemal Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihr worden:

- Friuhzeitige Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB am 08.08.1995
- Beteiligung der Birger gem. § 3 (2) BauGB vom 21.11.1995 - 22.12.19385

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
13.11.1995 (Frist: 22.12.1995)

Die Burger und Trager dffentlicher Belange duflerten nachstehend wiedergegebene abwagungs-

relevante Bedenken und Anregungen:

< ,
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Bezirksreaierung Hannover

(1) Der Beginn der Erdarbeiten ist zwei Wochen vorher schriftlich beim Niedersachsischen
Landesverwaltungsamt anzuzeigen, da im Plangebiet mit dem Auftreten archaologischer

Funde zu rechnen ist.

(2) Das Gebaude Apelerner Stralte 12 ist nachrichtlich als Baudenkmal zu tbernehmen.

(3) In den an die Rodenberger Aue angrenzenden nicht-GUberbaubaren Bereichen ist von einer
Errichtung von Nebengebauden abzusehen. Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind zu

erganzen.

Landkreis Schaumburg

(4) Die Loéschwasserversorgung ist durch eine Kombination &ffentlicher und privater MaRnahmen

sicherzustellen.

(5) Hinsichtlich der zuldssigen Gebaudehéhe von bis zu 15 m im Gewerbegebiet besiehen

Bedenken.

(6) Die zeichnerischen Festsetzungen bzw. die Planzeichenerkldrung sind im Sinne einer
eindeutigen Planaussage um foigende Punkte zu erganzen:
- StraRenbegrenzungsiinie (Nr. 6.2 Planz.VVO)
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Nr. 6.3 Planz.VO)
- Vermafung des Wendeplatzes am Ende der Planstralle C
- Vereinheitlichung der Bezeichnung auf “Sichtflache” in den textlichen Festsetzungen

und der Planzeichenerklarung

(7) Fir die Niederschlagswasserbeseitigung sind MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung

unbedingt erforderlich.

(8) Fir die Gewasserverlegung ist ein Planfeststellungs-/Plangenehmigungsverfahren erforder-
lich.

(9) Die Kapazitaten der Gruppenklaranlage Rodenberg sind den zu erwartenden Abwassermehr-

mengen anzupassen.

Ve
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(10)

(1

Die externe Kompensationsflache (Plangebiet - B -) ist im F-Plan nicht gem. § 5 (2) Nr. 10
dargestellt.

Bei der Bilanzierung im Grunordnungsplan ergeben sich Unklarheiten hinsichtlich der

Erfassung und Bewertung der Gehélzstrukturen an der B 442.

Fassadengestaltung und Vorschriften Gber Werbeanlagen sollten in einer o&rtlichen

Bauvorschrift geregelt werden.

Deutsche Telekom

(13)

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen sind fir eine Koordinierung mit dem

Stralenbau und anderen Leitungstragern mind. neun Monate vor Baubeginn anzuzeigen.

Staatiiches Amt fur Wasser und Abfall

(14)

(15)

(18)

(17)

Vor Ausweisung des neuen Baugebietes ist nachzuweisen, dal der bendtigte Wasser-

mehrbedarf gedeckt werden kann.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist anzustreben. Wenn dies nicht

moglich ist, sollte eine Ruckhaltung des Regenwassers erfolgen.

Die geplanten MalRnahmen an der Rodenberger Aue sind mit dem Unterhaltungsverband

abzustimmen. Ein entsprechender hydraulischer Nachweis ist zu erbringen.

Obwohl dem STAWA Hildesheim keine Altlasten bzw. -verdachtsflachen innerhalb des
Planungsraumes gemeldet bzw. bekannt sind, sind bei deren Auftreten die zustandigen

Behoérden zu unterrichten.

Staatliches Forstamt Rinteln

(18)

(19)

Hinsichtlich des Granordnungsplanes ist zu bemerken, dal die Grenzabsténde fur Pflan-

zen eingehalten werden sollen.

Die geplanten Mafinahmen an der Rodenberger Aue sollen in Form einer unregelméaRigen
Anpflanzung erfoigen. Weiterhin sind zielgerichtete MaRnahmen zur Verhinderung einer

Sohlenerosion zu ergreifen.
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(20) Durch entsprechende Formulierungen soll Privatpersonen die Mdglichkeit genommen

werden, ausschliellich Stammbusche zu pflanzen.

HASTRA
(21) Zur Versorgung der geplanten Gewerbebetriebe ist u. U. die Errichtung mehrerer Trans-
formatorenstationen im Einvernehmen mit den Grundstlckseigentimern notwendig. Eine

entsprechende Formulierung ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Niedersachsisches Landvolk
(22) Im Einmundungsbereich der Apelemner Stralle in die B 442 ist eine Zufahrismoglichkeit ftir

den tandwirtschaftlichen Verkehr erforderlich.

StrafRenbauamt Hannover
(23) Der Anschlufl des Gewerbegebieies an die B 442 ist mit den Planfeststellungsunterlagen

fur die BAB A 2 abzustimmen.

Anlieger der Apelerner Stralle
(24) Hinsichtlich der Errichtung der Tank- und Rastanlage bestehen aus folgenden Grinden

Bedenken:

- die starke Verkehrszunahme bringt eine erhéhte Schadstoff- und Larmbelastung mit
sich

- die geplante Lichtsignalanlage verstarkt diesen negativen Effekt zusatzlich

- ein gewisses kriminelles Potential wird in Ortsnahe gebracht

(25) Der Larmschutzwall ostlich der B 442 ist vor Iinbetriebnahme der Tank- und Rastanlage zu

errichten. Gleichzeitig ist der Rickbau der Apelerner Stralle zu realisieren.

(26) In dem Mischgebiet sollen neben der Wohnnutzung nur nicht wesentlich stérende Gewer-

be zugelassen sein.

(27) Das Regenrtckhaltebecken im Mischgebiet ist aus Sicherheitsgriinden mit einer Ton-

schicht auszukleiden.
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Burger

(28)

(29)

(30)

Die anlagenbedingte Zunahme des Verkehrsaufkommens und deren Auswirkungen sind

zu untersuchen, damit entsprechende Malnahmen ergriffen werden kénnen.

Die geplante Tank- und Rastaniage sollte direkt an der BAB A 2 errichtet werden.

Der Larmschutzwall ésilich der B 442 und die Anpflanzungen zwischen der Larmschutz-
einrichtung und der Apelerner Straflbe sind gleichzeitig mit dem Bau der Tank- und Rast-

anlage zu realisieren.

In dem geplanten Mischgebiet soliten nur Wohnungen und nicht stérende Gewerbe-

betriebe zulassig sein.

Hinsichtlich der angefertigten Immissions- und Schallgutachten bestehen vielféltige

Bedenken bezGglich der getroffenen Annahmen und der daraus abgeleiteten MaRknahmen.

Der Larmschutzwall ist vor Inbetriebnahme der Tank- und Rastanlage fertigzustellen.

Der Larmschutzwall ist vor Inbetriebnahme der Tank- und Rastanlage fertigzustellen.

Das geplante Mischgebiet ist innerrdumlich zu gliedern, um die Wohnnutzungen an der

Apelerner Stral3e nicht einzuschranken.

im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung ist Uber die 0.g. Bedenken und Anregungen wie folgt

entschieden worden:

zu (1) Der Hinwets wird mit in die Begrindung aufgenommen.

zu (2) Das Gebaude wurde nachrichtlich in der Planzeichnung als Baudenkmal deklariert.

zu (3) Der Anregung wurde nicht gefolgt, da nur ein Bereich von ca. 170 m Lange mit bereits

vorhandener Bebauung betroffen ist und gravierende Beeintrachtigungen nicht zu erwar-

ten sind.
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zu (4) Der Uber den Grundschutz von 1.600 I/min hinausgehende Léschwasserbedarf ist im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn nachzuweisen.

zu (5) Die Bedenken hinsichtlich der max. zulassigen Bauhdhe wurden zurlickgewiesen, da
diese Flachen sich auf einen relativ kleinen Teilbereich beschranken und somit massive
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Demgegendber ist die Hohenfestsetzung

notwendig, um eine den Entwicklungszielen entsprechende Bebauung zu ermdglichen.

zu {6) Die Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen ist zwischenzeitlich vorgenommen

worden.

zu (7) Im Rahmen der ErschlieRungsplanung werden zielgerichtete MalRnahmen zur Regen-
wasserrtckhaltung erarbeiten. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan

bereits enthalten.

zu (8) Fur die Verlegung von Gewé&ssern werden entsprechende planungsrechtliche Verfahren

eingeleitet.

zu (9) Die Kapazitaten der Gruppenklaranlage Rodenberg werden an die stadtebauliche Entwick-

lung im Samtgemeindegebiet angepalt.

zu (10) Eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan kann in einem anderen

Anderungsverfahren nachgeholt werden.

zu (11)  Auf der genannten Flache von 2.900 m? sind bereits Gehdlzpflanzungen vorhanden.
Da Sie innerhalb der Strallenparzelle liegen, werden Sie von der geplanten Larm-

schutzeinrichtung nicht beeintrachtigt.
zu (12)  Der Bebauungsplan Nr. 39 erhélt keine drilichen Bauvorschriften, da eine intensive
Eingriinung des Gebietes vorgesehen ist und den Bauherren weitestgehende Gestal-

tungsmaoglichkeiten tiberlassen werden sollen.

zu (13)  Dem Hinweis auf rechtzeitige Anzeige des ErschlieRungstermines wird im Rahmen

der ErschlieBungsmafnahmen nachgekommen.
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zu (14)

zu (15)

zu {16)

zu (17)

zu (18)

zu (19)

zu (20)

zu (21)

zu (22)

zu (23)

zu (24)

zZu (25)

Zur Deckung des Wasserbedarfs ist bereits das Verfahren zur Erweiterung der

Wasserfdrderrechte eingeleitet.

Im Bebauungsplan sind Flachen flr die Realisierung von Regenrickhaltebecken

festgesetzt. Somit kénnen Uberlastungen der Vorflut vermieden werden.

Die AusgleichsmalRnahmen werden mit dem Unterhaltungsverband abgestimmt. Der

hydraulische Nachweis wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung durchgefihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei Realisierung des Bebauungs-

planes Nr. 39 berucksichtigt.
Eine Festlegung der Grenzabstande erfoigt im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

Mafnahmen zur Erosionsvermeidung und zur Ausbildung des Heckensaumes werden

in der AusflGhrungsplanung bestimmt.

Eine derartige Einschrénkung der zulassigen Anpflanzungen erscheint nicht notwen-

dig.

Der vorgeschlagene Texttell ist in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen

worden.

Der landwirtschaftliche Verkehr mufl die B 442 sidlich des Plangebietes kreuzen und
kann durch das Plangebiet in nérdlicher Richtung fahren, um zu den dort liegenden

landwirtschaftlich genutzten Flachen zu gelangen.
Eine Abstimmung mit den straRenbaulichen Planungen ist bereits erfolgt.

Wie im Schallschutz- und im Schadstoffgutachten nachgewiesen, liegen die er-

mittelten Belastungen unterhalb der zulassigen Grenzwertbelastung.
Die parallele Errichtung der LArmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-

anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.
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Zu (26)
zu (27)
zZu (28)

Zu (29)

zu (30)

zu (31)

Zu (32)

zZu (33)

zu (34)
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In dem Mischgebiet sind entsprechend den textlichen Festsetzungen nur Wohnnut-

zungen und nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zulassig.

Uber die Ausbildung des Riickhaltebeckens kdnnen erst nach der Wassertechnischen

Entwurfsplanung endgultige Aussagen getroffen werden.

Wie im Schallschutz- und im Schadstoffgutachten nachgewiesen, liegen die er-

mittelten Belastungen unterhalb der zuidssigen Grenzwertbelastung.

Die Errichtung der Tank- und Rastanlage direkt an der Autobahn ist aus rechtlichen
Grunden nicht mdglich. Darliber hinaus ist die Ausweisung von den damit zusammen-

hangenden Gewerbeflachen fir die Entwicklung des Fleckens Lauenau wichtig.

Die paraliele Errichtung der Larmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-
anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.

in dem Mischgebiet sind entsprechend den textlichen Festsetzungen nur Wohnnut-

zungen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Die Ausgangswerte fur die Gutachten wurden mit einer hinreichenden Genauigkeit der
allgemein zugénglichen Literatur und der fur diesen Bebauungsplan bereits ange-
fertigten Gutachten entnommen. Wenn - wie im vorliegenden Fall - keine einzelfall-
bezogenen Messungen vorliegen und die Einhaltung der Grenzwerte mit relativ
groRen Sicherheitsspannen gegeben ist, kann davon ausgegangen werden, dal

gewisse Schwankungen der Ausgangswerte von untergeordneter Bedeutung sind.

Die parallele Errichtung der Larmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-
anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erieilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.

Die parallele Errichtung der L&rmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-
anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.
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zu (35) Eine innerrdumliche Gliederung ist nicht vorgesehen, weil eine

Mischung von Wohnen und gewerblich genutzten Gebauden
dem Charakter des geplanten Gebietes und der vorhandenen

Bebauung an der Apelerner Straflle entspricht.

Der Rat des Fleckens Lauenau hat diese Begrindung in seiner Sitzung am 22.08.1996 beschlossen.

Lauenau, den 02.08.1996

Siegel

gez. Richter gez. Wilke

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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