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0. Vorbemerkungen

Der vorliegende Bebauungsplan besteht im zeichnerischen Teil aus den Planzeichnungen -A 1-,
-A 2- und -B-.

Aufgrund eines Verfahrensfehlers muflten die mit 39.2 gekennzeichneten Teilflachen gem.
Verfligung des Landkreis Schaumburg vom 24.06.1996 aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 “Meierfeld” gestrichen werden (sh. zeichnerische Darstellung). Dieser Gel-
tungsbereich wird in diesem gesonderten Verfahren zur Rechtskraft gefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 39.2 “Meierfeld" bildet die Rechtsgrundlage fiir die Durchflihrung aller
MaRnahmen, die flir die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes
erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Verwaltungs-

ausschul des Flecken Lauenau die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréRRe des Plangebietes

Die Plangebiete -A 1- und -A 2- liegen nordwestlich des Ortskerns von Lauenau. Das Plan-
gebiet -B- liegt nérdlich der Ortslage. Die genaue Lage und Abgrenzung der Geltungs-
bereiche ist aus dem Ubersichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

ersichtlich.
‘Das Plangebiet -A 1- beinhaltet folgende Flurstlicke:
5/19, 5/20, 5/28, 5/7, 5/10, 5/9, 84/5, 5/22, 5/24, 5/21, 5/23, 185/5, 186/5, 187/5, 188/5, 189/5,

190/5, 5/25, 5/27, 5/26, 164/5, 158/5, 138/5 und 140/5 der Flur 6, Gemarkung Lauenau.

Der Geltungsbereich des Plangebietes -A 2- umfaldt die Flurstiicke 15/16, 13/27 und 13/33

(teilweise) der Flur 6, Gemarkung Lauenau.
Die Grofe der Plangebiete -A 1- bzw. -A 2- betragt betragt 4,254 ha bzw. 0,217 ha.

Das Plangebiet - B - umfaRt einen 1,007 ha groRen Teilbereich des Flurstiickes 24/9, Flur 7

in der Gemarkung Lauenau.
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1.2

1.3

Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Héhenverhéltnisse

Die westlich der B 442 gelegenen Fldchen werden zur Zeit als Ackerland genutzt.

Die unbebauten Flachen sind véllig unstrukturiert. Das Geldnde weist nur geringe Héhenunter-

schiede auf.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist durch die Bezirksregierung
Hannover genehmigt worden und hat mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt am 04.03.1981
Wirksamkeit erlangt.

Im urspringlichen Flachennutzungsplan waren die Uberplanten Flachen wie nachstehend

erlautert dargestelit:

- Flachen, die &stlich der B 442 liegen, mit Ausnahme der Flurstlicke, die direkt an der
Apelerner StralRe liegen, als Gewerbegebiet mit einer GeschoRflachenzahl von 0,8
- Flachen beiderseits der Apelerner Stralle als gemischte Bauflache

Da die urspriinglichen Darstellungen des Flachennutzungsplanes jedoch nicht mehr den
nunmehr verfolgten stadtebaulichen Entwicklungen entsprachen, wurde eine Flachennut-
zungsplan-Anderung durchgefiihrt. Diese 25. Flachennutzungsplan-Anderung wurde am
12.02.1996 vom Rat der Samtgemeinde Rodenberg beschlossen. Die Bezirksregierung
Hannover hat die 25. FNP-Anderung mit Verfligung vom 21.06.1996 genehmigt.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan abgedeckten Flachen werden nunmehr im
Flachennutzungsplan wie folgt dargestelit, um den raumordnerischen Zielen und der Bedeu-

tung der Samtgemeinde Rodenberg als Grundzentrum zu entsprechen:

- Die zu bebauenden Flachen, die dstlich der MaRnahmenflachen gemaR § 5 (2) Nr. 10

BauGB des Gebietes anschlieBen und somit an die Bebauung der Apelerner Stralie

angrenzen, werden als Mischfldche mit einer Geschol¥flaichenzahl von 0,8 ausgewiesen.
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Flichennutzungsplan - 25. Anderung - M. 1:5.000
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2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt der Flecken Lauenau das Ziel,
durch die Erweiterung gemischier Bauflachen sowohl Wohnraum als auch Flachen fir nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zur Verfligung zu stellen. Die Ausweitung der bereits
vorhandenen Mischflache im Nordwesten der Ortslage Lauenau bietet sich aus stadtebaulichen,
okologischen und dkonomischen Griinden an.

Folgende Ziele werden mit der Planung verfolgt:

- Verbesserung der Wohnraumversorgung der Bevdlkerung durch Bereitstellung ortskernnaher
Wohnbauflachen

- Verbesserung der Arbeitsplatzsituation durch bessere Expansionsmdglichkeiten fiir vorhande-
ne Betriebe und Vorhalten von Flachen fur Neuansiedlungen von Gewerbe- und Handwerks-

betrieben und Dienstleistungsbetrieben

- Gestalterische Einbindung der neuentstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche
Struktur

- Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege durch die Nutzung von Fldchen mit eingeschrénkter Leistungsféhigkeit fir den Na-

turhaushalt

3. Planungskonzept

3.1 Nutzungsstruktur
Ostlich der B 442 sollen Wohngebaude und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ent-

stehen. Diese Mischgebiete stellen einen Ubergangsbereich sowohl vom Gewerbegebiet (B-
Plan Nr. 39) zur Ortslage als auch zu den in nérdlicher und &stlicher Richtung angrenzenden

Freiflachen dar.
Entsprechend dem Niedersédchsischen Gesetz (ber Spielplatze wird im ausgewiesenen

Mischgebiet ein Kinderspielplatz vorgesehen, da der néchste Spielplatz rd. 1 km entfernt liegt.
Die Privatgarten und angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen bieten keine aus-
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3.2

3.3

3.3.1

reichenden und sicheren Spielmdglichkeiten, so daR die Einrichtung eines Spielplatzes
notwendig ist.

Die Kompensation gemaR § 8a Bundesnaturschutzgesetz (Ausgleich von Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild) ist innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Eine ca. 1 ha
groRe Fléache fir Ersatzmalnahmen wird innerhalb des Plangebietes B bereitgestellt.

VerkehrserschlieRung

Das Mischgebiet wird von der Apelerner StraRe aus Uber eine Stichstrale mit Wendeanlage

erschlossen.

Natur und Landschaft: Grinordnung
Auf Grundlage des § 1 Abs.5 Nr.7 BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.

Um diese Belange hinreichend zu bertlicksichtigen, hat die Samtgemeinde Rodenberg einen
Grinordnungsplan zur Vorbereitung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Meierfeld"
vom Planungsbiro G. v. Luckwald, Hameln, erstellen lassen. Der Griinordnungsplan ist
Grundlage der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei den folgenden Ausfliihrungen zu den Belangen von Natur und Landschaft handelt es sich
um eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplanes.

Zustand von Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Die groRflachige, intensive ackerbauliche Nutzung bedingt eine Verarmung an naturnahen

Elementen und damit verbunden eine geringe Lebensraumbedeutung auf den Gberwiegenden
Flachen des Untersuchungsgebietes. Versiegelte und teilweise versiegelte Flachen (Verkehrs-
flachen etc.) haben ihre Lebensraumfunktion vollstédndig verloren. Biotope mit mittlerer
Schutzwirdigkeit stellen einen flachenmaRig geringen Anteil dar und beschrinken sich auf
linienhafte Strukturen. Dies sind v.a. Gewdésser (Bache, Graben) und wege- bzw. stralten-
begleitende Sdume, unter denen besonders der Gehélzsaum entlang der B 442 herauszustel-
len ist.

Hervorzuheben ist eine gewisse Bedeutung des Gebietes flir gefahrdete Wirbeltierarten der
offenen, landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft. Zu nennen sind in diesem Zusammen-
hang Feldhase, Feldlerche und Rebhuhn. Anspruchsvolle, regional seltene Arten konnten
jedoch nicht nachgewiesen werden.
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Boden

Die natdrlichen Bodenfunktionen sind im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen stark
eingeschrankt und im Bereich der Verkehrs- und Siedlungsflachen vollstandig unterbunden.
Als Bodentyp sind neben den anthropogenen Boéden ausschlieBlich Pseudogley-Parabrauner-
den anzutreffen. Diese weisen eine hohe Empfindlichkeit gegeniliber Schadstoffanreicherung,
eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung und eine mittlere Empfindlichkeit

gegenlber Wassererosion auf.

Wasser

Im Gebiet kommen ein kleiner Bachlauf sowie einige, zumeist straen- und wegebegleitende
Graben vor, die infolge von Gewdsserausbau und regelmaRigen Unterhaltungsmanahmen
(Mahd, Raumung) in ihrer Lebensraumfunktion stark eingeschrankt sind.

Die Grundwasserneubildungsrate ist bei einem Wert von 150-200 mm/Jahr auf den a-
ckerbaulich genutzten Flachen als mittel einzustufen, ebenso die Gefahrdung des Grund-

wassers gegenuber Schadstoffeintrag.

Klima/Luft

Hinsichtlich der mesoklimatischen Verhaltnisse sind die Ackerflachen des Untersuchungs-
gebietes aufgrund ihrer Bedeutung fur die Kaltluftproduktion hervorzuheben. Zwischen
Untersuchungsgebiet und klimatisch oder lufthygienisch belasteten Siedlungsbereichen
besteht jedoch kein Wirkungszusammenhang. Vielmehr besteht eine deutliche lufthygienische
Vorbelastung durch verkehrsbedingte Immissionen insbesondere entlang der B 442 (vgl. TUV
HANNOVER/SACHSEN-ANHALT e.V. 1995).

Landschaftsbild und Erholung

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt durch ein geringes Mal} an Vielfalt, Eigenart und
Naturnahe gekennzeichnet. Negative anthropogen’e Sinneseindriicke, darunter v.a. die durch
Strallenverkehr ausgeltsten Reize dominieren eindeutig iber die Natlrlichen. Hierdurch und
durch die Trennwirkung der vorhandenen Hauptverkehrsstralen hat das Gebiet fir die

landschaftsbezogene Erholung eine untergeordnete Bedeutung.

Vorbelastung

Im Untersuchungsgebiet fihren folgende Vorbelastungen zu einer mehr oder weniger starken
Beeintrachtigung der Funktionen des Naturhaushaltes:

- Schadstoff-immissionen durch Verkehr auf der A2, B 442 und L 439,

- Dinger- und Pestizideinsatz auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen,
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3.3.2

- Beeintrachtigung durch Entwésserung (Drainage) landwirtschaftlicher Fl&chen,
- Unterhaltung und Ausbau der FlieRgewasser,

Den meisten Vorbelastungen ist gemeinsam, daR sie sich in gleichem MalRe negativ auf die
Arten- und Lebensgemeinschaften, den Boden und das Wasser auswirken.

Fir das Landschaftserleben sind die von der A2 und der B 442 ausgehende Trennwirkung
und der Verkehrsldrm, die Freileitungstrasse sowie die Strukturarmut der

Ackerflachen als Beeintrachtigungen zu nennen.

Eingriffe in Natur und L andschaft (Konfliktanalyse)

Die geplante Bebauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes einzustufen. Im Bereich des B-Planes (GesamtgroRe ca. 5,48 ha) ist eine
maximale Neuversiegelung von ca. 1,95 ha durch die geplante Bebauung und ErschlieRung
zu erwarten (s. Tab.). Durch diese Flachenversiegelung und die sonstigen zu erwartenden
Eingriffe sind folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognostizieren:

Als erheblich und nachhaltig ist die durch Versiegelung hervorgerufene Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden zu bezeichnen, da hierdurch samtliche Funktionen des Bodens verloren
gehen (maximal versiegelbare Flache: 1,95 ha). Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser besteht
die Gefahr einer Verschmutzung durch das von den Verkehrsflichen abflieRende Regen-
wasser. Diese kann jedoch durch die Anlage von Olabscheidern (im Sondergebiet) und
Sedimentationsbecken eingegrenzt werden.

Die mit der Versiegelung in Zusammenhang stehende mégliche zuséatzliche Belastung der
Rodenberger Aue als Vorfluter kann durch die Anlage eines Rickhaltebeckens deutlich
reduziert werden.

Fur das Schutzgut Arten und Biotope sind durch die Realisierung des B-Planes keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten, da zum gréfiten Teil Ackerflichen mit geringer Lebensraum-
funktion von dem Bauvorhaben betroffen sind. Allerdings wird durch den Verlust dieser
Biotope der Lebensraum einiger bundesweit gefédhrdeter, im Untersuchungsgebiet jedoch in
geringer Dichte auftretender Tierarten (Rebhuhn, Feldlerche, Hase) zerstort.

Auf den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft ist eine Verbesserung der Umweltsituation zu erwarten. Dies {rifft fir alle Schutz-

glter zu.
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Aus der Konfliktanalyse geht hervor, dafl durch den B-Plan ein Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne von § 8 BNatSchG vorbereitet wird, so dal § 8a BNatSchG auf den B-Plan
anzuwenden ist und Uber Vermeidungs-, Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaRnahmen zu ent-

scheiden ist.

Flachenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen der B-Plan-Umsetzung auf Natur und Land-
schaft (GroBe des Plangebietes A: 4,48 ha)
Gesamt- | max. ver- Unversiegelbare
flache siegelba- Flachenin ha
in ha re Flache
in ha
Flachentyp A B
Nettobauland 3,88
- Uberbaubar lt. GRZ 0,4 (M]) 1,55
- mogl. Uberschreitung der GRZ bis 0,6 0,78
- Sonstige AuRenaniagen 1,55
Vorhandene Versiegelung ~ 0,8 ha ¥
Verkehrsflache 0,45
- versiegelte Flache im Strallenraum 0,18
- Pflanzflache fiir StraBenbdume 0,04
- Wirschaftsweg, Geh-, Radweg 0,22
Offentliche Griinflachen 0,15
- Spielplatz 0,01 0,08
- Flache mit Regenriickhaltebecken im Ml-Gebiet 0,06
Endsumme 4,48 2,75 0,06 1,67
Max. Neuversiegelung (versiegelbare Fldche nach Abzug 1,95 ha
bestehender Versiegelungen - 0,8 ha)
Angaben zur Berlicksichtigung der unversiegelten Flachen bei der Bilanzierung nach § 8 BNatSchG:
A = Flache/Fldchenteil wird in der Bilanzierung als Kompensationsflache berlicksichtigt
B = Fldche/Fldachenteil wird in der Bilanzierung nicht als Kompensationsflache beriicksichtigt
Y Wird als Vorbelastung von der max. versiegelbaren Flache abgezogen.
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 39.2 "Meierfeld" enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die

staddtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

4.1

4.2

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI. | S. 2253) in der z. Z. gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Z. giiltigen
Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58)

Art der baulichen Nutzung

Die im ostlichen Plangebiet A1 gelegenen Bauflachen sind als Mischgebiete gemaR § 6
BauNVO ausgewiesen. Hier soll ein Ubergangsbereich zwischen dem Ortskern und dem
westlich angrenzenden Gewerbegebiet / Sondergebiet (B-Plan Nr. 39) geschaffen werden.
Zum Schutz der im Mischgebiet entstehenden Wohnnutzungen sind hier Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbungsgewerbes, Gartenbau-

betriebe, Tankstellen, sowie Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nufzung

Zur Bestimmung des HbchstmaRes der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzah! (GRZ)
und die Geschof¥flaichenzahl (GFZ) festgesetzt worden.

Far das ausgewiesene Mischgebiet wird eine relativ lockere Bebauung am Ortsrand und somit
eine ortstypische bauliche Nutzung angestrebt. Aus diesem Grund sind hier eine GRZ = 0,4
und eine GFZ = 0,8 vorgesehen, wobei jedoch eine zweigeschossige Bebauung wegen der
Héhenlage der B 442 und des vorhandenen Bestandes baulicher Anlagen flir vertretbar

gehalten wird.
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4.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die ausgewiesenen Mischgebiete wird die offene Bauweise, welche eine Beschréankung
der Gebaudeldnge auf maximal 50 m beinhaltet, festgesetzt. Hierdurch soll eine gewisse
Transparenz des Plangebietes gewahrt bleiben und eine blockbildende Bebauung verhindert

werden.

Die {iberbaubaren Flachen werden ausschliellich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind aus-

reichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Hinsichtlich der Gestaltung werden keine weiteren Festsetzungen getroffen, um jedem
Bauherren méglichst vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten offen zu lassen.
Der Schutz des Landschaftsbildes wird durch die getatigten Festsetzungen (sh. auch Kap.

4.4) in ausreichendem Mafe sichergestelit.
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4.4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

4. 4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe

Zusammenfassung und Begriindung der MaRnahmen

MaRn.- | Kurzbeschreibung der MalRnahme Stichpunktartige Begriindung der Mafnahme
Nr.
ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
1 Anzupflanzende Baume 1. Landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes, Raumwirk-
(auf privaten Flachen) samkeit, psychologische Wirkung, Erhéhung der Freiraumqualitat
2. Verbesserung der mikrokiimatischen Situation {Temperatursenk-
kung) durch Beschattung und Transpiration, Filterfunktion gegen-
Uber Luftschadstoffen
3. Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna bei Verwendung einhei-
mischer Gehédlzarten
4. Reduzierung des Oberflachenwasserabfiusses durch Evapotran-
spiration
2 Gliederung und Eingrinung von 1. Vermeidung ungegliederter, monoton wirkender Stellplatzflachen
Pkw-Stellplatzflachen 2. Sonst.: siehe Mafin. Nr. 2 (1. -4.)
3 Anzupflanzende Baume auf 6ffentli- | 1. Gliederung und Belebung des StraRBenraumes
chen Verkehrsflachen 2. Forderung von Mindestpflanzflachen und Schutz vor Uberfahren
zur Gewahrleistung eines ungestérten Wachstums
Sonst.: siehe MalRn.Nr. 2 (1. - 4.)
4 Begrtinung eines Spielplatzes 1. Schaffung attraktiver Freiraume fir Kommunikation und Kinder-
spiel
2. Sonst.: siche Maln. Nr. 2 (1. - 4.)
5 Begrinung des Regenriickhaltebek- | 1. Dauerhafte Reduzierung des Pflegeaufwandes durch Beschat-
kens (auf ¢ffentlichen Flachen) tung und eine damit verbundene Verringerung des Krautauf-
wuchses
2. Sonst.: siehe MalBn.Nr. 1 (1. -3.)
BODENSCHUTZ UND BEGRENZUNG DER BODENVERSIEGELUNG
6 Begrenzung der Bodenversiegelung | 1. Niederschlagsversickerung, Erhalt der Grundwasserneubildung,
auf Parkplatzen Vermeidung von Hochwasserspitzen
2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhéhte
Transpiration der Oberflachen
3. Verbesserte Wasserversorgung der Pflanzenwurzeln
SONSTIGE MASSNAHMEN ODER GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
7 Gelandeplanum 1. Erhalt der topographischen Eigenart des Landschaftsraumes
2. Schutz des Grundwassers (Absenkung)
3. Schutz des Oberbodens vor Erosion
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Maln.-
Nr.

Kurzbeschreibung der MalRnahme Stichpunktartige Begriindung der Mainahme

MASSNAHMEN AUF DER EXTERNE FLACHE

Anpflanzung entlang der Miihlenaue | 1. Erhéhung der Lebenrsraumfunktion an der Mihlenaue durch
Extensivierung und Gehélzpflanzung

2. Verbesserung des Biotopverbundes innerhalb des FlieRgewés-
serékosystems

3. Verringerung von Schadstoffeintragen in die Muhlenaue durch
die Pufferwirkung von Gehélzen

442

Einariffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den naturschutzrechtlichen Vorgaben der Eingrifisregelung nach § 8a BNatSchG wurde im
B-Plan Nr. 39.2 "Meierfeld" wie im folgenden dargelegt Rechnung getragen.

# Vermeidungsmaflnahmen

In der Phase der parallelen Bearbeitung und Abstimmung von Griinordnungs- und Bebau-
ungsplan wurden durch entsprechende textliche Festsetzungen Vorkehrungen zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes getroffen; im
Einzelnen sind zu nennen:

- Begrenzung der Bodenversiegelung auf Parkplatzen (Maf3n. 6),

- Gestaltungsvorschriften bei Gelandemodellierungen (Mafn. 7).

B AusgleichsmalRnahmen

Da die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung nicht vollstédndig vermieden werden

kénnen, sind Ausgleichsmainahmen erforderlich (§ 8 BNatSchG). Im Bereich des B-Planes

werden folgende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt:

- Pflanzung von Baumen und Stréuchern auf Privatgrund und im &ffentlichen Strallenraum
(Main. 1, 2, 3)

- Begriinung eines Spielplatzes (Malin. 4) sowie des Rickhaltebeckens im Mischgebiet

(Madn. 5),
- Entwicklung einer naturnahen Grinflache an der Mihlenaue (Maf3n. 8).
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Zusammenfassende Bilanzierung
Nach Gegenuberstellung der Eingriffe mit den AusgleichsmaRRnahmen sind die Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 8 BNatSchG ausgeglichen. Dies wird

wie folgt begriindet:

B Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung als
ausgeglichen einzustufen, da eine landschaftsgerechte Neugestaltung desselben erfolgt

(intensive Durchgriinung, umfangreiche Ortsrandeingriinung).

B Hinsichtlich der Schutzgliter Wasser sowie Klima/Luft wird der erforderliche Ausgleich
ebenfalls vollstédndig erreicht, da in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Verbesserung der

betroffenen Werte und Funktionen festgesetzt werden.

® Die Beeintrachtigungen der Schutzglter Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Boden
erfolgen insbesondere durch die mégliche Versiegelung von Ackerflaichen (1,53 ha) mit
geringer Lebensraumbedeutung. Der ermittelten gesamten Neuversiegelung von 1,95 ha
stehen Ausgleichsflachen in einer GréRenordnung von rd. 1 ha gegentber. Der Eingriff in
Natur und Landschaft ist somit bei einem Flachenverhéltnis von 1:0,5 (Eingriffs-
flache/Ausgleichsflache) als ausgeglichen einzustufen.

rs
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4.5 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

-14 -

Im Plangebiet ist folgende abfluBwirksame Flache (A.q) zu berlicksichtigen:

Nettobau- Grund- Arg Verkehrs- Y Aeg
land flichenzahl flache
[ha] [-] [ha] [ha] [ha]
Mischgebiet 4.8 0,6 2,9 0,3 3,2

Fir die Giberschlagige Dimensionierung des Riickhaltebeckens wird ein 15 min. Regen
(120 l/(s*ha)) mit einer Wiederkehrhaufigkeit von n = 0,2 gewahlt. Der gedrosselte AbfluR soll

dem des natlrlichen Einzugsgebietes entsprechen und betragt rd. 1 l/(s*ha).

Grundlage der folgende Tabelle ist die Formel fir den Regenzuflul® (Q,,) bzw. das Rickhaltevo-

lumen (V).
Qzu EhsXpXYPX Ared [VS]
\Y, = (Q,, - Qup) X (15 x 60)/1.000 [m?]
mit: Q,, = Regenzuflul} [I/s]
Q,, = gedrosselter Ablauf [I/s]
ris = Regenspende [lI/(s*ha)]
1) = Zeitbeiwert [-]
] = Spitzenabflulbeiwert [-]
Aq = abfluBwirksame Flache [ha]
Ared Iss P y Qzu Qg_b Qzu'Q_a_b v
(ha) (/(s™ha)) @) @) s) s) (’s) (m?)
Mischgebiet 3,2 120,0 1,78 0,65 4443 48 4395 395,0

Unter der Annahme, daR die Beckentiefe ca. 1,0 m betragt, ist fir das Becken zuziiglich
Béschung und Bepflanzung im Mischgebiet rd. 600 m? Brutto-Fléche erforderlich. Diese Flache
wird im Plangebiet durch entsprechende Ausweisung bereitgestellt.
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4.6 Verkehrsflachen
Im Mischgebiet ist flir die PlanstraRe "A" eine Fahrbahnbreite von 5,00 m (Begegnungsfall

LKW/ PKW bei geringflgig verminderter Geschwindigkeit), ein kombinierter Park-/ Griinstreifen
von 2,00 m Breite und ein Gehweg von 1,50 m Breite vorgesehen. Die geplante Wendeanlage
hat einen Aulenradius von 11,00 m, damit das Wenden von Mlilifahrzeugen und &hnlichen
Kraftfahrzeugen problemlos mdéglich ist. ‘

5. Ver-und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der AnschiuR an das
Fernmeldenetz werden durch die Erweiterung bestehender Anlagen in der Apelerner Stralle
sichergestellt. Der Standort einer ggf. erforderlich werdenden Transformatorenstationen zur
Versorgung mit elektrischer Energie wird nach den technischen Erfordernissen und im Ein-
vernehmen mit den Grundstlickseigentlimern festgelegt.

.. Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes werden ausreichend dimensionierte Wasserlei-

tungen verlegt.
Weitere Anforderungen an den Brandschutz, wie z. B. die Anordnung von Hydranten, sind mit dem
Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Schaumburg sowie mit Vertretern der értlichen Feuer-

wehr abzustimmen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser / Schmutzwasser)

vorgesehen.

6. Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlasten

Aus den an den Bebauungsplan angrenzenden Gebieten sind keine Immissionsstérungen zu
erwarten, die negative Einfliisse auf die geplanten Nutzungen ausiiben kénnten.

Hinsichtlich der Schallemissionen der B 442 und des westlich der B 442 geplanten Gewerbegebie-
tes sind im Bebauungsplan Nr. 39 Festsetzungen flir aktive Schallschutzmaflnahmen getroffen
worden, welche eine unzumutbare Beeintrachtigung der ausgewiesenen Mischgebiete vermeiden.

Altlasten / Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vorhanden.
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7. Abgehende Landwirtschaftsflichen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden rd. 1,563 ha Landwirtschaftsflache in

Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerfldche genutzt werden.

8. Flachenbilanz

Bruttobauflache
(Plangebiete A und B): 54775 m* = 5478 ha = 1000 %
Nettobauland: 38750 m?* = 3,875 ha = 70,7 %
Offentl. Verkehrsflache: 4485 m* = 0,449 ha = 82 %
davon Planstralle A: 2.320 m?

Geh- und Radwege-

verbindung: 2.165 m?
Offentl. Griinflache: 1470 m?* = 0,147 ha = 27 %
davon RRB Mischgebiet: 610 m?

Spielplatz: 860 m?
MaRnahmenfldchen f. Natur und
Landschaft: 10,070 m* = 1,007 ha = 18,4 %

davon Plangebiet B: 10.070 m?

9. Bodenordnende MaBnahmen

Der Flecken Lauenau wird zur Verwirklichung der exekutiven MaRnahmen des Bebauungsplanes

die geplanten offentlichen Verkehrs- und Ausgleichsflachen erwerben.

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes keine befriedigenden Lésungen gefunden werden, so stellt der Bebauungsplan die
Grundlage flr die notwendigen bodenordnenden Mafnahmen im Sinne des Baugesetzbuches
(Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

4
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10. Kosten, Finanzierung

Die voraussichtlichen Brutto-Kosten fir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen innerhalb des
Bebauungsplanes betragen:

- im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) rd. 1.635.000,00 DM
(Grunderwerb der &ffentlichen Verkehrsflachen,
StraRen- und Wegebau, Strallenbeleuchtung
sowie 50 % Regenwasserkanalisation und

Regenriickhaltebecken)

- im Sinne des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) rd. 395.000,00 DM
(Schmutzwasserkanalisation sowie 50 %
Regenwasserkanalisation - ohne AnschluB-
kanéle und Hausanschlisse und
Regenriickhaltebecken)

- fir die Wasserversorgung rd. 40.000,00 DM

(ohne Hausanschlisse)

- MaBRnahmen flr Natur und Landschaft, z. Z. ohne Ansatz

Ausgleichsmafnahmen

Die ErschlieBungsmalnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gemaR § 127 ff BauGB in
Verbindung mit der Satzung des Fleckens Lauenau Uber die Erhebung des ErschlieRungs-
beitrages beitragsfahig. Gemag § 129 (1) BauGB und der Satzung des Flecken Lauenau Uber die
Erhebung des ErschlieRungsbeitragssatzes tragt der Flecken Lauenau 10 vom Hundert des bei-
tragsféahigen ErschlieBungsaufwandes, sofern nicht geman § 124 BauGB ein anderslautender

ErschlieRungsvertrag abgeschlossen wird.

Fur die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig) und die Wasserversorgung
werden Beitrdge nach den Abgabensatzungen der Samtgemeinde Rodenberg erhoben.

Gemaf § 8a (1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft den Baugebietén zZu-
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geordnet. Im Falle der Aufstellung einer Satzung geman § 8a (5) BNatSchG durch den Flecken
Lauenau ist damit die Grundlage flir die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen geschaffen.

11._Alsbald zu treffende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende Malnahmen alsbald getroffen werden:

Grunderwerb 6ffentlicher Verkehrsflachen

Erstellung der Baustrallen (einschlieRlich Regenwasserkanalisation)
Bau des Regenrlickhaltebeckens (in Abhangigkeit von der Realisierung)
KanalbaumaRnahmen (Schmutzwasser)

Wasserversorgung

S T

L&schwasserversorgung

12. Kosten der alsbald zu treffenden Mafnahmen

Zu 1. rd. 290.000,00 DM
zu 2. rd. 300.000,00 DM
zu 3 rd. 450.000,00 DM
zu 4. rd. 155.000,00 DM
zu 5. rd. 25.000,00 DM
zu 6. rd. 30.000,00 DM

Die Mittel fir die MaRRnahmen 1 - 6 sind vom Flecken Lauenau und der Samtgemeinde Rodenberg
vorzuschiefen, solange zu ihrer Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den ErschlieBungs- und
Kanalbeitrag nicht erhoben werden kénnen. Sie sind in den Haushalten des Flecken Lauenau und
der Samtgemeinde Rodenberg entsprechend des Fortschrittes der Verwirklichung des Bebauungs-

planes bereitzustellen.
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13

. __Hinweis

14.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39.2 “Meierfeld” ist mit dem Auftreten archaologi-
scher Funde zu rechnen. GemanR § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur
Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige hat an das Nieders. Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege - zu erfolgen,
damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter

archéologischer Funde durchgefihrt werden kann.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Hinweise: Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Mutterbodenabtrag in den StralRentrassen
sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen arch&ologische Bodendenkmale auftreten oder zu
vermuten sind, hat der Mutterbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu
erfolgen. Der Denkmalpflege ist die erforderliche Zeit zur Dokumentierung und Bergung ar-

chaologischer Relikte zu lassen.

Abwiqungsvorgang/Abwigungsergebnis

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 “Meierfeld” sind folgende Beteiligungsschritte
gemaR Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt worden:

- Frihzeitige Beteiligung der Blirger gem. § 3 (1) BauGB am 08.08.1995
- Beteiligung der Biirger gem. § 3 (2) BauGB vom 21.11.1995 - 22.12.1995

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
13.11.1995 (Frist: 22.12.1995)

Die Burger und Trager offentlicher Belange duRerten nachstehend wiedergegebene abwéagungs-

relevante Bedenken und Anregungen;
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Bezirksregierung Hannover

(1) Der Beginn der Erdarbeiten ist zwei Wochen vorher schriftlich beim Niedersachsischen
Landesverwaltungsamt anzuzeigen, da im Plangebiet mit dem Auftreten archaologischer

Funde zu rechnen ist.

(2) Das Gebéaude Apelerner Strae 12 ist nachrichtlich als Baudenkmal zu tibernehmen.

(3) In den an die Rodenberger Aue angrenzenden nicht-Uberbaubaren Bereichen ist von einer
Errichtung von Nebengebauden abzusehen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu

erganzen.

Landkreis Schaumburg

(4) Die Léschwasserversorgung ist durch eine Kombination &ffentlicher und privater Mainahmen

sicherzustellen.

(5) Hinsichtlich der zuldssigen Gebdudehdhe von bis zu 15 m im Gewerbegebiet bestehen
Bedenken.

(6) Die zeichnerischen Festsetzungen bzw. die Planzeichenerkldrung sind im Sinne einer
eindeutigen Planaussage um folgende Punkte zu ergénzen:
- StraRenbegrenzungslinie (Nr. 6.2 Planz.VO)
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Nr. 6.3 Planz.VO)
- Vermafung des Wendeplatzes am Ende der PlanstraRe C
- Vereinheitlichung der Bezeichnung auf “Sichtflache” in den textlichen Festsetzungen
und der Planzeichenerkldrung

(7) Fir die Niederschlagswasserbeseitigung sind MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung

unbedingt erforderlich.

(8) Fir die Gewdsserverlegung ist ein Planfeststellungs-/Plangenehmigungsverfahren erforder-
lich.

(9) Die Kapazitdten der Gruppenklaranlage Rodenberg sind den zu erwartenden Abwassermehr-

mengen anzupassen.
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(10)

(11)

(12)

Die externe Kompensationsflache (Plangebiet - B -) ist im F-Plan nicht gem. § 5 (2) Nr. 10
dargestellt.

Bei der Bilanzierung im Grlnordnungsplan ergeben sich Unklarheiten hinsichtlich der

Erfassung und Bewertung der Gehdlzstrukturen an der B 442,

Fassadengestaltung und Vorschriften Uber Werbeanlagen sollten in einer 6rtlichen
Bauvorschrift geregelt werden.

Deutsche Telekom

(13)

Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen sind fiir eine Koordinierung mit dem
Strallenbau und anderen Leitungstrédgern mind. neun Monate vor Baubeginn anzuzeigen.

Staatliches Amt fir Wasser und Abfall

(14)

(19)

(16)

(17)

Vor Ausweisung des neuen Baugebietes ist nachzuweisen, daB der benétigte Wasser-
mehrbedarf gedeckt werden kann.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist anzustreben. Wenn dies nicht

mdglich ist, sollte eine Riickhaltung des Regenwassers erfolgen.

Die geplanten MaRnahmen an der Rodenberger Aue sind mit dem Unterhaltungsverband
abzustimmen. Ein entsprechender hydraulischer Nachweis ist zu erbringen.

Obwohl dem STAWA Hildesheim keine Altlasten bzw. -verdachtsflachen innerhalb des
Planungsraumes gemeldet bzw. bekannt sind, sind bei deren Auftreten die zustandigen
Behorden zu unterrichten.

Staatliches Forstamt Rintein

(18)

(19)

Hinsichtlich des Griinordnungsplanes ist zu bemerken, dal die Grenzabsténde fir Pflan-

zen eingehalten werden sollen.
Die geplanten MalRnahmen an der Rodenberger Aue sollen in Form einer unregelméaRigen

Anpflanzung erfolgen. Weiterhin sind zielgerichtete Malnahmen zur Verhinderung einer
Sohlenerosion zu ergreifen.
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(20) Durch entsprechende Formulierungen soll Privatpersonen die Mdglichkeit genommen
werden, ausschlieRlich Stammbusche zu pflanzen.

HASTRA
(21) Zur Versorgung der geplanten Gewerbebetriebe ist u. U. die Errichtung mehrerer Trans-
formatorenstationen im Einvernehmen mit den Grundstlickseigentlimern notwendig. Eine

entsprechende Formulierung ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Niedersdchsisches Landvolk

(22) Im Einmindungsbereich der Apelemer Strale in die B 442 ist eine Zufahrtsmoglichkeit fur
den landwirtschaftlichen Verkehr erforderlich.

StraRenbauamt Hannover
(23) Der Anschlu® des Gewerbegebietes an die B 442 ist mit den Planfeststellungsunterlagen
fur die BAB A 2 abzustimmen.

Anlieger der Apelerner Stralle

(24) Hinsichtlich der Errichtung der Tank- und Rastanlage bestehen aus folgenden Griinden
' Bedenken:
- die starke Verkehrszunahme bringt eine erhéhte Schadstoff- und Larmbelastung mit
sich
- die geplante Lichtsignalanlage verstarkt diesen negativen Effekt zusatzlich
- ein gewisses kriminelles Potential wird in Ortsnéhe gebracht

(25) Der Larmschutzwall éstlich der B 442 ist vor Inbetriebnahme der Tank- und Rastanlage zu
errichten. Gleichzeitig ist der Rlickbau der Apelerner StraRRe zu realisieren.

(26) In dem Mischgebiet sollen neben der Wohnnutzung nur nicht wesentlich stérende Gewer-

be zugelassen sein.

(27) Das Regenrlickhaltebecken im Mischgebiet ist aus Sicherheitsgriinden mit einer Ton-

schicht auszukleiden.
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Birger

(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

(33)

(34)

(3%)

Die anlagenbedingte Zunahme des Verkehrsaufkommens und deren Auswirkungen sind

zu untersuchen, damit entsprechende Mafknahmen ergriffen werden kénnen.

Die geplante Tank- und Rastanlage sollte direkt an der BAB A 2 errichtet werden.

Der Larmschutzwall 6stlich der B 442 und die Anpflanzungen zwischen der Larmschutz-
einrichtung und der Apelerner Stralle sind gleichzeitig mit dem Bau der Tank- und Rast-

anlage zu realisieren.

In dem geplanten Mischgebiet sollten nur Wohnungen und nicht stérende Gewerbe-

betriebe zulassig sein.

Hinsichtlich der angefertigten Immissions- und Schallgutachten bestehen vielfaltige
Bedenken bezlglich der getroffenen Annahmen und der daraus abgeleiteten Malnahmen.

Der Larmschutzwall ist vor Inbetriebnahme der Tank- und Rastanlage fertigzustellen.

Der Larmschutzwall ist vor Inbetriebnahme der Tank- und Rastanlage fertigzustellen.

Das geplante Mischgebiet ist innerrdumlich zu gliedern, um die Wohnnutzungen an der

Apelerner Strae nicht einzuschrénken.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung ist Uiber die 0.g. Bedenken und Anregungen wie folgt

entschieden worden:

zu (1) Der Hinweis wird mit in die Begriindung aufgenommen.

zu (2) Das Gebaude wurde nachrichtlich in der Planzeichnung als Baudenkmal deklariert.

zu (3) Der Anregung wurde nicht gefolgt, da nur ein Bereich von ca. 170 m La&nge mit bereits

vorhandener Bebauung betroffen ist und gravierende Beeintrachtigungen nicht zu erwar-

ten sind.
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zu (4) Der Uber den Grundschutz von 1.600 I/min hinausgehende Ldschwasserbedarf ist im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn nachzuweisen.

zu (5) Die Bedenken hinsichtlich der max. zuldssigen Bauhdhe wurden zuriickgewiesen, da
diese Flachen sich auf einen relativ kieinen Teilbereich beschranken und somit massive
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Demgegentiber ist die Héhenfestsetzung

notwendig, um eine den Entwicklungszielen entsprechende Bebauung zu erméglichen.

zu (6) Die Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen ist zwischenzeitlich vorgenommen

worden.

zu (7) Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden zielgerichtete MaRnahmen zur Regen-
wasserrlickhaltung erarbeiten. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan

bereits enthalten.

zu (8) Fur die Verlegung von Gewassern werden entsprechende planungsrechtliche Verfahren

eingeleitet.

zu (9) Die Kapazitaten der Gruppenklaranlage Rodenberg werden an die stadtebauliche Entwick-

lung im Samtgemeindegebiet angepaft.

zu (10)  Eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan kann in einem anderen
Anderungsverfahren nachgeholt werden.

zu (11)  Auf der genannten Flache von 2.900 m? sind bereits Gehélzpflanzungen vorhanden.
Da Sie innerhalb der Stralenparzelle liegen, werden Sie von der geplanten Larm-
schutzeinrichtung nicht beeintrachtigt.

zu (12)  Der Bebauungsplan Nr. 39 erhalt keine 6rtlichen Bauvorschriften, da eine intensive
Eingriinung des Gebietes vorgesehen ist und den Bauherren weitestgehende Gestal-

tungsmdglichkeiten Gberlassen werden sollen.

zu (13)  Dem Hinweis auf rechtzeitige Anzeige des ErschlieBungstermines wird im Rahmen

der ErschlieBungsmalRnahmen nachgekommen.
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zu (14)

zu (15)

zu (16)

zu (17)

zu (18)

zu (19)

zu (20)

zu (21)

zu (22)

zu (23)

zu (24)

zu (25)

Zur Deckung des Wasserbedarfs ist bereits das Verfahren zur Erweiterung der
Wasserférderrechte eingeleitet.

Im Bebauungsplan sind Flachen flr die Realisierung von Regenriickhaltebecken

festgesetzt. Somit kénnen Uberlastungen der Vorflut vermieden werden.

Die AusgleichsmaRnahmen werden mit dem Unterhaltungsverband abgestimmt. Der

hydraulische Nachweis wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung durchgefiihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei Realisierung des Bebauungs-

planes Nr. 39 bertlicksichtigt.
Eine Festlegung der Grenzabstande erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

MalRnahmen zur Erosionsvermeidung und zur Ausbildung des Heckensaumes werden

in der Ausfiihrungsplanung bestimmt.

Eine derartige Einschrénkung der zuldssigen Anpflanzungen erscheint nicht notwen-

dig.

Der vorgeschlagene Textteil ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen

worden.

Der landwirtschaftliche Verkehr muR die B 442 siidlich des Plangebietes kreuzen und
kann durch das Plangebiet in nérdlicher Richtung fahren, um zu den dort liegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu gelangen.

Eine Abstimmung mit den straRenbaulichen Planungen ist bereits erfolgt.

Wie im Schallschutz- und im Schadstoffgutachten nachgewiesen, liegen die er-
mittelten Belastungen unterhalb der zuldssigen Grenzwertbelastung.

Die parallele Errichtung der Larmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-

anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.
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zu (26)

zu (27)

zu (28)

zu (29)

zu (30)

zu (31)

zu (32)

zu (33)

zu (34)

zu (35)

In dem Mischgebiet sind entsprechend den textlichen Festsetzungen nur Wohnnut-
zungen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Uber die Ausbildung des Riickhaltebeckens kénnen erst nach der Wassertechnischen
Entwurfsplanung endgliltige Aussagen getroffen werden.

Wie im Schallschutz- und im Schadstoffgutachten nachgewiesen, liegen die er-
mittelten Belastungen unterhalb der zuldssigen Grenzwertbelastung.

Die Errichtung der Tank- und Rastanlage direkt an der Autobahn ist aus rechtlichen
Griinden nicht méglich. Darlber hinaus ist die Ausweisung von den damit zusammen-

héngenden Gewerbeflachen fiir die Entwicklung des Fleckens Lauenau wichtig.

Die parallele Errichtung der Larmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-
anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.

In dem Mischgebiet sind entsprechend den textlichen Festsetzungen nur Wohnnut-
zungen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Die Ausgangswerte fiir die Gutachten wurden mit einer hinreichenden Genauigkeit der
allgemein zuganglichen Literatur und der fiir diesen Bebauungsplan bereits ange-
fertigten Gutachten entnommen. Wenn - wie im vorliegenden Fall - keine einzelfall-
bezogenen Messungen vorliegen und die Einhaltung der Grenzwerte mit relativ
grol3en Sicherheitsspannen gegeben ist, kann davon ausgegangen werden, daR
gewisse Schwankungen der Ausgangswerte von untergeordneter Bedeutung sind.

Die parallele Errichtung der Larmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-
anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen
gefordert werden.

Die parallele Errichtung der Larmschutzeinrichtung zum Bau der Tank- und Rast-
anlage ist festgesetzt und wird im Zuge der zu erteilenden Baugenehmigungen

gefordert werden.

Eine innerrdumliche Gliederung ist nicht vorgesehen, weil eine Mischung von Wohnen
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und Qewérblich genutzten Gébéuden dem Charakter des geplanten Gebiétes‘i.md der
: ’v‘orha‘ndenen‘ Bebauung an der Apglemer StraRe entspricht. e

Im Rahmen der erneuten Betelhgung der Trager offenthcher Belange sind dle folgenden abwa- ‘
gungsrelevanten Bedenken und Anregungen (nur Tellplan Nr 39 2) vorgebracht worden

Landkrels Schaumburg : : : :
(1) Es wird fur erforderlich gehalten emen Reahsuerungszextraum fur die Durchfuhrung der'

Ersatzmaf&nahmen festzusetzen

(2) Dxe Pﬂanzung von m:ttel- und groBkronlgen Baumen wnrd far erforderhch gehalten D:e
- Unterschreitung der Grenzabstande gemaB Nachbarschaftsgesetz ‘wird als untergeordnet :

angesehen : R ; ;, ’ L

_ (3) Dle uberbaubaren Grundstucksflachen sollten o) erweltert werden da|3 sie d|e vorhandenen\ |

Wohngebaude bemhalten

o im Rahmen der gemelndhchen Abwagung ist Uber die 0.g. Bedenken und Anregungen bezughch |
des Tenberexches 39. 2 wie folgt entschieden worden :

o zu (1)‘Der Teirlbéfeich Nr/'39 2istin engem Zusammenhéng mii dem Bebéuun’gshlan N, 39 zu
| sehen. Da im Zuge der AufstelIung des Bebauungsplanes Nr. 39 eine Festsetzung zum
Reahsnerungszeltraum der KompensatnonsmaBnahmen mcht gefordert wurde wird auch ’
Jetzt keine entsprechende textliche Festsetzung in den Plan aufgenommen um eine ‘
emhe;thche und klare Umsetzbarkelt des gesamten Plangebtetes zu gewahrlelsten '
zu (2) Eme bewuBte Aushebelung des Nachbarrechtsgesetzes durch entgegenstehende Festset-
‘zungen im Bebauungsplan wird abgelehnt Aus dlesem Grund wird dle Anregung nlcht it

beruckslchtlgt

zu (3) Die Anregung wird nicht berucksnch’ugt da ausrexchend Splelraum fur Neu- bzw. Umbau-
-~ ten besteht und ein Mmdestabstand von 3 m zwnschen Hauptgebauden und der Apelerner*

Strarse gewahrlenstet werden soll
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‘Der R'aty"des;Fleckens Lauenau hat diese Begn‘lndung in seiner"Sitzung am ,10.12.1997* gebilligt.

Ed i

Lauenau, den 30.03.1998

\
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