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: Der-_Bebauungspian Nr. 38 "Rothebreite II* bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung
1 :_all'er Ma'Bnahmen die fur die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innethalb des Plangeble-
L E_-':tes erforderhch sind. _ '

Um eine rechtsverblndllche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Verwaltungs-
g ausscht__.lﬂ_ des _F[ecken Lauenau am 07.10.1994 die Aufsteltung dieses Bebauungsplanes be-

schlossen.

-Plénéri'sche __Rahme bedingungen

1 1 Laqe Geltunqsbereach und’ GroBe des Plangebietes - _
i Das Plangeblet I;egt am ostlichen Ortsrarid des Fleckens Lauenau und zwar sudlich der

o StraBe “Im Scheunenfe[d" nordlich der StraBe "Zum Denkmal" sowie ostlich des Bebau-
o ungsplan -Gebietes Nr. 37 "Rothebreite" am éstlichen Ortsrand Lauenaus. Die genaue Lage
B 3:'fund ‘Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem Ubers:chtsmhtsplan bzw. aus dem

| .__-__--"ze_lchne_rl_schen Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

' _: .Der.Geltungsberelch umfaﬂt folgende Flurstucke _
: o 188 sowne teilweise d|e Flurstiicke 182/4 254, 256 und 257/6 der Flur 2 sowie telIWelse das
= Flurstuck 39 der Flur 4, Gemarkung Lauenau. '

L D|eGroBe des Plangebietes betragt 5,031 ha.

. 1 fgﬁ__:Derzelthe Nutzunq des Planqebletes Hohenverhaltmsse _

B Die im Plangeblet gelegenen Flachen werden zur Zeit ackerbaulich genutzt. Im Norden und
':':':j_:Osten W|rd der Geltungsbereich durch vorhandene Graben {(Gewasser Ill. Ordnung) be-

::_.:-grenzt

e "'Am sudlichen Rand des Piangebletes sind die Verkehrsflachen der Strae "Zum Denkmal®

""den Geltungsberench integriert.

o Dle Hohenverhaltnisse gehen aus dem folgenden Plan mit’ Darstellung der Hohenschicht-’
' f;:':'_hnlen hervor Das Gelande fallt von Nordosten (112 m NN} nach Siidwesten (96 m NN) und

--:_'welst emen maximalen Hoéhenunterschied von 16 m auf.
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1 3. Flachennutzunqsplan
* Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist am 17.10.1980 (Az. 309.7-

| - :.3;'_2_1_ 1__0_1 .2-57/7/80) durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und hat mit seiner
i B‘é'kan_ntmachung im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover am 04.03.1981 Wirksam-

ket erlangt.

1 " _E._)ie.durch‘ den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 38 abgedeckten Flachen waren in der
= '.':_Z-::{:'J"rér)"rungsfassung des Flachennutzungsplanes als "Flache fir die Landwirtschaft” darge-
L el | |

_ 'In der durchgefuhrten 22. Anderung des F!achennutzungsplanes ist die Darstellung fur das
X vorhegende Plangeblet in Wohnbauﬂache umgewandelt worden. Als durchschnittliches MaB
der baullchen Nutzung-ist eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,4 vorgegeben.

i D_|e __nqrdllchen und éstlichen Randbereiche des Plangebietes sind als "Flachen fir MaBnah-
o men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' sowie als
_G:r__ﬁjrj'f_l'éche '('n.it der Zweckbestimmung “Landschaftsgehdlzpflanzung” dargestelit.

" uf_Se:te 4 s:nd die zezchnenschen Darstellungen der 22. Anderung des Flachennutzungs-
anes abgeb:ldet Die Genehmlgung der Anderung wird fur Ende Januar 1995 erwartet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 "Rothebreite II" sind gemaB § 8 (2} BauGB

aus den Darstellungen des F!achennutzungspianes 2u entwmkeln
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1 .4 Bebauunqsplan zur Deckung emes dringenden Wohnbedatfs

N ';:;-'_*-Im Flecken Lauenau ist ein dringender Wohnbedarf der Bevélkerung vorhanden. Diesem soli
-_"__-;-_:durch dle zug|ge Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Rothebreite 11" Rechnung
: "'getragen werden da Bauland im notwendigen Umfang anderweitig nicht zur Verfigung

gestellt werden kann.

| ""-_-Aiqé'-_d_ieISem:_‘Grund wird der voriiegende Plan gemaB MaBnahmengesetz zum Baugesetz-

p _Eu'ch"(B‘a_uGB-MaBnahmenG) in einem verkOrzten Verfahren aufgestelit.
| _béf“.B?ebauu'ngsplan weist aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung,. Wohnbaufiéchen

| j -__bereitzustellen Allgemeine Wohngeblete sowie dle gemaB Naturschutzrecht notwendlgen

-fKompensatlonsﬂachen aus. .

Neben_der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr 38 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

Slcherungder ai'igemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die

Slcherhelt der Wdhnbevélkerung, -

:'Beruckswhtlgung der Belange des Umweitschutzes des Naturschutzes und der Landschafts-

pﬂege

E_i;rjb__irid_:ung_de_'r neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur,
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Sscherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten und sicheren

i '_'Verkehrsablaufes

_ Nutzun sstruktu
"Fi“ir das Plange‘blet ist eine an die vorhandene Bebauung angepafte Nutzungsstruktur

orgé'sehen dle vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Gebietsausweisungen

’.-gemaB' Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungspian vorstrukturiert.

i 3

Als it " :'r\megende Nutzungsform [st das Emfamlllenhaus bzw Doppeihaus in eingeschossi-
else vorgesehen Daruber hlnaus sind an geelgneten Stellen auch Flachen ausge-
le dle Moghchkelt emer ﬂachensparenden Bauwelse eroffnen

ordhchen und ostilchen Bere:ch des Plangebletes sind an dem neu entstehenden
Ortsran M"Bnahmen zum Schutz 2ur Pflege und zur Entwncklung von Natur und Land-

rd. '16':000 'mz“' |
rd 13000 m2 S

augebiete: mltGescho Bﬂécheniahl = Q
ugebiete mit: GeschoBfIachenzahI

genann e Splelplatzﬂache :st bei der Herstellung des Spielplatzes im angrenzenden
ebauungsplan Nrﬁ 37 "Rothebrelte“ zu berucksmhtngen Die dort einzurichtende Anlage ist
omit auf 560.mz. zu vergroﬁem wobe| hierfir ausrelchender Raum zur Verfligung steht.

Jie Anbindung. deé Splelp[atzes an das Plangeblet “Rothebrelte II" ist Gber die P!anstraﬁe

owie einen ausgewnesenen Weg gestchert

'ens _son gemaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz (Ausgleich von Etngnffen in
d Landschaftsblid) 1st mnerhalb des Plangebietes vorgesehen

Dle _angestrebte Nutzungsstruktur ist auf der folgenden Seite anhand eines Bebauungsvor-

chlages zelchnensch dargestelit




: Bébaﬁungs_vorschlaq "Rothebreite |I" {ohne MaBstab)
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3 2 VerkehrserschlleBunq |
. Die Anbmdung des Plangebietes an den oitlichen Verkehr erfolgt dber das Bebauungs-

' '.plangeb|et Nr. 37 "Rothebreite” zur StraBe "Im Scheunenfeld" (nordlicher AnschiuB3) bzw.
-'Uber dle StraBen "Zum Denkmal* und "Unterer Triftweg" (siidlicher AnschluB). Es ist somit

_ein Rlngschluﬂ maoglich, der eine problemlose Bewaltigung der zu erwartenden Verkehrs-

:":'_s_trom_e. gewahrleistet.

" Die innere ErschlieBung wird (ber ein abgestuftes System an ErschlieBungsstraBen sicher-
' :'-.f_gestellt Dabei sind neben der HaupterschlieBungsstraBe auch eine Anliegerstrale sowie
3___"-;_kurze Wohnwege flr die "ErschlieBung in zweiter Reihe" vorgesehen.

33 N’éitﬂ'r" und Landschaft; Grinordnung
_._--Auf Grundtage von § 1 Abs. 5 BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufsteliung von
: E.-"Bebauungsplanen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.

'm dlese Belange hinreichend zu beriicksichtigen, hat der Flecken Lauenau einen Grin-
ordi n'gsplan vom Landschaftsarchitekten G. v. Luckwald, Hameln, zur Vorbereitung und
= anzung des Bebauungsplanes "Rothebreite 11" erstellen lassen. Der Grinordnungsplan

] estandtell der Begrundung zum Bebauungsplan
um elne Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplanes.

Zustand von Natur und Landschaft

Da: U!fiﬁé_rﬁ#ﬁdhungsgebiet besteht zu einem groBen Teil aus landwirtschaftlich intensiv

t;z"téh FI&Chen Extensiv genutzte Bereiche sind mit Ausnahme schmaler, wege- und

_ _sserbeg!eatender Saume nicht vorhanden, Das Gebiet weist folglich eine geringe

_ Bedeutung als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften
auf

‘Is:"'dr'hérr’sc.hende Bodenart sind Pseudogleye anzutreffen, die sich aus dem tonigen bis
! tonlgen Sch!uff {LéBauflagen) in Verbindung mit Stauwassereinfiu3 im Untergrund
eblidet haben Die Baden weisen eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Verdichtung und
Sch_dstoffanreicherung auf. Die natlrlichen Funktionen sind aufgrund der intensiven

_igndwlﬁschaﬁ]tchen Nutzung eingeschrankt.
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::An Oberﬂachengewassern kommen innerhalb des Geltungsbereiches mehrere Graben
: ﬁ.""::___-isowte ein kleiner Bach an ‘der Siidseite des Weges "Zum Denkmal” vor. Alle Gewasser
.s;nd' :nfolge von Begradlgung, Nahrstoffeintrag aus angrenzenden Ackerflachen und
;_fi'regelmamgen UnterhaltungsmaB8nahmen (Mahd, Raumung) in threr Lebensraum- und
Retentlonsfunktlon stark beeintrachtigt. Das letzte Teilstiick ist vollstandig verrohrt.
_D"i:::é:':Gfr’U’rideaSSerneubildungsrate ist bei einem Wert von 100 mm/Jahr auf den ackerbau-
lich genutzten Fléchen als relativ gering einzustufen, ebenso die Gefihrdung des Grund-
wassers "gegenijber Schadstoffeintrag.

i'—il'iriéiéht'!ic.h der klimatischen Funktionen ist das vorwiegend ackerbaulich genutzite Unter-
suchungsgeb:et i Zusammenhang mit den benachbarten Ackerflichen als Kaltluftprodu-
zent_ von Bedeutung Durch das zum Siedlungskern abfallende Relief kann zudem die
. ostl:ch des Gebietes entstehende Kalt- und Frischluft bei austauscharmen Wetterlagen in
e ‘d|e bebauten Bereiche abflieBen. Aufgrund der lockeren Bebauung kann das benachbarte
- ':-'Wohngebiet allerdings als klimatisch wenig belastet eingestuft werden, so daB die klima-
tl§§:h_:p95It_i:Ven Wirkungen des Untersuchungsgebletes von geringem EinfluB sind.

sgeraumten Ackerfluren weisen keine raumgliedernden Strukturen auf und haben
entspréchend eine geringe Bedeutung fir das VIsueiIe Landschaftserleben. Den vorhande-
nen: Baumen an dem Weg "Zum Denkmal" kommt von daher eine besondere Bedeutung
zur Gllederung der Landschaft zu.

Je 'den Geltungsberelch des B-Plans im Siden begrenzende Weg hat als Spazierweg
" ‘lzum" elster elne besondere Bedeutung fir die landschaftshezogene Erholung. Von dort

'rgeben s:ch reizvolle Ausblicke in die Landschaft die durch die geplante Bebauung
‘_ _heb_il'ch' beeintrachtlgt werden. R R :

i De _Untersuchungsraum weist aufgrund. seiner Ortsrandlage der Hanglage und seiner
_':}_Strukturarmut eine besondere visuelle Empfindlichkeit gegenlber Bebauung auf.

_rzltetiéij'c'huhgsgebiet fihren zahlreiche Vorbelastungen zu einer mehr oder weniger
rke 'n_'Beelntrachtlgung der Funktionen des Naturhaushaltes. Den meisten Vorbelastun-
Ist__.gemelnsam daB sie sich in gleichem MaBe negativ. auf die Arten- und Lebens-

1eme nschaften den Boden und das Wasser auswirken. Sie resultieren in erster Linie aus

le n__ten_s:_ven l_andwrrtschaﬂllchen Nutzung. Im einzelnen sind zu nennen:

linger- und Péstii_id_einsatz auf den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen,
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' Verlust naturnaher Vegetationsstrukturen,

}.-'Navelllerung von kleinrdumigen Reliefunterschieden und Beeintrachtigung von Rand-
_treif'en-,-_- _

egradlgung und regelmaB:ge Unterhaltungsmaﬂnahmen an den Gewassern

3. 3 2."'Elngr|ffe in Natur und Landschaft (Konfliktanalyse)

Dle:_geplante Bebauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsblldes einzustufen. Im Bereich des B-Planes (GesamtgroBe ca. 5,02 ha) ist
eine. fnaXImale Neuvers;egelung von ca. 1,81 ha durch die geplante Wohnbebauung und
_rsc" 'eBung zu erwarten (s. Tab. 3 Grlnordnungsplan, .GOP). Durch diese Flachenver-
pg_:_'_und die- sonstigen zu erwartenden Eingriffe. sind folgende Auswirkungen auf

und Landschaft zu prognostizieren:
Als _rhebliéh und nachhaltig ist die durch Versiegelung hervorgerufene Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden zu bewerten, da hierdurch sdmtliche Bodenfunktionen auf einer

maxlmalen Flache von ca. 1,81 ha verloren gehen.

u__der Bebauung ist die Verlegung eines Grabenabschnlttes im nordllchen Bereich

21ert werden '

Be.elntrachtlgungen sind auch auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Die Grund-
'sserneubtldung wird auf einer maximalen Flache von ca. 1,81 ha volistandig unter-
unden Dtese Auswnrkungen kénnen jedoch durch entsprechende MaBnahmen auf den

Grundstucken teIIWEIse vermieden werden.

Erhebhch éﬁihd.fe:_rner' die Beeintrachtigungen des visuell empfindlichen Landschaftsbildes
und des Landschaftserlebens. Die Eigenart der Landschaft geht durch die geplante
B_e:bay_uﬁg_.__l:J_nv_\__ried'erbr_i'hg'!ich verloren. Damit wird auch die Qualitat der Randbereiche
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. '3"'s_iedlungsnahen Erholungsraumes beeintrachtigt.

Dﬁr'cﬁ':dié:F:leélisilér'ung des B-Planes sind dariiber hinaus negative Auswirkungen auf die
rte und Lebehégemeinschaften des Untersuchungsgebietes zu erwarien; dies betrifft
jedoch __':t'a.__e}_w'iégehd intensiv genutzte und damit Wenig bedeutsame Biotope (Iandwirt—
s_q__hgf_t_x_i_c'r'ie'_ _Faéchen).

mperaturerhohung sowie eine starkere quthyglemsche Belastung durch Hausbrand und

el ceh . zu enNaﬂen

.Au der Konﬂlktanalyse folgt, daB durch den B-Plan ein Eingriff in Natur und Landschaft
. Stnne:_ von § 8 BNatSchG vorbereitet wird, so daB § 8a BNatSchG auf den B-Plan
anzuwenden lst ‘und Ober Vermeldungs- Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaBnahmen 2u

ents elden lst
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"""chenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen der B-Plan-Umsetzung auf
r und Landschaft (GraBe des Geltungsberelches. ca. 5,02 ha)

: ug bestehender Var5|egelungen
(0 06 ha vgl. FuBnote )

1,81

o Ftache'r;tynli_:' o Gesamtflache max, versiegelba— Unversiegelbare Fla-
BT in ha re Flache in ha chen in ha
A B
dstucksﬂachen (Nettobauland) 2,89
berbaubar It. GRZ 0,3 0,48
o_g|.-- Uberschreitung der GRZ um 25 % 0,12
uberbaubar Lt GRZ 04 0,52
gl.-': Ubarschreltung der GRZ um 25 % 0,13
Rest. {Grinanlagen, Garten) 1,64
Oﬂentilcha"'Ve'rkehr'sﬂé'tchan 0,72
ers:egeite Flachen im StraBenraum 0,60
- StraBenbegleltgrun im Baugebiet 0,03
-StraBenbegleltgrun ("Zum Denkmal®) mit }
: Erhaltung 0,09
] handene Verswgelung ("Zum Denkmal")
1,41 0,02 1,39
5,02 1,87 1,39 1,76
uverSIegelung {versiegelbare Flache

Wird al -\{_or_be!astung von der max. versiegelbaren Flache abgezogen

._'zur Berucksmhhgung der unversiegelten Flachen bel der Bilanzierung nach § 8 BNatSchG:
Flache ~wird in'der Bilanzierung vollstandig als Kompensationsflache beriicksichtigt
Fiache wirdi iy der Bilanzierung teilweise als Kompensationsflache berdicksichtigt
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‘340 _ Gesta!tung

Um den Charakter des landlichen, von relativ klemen Gebdudeeinheiten gepriagten Um-
" zu erha[ten und fortzusetzen, ist entweder eine offene Bauweise festgeschrieben

dlé Bebauung auf Einzel- bzw. Doppelhétiser beschrankt.

m au‘ch"f"dié Héh’énentWickiung‘ sowie' die entstehende Dachlandschaft einschiieflich
arbgebung in die dérfliche Struktur einzupassen bzw. ortstypische Gestaltungselemente

Wie e'"" "aufleben zu lassen, sind im Rahmen von Gestaltungsvorschriften (Ortliche Bauvor-
' Festsetzungen beziiglich der Sockel- und Traufhdhen, der Dachformen, der Dach-

Der ebauungsplan Nr. 38 "Rothebreite 1}" enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

ét‘i‘bﬁc_h‘(sauGB) vom 08.12.1986 (BVBI. | S. 2253) in der z. Zt. giiltigen Fassung
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41 A:‘c der bauiichen Nutzung-
Das’ ‘Plangebiet wird der erlauterten- Nutzungskonzeption entsprechend als Atlgememes

' . Wohngeblet gem § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewuasen

" 'Um |m Plangeblet dle angestrebten ruhlgen Wohnverhaltnlsse smherzusteilen smd h:er
' folgende Elnnchtungen ausgeschlossen: ' R o
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flir Vemaltungen
- Gartenbaubetraebe _
 3_-. _Tankstellen_. KSR

Die Vofgéhéhnfén' Einéch:rénKU'ngén werdenals notwendig angesehen, um dem Ruhe-
bediirfnis  sowie" den- berechtlgten Qualltatsanspruchen der Bevdlkerung Rechriung zu

. tragen. -
' - “Die- der Versorgung dlenenden Nebenanlagen im- Slnne des § 14 (2) BauNVO sowie

8 Anlagen energlesparender Techno [oglen 2ur Nutzung von Sonnen und Umgebungs-warme

sind ausnahmswelse zulassng

4.2 MaB der baullcﬁen Nutzuhq '

. Zur Bestimmung des Hochstmaﬂes der’ baullchen Nutzung sind" die- Grundﬂachenzahl-.
;"_-(GRZ) dte GeschoBfIachenzahl (GFZ) sow1e dle Zahl der Vollgeschosse (Z) festgesetzt'-_:_'

~ Fir die Baugeb'iete mit r'naximal"eingeéchossiger'Beb.auung wurden GRZ = 0,3 bzw. 0,4 und

GFZ' 0,3 bzw. 0,4 ausgewiesen Baugebiete mit der Festsetzung maximal zweigeschossi—
;. ger Bebauung welsen bei einer GHZ 0,4 eine GFZ 0,6 auf. Dabei ist das 2. GeschoB
Lonur zu|a55|g, wenn es das DachgeschoB bildet. Auf d:ese Welse kann’ emerse:ts dle Aus-
& "nutzbarkelt der Gebaude optlmlert werden. Andererselts kann durch dle Festsetzung ]edOCh E

;_eane ubermaBige Hohenentwncklung ausgesch[ossen werden

Mit den geté'ttigten Festsetzungen die teilweise die Vorgaben der Baunutzungsverordnung
- voll ausschopfen “soll-ein sparsamer Umgang mlt Grund und Boden {§ 1 (5) BauGB)

gewahrlelstet werden
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Um dennoch eine GberméaBige Versiegelung der Grundstucke auszuschlieBen, wurde die
gemaB BauNVO zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch

- Garageh und St_ellplé'\tze mit ihren Zufahrten, -

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und . -

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird,

von 50 v.H. auf 25.v.H. beschrankt.

4.3 Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflachen .
Wie bereits oben angesprochen, wird eine stadtebaulich befriedigende Einordnung der

Bebauung in die Umgebung angestrebt. Dieses soll u.a. durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise und der Beschrankung auf Einzel- bzw. Doppelhauser erreicht werden. Es sind
somit stadtische Formen, wie 2.B. eine blockbildende Bebauung, ausgeschlossen.

'Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebiidet. Sie sind

ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Um eine gewisse Transparenz des Baugebietes zu gewahrleisten und unerwiinschte visuelle
Beeintrachtigungen zZu vermeiden, sind auf den an die PlanstraBen "A" und "B" grenzenden
nicht-i_]berbaubaren-Grundstilcksfléchen geschlosserie Garagen éusgeschiossen.

Offene Kleingaragen (Carports) .werden jedoch ausnahmsweise zugelassen, da diese gem.
. § 1 (3) Garagenverordnung unverschlieBbare Offnungen in einer GroBe von mindestens
- einem Drittel der Gesamtfidche der Um'fass',u'ngswande aufweisen miissen. Somit sind die
unerwlinschten Beeintréchtigungen des Gesamitbildes weitestgehend ausgeschlos'sen.-_

4.4 Gestalterische Festsetzungen _
Die im Rahmen einer ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung erlassenen Festsetzungen

_ sollen sicherstellen, daB eine stadtebauiich geordnete und ortsbiidgerechte Bebauung

stattfindet.

Um diese Zielsetzung 2zu verwirklichen, sind die Sockel- und Traufhohen, die Dachformen, -

. neigungen und -deckungen sowie Gruhdst&ckseinfriedungen vorgegeben worden.
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Die Festsetzung der maximal zulassigen Sockel und Traufhdhen bieten im Zusammen-
h'ang mit der Zaht der maximal zulassigen Vollgeschosse einen wirksamen Schutz vor
einer ungewollten Hohenentwwkiung Unerwunschte Negatrvbelspzele in anderen Bauge-
bieten haben gezelgt daB insbesondere bei mehrgesch0551ger Bebauung die alleinige
Festsetzung der Vollgeschosse einen zu groBen Splelraum bietet. -

Die Festsetzungen der zulassigen Dachformen und Daclhneigungen sind getatigt worden,
um eine dorftypische Dachlandschaft entstehen zu lassen. Auch die Dachdeckungen sind

aus diesem Grund in gewissem MaBe vorgegeben.
Grasdécher und Solaranlagen sind allgemein zu.lé_iss'ig. _

Bezglich der zul&ssigen Grundstiickseinfriedungen wurde ebenfalls eine Rckbesinnung

auf dorftypische Formen vollzogen.

Die vorgenannten Gestaltungsvorschriften belassen jedem Bauherm - trotz der als
notwendig erachieten Emschrankungen nech v:elfa!tage Gestaltungsmogllchkelten und -
spielraume. Auf ibermaBig restnktlve Festsetzungen wurde bewuBt verzlchtet

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicldung von Natur und
Landschaft; Offentliche Griinfiachen

Mal?;ha'h.me"n zu:r'Vérm'eid'ung und zum Ausgleich der Eingriffe
Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen werden Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen rechtsverbindlich in den B-Plan aufgenommen, die im folgenden aufgelistet

und begrindet werden.
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o ;iusammenfassung und Begriindung der MaBnahmen

! ©Nr. im Kurzbeschreibung der Festsetzung
- GOP SRR - .

Stichpunktartige Begrindung der Festsetzung

ANPFLANZEN: UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Anzupfianzende Baume(auf privaten
Hachen)

1.

2.

Landschaﬂsgerechte Einbindung des Baugebietes, Raumwirksam-
keit, psychologische Wirkung, Erhdhung der Freiraumgqualitit
Verbesserung der mikroklimatischen Situation (Temperatursen-
kung) durch Beschattung und Transpiration, Filterfunktion gegen-
Uber Luftschadstoffen _
Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna, insbes. bei Verwendung
einheimischer Geholzarten. _

Reduzierung des Oberﬂachenwasserabﬂusses durch Evapotran—
spiration .

Rasche En‘ullung der welfaltlgen Funktlonen bei Verwendung von
Mlndestpﬂanzgroﬂen und Elnha!lung besl. Pflanz- und Pflegean-
weisungen

Anzupﬂahzende Baume auf offentli-
chen Verkehrsflachen

-

Gliederung und Belebung des StraBenraumes

Forderung von Mindestpftanzfldchen und Schutz vor Uberfahren
zur Gewdhrleistung eines ungestorien Wachstums

Sonst.: siche MaBin. Nr. 1 (1. - 5.), GOP

Erhalt eines vorhandenen Grabers
soewié des vorhandenen Baumbe-
standes

3.

Sofort wirksame Durchgrinung des Baugebietes, Raumwirksam-
keit, psychologische Wirkung, Erhdhung der Wohnqualitit
Verbesserung der mikroklimatischen Situation (Temperatursen-
kurig) durch Beschattung und Transplration Filterfunktion fr Luft-
schadstoffe

Erhalt der Lebensraumfunktion fisr Fauna und Fora.

ENTWICKLUNG VON FLACHENHAFTEN BIOTOPEN

Anlage einer naturmahen Grﬂnﬂéche

- Gehdlzpflanzungen (Feldgehdiz,
Obstwiese, Geblische)

Siehe MaBn. Nr. 1 (GOP)

- Umlegung/Neugestaltung eines
Grabens

. Abflhrung von Oberflichenwasser aus dem natirlichen Einzugs-

gebiet und dem Baugebiet -

" Erhdhung der Lebensraumfunktion durch naturnahe Gestaltung,

Bepflanzung und Pflege
Sedimentation, Abbau bzw. Festlegung von ggf. anfallenden
Schadstoffen im Baugebiet

- Anlage von Wiesenbereichen und
Brachen

Erhihung der Lebensraumqualitat bei Beachtung der Hinweise zur

Ansaat und Pflege
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Nr. im
GOP

Kufz_tiesch?eibﬂrig der Festsetzung

"Stichpunktartig'e Bégn"jhdung der Festéetzung

BODENSCHUTZ, BEGRENZUNG DER BODENVERSIEGELUNG -

- Begren;‘:u'ng' ‘der: E_iod'en:versiegelungf .
auf Steliplatzen: und _Parkpla‘itz_en‘-

2,
3.

Erhalt"der nattirlichen . Lebensraum-, Hegeneratnons- und’ Filter-
funitionen des.Bodens.

'Redunerung des Oberflachenwasserabﬁusses
-Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhohte

Transpiration der Oberflachen

Begrenzung der Uberschreitung der
Grundfiachenzahl

. Vermeidung extrem hoher Versiegeltngsgrade zur Aufrechterhal-

tung der natirlichen Bodenfunktionen {Niederschlagsversickerung,
Erhalt der Grundwasserneubﬂdung. Vermeidung von Hochwasser-

spitzen) .
:-Verbesserung der mlkrokltmanschen Sltuatlon durch erhoh!e
_Transpxratlon der Oberﬂachen ' . L

- RUCKHALTUNG UND ABFQHHUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Begrenzung der Oberflachenwasser-
ableitung von Grundstiicken

Vermeidung von HoChwasserspitzen Reduzierung des Oberfla-
chenabflusses, Entlastung der Vorfluter (lnsbes Rodenberger

- Aue)-

SONSTIGE MASSNAHMEN

Gestaltung von Einfriedungen

Entwicklung eines einheitiichen Ortsbildes in Anlehnung an regio-
naltypische Eigenarten '

' .Verhlnderung der "Abschbtfung von anatgrundstucken S
. Erhéhung. der Freiraumqualltat des Straﬁenraumes und der Geh-

wege.

452 Elngrlffs-/Ausgletchsbllanz:erung

Den naturschutzrechthchen Vorgaben der Eingnffsregelung nach § 8a BNatSchG wurde
im B-Plan wie im folgenden c_ia_rgeiegt___Rechnung getragen:

Vermeldungsmaﬂnahmen

Sowohl |n der Phase der paralle[en Bearbeitung und Abstimmung von Grunordnungs- und
Bebauungsplan als auch durch entsprechende Festsetzungen wurden Vorkehrungen zur
Vermeldung von Beelntrachtlgungen des Naturhaushaites und des Landschaftsblldes

getroffen Im elnzelnen smd zu nennen

s E_r_h.a.'t':éi’nes _Vbrﬁandenencir?béﬁns_ sowie vorhandener Baume (MaBn. 3, GOP),

- Redumerung der BodenverSIegelung auf Pkw-Stelelatzen und Parkpiatzen (MaBn 5

GOP),
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- Begrenzung der Bodenversiegelung auf den Grundstlcken durch Einschrankung der
Uberschreitung der Grundflachenzahl (MaBn. 6, GOP),

- - Begrenzung der Oberflachenwasser-Ableitung von den Grundsticken (MaBn. 7, GOP),

- Gestaltungsvorschriften firr Einfriedungen (MaBn. 10, GOP).

AusgleichsmaBnahmen

Da die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung des Bearbeitungsgebietes nicht
vollstandig- vermieden werden kénnen, sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich (§ 8
BNatSchG). Im Bereich des B-Planes werden folgende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

- Pflanzung von Baumen auf Privatgrund und im &ffentlichen StraBenraum (MaBn. 1 und
2, GOP),

- Anlage einer naturnahen Griinfliche zur Gestaltung des Ortsrandes und zur Erhéhung
der Lebensraumqualitat fir Tier- und Pflanzenarten (MaBn. 4, GOP),

- Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens im benachbarten B-Plan Nr. 37 zum
Ausgleich der Eingriffe in den Wasserhaushalt (Empfehlung i, GOP),

- naturnahe Neugestaltung von Graben zum Ausgleich der Eingriffe in die FlieBgewas-

ser.

Zusammenfassende Bilanzierung
Nach Gegenuberstellung der Eingriffe mit den AusgleichsmaBnahmen sind die Eingriffe in

den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 8 BNatSchG als ausgeglichen
einzustufen. Dies wird wie folgt begriindet:

- Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung als
ausgeglichen einzustufen, da eine landschaftsgerechte Neugestaltung desselben erfolgt

(umfangreiche Ortsrandbegrinung an der Nord- und Ostseite).
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- Hinsichtlich der Schutzglter Boden, Wasser sowie Klima/Luft wird der erforderliche
Ausgleich ebenfalls volistandig erreicht, da in erheblichem Umfang MaBnahmen zur
Verbesserung der betroffenen Werte und Funktionen festgesetzt werden, insbesondere

zum Ausgleich der Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Die Eingriffe in die Funktion des Gebietes als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten

und deren Lebensgemeinschaften erfolgen insbesendere durch die mégliche Versiegé-
lung von Biotoptypen mit geringer Lebensraumfunktion (Landwirtschaftsflachen 1,68 ha)
und kleinflachig durch die Versiegelung von Biotoptypen mit mittlerer Lebensraumfunk-
tion (Graben mit Ruderalfluren 0,13 ha). Fir die Komp'efnsation dieser Eingriffe werden
folgende Flachen herangezogen: : '

- Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Geltungsbereich von B-Plan Nr. 38 (MaBn. 4, GOP, GréBe 1,39 ha).

- Teilflache N2 (GrdBe ca. 0,3 ha) im Geltungsbereich des angrenzenden B-Planes Nr.
37. Diese Flache fiir ein weiteres Ruckhaltebecken (RRB Il) ging im Rahmen der
Bitanzierung far B-Plan Nr. 37 Gber den erforderlichen Kompensationsbedarf hinaus
“und wird fir B-Plan Nr. 38 voll als Kompensationsflache angerechnet. Eihe Gestaltung
erfolgt im Zuge der ErschlieBung fur das Baugebiet "Rothebreite 11",

Beide Flachen zusamméngefaﬂt'ﬁ ,69 ha) Uberschreiten den fur B-Plan Nr. 38 erforderli-
chen Kémpensationsbedarf im Sinne des § 8 BNatSchG um 0,72 ha. Damit ist der durch
den B-Plan Nr. 38 "Rothebreite [1* vorbereitete Eingriff in Lebensraume fir Pflanzung und
Tiere als auSgeglichen einzustufen. DarUber hinaus kann ein Flachenanteil von 0,72 ha
der nach § 1 Abs. 9 Nr.-20 BauGB festgesetzten Flache fur die erforderliche Kom-
pensation im Zuge anderer Bauvorhaben (z.B. geplantes Baugebiet Rothebreite |if}
herangezogen werden.

| 4.6 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber ein zweistufiges System aus Anlieger-
straBen und Anliegerwegen (Regelquerschnitie s.u.).

Dabei wird die hdherrangige PlanstraBe "A" mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m, einem
kombinierten Park-/Grunstreifen von 2,00 m und einem einseitigen FuBweg von 1,50 m

Breite hergestellt. Es wird davon ausgegangen, da3 bei einem seltenen Begegnungsfall
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LKW/LKW ein Ausweichen auf den Parkstreifen mégtich ist.

i mens dle Trennung des FuBganger— sowua Fahrverkehrs notwendlg -3. -

| Dle PIanstraBe "B" ist als "verkehrsberuhlgter Berelch" ausgemesen H:er |st eine M|sch- :
verkehrsflache von 5 00 m Breite vorgesehen, die dem Fahrverkehr wie dem FuBgangerver—
kehr gleichermaBen dient, AuBerdem wird ein elnseltlger kombinierter Park-/ Grinstreifen
_m:t einer Brelte von 2, 50 m angeiegt | S '
_ - Am osthchen Ende der PlanstraBe "B" |st eme Wendeanlage gem EAE 85 (Empfehlungen '
S far dle Anlage von ErschheBungsstraBen Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Ver- -
' kehrswesen Ausgabe 1985) mlt einem’ Radlus von 6'm ausgeWIesen Dlese Wendeanlage '
| ermoghcht u.a. das Wenden von- 3- achsngen Mul[fahrzeugen bei elnmahgem Zuriicksetzen.

'AHe ubrlgen StlchstraBen werden als Anhegewvege von 3,00 m bzw 4,00 m Breite herge-
stellt Dlese smd als verkehrsberuhlgte Wohnwege konz&ptert 50 daB eine Trennung der
: 'verschledenen Verkehrsarten ebenfal!s nicht notwendlg |st Aufgrund der germgen Langen' :
der Wohnwege (zur Erschl:eﬂung der Grundstucke ln zwelter Reihe notwendige Lange |
" maximal 45 m) wurde auf die Auswelsung von Wendeanlagen verz:chtet H:erbel wurde
davon ausgegangen “daB d:e Wohnwege nicht von Mullentsorgungsfahrzeugen befahren
werden, sondern die Mullbehalter zum Leerungstermln an dle PIanstraBe “A" gebracht wer-

den.'

Der auf den PlanstraBen "A“ und "B“ ;ewe:ls vorgesehene durchgehende Park /Grunstrelfen L
bietet die Mogilchkelt zum Bau einer genugenden Anzahl von offentuchen Parkplatzen Auf:
':einen numenschen Nachwels kann an dieser Stelle deshalb verzichtet werden.
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. REGELQUERSCHNITTE M. 1:100

PLANSTRASSE "A"

£ 5
P77 777777771
5.00 | 200 | 150

Fahrbahn / Gehweg

T 7777

500 | 280

(I
1%

PLANSTR. “C" = “F"
| Fa.hrb.:.ahn / | Gehweg
vV// /7
1 ]

i 1

FUSSWEG (F)

(LD
| 2,00 bzw. |
3,00
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4.7 Leitungsrechte

" Innerhaib der im éstlichen Plangebiet ausgewiesenen Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine 8 m breite Trasse
festgesetzt, die mit Leitungsrechten zu belasten ist. Diese Festsetzung erfolgt zur Siche-
rung einer bereits im Bau befindlichen Erdgasleitung der Ruhrgas AG Essen.

5. Ver- und Entsorqung

Die Versorguhg des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser sowie der AnschluB an das
Fernmeldenetz werden durch die Erweiterung bestehender Anlagen in der Strae Im Scheu-
nenfeld”, und im Unteren Triftweg sichergestelit. '

Versorgungstrager sind:

- Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-Aktiengesellschaft (HASTRA)
- Landesgasversorgung Niedersachsen AG (LANDESGAS)

- 'Deutsche Bundespost - Bereich Telekom -, '

- Samtgemeinde Rodenberg (zentrale Trinkwasserversorgung).

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes (48 m3/h im Allgemeinen Wohngebiet, J
Loschzeit mind. 2 Stunden) werden ausreichend dimensionierte Wasserleitungen als Rin-
gleituhgen' \ierlegt Aufgrund der brtlichen Druckverhd itnisse (5 - 6 bar) kdnnen die 0.g. Losch-
wassermengen gefdrdert werden, so daf auf zusétzliche unabhang:ge Léschwasserentnahme-
stellen vemchtet werden kann. Weltere Anforderungen an den Brandschutz, wie z.B. die
Anordnung von Hydranten smd mit dem Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Schaum-
burg sowie mlt Verfretern der ortlichen Feuenrvehr abzustimmen.

Die Entwésserung ,des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser - Schmutzwasser)
vorgeseheh und 'e.r.folgt dem Gefalle folgend zum Unteren Triftweg, wo ein Anschlu an die
vorhandehe Kanalisation mbglich ist. Als zentrale Regenriickhaltung ist das im Bebauungsplan
Nr. 37 "Rothebrelte“ ausgew:esene Becken heranzuziehen, welches auch fiir das vorliegende
Plangebiet dtmensmnlert wurde Zusatizlich ist eine Regenriickhaltung auf den Grundstiicken

vorgesehen (sh. Kap 4.5).

Wihrend das Schmutzwasser dem zentralen Gruppenkldrwerk der Samtgemeinde Rodenberg
zugefiihrt wird, flieRt das anfallende Regenwasser in den nachstgelegenen Vorfluter (Roden-

berger Aue) ab.
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' 5 Vereihbafkéit mit ben'achbartef Nutzung, lmmissionen, 'AItIaStég

I Dle geplanten Nutzungen des: P!anbere|ches Iassen uber eln zumutbares MaB hlnausgehende

:' storende Ausw:rkungen auf die angrenzenden Geblete nlcht erkennen

Auch smd aus den angrenzenden Gebleten keme Immiss:onsstorungen zu ewvarten die negatwe
E:nﬂusse auf d|e geplanten Nutzungen ausiben konnten I

. Ait'las_.t_c:en' / Altabiagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vorhan-
dor T B L e | |
I_Abg eh'e‘nd'é- LandvvirtséhaﬂSﬂac_hén o

Durch die Gebletsauswelsung des Bebauungsplanes werden msgesamt rd. 5,0 ha Landwirt-

:f: schaﬂsflache ln Anspruch genommen d:e zur. Zeit als Ackerland genutzt werden
Stadtebauli e Ner e
8 1. Flachenbllanz _

| _-__Bruttobauflache . 50310m: = 5081 ha

1000 %
574 %

- Offentl: Verkehrsflache: =< : = - 7200'mz = 0,720 ha - = 143 %
" "davon Parkflache: . - 840 mz. ..
- StraBenbegleitgrin:- - * 1.240.mz".

Zum Denkmal: =~ = = 2610 m2

MaBnahmenflachen f. Natur und
280 %

Lan_d_schaft:.- S 14100 m2 = 1410 ha =
Flachen fir die Landwirtschaft: -~ 110 me = 0011 ha = 02 %
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8.2 Besiedlungsqrofien

Wohngrundsticke (G): ca. 35 Ein-/ Zweifamilienhausgrundstucke
L ca. 4 Reihenhausgrundsticke:

Wohngebéude (WG): 39 '

Wohneinheiten (WE): ' _

- 1-geschoss. Bebauung (1,3 WE/WG) 35%1,3 =46

- 2-geschoss. Bebauung (Reihenhauser): ca. - 4
' . Summe = 50

Einwohner (3,0 E/WE): 149

Nettowohndichte (E/ha): 51

Bruttowohndichte (E/ha): | 30

GrundstiicksgréBen: -~ von ca. 540 m bis ca. 890 mz2.

im Mlttel 700 m2

o 9. Bodenordnende MaBnahme

Der Flecken Lauenau wird zur Verwirklichung der exekutiven MaBnahmen des Bebauungs-
planes die geplanten 6ffentiichén Verkehrs- und Ausgleichsflachen erwerben.

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen keine befriedigenden Losungen zur
Neuordnung der Grundstiicke gefunden werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage far
die notwendigen bodenordnenden MaBnahmen im Smne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel,

Vlerter Teii - Bodenordnung) dar
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Kosten, Finanzierung

Die vOraussichtIichen Brutto-Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb des

" Bebauungsplanes betragen:

- im Sinne des Baugesetzbu.ches (BauGB} rd. 1.210.000,00 DM
(Grunderwerb der offentlichen Verkehrsflachen,
StraBen- und Wegebau, StraBenbeleuchtung
sowie 50 % Regenwasserkanalisation)

2 im S[nne des N;edersachsmchen Kommunal-

abgabengesetzes (NKAG.) . . ‘rd. '606.000,00 DM
(Schmutzwasserkanahsatton some 50 %
Fiegenwasserkanallsatlon ohne AnscthB-

kanéle und Hausanschlusse)

- firr die Wasserversorgung :  : L rd. 175.000,00 DM

(o hne Hausanschlusse)

- ‘MaBnahmen fiir Natur und Landschaft, gem. Griinordnungsplan
AusgleichsmaBnahmen

(einschl. Grunderwerb)

| Dle ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gemaB § 127 ff BauGB in

Verblndung mit der Satzung des Flecken Lauenau lber die Erhebung des ErschlieBungs-
beitrages beitragsfahig. GemaB § 129 (1) BauGB und der Satzung des Flecken Lauenau Uber
die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages tragt der Flecken Lauenau 10 vom Hundert des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, sofern nicht gem. § 124 BauGB ein anderslauternder

ErschlieBungsvertrag abgeschlossen wird.

Far d|e Kanallsatlonsaniagen (Schmutzwasser Regenwasser anteilig) und die Wasserver-
sorgung werden Beltrage nach den Abgabensatzungen der Samtgemelnde Rodenberg erhoben.




.’I'I'IUI' SZECK

: BERATENDE INGENIEURE GMEBH -

) D|ese Begrundung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 38 "Rothebreite 1I" gemah § 3 (2) BauGB

o _:_'ausgelegen :

| LauenEluden 2_4'@ 11.1995 .

g DerRat des l._:_ié_cke'fns_ _.Lauen'a_u- hat :d'iése'_ Begrundung ihj‘_ééih_e'r-_-s_ifzung'- é_m 044495 gebiliigt.

 Lavenau, den 24.11.1995

- Ratsvorsjtzender

©339450BGBEG . o
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