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Der Bebauungsplan Nr. 37 "Rothebreite" bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfiihrung aller

MaBnahmen, die fir die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes

erforderlich sind.

U eine rechtsverbindiiche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Verwaltungs-

ausschuB des Elecken Lauenau am 01.02.1994 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-

schlossen.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréBe des Piangebietes

1.2

Das Plangebiet liegt am ostlichen Orisrand des Fleckens Lauenau, und zwar sudlich der
StraBe "Im Scheunenfeld”, nordlich der StraBe "Unterer Triftweg" sowie Ostlich des vorhan-
denen Ortsrandes. Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem

Ubersichtsichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.
Der Geltungsbereich umfaBt folgende Flurstiicke:
179, 180, 181 sowie teilweise die Flurstlcke 182/4, 188, 256 und 257/6 der Flur 2, Gemar-

kung Lauenau.

Die GroBe des Plangebietes betragt 5,640 ha.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhalinisse

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit iiberwiegend ackerbaulich genutzt. im
nordwestlichen Plangebiet steht eine Scheune auf einem eingezaunten Grundstck. Im
stidlichen Bereich des Plangebietes ist ein Festplatz angeordnet, welcher teilweise durch
Schotter bzw. bitumi‘nés befestigt ist. AuBerdem stehen hier eine weitere Scheune, ein
Wohnheim (Obdachiosenunterkunft) sowie ein Wohnhaus mit Nebengebauden.

Die siidliche Halfte des Plangebietes wird von einem Gewasser lil. Ordnung in Ost-West-
Richtung durchquert.

Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches sind die Verkehrsflachen des Unteren Triftweges

in den Geltungsbereich integriert.
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1.3 Flachennutzungspian

Der Fiachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist am 17.10.1980 (Az. 309.7-
21101.2-67/7/80) durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und hat mit seiner
Bekanntmachung im Amtsbiatt fir den Regierungsbezirk Hannover am 04.03.1981 Wirksam-

keit erlangt.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 abgedeckten Flachen sind im Flachen-
nutzungsplan Gberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit einer GeschoBflachenzahil (GFZ)
von 0,4 auégewiesen. Eine sldliche Teilfliche {Festplatz und westlich davon) ist als Ge-
meinbedarfsfliche ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache ist das Symbol "Kinderspielplatz™
dargestellt. Ein weiteres Kinderspielpiatz-Symbol ist im nérdlichen Plangebiet dargestelit.

Das sidostliche Plangebiet ist z. Zt. als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.
Auf Seite 3 sind die zeichnerischen Festsetzungen des Flachennutzungsplanes abgebildet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 "Rothebreite” sind gema § 8 (2) BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln.

Im sudlichen Plangebiet (Flache fur Gemeinbedarf, Flache fir die Landwirtschaft) weicht die
jetzige stadtebauliche Zielsetzung des Fleckens Lauenau von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab. Er ist deshalb im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zu

andern.



Zeichnerische Darsteliungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

o
o
<
)
b
=
1
ol
3
N
)
3
<
o _
=
Ead
&Es
=
g ¢
fimu £
4 =13
T
B 53
..”” [l ]




morszeck
BERATENDE IKGENIEURE GMBH

Biiro Hameln .
Tel. (05151) 6086-0

1.4 Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs

im Flecken Lauenau ist ein dringender Wohnbedarf der Bevélkerung vorhanden. Diesem soll
durch die ziigige Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Rothebreite" Rechnung getragen
werden, da Bauland im notwendigen Umfang anderweitig nicht zur Verfligung gestellt

werden kahn.

Aus diesem Grund wird der vorliegende Plan gemaB MaBnahmengesetz zum Baugesetz-

buch (BauGB-MaBnahmenGy) in einem verklrzten Verfahren aufgesteiit.

Der Bebauungsplan weist aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, Wohnbauflachen
bereitzustellen, Allgemeine Wohngebiete sowie die gemaB Naturschutzrecht notwendigen

Kompensationsflachen aus.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt der Flecken Lauenau das Ziel,
den durch haufige Anfragen der Blrger bei der Samtgemeindeverwaltung deutlich erkennbaren

Mangel an verfiigbaren Wohnbaugrundstlcken zu verringem.

Der Bedarf an zusatzlichem Bauland begrindet sich dabei vornehmlich aus der aligemein zu
beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte (Wohnraumflache je Einwohner
steigt stetig) sowie aus der Eigenentwicklung der ansassigen Bevélkerung. Ein zusatzlicher

Bedarf entsteht durch reges Interesse zuzugswilliger Familien.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 37 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

- Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und an die

Sicherheit der Wohnbevolkerung,

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege,
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- Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorthandene stadtebauliche Struktur,
- Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten und sicheren

Verkehrsablaufes.

3. Planungskonzept

3.1 Nutzungsstruktur

Fir das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepaBte Nutzungsstruktur
vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Gebietsausweisungen

gemaB Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan vorstrukturiert.

Als Uberwiegende Nutzungsform ist das Einfamilienhaus bzw. Doppelhaus in eingeschossi-
ger Bauweise vorgesehen. Darlber hinaus sind an geeigneten Stellen auch Fiachen ausge-

wiesen, die die Moglichkeit einer flichensparenden Bauweise erdffnen.

Um die o.g. Nutzungsstruktur vollstindig realisieren zu kénnen, ist die Beseitigung der
vorhandenen Obdachlosenunterkunft (Haus Nr. 7, nordiich Festplatz) notwendig. Am
Standort des vorgenannten Gebaudes ist die Einrichtung einer offentlichen Grinflache mit

Kinderspielplatz vorgesehen.

Der Flecken Lauenau wird deshalb zeitnah zur Realisierung des Bebauungsplanes an
anderer Stelle im Gemeindegebiet die notwendigen Unterbringungskapazitaten fir Obdachlo-

se bereitstellen.

Im siidéstiichen Bereich des Plangebietes sind an dem neu entstehenden Ortsrand MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. In
diesem Bereich sind auch die Errichtung eines Kinderspielplatzes gemaf Niedersachsi-

schem Gesetz Uber Spielplatze und die Anlage eines Regenrlckhaltebeckens vorgesehen.
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3.2

33

Die bereitzustellende Spielplatzflache berechnet sich wie folgt:

Baugebiete mit GeschoBflachenzahl = 0,3: rd. 11.500 mz2

Baugebiete mit GeschoBflachenzah! = 0,4: rd. 9.700 mz

Baugebiete mit GeschoBfidachenzahi = 0,5: rd. 2.600 m2

Baugebiete mit GeschoBflachenzahl = 0,6: rd. 15.000 m2

nutzbare Spielplatzflache = (11.500 m2x 0,3 + 9.700 m2x 0,4 + 2.600 m2x 0,5
+15.000 m2x 0,6) X 2% = 352,6 m2  aufgerundet: 360 m2

Die Kompensation gemaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz {Ausgleich von Eingriffen in

Naturhaushalt und Landschaftsbild) ist innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an den &rtlichen Verkehr erfolgt Gber die StraBen "Im
Scheunenfeld" (nordlicher AnschluB) und "Unterer Triftweg" (stUdiicher. AnschluBl). Es ist
somit ein RingschiuB mdglich, der eine problemiose Bewdltigung der zu erwartenden

Verkehrsstrome gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung wird ber ein abgestuftes System an ErschlieBungsstraBen sicher-
gestellt. Dabei werden neben den Haupterschlie BungsstraBen ausschlieBlich kurze Wohnwe-

ge far die "ErschlieBung in zweiter Reihe” vorgesehen.

Natur und Landschaft: Granordnung

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplinen die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege zu beachten.
Um diese Belange hinreichend zu beriicksichtigen, hat der Flecken Lauenau einen Grin-
ordnungsplan vom Landschaftsarchitekten G. v. Luckwald, Hameln, zur Vorbereitung und
Erganzung des Bebauungsplanes "Rothebreite” ersteilen lassen. Der Granordnungsplan ist
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei den folgenden Ausfithrungen zu den Belangen von Natur und Landschaft handelt es sich

um eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des Granordnungsplanes.
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3.3.1 Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Untersuchungsgebiet wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt und ist lediglich auf zwei
Teilflachen bebaut. Im Nordwesten befindet sich eine Scheune mit angrenzender Obst-
wiese, die eine hohe Schutzwirdigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist.
Bei der Siediungsflache im Siiden handelt es sich um einen ehemaligen Festplatz, in
dessen Randbereich sich mehrere Gebaude befinden. In den wenig genutzten Bereichen
dées geschotterten Platzes haben sich Ruderalfiuren angesiedelt, denen eine mittiere
Bedeutung als Lebensraum beigemessen wird.

Im Bereich eines Grabens und an der Ostseite des Festplatzes bestimmen mehrere
Geholzgruppen das Bild, in denen iberwiegend Schwarzpappel-Hybriden vorherrschen.

Unter den Gehdlzen befinden sich zwei alte Weiden sowie vier Hainbuchen, die aufgrund

ihres Alters eine hohe Schutzwiirdigkeit aufweisen.

Die groBfiachige, intensive ackerbauliche Nutzung bedingt eine Verarmung an naturnahen
Elementen und ‘damit verbunden eine geringe Lebensraumbedeutung auf den Uber-

wiegenden Flachen des Untersuchungsgebietes.

Die Béden setzen sich aus Parabraunerden, Pseudogleyen und Gleyen zusammen, deren
bestimmende Bodenart toniger bis stark toniger Schiuff ist. Aufgrund der hohen Fein-
anteile weisen die Bdden eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverdichtung und
Schadstoffanreicherung auf. Im Bereich der Bebauung haben die Béden ihre nattrlichen

Funktionen aufgrund von Versiegelung in starkem MaBe bzw. volistandig eingebBt.

Wasser

An Oberflachengewéassern kommt innerhalb des Geltungsbereiches lediglich ein Graben
vor, der infolge von Begradigung, Nahrstoffeintrag aus angrenzenden Ackerflachen und
regelmaBigen Untérhaltungsmaﬁnahmen (Mahd, Raumung) in seiner Lebensraum- und

Retentionsfunktion stark beeintrachtigt ist. Das letzte Teilstlick ist vollstandig verrohrt.

Die Grundwasserneubildungsrate ist bei einem Wert von 100 mm/Jahr auf den ackerbau-
lich genutzten Flachen als relativ gering einzustufen, ebenso die Gefahrdung des Grund-

wassers gegenlber Schadstoffeintrag.
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Klima/ Luft

Hinsichtiich der klimatischen Funktionen ist das vorwiegend ackerbaulich genutzte Unter-
suchungsgebiet im Zusammenhang mit den benachbarten Ackerflachen als Kaltiuftprodu-
zent von Bedeutung. Ddrch das zum Siedlungskern abfallende Relief kann zudem die
dstlich des Gebietes entstehende Kalt- und Frischluft bei austauscharmen Wetterlagen in
die bebauten Bereiche abflieBen. Aufgrund der lockeren Bebauung kann das benachbarte
Wohngebiet allerdings als klimatisch wenig belastet eingestuft werden, so daf die klima-

tisch positiven Wirkungen des Untersuchungsgebietes von geringem EinfluB sind.

Landschatftsbild und Erholung

Die ausgeraumten Ackerfluren weisen keine raumgliedernden Strukiuren auf und haben
entsprechend eine geringe Bedeutung fiir das visuelle Landschaftserieben. Den vorhande-
nen Gehdlzen im Bereich der Gebaude und des ehemaligen Festplatzes kommt von daher
eine besondere Bedeutung zur Gliederung der Landschaift zu.

Die den Geltungsbereich des B-Planes im Stiden und Norden begrenzenden Wege haben
als Spazierwege zum Deister eine groBe Bedeutung far die landschaftsbezogene Erho-
lung. insbesondere vom Weg "Im Scheunenfeld” aus ergeben sich reizvolle Ausblicke in
die Landschaft, die durch die geplante Bebauung erheblich beeintrachtigt werden. Eine
visuelle Empfindlichkeit ergibt sich darlber hinaus aufgrund der Lage des Gebietes am

Ortsrand von Lauenau und aufgrund der Hanglage.

Vorbelastung von Natur und Landschaft

Die Vorbelastungen des Untersuchungsgebietes resultieren in erster Linie aus der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung und dem damit verbundenen Einsatz von Dunger und
Pestiziden mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf die natlriichen Bodenfunktio-
nen. Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung und Ablagerungen bestehen nur auf
relativ geringen Flachenanteilen. Aufgfund der sparlichen Eingriinung der an das Gebiet
angrenzenden Gru ndstiicke und des somit mangelhaft ausgebildeten Ubergangsbereiches

zur freien Landschaft bestehen Einschrankungen fir das visuelle Landschaftserleben.
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3.3.2 Eingriffe in Natur und Landschaft (Konfliktanalyse)
Die geplante Bebauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes einzustufen. Im Bereich des B-Planes (GesamtgroBe ca. 5,64 ha) ist
eine maximale Versiegelung von ca. 1,96 ha durch die geplante Wohnbebauung und
ErschlieBung zu erwarten (s. Tab). Durch diese Flachenversiegelung und die sonstigen zu
erwartenden Eingriffe sind folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognosti-

Zieren:

Als erheblich und nachhaltig ist die durch Versiegelung hervorgerufene Beeintrachtigung

des Schutzgutes Boden zu bewerten, da hierdurch séamtliche Bodenfunktionen auf einer

Flache von ca. 1,96 ha verloren gehen.

Im Zuge der Bebauung ist die Verlegung eines Grabenabschnittes im stidlichen Bereich
des Gebietes geplant. Dieses FlieBgewasser ist zwar aufgrund einer naturfernen Struktur
und der Gberwiegend geringen Wasserfiihrung von relativ geringer Bedeutung fir den

Naturhaushalt, dennoch handelt es sich bei diesem Eingriff um eine erhebliche Beein-

trachtigung im Sinne von § 8 BNatSchG.

Beeintrachtigungen sind auch auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Einerseits wird
die Grundwasserneubildung auf einer Flache von ca. 1,96 ha vollstandig unterbunden,
andererseits ist durch die Versiegelung ein starkerer NiederschiagswasserabfluB und
damit eine zusatzliche Belastung der Vorfluter zu erwarten. Diese Auswirkungen werden
jedoch durch entsprechende MaBnahmen auf den Grundsticken teilweise vermieden und
durch Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaitebeckens im Sudosten des

Gebietes ausgeglichen (s.u.).

Erheblich sind ferner die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Landschafts-
erlebens. Die Eigenart der Landschaft geht durch die geplante Bebauung unwiederbring-

lich verloren. Damit wird auch die Qualitdt der Randbereiche eines siedlungsnhahen

Erholungsraumes beeintrachtigt.

Durch die Realisierung des B-Planes sind dariber hinaus negative Auswirkungen auf die

Arten und Lebensgemeinschaften des Untersuchungsgebietes zu erwarten; dies betrifft
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jedoch {iberwiegend intensiv genutzte und damit wenig bedeutsame Biotope.

Als relativ unproblematisch sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft anzuse-
hen, da lediglich ein schwach ausgepragter Wirkungszusammenhang zwischen Unter-
suchungsgebiet und angrenzenden Siedlungsraumen besteht. Es ist jedoch eine lokal
wirksame Temperaturerhbhung sowie eine starkere lufthygienische Belastung durch

Hausbrand und Verkehr zu erwarten.

Aus der Konfliktanalyse folgt, daB durch den B-Plan ein Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne von § 8 BNatSchG vorbereitet wird, so daB § 8a BNatSchG auf den B-Plan
anzuwenden ist und Uber Vermeidungs-, Ausgleichs und ggf. ErsatzmaBnahmen zu

entscheiden ist.
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Flachenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen des B-Planes auf Natur und Landschaft
(GroBe des Geltungsbereiches: 5,64 ha)

Flachentyp Gesamtflache max. versiegelba- Unversiegelbare Flachen in
in ha re Flache in ha ha
A B _ C
Grundsticksflachen (Nettobauland) 3,86
- Uberbaubar It. GRZ 1,40
- mogl. Uberschreitung der GRZ um 25 % 0,35
- Flache mit Pllanzbindung 0,16
- Rest (Grinanlagen, Gérlen) : 1,95
Vorhandene Versiegelung' —0,28 ha
bffentlicl':e Verkehrsflachen 0,52
- Versiegelte Flachen im StraBenraum 1 0,44
{ca. 85 %)
- Strafienbegleitgrin {ca. 15 %) 0,08

- FuBwege (straBenunabhangig)
Vorhandené Versiegelung'— 0,01 ha

Offentliche Grinflachen 0,14

~ Parkaniage 0,02 0,08
- Spielplatz 0,02 0,02

Vorhandene Versiegelung (= Enisiege-
jungspotential) — 0,01 ha

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur | 0,83

Pilege und Entwicklung von Natur und

L andschaft

- Teilllache N 1 0,02 0,61
- Teilllache N 2 0,30

Vorhandene Versiegelung (= Enlisiege-
lungspotential) —~ 0,02 ha

Zwischensumme 5.45 2,25 1,15 2,05

Flachen ohne Varanderung®

Unterer Triftweg incl. Seitenflachen 0,19

Summe 5,64 2,25 1,15 2,05
Max. Neuversiegelung (versiegelbare 1,96

Flache nach Abzug bestehender Versie-
gelungen {vgl. FuBnote')

1 Wird als Vorbelastung von der max. versiegelbaren Fiache (2,25 ha)} abgezogen
2 Die Flachen bleiben bei der Bilanzierung in Kap. 7 unberiicksichtigt.

Angaben zur Beriicksichtigung der unversiegelten Flachen bei der Bilanzierung nach § 8 BNatSchG:
A = Flache wird in der Bilanzierung vollstandig als Kompensationsflache bericksichtigt

B = Flache wird in der Bilanzierung teilweise als Kompensationsfidche beriicksichtigt

C = Flache wird in der Bilanzierung nicht als Kompensationsflache ber(icksichtigt
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3.4 Gestaltung
Um den Charakter des landlichen, von relativ kleinen Gebaudeeinheiten gepragten Um-

feldes zu erhalten und fortzusetzen, ist entweder eine offene Bauweise festgeschrieben oder

die Bebauung auf Einzel- bzw. Doppelhauser beschrankt.

Um auch die Héhenentwicklung sowie die entstehende Dachlandschaft in die dorfliche
Struktur einzupassen, sind im Rahmen von Gestaltungsvorschriften (Ortliche Bauvorschirift)
Festsetzungen beziiglich der Sockel- und Traufhdhen, der Dachformen, der Dachneigungen
sowie Dachdeckungen getroffen worden. AuBerdem sind Aussagen zur Einfriedung der

Grundsticke getroffen worden.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Rothebreite” enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die

stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschrifien:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI. | S. 2253} in der z. Zt. gUitigen Fassung

- Baunut_zungsverord-nung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 1 32) in der z. Zt. giitigen

Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverardnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1 990 (BGBI. | 1991,
S. 58)

- Niedersachsische Bauordnung {NBauQ) vom 06.06.1986 (Nds. GVBL S. 158) in der z. Zt.

gultigen Fassung
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4.1

42

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als Allgemeines

Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Um im Plangebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhéltnisse sicherzustellen, sind hier
folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen werden als notwendig angesehen, um dem Ruhe-
bedirfnis sowie den berechtigten Qualitatsanspriichen der Bevélkerung Rechnung zu

tragen.
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sowie

Anlagen energiesparender Technologien zur Nutzung von Sonnen- und Umgebungs-warme

sind ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HéchstmaBes der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl
(GRZ), die GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (Z} festgesetzt

worden.

Fr die Baugebiete mit maximal eingeschossiger Bebauung wurden GRZ = 0,3 bzw. 0,4 und
GFZ = 0,3 bzw. 0,4 ausgewiesen. Baugebiete mit der Festsetzung maximal zweigeschossi-

ger Bebauung weisen bei einer GRZ = 0,3 bzw. 0,4 eine GFZ = 0,5 bzw. 0,6 auf.

Mit den getéatigten Festsetzungen, die teilweise die Vorgaben der Baunutzungsverordnung
voll ausschopfen, soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1 (5) BauGB)

gewahrieistet werden.
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4.3

4.4

Um dennoch eine UbermaBige Versiegelung der Grundstiicke auszuschiieBen, wurde die

geméaB BauNVO zuldssige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

von 50 v.H. auf 25.v.H. beschrankt.

Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfléchen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine stadtebaulich befriedigende Einordnung der
Bebauung in die Umgebung angestrebt. Dieses soll u.a. durch die F'estsetzung einer offenen
Bauweise und der Beschrankung auf Einzel- bzw. Doppelhauser erreicht werden. Es sind

somit stadtische Formen, wie z.B. eine blockbildende Bebauung, ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind

ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Um eine gewisse Transparenz des Baugebietes zu gewahrleisten und unerwinschte visuelle
Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind auf den an die PlanstraBen "A" und "B" grenzenden
nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen geschlossene Garagen ausgeschlossen.

Offene Kleingaragen (Carports) werden jedoch ausnahmsweise zugelassen, da diese gem.
§ 1 (3) Garagenverordnung unverschlieBbare Offnungen in einer GréBe von mindestens
einem Drittel der Gesamtfliche der Umfassungswénde aufweisen mussen. Somit sind die

unerwiinschten Beeintrachtigungen des Gesamtbildes weitestgehend ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen einer éitlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung erlassenen Festsetzungen
sollen sicherstellen, daB eine stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Bebauung
stattfindet.
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4.5

451

Um diese Zielsetzung zu verwirklichen, sind die Sockel- und Trauthéhen, die Dachformen,

-neigungen und -deckungen sowie Grundstiickseinfriedungen vorgegeben worden.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Sockel und Traufhohen bieten im Zusammen-
hang mit der Zah! der maximal zulassigen Voligeschosse einen wirksamen Schutz vor
einer ungewollten Hohenentwicklung. Unerwiinschte Negativbeispiele in anderen Bauge-
bieten haben gezeigt, daB insbesondere bei mehrgeschossiger Bebauung die alleinige

Festsetzung der Voligeschosse einen zu groBen Spielraum bietet.

Die Festsetzungen der zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind getétigt worden,
um eine dorftypische Dachlandschatft entstehen zu lassen. Auch die Dachdeckungen sind
aus diesem Grund in gewissem MaBe vorgegeben.

Grasdacher und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Beziiglich der zulassigen Grundstlckseinfriedungen wurde ebenfalls eine Ruckbesinnung

auf dorftypische Formen vollzogen.
Die vorgenannten Gestaltungsvorschriften belassen jedem Bauherrn - trotz der als

notwendig erachteten Einschrankungen - noch vielfaltige Gestaltungsmégiichkeiten und -

spielraume. Auf (ibermaBig restriktive Festsetzungen wurde bewuBt verzichtet.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft; Offentliche Grinflichen

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgieich der Eingriffe
Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen werden Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen rechtsverbindlich in den B-Plan aufgenommen, die im foigenden aufgelistet

und begriindet werden.
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Zusammenfassung und Begrindung der MaBnahmen

Nr.im | Kurzbeschreibung der Festsetzung Stichpunktartige Begrindung der Festsetzung
GOP
ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
1 Anlage einer freiwachsenden Hecke 1. Landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes, Raumwirksam-
{auf privaten Flachen) keit, psychologische Wirkung, Erhdhung der Freiraumqualitat
2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation (Temperatursen-
kung) durch Beschattung und Transpiration, Filterfunktion gegen-
Uber Luftschadstoffen
3. Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna, insbes. bel Verwendung
einheimischer Gehdlzarten
| 4. Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Evapotran-
spiration
5. Rasche Erflillung der vielfaltigen Funktionen bei Verwendung von
MindestpflanzgréBen und Einhaltung best. Pllanz- und Pllegean-
weislngen
2 Anzupflanzende Baume {auf privaten | Siehe Mafin. Nr. 1 {1.-5.)
Fiachen)
3 Anzupflanzende Baume auf offentli- 1. Gliederung und Belebung des StraBenraumes
chen Verkehrsflachen 2. Forderung von Mindestpflanzilachen und Schutz vor Uberfahren
zur Gewdahreistung eines ungestorien Wachstums
Sonst.: siche MaBn. Nr. 1 (1. -5}
4 Schutz und Erhalt vorhandener Bau- | 1. Sofort wirksame Durchgrinung des Baugebietes, Raumwirksam- :
me keit, psychologische Wirkung, Erhdhung der Wohnqualilét !
2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation (Temperalursen- |
" kung) durch Beschattung und Transpiration, Filterfunktion fir Luft- i
schadstoffe '
3. Lebensraumfunktion fir Fauna und Flora, insbesonder i.V. mit Er-
halt des Unterwuchses
5 Arlage einer 6ffentlichen Griinfliche | 1. Schaffung attraktiver Freidume fiir Naherholung, Kemmunikation
und Kinderspiel
. Sonst: sieche Mafin. Nr. 1 (1, - 4.)
ENTWICKLUNG VON FLACHENHAFTEN BIOTOPEN
6 Anlage einer natumahen Granflache
- Geholzpflanzungen Siehe Mafn. Nr. 1
- Umlegung/Neugestaltung eines 1. Abfiihrung von Oberflachenwasser aus dem natiidichen Einzugs-
Grabens ' gebiet und dem Baugebiet
: ’ 2. Erhéhung der Lebensraumfunkiion durch natunahe Gestaltung,
Bepflanzung und Pflege
3. Sedimentation, Abbau bzw. Festlegung von ggf. anfailenden
Schadstoffen im Baugebiet
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Zusammenfassung und Begriindung der MaBnahmen (Foriselzung)

MaBn. Kurzbeschreibung der MaBnahme Stichpunktartige Begriindung der MaBnahme
Nr.

- Anlage eines Rickhaltebeckens 1. Ruckhaltung der im Baugebiet anfailenden Oberfiachenwasser-
menge, Dampfung hochwassergefahrdender Abflufspitzen (Ver-
meidung ven Erosionen, Uferschéden, Uberschwemmungen),
Schutz der Voifluter, insbes. der Rodenberger Aue

2. Erhéhung der Lebensraumfunition durch naturnahe Gestaltung,
Bepflanzung und Pflege

3. Sedimentation, Abbau bzw. Festlegung von ggf. anfallenden
Schadstoffen

- Anlage von Wiesenbereichen 1. Erhdhung der Lebensraumqualitét bei Beachtung der Hinweise
zur Ansaat und Pliege

BODENSCHUTZ, BEGRENZUNG DER BODENVERSiEGELUN(;—}

7 Begrenzung der Bodenversiegelung 1. Erhalt der natiifichen Lebensraum-, Regenerations- und Filter-
auf Stellplatzen, Parkplatzen und funktionen des Bodens

Gehwegen 2. HReduzierung des Oberflachenwasserabflusses

3. Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhohte
Transpiration der Oberflachen
8 Begrenzung der Uberschreitung der 1. Vermeidung extrem hoher Versiegelungsgrade zur Aufrechierhal-

Grundflachenzaht tung der natGrlichen Bodenfunktionen {Niederschlagsversickerung,
Erhait der Grundwasserneubildung, Vermeidung von Hochwasser-
spitzen)

2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhéhte
Transpiration der Oberflachen ;
RUCKHALTUNG UND ABFUHRUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
9 Begrenzung der Oberflichenwasser- Vermeidung von Hochwasserspitzen, Reduzierung des Oberfla-
ableitung von Grundstiicken chenabflusses, Entliastung der Vorfluler (insbes. Rodenberger
~ Aue)
SONSTIGE MASSNAHMEN
10 Gestaliung von Einfriedungen 1. Eniwicklung eines einheitlichen Ortsbildes in Anlehnung an regio-
naltypische Eigenarien
2. Verhinderung der "Abschottung” von Privatgrundsticken
3. Erhéhung der Freiraumgqualitat des StraBenraumes und der Geh-
wege '

4.5.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den naturschutzrechtlichen Vorgaben der Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG wurde

im B-Plan wie im folgenden dargelegt Rechnung getragen:
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VermeidungsmaBnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen wird der Vermeidungsgrundsatz nach § 8 BNatSchG
wie folgt bertcksichtigt:

— Schutz und Erhalt vorhandener Baume,

— Reduzierung der Bodenversiegelung auf Pkw-Stellplatzen,

— Begrenzung der Oberflachenwasser-Ableitung von den Grundstlcken

Ausgleichsmafinahmen :

Da die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung des Plangebietes nicht voli-
standig vermieden werden kénnen, sind AusgieichsmaBnahmen i.S. des § 8 BNatSchG
erforderlich. Im Bereich des B-Planes werden folgende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

— Pflanzung von Hecken und Baumen auf privaten und &ffentlichen Flachen.
— Anlage einer naturnahen o6ffentlichen Grinflache

— Naturnahe Gestaltung einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in Verbindung mit der Renaturierung eines

Grabens

— Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens zum Ausgleich der Eingriffe in den

Wasserhaushalt.

Zusammenfassende Bilanzierung
Nach Gegenliberstellung der Eingriffe mit den im Griinordnungsplan detailliert beschriebe-

nen KompensationsmaBnahmen sind die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild im Sinne des Gesetzes als ausgeglichen einzustufen. Dies wird wie folgt
begrindet: |

- Hinsichilich der Beeintrachtigung des Landschatftsbildes findet eine landschaftsgerechte

Neugestaitung, Eingriindung sowie die innere Durchgrinung des Baugebietes statt.

- Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,

Wasser, Klima/Luft werden teilweise durch grundstiicksbezogene Festsetzungen und
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teilweise durch die groBe Kompensationsflache im Sldosten des Gebietes im erforderli-
chen Umfang ausgeglichen.

Den Eingriffen durch Versiegelung in einer Gréenordnung von bis zu 1,96 ha stehen
naturnah zu entwickeinde Flachen in einer GréBenordnung von ca. 1,15 ha gegeniber.
Darlber hinaus wird ein naturnahes Regenriickhaltebecken zum Ausgleich der Eingriffe

in den Wasserhaushalt angelegt.

- Mit den festgesetzten Kompensationsflachen wird der durch den B-Plan Nr. 37 erforderli-
che Kompensationsbedarf i.5. des § 8 BNatSchG tberschritten. Der sudostliche Teil der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache (Kennzeichnung N 2, GroBe: 0,3
ha) kann zur Teilkompensation fir auBerhalb des Geltungsbereiches stattfindende

Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden.

4.6 Wasserflachen, Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Im stUdéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Flache fur die Regelung des
Wasserabflusses (Regenrickhaltebecken) vorgesehen. Um dem wasserrechtlichen’ Ver-
fahren nicht vorzugreifen, erfolgt im Bebauungsplan jedoch lediglich eine symboihafte
Ausweisung. Das Becken wird darauf ausgelegt, das anfallende Regenwasser soweit
zurlickzuhalten, daB auch bei vollstandiger Realisierung des Baugebietes die ableitende
Kanalisation im Unteren Triftweg und somit auch der Vorfluter "Rodenberger Aue” keine
Mehrbelastung erfahrt. Die Kapazitat des Regenrlickhaltebeckens ist dabei auch fur eine
Erweiterung der Wohnbaufléchen im Bereich nérdlich des Regenriickhaltebeckens auszule-

gen.

Im Zuge der Regenrﬁckhaltemaﬂnahmer wird auch die Verlegung eines Gewassers lil.
Ordnung notwendig. Dieses erreicht das Plangebiet im mittleren éstlichen Bereich und wird
sodann in sidliche Riéhtung an das Regenrickhaltebecken herangefihrt. Die Genehmigung
des vorgenannten Regenruckhaltebeckens und der vorgesehenen Gewasserumiegung

richten sich nach dem Niedersachsischen Wassergesetz.
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4.7 Verkehrsflachen

Die innere ErschiieBung des Plangebietes erfoigt Uber ein zweistufiges System aus Anlieger-
straBen und Anliegerwegen (Regelquerschnitte s.u.).

Dabei werden die héherrangigen PlanstraBen "A" und "B" mit einer Fahrbahnbreite von
5,00 m, einem kombinierten Park-/Griinstreifen von 2,00 m und einem einseitigen FuBweg
von 1,50 m Breite hergestellt. Es wird davon ausgegangen, daB bei einem seltenen Be-

gegnungsfall LKW/LKW ein Ausweichen auf den Parkstreifen moglich ist.

Bei den Vorgenannten StraBen ist aufgrund des zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkom-

mens die Trennung des FuBganger- sowie Fahrverkehrs notwendig.

Die PlanstraBe "B" endet éstlich in einer Wendeanlage mit einem Radius von 8 m. Da in
diesem Bereich ein kiinftiges Baugebiet angebunden werden soll, kann die Wendeanlage

ggfs. dann wieder zurGckgebaut werden.

Alle (ibrigen StichstraBen werden als Anliegerwege von 3,00 m bzw. 4,00 m Breite herge-
stellt. Diese sind als verkehrsberuhigte Wohnwege konzipiert, so daf3 eine Trennung der
verschiedenen Verkehrsarten nicht notwendig ist. Aufgrund der geringen Langen der
Wohnwege (zur ErschlieBung der Grundstlcke in zweiter Reihe notwendige Lange maximal
30 m) wurde auf die Ausweisung von Wendeanlagen verzichtet. Hierbei wurde davon
ausgegangen, daB die Wohnwege nicht von Mllentsorgungsfahrzeugen befahren werden,
sondern die Millbehalter zum Abholungstermin an die PlanstraBen "A" bzw. "B" gebracht

werden.

Der auf beiden PlanstraBen vorgesehene durchgehende Park-/Grinstreifen bietet die
Magiichkeit zum Bau einer genlgenden Anzahl von offentlichen Parkplatzen. Auf einen

numerischen Nachweis kann an dieser Stelle deshalb verzichtet werden.
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4.8 Sichtdreiecke
Zur Gewabhrleistung einer sicheren Verkehrsfuhrung an den Einmiindungen der PlanstraBe
"A" in die StraBen "Im Scheunenfeld” und "Unterer Triftweg" wurden Sichtdreiecke gemaB
den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraien (EAE 85) ausgewiesen.
Die Sichtfelder sind fur die Anfahrsicht (d.h. Sichtfeld von 3,00 m vom Fahibahnrand der
Ubergeordneten StraBe) und einer Geschwindigkeit von 50 km/h auf der Ubergeordneten

StraBe ausgelegt.

Innerhalb der dargesteliten Sichtflachen sind alle Sichtbehinderungen zwischen 0,80 m und
2,50 m Héhe Gber den angrenzenden Fahrbahnen unzulassig.
Laubbaume sind jedoch zulassig, wenn sie in einem Abstand von mehr als 10 m vonein-

ander stehen.

4.9 Leitungsrechte

Im Plan sind an drei Stellen Flachen ausgewiesen, die ggfs. mit Leitungsrechten zu belasten

sind.
E Die Ausweisung erfolgt zur Sicherung von Kanaltrassen, die eine Beseitigung des Regen-

bzw. Schmutzwassers im Freigefalle ermoglichen.

410 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im sldlichen Plangebiet an der StraBe "Unterer Triftweg" ist eine Flache fur eine Trafostation
eingetragen.

Die Ausweisung erfolgte auf Anregung des Versorgungstragers fur Elektrizitat, der Hanno-
ver-Braunschweigischen Stromversorgungs-Aktiengesellschaft, um die Versorgung des

Gebietes mit Elektrizitat sicherstellen zu konnen.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elekirizitdt, Gas, Wasser sowie der AnschiuBl an das
Fernmeldenetz werden durch die Erweiterung bestehender Anlagen in der Strafie Im Scheunen-

feld”, und im Unteren Triftweg sichergestelit.

Versorgungstrager sind:

- Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-Aktiengesellschaft (HASTRA)
- i.andesgasﬁersorgung Niedersachsen AG (LANDESGAS),

- Deutsche Bundespost - Bereich Telekom -, ‘

- Samtgemeinde Rodenberg (zentrale Trinkwasserversorgung}.

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes (48 m3/h im Allgemeinen Wohngebiet,
Léschzeit mind. 2 Stunden) werden ausreichend dimensionierte Wasserleitungen als Ringleitun-
gen verlegt. Aufgrund der értlichen Druckverhaéltnisse (5 - 6 bar) konnen die 0.g. {.oschwasser-
mengen gefordert werden, so daB auf zusétzliche unabhangige Loschwasserenthnahmestellen
verzichtet werden kann. Weitere Anforderungen an den Brandschutz, wie z.B. die Ancrdnung
von Hydranten, sind mit dem Brandschutzbeaufiragten beim lLandkreis Schaumburg sowie mit

Vertretern der 8rtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser - Schmutzwasser)
vorgesehen und erfolgt dem Gefille folgend zum Unteren Triftweg, wo ein AnschiuB an die
vorhandene Kanalisation moglich ist. Zusatzlich ist eine Regenriickhaltung vorgesehen (sh. Kap.

4.6).

Wihrend das Schmutzwasser dem zentralen Gruppenklarwerk der Samtgemeinde Rodenberg
zugefiihit wird, flieBt das anfallende Regenwasser in den nachstgelegenen Vorfluter (Rodenber-

ger Aue) ab.
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6. Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung. Immissionen. Altlasten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen (ber ein zumutbares MaB3 hinausgehende

storende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen.

Auch sind aus den angrenzenden Gebieten keine Immissionsstorungen zu erwarten, die negative

Einflisse auf die geplanten Nutzungen ausuben konnten.

Altlasten / Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vorhan-

den.

7. Abgehende Landwittschaftsflachen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden insgesamt rd. 4,8 ha Landwirl-

schaftsflache in Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerland genutzt werden.

8. Stadtebauliche Werte

8.1 Flachenbilanz

Brutiobauflache: 56.397 m2 = 5,640 ha = 100,0 %
Nettobauland: 38.597 mz2 = 3,860 ha = 684%
davon Pflanzgebote: 1.636 m2
Offentl. Verkehrsflache: 7.100 mz2 = 0,710ha = 126 %
davon Parkflache: 435 mz2
StraBenbegleitgrin: 435 m2
Unterer Triftweg: 1.939 mz
Mafnahmenflachen f. Natur und
Landschaft und Grinflache: 10.700 m2 = 1,070 ha = 190%

davon offentl. Spielplatz: 360 m2
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8.2 BesiedlungsgroBen
Wohngrundsticke (G):

ca.
ca.
Wohngebaude (WG):
Wohneinheiten (WE):

47 Ein-/ Zweifamilienhausgrundstiicke

2 Mehrfamilienhausgrundstlcke
49

- 1-geschoss. Bebauung (1,3 WE/WG): 47*1,3 = 61

- 2-geschoss. Bebauung: ca. 4

- Mehrfamilienhausbebauung: ca. 8
Summe WE =73

Einwohner (3,0 E/WE): 219

Nettowohndichte (E/ha): 55

Bruttowohndichte (E/ha): 40

o7 -

Verhaltnis

Netto-/Bruttowohndichie: 1,392 (Richtwert = 1,3)

GrundsticksgroBen: von ca. 620 m2 bis ca. 1.000 mz
{nur Ein-fZweifamilienhaus-
grundsticke) im Mittel: 711 m2

9. Bodenordnende MaBnahmen

Der Flecken Lauenau wird zur Verwirklichung der exekutiven MaBnahmen des Bebauungs-

planes die geplanten &ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen erwerben.

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen keine befriedigenden Losungen

gefunden werden, so stelit der Bebauungsplan die Grundiage fir die notwendigen boden-

ordnenden MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Boden-

ordnung) dar.
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10. Kosten, Finanzierung

Die voraussichtlichen Brutto-Kosten filr die Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb des

Bebauungsplanes (ohne Regenriickhaltebecken) betragen:

- im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) rd. 1.420.000,00 DM
(Grunderwerb der offentlichen Verkehrsflachen,
StraBen- und Wegebau, StraBenbeleuchtung

sowie 50 % Regenwasserkanalisation)

- im Sinne des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG}) rd. 682.000,00 DM
(Schmutzwasserkanalisation sowie 50 %
Regenwasserkanalisation - ohne AnschluB3-

kanale und Hausanschliisse)

- fur die Wasserversorgung rd. 195.000,00 DM

{ohne Hausanschlusse)

- MaBnahmen fir Natur und Landschatft, rd. 330.000,00 DM
AusgleichsmaBnahmen

(einschi. Grunderwerb)

- Regenrickhaltebecken/ Grabenverlegung rd. 442.000,00 DM

(einschl. Grunderwerb)

- Kinderspielplatz rd. 25.000,00 DM

{einschi. Grunderwerﬁ)

Die ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gemaB § 127 ff BauGB in
Verbindung mit der Satzung des Flecken Lauenau Uber die Erhebung des ErschlieBungs-
beitrages beitragsfahig. Gemas § 129 (1) BauGB und der Satzung des Flecken Lauenau Uber

die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages tragt der Flecken Lauenau 10 vom Hundert des
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beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, sofern nicht gem. § 124 BauGB ein anderslauternder

ErschlieBungsvertrag abgeschlossen wird.

Fir die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig) und die Wasserver-

sorgung werden Beitrdge nach den Abgabensatzungen der Samtgemeinde Rodenberg erhoben.

11. Alsbaid zu treffende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaBnahmen alsbald getroffen

werden:;

1. Grunderwerb offentlicher Flachen

2. Erstellung der BaustraBen (einschlieBlich Regenwasserkanalisation)

3. Verlegung des Gewassers ill. Ordnung, Bau des Regenrlickhaltebeckens
4. KanalbaumaBnahmen (Schmutzwasser)

5. Wasserversorgung

12. Kosten der aisbald zu treﬂehden Manahmen

Zu1l, rd. 340.000,00 DM
Zu 2. rd. 840.000,00 DM
zu 3. rd. 380.000,00 DM
zZu 4. rd. 525.000,00' DM
Zu 5. rd. 195.000,00 DM

Die Mittel fUr die MaBnahmen 1 - 5 sind vom Flecken Lauenau und der Samtgemeinde Roden-
berg vorzuschieBen, so]range zu ihrer Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den Erschlie-
Bungs- und Kanalbeitrag nicht erhoben werden kdnnen. Sie sind in den Haushalten des Flecken
Lauenau und der Samtgemeinde Rodenberg entsprechend der Verwirklichung des Bebauungs-

planes bereitzustellen.

S e % e L e T
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Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 37 "Rothebreite" gemaB § 3 (2) BauGB

ausgelegen,

Lauenau, den ...................
Gemeindedirektor
Der Rat des Fleckens Lauenau hat diese Begrlindung in seiner Sitzung am ................ gebilligt.
Lauenau, den .....cccceene.o..
Siegel
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

329409BG.BEG
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