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B-Plan Nr. 37 "Rothebreite ", 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. drilicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

1. Grundlagen

Der Flecken Lauenau hat beschlossen den B-Plan Nr. 37 ,Rothebreite”, Flecken Lauenau, einer 1.

Anderung zuzufiihren. Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir
den hier in Rede stehenden Planbereich Wohnbauflichen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg einschlieRlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8

Abs, 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22,04 1993 BGBL | S, 466) erstellt worden.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne

einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.
Daher sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-

gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fir die weiteren Mafnahmen
zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfafit eine Flache von ca. 0,59 ha und wird wie folgt

begrenzt:

im Norden: durch die sidliche Grenze der Strafle Rothebreite sowie der siidlichen Grenze der Flst.
180/17 und 180/20.

Im Osten: durch die westliche Grenze der Stralle Rothebreite.

Im Siden: durch die stdliche Grenzen der Fist, 257/8, 257/9 und 257/10.

Im Westen: durch einen Teilabschnitt der &stlichen Grenze des Unteren Triftweges sowie der
gstlichen Grenze der Flst. 178/23 und 178/22 (teilweise).
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B-Plan Nr. 37 “Rothebreite ", 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. értlicher Bauvorschriften Ober Gestaltung

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 37 ,Rothebreite’ sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Berlicksichtigung der lokal gebundenen Nachfrage nach Kleinen

Grundstlickseinheiten Rechnung getragen werden.

in Anlehnung an die den Planbereich umgebende Bebauung soll dies durch eine (iberwiegend
geringfligige Verschiebung/Ausdehnung der Baugrenzen erfolgen. Durch diese Anderung konnen
aktuelle Baubegehren beriicksichtigt werden, sc¢ daR die mit diesem B-Plan angestrebte
Siedlungsentwicklung nahezu zum Abschluf gebracht werden kann. Die Baugrenzen werden derart
gedndert, daB eine zum StraRenraum orjentierte einzeilige und lockere Bebauung in Erscheinung tritt.

3.3 Zustand des Plangebietes

Die von der hier in Rede stehenden B-Planung betroffenen Grundstiicksfldchen stellen sich derzeit als
Brachland dar. Die im Norden und Osten anschlieRenden Bereiche werden durch die in der jingeren
Vergangenheit im Zuge der Realisierung des B-Planes Nr. 37 entstandenen und liberwiegend locker
strukturierien Einfamilienhdusern gepragt. Dieser stadtebauliche Eindruck setzt sich ebenfalls in
siidlicher und westlicher Richtung fort, wobei die in diesen Bereichen realisierten Wohnhauser &ltere
Siedlungseinheiten darstellen. In der Umgebung dieses Planbereiches befinden sich keine das WA-
Gebiet stérende Nutzungen.

4, Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 37 ,Rothebreite’, Flecken Lauenau, fiir die nérdliche Teilfliche
festgesetzte Ant der baulichen Nutzung bleibt als WA-Gebiet unverdndert. Dies gilt ebenso flr die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4, Gescholflichenzahl (GFZ) = 0,6 und fir die offene
Bauweise. Flr das zur Strale Unterer Triftweg orientierte WA-Gebiet wird ebenfalis die Art der baulichen
Nutzung als WA-Gebiet festgesetzt.

Um zu verhindern, daR innerhal dieses Planbereiches grolvolumige Mehrfamilienhduser errichtet
werden, die der Eigenart des Baugebietes nicht entsprechen, wird ebenfalls die eingeschrénkte
zweigeschossige Bebauung beibehalten (Ii*). Um dies zu gewdhrleisten, soll das zweite Vollgeschol
bereits im Dachraum untergebracht werden. Das MaR der baulichen Nutzung bleibt mit einer GRZ = 0,4
und einer GFZ = 0,6 unverdndert. Um eine gréRtmdogliche individuelle Gestaliungsfreiheit zu
gewahrleisten, wird als Bauweise nunmehr die offene Bauweise - wie im ndérdlichen Teilbereich schon

vorhanden - festgesetzt. Die vormals enthaltene Einzel- und Doppelhaushebauung wird dadurch ersetzi.
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B-Plan Nr. 37 "Rothebreite ", 1. Anderung, Flecken Lauenau, ginschl. értlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

Die beschriebenen Anderungen hinsichtlich der Anordnung von lberbaubaren Grundstiicksflaichen und
der Bauweise resultieren daraus, daR das ehemals mit einem Investor verbundene stidtebauliche
Konzept nicht mehr realisiert und somit der Weg flr eine stadtebauliche Neuordnung erméglicht wird.

Im Rahmen der 1. Anderung werden die Baugrenzen insgesamt mit einem Abstand von 3 m zur
StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Die o. b. Anderungen fiihren zur Erleichterung der konkret
beabsichtigten Bauvorhaben und ermdglichen bedarfsgerechte Grundstiicksteilungen.

4.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Von der 1. Anderung bleiben die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen drtlichen Bauvorschriften Gber

Gestaltung unberihrt und weiterhin rechtsverbindlich.

Die Festsetzung betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Orisbild
ankniipfen. Untypische und stérende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen werden. Das
Errichten von individuelien Haustypen wird jedoch ermdglicht und gefdrdert. Der Gestaltungsrahmen 46t
ebenfalls noch Spielraum, wenn eine unzumutbare Belastung einzelner entstehen wiirde.

Auf die Grtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung, die Bestandteil der Ursprungsfassung des B-Planes

Nr. 37 sind, wird verwiesen.

4.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 37 ,Rothebreite, 1. Anderung”, Flecken Lauenau, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften liber Gestaltung, wird ilber die Strake "Unterer Triftweg” und die Stralle "Rothebreite”

erschlossen.

Das Plangebiet ist liber das &ffentliche Stralen- und Wegenetz gut an iibergeordnete Ziele angebunden.
Das Erfordernis eines FuBweges innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache wird Im
Rahmen der konkreten Ausbauplanung gepriift. Der B-Plan trifft fiir diesen Fall die Festsetzung
"Offentliche Verkehrsflache".

Zur Erschlieung tiefergelegener Grundstiicksflachen ist zusétzlich eine stumpfférmige endende
Gffentliche Verkehrsfliche festgesetzt worden, die eine Breite von 4,5 m aufweist. Da nur eine geringe
Grundsticksanzahl erschlossen wird und eine geringe Tiefenausdehnung der Verkehrsflache vorgesehen
ist, kann auf eine Wendemdglichkeit verzichtet werden. Im dbrigen ist der Stellplaizbedart gem. den

Regelungen der NBauO auf den Grundstlicken sicherzustellen.
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B-Pian Nr. 37 "Rothebreite ", 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. értficher Bauvorschriften Uber Gestaltung

4.4 Belange des Umweltschutzes

4.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafitreten des Investitionserleichterungs- und VWWohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhéitnis zur
naturschutzrechilichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwagung einflieRen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 37 ,Rothebreite, 1. Anderung®, Flecken Lauenau, soll dort die

Neuordnung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit
dieser Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargesteilt werden,
wenn derartige Beeintrdchtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden

kénnen.

- Eingriffsbeurteilung

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 37 Rothebreite* erstreckt sich auf bereits baupianungsrechtlich als

WA-Gebiet und dffentliche Verkehrsfliche festgesetzte Flachen. Da keine bisher als Grinflache oder
Kompensationsfldche vorgesehene Flachen des Plangebietes zusétzlich fiir eine Bebauung vorgesehen
und die vorhandenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur geringfigig vergroRert werden sollen, ist ein
erheblicher Eingriff i. S. des Naturschutzrechtes nicht ableitbar. Eine ErhShung der Grundflachenzahi
findet nicht statt. Die zusatzlich zur ErschlieRung tiefer gelegener Grundstiicke festgesetzte dffentliche
Verkehrsflache ist aufgrund des geringen Flachenumfanges ebenfalls nicht als erheblicher Eingriff im
Sinne des Naturschutzrechtes anzusehen. Zusétzliche KompensationsmaBnahmen sind daher, iiber die
im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen Flachen und Malnahmen hinaus, nicht erforderlich. Auf die
text]. Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes, die fir den Planbereich der 1. Anderung relevant

sind und auch weiterhin Rechtswirkung erzeugen, wird hingewiesen.

4.4.2 Belange des Immissionsschutzes

Innerhalb des B-Planes Nr. 37 sind keine Nutzungen vorgesehen, die beeintrdchtigend auf die
Umgebung des Plangebietes auswirken. In der Umgebung des Plangebietes sind ebenfalls keine das

festgesetzte WA-Gebiet stérende/beeintrachiigende Nutzungen vorhanden.
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B-Plan Nr. 37 "Rothebreite *, 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. ditlicher Bauvorschriften ober Gestaitung

4.4.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen
oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwértigen Zeitpunkt keine
sonstigen Hinweise, die auf maégliche kontaminierte Flachen hinweisen.

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtfliiche des Plangebietes umfaft ca. 5.900,00 qm

Allgemeines Wohngebiet: 5.560,00 gm
Offentliche Verkehrsfldchen: 340,00 gm
Summe der Plangebietsfldachen: 5.900,00 gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplianes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende Mainahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die entstehenden
Grundstiicksflichen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an Bauinteressenten

veraulen.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Flecken Lauenau ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschlossen. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen iiber den Anschlu an die vorhandenen SW-Leitungen an
die Klgranlage Rodenberg angebunden werden. Durch die derzeit durchgefiihrte Erweiterung der
Klaraniage Rodenberg wird zukiinftig eine ausreichende Reinigungskapazitat gewahrieistet.
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B-Plan Nr. 37 "Rothebreite ", 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. artlicher Bauvorschriften Giber Gestaltung

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Wohngebiete erfolgt durch den Anschlu® an
die vorhandenen Leitungen und wird durch die Samtgemeinde Rodenberg sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieRungsplanung wurde bereits auf eine ausreichende
Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die Kkonkreten
Ausbauplanungen  hinsichtlich der Bereitstellung von  ausreichenden Ldschwassermengen,
Hydrantenstandorte etc. sind mit der fir den Brandschutz des Landkreises Schaumburg zusténdigen

Stelle abgestimmt worden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung (ibernimmt der Landkreis Schaumburg.
Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat bernimmt das Energieversorgungsunternehmen
Hastra AG, Springe. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.
Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintréchtigen.

Die geplanten und vorhandenen Bauten kdnnen von der lLandgasversorgung, Sarstedt, mit Erdgas

versorgt werden.
Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
Baumalnahmen anderer Leitungstrdger ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der
Erschlieungsmalnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover,
Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monat vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Dem Flecken Lauenau entstehen zur Realisierung des B-Planes Nr. 37 "Rothebreite”, 1. Anderung
Kosten in Hohe von ca. 60.000,00 DM. Die anfallenden Kosten werden im Rahmen des Haushaltes
1997/98 berlicksichtigt.
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B-Plan Nr. 37 "Rothebreite *, 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. drtlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

7. Abwéagung

Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall Hildesheim hatte allgemeine Hinweise zur

Altlastenproblematik vorgetragen.

Der Hinweis, daR im Planbereich keine Altlasten bzw. -verdachtsflichen gemeldet bzw. bekannt
geworden sind, wird zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen allgemeinen Hinweise werden bei der
Erschliefung und baul. Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet beachtet.

Landesgasversorgung Niedersachsen AG, Sarstedt

Es wurde darum gebeten, in die Begrindung zum B-Plan aufzunehmen, daf die geplanten und
vorhandenen Bauten seitens der Landgasversorgung, Sarstedt, mit Erdgas versorgt werden kénnen.
Soweit im B-Plan die ErschlieBung von Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen ist, soll vor
VeriuRerung der Wege an die Anlieger, die Eintragung von beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeiten
zum Schutz der vorgesehenen bzw. bereits betriebenen Gasleitungen erfolgen.

In die Begriindung zum B-Plan ist unter Punkt 6.2 "Ver- und Entsorgung” ein entsprechender Hinweis zur
Gasversorgung aufgenommen worden. OUber ErschlieBungsmdoglichkeiten im Plangebiet wird das
Energieversorgungsunternehmen rechtzeitig informiert. Privatwege zur ErschlieBung der Grundstiicke
sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
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B-Plan Nr, 37 "Rothebreite ", 1. Anderung, Flecken Lauenau, einschl. értlicher Bauvorschriften tber Gestaltung

8. Verfahrensvermerke

ntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

- /\X Matthias Reinold - Planungsbiiro
: Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

einold

Hess. Oldendorf, den 18.03.1998

Der VA des Fiecken Lauenau hat in seiner Sitzung

am 17.07.1997

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 12.09.1997

ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes hat mit Begriindung
vom 23.09.1997 bis 22.01,1997

geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Rodenberg,den 18.03.1998

Wilke !
Gemeindedirektor

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 10.12,1997

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

Gemeindedirektor

Planungshbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. flr Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), Kleinenwieden Nr. 35, 31840 Hess. Oidendorf
10



