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Der Bebauungspian Nr. 36 "Auf der Burg" bildet die Rechtsgmndlage for dre Durchfuhrung aller
R S -:_MaBnahmen die fur die kunftlge Nutzung von Grund und Boden mnerhalb des Plangeb:etes
-'_'erforderlich srnd ' '

o Um eme rechtsverblndlrche Verwwkllchung dieser Aufgabe zu errelchen hat der Verwaltungs—
| ':ausschuﬂ des Flecken Lauenau am 19. 08 1992 die Aufsteilung dleses Bebauungsplanes be-

i schiossen

1 1 Lage, Gettungsberelch und GroBe des Pianqebletes

Das Piangeblet liegt im nordlrchen Tell des Ortstelles Feggendorf und zwar nordllch der
| De;sterstraﬂe und westhch der Bebauung "Auf der Burg" Die genaue l_age und Abgren- :

- : zung des Geltungsbererches ist aus’ dem Ubersuchtsplan bzw aus dem zelchnenschen

-'_'TEII des Bebauungsplanes ersmhtlich

' Der Geltungsberelch umfaBt folgende Flurstucke A :
L 12/32 some tellwerse die Flurstucke 11, 129/13 und 238/1 der Fluren 1 unc! 2,
. Gemarkung Feggendorf ' ' '

- Die Grafe des Planggbietes'bérragt- 2,356 ha..

3 1.2 Derzeitige Nutzung des P!angeblete o
~ Dieim Plangeblet gelegene Flache wird derzeit Iandwrrtschaftllch genutzt

Im westllchen Randbereich ist ein teilweise bituminds befesttgter Wrrtschaftsweg vor- -

| handen Links- und rechtssemg des Weges sind offene EnMasserungsgraben vorhanden
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1 3 Flachennutzunqsman

- o erksamkelt erlangt

” Der Flachennutzungsplan der Samtgemelnde Rodenberg ist am 17 10.1980 (Az. 309 7-
-21 101 2 -57/7/80} durch dle Beznksregierung Hannover genehmigt worden und hat mit

selner Bekanntmachung im Amtsblatt fur den F{eglerungsbezsrk Hannover am 04.03. 1981

' _ Die durch den Bebauungsplan Nr 36 abgedeckten Flachen waren in der Ursprungs-

o fassung des Flachennutzungsplanes als Flache far Landwwtschaft dargestellt Aufgrund

der stadtebaullchen Zlelsetzung, in dem genannten Gebtet eine Wohnbebauung 2u ent-

._ : w1ckeln hat dle Samtgememde Rodenberg fur den Bereech des Bebauungsplanes Nr.36 .

' ’ 'dle 9. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt Dle uberplanten Flachen )
ST werden nunmehr in Fortsetzung der benachbarten Nutzungen als Wohnbauﬂachen (§ 1
AR (1) Nr. 1 BauNVO) a.usgewnesen ' ' '

Auf Selte 3 smd dte zetchnerlschen Festsetzungen der 9. Anderung des Flachen- ;

. "-_'nutzungsplanes abgeblidet

s Dae Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 "Auf der Burg" 'sund gemaB § 8 (2)

- _:'.'-BauGB aus den Darsteilungen des Flachennutzungsplanes zu entw:ckeln
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) — 2ieje 'uhd-'z'wec‘k'e._ des Bebauungsplanes

SR .'_'Mlt der Aufstellung des vorhegenden Bebauungspianes verfolgt der Flecken Lauenau das Zlel | |

: -'--:f'_den durch haufige Anfragen der Burger bei der Samtgememdeverwaltung deuthch

_'f..:'_.‘erkennbaren Mangel an verfugbaren Wohnbaug"-lndStU"ke“ e verrlngem

i '_':Der Bedarf an zusatzilchem Bauland begrundet snch dabel aus der allgemeln zu beobach-
Rk 5'_tenden Vemngerung der Wohnungsbelegungsdlchte der Elgenent\mcklung sowie auch aus

dem Angebotsdefiznt der verdlchteten Sledlungsraume

_.'.'_.'_Die Erforderhchkelt der Planaufstellung erglbt smh aus dem man99|I1den Dar QEbOt an 99919' - |
-_[','neten Grundstucken zur Deckung des oben beschr:ebenen Bedarfs an Wohnbauﬂachen

o _'Neben der Auswelsung von Wohnbauﬂachen werden bel der Aufstellung des Bebauungs- :

i _-\_:planes Nr 36 dse folgenden flank|erenden Zlele verfoigt

Lk _.':'_Slcherung der allgemelnen Anforcita-rungen an Qesu"de Wohnverhaltmsse undan.de.
Ui ' "'__‘;_Slcherhe't der Wohnbevolkerung, | .. |

: : fBerucksnchtrgung der Belange des Umwei’tschutzes des Naturschutzes und der '
___--Landschaﬁspﬂege SR ' -

; ': _ 'Ei_hb:ind"“g de_r'_h_eu '-entStéhgndén'Bebauuhg in die VOr_hénde_ne stédteba_uiic.he Struktur,

e Sic_he‘rd_ng und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstéilung eines leichten und sicheren
-~ Verkehrsablaufes. | o
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3 1 Nutzur_;gsstmktu o . o
e -.:-_Fuf das Plangeblet ist eine an die vorhandene Bebauung angepaBte Nutzungsstruktur .

o i _'vorgesehen, die vonmegend dem Wohnen dlenen soll. Dabei sind die Baugebletsaus-
_ o wersungen gemaﬂ Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan
vorstruktunert ' _ | T

L Als uberwnegende Nutzungsform ist. das Emfamlllenhaus in emgeschosmger Bauwense L
B :_'vorgesehen Daruber hlnaus smd an geelgneter Stelle auch Flachen ausgewnesen, dle dle _ |

S ; Mogilchke:t elner emgeschosmgen Doppelhausbebauung eroffnen

. : Der Bedarf an’ Splelplatzflachen betragt fur das Plangeblet "Auf der Burg" 123 me. (2 % :
I'_'der zulassrgen GeschoBﬂache) ' _ _ ., |
- !/Auf die Emnchtung eines Kmderspielplatzes gemaB Nleders Gesetz Uber Spleiplatze _' -
e :_:i_---kann verzmhtet werden da ca. 250 sudwestilch des Piangebletes bererts eln Klnder-

gl .::splelplatz vorhanden ist, der auch den o g Bedarf abdeckt

32 :Veﬁ(ehrserschlleﬁugg | S 5
| _ Dle Anbmdung des Piangebmtes an den ortllchen und uberortllchen Verkehr erfoigt iber
L _dle PlanstraBe "A" und dle "Dersterstraﬂe“ Dle innere Erschlleﬂung wird uber die Plan-

" straBe "B smhergestellt ' IR ' ' .

'Ais weltere fuBIauflge Verblndung lst ein Fqueg zur StraBe “Auf der Burg" vorgesehen

3 Natur und Lar Landschaft Grunordnunq

_ Wennglelch d;e Bauieltplanung seibst keinen Elngrlff in Natur und Landschaft darstellt 50
bereltet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen ko_nnen.

: GemaB § 8a Bundesnaturschutzgeseiz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauiei'tplanverfahren unterr_éntsprechender Anwendung der Ein-

griffsregelung und des Verursacherprinzips zu entscheiden.
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i _: _"'Aus dxesem Grund ist im Rahmen der vorliegenden Planung eine !andschaftspﬂegensche
5 Bestandsaufnahme und Konﬂlktbewertung durchgefhrt worden die in einem separaten
o " 'Berlcht emgehend erlautert wsrd In dieser Untersuchung werden auch die sinnvollen bzw.
' : _.."'notwendlgen Mtnlmlerungs- und AusglelchsmaBnahmen dargestelit S0 daB an dieser

e -'___Stelie auf weltere Ausﬁjhrungen verzichtet werden kann.

34 Gesta.ltung : _ _ , _ _ ,

. -_Um den Charakter des Iandllchen von relatlv kieinen Gebaudeemhe:ten gepragten _
":fUmfeldes zu erhalten und fortzusetzen ist ubermegend die Emchtung von freistehenden _
.' : Hausem i ahnilchen Dlmens:onen vorgesehen Dabei smd aus Grunden der Iand-

- "schaftsgerechten Elnbmdung dle zuIaSSIgen Ansmhtsfarben der Auﬁenwande festgesetzt ‘

S ‘.Um auch due entstehende Dachlandschaft entsprechend e:nzupassen sind im Rahmen o
: ""'*”von Gestaitungsvorschnften (orthche Bauvorschnften) Festsetzungen bezughch der.

zutasmgen Dachformen Dachdeckungen sowie Dachnelgungen getroffen worden

'4;'-Fg_s_'f:sétiztmgen d’es B'ebauun_g" sglanes._-'-_: -

Der Bebauungsplan Nr. 36 "Auf der Burg enthalt die rechtsverblndllchen Festsetzungen fur
."dle stadtebauilche Ordnung nach folgenden Vorschnften o | |

L Baﬁgeéet_zbuch (BauGEi) vom 08.12.1986 (BVBI. | S. 2253) in der 2. Zt. giiltigen Fassung -
: :-;'_ -Baunmzungsvérordnung (BauNV_O) vom 23.01.1990 in der z. Zt. gﬁltigen Fassung

i VerbrdnUng uber die Ausarbeitung der Bauieitplérie und die Darsteliung deé Planinhalts
SN '(Planzeuchenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12. 1990 (BGB! |

| "‘1991 S. 58)

* Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 06.06.1986 (Nds. GVBL. S. 158) in der z. Zt.

s gultigen -_FasSung
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4 1 Art der baullchen Nutz Qg

: Das Plangeblet wird der erlauter‘ten Nutzungskonzeptlon entsprechend als aligemeines

_.;L_ :;_Wohngeblet gem § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeWIesen

e _:-'_':.Um |m allgememen Wohngebiet die angestrebten ruhlgen Wohnverhaltmsse smherzu-

o "stellen smd hler folgende Emnchtungen ausgeschlossen '
il Betrlebe des Beherbergungsgewerbes | S

| _"_f- sonsﬂge nxcht storende Gewerbebetrlebe |

L Anlagen fur Verwaltungen '

L Gartenbaubetrlebe -

R Ta_nk'ste_!len'._ e

Die vorgenannten Emschrankungen werden als notwendlg angesehen, um dem Huhe-':'_
3'-'_'_bedurfn|s sowne den berechtlgten Qualltatsanspruchen der Bevo!kerung F{echnung zu '

'::.'J'tragen

Dle der Versorgung dlenenden Nebenanlagen im. Slnne des § 14 (2) BauNVO some '
i Anlagen energlesparender Technolognen zur Nutzung von Sonnen- und Umgebungs—

' ‘warme smd ausnahmswelse zulassag

4. 2 MaB der bauhchen Nutzu _g : S
._;'3 Zur Besttmmung des HochstmaBes der bauIlchen Nutzung smd die Grundflachenzahl
.;_'._--(GRZ) dle GeschoBfIachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (2) festgesetzt

}:-:-:Fﬁ}'dié'Béugebiete wird maximal eingeschossige Bebauung féstgesetzt . _
© Fir die nordllchen zentralen und ostllchen Bauﬂachen wurden GF{Z 0,3 und GFZ = 0, 3 |
aﬁsgewuesen _ _ S

":':Aufgrund der allgemem Kleineren Grundstuoke bel Doppelhausem sind fur die sudilche
:'-_:Bauﬂache GRZ = 0,4 und GFZ = 0 4 festgesetzt
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: -‘-j43 Bauwelse uberbaubare Grundstucksﬂachen '

aF Um eine stadtebauhch befnedlgende Elnordnung der Bebauung in die Umgebung

,:":--:smherzustellen smd |m F’[angeb:et ubenmegend Elnzelhauser vorgesehen
Auf aén-s&dlich”gelegenén"BaUﬂac_hen sind auch Doppelhauser zuldssig.
_I_'-‘_'__'.Dle uberbaubaren Flachen werden ausschlleﬂllch durch Baugrenzen gebnldet Sie smd

'-_ausrelchend bemessen um eme zweckentsprechende Bebauung zu realsmeren

;";.'Gestaituggsvorschnﬂen _ | N
-Die im: Rahmen ortlicher Bauvorschnften (Gesta%tungsvorschnften) erlassenen Fest-

etszgen sollen swherstellen daﬁ eine stadtebaullch geordnete und ortsbuldgerechte -

";_ErWelterung der Ortslage stattf ndet

: Aus dlesem Grund smd die Dachformen der Hauptbaukorper auf Sattel- oder Kruppel~
Lwalmdacher, dle Dachnelgungen auf 28° bls 48° beschrankt o

:iUm auch eine farbllche Emghederung der Baukorper in das Landschaftsblld zu gewahr- '_ |
;-f_lelsten smd zusatzllch Festsetzungen bezugilch zuIass:ger Farbgebungen der Dacher |

'--sowae auch der Fassaden getroﬁen worden

2 F!achen und Maﬂnahmen zum Schutz zur Pflege und zur, Entwwklunq von Natur und
_.Landschaﬂ Offentlichie Grunﬂachen ' _ _
3_-Zur Mlnlmlerung und zum Ausglench der bei Real|5|erung des Bebauungsplanes zu erwar-

-'_-tenden Elngnffe m Natur und Landschaft s:nd fotgende Festsetzungen getroffen worden

A_.'- Pflanzgebote im nordhchen und westilchen Randbereich des Bebauungsplanes als
-_f; Landschaftsgeholzpﬂanzungen zur Elnblndung des Onsrandes in die Landschaft

| 'B.'_f'_ '_'Pﬂa'lizgebbt_e im Gstlichen und stdlichen Randbereich sowie im zentralen Bereich des

_".P_laingebiéfes zur intensiven Durchgrﬁriung
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- C. Textliche Festsetzung weiterer Bepflanzungen in den Vorgérten

e : Stf_aBe’hbéQleitehdé Granfiachen

1'_'  3 - Offentliche GrﬁnﬂéChé'_als L_andschaftSthélzpﬂ'anzung
;:_ nschen Fachbeltrag 2u- entnehmen =

4.6 ,' Verke hrsﬂachen

'ji'schnltte s. u ) Dlese erhalt neben elner 5 50 m brelten Fahrbahn eunen 2,0 m brelten

--._Gehweg, um elne sachere fuBIaufige Anblndung zu gewahrielsten

"AIs mnere Erschileﬂung |st d|e PlanstraBe "B" festgesetzt Dlese verkehrsberuhlgt auszu-

':Z:pranIps" tst d|e PlanstraBe‘ "B ‘aus Pﬂaster herzustellen

Dle notwendlgen offentllchen Parkflachen fur Besucher und Lleferanten smd an.
: _";geelgneten Standorten ausgemesen 1nsgesamt sind 10 Platze fir PKW vorgesehen

i-'-yvql_'_a_us sich-ein Angebot von 1 offentlic_hen Parkpiatz je 2,9 Wohnemhelten berechnet.

“D. Private SteIIpIét_Ze und Zufahrten s_ind nur in wasserdurchiassigen Materialien zulassig

.__Ej Weitere Erlauterungen zu den vorgesehenen MaBnahmen smd dem Iandschaftspﬂege- .'

Z“Dlle auBere Erschlleﬁung des’ Plangebletes erfoigt uber die PIanstraBe “A" (Regelquer—- o

bauende StraBe erhilt sine Brelte von 6, 0 m wobel hler auf die Hersteilung eunes sepa- .

':.raten Gehweges vemchtet werden kann Zur Verdeutllchung dleses sogenannten "Mlsch- o
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'5'4_7 Iache fur die Regelunq des Wasserabﬁusses _
| :-.Westllch der PianstraBe "A” st eme Flache far die Regelung des WasserabﬁUSses aus-

:;'gewaesen Es handeit s;ch hlerbei um emen berelts vorhandenen EntWassemngsgraben

-_:.rh|t einem 27 5 ha umfassenden Elnzugsgeblet welches durch das Plangeblet auf 30 ha

vérgroﬂert W|rd Der Graben endet sudllch an einem Emlaufbauwerk

Eme Vorbemessung der Regenwasseworflut ergab einen max. Abﬂuﬁ von 380 00 i/s und _-

emen Mlndestdurchmesser fir den abfuhrenden Regenwasserkanal von = DN 600

Zur Ableltung der 0. g Regenwassermengen 1st eme Grabenbrelte von 2 Om aus- _
reuchend Llnks- und rechtsseltlg des Grabens ist jewells ein 0 50 m brester Randstrelfen o

vbrgesehen (s auch Regelquerschmtt in Kap 4. 6)

'rnméldenetz werden durch Enfvelterung bestehender Anlagen in der “DelsterstraBe bzw.

er _Burg smhergesteilt

1g zch emer zukunftlgen Anbmdung Feggendorfs an dle Gasversorgung zst noch keme :
guitlge Entscheldung gefallen Bel entsprechender Nachfrage sollte der GasanscthB mcht

tzt_ aus Umweltgrunden vorgesehen werden

Versorgungstrager smd :
Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-Aktlengesellschaﬁ (HASTRA)
Landesgasversorgung Niedersachsen AG (LANDESGAS)

Déutsche Bundespost Berelch Telekom -;

Samtgemeinde Rodenberg (zentrale Tnnkwasserversorgung)

#_hé'rSféiI:ung_dés notwendigen Brandschutzes (48 m3/h Loschwasser fiir mind. 2 Stun-
n) werden ausreichend dimensionierte Wasserleitungen als Ringleitung verlegt. Aufgrund

Ql.’.:l.l_i:t'_':_ﬁé'n_-:DnjékVerhéltnisse (ca. 3,5 bar) kénnen die o.g. Léschwassermengen gefordert




esehen und erfolgt dem Gefalle folgend zur Delsterstraﬂe

ahrend_ das Schmutzwasser dem zentralen Gruppenklarwerk der Samtgememde Rodenberg :
ih .“erd ﬂteﬁt das anfallende F{egenwasser in den nachstgelegenen Vorﬂuter ' .

(Schlle'i'b 6h)_'ab (s auch Kap 47)

Das von Dachﬂachen anfallende Regenwasser soltte be| entsprechender Etgnung des Unter—

gmndes_aus okologlschen Grunden auf den ;eweltlgen Grundstucken zur Versmkerung

brar.;ht werden . o

Abg e‘he__:r_ljd_é: ':l.'.éridwi_i"t'scha'ft'sﬂéchen.

urch. dle Geb;etsauswelsung des Bebauungsplanes werden msgesamt rd. 2,1 ha Landwirt-

chaftsﬂache in Anspruch genommen dte zur Zeit als Ackerland genutzt werden.
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8, Stadtebauliche Werte

8.1 Flachenbllanz

2,356 ha
1,880 ha

Br’uttobéuﬂaché:_'- . 23663 m2
. Nettobauland: L 18 800 ‘m2 -
- davon Bauland mlt GF{Z—O 3: 13. 930 m2

- Bauland mit GRZ-O 4: 4870 mz
Pﬂanzgebote . 3112 mz B

I
TR

TS
JERS

.‘_.Offenﬂ Verkehrsﬂache By 3837 me = 0384ha

davon Parkflache:  °© - 170mz

8 2 BeSiedlungsgroBen -'

o Wohngebaude (WG) B ﬁ : 29 L _
* Wohneinheiten (1 SWE/WG) 29%1,3 =38
o Emwohner(ao E/WE) s R |

' _.Nettpwohn_dlcht_e (Elha).. ' .;60 _ S

'Bfuﬁbwohhdichtg_' (E/ha): 49

 Verhltnis - | R

R Nett64/Bmttowohndichté: _ o 1,23 (F?ichtvﬁert = 1,'3)

GrundstiicksgroBen: - von ca. 550 m2 bis ca. 1.100 m2

im Mittel ca. 650 m2

_ _ StraBenbeg!eltgrun . 380m2 '_
Offentl Grunﬂache '_ . T 5 ._:.500 m2 - 0:,_050 ha = =
IOff_entI.'. Wasserﬂa(_:he:' E s _ o : "426 m2 = 0,043 ha . ) :

-13-

100,0 % -
79,8 %

163 %

21%

18 %

- Wohngrundstucke (G) 29 Einfamiiiénﬁaﬁs"gruz_idstﬁcke' : :_k _
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| 9 Bodenordnende MaBnafimen

- Der Flecken Lauenau wnrd zur Venmrktlchung der exekutlven MaBnahmen des Bebauungs- '
i planes die. geplanten offentllchen Verkehrs- und Wasserflachen erwerben sofern sie noch :

. mcht im gememdhchen Bes:tz smd

L '-'Soliten aufgrund der angestrebten pnvaten Verelnbarungen ke:ne befnedxgenden Losungen
- gefunden werden so stellt der Bebauungsplan die Grundlage far die notwendlgen _ _
bodenordnenden Maﬂnahmen |m Sunne des Baugesetzbuches (Erstes Kapltel Vierter Te|I i

| 'Bodenordnung) dar

Dse voraussnchtllchen Brutto-Kosten fur dle Herstellung der ErschlleBungsanSagen lnnerhalb ' _

des Bebauungsplanes betragen

- im Smne des Baugesetzbuches (BauGB) e rd. "1"7.156'.000,00 DM -
o (Grunde:werb StraBen— und Wegebau R | '
. Graben, Grunﬂachen sowue 50 % Regenwasser~ S

' 'kanallsatlon)

- im Smne des Niedersachmschen Kommunal- _ N : _.
'. :abgabengesetzes (NKAG) - . . rd. 488.000,00 DM
'(Schmutzwasserkanallsatlon sowie 50 % -
Regenwasserkanallsatlon ohne AnscthB-

.kanaie und Hausansch!usse) :

- fir die W'asserv_er’sorgdng . ' rd.” 140.000,00 DM

(ohne Hausanschliisse)




BﬁroHamdn o
Tel. (05151)6036 -0

Dle Erschileﬂungsmaﬁnahmen im Smne des Baugesetzbuches slnd gemaB § 127 Lii BauGB
Cin Verblndung mit der Satzung des Fleckens Lauenau uber die Erhebung des '

ErschlteBungsbeltrages beltragsfahig GemaB § 129 (1) BauGB und der Satzung des

Fleckens Lauenau uber dle Erhebung des Erschlleﬂungsbeltrages tragt der Flecken Lauenau' !

10 vom Hundert des beltragsfahlgen ErschlieBungsauMandes

- Far dle Kanallsatlonsanlagen (Schmutzwasser Regenwasser antelilg) und die Wasser- .
' versorgung werden Beltrage nach den Abgabensatzungen der Samtgeme:nde Hodenberg

erhoben

11, Alsbald zu tre e'.‘.de'“éﬂnéhmen” ;

Zur Verwukllchung des Bebauungsplanes solien folgende MaBnahmen aisbald getroffen

we rden

o .: 1 Grundemrerb offentilcher Flachen (Verkehrsﬂachen)

2 Erstellung der BaustraBen (elnschhethh Regenwasserkanallsatlon) .

3 Kanalbaumaﬁnahmen (Schmutzwasser)

4. Wasserversorgung

Zu1. . rd.  76.000,00 DM

u2. rd.  635.000,00 DM
203, . - rd.  372000,00DM

n4 rd.  138.000,00 DM




o 16
LT S )

Bira Hameln- :
Tel.- (05151) 60 86.-D

Die Mlttel far die Maﬂnahmen 1 - 4 sind vom Flecken Lauenau und der Samtgememde
Rodenberg vorzuschleBen soiange zu threr Deckung Vorauszah!ungsimstungen auf den
Erschiieﬁungs- und Kanalbe;trag mcht erhoben werden konnen. Sie sind in den Haushaiten
. .des Fleckens Lauenau und der Samigemeinde Rodenberg entsprechend der Verwnrkllchung'-_

o des Bebauungsplanes bereltzustellen
o Dlese Begrundung hat mtt dem Bebauungsplan Nr 36 “Auf der Burg“ gemaB §3 (2) Bau GB
'aUSgeIegen o o '

"'Roc_ie_nberg, den 28011994 : L

[

Gémeiﬁdedi'féktor
. DerRat des Fleckéns"!.'._a'uén'éuthai diese B’e'grﬂhdu'ng in seiner Sitzung am .J6..12..93gebilligt.

."’Bo_denberg, den 28';01.1994' :

rdizender - Gemeindedirektor

329320BG.BEG




