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Bebauungsplan Nr. 35, Kanigsbreite*, Flecken Lauenau, einschl. arilicher Bauvorschriften tber Gestaltung

1. Grundiagen

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Samitgemeinde Rodenberg stellt fir den Bereich des B-
Planes Nr. 35 ,Kénigsbreite®, Flecken Lauenau, einschl. értlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung,
zum gegenwdartigen Zeitpunkt ein allgemeines VWohngebiet mit einer durchschnittlichen
Geschofiflachenzahl = 0,4 dar.

Die getroffenen Festsetzungen werden somit aus dem wirksamen Flichennutzungsplan einschl.
seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird
entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf der Grundiage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. [ S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990) erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und
dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirfichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 35 ,Kénigsbreite®, Flecken Lauenau, einschl. trilicher Bauvorschriften iiber
Gestaltung, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Dieser B-Plan soll einen Beitrag zur kurz- bis mittelfristigen Deckung des
erkennbaren Wohnungsbedarfes innerhalb des Flecken Lauenau leisten. Zur Realisierung dieses
Zieles werden die derzeit sidlich der StraBe Kénigsbreite gelegenen Ackerfliche sowie eine
angrenzende und ehemals bebaute Teilfliche beansprucht. Die Entwicklung der innerhalb des
Plangebietés gelegenen Flachen ist zur Ausprégung eines eindeutigen und landschaftsschonenden
Ortsrandes stédtebaulich sinnvoll.

Die Ziete und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Die Entwicklung von weiterem Bauland innerhalb des Flecken Lauenau erfolgt auf
Grundlage einer konkreten Nachfrage- bzw. Bedarfssituation. Auf der Grundlage der fiir den Flecken
Lauenau erkennbaren und lokal gebundenen Nachfrage nach Bauland und bei Beriicksichtigung des
auch im Flecken Lauenau erkennbaren Wohnraumbedarfs {Eigenentwicklung), ist diese
Baulandausweisung mit dem Grundsatz des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden die
Bauleitpline aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist, vereinbar. Fiir die gesamte Fldche des Plangebietes liegt ein Bauinteresse
eines Investors vor, der diese Flache gem. den Festsetzungen entwickeln will. Die stadtebauliche
Ordnung wird durch konkrete Festsetzungen i.V.m. értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung, die
Bestandteil dieses B-Planes sind, gewshrleistet. Dieser B-Plan ist u. a. auch mit dem
Harmonisierungsgebot vereinbar, da hinsichtlich der mit der 25. FNP-Anderung geplanten
Gewerbeflichenausweisung adiquates Bauland angeboten wird. Die Vereinbarkeit mit der
Bodenschutzklausel (§1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) ist ableitbar aus der konkreten stadtebaulichen
Situation hinsichtlich der Lage und Ausformung der von dem B - Plan betfroffenen Fléchen
{(Lickensituation innerhatb eines sonst schon ausgepréigien Siedlungsrandes}.
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Bebauungsplan Nr. 35 Konigsbreite®, Flecken Lauenau, einschl. drtlicher Bauverschriften Gber Gestaitung

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S.
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundiage fiir die weiteren MaRnahmen zur
Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 35 ,Kénigsbreite*, Flecken Lauenau, die fiir seinen raumlichen
Geltungsbereich zu treffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

4. Stéadtebauliches Konzept

4.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 ,Kbnigsbreite®, Flecken Lauenau, einschl. &rtli-
cher Bauvorschriften liber Gestaltung, wird wie folgt begrenzt:

Im Westen:  die Mitte des Sonnenweges gebildet.
im Norden: durch die stdliche Grenze der Strale Konigsbreite
Im Osten: durch die Gstliche Grenze des Flst, 2/21, Flur 4

I Siiden: durch die siidliche Grenze der Flst. 2/21, Flur 4

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 35 ,Konigsbreite*, Flecken Lauenau, einschi 6rtlicher Bauvorschriften (iber
Gestaltung, hat die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausseizungen fir die Erichtung von
Wohngebauden zum Ziel. Innerhalb des Plangebietes sollen stidtebaulich vertraglich ein- bis max.
zweigeschossige \Wohngebédude realisiert werden. In  diesem Zusammenhang kommt der
Berlicksichtigung der Belange des Ortsbildes aufgrund der z. T. schon vorhandenen und hohen
eingeschossigen Gebdude, der {iberwiegenden Einfamilienhausbebauung  (stidtebaulichen
Vorpragung) und der topographischen Situation des Plangebietes (Neigung Siid-Nord) sowie der
ostlich angrenzenden freien Landschaft eine besondere Bedeutung zu.

Eine verdichtetere Bauweise soll aus Grinden der Schonung des Landschaftshildes im unmittelbaren
Ubergangsbereich der Siedlung zur 8stlich angrenzenden freien Feldmark und der vorhandenen
Gelandeneigung innerhalb dieses Plangebietes nur i. V. m. der Hohenbegrenzung der baulichen
Anlagen (zweite VollgeschoR im Dachraum) realisiert werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in Form der Erarbeitung eines in die Begriindung
integrierten landschaftspflegerischen Beitrages hinreichend beriicksichtigt.

Um den neuen Siedlungabschnitt landschaftlich schonend in den &stlichen Orisrand der Orislage
Laugmau einzufiigen, sollen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern zur Gliederung
des Plangebietes festgesetzt werden. Die Festsetzung von drilichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
solien gewahrleisten, daR sich die zukunftigen Baukorper hinsichtlich der Proportion und Gestalt an
die ortstypische Bauweise orientieren und sich im Bereich der westlichen Ortsrandlage insgesamt
unterordnen.
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Bebauungsplan Nr. 35, Konigsbreite®, Flecken Lauenau, einschl, 8rtlicher Bauvorschriften ber Gestaltung

4.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird zum gegenwdrtigen Zeitpunkt gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Ackerflachen). Auf einer siidwestlichen Teilfliche ist in jiingster Vergangenheit eine bauliche Anlage
abgebrochen worden. Im Rahmen der Abbrucharbeiten sind ebenfalls - vor Beginn der
Kartierung/Bestandsaufnahme - die ndrdlich an das ehemalige Gebdude angrenzenden Bdume und
Sraucher beseitigt worden.

Die vorhandene Siedlungsstruktur des baulichen Umfeldes wird durch tberwiegend freistehende und
eingeschossigen Einfamilienhduser geprégt. Die genannte Einzelhausstruktur grenzt unmittelbar
nordiich, westlich und siidlich an das Plangebiet an.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Pilanes festgesetzten Baufldchen wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzi.

Foigende Einrichtungen sind zuléssig:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden-, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerkshetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen sind nicht zuléssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltung

4. Gaitenbaubetriebe

5. Tankstellen

Der Ausschlu der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6i. V. m. § 4 BauNVO,

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines neuen und hinsichtlich der Nutzungsstruktur  homogen strukturierten
Wohnbereiches schaffen. Die vorhandene Lage (Ubergangsbereich zur freien Landschaft) und
Ausformung des Plangebietes wirkt sich auch hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen auf das
Plangebiet aus. Nutzungen, die geeignet sind, durch typische Zweckbauten negativen Einflul auf das
potentielle Landschaftsbild zu nehmen (gewerblichen Zeckbauten in Form von Lagerpldtzen 0.4.),
sind in diesem Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage und mit Riicksicht auf die schon im Stiden,
Norden und Westen angrenzende Wohnnutzung nicht zuldssig. Der Ausschlu der 0.g. Nutzungen
soll auch dazu beitragen, daB die typischerweise von gewerblichen Nutzungen/ Betrieben
ausgehenden La&rm- und Abgasimmissionen (an- und abfahrende KFZ 0.4.) auf ein vertrigliches
Minimum reduziert werden. Die Wohnqualitst innerhalb dieses Plangebietes soll nicht durch
zuséizliche, plangebietsinterne, immissionstrachtige Nutzungen gemindert werden.

Aus stadtgestalterischer Sicht sowie aus der Sicht der Landschafts- und Ortsbildpfiege werden die
Bereiche der unmittelbaren Ortsrandlage mit Gelandeneigung (Gefélle in Richtung Norden) als
besonders sensibel im Hinblick auf zukiinftige Bebauungsstrukturen angesehen. Die zukiinftigen
Gebéiude sollen innerhalb des Plangebietes eher zuriickhaltend in Erscheintung treten. In Anlehnung
an die vorhandene Bebauungsstruktur innerhalb des Siedlungsbereiches Konigsbreite und Umfeld
wird fir den Bereich der ndrdlichen Plangebietshilfte eine eingeschossige Bauweise sowie eine
Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Somit kénnen die
zukiinftigen Baukdrper nahtlos an die nordlich und westlich angrenzende vorhandene Bebauung
angeschlossen werden. Fine in der siidlichen Plangebistshilfte vorgesehene zweigeschossige
Bebauung mit festgesetzter offener Bauweise soll die Mdglichkeit des verdichteteren Bauens und die
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Bebauungsplan Nr. 35  Konigsbreite”, Flecken Lausnau, einschl. drtiicher Bauvorschriften itber Gestaltung

ebenfalls in Lauenau vorhandenen Wohnraumbedirfnisse hinsichtlich Mietwohnungsbauen
beriicksichtigen. In diesem Bereich ist zur Minimierung zusétzlicher Bodenversiegelungen eine
Grundfléchenzahl von GRZ = 0,4 bei einer max. GeschoRflachenzahl von GFZ = 0,5 fesigesetzt. I. V.
m. den in den orilichen Bauvorschriften iiber Gestaltung vorgesehene Festsetzungen zu First- und
TraufhGhen sowie zur Dachneigung (28-48 Grady ist sichergestellt, daB sich das zweite VollgeschoR
innerhalb des Dachraumes befindet. Somit kénnen iiberdimensional wirkende zweigeschossige
Baukdrper (z. B. mit drei oder mehr Etagen) verhindert werden. Die fiir diesen Bereich gewshiten
Mafle der baulichen Nutzung sind aus den siidlich z. T. angrenzenden und dichter bebaiten
Grundstlicken ableitbar und somit bei Beriicksichtigung der v. g. Héhenbegrenzung der Gebaude
stadtebaulich vertretbar.

Zur Vermeidung der Bodenversiegelung sind weitergehende textliche Festsetzungen innerhalb dieses
B-Planes ausfaormuliert,

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung innerhalb dieses Plangebietes zu gewihrleisten, wird
im Rahmen dieses B-Planes eine {iberwiegend zum &ffentlichen StraRenraum orientierte Stellung der
Hauptgebdude angestrebt. Die zum &ffentlichen Stratenraum festgesetzten Baugrenzen halten daher
einen Abstand von durchschnittl. 3 m zu den fesigesetzten StraBenbegrenzungslinien. Die
festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen sind mit einer Tiefe von 18 - 20 m ausreichend grof
dimensioniert, so daf individuelle Bebauungsabsichten und -wiinsche realisiet und eine
stddtebauliche Ordnung gewihrleistet werden kann.

5.2 Verkehrsfliachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 35 ,Konigsbreite, Flecken Lauenau, einschl. orilicher
Bauvorschriften ber Gestaltung, wird (iber die StraRe Kénigsbreite und iiber die Blumenhigerstraize
mit Anbindung an das rtliche Verkehrsnetz erschlossen. An die BlumenhagerstraBe schlieBt sich der
Sonnenweg sowie die Stralke Konigsbreite an.

Innerhalb des Plangebietes kénnen durch geeignete bauliche GestaltungsmafRnahmen Stellplétze und
Garagen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs vorgesehen werden. Auf eine differenzierte
Festsetzung von Fliachen fiir den ruhenden Verkehr wird jedoch verzichtet. Im Rahmen der
Ausbauplanung konnen die durch individuelle Grundstiicksgestaltung entstandenen Zufahrten
hinsichtlich der Realisierung von Parkbuchten im offentlichen SraRenraum besser beriicksichtigt
werden.

fm Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird hinsichtiich des im &ffentlichen StraRenraum zu
bewailtigenden ruhenden Verkehrs sowie hinsichtlich der Fahrbahnbreiten und Baumstandorte in
Abhéngigkeit der durch die v. g. individuelle Grundstiicksgestaltung  entstandenen
Griindstiickszufahrten entschieden.

FliRwege

Das Plangebiet ist iiber die im StraRenraum vorhandenen FuBwege an die Orislage Lauenau
angebunden. - '

5.3 Kinderspielplatze

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2%
der zuldssigen GeschoRfliche, mindestens jedoch 300 gm Nettospielfliche fiir Kinderspielplitze
nachzuweisen,

In éiner Entfernung von ca. 320 m (gemessen von der Mitte des Plangebietes) befindet sich siidlich
der Berfiner Strale ein ,Spielplatz®. Dieser kann zur Deckung des Spielplatzbedarfs herangezogen
werden. Die Erreichbarkeit des Spielplatzes ist ber den Schwalbenweg sowie liber die Berliner
Strae gegeben. Die Belange des Nds. Kinderspielplatzgesetzes werden im Rahmen dieser
Bauleitplanung hinreichend beriicksichtigt.

Der Flecken Lauenau wird rechtzeitig vor Beginn des Anzeigeverfahrens einen Antrag auf Ausnahme
von der Regelung des NSpG stellen
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Bebauungsplan Nr. 35 ,Konigsbreite", Flecken Lauenau, einschl. értlicher Bauverschriften tber Gestaltung

5.4 Ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der ostlichen Ortsrandiage der Ortslage fauenau und im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die vorhandene Situation hat besonderen Einflug auf das
zukiinftige Erscheinungsbild des neuen Siedlungsabschnittes. Alie gestaltwirksamen baulichen
MaBnahmen einschl. der Pflanzungen haben nicht nur kleinrdumigen -plangebietsinternen- EinfluR,
sondern wirken iber die Gestaltung des StraBenbildes etc. hinaus auf das dstliche Ortsbild. Diese
Wirkung wird durch die vorhandene Geldndeneigung (Stid-Nord) noch zusitzlich verstarkt.

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen stidtebautichen
Situation, sind an zukiinftige Baukérper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfiigen, d.h. insbhe-
sondere an die Hohe der baulichen Anlagen sowie der Dachform und -farbe zu stellen.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neusr Gebiude einen Rahmen setzen, wie er bis vor
einigen Jahrzehnten durch lbliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und erkennbar ist.
Insbesondere solien damit folgende Ziele erreicht werden:

0 Sensible Integration des Siedlungsabschnittes in das Orts- und Landschafisbiid
o Riicksicht auf den fandschaftlich sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung zur freien
Landschaft.

Die Festsetzung betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen
werden.

Dacher

Fir die im Flecken Lauenau vorhandenen Gebiude sind geneigte Dacher von 28 - 48 Grad als
typisch anzusehen. Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes sind als Hauptbaukérper somit nur
geneigte D&cher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig,

Als Material zur Dacheindeckung kommen sowohi Ziegel als auch Betondachsteine in Betracht. Durch
den AusschluB der Farbténe ,blau®, ,gelb* und -griin“ sollen ortsuntypische Dachfarben verhindert
werden. Der sich aus dem historisch gepréagten Ortsbild ergebende Charakter (iberwiegend rot und
braun) soll auch in Richtung &stlicher Ortsrand weitergefiihrt werden. Neuere Bauformen und -
elemente wie Solaranlagen, Wintergéirten und Energiedachkonstruktionen afs auch Grasdécher sind
im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um neuzeitliche Baustile bzw. Gkologischen
Bauformen WMdglichkeiten der Anwendung zu erdffnen. Metalibleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen werden aufgrund ihres fehlenden Bezuges zum historischen Ortsbild und
Bauformen sowie ihrer stérenden Wirkung auf das Landschaftsbild nicht zugelassen.

Héhen

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart geprigt, da die in der Ortslage
Lauenau vorhandenen Gebiude die Héhenentwicklung der gegenwirtigen dstlichen Ortsrandlage
vorgeben. Aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage des Plangebietes und der umgebenden freien
und bebauten Landschaft wirkt sich die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude hinsichtlich ihrer
landschaftlichen Gesamtwirkung entscheidend und langfristig auf das Geprige des Siedlungsrandes
aus. Aus diesem Grund ist nicht nur eine Reduzierung der zuldssigen Voligeschosse, sondern auch

die Héhenfestsetzung der Einzelgebiude bezogen auf die jeweilige maximale First- und Traufhdhe
festzulegen.

Die Festsetzung der First- und Traufhdhe soll verhindern, dal die Baukdrper mit ihren
Kellergeschassen oder Dachgeschossen zu hoch aus dem Erdreich in Erscheinung treten. In der
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orilichen Bauvorschrift {iber Gestaltung ist daher festgesetzt, daR die maximale Firsth6he der
Gebéude, ausgehend vom Bezugspunkt (gewachsenes Geldnde), nicht héher als 9,70 m sein darf
(gemessen am obersten Firstpunkt). Die max. zuléssige Traufhéhe wird in Héhe der Schnittkante der
Auenwand mit der Dachhaut bei 4,50 m festgelegt. Die maRgebliche Traufseite ist die Seite des
Gebdudes, die der definierten Bezugsebene (die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige
Verkehrsfléche) zugewandt ist. Die Definition eines jeweiligen Héhenzuschiages in Abhéngigkeit der
Topographie des Geléndes [&Bt eine geldndeangepalite Bauweise zu.

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

0 Aufgabensteilung

Mit Inkrafitreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhiltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwégung einflieRen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 35 ,Kénigsbreite“, Flecken Lauenau, solf dort die Ausweisung

eines Wohngebietes mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung ermdgiicht werden. Es ist also zu
priifen, ob mit dieser Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit
Verdnderungen die Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll
ebenfalls dargestellt werden, wenn derartige Beeintréchtigungen aufireten, wie diese vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kdnnen. Hierzu soll der vorliegende landschaftspflegerische
Beitrag eine Grundlage bilden.

1] Lage im Raum und naturrdumliche Situation

Das Unters{lchungsgebiet liegt im Kalenberger Bergland zwischen Deister und Siintel am ndrdlichen
Rand des Weser-Leineberglandes. Die potentiell natiiiche Vegetation entspricht auf den haufig
|6Bbedeckten nahrstoff- und basenreichen Béden dem Eichen-Hainbuchenwald.

Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg von 1986 liegt das Plangebiet
am ostlichen Siedlungsrand von Lauenau im Ubergang zu einem Landschaftsraum mit geringem
Ertebniswert (aufgrund des ebenen Gelandes und der groBfldchigen landwirtschaftlichen Nutzungen
durch Ackerbau). Als Landschaftspflegerische MaRnahmen werden Schutzpfianzungen in Form von
Hecken, Baum- und Strauchgruppen empfohlen. Spezielle Aussagen die eine Bebauung
ausschliefen wiirden gibt es keine.

Planungshiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IR, 32540 Hess. Oldendorf, Kleinenwieden 45 8




Bebauungsplan Nr. 35 ,Kbnigsbreite®, Flecken Lauenau, einschi. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

0 Beurteilung des Beitrages des Planungsraumes fiir die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschafisbildes

-Bereich Boden

Im (iberwiegenden Teil des Plangebietes steht Pseudogley an, der sich aus L6R iber Grundmordnen
der Saale-Eiszeit gebildet hat. Die physiko-chemische Filtereigenschaften dieser Béden ist groR bis
sehr groB3, die Empfindlichkeit gegentiber Bodenverdichtung und Schadstoffanreicherung ist hoch.
Die Bodenzahl von 64 deutet auf eine mittlere Ertragsfahigkeit des Bodens hin.

Das Gelénde ist leicht bewegt und féllt nach Norden, hinter dem Grundstiick des abgerissenen
Gesindehaus, um ca. 40 cm ab.

Vorbeiastungen des Untersuchungsgebietes werden in erster Linie durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von Diinger und Pestiziden
hervorgerufen. Weiterhin belastend wirkt sich der beim AbriR des Gesindehauses entstandene und
auf der Flache verbliebene Bauschutt aus.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Bewertungskriterium Natdrlichkeitsgrad

{Acker, ehemals bebauter|2 stark tberprigter Naturboden

Bedeutung Wertstufe Beschreibung

Bereich {(Bauschuttfiiche)
allgemeine Bedeutung

AsphaltstraBe 3 vollsténdig versiegelte Verkehrs-
 geringe Bedeutung fldche

-Bereich Wasser

Im Plangebiet sind keine dauerhaften Stillgewsisser zu verzeichnen, allerdings verlduft im
Siidenosten entlang der StraRe, die das Plangebiet begrenzt, ein Graben. Dieser fiihite zur Zeit der
Bestandsaufnahme jedoch kein Wasser.

Aus den Parametemn Bodenbearbeitung, Bodenstruktur und mittlere Niederschlagshdhe im Jahr (480 -
600 mrmy) _i_éi_B__t sich ableiten, daR das Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine fiir den Ortsteil
Lauenau durchschnittliche Bedeutung aufweist.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist die Empfindlichkeit des Grundwasses als mittel

bis hoch einzustufen. Uber Besonderheiten der Grundwasserfiihrung liegen im Plangebiet keine
Erkenntnisse vor.

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Bewertungskriterium Natirlichkeitsgrad
Bedeutung Wertstufe Beschreibung
Acker, ehemnals bebauter Bereich | 2 beeintrachtigte
{Bauschuttfliche) Grundwassersituation

: Asphattstraf&e 3 stark beeintrichtigte  Grund-
gefinge Bedeutung wassersituation

Flanungsbro Matthias Reinold, Dipl.- Ing, fir Raumplanung und Stddtebau IfR, 32540 Hess. Oldendorf, Kleinenwieden 45~ 9
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<Bereich Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich in der Ubergangszone vom kontinental zum maritim geprigten
Klima it einer mittleren Jahreslufttemperatur von 85 bis 8.0 Grad Celsius und einer
Hauptwindrichtung aus Ost-Nordost.

Aufgrund des Fehlens von Gehdélzen und dem Vorhandensein von nur wenigen Grasflichen werden

von der Fidche kaum lufthygienische Funktionen wahrgenommen, allerdings findet auf den
Ackerfidchen eine mittlere Kaltlufiproduktion statt,

Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft

Bewertungskriterium Natiirlichkeitsgrad

Bedeutung Wertstufe | Beschreibung

von Bedeutung 2 wenig beeintréchtigter Bereich
Asphaltsirate 3 warmeerzeugende Oberfliche, ver-
geringe Bedeutung siegelter Bereich

-Bereich Arten- und Biotopschutz

Im Plangebiet sind bei der im Januar 1996 durchgefiihrten Kartierung, keine Vorkommen von
bedrohteri oder seltenen Arten oder Biotopen von (iberregionaler Bedeutung ermittelt worden. Die
Nutzung des gréBien Teils der Fldche als intensiv genutztes Ackerland lassen auch nicht erwarien,
dald das Plangebiet éine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz einnimmt,

Die Bedeutung der ehemals mit einem Gesindehaus bebauten Fliche und dem dazugehbrigen
Garten ist heute durch Erdarbeiten und den beim AbrR entstandenen sowie auf der Fliche
verbliebenen Bauschuit stark eingeschriinkt. Der sich an der Langsseite befindliche Grasstreifen mit
Brennesselbesténden ist ebenfalls durch Bauschutt und auf der Fliche gefilltem Gehbizenaufwuchs
gekennzeichnet. .

Gehidize sind auf der Fiziche zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mehr vorhanden.

Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften

Bewertungskriterium: Naturnéhe des Biotoptypen

| Bedeuting Wertstufe Beschreibung

Ac’kgr,_'Giré'SSaum mit Bau-|3 naturfernes Biotop, durch intensive
sch_utt landwirtschaftfiche und  sonstige
g_er_mg_&BeQBut’ung Nutzung geprégt

-Asphaltstrarse, ehemals be-|3 kiinstliches Biotop, technisch-baulich
bauter Bereich (Bauschuttfl.) gepragt

gerin'g’_'é Bedeuturg

-Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

.Hinsi‘chtti‘dh_ _dgr Erlebnisméglichkeit kornmt dem Untersuchungsgebiet eine geringe Bedeutung zu.
Das Plangebiet weist auf der durch intensive Ackernutzung geprégten Fldche weder im Bereich

aturnahe noch im Bereich Vielfalt an Formen, Farben oder Strukturen identititsbildender Elemente
emne hohe Wertigkeit auf. Diese Strukturarmut der Ackerflache und der Baustellencharakter der
vegetationsfreien Flache wirken sich als negativ auf das Landschaftsbild aus. :

Planungsbaro Matthias Reinold, Dipl.- ing. far Raumplanung und Stédtebau IfR, 32540 Hess. Oldendorf, Kieinenwieden 45 10
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Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, welches von drei Seiten von Bebauung umgeben ist,
kommt dem Raum allerdings keine hohe visuelle Empfindlichkeit zu. Aufgrund der Orisrandlage solite
der Siediungsrand jedoch durch Gehdlzpflanzungen eingegriint werden.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild

'Béﬂéf_.tljngskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

: Bedeutung T “TWeristufe | Beschreibung
'é.télrlk-..b.eéitréiéhti_gter” 3 beeintréchtigier Landschaftsbiid-
-‘Landschaftsbereich bereich, ausgerdumie Ackerfliche

geringe Bedeu’tu_ng

-Bereich nachhaltige Sicherung der Naturgiiter

Das Planurigsgebiet weist aufgrund seiner Bodenbeschaffenheit eine mittlere Wertigkeit fiir
landwirischatftliche Nutzung auf. Vorkommen von oberflichennahen Rohstoffen oder Einzugsbereiche
von Trinkwassergewinnungsanlagen sind im Planbereich nicht festzustellen.

0 Beeintrachtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes durch die geplante
' Bebauung

In Folge der geplanten Bebauung ist mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen
zu rechnen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erhebiich
beeintréchtigen konnen, d. h. es wird mit dem Bebauungsplan ein Eingriff gem. § 8 BNatschG
vorbereitet. Derartige zu erwartende Besintréichtigungen soilen nachfolgend kurz skizziert werden.

-Bereich Boden, Wasser, Luft

Die Errichtung von Gebduden hat in der Regel eine starke Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden
zur Folge, da je nach Bauausfiihrung der anstehende Boden abgetragen und deponiert werden mufi3.
Damit gehen zum einen der Boden als solcher mit seiner typischen Horizontierung sowie zum
anderen seine Funktion im Naturhaushalt verloren. Diese Funktion reichen von der Médglichkeit als

Pflanzenstaridort zu dienen um damit landwirtschaftliche Produktion zu ermdglichen, {iber
Lebensraumgitalitaten fiir Bodenorganismen hin zur Speicherung und Filterung von Schadstoffen, die
aus der Luft oder mit Diingemitteln und Pestiziden eingetragen werden und sich ins Grund- oder
Oberflachenwasser verlagem kénnen.

Der Wasserhaushalt wird zusatzlich dahingehend gestért, daB durch die Bebauvung und die damit
verbundene Versiegelung von Oberflachen ein Versickern des Niederschlagswassers behindert wird,
was: zur Verringerung der Grundwasserneubildung bzw. Erhéhung des Oberflichenabflusses und
S_teigérq_ng: von Hochwassergefahren in den unterliegenden FlieRgewisssern fihrt.

_ _Iﬁ_m_'_B&f._r__e_ich Klima und Luft sind die Beeintréichtigungen von mittlerer Bedeutung, da die Bebauung nur

eiﬁert'_'_-_[(_féi'nen Flachenanteil einnimmt, aber mit der Bodenversiegelung eine Verinderung
verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft bewirk wird. Es ist jedoch lediglich mit
lokalklimatischen Verénderungen zu rechnen.
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-Bereich Arten und Biotopschutz

Aufgrund der geringen Bedeutung der intensiv genutzten Ackerflichen sowie der vegetationsfreien
Bauschuttflichen fir den Arten- und Biotopschutz sind die Auswirkungen der Bebauung in diesem
Teilbereich des Naturhaushaites von geringer Bedeutung.

Allerdings wird durch die Errichtung der Wohngeb&ude und den Bau von Zuwegungen auf die
Grundstiicke Oberflache versiegeit und es geht somit Lebens- und Nahrungsraum fiir Insekten, Vagel
und Kleinsduger dauerhaft vertoren,

Da mit der Bebauung in der Regel auch eine Umziunung der Grundstiicke einhergeht sowie aufgrund
der in der Regel standortfremden Bepflanzung der Haugarten, sind auch hierdurch Stérungen zu
erwarten.

Desweiteren ist auf den Grundstiicken mit einer Steigerung der Nutzungsintensitst in Folge der
Bebauung und der Nutzung der Geb&ude zu rechnen. Diese Steigerung der Nutzungsintensitét wird
sich auch auf den im Osten angrenzenden Ackerflichen wiederfinden.

-Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

Durch die Uberbauung des Ortsrandes kann es zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
kommen. Da das Untersuchungsgebietes allerdings bereits von drei Seiien von Bebauung umgeben
ist und mit der Realisierung des B-Planes eine Abpflanzung zur freien Landschaft im Osten
vorgesehen ist, sind die visuellen Auswirkungen als relativ unproblematisch anzusehen.

-Bereich nachhaltiger Sicherung der Naturgiiter

Das Planungsgebiet wird durch die Bebauung mit dem Wohngebiet und den Verkehrsfidchen einer
lan_dWi_rtschafﬂichen Nutzung volistdndig entzogen. Damit ist im Bereich "nachhaltige Sicherung der
Naturgiiter" mit Beeintréchtigungen zu rechnen.

0 Zusammenfassende Bewertung

Die vorgesehene Bebauung greift zwar nicht in ein hochwertiges und sehr empfindliches Gkosystem
ein, es [48t sich jedoch feststellen, das mit der geplanten Bebauung erhebliche Eingriffe in die
Leistungsfshigkeit des Naturhaushaltes verbunden sind, die wichtige Bestandieile des
Naturhaushaltes beeintréichtigen kénnen.

Daher sind die mit der Bebauung der Grundstiicke bzw. mit der Anlage von Verkehrsflachen
Zwangsliufig einhergehenden Verénderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflichen gem. § 8
BNatschG als Eingriff zu betrachten, so da KompensationsmaRnahmen erforderlich werden.

0 Ma&nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der
Eingriffsfolgen

Mit den folger}'_den_ Ausflihrungen soll dargestellt werden, wie die Intensitat des Eingriffes in Folge der
B_ebagung maglichst gering gehalten werden kann oder wie eine mdgliche Kompensation der
Eingriffsfolgen gehandhabt werden soll.

O_berstfas Ziel q'er_ Eingriffsregelung in den Naturschutzgesetzen ist die Vermeidung von Eingriffen in
die Lelstungsfafugkeit des Naturhaushaltes. Daneben wird bei Unvermeidlichkeit von Eingriffen
gefordert, dai die Auswirkungen eines Eingriffes mdglichst gering zu halten sind. Dies bedeutet in der

R_egel, daR die empfindlichsten v, hochwertigen Bereiche in dem vom Eingriff betroffenen Gebiet von
einer Bebauung auszunehmen sind.

Planungsbiro Matthias Refnold, Dipt.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR, 32540 Hess. Oldendort, Klsinenwieden 45 12
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Fiir das Plangebtet gilt als Vermeidung von Eingriffen:

Aufgrund der Bedeutung des Grassaumes als einzigen auf der Flache vorhandenen dauerhaften
Vegetationsbestand wird dieser erhalien und in eine Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern integriert.

Um eine moglichst geringe Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate bzw. eine Minimierung
des Oberflichenabflusses zu erreichen, ist auf eine geringe Versiegelung der Gehwege sowie
sonstigen Befestigungen im Bereich des Wohngebietes zu achien, diese sind nur aus
wasserdurchlassigen Materialien mit einem AbfluBwert von maximal 0,7 auszubilden.

H Kompensation der Eingriffsfolgen

Eine Kompensation (Ausgleich und Ersatz) der durch die Bebauung verursachten Eingriffsfolgen soll
durch die nachfolgend béschriebenen MaBnahmen erreicht werden:

-Ausgleich

- Festsetzungen von randlichen Pllanzstreifen

Am ostlichen Rand des Wohngebietes ist ein mindestens 7 m breiter Pflanzstreifen in den privaten
Gérten ‘vorzusehen. Ergénzt wird diese Pflanzung durch weitere Gehélzplanzungen, die in den

- hinteren Gartenbereichen im Ubergang vom WA 0,3 zum WA 0.4 Gebiet zusammenstoRen und bei

einer Breite von 3 m pro Grundstiick zusammen eine Hecke von 6 m Breite ergeben. Diese
Pflanzungen dienen zum einen als Eingriinung des Wohngebfet, um eine negative Femwirkung zu
verhindern; zum anderen als Biotopvernetzung zwischen den Ackerflichen im Osten und dem
Wohngebiet. Die Ortsrandeingriinung sowie Durchgriinung des Wohngebietes wird gemaB § 9 Abs. 1

_Nr. 25 a BauGB festgesetzt und ist mit einer dichten Bepflanzung standortgerechter Gehdize nach

Angaben im Anhang (Anlage 1) vorgesehen. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist in diesen
Bereichen nicht gestattet.

- Pflanzung auf privaten Flichen

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und zur Verhesserung der lokalklimatischen
Situation ist des weiteren pro Baugrundstiick auf den Flachen ohne Planzgebet je angefangene 500
gm Fléche ein Laubbaum erster Ordnung aus der im Anhang (Anlage 1) aufgefiihiten Pflanzliste
vorzusehen.

0 Flichenbilanz

Die "nla:c'h_fol_gen'd dargestellte Flachenbilanz orientiert sich an dem fir das Land Niedersachsen

empfohienen  Kompensationsmodell ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, dem sogenannten Breuer-Modell {Niedersé&chsisches

Landesamt fiir Okologie 1/94).

| Fiir das geplante Baugebiet ergibt sich die Anwendung des Bewertungsrahmens folgendes Bild:

Planungsbiiro Matthias Reinoid, Dipt- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau IfR, 32540 Hess. Oidendorf, Klenenwieden 45 13
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Flachenbilanz

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes und des Vermeidungs- und
Landschaftsbildes Kompensationsma&nahmen
Schutzgut Flache | Auspréagung | Voraussichtliche Vorkehrungen Ausgleichs- | Ersaiz-
inm? |der Beeintrachtigungen zur Vermeidung | malnahmen |maRnahmen
betroffenen von Beeintrachti-
Bereiche, gungen
Wert
Boden 7185 |+ 6875m7 = WA-Gebietes 0,4 ges. Begrenzung der Entwicklung
stark 2018m? Bodenversiegeluny | Bodenversiegelung | eines
Oberpragter {Gebtude Nebenanlagen), | durch Verwendung | Siedlungsgehal-
Naturboden *\WA-Gebietes 0,3 ges. wasserdurchldssiger | zes auf 1078m?
Weristufe 2 1580m* Bodenversiegelung | Belage Ackerflache
= 310m? vorher: Wertstufe 2 (3598m* x 0,3)
befestigter nachher: Wertstufe 3 keine
Bereich, erhebliche Beeintrichti- erheblichen
Wertstufe 3 gtingen Beeintrachti-
* 265m? vorhandene gungen
Versiegelung vorher:
Weristufe 3
nachher: Wertstufe 3
keine erheblichen
Beeintréchtigungen
Wasser 7185 | «6875m> *6875m* beeintrichtigte Begrenzung der
beeintréch- Grundwassersituation durch | Bodenversiegelung
tigte Beden- und Oberflichen- Versickerung des :
Grundwasser- | versiegeltung innerhalb des | Regenwassers auf
situation WA-Gebietes vorher den Grundst(cken f
Wertstufe 2 | Wertstufe 2, nachher;
+310m? sehr | Wertstufe 2, keine
stark beein- erheblichen |
tréchtigte Beeintrachtigungen !
Grundwasser- | +310m? vorher; Wertstufe 3 1
situation, nachher: Wertstufe 3 keine |
Wertstufe 3 erheblichen
_ Beeintrachtigungen ;
Luftund Klima | 7056 | +6875m? Bodenverslegefung, ‘
wenig Bebauung i
beeintrich- *B875m?* vorher: i
tigter Bereich | VWertstufe 2 nachher: f
Wertstufe 2 Wertstufe 2
31007 stark | keine erheblichen E
beeintrachtig- | Beeintrachfigungen
ter Bereich *310m?* vorher:
Werlstufe 3 Wertstufe 3 nachher;
Wertstufe 3 :
keine erheblichen
Begintréichtigungen }
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Begintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Vermeidungs- und
Landschaftsbildes KompensationsmaBnahmen
Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussichtliche Vorkehrungen | Ausgleichs- | Ersatz-
inha |der Beeintrachtigungen zur Vermeidung | maBnahmen |maRnahmen
betroffenen von Beeintrachti-
Bereiche, gungen
Wert
Artén- und 7185 | =600m? Beseitigung und Umbau von | 1096m? werden als
Lebensge- Grassaum mit | Vegetation, Flachen zum
meinsehaften Bauschutt Ertichtung von Gebsiuden, | Anpflanzen von
Wertstufe 3 Bodenauftrag-und abtrag, Baumen und
#4412 Bodenversiegelung *vorher; { Strauchern
Acker 7185m? Weristufe 3 festgesetzt | in
Wertstufe 3 nachher : 7185m? denen der
=1863m? Wertstufe3 Grassaum integriert
Baustelle keine erheblichen wird
Wertstufe 3 Beeintrachti-gungen
*310m?
Straite
L Wertstufe 3
Landschafts- [7185 |7185me Durch die Bebauung Verwendung Pilanzung von
bild beeintréchtigte | Beseitigung und Umbau von | ortstypischer Hecken-
Landschafts- | Vegetation Bauformen strukturen in
bildbereiche vorher Weristufe 3 Beschrankung der | den
Wertstufe 3 nachher: Wertstufe 3 bzw. 2 | GeschofRhshe Randbereichen
keine erheblichen Durchgrunung des | des Wohn-
Beeintr&chtigungen Wohngebietes gehietes,
Pflanzung von
Hausb&umen

.Béi'Geg_enube_rsteilung von Bestand und Planung mit Vorkehrungen zur Vemneidung sowie

" Ausgleichs- und Ersatzmanahmen:; d. h. bei Berticksichtigung der griinordnerischen Vorschlige ist

ein Ausgleich fiir die durch die vorgesehene Bebauung zu erwartenden Beeintrichtigungen der

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gegeben.

Der B-Plan ‘NFr. 35 Korigsbreite*, Flecken Lauenau, Samtgemeinde Rodenberg, nimmt die v. g.
Vorschiage und MaBnahmen zur Kompensation auf. Es ist daher davon auszugehen, daR der im
Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch die
vorgesehenen Festsetzungen zur Durchgriinung und Rahmeneingriinung innerhalb des Plangebietes
kormpensiert wird.

fndlesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, da® auf eine dem Baufortschritt angepaBite
Real rung der festgesetzten ,Pflanzstreifen* hingewirkt wird. ‘

: 5 2 ;'_f[l’l_[.l.flizsgionss_chutz

Ige des Immiissionsschutzes nehmen im Rahmen dieser Bauleitplanung eher eine
nete Rolle ein. Mogliche Immissionen aus der dstlich benachbarten landwirtschaftiichen
kerildche) stelit keine Beeintréchtigung der im Plangebiet festgesetzten WA-Gebiete dar,
___a!_sj_o_rfcstyp_is'ch anzusehen ist. Fur den hier in Rede stehenden B-Plan ergeben sich somit
-ptanungsrechtlichen Konsequenzen.
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5.5.3 Altablagerungen
Der Flecken Lauenau und die Samtgemeinde Rodenberg haben zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine

Kenntnis von etwaigen, im Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder koniaminierten
Betriebsflichen. Eine entsprechende Kennzeichnung gemaRk § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entfilit daher.

6. Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt ca. 7.185 gm

Allgemeines Wohngebiet WA 0,3; 3.512,00 gm
= davon Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Stréduchem: 541,00 gm
Allgemeines Wohngebiet WA 0,35; 3.363,00 gm
- davon Flachen zum Anpflanzen von

‘Baumen und Strauchern: 554,00 gm
Offentliche Verkehrsfléchen: 310,00 gm
Surime der Plangebietsflichen: 7.185,00 gm

7. Durchfiihrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
abzuteilenden Baugrundstiicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf- bzw.
Bauinteressenten weiter verduRert.

7.2 Ver- und Entsorgung _ . %/
olec Hastra HG, Spana

Die Versorgung mit Strom kann von de =y crRehmen —Weseral- sichergestellt
werden,

Die \/ersor_gu_ng mit Gas kann durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG, Sarstedt,
sichergestellt werden. '

Hinsichtlich der Belange des Brandschutzes wird darauf hingewiesen, daB bei der fiir Brandschutz
des Landkreises Schaumburg zusténdigen Stelle ein Léschwasserplan im MaRstab 1:5000 mit den
notwe_ndlgen Unterlagen einzureichen ist.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg (iber
d_efn_Ar}sc:n!uB an die in der StraRe vorhandenen Leitungen.

v_orh_a_nde_r_te: RW-Kanalisation abgeleitet. Aufgrund der vorhandenen fopographischen Situation ist
eine ge_;i_elte Plangebietsinterne Versickerung des anfallenden Oberfléichenwassers nicht realisierbar.
Daher beschranken sich die MaBnahmen zur Anreicherung des Grundwassers und zur Verbesserung
der Vorfiutverhiiltnisse auf dje Verwendung versickerungsfordernder Materiatien.

¥ Qts7 gem Mo Leraties A =7
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Die geordnete Ableitung des im Plangebiet anfalienden Schmutzwassers erfolgt iiber den Anschlul3
an die in den vorhandenen Strallen bereits enthaltenen Schmutzwasserkaniile.

Es wird darauf hingewiesen, daB fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit den Straflenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstriger es notwendig ist, daR
Begirin und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach
9035, 30001Hannover 1, Diensistelle PIL, Tel. 0511/60077-6952 mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fir die Gemeinde

Dem Flecken Lauenau entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes Kosten in Héhe von ca.
270.000,00 DM (Anlegung eines Gehweges ca. 80.000,00 DM, Stralenbeleuchtung ca. 10.000,00
DM, Grabenverrohrung ca. 20.000,00 DM, Entsorgungsleitunigen (RW und SW) ca. 160.000,00 DM).
Der Betrag wird im Rahmen des Haushaltes 1996 beriicksichtigt.

8. Abwidgung
- Ergebnis der éffentlichen Auslegung
- Ergebnis der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Von privaten Personen sind wihrend der dffentlichen Auslegung weder Anregungen noch
Bedenken vorgetragen worden,

{. Landkreis Schaumburg

Aus  brandschutztechnischer Sicht wiirden keine Bedenken bestehen, wenn eine
Mindestloschwasserversorgung von 800 Umin. fir die Dauer von zwei Stunden nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 sichergestellt wird und weiterhin nach Punkt 7.2 der Begriindung verfahren wird.

Die  Samtgemeinde  Rodenberg kann  dber die  vorhandenen Leitungen  die
Mindestldschwasserversorgung von 800I/min. fiir die Dauer von 2 Stunden nach DVGW-Arbeitsblatt
W 405 fur das Plangebiet Konigsbreite” sicherstellen. Der Flecken Lauenau wird die Ver- und
Entsorgung innerhalb des B-Planes Nr. 35 <Konigsbreite", so wie in Pkt. 7.2 der Begriindung
ausgefihrt, realisieren.

\_[o_m Amt fiir Naturschutz wurde angeregt, den Realisierungszeitraum fiir die gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB dargestellten Pflanzgebotzonen festzusetzen.

D.;f__?__ Festsetzun_g in Form der Festlegung des konkreten Realisierungszeitraumes der festgesetzten
F“”I_a-;:_i_}_en_ zum Anpflanzen von Baumen und Striuchemn stellt im Vergleich zu den iibrigen im
Baugebiet befindlichen Grundstiicksflichen aufgrund der auf den pot. zwei Grundstiicken
vorgesehenen inten_siven Durchgrinung (Pflanzstreifen) eine Ungleichbehandlung dar, die vermieden
werden soll. Daher wird auf die Festsetzung des Realisierungszeitraumes verzichtet. Es wird vielmehr
da_vgn a_USQegangen, dal die im B-Plan festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur
Abgrenzung des jeweiligen Nachbargrundstiickes bzw. zur Abgrenzung zur freien Landschaft von den
Jeweiligen Eigentiimern zeitnah zur Grundstiickshebauung realisiert werden.
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Zu dem o. g. Bebauungsplan wurden aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Fiir den Flecken Lauenau wird zur Zeit i. V. m. der
Entwisserung des Baugebietes ,Rothebreite” ein Sanierungskonzept des Entwasserungssystems
aufgestellt, das Regenwasserriickhaltungen oberhalb der Orislage vorsieht. Da das Plangebiet im
Sanierungskonzept enthalten ist, werden zusétzliche MaRnahmen zur Regenwasserriickhattung nicht
fiir erfordertich gehalten. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Der B-Plan geht auf die
Thematik ,Altablagerungen® entsprechend ein.

Aus der Sicht des Planungsamtes wurden zur o. g. Planung folgende Anregungen und Bedenken
vorgebracht:

- Die Bezugsebene i. S. der Satzung (,Ortliche Bauvorschriften®) sei unterschiedlich fesigelegt (s.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2). Hier miite eine Berichtigung vorgenommen werden.

- Um die Vielfalligkeit der Farben fiir Décher ein wenig einzugrenzen und iberschaubar zu halten,
wurde empiohlen, die zuléssigen Farben festzusetzen. Empfohlen werden die Farbténe rol bis
rotbraun.

Zur Verbesserung der hinreichenden Bestimmtheit der in §§ 3 und 4 jeweils in Abs. 2 der &rtlichen
Bauverschriften definierten Bezugsebene ist der Bezug ,i. S. dieser Satzung® redaktionell entfernt
worden; Hierfir ist in § 3 Abs, 2 der Begriff ,Traufhthe® und in § 4 Abs. 2 der Begriff ,Firsthéhe" in
Kiammer redaktionell eingefiigt worden.

Da die besondere Eigenart der in der Umgebung des Plangebietes zu erkennenden Dachfarben u. a.
auch aufgrund der fehlenden Zuordnung zur historisch gewachsenen Ortslage Lauenau stéidtebaulich
nicht eindeutig den Farbreihen rot oder rolbraun bzw. braun (z. T. auch anthrazit) zuzuordnen sind,
sollen lediglich die Farben ausgeschlossen werden, die aufgrund ihres absolut fehlenden Bezuges zu
der hier in Rede stehenden Umgebung des Plangebietes storenden Einflu® nehmen kénnen. Insofern
wird durch die Benennung der ausgeschlossenen Farben (blau, gelb, griin) die Zuldssigkeit indirekt
auf die derzeit handelsiiblichen und in der Ortlichkeit schon vorhandenen Farben rot, braun und
anthrazit bezogen. Die 6rtliche Bauvorschrift wird entsprechend beibehalten.

ll. Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim

Aus Sicht der Wasserversorgung wurden erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung von neuen
B‘augebieten im OT Lauenau vorgetragen, da das z. Zt. zur Verfiigung stehende Wasserkontingent
nicht ausreicht den kiinftigen Wasserbedarf abzudecken.

Aus der Sicht der Oberflichenentwisserung soll grundsatzlich vorgesehen werden, das anfallende
Regenwasser auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Dies stelt einen wesentlichen
Okologischen Beitrag zur Sicherung der Grundwassemneubildung dar. Es darf jedoch kein
verunreinigtes Regenwasser versickert werden.

Oberfl’éichenwasser durch geeignete MaRnahmen (z. B. Riickhaltung) so dem Vorfluter zuzuleiten,
daf} ihm nach der Bebauung pro Zeiteinheit nicht mehr Wasser zugefilht wird als aus der
urspriinglich unbebauten Flache. Ist diese Voraussetzung nicht gegeben, so ist dem StAWA
Hildestieim der hydraulische Nachweis des benutzten Vorfluters vorzulegen.

ist nachgewiesen, daR der Untergrund fiir eine Versickerung nicht geeignet ist, so ist das anfallende

Die Problematik des méglicherweise nicht ausreichenden Wasserkontingentes ist der Samtgemeinde
Rﬂdenberg, bekannt. In Abh#ngigkeit einer gesicherten Wasserversorgung ist seitens der
Sémﬁgememde Rodenbery und Flecken Lauenau die ErschiieBung des Baugebietes Kénigsbreite
"4’-9.'"99;_3??19.”’« Die Belange der hinreichenden Wasserversorgung werden in diesem Zusammenhang
berlicksichligt. Zur Problematik der Ableitung des anfalienden Oberflachenwassers sei auf die
Stellungnahme des Landkreis Schaumburg verwiesen.

Zum Themenbereich Abfallwirtschaft sind allgemeine Hinweise gegeben worden:

Planungshiro Matthias Relnold, Dipl.- ing. far Raumplanung und Stadtebau TR, 32540 Hess. Oidendort, Kiehemwieden 45~ 18
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Soliten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkortaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- und Abfallbehdrde
umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Es wurde empfohlen, Altlastenverdachtsfiichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und beseitigt oder gesichert
sind bzw. die Unschéadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).
Dem StAWA Hildesheim sind im Planbereich keine Altlasten bzw. -verdachtsflichen gem. § 31
NAbIG (gem. Bekanntmachung der Neufassung des Nds. Abfallgeseztes vom 14. Cklober 1994, Nds.
GVBI. 23/1994, S. 467) gemeldet bzw. bekannt geworden.

Die Begriindung geht auf die Belange der Abfaliwirtschaft ein und verdeutlicht, daR@ zum
gegenwirtigen Zeitpunkt innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen bekannt sind.

iil. Hastra AG, Springe

Es wurde darum gebeten, die im dffentlichen Bereich stehende 20.000 V-Vereilungsaniage, die als
Betonfertigteil ausgebildet ist, zu beachien.

Im Rahmen der Durchfithrung des B-Planes Nr. 35 Konigsbreite® wird seitens des Flecken Lauenau
bzw. der Samtgemeinde Rodenberg auf die genannte 20.000 V-Verleilungsanlage geachtet. Eine
Verlegung dieser Anlage ist nicht beabsichtigt.

IV. Landesgasversorgung Niedersachsen AG, Sarstedt

Es wurde darum gebeten, in die Begriindung zum B-Plan aufzunehmen, daR die geplanten und
vorhandenen Bauten seitens der Landgasversorgung, Sarstedt, mit Erdgas versorgt werden knnen.

Soweit im B-Plan die ErschlieBung von Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen ist, soll vor
VerduBerung der Wege an die Anlieger, die Eintragung von beschrdnkten personlichen
Dienstbarkeiten zum Schutz der vorgesehenen bzw. bereits betriebenen Gasleitungen erfolgen.

In die Begriindung zum B-Plan Nr. 35 Konigsbreite*, Flecken Lauenau, ist der Hinweis auf die
Modglichkeit der Gasversorgung durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG aufgenommen
worden.

V. Staatliches Forstamt, Rinteln

Seitens des Staatlichen Forstamtes Rinteln wurde mit Bezug auf den festgesetzten Pflanzstreifen auf
die §§ 50 ff. des Nachbarschaftsrechtes (Nds. GVBL 10/1 8967) hingewiesen. Danach kann der
Nachbar - sofern nicht die Ausnahme nach § 52 ziehen - einen Grenzabstand von 8 m fiir einen tber
15 m Hohe heranwachsenden Baum fordern, d. h. es bestande eine Duldungspflicht nur fiir Baume
und Strauchem bis zu 15 m Hohe (Grenzabstand 3 m).

Die im Bebauungsplanes Nr. 35 Konigsbreite®, Lauenau, festgesetzte 7 m breite Fliche zum

Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist aufgrund der Lage des
Pfaﬂgﬁb_[etes am ostlichen Ortsrand zur hinreichenden integration des Baugebietes in die Landschaft
erf_mdgrhch. Die in der Anlage zur Begriindung aufgefiihrten Pflanzen stellen eine migliche Auswahl
d_ﬁtr, die der potentiell natiirlichen Vegetation entsprechen und im Plangebiet verwendet werden
konn.eq, Aussage_n iber die zwingende Verwendung der angesprochenen groRkronigen B3umen sind
weder in den texil. Festsetzungen noch in der Begriindung einschl. Anlagen enthalten. Auch das in
der Anlage zur Begriindung beigefiigte Pflanzschema stellt fiir sich ein Beispiel einer dreireihigen
Heckenstruktur dar. In § 3 der texil. Festsetzungen ist lediglich ausgefiihrt, daR die Fliche gem. § 9
i_ﬂ-. NF 25 a,BauGB so anzulegen und zu pflegen ist, daf sich ein artenreiches, freiwachsendes
Gehdlz entwickeln kann. Somit kann nicht unmittelbar auf eine Kollision des B-Planes mit den

2 hnyngsbﬂm Matthias Reinold, Dipl.- Ing. for Raumplanung und Stadiebauy IfR, 32540 Hess. Oldendorf, Kleinenwieden 45 19



Bebauungspian Nr. 35 ,Knigsbreite”, Flecken Lauenau, einschi. értlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

Gehlz entwickeln kann. Somit kann nicht unmittelbar auf eine Kollision des B-Pianes mit den
Regelungen des Nachbarschaftsrechtes geschlossen werden. Die VergriBerung des Pflanzstreifens
ist-nicht erforderlich.

Vi. Niedersdchsisches Landvolk

Bei der Planung und Ausfiihrung soll sichergestellt werden, dal das Oberflichen- und
Drainagewasser weiterhin ordnungsgemas abflieBen kann und die Nutzung der landwirtschaftlichen
Fiachen dadurch nicht beeintrachtigt wird. Gleichzeitig soll die Bepflanzung an der Abgrenzung des
B-Pianes so vorgenommen werden, da es nicht zu einer unzumutbaren Beeintrichtigung bei der
Nutziing und der Bewirtschaftung der benachbarten landw. Fl&chen kommt.

Die Ableitung des aus den benachbarten Grundstiicksfldchen (landwirtschaftliche Flichen)
austreténden Oberflaichenwassers wird im Rahmen der Realisierung des B-Planes beachtlich. Die
Verfegung der vorhandenen Drainage ist in Abstimmung mit der Samigemeinde Rodenberg bzw. dem
Flecken Lauenau erforderlich. Vorhandene oder erforderliche vertragliche Regelungen oder
Vereinbarungen sowie Regelungen iiber die mit der Verlegung entstehenden Kosten sind jedoch nicht
Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Im Rahmen dieses B-Planes wird davon ausgegangen,
dait die Realisierung der u. a. im Gstlichen Plangebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern uriter Beachtung des Nds. Nachbarrechisgesetzes erfolgt. Auf dieser
Griindiage ist eine unzumutbare Beeintrachtigung der Nutzung und Bewirtschaftung der benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen nicht ableitbar.
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Anlage 1

a.) Pilanzliste

Fiir die Anlage von Neupflanzungen sowie fiir die Erganzung bzw. Entwicklung
vorhandener Gehdlzbestdnde sind nur Pflanzarten zuldssig, die der potentiell
natiirlichen Vegetation entsprechen oder in jhren Eigenschaften und Funktionen damit
vertraglich sind.

im Naturraum VWeser-und Leinebergland zéhlen higrzu folgende Gehdlzarten:

GroBRkronige Laubbédume:

Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Flatterulme (Ulmus laevis)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Silberweide (Salix alba)

Spitzahorn {Acer platanocides)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Zitterpappel (Populus tremula)

Kleinkronige Bidume:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Hangebirke ( Betule pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Erte (Alnus glutinosa)

Striducher:

. Faulbaum (Rhamnus frangula)
.~ Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
. Grauweide (Salix cinerea)
.~ Hartriegel (Cornus sanguinea)
... HaselnuR (Corylus avellana)
.~ Hundsrose (Rosa canina)
-+ Pfalfenhitchen (Euonymus europaeus)
- Ohrweide (Salix aurita)
" Salweide (Salix caprea)
~Schlehe (Prunus spinosa)
. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
:Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Weidorn (Crataegus monogyna)

Ybsthdume:

_Tegional bewahrte Obstbaumhochstimme (Kem- und Steinobst)

oUre Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Rumplanung und Stadiebau TR, 32540 Hess. Oldendorf, Kieinerwieden 45 21
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Anlage 2
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9. Verfahrensvermerke I

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitef

- Matthias Reinold - Planungsbiiro
. Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stadtebau {IfR}
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45

Reiﬁoid Telefon 05152/1568 Telefax 05152/51587
Hess. Oldendorf, 17.07.1996

v

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurden
am 01.03.1996 |

ottsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 18.03 96 his 19.04.1996

gemil § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lauenau, 1¥.07.1996

Gemeindedirektor

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 05.06.1996
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlosken.

Lauenauj 17.07.1996

RN

Wilke
Gefnejndedirektor
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