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0. Vorbemerkungen

Der vorliegende Bebauungsplan besteht im zeichnerischen Teil aus den Pianzeichnungen
-A-und-B - .

Dabei setzt die Planzeichnung - B - ausschlieBlich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest. Diese zur Kompensation der im
Geltungsbereich - A - stattfindenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vor-
gesehenen MaBnahmen sind detailliert beschrieben im “Landschaftspflegerischen Konzept
fur die Kompensationsfidache zum Bebauungsplan Nr. 33 Scheuenfeld".

Die Ausfithrungen der folgenden Begriindung beziehen sich deshalb mit Ausnahme des
Kap. 1.1 ausschlieBlich auf die Planzeichnung - A -.

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Scheunenfeld” bildet die Rechtsgmndfage fur die Durchfihrung
aller MaBnahmen, die fir die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des
Plangebietes erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindiiche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Verwal-
tungsausschuB des Flecken Lauenau am 19.08.1992 die Aufstellung dieses Bebauungs-

planes beschlossen.
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1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereiche und GréBen der Plangebiete

Die Plangebiete liegen,im nérdlichen (Planzeichnung - A -) und siidwestlichen (Plan-
zeichnung - B -) Teil des Flecken Lauenau. Die genaue Lage und Abgrenzung der
Geltungsbereiche ist aus dem Ubersichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes ersichtlich.

Der Geltungsbereich - A - umfaBt folgende Flurstiicke:;
16/2, 42, 139/1, 142/3, 151/2, 151/3, 174/44 sowie teilweise die Flurstiicke 146/7, 148/2,
149, 150, 250/6,_253/5, 257/7 und 259 der Flur 2, _Gemarkung Lauenau.

Die GroBe des Plangebietes - A - betragt 5,255 ha.

Der Geltungsbereich - B - umfaBt teilweise das Flurstick 16/17, Flur 5, Gemarkung

4

Lauenau.

Die GroBe des Plangebietes - B - betragt 1,0 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden derzeit unterschiedlich genutzt:

Im nordéstlichen Plangebiet unterliegt eine ca. 220 m x 50 m groBe Flache der landwirt-
schaftlichen Nutzung. Daran westlich anschlieBend ist ein ca. 130 m x 80 m groBes Areal
brachliegend. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes sind die rickwartigen Bereiche
der Uberwiegend bereits bebauten Grundstiicke extensiv als Garten genutzt.

Den zentralen Bereich des Bebautungsplanes (ca. 230 m x 80 m GroBe) bildet ein nicht
mehr genutztér Holzlagerplatz der Firma Casala. Das im siidwestlichen Plangebiet

befindliche Gebaude unterliegt einer gewerblichen Nutzung.
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1.3

1.4

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist am 17.10.1980 (Az. 309.7-
21101.2-57/7/80) durch die Bezirksregierung Hannover genshmigt worden und hat mit
seiner Bekanntmachung im Amtsblatt far den Regierungsbezirk Hannover am 04.03.1981

Wirksamkeit erlangt.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 33 abgedeckten Flachen waren in der Ursprungs-
fassung des Flachennutzungsplanes (berwiegend als Gewerbegebiet gem. § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Aufgrund der zwischenzeitlich ge&nderten
stadtebaulichen Zielsetzung und sich gleichzeitig konkretisierender Umnutzungsmaog-
lichkeiten hat die Samtgemeinde Rodenberg fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33
die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die (iberplanten Flachen werden
nunmehr in Fortsetzung der benachbarten Nutzungen als Wohnbauftachen (§ 1 (1) Nr. 1

BauNVO) bzw. als gemischte Bauflachen (§ 1 (1) Nr. 2 BauNVO) ausgewiesen.

Auf Seite 3 sind die zeichnerischen Festsétzungen der 9. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes abgebildet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 “Scheunenfeld" sind gemaB § 8 (2)
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln.
Im stidwestlichen Bereich der auf Seite 3 dargesteliten Wohnbauflache weicht der Bebau-

ungsplan von den Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes ab (sh. Pkt. 6).

Weitere vorliegende Planungen

Fur das durch den votliegenden Bebauungsplan abgedeckte Gebiet besteht bereits der
rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 10 "Im Scheunefelde”. Dieser weist fiir die neu

uberplanten Flachen ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO aus. -

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 "Scheunenfeld" werden diese Festsetzungen auBer
Kraft gesetzt.
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Zeichnerische Festsetzungen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)
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2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt der Fiecken Lauenau das Ziel,
den durch haufige Anfragen der Birger bei der Samtgemeindeverwaltung deutlich

erkennbaren Mangel an verfligbaren Wohnbaugrundstiicken zu verringern.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der allgemein zu
beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte (Wohnraumflache je Einwohner

steigt stetig) sowie aus der Eigenentwicklung der ansassigen Bevélkerung.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung ergab sich aus der Absicht der Firma Casala, einen
nicht mehr genutzien Holzlagerplatz einer Nutzungsanderung zuzuflihren. Aufgrund der
zentralen Lage des Plangebietes bietet es sich hier aus stidtebaulichen Erwagungen an, . i

weitere Wohnbauflachen auszuweisen. Der Bebauungsplan ist somit Grundlage fir eine

begruBenswerte und sinnvolle Innenentwicklung des Siedlungskérpers Lauenau.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 33 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:.

-  Sicherung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse und an die

Sicherheit der Wohnbevélkerung,

- Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der

Landschaftspflege,
- Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur,

- Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten und sicheren

Verkehrsablaufes.
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3. Planungskonzept

3.1 Nutzungsstruktur
Fir das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepaBte Nutzungsstruktur

vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Baugebietsaus-
weisungen gemaB Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan
vorstrukturient.

Als uberwiegende Nutzungsform ist das Einfamilienhaus bzw. Doppelhaus in
eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Dariiber hinaus sind an geeigneter Stelle auch
Flachen ausgewiesen, die die Mdéglichkeit einer zweigeschossigen Reihen- bzw.

Kettenhausbebauung erdifnen.

In den nordwestlichen und sf.'tdlich_en Randbereichen des Plangebietes sind den
Ausweisungen des Flachennutzungsplanes entsprechend gemischte Nutzungen
vorgesehen. Dabei wird auch der Fortbestand der gewerblichen Nutzung im

sudwestlichen Plangebiet (Firma Casala) lp[anungsrechtlich abgesichert.

Auf die Einrichtung eines Kinderspielplatzes gemaB Nieders. Gesetz (iber Spielplatze
kann verzichtet werden, da in den nérdlich und éstlich angrenzenden Baugebieten bereits
Spielplatze fir Kinder von 6 bis 12 Jahren vorhanden sind. Diese Spielplatze weisen

folgende "UberschuBflachen” auf:

Baugebiet "Hoppenberg®

GeschoBflache x 2 % = 24.609 mz x 0,02 = 492 m2
ausgewiesene Spielplatzflache: 747 m2
UberschuB: 255 mz

400 - m - Entfernung gem. Nieders. Gesetz {iber Spielplatze reicht ca. bis zur

Einmandung der PlanstraBe “C".
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3.2

Baugebiet "Stdhang”

GeschoBflache x 2 % = 20.225 m2 x 0,02 = 405 m2
ausgewiesene Spieiplatzflache: 740 m2
UberschuB: 335 me

400 - m - Entfernung gem. Nieders. Gesetz Uber Spielplatze deckt das gesamt Plangebiet
ab.

Der Bedarf an Spielplatzflachen betragt fiir das Plangebiet "Scheunenfeld" 430 me (2 %

der zulassigen GeschoBflache). Dieser kann durch die o.g. UberschuBflachen von

insgesamt 590 m2 abgedeckt werden.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an den értlichen Verkehr erfoigt tber die StraBen "Im
Scheunenfeld" (sdlicher AnschluB}, "Feg'gendorfer StraBie" - K 58 - {nordwestlicher
AnschluB} und "Memeler StraBe" (norddstlicher AnschiuB). Dabei sind die beiden
erstgenannten Anbindungen zwingend notwendig, um eine problemlose Bewaltigung der
zu erwartenden Verkehrsstrome zu gewabhrleisten und Verkniipfungen mit den in '

nordliche Richtung verlaufenden StraBen sowie mit dem Ortszentrum herzustelten.

Der AnschluB an die Feggendorfer StraBe war bereits im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 10 "Im Scheunefelde" vorgesehen, allerdings fithrte er ausschlieBlich
Uber das Flurstiick 151/3. Da diese Ldsung aus verkehrstechnischer Sicht problematisch
ist (Abstand Einmindung PlanstraBe / K 58 zur Einmindung K 58 / L 420 ca. 20 m),

wurde das nordwestliche Plangebiet auf weitere AnschluBmaglichkeiten hin untersucht.

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz, der Eigentumsverhaltnisse sowie der
Topographie (nérdlich stark ansteigendes Gelénde) konnte jedoch keine realisiérbare
Alternative gefunden werden. Um dennoch zu einer Verbesserung der bisherigen
rechtsverbindlichen Ausweisung zu gelangen, ist die Anbindung des Plangebietes an die
Feggendorfer StraBe (K 58) um 20 m in nérdliche Richtung verschoben worden, so daf3

nunmehr ein Abstand von 40 m zur Einmindung K 58 / L 420 eingehalten werden kann.
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3.3

Im Zuge der Anbindung der PlanstraBe "A" an die StraBe "Im Scheunenfeld” ist aufgrund
des zu erwartenden héheren Verkehrsaufkommens auch ein bedarfsgerechter Ausbau
der Einmlndung der StraBe "Im Scheunenfeld” in die Rodenberger StraBe (L 420}
notwendig. Die hierfir benétigten Flachen sind im Rahmen der vorliegenden

Bauleitplanung zu sichern.

Natur und Landschait; Grinordnung

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschatt darstelit, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

GemaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist iber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Ein-
griffsregelung und des Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund ist im Rahmen der vorliegenden Planung eine landschaftspflegerische
Bestandsaufnahme und Konﬂiktbéwertung durchgeflhrt worden, die in einem separaten
Bericht eingehend erlautert wird.

In dieser Untersuchung werden auch die sinnvollen bzw. notwéndigen Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dargestellt, so daB an dieser Stelle auf weitere Aus-

fihrungen verzichtet werden kann.

Zur Beurteilung der aufgrund vorliegender Planungen zu erwartenden Flachenversiege-
lungen ist hier von besonderer Bedeutung, daB der noch vorhandene Holzlagerplatz (im
Grundplan aus Grinden einer (ibersichtlichen Darsteliung des Planinhalts nicht
dargestellt} der Firma Casala (siidwestliches Drittel des Flurstiickes 142/3) z. Zt.
versiegelte Verkehrsflachen von rd. 7.570 m2 aufweist. Diese aus Beton bestehenden

Wege werden als Vorleistung zur Umsetzung der Planungen beseitigt.

Hinsichtlich einer aus dkologischen Gesichtspunkten zu beflirwortenden Regenwasser-

versickerung muB hier angefihrt werden, daB durchgefithrte Baugrund- und Bodenunter-
suchungen eine ungeniigende Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes ergeben haben.
Festsetzungen zur Abfilhrung des Regenwassers auf den Grundstiicken kénnen deshalb

nicht getroffen werden.
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3.4 Gestaltung
Um den Charakter des landlichen, von relativ kleinen Gebéudeeinheiten gepragten

Umfeldes zu erhalten und fortzusetzen, ist Uberwiegend die Errichtung von freistehenden

Hausern mit ahnlichen Dimensionen vorgesehen.

Um auch die entstehende Dachlandschaft entsprechend einzupassen, sind im Rahmen
von Gestaltungsvorschriften (ortliche Bauvorschrift) Festsetzungen beziiglich der

zulassigen Dachformen sowie Dachneigungen getroffen worden.

Im stdostlichen und sldlichen Plangebiet wird neben der oben beschriebenen lockeren
Bebauung auch eine maBvoll verdichtete Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen
zugelassen. Diese Entwicklung erscheint wegen der Orientierung zum Ortszentrum

sinnvoll und ist auch aufgrund des relativ ebenen Gelandes zu befiirworten.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Scheunenfeld” enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur

die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI. | S. 2253) in der z. Zt. gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Zt. glitigen

Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstéllung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991, S. 58)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S. 158) in der z. Zt.
gultigen Fassung
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend Giberwiegend als

aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) ausgewiesen.

lm nordwestlichen und shdlichen Plangebiet sind gem. Flachennutzungsplan - 9. Ande-

rung - Mischgebiete (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Um im allgemeinen Wohngebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhalinisse sicherzu-
stellen, sind hier folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

In den Mischgebieten sind ausgeschlossén:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten.

Die vorgenannten Einschrankungen werden als notwendig angesehen, um dem Ruhe-
bediirfnis sowie den berechtiéten Qualitatsansprichen der Bevélkerung Rechnung zu

tragen.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sowie
Anlagen energiesparender Technologien zur Nutzung von Sonnen- und Umgebungs-

warme sind ausnahmsweise zulassig.
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4.2

4.3

4.4

Mafl der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HochstmaBes der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl
(GRZ), die GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (Z) festgesetzt

worden.

Fir die Baugebiete mit maximal eingeschossiger Bebauung wurden GRZ = 0,4 und GFZ
= 0,5 ausgewiesen. Baugebiete mit der Festsetzung maximal zweigeschossiger
Bebauung (nur im stdlichen Plangebiet) weisen bei gleicher GRZ eine GFZ = 0,6 auf.
Mit den getétigten Festsetzungen soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1
(5) BauGB}) - insbesondere auch im Hinblick auf die relativ kostbaren Flachen im

innenbereich Lauenaus - gewahrieistet werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Um eine stadtebaulich befriedigende Einordnung der Bebatjung in die Umgebung

sicherzustellen, sind im Plangebiet (berwiegend Einzel- bzw. Doppelhéuser vorgesehen.

Auf den sidlich gelegenen Baufiachen sind - im Zusammenhaﬁg mit der Zulassigkeit
zweigeschossiger Bebauung - auch andere Bauformen, wie z.B. Reihen-, Ketten- oder

Mehirfamilienhauser, zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind

ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Dachformen, Dachneigungen
Die im Rahmen einer értlichen Bauvorschrift (Gestaltungsvorschriften) erlassenen

Festsetzungen sollen sicherstellen, daB eine stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte

Einflgung der Neubauten in die vorhandene Bausubstanz stattfindet.

Aus diesem Grund sind die Dachformen der Hauptbaukorper auf Sattel- oder

Walmdacher, die Dachneigungen auf 18° bis 38° beschrankt.
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4.5

Auf dem GrundstlUck 16/2 (Betrieb Casala) sind zusatzlich auch Flachdacher zulassig

(gewerbliche Bauten).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Offentliche Grinflachen

Zur Minimierung, zum Ausgleich bzw. zum Ersatz der bei Realisierung des Bebauungs-

planes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende Festsetzungen

getroffen worden:

A. Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes im Bersich der Béschung am westlichen

Rand des Plangebietes

B. Pflanzgebote im nordlichen und ostlichen Randbereich des Bebauungsplanes als

Landschaftsgehdlzpflanzungen
C. Pflanzgebote an den PlanstraBen zur inneren Durchgrﬁnung des Gebietes
D. Textliche ngtsetzﬁng weiterer Bepflanzungen in den Vorgarten
E. Private Stelipiatze und Zufahrten sind nur in wasserdurchliassigen Materialien 2uldssig

F. Offentliche Grinflachen als Landschaftsgehdlzpflanzungen bzw. als Flache fir die

Verbringung des im Plangebiet vorhandenen Schotterrasens
G. StraBenbegleitgriin
H. ErsatzmaBnahmen
Der vollstandige Ausgleich der durch den Bebauungsplan bedingten Eingriffe in Natur und
Landschatt ist im Plangebiet nicht sinnvoll, da aufgrund der Lage innerhalb des Ortes

eine stadtebauliche Verdichtung angezeigt ist. Diese dient u.a. auch dem Umweltschutz,

da auf diese Weise das zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen sowie eine weitere
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Zersiedlung der Landschaft minimiert werden kénnen. Aus den genannten Griinden sind
zusatzlich zu den im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen auch ErsatzmaBnahmen

vorzusehen.

4.6 Verkehrsflichen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber ein zweistufiges System aus

AnliegerstraBen und Anliegerwegen (Regelquerschnitte s.u.).

Dabei werden die hoherrangigen PlanstraBen "A" und "B" mit einer Fahrbahnbreite von
5,00 m, einseitigem Gehweg von 1,50 m und Schrammbord von 0,50 m Breite hergestellt.
Bei diesen StraBen ist aufgrund des zu erwartenden hdheren Verkehrsaufkommens die

Trennung des Fufiganger- sowie Fahrverkehrs notwendig.

Die PlanstraBen “C" und "D" sind als Anliegerwege zu klassifizieren, weshalb hier
Gesamtbreiten von 4,75 m als Mischfléchen ausreichend sind. Da die PlanstraBe "C" eine
L.ange von 50 m uberschreitet, wurde eine Wendeanlage vom Typ 3 der EAE 85
(Empfehiungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen, Ausgabe 1985) ausgewiesen. In
beiden genannten PlanstraBen ist das Wenden fir Lastkraftwagen bis 10,00 m Lange (3-
achsiges Mullfahrzeug) ermoglicht.

Alle Ubrigen StichstraBen werden als Anliegerwege von 4,00 m Breite ohne
Wendeanlagen hergestelit, Auf den durch diese Wege erschlossenen Grundstiicken sind

entsprechende Flachen fiir Wendevorgange (PKW) vorzuhaiten.

Offentliche Parkfiachen filr Besucher und Lieferanten sind an geeigneten Standorten
ausgewiesen. Insgesamt sind 16 Platze fir PKW vorgesehen, woraus sich ein Angebot

von 1 Parkplatz je 3,9 Wohneinheiten berechnet.

Bei der vorgenannten Ermittlung ist eine vorgesehene Wohnanlage im sidwestiichen
Plangebiet (Mischgebiet) nicht berlicksichtigt worden. Aufgrund des hier punktuell
verstarkt auftretenden Parkplatzbedarfes sind zusatzlich zu den Anlieger-Einstellplatzen

entsprechende Parkflachen fir Besucher und Lieferanten auf privatem Grund zu erstellen.
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4.7

4.8

Sichtdreiecke

Zur sicheren Verkehrsfilhrung an den Einmlndungen der PlanstraBe “B" in die
Feggendorfer StraBe (K 58), der Planstrae "A" in die StraBe "Im Scheunenfeld” sowie
der PlanstraBe "A" in die PlanstraBe "B" wurden Sichtdreiecke gemaB den Richtlinien fir

die Anlage von StraBen - Teil Knotenpunkte (RAS-K) - ausgewiesen.

Aus stadtebaulichen Griinden bzw. wegen vorhandener Zwangspunkte wurden die
Sichtdreiecke fir die sogenannte "Anfahrsicht* ausgelegt (ggf. Anhalten notwendig).

Innerhalb dieser Sichtflachen sind alle Siehtbehinderungen zwischen 0,8 m und 2,5m
Héhe Gber den angrenzenden Fahrbahnen unzulassig.
Laubbéume werden jedoch zugelassen, wenn sie in einem Abstand von mehr als 10 m

voheinander stehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in den zeichnerischen Festsetzungen dargesteliten Flachen flir Leitungsrechte auf
den Flurstiicken 259, 142/3 und 174/44 sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten. Diese Ausweisung ist zum Schutz vorhandener bzw. geplanter Kanale und

Leitungen notwendig.
Das auf dem Flurstiick 146/7 ausgewiesene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten
der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Es dient der

ErschlieBung einer nicht an die PlanstraBe "A" anzubindenden Baufléche. .

Die Nutzung der Flachen ist mit den Leitungstragern entsprechend abzustimmen.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der AnschiuB an das
Fernmeldenetz werden durch Erweiterung bestehender Anlagen in der StraBe "Im

Scheunenfeld”, in der Feggendorfer StraBe und in der Memeler StraBe sichergestelit.

Versorgungstrager sind:

- Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-Aktiengesellschaft (HASTRA)
- Landesgasversorgung Niedersachsen AG (LANDESGAS),

- Deutsche Bundespost - Bereich Telekom -

- Samtgemeinde Rodenberg (zentrale Trinkwasserversorgung).

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes (96 m3/h im Mischgebiet bzw. 48 m3/h im
Aligemeinen Wohngebiet, Léschzeit mind. 2 Stunden) werden ausreichend dimensionierte
Wasserleitungen als Ringleitungen verlegt. Aufgrund der értlichen Druckverhiltnisse &-6
bar} kénnen die o.g. Loschwassermengen geférdert werden, so daB auf zusatzliche unab-
hangige Léschwasserentnahmestellen verzichtet werden kann. Weitere Anforderungen an den
Brandschutz, wie ‘z.B. die Anordnung von Hydranten, sind mit dem Brandschutzbeauﬂragten

beim Landkreis Schaumburg sowie mit Vertretern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser - Schmutzwasser)
vorgesehen und erfolgt dem Gefalle folgend zur Rodenberger StraBe (vorhandene Kanale in
Parzelle 259) bzw. zur StraBe “Im Scheunenfeld”, wo jewsils Anschlisse an die vorhandene
Kanalisation méglich sind. Die Dimensionen der Regenwasserkandle sind dabei auf der
Grundlage umfangreicher hydraulischer Berechnungen (Vorschlage zur Sanierung der Regen-
wasserkanalisation im Flecken Lauenau) ausreichend gewahit worden,'urn auch das im Plan-

gebiet anfallende Wasser schadlos abfithren zu kénnen.

Wahrend das Schmutzwasser dem zentralen Gruppenklarwerk der Samtgemeinde Rodenberg
zugeflhrt wird, flieBt das anfallende Regenwasser in die nachstgelegenen Vorfluter

(MGhlenaue) ab.
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6. Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altiasten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches als allgemeines Wohngebiet bzw. als
Mischgebiet lassen storende Auswirkungen, die (ber das zumutbare Map hinausgehen, nicht

erkennen.

Auf dem Grundstiick Rodenberger StraBe 12 befindet sich eine Kfz-Werkstatt. Im hinteren, an
das Plangebiet angrenzenden Teil des Grundstiickes sind Absteliplatze fiir Mietwagen ange-

ordnet. Zusatzlich ist ein Gas-/ Wasser-/ Elektroinstallaieurbetrieb ansassig.

Durch Werkstattatigkeiten sowie aufgrund eines 24-Stunden-Mietwagen-Services und eines
24-Stunden-Abschleppdienstes sind entsprechende Schallimmissionen in der Nachbarschaft

des o.g. Grundstlickes méglich.

Um diesem Sachverhalt Rechnung zu tragen, sind die dstlich angrenzenden Bauflachen -
abweichend von den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes - als Mischgebiet ausgewie-

sen.

Altlasten / Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht

vorhanden.

Zusatzlich zur Auswertung des Altlasténkatasters wurde im Mai 1993 eine Altlastenunter-
suchung im Bereich des ehemaligen Holzlagerplatzes durchgefiihrt. Hierbei wurden aus
sieben Bohrungen oberflachennahe Proben entnommen und als Mischproben auf die Gehaite
an

- Mineralol-Kohlenwasserstoffen

- PAK (polyzyklische aromatische. Kohlenwasserstoffe)

- Phenolen

- Fluorid

- Schwermetallen {Arsen, Blei, Chrom, Kupfer, Quecksilber und Zink)

- elektrische Leitfahigkeit und

- Boden ph

untersucht.




MOorszecK

BEHATENDE INGENIEURE GMBH

Biro Hameln
Tel. (05151 6086 -0

-17-

Als Ergebnis 1&Bt sich hier zusammenfassend sagen, daB sich die Schadstoffgehalte im
Bereich der aligemeinen Hintergrundbelastung bewegen bzw. unwesentlich dariiber liegen.

Ein Untersuchungs- oder gar Sanierungsbedarf besteht nicht.

1. Abgehende Landwirtschaftsflichen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden insgesamt rd. 1,2 ha Landwirt-
schaftsflache in Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerland genutzt werden.

8. Stadtebauliche Werte

8.1 Fl&chenbilanz

Bruttobauflache: : 54.465 mz2 = 5,447 ha = 100,0 %
Nettobauland: 44111 mz2 = 4,411 ha = 81,0%
Offentl. Verkehrsflache: 7.884 mz2 = 0788ha = 145%
davon Parkflache: 208 mz
StraBenbegleitgriin: 145 mz
Einm. Im Scheunenf./L 420: 2.320 mz
Offentl. Grinflache: 2.470 me = 0,247 ha = 45 %
Geh-, Fahr- u.Leitungsrecht: 141 me = 0,014 ha = 0,3%

(nur Flurstiick 146/7)
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8.2 BesiediungsqréBen

Wohngrundsticke (G): 47 Ein-/ Zweifamilienhausgrundstiicke
1 Mehrfamilienhausgrundstiick
Wohngebaude (WG): 48
Wohneinheiten (WE):
- l-geschoss. Bebauung (1,3 WE/WG): 42*1,3 = 54,6
- 2-geschoss. Bebauung (1,7 WE/WG): 5*%1,7 = 85
- 2-geschoss. Bebauung (ca. 8 WE): 1*8 =8
(Wohnanlage im sidést]. Mi-Gebiet)

Summe WE =71
Einwohner (3,0 E/WE): 213
Nettowohndichte (E/ha): 48
Bruttowohndichte (E/ha): 39
Verhéltnis
Netto-/Bruttowohndichte: 1,16 (Richtwert = 1,3)
Grundstﬂcksgré'ﬂen: von 570 mz2 bis 1.000 ma
(nur Ein-/Zweifamilienhaus- ,
grundstiicke) im Mittel: 755 mz

9, Bodenordnende MaBnahmen
= gocenordnende MaBnahmen

Der Flecken Lauenau wird zur Verwirklichung der exekutiven MaBnahmen des Bebauungs-
planes die geplanten éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen erwerben.

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen keine befriedigenden Losungen
gefunden werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fiir die notwendigen
bodenordnenden MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil -
Bodenordnung) dar.
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10. Kosten, Finanzierung

Die voraussichtlichen Brutto-Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb

des Bebauungsplanes (ohne Ausbau Einmindung “Im Scheunenfeld” / L 420) betragen:

- im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) rd. 2.100.000,00 DM
(Grunderwerb, StraBen- und Wegebau,
Grinflachen sowie 50 % Regenwasser-

kanalisation)

- im Sinne des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) . rd. 783.000,00 DM
(Schmutzwasserkanalisation sowie 50 %
Regenwasserkanalisation - ohne AnschluB-

kanale und Hausanschliisse)

- fir die Wasserversorgung rd.  225.000,00 DM

(ohne Hausanschliisse).

Die ErschlieBungsmaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gema § 127 ff BauGB
in Verblndung mit der Satzung des Fleckens Lauenau iiber die Erhebung des
ErschlleBungsbeltrages beitragsfahig. Gemas § 129 (1) BauGB und der Satzung des
Fleckens Lauenau Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages tragt der Flecken Lauenau

10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Far die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig)- und die Wasser-

versorgung werden Beitrage nach den Abgabensatzungen der Samtgemeinde Rodenberg
erhoben,
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11. Alsbald zu treffende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaBnahmen aisbald getroffen

werden:

1. Grunderwerb offentlicher Flachen (Verkehrs- und Grunflachen)
2. Erstellung der BaustraBen (einschiieBlich Regenwasserkanalisation)
3. KanalbaumaBnahmen (Schmutzwasser)

4. Wasserversorgung

12. Kosten der alsbald zu treffenden MaBnahmen

Zu1, rd. 226.000,00 DM
Zu 2. rd. 1.000.000,00 DM
zu 3. rd. 600.000,00 DM
zu 4. rd. 225.000,00 DM

Die Mittel fir die MaBnahmen 1 - 4 sind vom Flecken Lauenau und der Samtgemeinde
Rodenberg vorzuschieBen, solange zu ihrer Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den
ErschlieBungs- und Kanalbeitrag nicht erhoben werden kénnen. Sie sind in den Haushalten
des Fleckens Lauenau und der Samtgemeinde Redenberg entsprechend der Verwirklichung

des Bebauungsplanes bereitzustellen.

13. Hinweis

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von der Richtfunktrasse Nr. 261 der Deutschen
Bundespost TELEKOM von Obernkirchen/ Blickeburg nach Lauenau Uberquert.
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungspian Nr. 33 "Scheunenfeld" gemas § 3 (2) BauGB

ausgelegen.

Lauenau, den 20.12.1993

Gemeindedirektor
Der Rat des Fleckens Lauenau hat diese Begriindung in seiner Sitzung am .Q@:A.%.«.ﬂggebilligt.

Lauenau, den 20.12.1993

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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