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"Allgemelnes/ Verfahrensablauf

Q'Dxe nnrdllch der Sudstraﬂe gelegenen Grundstucke

- sind seit Jahrzehnten restlos mit Wohnhdusern be- -
-baut. ‘Das:gilt auch: fior den rd. 90 m tiefen Be-= "~ -
'reich. auf deren Sidseite, . der 1nf01ge der Gemeln—*f

degeblets— Randlage verkehrllch durch Stlchwege T

' -erschlossen wlrd

"_Im Zusammenhang ‘mit der ‘in Lauenau (2 B im Gelﬂ _
' tungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 29) vorgese—"

- henen’ gewerbllchen Entw1ck1ung mussen'-ln mogllchsp;j;.,

””gerlnger Entfernung zum Arb81tsplatz Nohnungen _
'fverfugbar seln p Lt

R

-: 'AUs diesem Grunde, aber ﬂUCh 1nf0199 des anderwel—g::Vf:
. £ig bereits. vorllegenden Bedarfs,_soll die Wohnbavu-"

“lnutzung nunmehr zwischen der’ Siidstrabe ‘und der Ab--
_ grenzung ZUE, Nachbargemarkung Messenkamp gm- rd-

4807 m nach: Osten erweltert werden. Dabei: besteht

dele Absicht, das am Gemelndesudrand praktlzunte Er—

"wégschlleBungSpr1"21P 1n glelcher Art anzuwenden

“ ' 320 dlesem Zweck hat der Rat des Fleckens Lauenau§. ..

. in seiner ‘Sitzung am 17,12, 4991 die Aufstellung

-f-des Bebauungsplanes Nr 30 beschlossen

let Rundschrelben Vo 24 07 92 erfolgte d1e BetEI—V
:llgung der. konkret betroffenen Trager offentllcher

" Belange gem. § 4 Abs. 1 und die. gleichzeitige af= "

7 ;Tfentl1che Auslegung ‘nach §. 3. Abs 2 BauGB in derlﬂ o
_gZElt vom 04 08 bis. 07 09 1992 S

'3'?Von einer Burgerbetelllgung h1n51chtllch der allge+v 

melnen Ziele’ und Zwecke der Planung’ wurde abgese-
herni, weil sich ‘der". ardnungsgemaB. aus ‘dem. wirksamen

’%']Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplanent«gi

wurf auf den Geltungsber91ch und die’ Nachbarschafti

'.Vnur unwesentllch aUSW1rkt

Dle Trager offentllcher Belange auﬂerten 31ch zZu -
_folgenden Punkten .

Landw Kammer 8821rksstelle Nlenburg
Bereltschaft ZUur’ Landhergabe,

Nds Landesverw. Amt Instltut Fir Denkmalpflege
- Beachtung archaologlscher Funde,

‘Hannover—Braunschwelglsche Stromversorgungs AG
- Sicherstellung der Stromversorgung durch Umspann-

stelle,

_'Bez1rksreglerung Hannover Dez 309
- Beachtung archaologlscher Funde,

- 4 -
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‘ Staat1 Amt fur Wasser-und’ Abfall _
- Zustimmung. unter Voraussetzung‘ordnungsgemaﬁer Ver—'
und Entsorgung,___- : :

,Oberpostdlrektlon Hannover Telekom : o
VorsorgemaBnahmen zZur. Fernmeldenetzerwelterung,__;'f

:f Ldkr. Schbg. 21v11—'und Katastrophenschutz
S Brandschut251cherung, P e

* Ldkr. Schbg. Amt fir Naturschutz © -
Sl weltergehende Ausglelchs— und Ersatzforderungen

_' Ldkr. Schbg wasser- und- Abfallw1rtschaft ::;_;::;;;:
S RegenwasserabfluB S . AR

'[ﬂgVon Selten der “Personen glngen wahrend der offentll—f‘
{_chen Ayslegung -k e i n: e‘ Bedenken und Anregungen e1n
'='Der Rat des Fleckens Lauenau unterzog dle elnzelnen Be—:”
: _.:denken und Anregungen der Abwagung und traf folgende L
*_LzEntscheldung

u_*&Dié ﬁéféitschaft ZUT Landhergabe seltens der Elgentumer_ '
'{jder Flurstucke 30/2 und 25/1 w1rd bestatlgt el

_<arbelten ange31chts der evtl. auftretenden archaologlf."
f,schen Funde 2 wochen vnrher schrlftllch mltget91lt

_,ﬂiZur Slcherstellung der Elektrlzltatsversorgung erfolgt
'3’¢d1e Festsetzung einer; Umspannstelle

"JDer Hlnwels der Be21rksreglerung Hannover w1rd ebenso o
*beruck51cht19t wie der des Instltuts fur Denkmalpflege;_.

;-VDle Vef* und- Entsorgung des Plangebletes ‘wird entspre—f"'
-~ chend- Punkt 2.5 der” Begrundung ordnungsgemaﬁ durchgeﬂT
-.fuhrt - |

Die Vorsorgemaﬁnahmen zZurT Fernmeldenetzerwelterung gehen o
-berelts aus Abs. 2. 5 4 der Begrmndung hervor '

_'Dle Gem31nde 1st in der ‘Lage, 91nen ausrelchenden Grund—_'
y-schutz bereltzustellen :

,H1n510ht11ch der Beruck51chtlgung des NaturschutZes und

. der Landschaftspflege stehen die. weltergehenden Forde-.
rungen der Unteren Naturschutzbehorde im W1derspruch ZuT
(WA) - Gebletsauswelsung des seit 1981 wirksamen Fléachen-
nutzungsplanes. purch die. 4, Anderung der Verwaltungsvor-"

schriften bleibt. der Wortlaut von Nr. 23.5:1 unverédndert
bestehen,-so daB nach wie vor bei der. Beschreibung des

" Dem Instltut fur Denkmalpflege wlrd dar Beglnn der Erd-
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-fZUStandes_vdh'Natur'Und Lahdschaft_eine Bes6hiénkung

Blatt 5.

auf;wésehtlithé_Punkte zu1éssig?ist)*Von einer Versie-

" gelungsflache. im schétzﬁngéweisEfmitgéteiltEn_Umfang

V;kénnndpfgruhd'Voh praxisbezbgenen'Erfahfungstrten kei- "

©pe Rede sein. Zum Generalthema teilt der Niedersdchsi-

sche StédﬁefjundgGeméindebUnd:per"Rundschfeiﬂén_mit,-

.. daB. es:bezlglich der,VeerSSErungen_im;Rahmeh,VOn_Natur;;_"

;Q3qhutz”und”LahdsChaftépflegefallein;den;Gemginqen'obliegt“;g
' ;planerisch.zu-entScheiden; ihwieweit,dieseanelangen;ReCh;-
" “‘nung getragen werden soll. .= .. T A B D AT S

.1 }153dieéém;Zuéﬁmmen éﬁQfmUﬂ-défﬁFieckéﬁfﬁaﬂéﬁé@ die Er- = .
Tvgfordernisse;de:*stédtebaUlichenjEntWicklungqun vdn&der”ﬁ

:j -_UnterenfNatﬂtéththehﬁrde'Weitergehendgerhdbehenffor-g_
i derUhgengvprGQStellentﬁj.j{."nuw DU
: EnEspié¢ﬁéhd7deﬁVReéIisieruhgSmﬁgiiéhkeiten?wifd:diegi]'
-z,Zt;ﬂbestQhende Mischwasserkana1i$ation:in“dés-in_LabL

"g"éﬁdq”sdnstﬂvofhahdeﬁéiAbﬂa;SertrennSystém'einQEfﬂgt;ffj

.:{zﬁhgééichtétaés5rélétiﬁwgérihgeh;UmféﬁggsﬂdérfbapliCﬁéh_'f:
-EntWicklung(bzwg,dgsjGeléndéObéffléchengefalles;nachﬁ”:

';ﬁSUddSten{iStgeihe-schadlqsévRegehwasserabléitung ohne ..

;jjein3BesbnderesfentWESSQrungStEChhischesQKanEpt“mdglich;:?-'
fﬁgZUr'thlﬁ“Anlage.giﬁe:uREQeﬁrﬁckhaltung,kapnwdés'SDdlich:--~
.f'fbenébhbarte;;landﬁirtschaftlibh'genptzte;yﬁebietfin~Be¥,_"”
"ﬂtraCthgezogenawerdenr;y}i:-.n_;>, e e T TR

. “Nach Priifung der_Bédenkeq:undahnieguﬁgén_beSChIOB,der{;-:
““Rat des Fleckens Lauenau den Bebauungsplan gem. § 10
,,hBauGB‘als_Satiung[ﬂndindhm a1sdann;dié,hnnzeigeﬂ beim.
HVfLagdk;eis“Schaumburggvor;‘fﬁ ST T L

: i Béf7£aﬁdkréis"Schéumburggteiltejaazufuntér}demjiaQoz.1993.;1

| ”“mitw'daﬁ'den.Bebauungsplan=in'deravorgelegten Form nicht

‘ijfécﬁﬁsVefbiﬂdlich'we:d&n}kﬁnne; weinReChtsve;1etzungen
_geltendjgemgbht‘wgrden'mﬁBtenlj, e s
,fbér“Bebauuhgépian“wurdé'aufgﬁuﬁdﬁdéf weitergehenden For-
JderUhgen-derfU“tere".NatUrSChUPZbEhﬁrde;nicht entspre-
f¢hend geﬁndert.; : . o ST e "

. Hinsichtlich der Ausnutzungsméglichkeit des MaBes der "

baulicheh,Nutzuhg'wGrden_sich durch den (verwaltungssei{

'tig)'teilweisejheu.formulierten;BegrﬁnddngstExt zu.den

Gebadudehohen Auff355ungsunterschiede ergeben, die in -

_ihrer Auswirkung dem Rat moglicherweise nicht ausreichend
g verdeutlicht wurden. T s e .

‘Die Festsétzpngen;ZUr Inanspruchnahme des Ortsrandberei-

ches bdten AnlaB zur Befirchtung einer ObermaBigen Kon-
zentrierung. Insbesondere aus diesem Gesichtspunkt hielte

_'-aUch die”Untere”NatUischuthehb:de*an den vorgetragenen
'J_Bedenken;und_Anregungen fest. : - ; o
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Dié7Vef50rgungsfléhﬁe.‘Elektrizitéﬁ" sei erst nach der |
'6ffenplichen'Auslegung in-den Plan gbernommen wopdeh;.f =

Am 07}04,1993.fﬁnd-zur'Erﬁrterung.der_strittigen“Belané'-‘
Z,}ge_anhandzginesfgééhderténfBebauuhgsplaanonzéptesfein'&-
7fGesprﬁchnimgPlanungsamt,des'LandkrEises Schaumburg un--.
.Qtéf_Beteiligung,der Uﬁte:en‘Naturschutzbehﬁrde_Statt;V' :

 _Esfwarﬁéiﬁérgéits7diéfRéﬁe'hqﬁ.dér;Adfqﬁeilﬂhgjeinéé"H}73
-;GfﬁnbrdnuﬂgsplanEsuzwecks_beSserer-Bérﬁpkéichtigung-derg
'1aﬁd$chaftlichen”Belangeﬁqum;anderen stanﬁ'jedoch,die-”'

"dringénd&érfnrderli¢héfEntSQhéidung-ﬁpé;;mehrere.Bauwdrf  R

“haben innerhélbfdesfRlangebiepas_zUr Debatte;_die-kei;._p

':Qf:hgnVIanggreh_Aufschqb!dﬂl@etmﬂ};

 f fiﬁ§Qweitférfd1gf,ﬁit“déf;QeﬁﬁdertghfEﬁﬁﬁuifsfésgdhg,f"
'~durch-dig;die[vbrgébraChten;Bedenkenﬁund‘Nnregungen déf

‘Unteren Naturschutzbehﬁtdglweitgehend'berUGKSiChtigt;;:.'

'{wurdeniﬂeine'npchmalige ﬁffqnt1ichgﬁAUs1eguﬁg;.m

H 1

..n*}Ge1£Ungébéféiéh};f ”4“'f

H;Deriféﬁ@libhe 6§1tdng§befeiéﬁndeé“Bébéugﬁggpléhes\ 7__

'=VNr} 30,[Gemérkuhg-Laueﬁqu;iFlurmzriwirdjbegrenzt_;;"”

--*Im;ncﬁugn]s;durch]dié;suaStrasé;'1j,>a_. I
~im Osten :‘dﬂrbhjdie;NestgrenzeudeSjFlupstﬁcks,24,jgw-_.-'

-‘:;m SUden; . durch die Abgrenzung iufiﬁemarkunngBSquf;iﬁ_;“

:-im”Nesten-:fdurch“die:Nestgrenzefdgs Flursticks. .~ -
_ i'ff"-=1-30[2,.-]'£."7“?.”55 st SEAETRL

. ‘g Erf0fdérni5"undFZwéEk dér”PlahGné_",t

Zur’Bereitstellung-VQniwohnbaugrundStﬁcken in der

: _Néhé}der;geWerblichen'Nutzung,,zur Erfiillung des

. augenblidklichen,Wﬁhnraumbeﬁarfs,_zur grreichung

3 "einer'?wequérechten Grundlage'fﬂrgdie kunftige -

R Nutzan'und~sChlieBlich zur=Realisiefung‘det;stédte—
f'béulichen”ﬂrdnung:iét'es erforderlich, alsbald den
" gebauungsplan Nr. 30 aufzustellen. . B

JDabéi'iSt es von besonderer Bedeutung, daf i

‘o Unter Bericksichtigung der Ortsrandlage durch
diefbauleitplanerischen Festsetzungen eine offene




1.

3
"-"*aUS}dem&FléChennutzungsplan-fj'7 :

4

Blatt 7 .

.Bapweise_in éntspr}Ahpaséuhg'an:die umliegend
~ “vorhandene Substanz.entsteht und dafl '

'}0; zuf.ErhaltUng'dBT_thnfUhe'wiedéruﬁyeine ver-.

_kehrliche ErschlieBung inrAngleiChung_an;die3;
~kleinteilige Nutzung, der westlichen.Nachba:—

. ~schaft erfolgt. ..

IﬂsbesthEfé dieseﬁ Zweck:dieht.die AUfsteliﬁng -

' des Bebauungsplanes Nr. 30,

Entwicklung des Bebauungsplanes

1Def.amg17.1n,1980anﬁe¢}AzJ£ 309f?521101;2<57/7/80-f_‘7
. .:gu#ch‘die_BezirKSregierUnggHannﬁvef;genehmigte_uhd_ 
omit seinar_Bekanntmachuﬁg im Amtéblatt’fﬂr'den'ﬂe—,

"_giérunQSbeZirkfHannpver am,04;03;1981swirkSam'ge4

'”mwprdenefFléchennﬁtZunQSpIaq"der Samtgemeinde ‘Roden-
. gbergﬂwéist_dasﬁsebiet;des'BebGUUHQSplaneS~Nr, 30 -
. als A;lgemeines:wohngebieti(NA)jaus,;ﬂ AR

'"biezaebadungsplahfesfsetzuhgfghtSbricht dieser Dar-.
istﬁllung¢;_];-” T T e e RO S

  Qie”kg¢ftigeh“Bewdhnéf deS;Piangebiefes'kﬁnhen'sich-_z
_vdngLauenau.yersongen.h_ffi"' T e :

o Frageh;dép‘Gberﬁrtiicﬁén Regianhlplaﬁuhg uhd3déf__ § _
;-rRaumorﬂnUngrwerden“durch:den BebaUUngSplanﬁniChtf'f

Ergrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB .

- Der Bebaﬂunﬁéplén'ﬁr. 30 wirkt sich auf den'Géie

tuhgsbereich-und=dieuNachbar996iete hinsichtlich
der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung (§ 3 (1) Ziff. 2]BauGB)'nur.unwesthlich' S

- aus, SO daB von einer demehtsprechénden Unterrich}'
tung ungd Erdrterung abgesehenfuerden_kann.

: Ergebnis-der'BeteiligUng der Tréager 6ffentlichér Be-

Tange gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzéitigen affent-
Tichen Auslegung gem. § 3 Abs. ¢ BauGB . '

Den Abwégungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.
34.1 Abs. 4'der'Verwaltungsvorschriften samtliche

Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. ? BauBB zugrunde. :




3  016 Stellungnahmen / Bedenken und Anregungen
(A} . der Trdger 6ffentliche Belange bezogen
'-g;  51ch hauptsach11ch auf : AR

@Q{ ff Deutsche Bundespost Telekom, Dlrektlon Hannover,’
'-;;.07 07 1993 . : s

'--QOrFEfﬁmeTﬂenetzefweiterng”f‘

fjfLandkrels Schaumburg, Amt fur ZlVIl—-U KﬁfaStfbbhehﬁtbutff*f
gf120 07 1993 _:__%._ S : G R

=fifﬁp Brandschut251cherste}lung

"i3 Landkre1s Schaumburg, Amt fur Naturschutz 22 07 1993
V-f ;o Bestandsaufnahme, Bewertung und Kompensatlon vollzugs—fff
. bedingter- Beelntrachtlgungen fur Naturschutz und Landes— il

pflege _ L S

_P3Landkrexs Schaumburg, Ant fur KrelsstraBen, Wasser7JUhQ- jfL
;rj_Abfa11w1rtschaft 21 06 1993 ' B

” fffo Abwasserbeseltlgung L
'“10 Ver51ckerung von Nlederschlagswasser

(B) Personen';;f O

ot brachten wahrend der offentlxchen Auslegung k e'i3n'éj 
o Bedenken und Anregungen vor.,- 3 R

. Zu den elngegangenen Bedenken und Anregungen der Trager
- offentllcher Belange trlfft der Rat, folgende:Entscheldun‘ |
gen: | e e
- Fur das Plangeblet wurde durch den Landschaftsarch1-
: _tekten Friedhelm Wolf, Bad Minder, eine landschafts-
pfegerlsche Beurteilung erstellt. Diese Beurteilung '

vom 5.10.1993 ist Bestandteil dleser Abwagungsent-
sche1dung.— _ S

- Der- vorhandene Bestand von Natur und. Landschaft wlrd
in dieser Beurteilung dargestellt und die durch den
- Vollzug der Planung auftretenden Ausw1rkungen und
" Beelntrachtlgungen aufgezelgt.__ : _
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B Nach Beurteilung der im. Bebauungsplan vorgesehenen

" MaBnahmen zir Vermeidung, Minimierung und. Ausgleich :["'

-vollzugsbedingter . Eingr1ffe in Natur und Landschaft
zeigt die geurteilung auf, dab durch den Yollzug. e1n"

: F';Ersatzflachenbedarf von ca. 700 m¥ fir MaBnahmen

© zum Schutz und Zur Gestaltun von Natur n -
fschaft entsteht g _ .u g Land |

':D1eser Ersatzflachenbedarf kann im Plangeblet nzcht f.

”?f“?'mehr ausgewiesen werden, ohne die bauliche N

o utzun

_:E;der Grundsticke zuy’ beerntrachtlgen Das Plangebleg
grenzt im: ‘Siiden unmittelbar an die: Gemelndegrenze

. zur Gemeinde Messenkamp. Im Anschluf an di Y
e ie-dstliche =
Grenze des Plangebietes ermgglicht der Flachennut--

-!“zungsplan ‘die weitere Entwicklung van. NohnbauflachenL : 

-:D1e§e Entwlcklungsmogllchk it koénnte sich aufgrund

.o der-aktuellen Situation am ‘Wohaun =
R gsmarkt in abseh-:
“barer Zeit durch verbindl iche Bauleitplanung.

3“3.konkret151eren von. einer: Erwe1terun d -
e es Pl =
7f_tes wurde daher abgesehen ' _ g P angeble "

-a;ﬁ'.Dleser Ersatzflachenbedarf kann Jedoch auBerhalb

oordes PlangebLetes bere1tgeste11t werden. Hierzu w1rd

;,ﬁ,;entlang des ostllch vom: Plangebict verlaufenden ' U
" Wanderweges zur Ziegelei  ein: cas 5 m.breiter: Grund- L

'”?stﬂcksstrelfen-der-landwirtSChaftllchen Nutzung

“7[entzogen und-mit StandottgerEChten_Baumen und

Strauchern: bepflanZt;.Der‘wahderWeg*Verauft 1m§1;1‘ '

- Bereich der Gemarkung lLauenau. Der Weg hat gine .
g,; 'Lange von, 220w Dlese MaBnahme ist - damit. geﬂxgnet 7_]”
wo.den durch den- Volizug des Bebauunasplanes aufires

- tenden Ersatz‘lachenbedarf_.ur Natur und LaﬂdSuhaTu.

"">1cherzu5tellen .Die Realisiarung: dieser. Maﬁnahme

 ffhangt davon ab, ob die Grundstuck531gentumer die .
t;erforderlxchen Acaerrxachen zur Verfugung stallen

s Kann hleruber m1t den Grundstucksel gentumern kelne S
Einigung ‘erreicht ‘werden-, wird 1n Anlehnung an den
Vorschlag der 1andschaftspf1egerlschen Beurteilung

Lim Bereich " In der Masch " eine weilere entsprechend B

‘grofle Ackerflache aus der intensiven ackerbaulichen
“Nutzung genommen: und durch 1andschaftspf1egerlsche '
Maﬁnahmen der naturllchen Sukze551on uberlassen

Der Flecken Lauenau ist Exgentumer dleser Flache
und damit auch in der Lage, die. Realisierung ‘dieser
Kompensatlonsmaﬂnahme-zu gewahrleisten. Auf die
planung fir dle Kompensatlonsflache zum Bebauungs-
plan Nr. 33 * Scheunenfeld " wird in dlesem Zusammen- -
hang h1ngew1esen. :




,. Die;Planungskonzeption yon
~”gchen~MOhnbaugrundstﬁcken
,flacnigenfSteIlplétze'oder
Pl Bgreich¢vorhanGEner Befest
- lauft-anfaliendes oberfl
~siert zu.werden ab. Hie
" versickern. Soweil aus W
-jgf;vertreﬁndr;;kdmmt-eiﬂe
z"Baugrupdstﬁckén'gesamme
-:-:‘Fragg;30bijédoch”die Wasse
- ‘Bodens fir eine '
«,-_;Niedeﬁschiagswassers;a
‘der. Planung und Herstellu

. aufgrund
.7 im Berel h' Lauenau ist 0
-.ﬁﬁsickerung d95>"ie¢§fsch

i

der zu erri
(]

el Ein-, Iy
dere Reglem

o pie Gestaltung.
.-also in der Reg
L *sich}ohne-beSoﬁ
g¢;*.Bauweisenfanpassen;un
~:f;das;vprhandéﬂEiLéndsc
g;‘Eﬁrfdie.Bepflanzung-de
der landschaftspfleger
" .gérechte Bdume unm du
-',an'dergpo;entiellen{natu

geel

n Listen dieser
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~.‘Die Anregung, daf auf den PlanstraBen anfallende

.. ‘Niederschlagswasser ‘iiber Sickermulden zu entsorgen,
~sollte zuriickgestellt werden,. da hierdurch P

,:*aufgrund}zuSEtzliCher_PlanungsleistUng}uhd_{'

- . Beteiligungsverfahren erhebliche Zeitverluste

~.bei~der Realisierung des Wohngebietes eintreten-
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.'”'fStadtébaUIiéhé”Ziele Und

”“~Festsetzungen des Bebauungsplanesnf_*”'

.';_fBauland Art der haullchen Nutzung'j_j .

 ’Das Bauland des Bebauungsplanes Nr. 30 wlrd unter.
 -Zugrunde1egUng der: Darstellung des-wlrksamen Fla=
:'Jchennutzungsplanes als Allgemelnes WOhngeblet (wA)
'gfestgesetzt A R

gﬁ”Durch dle “Textllchen Festsetzungen erfolgt aus
”;ﬁzwlngenden stadtebaullchen Grunden: bzw: Sweilsin.
. der Randlage von Lavenau hauptsachllch wohnungen
S orgesehen 31nd ‘eine Nutzungselnschrankung, ‘die.
- oodie ZulaSSlgke1t der 1n der Baunutzungsverordnung o
~unter § 4 Abs. 3 Zlff 12,3, 4 und 5’ bezelchne—';:

'ﬂjften Ausnahmen

' ff_of Betr1ebe des Beherbergungsgewerbes,;:if
-;5‘adf{sonstlge, nlcht storende, Gewerbebetrlebe ‘
g Anlagen - fur Verwaltungen sow1e fur spurtllche

Twecke;

_T b¢_Gartenbanetr1ebe 'f pﬁd hi”"'7

,3:  d STankstel1en

gem.n§ 1 Abs 6 Nr 1. der Baunutzungsverordnung 1n-f5

”,nerhalb des Plangebletes ausschlleﬂt

 f D1ese Elnschrankung 1st notlg, damlt

 5f-“o_'Das, dem stadtebaulxchen Nutzungskonzept entspre—: .

tgfchende ruhlge und 31chere WGhnen nicht. gestort
wird, und"

. {jqi;betr1eb11che Elnrlchtungen in. dem, hauptsachllch'f73

‘der wWohnbaunutzung vorbehaltenen Gebiet .des. .Be- |
:'bauungsPlanss-_nlcht entstehen IR

Stadtebaullche Werte

 ' Dle raumllche Ausdehnung des Bebauungsplaneé NT.. 30
‘jbetragt brutto - b el 3366 ha

Erschlleﬁungsflachen

ﬂ Stichuege ) und (B) -+ 0,0585 ha

netto Bauland 1 2781 ha

‘ Dle Erschlleﬂungsflache umfaﬁt

rd. & % des Bruttobaulandes

"geplant 51nd ca 16 WE. X 2,4 EW . ©ca '38‘Personeﬁ




T B 1':a_.t"t 13 -. .

2 1 2 Allgem31nes WGhngeblet-

. FuBend auf der F1achennutzungsplandarstellung wlrd
~das Allgemelne WOhngeblet entlang der SidstralBe um
. rd. 160 m nach Osten ausgedehnt, ‘Diese Ausdehnung
betrlfft die bislang- 1andw1rtschaft11ch genutzten N
Filursticke 30/2 und 2571, fur die der: Bebauungsplan BT
V_Nr 30. nunmehr rechtsverblndllche Festsetzungen L
\trlfft X L T _

"f5M1t Ruck51cht auf dlB 0rtsb11d51tuat10n am Sudrand
”nelgung elne-“Ortllche Bauvorschrlft erlassen, die’

,jg-der NBaul ist: Dazu wird auch der Splelraum fir die .
j;}uDachelndeckungsfarbe hestimimt: “Mit der Beschrankung
©auf ortstypische. Gestaltudgselemente im Gebiet des. .
Bebauungsplanes soll erreicht werden, ‘daB éine. 1n;'fﬂ'
e stadtebaullcher Hinsicht genrdnete Elnfugung 1n dle
7_baullche und. landschaftliche Umgebung erfolgt.

Lilich Sattel- und Walmdachformen ‘Deshalb missen, um
S im Plangeblet eine ‘den Gberwiegend. vorhandenen For~: -
f'men angegllchene ortsblldgerechte Ausblldung .der Da+=”
.- ¢cher und 1nsowe1t ‘eine- der- tradltlonellen Gestaltung
'entsprechende helmlsche Bauwélse ‘2u erreichen; Sat-

fgungs—iund Farbsplelraumen hergestellt werden :

_fZ;Q;f"Stadtebaullches Gestaltungskonzept

.3f2;2,i7MaB der baulxchen Nutzung

"  _018 im wlrksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeln-
ode Rodenberg im- Plangeltungsberelch dargestellte '
= GeschoBflachenzahl von (0,4) gilt- grundsatzllch und

-~ ..chne parzellenscharfe Abgrenzung aur als unverblnd—' '
_'-11cher Durchschnlttswert : Pl -

s Zur gestalterlschen Anglelchung an dle Nachbarschaft

~ bleibt der: Bebauungsplan fir die I gesch. Bauweise bel
" g@iner GFZ von - (0, 4) . Bei 11- gesdl Bauwelse soll eine
'GFZ von (0 5) 1n Anspruch genommen werden durfen

2022 Bauwelse, Baugrenzen

Im raumllchen Geltungsberelch 1st ange51chts der
kleinfldchigen Grundstucksaufte11ung die offene Bau-

‘weise vorgesehen

Den Abschluﬁ der uberbaubaren GrundstUcksflachen bll'

den ausnahmslos" Baugrenzen, damit zur Errichtung von

. Meubauten die groBtmoglzchste P1a21erungsfre1helt in-
'._d1V1duell genutzt werden kann . .

von: Ladenau- wird : h1n51cht11ch der Dachform und Dach—,fhf 7i

'?Bestandtell des Bebauungsplanes 1t. §§.56, 97 und: 98{f.“-'-

" Umkreis des Bebauungsplanes: befinden sich’ hauptsach—:”C .‘"

“gel-, Kruppelwalm—iund walmdacher mit. begrenzten Nel—ffff
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Tf éi2.3' Grunflachen

_ Gem. § 3 Abs. 2 des Nledersach51schen Splel—_
;gplatzgesetzes muB ein. Splelplatz fir Kinder
.van 6~ bis 12 Jahren angelegt werden, dessen
3 Gr0Be mindestens 300 gm, bzw. mlndestens 2%
. der im Splelplatzberelch zugelassenen Geschoﬁ—:'
jflache betragen soll. ' o

N 'fffg¢;:J  if_*_ner StraBe/. Lerchenweg, ein. ‘etwa 1.100 qm .-
o e . grofBer: Splelplatz vorhanden- ist, aufpdem dem -

.o wertig: entsprochen werden kann,. beantragt der
jFlecken {Lavenau, einer Ausnahme ‘von den’ Fest-; _
-:setzungen des Nledersach31schen Splelplatzge— S

setzes zuzustlmmen .

_}2 2 4 Zustand von Natur und Landschaft

. ‘,;TQ_Am Sudrand des Fleckens Lauenau 1st angrenzend an
1:; hﬁ_”d1e westlich und nordllch vorhandene Bebauung,. die-

-,grundelegung der {WA)- -parstellung des, ‘seit Anfang-
1981: wlrksamen,.Flachennutzungsplanes der Samtge—‘
'umelnde Rodenberg beab51chtlgt S _ .
f.In Anspruch genommen werden 5011 hlerfur das nach :
;Hesten ‘abfallende, Z. A landwlrtschaftllch genutz—y
‘¢ve Geldnde 1m Elnvernehmen mlt den Grundstucksel-<,a
:.gentumern ' AR : : J

';'Der am: Plangebletsnordrand verlaufende Anllégerweg

,"Sudstraﬁe' weist einen- rd. 1 m breiten Graleraut—'“

.S8um- auf. Im- Siiden und- Osten schlleﬁen Ackerflachen“ :
-~ -und —welter entfernt—.91ne ehemallge Mergelgrube so- -
i'ﬁwle der Blumenhager Bach an- ‘ -

‘Der’ spatere Vollzu des Bebauuagsplanes W1rd ZUT . Verv
" Anderung ‘von: Gestalt und Nutzung der: grundflédchen -
 fghren, die Jedoch infolge. deresach--und fachgerech- S
ten Entwicklung aus ‘dem wirksamen Flachennutzungs- R
plan nach Auffassung des Fleckens ‘Lauenau nicht zu.
. . einer erheblichen Beelntrachtlgung der Leistungsfa-
' higkeit des Naturhaushalts und des Ltandschaftsbil-
- des: fuhren moB. < STl

Nell andererselts aber durch die geplante baullche
Nutzung eine Flachenver51egelung zu erwarten sein
wird, trifft der- ‘Bebauungsplan, damit keine erhebli-

- che’ Beelntrachtlgung der: Lelstungsfahlgkelt ‘des Na-

- Turhaushalts und des: Landschaftsblldes zuruckblelbt

- gine Reihe von Ausglelchsmaﬂnahmen, dle im elnzelnen-

1

' Da in 7d. 150 m Entfernung,?u zw"Ecke Béf;i-ff3 S

”Splel— und Bewegungsbedurfnls der KlﬁdéT'glEiCh> i7

-H81tprentw1cklung der Wohngebiets- Nutzung ‘unter: Zu—5 .;;;
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'jﬁ_fallerdlngs davon abhanglg 51nd daﬁ im Geltungsbere1ch .
o dieses Bebauungsplanes wegen seiner Ortsrandlage rela- |
o tiv. kleine Wohnbaugrundsticke gebildet werden sollen, o
die. ‘neben der jewells. individuellen baulichen: Nutzung-.
“lund Fr31flachengesta1tung keine besonders breite Fest—;'..
*fisetzung von Pflanzgebuten vertretbar erschelnen lassen:' ~

gf*gwell auch dleser Bebauungsplan ‘unter den 6951chtspunk~-
ten: des am: '01.05.1993 in Kraft getreteren "Wohnbauland--
,:>:gesetzes .der Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs = =~
dient, 1st der Flecken bLauenau unter dem Gebot der ge- .-
rechten. Abwigung ‘aller offentllchen und . prlvaten Belan- .
- ge nach § 1. Ahs. 6 des- ‘Baugesetzbuches 'zu-der Entschei- -
]&dung gelangt das BreitenmaB der Randeingrinung wie bls—"
. her. belzubehalten das Pflanzgebot jetzt jedoch fir den .
;jwest— den Sud- und den Ustrand und daruberhlnaus auch
“[fur dle Plangebletsmltte zu bestlmmen ‘ " L

Z:Daruberhlnaus soll ein Grassaum m1t zu pflanzenden Bau-:f
comen. elnhelmlscher Art entlang der Sudstraﬁe !:leruck:-'.lch—-'=
}ﬁtlgt werden._ S . SRR : : :

aﬁfUnter den vnrgenannten Vuraussetzungen werden d1e Zlele L
;;;und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspfle~
'ge 1t. §°'6 des MNiedersdchsischen Naturschutzgesetzes be- "

;f51erung des Bebauungsplanes we1tgehend ausgegllchenh*“
“ '£ Aussch1uB von Ausnahmen nach § 4 Abs 3[B?QNVU;“
' :’_Best1mmung der Dachformen,*T"“ B i
':QT;Bestlmmung des. Dachn31gungssp1elraumes, ;

_ ‘IBestlmmung der Dachfarben ‘ S R R
:[:Festsetzung der Handelngrunung im- Hesten Sﬁdén-und -‘7
Osten, Lo, S L
Elngrunung 1n Plangebletsmltte,

::QGrassaum mit Baumen entlang “Sudstraﬂe

o Pflanzung elnh31mlscher Elnzelbaume je 400 qm Grund—~
'stucksflache,fr . oo

o b'gBefestlgung von Grundstuckszufahrten und Stellplat- ‘
' ‘zen nur m1t wasserdurch13551gem Material,

:-'f;n vorranglg zu betrelbende Regenwasserver31ckerung

e Die Uberfuhrung der elnzelnen Pflanzgebotsflachen in
- fffentliches Eigentum: wird vom Flecken Lauvenau sowohl
. aus erschlleﬂungstechnlschen als auch aus eigentumsrecht-
" 'lichen Grinden fir ynrealistisch gehalten. Die Bepflan-
.. zung selbst ‘soll ausschlleﬂllch mit heimischen Geholzen

'€_ erfolgen.

S Fiir- dle Fassadengestaltung ist, OHné'Reglementieruﬁg, ei-
" ne. Anpassuna an die benachbarte Bausubstanz geplant.’ =

 rucks1cht1gt und kinftige "Eingriffe" infolge der Reall—;kf.-“
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'Verkehrsflachen

.3 ;Ind1v1dualverkehr

?[Innerhalb des Plangeblefes erfolgt dle Regelung e1— f.

cones. ungestorten Verkehrsablaufes vad die Freihal-
. tupg’ der Sicht an . den wegeelnmundungen durch. ent-
_1-ﬁ;s§%echende Zuruckverlegung der uberbaubaren Grund—
”ff'stucksflache : o : : :

'55013 von. der SudstraBe abzwelgenden PlanstraBen (A)

g fund (B) haben  den Charakter von Wohnwegen. Zur Ent—f
i sergung. missen ‘die kinftigen’ Grundstuckselgentumer

. ihren Mg11 zu den jeweiligen® Abholzeiten an den Rand if!;
der ‘Sidstrafe (die die Mullfahrzeuge im Durchgangs—*~ L
fverkehr befahren konnen) stellen ' .

H:'Eﬂuhender Verkehr 57:1 " 

 3 D1e Elnstellplatze fur dle vorhandenen und zy; erwar—-

. tenden Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer und

* der Besucher der, bavlichen Anlagen (§ 47 Abs: 2 NBau0) :f
S ‘mUssen ‘gem. g 47 Abs. 3 der Nledersach31schen Bauord—f_

'7fjnung auf den Baugrundstucken geschaffen werden

'*Sfﬂle Stellplatzbefestlgung muB ZuT Anrelcherung des

? aGrundwassers mlt wasserdurch13551gem Materlal erfolgeh; _

;1 Im Verlauf det SudstraBe 31nd Stellplatze fur den _
pffentlichen ruhenden: verkehr (Besucher; Lleferanten

ur;Tax1s Mobelwagen usw ) 1n ausrelchendem Umfang ver— 7“6:
fugbar.ﬂ,:,, . o ‘_ _ S

”'7 Umwe1tschutz B

Em15510nen aus der Nachbarschaft

© Aus der glelchartlgen,-westllch ‘ond nérdlich angren-

- zenden, ‘baulichen Nutzung 31nd k31ne Beeintréchtigun7

-gen zu erwarten. 

ff;fﬁle sporadlschen Feldbestellungs—_und Erntearbelten_
auf den siidlich und gstlich angrenzenden Flichen

‘werden ebensowenig zu~ wesentlichen Beelntrachtlgun—_ff

i ;gen der Nohnbevolkerung fuhren

Der Flecken Lauenau war 51ch uber dlese unverm91d11—

. che Nutzungsk011151on bereits zu Beglnn der .bauleit-

planerlschen iiberlegungen 1im. klaren, er ist ‘dabeil

= jedoch von dem’ 1nsgesamt vorherrschenden dorflichen

Charakter atusgegangen .weshalb das ‘Aneinandergrenzen

" vyon Wohnbau- und . 1andw1rtschaftllcher Nutzung mit
den: daraus . erwachsenden Konsequenzen fir die Bewoh-

.'ner nlcht als unzumutbar angesehen werden konnte

-m17.__.mjm{;
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”'Das aus. dem Plangeblet anfallende SChmutzwasser ge- ;-:i
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 ,Ver— und Entsorgung o

'-Elektrlscher Strom,_wasser BféhdSéhdtz.

';Fur den Geltungsberelch ‘des’ Bebauungsplanes gewahr~“;*_i

-leistet die Hannover- Braunschwelglsche _Stromversor-.

 ]gungsgese11schaft die. Belleferung mit: elektrlscher"“
_Energle aus dem vorhandenen Urtsnetz

ﬂ.;Durch d1e in Lauenau bestehende zentrale Wasserver—f
;u sorgungse1nr1chtung kénnen alle Grundstucke im Plan-
4i_geblet mit: Trinkwasser. in ausrelchender Menge und
.einwandfreier Qualitat, ‘sowie auch mit: Brauch- und :
,}Feuerloschwasser 1n genugendem Umfang‘ versorgt wer~t;;.,};
f:den,_v,__= _ . :

'_:Dér Flecken Lavenau gewahrlelstet nach § 2 des’ Nie¥." '
"dersach51schen Brandschutzgesetzes vom 08.03. 1978,
dab die 1t. § 42 ‘der Nledersach51schen Bauordnung-”'
- als: Voraussetzung for. die Erteilung von Bauvgenehmi-
_”-gungen ausrelchend erforderliche Loschwasserversur-
Q*gung 1h allen Berelchen 51chergestellt w1rd.;;_ .

,'Was U U h1n51cht11ch der Brandschut251cherung uber L
Lo di€e Lelstungsfahlgkelt des Fleckens Lauenau ‘hinaus= " i
. geht Aub prlvatrechtllch durch die Jewelllgen Grund— LTS
'ristuckselgentumer bereltgestellt werden e i

In die mit ausrelchend groﬁem Querschnltt (mogllchst
Time Rlngsystem) zu ‘verlegenden Leitungen werden, im. L
" Einvernehmen mit: .dem drtlich zustandigen Brandmelster'_
oder feuerwehr, Hydranten ‘mit den’ unterelnander grfor-
~.derlichen Abstanden-und: unter Beachtung der elnschla«‘_ ;
ﬁ:glgen BIN Vorschrlften -elngebaut e SRR

.2 Schmutz- und Regenwasserableltqu

~langt durch ausreichend groB- bemessene - AbfluBleitun-

gen in die, dstlich von Apelern. vorhandene, zentra—_ ~"
1e Klaranlage der Samtgem31nde Hodenberg ' : :

01e schadlose Ahleltung des. anfallenden Regenwassers

2.5.3

soll in der bisherigen Weise, unter. Verwendung von,

 Rohrleitungen, in.den Vorfluter bzw die Unterlle—
'gergewasser erfolgen :

Mullbeseltlgung. Altablagerungen

Durch dle vom Landkrels Schaumburg betrlebene zentra- |

le Mullabfuhr .ist eine elnwandfrele Abfallbeseltl—.

o gung gewahrlelstet

- 18 -




. Altablégeruhgen sind nach'Kenntﬁié'des_Fléckens_“

Lavenau innerhalb des BébauUngsplangeltUngsbérei—',_ '

2.5,

* zur Herst

a

4 Fernmeldenetz

Die-DéﬂﬁSché;Buﬁdésﬁost;:Béréiﬁﬁ[Telékﬁm;jéiehtﬂ§i3 ':

ne Erweiterung des Férnmeldéhetzes,-entsprechend1__

‘Vdem_ErsdhliéﬂnngstrtSChrittg vor.

' Uer‘Fiehkeﬁ Laugﬁau;wirdféiCﬁwdééhalﬁ:feﬁhtzéitig?"

 'udub@_9 M6ﬁate;V©rjInangriffnahmeEvunVBauarbeiteh; _
mit dem zust&ndigen EérnmeldeathZSHanncyer'ianerf

“hindung setzen, damit  19'erfordeflichénjEeitUngsf:‘

-g-‘vErlegearbeitenﬁfrﬁh{genuggmitandgren;Straﬁenbauf-_"°
: l'maBnahmenkoordiniérprWerden;kﬁnnen;.-I'_uf'ﬁ. AR

 puschfthrung des Bebauungsplanes
.??7“53555m8ﬁ{i&i9 in3VetQirk1itHuﬁé.dés’BebéuUﬁééplhhes. ‘
:Halsbaldmgetroffan‘werden:;ﬁ_j'"g_ T

; ~iQffVetwifkiiphﬁngﬁdéé-éebaﬁﬁthPIahés siﬁdfdié Wk
-iStichwege'(ﬁ)'Undz(B)jauszubauan; e RO

:”ﬁb9f5¢hléglichéknstéhffﬁr-i..l-'-'

- die Durchfﬁhrung'der-ErschliéBth; f.f:

' fGrﬁnd$tﬁcksf159hén equrben1Werden‘_-

| ﬁUﬁtefﬁiﬁétuﬁdeiéguhg vdﬁ ﬁi?ﬁtpr

-éuSsichtlich_ﬁnlgende Kosten “%

Gronderwerb - o
) Ereilggung,-ﬂermeSSgng, Nebenkosten

Auf déﬁ Flecken_Lauenau'ehtfallen fUr die-alsbald_iu'

_'treffenﬂen-Stﬁdtebaulichen”MaBnahmeh'vorausSichﬁiiqh
berschléglich ermittelte Kosten in Hohe von - '

10.200;00 DM

die -aus Haushaltsmitteln'bareitgéstellt werden.

911“h§ ﬂéraS%iéﬁﬁegé (Kffuhd (B}¥mﬁéseﬁ,;;_'_.
eiééh}éhtéteﬁéh'ﬁof;'
~43.000,00 DM " -
'2.000,00 DM
-.Straﬂe“bau,>E“twﬁsserung; Beleuchtung ~‘87-000,00'DM'C'
R : o REFSEIRE e
| ~102.000,00 DM
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3.3 ,_Bodenordnende Maﬁnahmen

I_Dle Verw1rk11chung der Bebauungsplanfestsetzungen i
_erfordert den Erwerb von Grundstuckstellen '

_ Dieser Grunderwerb soll frelhandlg,'auf der 83515 .
.. des Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses 
 'fur den’ Landkrels Schaumburg erfolgen o o

Sollte ein Ankauf 2. angemessenen Bedlngungen ‘wider’

7~anrwarten scheitern, ist: aufgrund- der Bestlmmungen
”,*des Baugesetzbuches auch eine. Ent91gnung megllch

Lavenau, am -

Q.12.1993

Gemelndedlrektor




Der. Entwurf des. Bebaul'
" de ausgearb31tet

”am}f;} 10.07. 1992

o  0rtsp1aner_ T__.:- A XAANND
Bipl.-Ing. Hans: Bandtzen o
';”Hllhelm Busch Weg 21

"f:3260 R 1 n t e l n _ 1;[l ﬂ:E:  :
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'E'Verfahrensvermerke"'

EéQianeéfmit Begrundung wur—_V*

DE -3
“ \5tE "U’C

Dipl lng
Hmw

Rmieln

' ‘?5Ber VA des Fleckens Lauenau hat 1n sqipé;jSif?Un§€ ”H~.3

T am.10.03.1993

.  fdem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung;-hﬁifyf
a2ugest1mmt ‘und dle offentllchg Auslegung gemaB § '

.*°[1Abs 2 des BauGB beschlossen

 i0rt und Dauer der offentllchen Auslegung wurden

Cam 11 .06. 1993 oy ERCR A
'Fiurtsubllch durch Aushang bekanntgemaCht

;guger Entwurf des Bebauungsplanes hat mlt Begrundung;-f_jfTL

o vom | 23.06. 1993 Cbis 126.07.1993 o
'f gemaﬁ § 3 Abs 2 des BauGB affentllch ausgelegen
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 Der Rat des Fleckens Lauenau hat den Bebayungsplan -
~ nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaﬂ § 3
“Abs. 2 des BauGB in seiner Sltzung =

Cam 16.12.1993

als Satzung ".(§-1G'BaGGB)A

.sowle dle Entwurfsbegrundung gem. §'9'Ab9;'3 BQUGB"

als Begrundung der Entscheldung beschlossen L
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