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__Begriindung zum B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue ", Flecken Lauenau

1. Grundlagen

Der VA des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 28.01.2000 beschlossen, den B-
Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue”’, Flecken Lauenau, aufzustellen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir den
hier in Rede stehenden Planbereich gewerbliche Baufiachen sowie entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches eine 15 m breite Grinflache (Griinzug) dar.

Die getroffenen Festsetzungen dieser B-Plan-Anderung werden aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan einschlielllich seiner wirksamen Anderungen
entwickelt. Da der FNP nicht parzellenscharf ist, ist die Inanspruchnahme der 0.g. und im
Umfang geringfigigen Grinflache mit dem Entwicklungsgebot vereinbar. Auf die
angrenzende Grananlage Freibad wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen. Dies gilt auch far die
im Umfang geringflgige und dem im nérdlichen Planbereich gelegene und bereits
gewerblich genutzte Freifldche, die aus Grinden des Bestandschutzes in den B-Plan
aufgenommen und als nicht Gberbaubare Fldche des angrenzenden Gewerbegebietes
festgesetzt werden soll. Aufgrund der geringfiigigen Flachenausdehnung wird flr diesen
Fall eine Vereinbarkeit mit dem Entwicklungsgebot angenommen. Der rechtswirksame
FNP der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir diesen Teilabschnitt gemischte Bauflachen
dar, deren Pragung in der Ortlichkeit jedoch eine gewerbliche ist.

Der B-Plan Nr. 29 A erstreckt sich auf den rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr.
29 und auf eine nérdlich angrenzende Teilflache, die mit in diesen B-Plan integriert
werden soll, da sie funktional dem sidlich angrenzenden Gewerbebetrieb dient Aus
formellen Grinden wird somit eine Neuaufstellung des B-Planes Nr. 29 A durchgeflhrt.

Der B-Planes Nr. 29 A "Oberhalb der Aue’, Flecken Lauenau, ist auf Grundlage der
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicks (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 -
Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitons- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S, 466), erstellt worden.

Das mit dem FNP beabsichtigte stadtebauliche Konzept der Abgrenzung der
Gewerbeflachen wird nicht beeintrachtigt, da das grinstrukturierte Freibad unmittelbar
angrenzt und diese Funktion zu einem groRRen Teil erfilit,

Pianungsbiiro Matthias Reinold, Dipt.- ing. for RauMpIanung und Stadtebau (IFR/SRL), 3184& Mess. Oldendorf
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Begrindung 2um B-Plan Nr. 29 A "Oberhaib der Aue ", Flecken Lauenau

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung erfolgt.

Daher sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariber hinaus auch Grundlage fir
die weiteren Malnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planungen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumiiche Geltungsbereich dieses B-Planes erstreckt sich auf den bereits
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 29 "Oberhalb der Aue", Fiecken Lauenau, und zuséatzlich
auf das Flurstlick 2/30. Der B-Plan Nr. 29 A wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flst. 5/39, 5/37 und 2/30.
tm Osten: durch die westliche Grenze des Fist. 12/1.
Im Slden: durch die nérdfiche Grenze des Fist. 5/35.

Im Westen: durch die westliche Grenze der Flst. 2/30, 5/39, 5/16 und 5/34 sowie der
Verlangerung dieser Linie, die das Flst. 5/11 quert.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 29 A schafft die bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fur eine
Neuordnung bzw. Ausdehnung der bereits festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Hierfir wurden die &ffentlichen Verkehrsflachen (Weg zum Freibad) derart
verlegt, dass der neue Zuschnitt des Gewerbegebietes eine bessere Ausnutzung der
verfugbaren Flachen bewirkt, Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll durch einen
Optimierten Zuschnitt der Gewerbeflachen gefordert werden. Der Inanspruchnahme von
bislang festgesetzten (noch nicht realisierten) Grinflachen und Pflanzstreifen wird im
Sinne der Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen der Vorrang
eingerdumt,

Planungsbiiro Matthias Reinold, Digl.- Ing. for Raumplanung Llnd Stadtebau (IfR/SRL), 31840 HéssA Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue ", Flecken Lauenau

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 "Oberhalb der Aue”, Flecken Lauenau, sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Sicherung der dort vorhandenen
betrieblichen und nicht bebauten Freiflichen im Bereich des Flst. 2/30 geschaffen

werden,

Der miit der o.b. Inanspruchnahme von Griinfldchen einhergehende Ausgieich ist auf
externen Flachen vorzusehen, so dass im Zuge der Mihlenaue eine ékologisch sinavolle
Gesamtaufwertung des Auenbereiches erfolgt.

Weiterhin sollen die festgesetzten Verkehrsfléchen veréndert werden, um die Ansiediung
von Gewerbebetrieben durch klarere Grundstiickszuschnitte zu férdern. Hierzu werden
die &ffentlichen Verkehrsflachen derart geordnet, dass die bereits zum Schwimmbad
verlegten Leitungen von Ver- und Entsorgungstrigern innerhalb der dffentlichen Flache
berlcksichtigt werden.

3.3 Zustand des Plangebietes

Bei dem B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue” handelt es sich um ein Gewerbegebiet, das
neben vereinzelt unbebauten Freiflachen, die gem. den Festsetzungen des B-Planes mit
BaukOrpern Uberbaut werden kénnen (Baugrenzen, (berbaubare Grundstlcksflachen),
nordiich eine bereits gewerblich genutzte Fliche aufweist. Die Freiflachen steflen sich als
Ackerflachen (nérdiich der Strae Zum Mineralbad) sowie als befestigte Parkplatzflache
und Spielplatzbereich/Skaterbahn (stdlich der Strafle Zum Mineralbad) dar.

Die mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 neu hinzukommende Fliche des Flurstticks
2/30 wird z.Z. als duRere Lager- und zum Teil Stellplatzflache genutzt,

Durch die stidwestlich verlaufende B 442 ist das Areal Verkehrsemissionen ausgesetzt,
die bereits derzeit eine Vorbelastung darstellen. Die vorhandenen und geplanten
Nutzungen (GE) werden dadurch jedoch nicht gestort.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche Nutzung

Entsprechend den Festsetzungen des B-Planes Nr. 29 A wird fiir den der Coppenbrigger
LandstraBe zugewandten Bereich - wie bereits im B-Plan Nr. 29 - ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Die Tiefe betragt 50 m. Diese Festsetzung /Gliederung des
Gewerbegebietes tragt der umgebenden Bebauung, die Uberwiegend eine
mischgebietsahnliche Pragung aufweist, Rechnung und dient somit der Vermeidung pot.
Nutzungskonflikte. Im Vergleich zum ersten Entwurf dieses B-Planes mit Stand vom
Januar 2000 wurde aus Grunden der Rechtssicherheit auf die Ubernahme der
Festsetzung eines sog. Zaunwertes verzichtet. Nach schalltechnischer Uberpriifung der

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrilindung zum B-Plan Nr, 29 A "Oberhalb der Aue ", Fiecken Lauenau

entsprechenden textlichen Festsetzung hat ergeben, dass die Festsetzung (Ubernahme)
der bereits rechisverbindlich festgesetzten flachenbezogenen Schallieistungspegel einen
ausreichenden Immissionsschutz gewshrleisten. '

In westiicher Richtung wird ebenfalls unverandert ein Gewerbegebiet festgesetzt. In
diesem Bereich sollen uneingeschrankt Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO
zugelassen werden.

Die Mafte der baulichen Nutzung bleiben mit einer GRZ = 0.7, einer GFZ = 0,8 sowie
einer abweichenden Bauweise (offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebidudelange)
unverdndert.

Die gewerblichen Bauflachen werden zur besseren Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen
im Sinne der Férderung der Innenentwickiung in westlicher Richtung bis an die Grenze
des Geltungsbereiches ausgedehnt. Hiermit soll dem Gebot des sparsamen Verbrauchs
mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel nach § 1a (1) BauGB) nachgekommen
werden. Erforderliche Kompensationsflichen sollen zusammengefallt im Bereich der
Mdhlenaue realisiert werden.

im sldlichen Bereich des Plangebietes werden tberbaubare und nicht Uberbaubare
Flachen des Gewerbegebietes dem Verlauf der neu festgesetzten &ffentliichen
Verkehrsflache angepalit.

4.2 Verkehrsflichen

Die Ausweisung der éffentlichen Verkehrsflache wird in eine in Ost-West-Richtung
durchgehende, nunmehr 7,50 m breite Verkehrsflache geandert. Am westfichen Ende
mindet sie in einer ca. 18 x 30 m breiten Verkehrsfldche, die als Wendeméglichkeit
genutzt werde kann.

Der im Plangebiet entstehende Stellplatzbedarf, der dem sadlich angrenzenden
Gewerbegebiet dient, ist gem. den Regelungen der NBauO auf den Grundsticken
sicherzustellen,

Wie bereits ausgefuhrt, wird die Trasse der &ffentlichen Verkehrsflache derart plaziert,
dass die bereits vorhandenen Leitungen von Ver- und Entsorgungstragem innerhalb der
Offentlichen Flachen liegen werden.

Planungsbiire Matthias Reinald, Dipl.- Ing. fir Raumpianung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Ofdendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue *, Flecken Lauenay

4.3 Belange des Umweltschutzes

4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Mlt inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch
d-i_e-'FG!’mU”e‘run-g der §§ 29 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das
Verhaltnis zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu
'génegeit. Die Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 29 BNatSchG wurde in das
" Bauleitverfahren verlegt und sol! dort in die Abwagung einflieRen.

és ist zu prifen, ob mit dem vorliegenden B-Planes Nr. 29 A ein Eingriff i. S. des
Naturschutzgesetzes verbunden ist, also mit Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen, zu rechnen ist, und wie diese
vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Die folgenden Ausflhrungen
beschranken sich auf die kurze Darstellung der naturdumlichen Grundlagen und des mit
der Aufstellung einhergehenden Eingriffspotentials sowie die durchzufiihrenden
Kompensationsmafnahmen,

Mit dem B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue”, Flecken lLauenau, werden die bisher als
" Flachen zum Anpflanzen festgesetzten Flachen entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbersgiches in ein Gewerbegebiet umgewandelt. in diesem Bereich ist somit mit
- einer erheblichen Beeintrachtigung der Belange des Naturhaushaltes zu rechnen.

'.'{iji'e--Neuauswe'isung der Verkehrsflache im Bereich des Flurstiickes 5/39 stellt dagegen

keine zusatzliche Beeintrachtigung dar, da diese Fliche aktuell bereits volistindig
-versiegelt ist,

ge im Raum und naturraumliche Situation

r Flecken Lauenau liegt im Kalenberger Bergland. Das Gelande fallt leicht von Osten
nach Westen von 88 m Uber NN auf ca. 85 m ab.

poizentiell natlrliche Vegetation entspricht in Bachnahe dem Eschen-Ulmen-

enwaldgebiet der lehmigen Auenbdden im Ubergang zu Buchen-Traubeneichenwald-
biet auf den L6R- und Kalkbdden der héheren Lagen.

Yshiirg Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zumn B-Plan Nr, 25 A "Cberhalb der Aue °, Flecken Lauenau

Bestand und aktuelle Flichennutzung

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 29 A unterliegt nérdlich der Stralle Zum Mineralbad zur
Zeit intensiver ackerbaulicher Nutzung. Daran schliefit sich im Bereich des Flurstiicks
5137 bereits vorhandene gewerbliche Nutzung und im Bereich des Flurstiicks 2/30 dem
Betrieb zugehdrige Stellplatzflachen an. Auf der Flache siidlich der StraRe Zum
Mineralbad findet sich ein gréRerer Parkpiatzbereich und in der stidwestlichen Ecke ein
Spielplatz (Skaterbahn).

Sudlich grenzt an das Geldnde die Verkehrsfliche der B 442 an, auf der sich in
Abgrenzung zum Plangebiet eine dichte Heckenstruktur befindet. Westfich schiieRt sich
das Geldnde eines Freibades und seiner zugehorigen Parkplatzfliche an das Plangebiet
an. Nordlich und &stlich folgen bebaute Bereiche.,

Beurteilung des Beitrages des Planungsraumes fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Bereich Boden

im Plangebiet steht westlich Parabraunerde und &stiich Pseudogiey an. Die Auspragung
und die Neigung zur Pseudovergleyung der Parabraunerde richtet sich nach der
Durchldssigkeit des Unterbodens. Die Parabraunerden und Pseudogleye haben relativ
mittlere Boden/Ackerzahlen zwischen 64 und 70. Das Ausgangsmaterial des Bodens st
vorwiegend LOR und eine Grundmoréne der letzten Eiszeit (Drenthe-Stadium der Saale-
Eiszeit). Hauptbodenart ist sandiger Lehm.

Die Parabraunerden sind glnstige Pflanzenstandorte, neigen jedoch zur Verschlammung
des Oberbodens. Pseudogleye dagegen sind aufgrund ihrer zeitweiligen Verndssung nur
bedingt fir die Landwirtschaft geeignet,

Bei den intensiv ackerbaulich genutzten Fldchen sowie von baulichen Anlagen
eingenommenen Flachen handelt es sich um Bdden, die Uberwiegend bis in den
Untergrund Uberprégte Naturbdden darstelien, bei denen die Bodenprofile und
Bodeneigenschaften weitgehend zerstért sind. Weiterhin ist eine Vorbelastung der Boden
durch Diingemittel- und Pestizideinsatz gegeben. Der Natirlichkeitsgrad solcher intensiv
genutzten Boden liegt in Bezug auf die Wertigkeit im mittleren Bereich.

Bereich Wasser

im Plangebiet sind keine dauerhaften Still- oder FlieRgewdsser zu finden. Uber
Besonderheiten der Grundwasserverhaltnisse liegen keine néheren Angaben vor.

Ackergebieten kommt in Bezug auf ihre Wertigkeit fiir das Schutzgut Grundwasser eine
Mmittlere Bedeutung zu. Diese resultiert aus ihrer Bedeutung fur die

Planungsbiiro Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. far Raumplanung und Stidtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oidendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 29 A "Oberhaib der Aue ", Flecken Lauenau

Grundwasserneubildungsrate, die jedoch qualitativ durch das aus der Nutzung gegebene
Stoffeintragsrisiko eingeschrankt wird.

Den Parkplatz- und Stellplatzflachen sowie den versiegelten Fiachen im Bereich des
Gewerbebetriebes kommt aufgrund des Stoffeintragsrisikos und des verminderten
Beitrags zur Grundwasserneubildung nur eine geringe Wertigkeit zu.

Berejch Kiima und Luft

Der Geltungsbereich liegt im Klimabezirk "Unteres Weserbergland”. Das Wetter wird hier
von folgenden Parametern gepragt:
Mittlere Lufttemperatur im Januar von -1°C bis 1°C und im Juli von 15,5°C bis
17°C;
Jahresniederschlagssumme von 650 bis 1100 mm pro Jahr:
Hauptwindrichtung: West.

Die offenen Flachen im Plangebiet sind im Bereich der Kaltiuftproduktion wirksam, jedoch
aufgrund fehlender Griinstrukturen ohne besondere Ausgleichsfunktionen.

Eine lokale Vorbelastung des Geltungsbereiches ist aufgrund von Mausbrand
(angrenzende Siedlungsbereiche) sowie insbesondere durch Verkehrsimmissionen der
K39 und der B 442 gegeben. Dem Geltungsbereich kommt somit keine besondere
Bedeutung im Bereich des Schutzgutes Klima zu.

Bereich Arten- und Biotopschutz

Im Plangebiet sind bei Kartierungen im Rahmen dieses Beitrages keine Vorkommen von
bedrohten oder seltenen Arten oder Biotopen von regionaler oder Uberregionaler
Bedeutung ermittelt worden (siehe Biotopkartierung in der Anlage 3). Die Nutzung des
Gebietes zum einen als intensiv genutztes Ackerland und zum anderen als
Parkplatzflichen und gewerbliche Baufldchen (&Rt auch kaum erwarten, dass das
Plangebiet eine hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz einnimmt.

Das Potential der Ackerflachen ist im Hinblick auf seine Okologische Wirkung gering; es
liegt vorwiegend in der Funktion, Lebensraum fir Bodenorganismen sowie

Teillebensraum und Nahrungsgebiet fir verschiedene Végel, Insekten und Kieinsduger zu
bicten.

im Rahmen dieses Beitrages wurde im Hinblick auf faunistische Besonderheiten auf eine
detaillierte Bestandsaufnahme verzichtet.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldandorf
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. Begrindung zum B-Plan Nr. 28 A "Oberhatb der Aue *, Flecken Lauenay

Beraich Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Bedeutung des Plangebietes flr das Landschaftsbild ist aufgrund seiner Lage
zwischen der stark befahrenen B 442 und der K 59 sowie des bereits innerhalb des
Ggltungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebes stark eingeschrankt,

Es weist weder im Bereich Naturnahe, Vielfalt an Formen, Farben oder Strukturen noch
im Bereich besonders identitatsbildender Elemente eine hohe Wertigkeit auf.

Aufgrund dessen ist das Naturerleben innerhalb des Geltungsbereiches ohne Bedeutung.
Zu erwahnien ist jedoch das Freibad als unmittelbar westlich angrenzende Freizeitanlage.

Eingriffspotential

Das Eingriffspotential ergibt sich aus der Umwandlung einer bislang festgesetzten Flache
zum- Anpflanzen von B3umen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in
Gewerbegebiet sowie aus dem Wegfall der festgesetzten Pflanzmafinahmen {(Anpflanzen
vor in;s_gésia_mt 13 Linden innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche Zum Mineralbad
sowie Anpflanzen von 1 Gehdlz je angefangene 800 gm Grundstiicksflache). Die
Anpfianzflache sowie die PflanzmaBnahmen dienten als Ausgleichsmafinahmen des mit
dem B-Plan Nr. 29 "Oberhalb der Aue” verbundenen Eingriffpotentials, um den Zustand
von Natur und Landschaft zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Da die fur die
Maitnahmen vorgesehenen Flachen sich aktuell als landwirtschaftliche Nutzflichen
darstellen, denen keine besondere Funktion im Naturhaushalt zukommt, wird als
Kompensation eine gleich grofle Flache als externe Kompensationsflache bereitgestelit,
auf der der Ausgleich der Belange von Natur und Landschaft erfolgen kann.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffsfolgen
Mit den folgenden Ausfiihrungen soll im Bauleitplan dargestellt werden, wie die Intensitat

des Eingriffes infolge der-Bebauung méglichst gering gehalten werden kann und wie eine
mogliche Kompensation der Eingriffsfolgen gehandhabt werden solite.

Planungsbire Matthias Reinolg, Dipi- Ing. filr Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung 2um B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue ", Flecken Laugnau

MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

DE.é-_jim B-Plan Nr. 29 "Oberhalb der Aue” festgesetzten 13 Linden sowie die festgesetzte
'M-é{znahme zur Durchgrinung des Geltungsbereiches durch Anpflanzen eines Gehdlzes
'}é angefangene 600 m? Bauflache fallen im B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue” als
:A.usgf-é’ichsm-afsnahmen weg. Bei einer Groke des Gewerbegebietes von 26.877 qm
"en'tsp'r'icht die letztgenamnte MaRnahme einer Anzahl von 45 Bdumen. Als
Ersatzmalnahme wird pro Baum 50 gm einer externen Kompensationsfiache in der im
folgenden geschilderten Weise angelegt (58 Bdume = 2.900 gm). Zusammen mit der
wegfallenden Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepﬂanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a von 1.810 gm ergibt sich ein Bedarf von
'4.710°gm externer Kompensationsfliche.

‘Die ausgewahlte externe Kompensationsflache (vgl. Abb. 1) liegt am nérdlichen Ortsrand
Lauenaus Die Flache schlielt westlich an die externe Kompensationsflaiche zum B-Plan
Nr. 43 "Am Deister” an, sie wird zur Zeit intensiv fandwirtschaftlich genutzt (Acker). Die
Flat he" liegt zudem in dem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Roderiberger Aue.

Flanungsbiro Matthias Reinald, Dipl.- Ing, fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Pian Nr, 29 A "Obathalb der Aue ", Flecken Lauenau
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Abb. 1: Lage der externen Kompensationsflache

2nungsblro Matthias Reincld, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stidtebau (IFR/SRL). 31840 Hess. Oidendort
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 A “Cberhalb der Aue *, Flecken Lauenau

Als AufwertungsmaBnahme sind auf der Flache Einzelbdume und kleinere Gruppen von
‘t.atbgehdlzen standortgerechter und -heimischer Arten zu pflanzen (vgl. Anlage 2), die
deri Abflulk bei Hochwasserereignissen nicht einschrénken. Die ibrige Flache ist zu einer
é?ﬁénréiche_n_, extensiv gepflegten Grunflache feuchter Auspragung zu entwickein. Durch
__=:;-ge_nann't'en MaRnahmen erfoigt eine erhebliche Aufwertung der bisher intensiv
" genutzten Griinlandflache mit einer insgesamt geringen Wertigkeit im Bereich der
- Schitzguter Boden, Wasser/Grundwasser, Klima, Luft, Arten, Biotope sowie
' Landschaftsbild und -erleben.

' '-Beir..-:Komp.ens=ationsb_eda_rf betragt 4.710 gm, die externe Kompensationsfldche betragt
'8'01’-.qm. Der B-Plan Nr. 29 A "Oberhaib der Aue” nimmt somit die v. g. Vorschlage und
nahmen zur Kompensation auf. Bei Bertcksichtigung der griinordnerischen
s’:’cﬁlége ist ein Ausgleich fUr die zu erwartenden Beeintrach-tigungen der
ngsfahigkeit des Naturhaushaltes méglich.

Belange des Immissionsschutzes

Selange’ des Immissionsschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung eher eine
eo_r_dnete Rolle ein, da die Anderungsgegenstinde keine Veranderung der
Immissionssituation bewirken.

r.g’;ﬁ__it-te!’bar&n Umgebung des Plangebietes sind keine Nutzungen hinzugekommen,
missionen das Gewerbegebiet beeintrachtigen. Die Gliederung des im B-Plan
tzten  GE-Gebietes wird ebenfalls zur Vermeidung zusitzlicher Konflikte

auf_ hmgewsesen dass die Ubernahme der Festsetzung von flachenbezogenen
ung5pegeEn und der Verzicht des im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
s mittels eines schalltechnischen Gutachtens (Biro Bonk-Maire-Hoppmann
u_berpruft wurde. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Berlcksichtigung der
s festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel von 57 dB(A) tags und 42
chts zur Konfliktldsung ausreicht. Auf das schalitechnische Gutachten, dass bei

'tgememde Rodenberg, Bauamt zur Einsichtnahme ausliegt, wird hingewiesen
g"genommen

'i.hag_enau hat zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine Kenntnis von etwaig
. Plangebietes gelegenen Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe.

aus gibt es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf
Mtaminierte Flachen hinweisen,

atth;as Reinold, DipL- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan Nr. 28.A "Oberhalb der Aus ", Flecken Lauenau

5, Durchfiihrung des Bebauungspianes
5.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malknahmen sind zur Realisierung dieses B-Flanes nicht erforderlich. Die
entstehendan Grundstlcksflachen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs

an Bauinteressenten verduert.

5.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeéseitigung

Der Flecken Lauenau ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen. Die Fldchen innerhalb des Plangebietes kénnen im freien
Gefalie Gber die vorhandenen SVW-Kanéle angebunden werden.

Oberflachenentwdsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird (iber Regenwasserkanéle der
nachfoigenden Vorflut zugeleitet. Im Vergleich zur Ursprungsbebauungsplanung Nr. 29
wird auf die Festsetzung von versickerungsfordernden Materialien verzichtet. Diese
Festsetzung ist innerhalb eines Gewerbegebietes im Hinblick auf die zu erwartenden
Flachenversiegelungen bei Parkplatzen und sonstigen Flachen nicht realistisch. Auf einer
auierhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gelegenen Teilflache des Flst. 5/34
(g(}g:v_\_f_estiich angrenzend) ist eine gezielte Rlckhaltung des im Plangebiet anfallenden
Oberflaichenwassers geplant. Hierzu wird das Ing. Blro Peters einen entsprechenden
wasserrechilichen Antrag vorlegen. Auf weitergehende Festsetzungen zur Versickerung
etc. wird daher verzichtet.

Trink- und Ldschwasserversorgung

Die.T-rinkwasserver_sorgung des im Plangebiet ausgewiesen GE-Gebietes erfolgt durch
den Anschiuf an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Eigenbetrieb der
ngigemeinde Rodenberg sichergestellt.

Uhgr die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Léschwasserversorgung als gesichert
anzunehmen,

lanungsbiiro Matthias Reinold, Bipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung 2um B-Plan Nr. 28 A "Cberhalb der Aue ", Flecken Lauenau

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung (bernimmt der Landkreis Schaumburg.
Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas Ubernimmt die Avacon AG.
{ber den Anschluf} an die vorhandenen Leitungen kann eine ausreichende Versorgung
sichergestellt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebist wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem,
Straflenbau und Baumaflnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
tnd Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Planbereich der Niederlassung 1 Postfach
8011, 30001 Hannover, Ressort SuN 14, Telefon 0511/308-9514 - mindestens 6 Monat
vorBaubeginn - schriftlich angezeigt werden.

5.3 Kosten fur die Gemeinde

Dem Flecken Lauenau entstehen zur Realisierung dieses B-Planes Nr. 29 A keine Kosten
i. 5. des § 127 BauGB, die Uber den B Plan Nr. 29 hinausgehen.

5. Abwagung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden von Tragern &ffentlicher Belange die
n.-aéhfcfgend dargestellten Anregungen und Hinweise gegeben.

Das’ Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Hildesheim, hatte darauf hingewiesen, dass den
Entwurfsunterlagen nicht zu entnehmen sei, ob eihe Nachrechnung unier
Berucksnchtlgung der heute bestehenden baulichen Nutzungen erfolgt ist. Die

| -F_Qstsetzung von Zaunwerten wurde kritisch beurteilt. Es wurde angeregt, den B-Plan
d hmgehend zu Uberarbeiten.

rde erwidert, dass § 2 der textlichen Festsetzungen geédnderte wurde. Auf
'.j_..Ea :wertfestsetzungen wurde  verzichtet. Dieser geanderte Entwurf des
- Be auungsptanes wurde erneut offentlich ausgelegt. Durch das Biro Bonk-Maire-
ann, Garbsen wurden in der schalltechnischen Beurteilung vom 28.05.2000 eine
hberechnung der festgesetzten Schallleistungspegel erarbeitet. Nach dieser

Pingshiisg Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung Und Stadtebau (R/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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’ Begrindung zum B-Plan Nr, 28 A "Oberhalh der Aue *, Flatken Layenau

schalitechniischen Uberprifung ist durch die Festsetzung von flachenbezogenen
Schallieistungspegeln ein ausreichender Immissionsschutz gewahrieistet.

Der Landkreis Schaumburg, Stadthagen, hatte aus der Sicht des Bauordnungsamtes
angeregt, im Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze*noch ein St
einzutragen. Es wurde ferer darauf hingewiesen, dass diese Flache im wirksamen FNP
als. gemischte Bauflache dargestellt und eine Entwicklung aus dem FNP nicht
anzunehmen sei.

Auf die Darstellung einer Flache zur Umgrenzung von Stellplatzen wurde verzichtet. Diese
ca. 700 gm grofe Fiache befindet sich im Norden des Plangebietes und wurde als
gewerbliche Bauflache dargestelit. Durch Darstellungen im Flachennutzungsplan wird
keine parzellenscharfe Abgrenzung zwischen Bauflachen getroffen. Diese konkrete
Abgrenzung und verbindliche Abgrenzung bleibt der stadtebaulichen Ordnung durch die
werbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Dem Entwicklungsgebot § 8 Abs. 2 BauGB
wurde somit entsprochen.

Ebenfalls wurde vom Landkreis darauf hingewiesen, dass sich bei dieser Bauleitplanung
wum..eine  Neuaufstellung handelt und die Bezeichnung 1. Anderung daher
umzuformulieren  sei.  Dieser Hinweis wurde entsprechend berlcksichtigt. Der
redaktionelle Hinweis auf die Einflgung des Abs. 2 in die Bezeichnung § 6 Abs. 1 Ziff. 4
wiirde . vorgenomimen.

'Q_&%,_Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz hatte auf die Sicherstellung des
-Q'rfo_;d_e_rlichen Grundschutzes fiir die Léschwasserbereitsteliung und auf die dabei zu
_béaChtenden einschiégigen Richtlinien und Veorschriften hingewiesen.

-Es wurde erwidert, dass die Sicherstellung der fir den Grundschutz bereitzustellenden
_@_@C‘Qwessermengen mit der Samtgemeinde Rodenberg als értlichen Trager des
_-_-Féuerschutzes erértert  und  abgestimmt wurde. Zur Sicherstellung des
Loschwasserbedarfes wird im Rahmen der ErschlieRung des Gewerbegebietes neben

'_den vorhandenen Hydranten eine Léschwasserentnahmestelle an der Rodenberger Aue
_ -'_;hergestel

S Amt fir Naturschutz hatte darauf hingewiesen, dass eine zusétzliche
3 -Kompe_nsatlonsﬂache festgesetzt wurde, die auf dem Fist. 16/17, Flur 5, als Fortsetzung
b mpensationsmalnahme fir den B-Plan Nr. 33 ,Im Scheunenfeld® festgesetzt ist.
Realisierung der MaRnahme durch Festsetzung im B-Plan wurde hingewiesen.
wurde angeregt, bei Wegfall der Regelungen zu Dachformen und Farben sowie
_:_gfunung zZumindest die Festsetzung zur Firsthdhe beizubehalten,

_fqr'dé enwidert, dass die értlichen Bauvorschriften aufgehoben wurden, da diese
39;_'— der geplanten gewerblich genutzten baulichen Anlagen und Nutzungen nicht
bestlmmen und nicht begriinden lassen. Durch die Landesbauordnung werden fdr

i Ekfings}pﬂra Matthiag Reinold, Dipl.- ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL}, 31840 Hess. Oldendorf
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Begriindung zum B-Plan hr. 29 A "Qberhalb der Aue ", Fiecken Lauenau

eine Begrindung von Ortlichen Bauvorschriften qualifizierte Anforderungen bzgl.
stadtebaulicher oder baugestalterischer Zielsetzungen und Absichten angestrebt.
Entsprechende Zielsetzungen und Absichten lieRen sich fur das Plangebiet nicht

darlegen.

Die. Realisierung der in der Bauleitplanung festgesetzten KompensationsmaBnahmen
erfolgt unmittelbar (innerhalb der néchsten Pflanzperiode) nach Beginn der Hochbau und
Erschliefungsmalnahmen. Dieses wird in der Begrindung zum Bebauungsplan
erganzend dargelegt.

Der Anregung flir den Bereich der externen KompensationsmaBnahme ein
Gesamtkonzept zu erarbeiten wurde gefolgt. Vorbereitend war dieses Gesamtkonzept
zwischenzeitlich bereits Beratungsgegenstand im zustdndigen Ratsausschuss des
Fieckens Lauenau. Durch fachliche Abstimmung mit der Naturschutz- und
Wasserbehérde soll dieses Gesamtkonzept erarbeitet werden.

Das Amt fur Kreisstraben, Wasser- und Abfallwirtschaft hatte darauf aufmerksam
gemacht, dass innerhalb des Planbereiches keine Schutzgebiete fur Grund- und
Que‘llwassergewinnung vorhanden sind.

Die' Darstellung von Teilflachen des Plangebietes als Schutzgebiet fir Grund- und
Queliwassergewinnung wurde aus der wirksamen Flachennutzungsplanung Gibernommen.
Hier befinden sich nérdlich des Plangebistes Anlagen, tiber die in der Vergangenheit die
Brauch- und Trinkwasserversorgung flr einen o&rlichen Industriebetrieb. Die
_'Wasserversorgung des Industriebetriebes erfolgt zwischenzeitlich Uber die 6ffentlichen
V_ers_orgungsaniagen. Diese Darstellung wurde aus der Planzeichnung herausgenommen.

Fur die Einleitung des im Plangebietes anfallenden Niederschlagswassers wurde ein

Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Erteilung der erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnis wurde beantragt.

Das__ Amt fur Wirtschaftsférderung und Regionalplanung hatte auf die zum
) Urspfungsbebauungspian abgegebene Stellungnahme hingewiesen. Uber die zum
- Bebauungsplan Nr. 29 Oberhalb der Aue* (Ursprungsbebauungsplan) vorgetragenen
' Anfﬁguﬂgen wurde durch den Rat des Fleckens Lauenau entschieden. Diese
;-:_Entsche:dung wurde mitgeteilt.

: r wurde vorgetragen, dass auf Grund der Zugehdrigkeit der auf dem Flst. 2/30
§9¥ﬁgten Stellplatzfliche zum Gewerbegebiet und der damit verbundenen
fmauswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden Hausgrundstlcke Nr. 54 und 56
Uberpmfung der L&rmsituation erfolgen sollte.

das Blro Bonk-Maire- -Hoppmann, Garbsen wurden in der schalltechnischen
W‘%Q vom 28.05.2000 eine Nachberechnung der festgesetzten Schallleistungspegel

.“gsmm Matthias Reinold, Dipl.- ing. for Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 28 A "Oberhaib der Aye “. Flecken Lauenay

erarbeitet. Nach dieser schalltechnischen Uberprt‘.’lfung ist durch die Festsetzung von
flachenbezogenen  Schallleistungspegein  ein ausreichender  Immissionsschutz
gewahrleistat,

Der von der Avacon AG, Gehrden, vorgetragene Hinweis, das Strom- und
Gasversorgung im Plangebiet sichergestellt werden kénnen, wurde in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. ErschlieBungs- und StraRenbaumaRnahmen im
Plangebiet sind mit dem Energieversorgungsunternehmen zu erbrtern und abzustimmen.
Hierbei sind insbesondere auch MaBnahmen fir die Verlegung von Leitungen
festzulegen, '

30070 Matthias Reinold, Dipi- ing. fay Raumplanung und Stédtebau (fR/SRLY. 31840 Hase rramine?
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Begrlndung 2um B-Plan Nr. 29 A “Oberhalb der Aue ", Flecken Lauenau

Artenliste fir standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen:
{(Fettdruck: Gehdlzarten mit Eignung fiir Feuchtbereiche/ Arten der Auwald-
sdume)

GroBRkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hangebirke
Fagus Sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Cornus sanguinea Harriegel

Corylus avellana Haselnu

Crataegus laevigata Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus monogyna Zweigriffliger Weidorn
Eyonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Resa canina Hundsrose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix atba Silberweide

Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide

“Salix trianda Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syr&nga vulgaris Flieder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Uro Mattnias Reinold, Dipl- Ing. fur Raumplanung und Stadteban (TR/SRL), 31840 Hees, Oidendort
18




Bégtﬂnd.ung zum B-Plan Nr. 29 A “Oberhalb der Aue ", Flecken Lauenau
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‘HBegrindung zum B-Plan Nr 29 A “Qperhalb der Aue *, Fiecken Lauenau

a':e 3 Blotoptypen des Ge!tungsbere:ches und seiner angrenzenden Bereiche
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geg;a}nd-ung 2um B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue =, Flecken Lauenau
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Begriindung zum B-Plan Nr. 29 A "Oberhalb der Aue ", Flecken Lauenau

7 \!e;;}féhre'nsvermerke

Eﬁtwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiro
Dipl.- Ing. Far Raumplanung und Stédtebau (IFR/SRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Veﬁn;_altung'sausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 24.11.1999
_':urf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche

ndedirektor

tcies Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
F_ig:en gemal § 3 Ahs. 2 BauGB in seiner Sitzung

atzung (§ 10 BauGB)
ie Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

rg, den 06.03.2001

: _;'. .




