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B Begriindung und Umweltbericht zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue*, Flecken Lauenau

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Flecken Lauenau hat den Aufstellingsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue" gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue" erstreckt sich auf Flachen westlich der Coppenbriigger LandstraBe (K 59) und
siidlich der StraBe Zum Mineralbad. Auf der Grundiage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 29 A, der als Art der baulichen Nutzung ein eingeschranktes
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festsetzt, wird das unmittelbare und weitere Umfeld der
1. Anderung von den dort befindlichen Gewerbe- sowie Einzelhandelsnutzungen gepragt.
Insofern liegt der hier in Rede stehende Planbereich in einem bereits siedlungsstrukturell
gepragten Bereich, der im unmittelbaren nordlichen, ostlichen und westlichen Nahbereich
von Bebauung umgeben ist.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir die im Plangebiet
gelegenen Flachen auf Grundlage der durchgefiihrten  48. Anderung - des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg — Teilbereich 2 und 3 - eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung sEinzelnandel* dar. Die Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes (Sondergebiet, Verkehrsflichen) sind somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

bereich 2)
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Abb.: Auszug aus der 48. Anderung des Fléichennutzuiigsplanes (Teil
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Gesetzliche Grundlagen

Dieser Bebauungsplan wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
geandert:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

o Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

o Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307)

2 Aufgaben des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber’ hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue" die
fiir seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stddtebaulichen Ziele sichern helfen und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stiadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A umfasst eine
Flache von rd. 0,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sidliche Grenze des Flst. 5/42 sowie durch eine gedachte
Linie in einem Abstand von 7,50 m parallel zur nérdlichen Grenze des
Flst. 5/45 bis auf die nordwestliche Grenze des Flst. 5/41 verlaufend,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 12/1 und 5/26 (Coppenbriigger
LandstraBe — K 59),

im Stiden: durch die nérdliche Grenze des Flst. 5/35 (B 442),

im Westen: durch die ostliche Grenze des Fist. 5/44, ausgehend von dem

nordwestlichsten Grenzpunkt des Fist. 5/45 die Fist. 5/44 und 5/11
querend, orthogonal auf die slidliche Grenze des Flst. 5/42 zulaufend.

Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Lauenau, Flur 3.
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Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im
MaBstab 1:1.000 hervor.

3.2 Zustand des Plangebietes — Stadtebauliche Situation

3.2.1 Nutzungsstrukturen in der Umgebung und im Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue® befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Lauenau, nordlich der B 442, westlich
der K 59 und erstreckt sich auf die Betriebsflichen des ansassigen Einzelhandelsstandortes
stdlich der StraBe Zum Mineralbad.

Ostlich der K 59 beginnt der durch Wohngebiete geprégte Siedlungsbereich Lauenaus, der
nach Norden hin in die gemischten Nutzungsstrukturen des Ortskerns (bergeht. Diese
gemischten Nutzungen setzen sich westlich der K 59 entlang des StraBenverlaufes bis an das
Plangebiet heran fort und kennzeichnen den Verlauf und den Wirkungsbereich des zentralen
Versorgungsbereiches Lauenaus, der hier (iber den kleinrdumigen Wirkungsbereich des
historischen Kerns (Rundteil, ehem. Casalageldnde) hinausgeht.

Siidlich des Plangebietes, stdlich der B 442, beginnt die offene, durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt Feldflur. Im unmittelbaren sidostlichen Anschluss befindet sich der
Einmiindungsbereich der K 59 in die B 442, der den direkten Anschluss an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz dokumeniert.

Im westlichen Anschluss grenzt das Grundstiick der Feuerwehr mit den jeweiligen Aufstell-
und sonstigen Stell- und Aktivitatsflaichen sowie baulichen Anlagen an den Planbereich an.
{

Im weiteren westlichen Anschluss befinden sich das Freibad Lauenau sowie groBziigige
Sportanlagen, die Uber die das Plangebiet in Ost-West-Richtung querende StraBe Zum
Mineralbad erschlossen werden. Im nordlichen Anschluss befinden sich ein weiterer
Einzelhandelsstandort sowie ein Gewerbebetrieb. Diese Nutzungen wurden auf der
Grundlage des im Bebauungsplan Nr. 29 A festgesetzten Gewerbegebietes realisiert.

Das Plangebiet selbst wird durch den darin befindlichen Gebaudekomplex des
Einzelhandelsbetriebes und die der K 59 zugewandten Stellplatzflaichen gepragt. Réumlich
werden die beiden Einzelhandelsstandorte durch die StraBe Zum Mineralbad voneinander
getrennt. auf die Grundversorgung der Bevolkerung eine einheitliche stadtebauliche Pragung
auf. Die nordlich der StraBe Zum Mineralbad befindlichen Einzelhandelsnutzungen werden
jedoch nicht in die hier in Rede stehende 1. Anderung einbezogen, da fiir diesen Bereich die
zukiinftigen Entwicklungsabsichten noch nicht hinreichend genug feststehen. Hierfr ist ggf.
im Rahmen einer selbstdndigen Bauleitplanung das Planungsrecht anzupassen. Insofern wird
davon ausgegangen, dass die dort befindlichen Einzelhandelsbetriebe dem Bestandsschutz
unterliegen und als jeweils fir sich raumlich und funktional getrennte Nutzungen in
Erscheinung treten.

Durch die bestehende Verkehrsinfrastruktur (Coppenbriigger LandstraBe mit angrenzenden
GemeindestraBen und FuBwegen) ist eine angemessene funktionale Integration und damit
auch eine stidtebauliche Zuordnung zu den in der Umgebung befindlichen und zu
versorgenden Wohnsiedlungsbereichen sowie Arbeitsstitten erkennbar. Der im Plangebiet
bereits realisierte Einzelhandelsbetrieb erfiillt die an ihn gestellten Funktionen eines
Nahversorgers, insbesondere auch vor dem Hintergrund der in der Vergangenheit
entstandenen, ostlich des Plangebietes befindlichen Wohnbereiche, die Uber kurze Wege an
den Lebensmittelnahversorger angebunden sind. Die nérdlich der StraBe Zum Mineralbad
befindlichen Einzehandelsnutzungen tragen ebenfalls zur Nahversorgung der Bevdlkerung
bei.

Uber die unmittelbar anschlieBenden Wohnbereiche {ibernimmt dieser Einzelhandelsstandort
insgesamt jedoch auch eine erhebliche Versorgungsfunktion der im sldlichen
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Samtgemeindegebiet befindlichen Mitgliedsgemeinden mit den in der Néhe des Plangebietes
befindlichen Ortschaften, da es in diesen Siedlungsbereichen regelmaBig an den fiir die
Grundversorgung der Bevélkerung wichtigen Lebensmittelstandorten fehit. Die bestehenden
Einzelhandelsbetriebe sind zur Grundversorgung der Bevolkerung auch aufgrund der sehr
guten verkehrlichen Infrastruktur geeignet, so dass auf kurzen Wegen die Versorgung der im
Umfeld lebenden Bevélkerung stattfinden kann.

Dies gilt jedoch u.a. auch fiir die jeweiligen Berufstétigen, die sich im Zusammenhang mit
der Heimfahrt, d.h. bevor diese auf die BundesstraBe einmiinden bzw. von der BundesstraBe
kommend, mit Giitern des taglichen, allgemeinen Bedarfs (hier Lebensmittel) versorgen.

Aus der o.a. Darstellung ist zu entnehmen, dass der bestehende Einzelhandelsstandort
insgesamt als Standort mit hoher Bedeutung fiir die Sicherung der wohnortnahen
Versorgung beurteilt wird und der Sicherung des Nahversorgungsstandortes ein besoderes
Gewicht zukommt. Die Lage am Siedlungsrand ist in diesem Fall als eher atypisch zu
bezeichnen und im Wesentlichen auf den Bedarf der zu versorgenden Bevélkerung einerseits
und aus der zum Zeitpunkt der Entstehung des Einzelhandelsstandortes im Kernbereich
Lauenaus fehlenden Flachenangebote andererseits zuriickzuflhren.

Der Standort hat sich in den Jahren seiner Existenz als Grundversorgungsstandort etabliert
und {ibernimmt insbesondere fiir die im sldlichen Samtgemeindegebiet Rodenbergs
gelegenen Mitgliedsgemeinden eine wesentliche Versorgungsfunktion. Der Standort wird
durch die Lage der B 442, der Feuerwehr und der K 59 erheblich begrenzt. Zur Sicherung der
Versorgungsfunktion, die im Rahmen der grundzentralen Aufgaben dem Siedlungsbereiches
Lauenau zugestanden werden, stehen auf den jeweiligen Grundstiicksflachen noch
Entwicklungsmaéglichkeiten fiir eine bauliche Neuordﬁung zur Verfligung. Um diese einer
baulichen Nutzung zufilhren zu kénnen, ist jedoch die Anderung des rechtsverbindlichen B-
Planes erforderlich.

Aus der nachfolgenden Planlbersicht geht die diesen Planbereich pragende Nutzungsstruktur
hervor:

Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, AK 5, M 1:5.000, © 2012 LGLN, RD
Hameln, Katasteramt Rinteln
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3.2.2 Bestehende Bebauungspline

Aus der nachfolgenden Abbildung geht der fiir die 1. Anderung relevante Ausschnitt aus der
Planzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 A mit den darin getroffenen
zeichnerischen Festsetzungen hervor.

U.a. sind darin festgesetzt:

Gewerbegebiet, gem. § 8 BauNVO

eingeschrinktes Gewerbegebiet. gem. § 8 BauNVO (Nutzungseinschrénkungen)
abweichende Bauweise,

1T Vollgeschosse méglich,

Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,7,

Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8

Baugrenzen und iberbaubare Grundstiicksfiachen,

Fléchen, die von der Bebauung frei zu halten sind (straBenrechtliche
Bauverbotszone),

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (GE zu GE *),

Offentliche Verkehrsfléchen,

Sichtdreiecksfldchen

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue™ mit Kennzeichnung des
Anderungsbereiches (kreisformige Darstellung)
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue™ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung und Erweiterung/Neubau des im
Plangebiet bestehenden Einzelhandelsbetriebes, welcher der Nahversorgung der Bevilkerung
dient, geschaffen werden. Der vorhandene und der Grundversorgung der Bevélkerung
dienende Lebensmittelnahversorger geniigt nicht mehr den heutigen Kundenanforderungen
im Hinblick auf das allgemeine ,Einkaufserieben®. Dies nimmt insbesondere vor dem
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Hintergrund einer zeitgeméaBen Prasentation von Waren an Bedeutung zu, was sich durch
flichenintensivere Préasentation von Waren, groBeren Gangbreiten, niedrigeren Regalen zur
Verbesserung der Ubersichtlichkeit und Orientierung, Beriicksichtigung aktueller
Prasentations- und Lagerungstechniken (mehr und groBere Kiihlaggregate in Form von
Kiihlinseln), Verbreiterung des Obst- und Gemtisebereiches sowie einer bewegungs- und
aufenthaltsfreundlichen Kassenzone bemerkbar macht. Insgesamt soll die Présentation von
Waren in einem helleren und moderneren Erscheinungsbild erfolgen, wozu auch die
gréBeren Verkaufsrdume in der Gesamtheit beitragen sollen.

Hieraus ist ableitbar, dass bei nahezu gleichbleibendem Sortiment die Verkaufsflache und die
Geschossfliche erhtht werden miissen, da der zur Verfigung stehende Verkaufsfraum, die
Anforderungen an die Lagerhaltung sowie die Sozialrdume die entsprechenden
Anforderungen nicht mehr gewéhrleisten kann.

Daher soll auf dem bisherigen Betriebsgelande des siidlich der StraBe Zum Mineralbad
gelegenen Einzelhandelsstandortes ein Neubau die an den Markt gestellten Flachen- und
Raumanforderungen erflllen. Zu diesem Zweck ist neben der Anpassung der tberbaubaren
Grundstiicksflichen die Erweiterung der Geschossfliche vorgesehen, um die aktuellen
betrieblichen Anforderungen an das den o.g. heutigen Anforderungen entsprechende
Raumprogramm des Marktes einschl. seiner Stellpldtze beriicksichtigen zu konnen. Hier
handelt es sich um einen Einzelhandelsbetrieb im Sinne eines Lebensmittelnahversorgers,
der auf den zur Verfiigung stehenden Betriebsflachen fiir eine angemessene bauliche
Neuordnung und Erweiterung der Geschossflaiche ausreichend Flachenpotenziale zur
Verfiigung hat. Diese Flachen stehen aufgrund ihrer raumlichen Néhe, der Kleinraumigkeit
und Geometrie des Grundstlickes auch nicht fur anderen Nutzungen zur Verfligung bzw.
wiren auch nicht fiir eine alternative Nutzung sinnvoll. /

Um diese Anforderungen an dem bisherigen Betriebsstandort hinreichend erfiillen zu kénnen
und den Betrieb auch zukiinftig hinsichtlich seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
sichern, ist im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung die Erweiterung der Verkaufsfldche
von bisher 795 m2 auf zukinftig rd. 1.000 m2 geplant. Durch die Erweiterung um rd. 200 m?
Verkaufsfliche sollen die aktuellen Anforderungen an das Raumprogramm (siehe oben)_eines
heute zeitgem#Ben Lebensmittelnahversorgers berlicksichtigt werden. Der Betreiber ist
daher an den Flecken Lauenau mit der Bitte um Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A
herangetreten. :

Mit der Erweiterung der Verkaufsflaichen ist ebenfalls eine interne Umstrukturierung der
Betriebsflichen in Bezug auf die Lagerflichen, Personalrdume, Anlieferung sowie die
Organisation der Leergutannahme verbunden. Um diese betrieblichen Anforderungen
berticksichtigen zu kdnnen, ist die GeschoBflache entsprechend festzusetzen.

Um die o.b. Standortanforderungen beriicksichtigen zu kénnen, soll fiir die Flachen des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes ein  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger* gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt werden. Die Festsetzung eines Sondergebietes (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO) an
Stelle des bislang festgesetzten Gewerbegebietes ist erforderlich, da im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 29 A fiir diesen Bereich bereits ein Gewerbegebiet festgesetzt ist, in dem
nur Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflaiche von max. 1.200 m2 zuldssig sind
(Regelvermutung).

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflaiche um rd. 200 m?2 ist auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes jedoch nicht =zuldssig, da die Schwelle der
GroBflachigkeit iiberschritten wird. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan beriicksichtigt
bisher die Schwelle der GroBflachigkeit, die ab einer Verkaufsflaiche von 800 m?2 bzw. ab
1.200 m2 Geschossfliche vermutet wird, und (berschreitet diese nicht. Da sich der
Lebensmittelnahversorger mit der angestrebten Verkaufsflache von rd. 1.000 m2 jedoch als
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~groBflachiger Einzelhandelsbetrieb™ darstellt, ist eine Zulassigkeit dieser GréBenordnung nur
in einem daflr festgesetzten Sondergebiet zuldssig. Zu diesem Zweck wird das bisher im
Bebauungsplan Nr. 29 A festgesetzte Gewerbegebiet in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger" geandert.

Um die betrieblichen Anforderungen an das Raumprogramm zu erfiillen und um negative
Auswirkungen auf die im Kernbereich Lauenaus befindlichen Einzelhandelsbetriebe zu
vermeiden, wird die zulassige Geschossflache auf 1.750 m2 und die Verkaufsflache auf 1.000
m2 begrenzt. Innerhalb dieser GeschoBflache ist die Realisierung einer entsprechenden
Verkaufsfliche mdglich und die damit verbundenen raumlichen Anforderungen an die
Lagerhaltung und sonstigen Betriebsflachen kdnnen beriicksichtigt werden.

Die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel
— Lebensmittelnahversorger" resultiert aus der Versorgungscharakteristik des betrachteten
Einzelhandelsbetriebes, der mit dem Hauptsortiment Lebensmittel zur Grund- und
Nahversorgung fir den Siedlungsbereich Lauenau und fir die im sudlichen
Samtgemeindegebiet befindlichen Ortschaften beitrdgt. Dieser Versorgungscharakter soll
auch weiterhin erflillt werden. Eine dariiber hinausgehende Versorgungsfunktion ist nicht
beabsichtigt.

Die bisherigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben, mit Ausnahme der
bisher festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse,
unverandert. Es wird auch weiterhin eine GRZ von 0,7 und eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Anderungen erfolgen lediglich in Bezug auf die zuldssige Zahl der Voligeschosse,
die von urspriinglich 2 Vollgeschossen unter Beriicksichtigung des Bestandes auf ein
Vollgeschoss reduziert wird. Die Geschossflachenzahl entféllt zu Gunsten einer festgesetzten
max. Geschossflache von 1.750 m2 und einer max. Verkaufsfliche von 1.000 m2. Diese
Festsetzungen sollen den Gesamtcharakter des bestehenden Lebensmitteldiscounters als
Nahversorger gewahrleisten. Eine dariiber hinausgehende Versorgungsfunktion ware mit
groBeren Verkaufsflachen verbunden, was aber mit Riicksicht auf die in Lauenau bereits im
Versorgungskern bestehenden Einzelhandelsnutzungen nicht beabsichtigt ist.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflichen des Verbrauchermarktes soll zur Sicherung der
wohnortnahen Versorgung der ortsansdssigen Bevolkerung mit Gltern des allgemeinen,
taglichen Bedarfs beigetragen werden. Durch die Berlicksichtigung der heutigen
Standortanforderungen, die an einen Einzelhandelsnahversorger gestellt werden, kann der
Nahversorgungsstandort auch zukiinftig seiner Versorgungsfunktion gerecht werden. Unter
Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarf
(Lebensmittel, Getranke, Gesundheits- und Drogerieartikel) zu verstehen. Angesichts der
demographischen Entwicklung kommt der Nahversorgung, wegen der eingeschrankten
Mobilitat vieler Menschen, eine besondere Bedeutung zu.

In diesem Zusammenhang soll diese Bauleitplanung auch einen Beitrag zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen leisten, indem der bestehende Einzelhandelsstandort dauerhaft
gesichert wird.

Im Bebauungsplan werden fiir das Sondergebiet (SO) die bereits im rechtsverbindlichen B-
Plan Nr. 29 A festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Baugrenzen unter
Beriicksichtigung der konkreten Vorhabenplanung zur Erweiterung des Betriebes im Sinne
eines Neubaus geringfiligig nach Sliden erweitert, so dass sie ausreichend Spielraum
eroffnen.

Durch die Erweiterung der Baugrenze im Siiden erfolgt ein im Umfang nur geringfligiger
Eingriff in die entlang der B 442 gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG) und Nds.
StraBengesetz (NStrG) festgesetzte ,Bauverbotszone®, um den erforderlichen
Schneckenverdichter realisieren zu kénnen. Diesbeziiglich erfolgte bereits im Vorfeld eine
Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, die keine Bedenken
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau

gegen die geringfiigige Inanspruchnahme der Bauverbotszone im Zuge der B 442 geduBert
hat. Dariliber hinaus halten die Baugrenzen den straBenrechtlich relevanten Abstand von 20
m zur Fahrbahnkante der B 442 ein.

Abgesehen von der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, den Uberbaubaren
Grundstiicksflache, der Geschossflachenzahl und der Voligeschosse werden die weiteren
bereits im Bebauungsplan Nr. 29 A getroffenen und mit dem Sondergebiet verkipfbaren
Festsetzungen und die auf den Bebauungsplan aufgetragenen Hinweise unverdndert in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A (bernommen. Lediglich die Festsetzung zum
Immissionsschutz wird geringfiigig angepasst/erganzt und an heutige
Festsetzungsanforderungen (z.B. Benennung der fiir die Beurteilung und Bemessung
erforderlichen Schallleistungspegel) angepasst. Die bislang festgesetzten Beurteilungspegel
von 57 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts werden jedoch unverandert ibernommen.

Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit
es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis ergibt
sich fir den Flecken Lauenau aus der Beriicksichtigung einer dauerhaft zu sichernden
Grundversorgung der Bevolkerung mit Gltern des allgemeinen, taglichen Bedarfs. Hierbei ist
zu beriicksichtigen, dass Erweiterungen der Verkaufsflaichen bestehender Verbrauchermarkte
vor dem Hintergrund der gestiegenen Anforderungen an die Prasentation von Waren und der
Kundenanforderungen im Hinblick auf ausreichende Verkehrsrdume (Gangbreiten im Markt,
Ricknahme von Leergut etc) angemessen und zur Gewdhrleistung eines dauerhaften und
wirtschaftlichen Betriebes insbesondere bei BetriebsgroBen um 800 m? immer Ofter
erforderlich werden. Ausschlaggebend hierfiir sind oft die gerade unter der Schwelle der
GroBflachigkeit bleibenden Betriebe, die aufgrund der weitergehenden Raumanforderungen
die gestellten betrieblichen und kundenorientierten Anforderungen auf den zur Verfligung
stehenden Flichen im Sinne einer verbrauchernahen Grundversorgung nicht mehr
wettbewerbsféhig erfiillen kbnnen.

Die Erfahrung zeigt, dass die dauerhafte Attraktivitit eines Nahversorgers auch die
Sicherung des Versorgungsauftrages des Grundzentrums Lauenau sowie die bereits in den
Versorgungsbereich dieses Marktstandortes fallenden Mitgliedsgemeinden stérken wirkt. Dies
gilt nicht nur vor dem Hintergrund der zu sichernden Versorgung der im sldlichen
Samtgemeindegebiet  befindlichen  Mitgliedsgemeinden, sondern auch fir die
Versorgungsbereiche im silidlichen Siedlungsbereich Lauenaus, die Uber kurze Wege den
Versorgungsstandort erreichen kénnen, was insbesondere aufgrund des demographischen
Wandels zukiinftig fiir die alter werdende Bevélkerung von Bedeutung sein wird.

Die Bauleitplanung dient daher sowohl der Férderung der auf Lauenau und die
angrenzenden Gemeinden bezogenen Sicherung der Grundversorgung der Bevdlkerung als
auch der Erhaltung und Schaffung von Arbeitspldtzen und der Forderung der heimischen
Wirtschaft.

Das Planungserfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ist aus dem an den
Flecken Lauenau gerichteten Begehren des Marktbetreibers auf Erweiterung der Verkaufs-
und Geschossflachen ableitbar. Der bestehende Lebensmittelmarkt soll im Rahmen eines
Neubaus an dem bestehenden Standort die heutigen, an ihn gestellten Anforderungen der
Kunden erfiillen und hierdurch weiterhin zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung der
Bevdlkerung beitragen.

Raumordnerische Vertréglichkeit

Der Landkreis Schaumburg hat als Untere Landesplanungsehérde zur raumordnerischen
Vertraglichkeit wie folgt Stellung genommen:
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau

Im RROP ist der Ortsteil Lauenau als grundzentraler Standort der Samtgemeinde Rodenberg
festgelegt (vgl. RROP Abschnitt D 1.6.03). Grundsatzlich entspricht die geplante Erweiterung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters der grundzentralen Versorgungsfunktion (vgl.
LROP Abschnitt 2.2 Ziffer 03, Satz 3).

Zu dem Konzentrationsgebot des LROP (Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 5) lasst sich festhalten,
dass der Standort des Gewerbegebietes ,Oberhalb der Aue" zwar am stidlichen Rand des
Ortsteiles Lauenau liegt, aber unmittelbar an dessen Siedlungszusammenhang anschlieBt.
Ferner Ubernimmt der Standort bereits einzelne Versorgungsaufgaben des Grundzentrums.
Angesichts dieser Sachverhalte kommt das Gewerbegebiet fiir eine kiinftige Festlegung im
RROP als Teil des zentralen Siedlungsgebietes des Grundzentrums Lauenau in Betracht.
Damit ist im Sinne des Konzentrationsgebotes an dem Standort die Mdoglichkeit der
Errichtung eines EinzelhandelsgroBprojektes grundsatzlich gegeben.

Das Plangebiet liegt jedoch auBerhalb der Lauenauer Innenstadt und ist als nicht
stadtebaulich integriert einzustufen.

Insbesondere weil

> es sich um die Erweiterung eines vorhandenen Einzelhandelsbetriebes handelt, der in
einem etablierten automobilorientierten Einzelhandelsstandort der Samtgemeinde
Rodenberg liegt, der fiir die im sldlichen Samtgemeindegebiet befindlichen
Mitgliedsgemeinden Lauenau, Messenkamp, Hilsede und Pohle bereits eine
besondere Bedeutung im Sinne der Grundversorgung mit Lebensmitteln hat, da —
mit Ausnahme von Lauenau — in diesen Orten kein Lebensmittelmarkt vorhanden ist
und der bisherige Standort (ber die angrenzende Verkehrsinfrastruktur sehr gut
erreichbar ist, ohne die benachbarten Wohnsiedlungsbereich erheblich zu
beeintrachtigen,

> der bestehende Lebensmitteldiscounter aufgrund der flir eine dauerhafte
wirtschaftliche Betriebsentwicklung zu geringen Lager- und Verkaufsfliche (hier:
Gange zwischen den Auslagen und sonstige betriebliche Anforderungen an die
Prasentation von Waren) fiir eine mittelfristige Betriebsperspektive eine Erweiterung
des derzeitigen Gebaudekomplexes benétigt,

kann jedoch einer Verwirklichung des Projektes im Sinne des Integrationsgebotes des LROP
Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satze 6 und 7, als einem Sonderfall regionalplanerisch zugestimmt
werden.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch eine Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes auf maximal 1.000 m2 Verkaufsflaiche wesentliche Beeintrachtigungen
auf

- ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung,

- die  Funktionsfahigkeit = benachbarter  Zentraler Orte und integrierter
Versorgungsstandorte sowie

- die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
ausgehen kénnen (Beeintrachtigungsverbot; LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 19).

! vgl. Landkreis Schaumburg, Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung, 29.04.2013
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. Begriindung und Umweltbericht zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau

4 Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A wird
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet (SO-Gebiet) mit der Zweckbestimmung
,GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger™ festgesetzt. Das Sondergebiet dient
der Sicherung eines Einzelhandelsbetriebes mit der Versorgungsaufgabe eines
Lebensmittelnahversorgers.

Die Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger” trégt dem
bereits den Einzelhandelsstandort pragenden Lebensmitteldiscounter und seiner
Grundversorgungsfunktion Rechnung. Zusammen mit dem nérdlich der StraBe Zum
Mineralbad bestehenden kleinteiligen Einzelhandel ibernimmt der Lebensmitteldiscounter
eine wesentliche Versorgungsaufgabe. Diese bezieht sich im Wesentlichen auf die im
siidlichen Siedlungszusammenhang und in den sidlich angrenzenden Mitgliedsgemeinden
der Samtgemeinde Rodenerg lebenden Bevélkerung. Das Hauptsortiment des
Einzelhandelsbetriebes stellen Lebensmittel dar. Dies wird absehbar - abgesehen von im
Umfang geringfiigigen und saisonal bedingten Randsortimenten — auch bei einer Erweiterung
der Geschossfliche sowie der Verkaufsfliche nahezu unverédndert bleiben. Daher trifft die
festgesetzte Zweckbestimmung den Kern der wesentlichen und auf die Nahversorgung
bezogenen Verorgungsaufgabe.

Aus diesem Grund werden die nachfolgend aufgefhten textlichen Festsetzungen getroffen:

Bodenrechtliche Festsetzungen: )

&1  Bauliche Nutzung - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»GroBflichiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger" (S0)
(gem. & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBfldchiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorger" gem. & 11 Abs. 3 BauNVO dient der Sicherung eines
Einzelhandelsbetriebes (Nahversorgung).

(1)  Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes mit der Zweckbestimmung ,GroBfldchiger
Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger" ist nur ein Lebensmittelnahversorger mit
einer max. Geschossfldche von 1.750 m?2 und einer max. Verkaufsfiache von 1.000
m?Z2 Zuldssig.

(2)  Ausnahmsweise konnen zugelassen werden.

- Birordume und Réume fir freie Berufe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Innerhalb des SO-Gebietes soll zur Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung der
Bevolkerung der bestehende Einzehandelsbetrieb in Form eines Lebensmittelnahversorgers
gesichert werden. Da die GeschoBflache die Vermutungsgrenze von 1.200 m?2 (berschreitet,
ist die geplante Erweiterung der Verkaufsflaiche von 795 m2 auf rd. 1.000 m2 nur innerhalb
eines entsprechend festgesetzten Sondergebietes zulassig. Die beschriebene Erweiterung der
Verkaufsflache sowie der Geschossfliche soll die heutigen Anforderungen an die
Prasentation von Waren und an die Logistik des Betriebes beriicksichtigen und hierdurch
einen Beitrag zur Sicherung des Versorgungsstandortes leisten. Auf die Ausfiihrungen in
Kapitel ,Ziele und Zwecke der Planung" wird zur Vermeidung von Wiederholungen Bezug
genommen.
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; Begrindung und Umweltbericht zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau

Um den Standort bei Veranderungen der Nutzungsstruktur auch weiterhin zu stabiliseren und
Leerstande oder deren stddtebaulich negative Folgewirkungen zu vermeiden, sollen auch
Biuroraume und Rdume fiir freie Berufe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Nutzungen
kénnen in die bestehenden und zum Teil kleinteiligen Nutzungsstrukturen nahezu konfliktfrei
integriert werden und den Bedarf nach gewerblich nutzbaren Biiroraumen, etwa auch fir
freie Berufe oder kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen
decken.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

Die geplante Erweiterung der Geschossflachen wirkt sich nicht auf die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 29 A bereits festgesetzte Grundflachenzahl aus. Innerhalb des SO-
Gebietes wird daher unverandert eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,7 festgesetzt, die in
Anlehnung an die parallel zur Bebauungsplanung ausgearbeitete, konkrete Vorhabenplanung
fir die Realisierung der Hochbauten ausreichend bemessen ist.

Geschossfidche (GF) und Begrenzung der Verkaufsfldche

Die bereits im Bestand ausgenutzte Geschossflache von rd. 1.318 m2 wird um rd. 300 m?
erweitert. Die hinzukommende Geschossflache soll die 0.g. Erweiterung der Verkaufsflache
als auch die Anforderungen an eine den heutigen Betriebserfordernissen entsprechende
Lagerhaltung und Logistik ermdglichen. Im Vergleich zur bisherigen baulichen Ausnutzung
und Verkaufsflache handelt es sich nur um eine kleinrdumige Erweiterung, die nicht dazu
geeigent ist, liber den Bestand hinaus eine erhebliche Magnetwirkung, etwa auf benachbarte
Stadte und Gemeinden, zu erzeugen. Die bislang im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzte
GFZ von 0,8 entfallt zu Gunsten der Festsetzung der maximal zuldssigen Geschossflache. Die
Geschossflache wird — wie oben beschrieben — im SO-Gebiet auf max. 1.750 m2 begrenzt.

Um die Nahversorgungsfunktion des bestehenden Lebensmitteldiscounters hinreichend.
erfiillen zu kénnen und auf die Anforderungen des Kunden in Bezug auf die Prasentation von
Waren (breite Gange, niedrigere Regale, klare Orientierungsmdglichkeiten im Markt)
angemessen eingehen zu kénnen, ist eine Erweiterung der Verkaufsflache erforderlich, die
zur Berlicksichtigung des Gesamtcharakters eines Lebensmittelnahversorgers auf max. 1.000
m2 Verkaufsflache begrenzt wird.

Diese Festsetzung (Begrenzung der Geschossfliche und Begrenzung der Verkaufsflache)
sollen den Gesamtcharakter des bestehenden Lebensmitteldiscounters als Nahversorger auch
weiterhin gewdhrleisten. Eine dariiber hinausgehende Versorgungsfunktion wére mit
groBeren Verkaufsflachen verbunden, was aber mit Riicksicht auf die in Lauenau bereits im
Versorgungskern bestehenden Einzelhandelsnutzungen nicht beabsichtigt ist. Klarstellend sei
darauf hingewiesen, dass innerhalb des Sondergebietes nur ein Einzelhandelbetrieb als
Lebensmittelnahversorger zulassig ist.

Die Begrenzung der Geschossflache soll in Verbindung mit der eingeschossigen Bauweise die
heutigen Anforderungen an die betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf das notwenige
Raumprogramm ermdglichen und nur eine der Nahversorgungsfunktion dieses Standortes
angemessene (kleinraumige und bedarfsgerechte) Entwicklung zulassen.

4.3 Baugrenzen, (iberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Um eine angemessene bauliche Entwicklung des Einzelhandelsbetriebes zu erméglichen,

werden die Baugrenzen lediglich im Siliden geringfiigig erweitert, da die bisher im

rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen neben

dem bestehenden Gebdude aufgrund der nach Westen hin eng zulaufenden Geometrie des
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Grundstuckes nicht ausreichend Platz fiir die vorgesehene Erweiterung, die im Rahmen eines
Neubaus erfolgen soll, lassen. Die {ibrigen Baugrenzen werden unverandert aus dem
rechtsverbindlichen B-Plan Gbernommen.

Durch die Erweiterung der Baugrenze im Siden erfolgt ein im Umfang jedoch nur
geringfiigiger Eingriff in die entlang der B 442 gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG) und
Nds. StraBengesetz (NStrG) festgesetzte Bauverbotszone. Diesbezliglich erfolgte bereits im
Vorfeld eine Abstimmung mit der Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, die keine
Bedenken gegen die geringfiigige Inanspruchnahme der Bauverbotszone im Zuge der B 442
geauBert hat.

Fir das SO-Gebiet wird unverandert eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO i.S. der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudeldnge festgesetzt. Die
Begrenzung der Gebaudelange ergibt sich durch die Baugrenzen. Die Gebdudeldnge ist zur
Sicherung des baulichen Bestandes erforderlich, da Gebdudeldngen von mehr als 50 m
realisiert wurden und auch weiterhin benétigt werden.

Die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung wird in die 1. Anderung des B-Planes
aufgenommen:

§2  Abweichende Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Fiir das SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBfldchiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorger" gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise (Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig) ohne Begrenzung
der Gebaudeldange.

4.4 Verkehrsflachen

Das im Plangebiet festgesetzte Sondergebiet wird Uber die 6stlich angrenzend verlaufende
Coppenbriigger LandstraBe (K 59) sowie die daran anschlieBende StraBe Zum Mineralbad
erschlossen. Uber die K 59, die sidlich des Plangebietes in die B 442 miindet, ist das
Plangebiet an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen, Uber das auch die
umliegenden Gemeinden an den Einzelhandelsstandort angebunden sind. Mit der
vorgesehenen (kleinflachigen) Erweiterung der Betriebsflachen (Geschossflachen) des im SO-
Gebietes bestehenden Marktes ist keine wesentliche Steigerung des Verkehrsaufkommens
verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des auf der K 59
flieBenden Verkehrs fiihren wird.

In den angrenzenden StraBen werden auch keine baulichen oder verkehrstechnischen
MaBnahmen zur Sicherung der Verkehrsqualitdat sowohl im Kfz-Verkehr als auch im
FuBgangerverkehr erforderlich, da der Umfang der Erweiterung nur kleinrdumig ist. Die
StraBen sind zur Aufnahme des aufkommenden Verkehrs weiterhin ausreichend
dimensioniert und leistungsfahig. MaBnahmen im Sinne von StraBenumbauten sind daher mit
der Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht verbunden. Entlang der B 442 und der K 59
werden die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt unverdndert in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 A (bernommen. Gleiches gilt fiir die im rechtsverbindlichen B-Plan
als StraBenverkehrsflache festgesetzte Parzelle der StraBe Zum Mineralbad, die ebenfalls
unverandert mit einer Breite von 7,50 m in die 1. Anderung aufgenommen wird.

Entlang der B 442 wird unverandert die gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG) und Nds.
StraBengesetz (NStrG) erforderliche 20 m tiefe Bauverbotszone, mit Ausnahme einer
kleineren Teilflache, die fiir die geplante bauliche Anlage (Schneckenverdichter) bendtigt
wird, beriicksichtigt. Erhebliche Eingriffe in die Belange der BundesstraBe im Sinne der
Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs sind werden hierdurch nicht betroffen.
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Da der unmittelbar Ostlich des Plangebietes verlaufende Abschnitt der Coppenbrigger
LandstraBe nicht mehr als KreisstraBe eingestuft wird, entféllt in diesem Bereich jedoch die
bisher festgesetzte Bauverbotszone.

Die Anzahl der Stellplatze wird nicht erhdht. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist
im Vergleich zum bisherigen Bestand zu Gunsten der baulichen Entwicklung eine
geringfiigige Reduzierung erforderlich. Den Anforderungen der NBauO an den Nachweis
ausreichender Stellplétze kann dabei jedoch weiterhin Rechnung getragen werden. Der
konkrete Nachweis wird in der konkreten Vorhabenplanung gegeniiber der
Baugenehmigungsbehdrde erbracht.

Die Anlieferung des Lebensmitteleinzelhandels ist auch weiterhin auf den nordlichen bzw.
westlichen Gebaudeseiten (iber die angrenzenden StraBen vorgesehen.

5 Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung

5.1 Veranlassung / Rechtsgrundiage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beIrUcksichtigen.

5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Landschaﬁsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fir das gesamte Plangebiet eine geringe Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften dar, im sidlichen Bereich des Plangebietes ist jedoch eine hohe
Entwicklungsfahigkeit fir den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Fir das Landschaftsbild
stellt das Gebiet eine mittlere Bedeutung dar. Die Landschaft ist durch die stdlich
verlaufende B 442 vorbelastet.

Die westlich des Plangebietes verlaufende ,Rodenberger Aue" erflllt die Voraussetzung zur
Ausweisung als Naturschutzgebiet. Die voraussichtlichen Schutzziele und Zwecke dieses
moglichen Naturschutzgebietes werden aber durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt, da der Bereich zwischen Plangebiet und Aue bereits baulich genutzt wird
(Feuerwehr, Freibad) und die Voraussetzungen fiir das magliche Naturschutzgebiet bereits
unbeschadet der vorhandenen baulichen Nutzung bestehen.

Fir das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach
Abschnitt 5 NAGBNatSchG vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthalt somit
keine in dieser Bauleitplanung zu beachtenden Darstellungen.

Landschaftsplan

Fiir den Flecken Lauenau und die Samtgemeinde Rodenberg liegt kein Landschaftsplan vor.
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Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgeb/ete gem. WHG

Entgegen einer nachrichtlichen Darstellung des geltenden Bebauungsplanes liegt das
nordliche Plangebiet nicht mehr teilweise in einem Schutzgebiet fiir Grund- und
Quellwassergewinnung. Es liegt auBerdem auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Rodenberger Aue.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §8§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europdisch geschitzte FFH- Anhang- IV-
Arten und die européischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt werden.
Im Folgenden eine Zusammenfassung der faunistischen Potenzialabschatzung:

Die Pflanzflaichen bestehen aus niedrigen, nicht einheimischen Arten, so dass hier kaum
Nistmdglichkeiten und wenig Nahrung gegeben sind. Die Gebdude bieten ebenfalls keine
Nistmdglichkeiten. Auf Grund der intensiven verkehrlichen und gewerblichen Nutzung und
aufgrund fehlender Nistmdglichkeiten und Nahrungsangebote sind im Geltungsbereich keine
seltenen oder gefahrdeten Arten zu erwarten. Die Ubrigen Arten mit groBer
Anpassungsfahigkeit und weiter Verbreitung werden aufgrund der Ausweichmdglichkeiten in
angrenzende Flache nicht beeintrachtigt. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden nicht bertihrt.

Verordnung (ber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Laut Verordnung lber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg, gem. § 4 sind alle Bdume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hohe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lénge vor Schddigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschiitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Siedlungsbereichen.
Obstbdaume sind vom Schutz ausgenommen.

Die Verordnung gilt nicht im Plangebiet, da der Planbereich dem siedlungszusammenhang
zuzuordnen ist.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschart
Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG.

5.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das 0,8 ha umfassende Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Lauenau,
nordwestlich des Einmindungsbereiches der B 442 und der Coppenbriigger LandstraBe. Der
Geltungsbereich  bezieht sich auf das Geldnde des ortlich  vorhandenen
Lebensmitteldiscounters. Die K 59 (Coppenbriigger LandstraBe) grenzt ostlich an das Gebiet
und die B 442 siidlich an. Der Markt ist (iber die StraBe Zum Mineralbad erschlossen, welche
nordlich durch das Plangebiet fiihrt und dieses an die K 59 anbindet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen iiberpragt. Uberbaute sowie befestigte Flachen,
welche einer intensiven Nutzung unterliegen, nehmen den weitaus groBten Teil der
Gesamtflache ein. Der Parkplatz ist mit Verbundsteinpflaster versiegelt und ohne
Pflanzflachen gestaltet. Die StraBe Zum Mineralbad ist asphaltiert und ohne StraBenbdume
gestaltet und daher ebenfalls ohne Bedeutung fiir das Schutzgut. Die Scherrasenflache
westlich des Lebensmittelnahversorgers siidlich der StraBe Zum Mineralbad, welche im
Bereich der geplanten Erweiterung des Gebdudes liegt, hat ebenfalls eine sehr geringe
Bedeutung fiir das Schutzgut. Die Parkplatzflachen sind durch eine niedrige, artenarme
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Pflanzung aus nicht heimischen Bodendeckern eingefasst mit einer ebenfalls geringen
Bedeutung.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet steht Pseudogley-Parabraunerde aus tonigem Schiluff und sandigem Lehm an’.
Die anstehenden Bdden sind in ihrer Funktionsfahigkeit durch die auf den Fldchen
stattfindenden Nutzungen und Versiegelungen stark eingeschrankt, so dass sie eine geringe
Bedeutung fiir den Boden aufweisen.

Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden®.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Westlich des Plangebietes flieBt
die Rodenberger Aue mit (iberwiegend naturnaher Gewdsserstruktur in diesem Abschnitt.
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches der Rodenberger Aue.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die natirliche
Grundwasserneubildung ist durch die vorhandenen Versiegelungen und intensiven
Nutzungen stark Uberpragt, so dass der Grundwasserhaushalt durch eine sehr geringe
Bedeutung gekennzeichnet ist.

Schutzgiiter Klima und Luft

Der Siedlungsraum Lauenau wird von einem ausgeglichenen Ortsklima geprdgt. Das
Plangebiet wird durch einen Wall und die Béschung der B 442 von den Immissionen der B
442 abgeschirmt, so dass die lufthygienische Belastung auf ein geringes MaB reduziert wird.
Das Gelandeklima im Bereich der Stellplatzflachen und Gebaude ist aufgrund der fehlenden
Eingriinung mit Baumen (Festsetzung geltender -Bebauungsplan) belastet.

Schutzaut Landschaft

Das Plangebiet liegt am siidlichen Siedlungsrand Lauenaus. Nach Stiden wird der Blick durch
den Wall und die B6schungsbereiche der B 442 begrenzt. Nach Westen wird der Blick auf die
Landschaft der Rodenberger Aue durch die Gebdude der Feuerwehr Lauenau und des
Freibades begrenzt. Die Parkplatze der Verbrauchermarkte sind wenig strukturiert und von
einer monotonen Bodendeckerbepflanzung eingefasst. Positiv auf das Ortsbild wirkt die
Eingriinung des Boschungsbereiches der B 442.

5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdnderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung des Gebietes und der starken Versiegelung
ergeben sich fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft und Landschaft keine
erheblichen Eingriffe. Die fiir die Plandnderung erforderlichen Festsetzungen zur Vermeidung
von Auswirkungen beziiglich Larmimmissionen in Form von Schallleistungspegeln werden fir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Ubernommen.

Insgesamt haben die Belange von Natur und Landschaft eine untergeordnete Bedeutung fur
die vorliegende Bauleitplanung.

2 Quelie: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): BUK 1:50.000
3 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): Altlasten
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Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen sind in dem Plangebiet keine
erheblichen Eingriffe in die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie Landschaft
ZU erwarten.

> Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen
Stadtetages (2008).

In dem Plangebiet sind keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Landschaft zu erwarten, weil Uber die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen B-Planes hinaus keine weitergehende Flachenversiegelung oder
Riicknahme von griinordnerisch relevanten Flachen Gegenstand der 1. Anderung des B-
Planes sind.

> Ergebnis der Umweltpriifung

Aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung des Gebietes und der starken Versiegelung
ergeben sich fiir die weiteren Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur-
und Sachgiter keine Uber den rechtsverbindlichen B-Plan hinausgehenden erheblichen
Eingriffe. Die fiir die Plandnderung erforderlichen Festsetzungen bezliglich Larmimmissionen
werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tibernommen.

Aus Sicht der Umwelt ist die bauliche Anpassung /bzw. Erweiterung der vorhandenen
Einzelhandelsnutzungen zu begriiBen, weil hiermit ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 2 BauGB gewahrleistet wird. Gegeniber der
Inanspruchnahme von ggf. bisher unversiegelten Freiflichen wird der Mobilisierung und
Modernisierung des stadtebaulich integrierten Standortes der Vorrang eingeraumt.

Aus dem Vorhaben resultiert kein Eingriff gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5
NAGBNatSchG, so dass Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

> Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG und NUVPG)
- UVPG

Gem. Anlage 1, Nr. 18.8 ist bei dem Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7
genannten Art, soweit der jeweilige Priifwert fir die Vorpriifung erreicht oder (berschritten
wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
wird, eine Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren. Das geplante Sondergebiet
entspricht diesen Kriterien, so dass eine Priifung erforderlich wird.

- NUVPG

Gem. § 3 Abs. 1 NUVPG in Verbindung mit Anlage 1 NUVPG Nr. 13 bereitet der
Bebauungsplan den ,Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der
BauNVO mit einer Geschossflache von 1.200 m2 oder mehr innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB oder im AuBenbereich im Sinne des § 35 des
BauGB" vor.

Fir den Lebensmitteldiscounter wird eine max. zulassige Geschossflache von max. 1.750 m2
festgesetzt. Der Priifwert des NUVPG von 1.200 m2 Geschossflache ist daher Gberschritten,

so dass eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich wird.
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Die allgemeine Vorpriifung wird gem. § 3 ¢ UVPG materiell-rechtlich auf Grundlage der
Kriterien der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Hierbei ist im Rahmen einer uberschlagigen
Priifung — auf der Grundlage vorhandener Erkenntnisse (z. B. Gutachten, Vorentwirfe) -
unter Beriicksichtigung definierter Kriterien und MaBstabe festzustellen, ob der
Bebauungsplan erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Gleichzeitig ist zu
beriicksichtigen, inwiefern Umweltauswirkungen durch MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen. Auf der Basis des Ergebnisses der
Allgemeinen Vorpriifung ist ggf. Uber eine weitergehende UVP zu entscheiden.

Im Rahmen der Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls ist nicht nur das konkrete Vorhaben
zu berticksichtigen, sondern auch weitere kumulierende Vorhaben, die in einem
unmittelbaren sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben
stehen. In Bezug auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue" sind
keine kumulierenden Vorhaben einzubeziehen, da keine konkreten Vorhaben im
unmittelbaren, sachlichen, rédumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben
stehen. Die Festsetzungen zum Immissionsschutz beriicksichtigen die Auslastung des
gesamten Gewerbegebietes, so dass die kumlierende Wirkung in Bezug auf benachbarte
Schallquellen hier beachtet wird.

Als Ergebnis der Allgemeinen Vorpriifung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A
,Oberhalb der Aue" ist festzustellen, dass nach derzeitger Kenntnislage keine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Auf die Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles, die der 1. Anderung als Anlage beiliegt, wird hingewiesen und Bezug
genommen.

6 Altlasten

Dem Flecken Lauenau sowie dem Landkreis Schaumburg sind keine innerhalb des
Plangebietes befindlichen Altstandorte, Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter
Stoffe bekannt.

Aus Griinden der planerischen Vorsorge wird darauf hingewiesen, dass das Vorkommen von
Kampfmitteln im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung nicht ausgeschlossen werden
kann.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen sind die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Fiir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes ist durch die umliegenden Wohnnutzungen und die angrenzenden
Verkehrslarmquellen bestimmt. Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um
die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 A handelt, der fir diesen
Planbereich bereits ein Gewerbegebiet festsetzt und die Erweiterung der Geschossflache
sowie die Umstrukturierung von Betriebsflachen (z.B. durch Neubau) auch nicht zu einer
Verdnderung der bereits ausgelibten Nutzung oder deren Frequenz fiihrt, wird davon
ausgegangen, dass mit dieser Bauleitplanung Uber die bereits bestehende
Immissionssituation hinaus kein weitergehender Nutzungskonflikt vorbereitet wird.

Auf Ebene des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 A wurden aufgrund der dstlich
des Gewerbegebietes benachbarten Wohnsiedlungsbereiche aus Griinden  der
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Konfliktbewaltigung fiir die darin festgesetzten Gewerbegebiete Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen. Darliber hinaus wurde fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet
festgesetzt, dass nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1
und 2 Nr. 4 BauNVO zuldssig sind. Da das Gewerbegebiet und damit auch das
eingeschrankte Gewerbegebiet in ein Sondergebiet umgewandelt wird, entféllt diese
Festsetzung fiir den rdumlichen Geltungsberich der 1. Anderung — mit Ausnahme der
flachenbezogenen Schallleistungspegel - ersatzlos.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten werden die fiir das Gewerbegebiet bisher geltende
Larmschutzanforderung in Form der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
zum Schutz der 6stlich an das Plangebiet heranreichenden Wohnbebauung beibehalten. Bei
der Berechnung der konkreten flachenbezogenen Schallleistungspegel wird auf die
Berechnungsverfahren zum Zeitpunkt des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 29 A abgestellt,
um hinsichtlich der Beurteilung der Immissionssituation auch mit Blick auf die in den
angrenzenden Gewerbegebieten bestehenden und weiterhin zuldssigen Gewerbebetriebe
eine einheitliche Berechnungsgrundlage anwenden zu koénnen. Aus der nachfolgenden
textlichen Festsetzung sind die Berechnungsgrundiagen zu entnehmen.

GeméaB der bisher giiltigen Festsetzung sind daher innerhalb des Sondergebietes nur
Nutzungen und Anlagen zuldssig, die gewdhrleisten, dass die Beurteilungspegel von tagsiber
57 dB(A) und nachts 42 dB(A) nicht Uberschritten werden. Die Festsetzung wird wie folgt
Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes:

Bodenrechtliche Festsetzungen:
§3 Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalp des SO-Gebietes mit der Zweckbest;?nmung ,GroBflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorger" diirfen die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht (iberschritten werden.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen flichenbezogenen Schallleistungspegel Lw" weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) iberschreiten.

L, tags L,, nachts
SO 57 42

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhéhte Luftabsorptions- und Bodendémpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéingige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg.
Deutsches Institut fiir Normung, Beuth Verlag Berfin, Oktober 1999) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen beziiglich der maligebenden Aufpunkte dem Wert des
Fldchenschallleistungspegels zugerechnet werden. Die festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel  sind  als ,Beurteilungspegel” S. der Sechsten Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem
gemélB ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen. Beziglich der nachfolgend
angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 (,Gerduschkontingentierung’,
Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen.
Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, dass der aus den festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegeln resultierende
Gesamt-Immissionswert LG/ nicht dberschritten wird.

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden
Immissionswerte L/ ist gem&B Nr. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren
fiir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittleren Quellhdhe hQ = 3 m dber
Geldndeoberkante (GOK) durchzufiihren.
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In der Vergangenheit sind aus der Nachbarschaft des bestehenden
Lebensmittelnahversorgers (-discounters) keine Nutzungskonflikte in Form von Larm-,
Abgas-, Geruchs- oder Staubimmissionen bekannt geworden, die auf die bestehende
Nutzung und benachbarten Siedlungsbereiche erheblich beeintrachtigend einwirken wirden
oder eingewirkt haben. Da sich die im Plangebiet ausgeiibte Nutzung durch diese
Bebauungsplananderung im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit gegeniiber Immissionen nicht
wesentlich verandert, wird bei Berlicksichtigung der bisher bereits festgesetzten
Schallleitungspegel auch zukiinftig von einem vertraglichen Nebeneinander der bestehenden
Nutzungen in den &stlich der Coppenbriigger LandstraBe gelegenen Allgemeinen
Wohngebieten und dem Lebensmitteldiscounter (Lebensmittelnahversorger) ausgegangen.
Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung sind auf Anforderung der
Baugenehmigungsbehérde ggf. schalltechnische Nachweise zu erbringen, die eine
Vertraglichkeit der mit der geplanten Erweiterung verbundenen Betriebsgeschehnisse und
deren Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft eingehen.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird auch unter Berlicksichtigung der Erweiterung der
Verkaufsflichen des Lebensmitteldiscounters aufgrund der Beibehaltung von Zu- und
Abfahrten sowie Anlieferungen nicht von einer Uberschreitung der zuldssigen
Orientierungswerte innerhalb der &stlich der Coppenbriigger LandstraBe befindlichen
Allgemeinen Wohngebiet ausgegangen. Daher wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung aufgrund der unverdandert bernommenen Schalleistungspegel, die auf
Emissionen eines Gewerbegebietes abstellen, auf die Ausarbeitung eines schalltechnischen
Gutachtens verzichtet. In diesem Zusammenhang wird davon ausgegangen, dass die
Einzelhandelsnutzung gegeniiber einem sonstigen, im Gewerbegebiet zuldssigen
Gewerbebetrieb eher geringere Larmemissionen verursacht.

8 Denkmalschutz

Wenig nérdlich des Plangebietes wurde ein bronzezeitliches Absatzbeil aus Bronze entdeckt,
das aus einem Grab-, Siedlungs- oder Hortzusammenhang stammen wird (Lauenau FStNr.
12). Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist daher nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Boden-verfarbungen oder Steinkonzentrationen die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie miissen der zustindigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-mail
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

‘9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz

Der Planbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A nimmt aufgrund der baulich
gepragten Flachen nicht an der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen
haben aufgrund der bestehenden Nutzung keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.
Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die bereits in der Ortlichkeit
entsprechend bebaut sind. Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wiirde an einer
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anderen Stelle eine Bebauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von
Freiflichen bewirken. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A tragt somit lediglich dazu bei,
die baulich gepragten Bereiche zu sichern und zu entwickeln.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Bei neu
hinzukommenden Geb&duden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die baulichen
Nutzungen auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und
der Energieeinsparverordnung fiir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese mit den
dann zu beachtenden baulichen Anforderungen einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz
leisten.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Er schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche
MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise.
Insofern wird den allgemeinen Klimaschutzzielen des Flecken Rechnung getragen.

Klimaanpassung

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldgen gerechnet werden muss, so dass
bereits bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende
Dimensionierung hingewirkt wird.

Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung daher entsprechend gro zu dimensionieren. Dariber hinaus sind mit der
hier vorliegenden Bebauungsplanénderung jedoch keine MaBnahmen verbunden, die sich
erheblich auf das Klima auswirken werden. /

10 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand Lauenaus und ist durch die umgebende Nutzung
und die bestehenden Verkehrswege voll erschlossen. Die vorhandene leitungsgebundene
Infrastrukturausstattung ist auf die bestehende Nutzung ausgelegt und kann in der
bestehenden Form weiterhin genutzt werden.

Abwasserbeseitigung

Der Planbereich ist bereits an das bestehende Schmutzwassernetz angeschlossen. Durch die
geplante Neuerrichtung des bestehenden Lebensmittelnahversorgers und die damit
verbundene Umstrukturierung der Betriebsflachen ist nicht mit einer wesentlichen Erhdhung
der Schmutzwassermenge zu rechnen, so dass auch weiterhin von einer ausreichenden
Dimensionierung der vorhandenen Leitungen ausgegangen wird.

Oberflachenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende und nicht {iber die bestehende Entwasserungssituation hinaus
zu erwartende Oberflichenwasser wird entsprechend der bestehenden Situation in den
angrenzend verlaufenden Regenwasserkanal abgegeben. Da durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes kein relevanter Beitrag zur Erhohung der Flachenversiegelung geleistet
wird, wird davon ausgegangen, dass die Vorflutsituation nicht erheblich beeintréchtigt wird.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird bereits tber die in der StraBe Zum Mineralbad befindliche
Trinkwasserleitung sichergestellt werden.
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Das im Plangebiet ausgewiesene Sondergebiet ist bereits im Rahmen des Bestandes an die
bestehenden Trinkwasserleitungen angeschlossen. Die fiir den Grundschutz bereitzustellende
Léschwassermenge ist nach der 1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des
DVWG - Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen und betrégt fiir das Plangebiet
aufgrund der bestehenden und zukiinftigen Nutzung 1.600 I/min fiir eine Léschzeit von mind.
2 Stunden. Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist
hoheitliche Aufgabe der Kommune.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusdtzliche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Léschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Léschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfas-
sen. Der Loschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, mdssen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Ldschwasserbedarf.

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu in-
stallieren bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungslei-
tung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Loschwasser aus unabhdngigen
Loschwasserentnahmestellen.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W
331/1-VII zu beachten. Fiir Loschwassersauganschlisse gilt die DIN 14244,

Die L6schwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kenn-
zeichnen. Sie sind freizuhalten und miissen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert er-
reicht werden kénnen. "

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestelit.

Energieversorgung (Gas/Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas wird durch die fir die
Energieversorgung zustdndige E.ON Westfalen Weser AG sichergestellt.

Fernmeldewesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Technik GmbH so friih wie
mdoglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

11 Kosten fiir den Flecken

Fir den Flecken Lauenau entstehen keine Kosten, da die geplante Erweiterung der
Verkaufsflachen bzw. der Neubau des Lebensmittelnahversorgers von einem Investor
realisiert wird.
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112 Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von 0,8 ha auf. Die Flache gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger 7.086 m?2
Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger®

Offentliche Verkehrsflache 1.118 m2
Plangebiet gesamt: 8.204 m*
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Teil IT Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2 a BauGB einen selbsténdigen Teil der Begriindung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue" dar, in dem die in der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung
der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zusammengefasst dargestellt werden. Das im
Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der
Abwagung zu berticksichtigen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau und die damit verbundene
Erweiterung des sidlich der StraBe Zum Mineralbad gelegenen Einzelhandelsbetriebes
(Lebensmittelnahversorger) geschaffen werden.

Der vorhandene und der Grundversorgung der Bevolkerung dienende Lebensmittelmarkt
gentigt nicht mehr den heutigen Kundenanforderungen im Hinblick auf das allgemeine
JEinkaufserleben", so dass im Rahmen eine baulichen Neuorientierung bei nahezu
gleichbleibendem Sortiment die Geschossflachen der bestehenden baulichen Anlage auf max.
1.750 m2 erhoht und die Verkaufsflaichen auf 1.000 m2 begrenzt werden soll. Die
Baugrenzen sind geringfiigig nach Siiden zu erweitern, ohne straBenrechtliche oder
naturschutzfachlichen weitergehende Anforderungen auszulésen. Hierbei ist auch zu
berlicksichtigen, dass durch die Riicknahmeverpflichtung von Leergut, Anforderungen u.a. an
die Lagerhaltung und an Sozialrdume entsprechende Raumbeanspruchungen erforderlich
werden. ‘

Um diese Anforderungen an dem bisherigen Betriebsstandort hinreichend erfiillen zu kénnen
und den Betrieb auch zukiinftig hinsichtlich seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
sichern, sind die v.g. Anderungen erforerlich. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird in
Bezug auf die Beschreibung der Ziele der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A sowie die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen auf den Teil 1 der Begriindung, Kapitel 3.3,
verwiesen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung
> Angaben zum Standort

Das 0,8 ha umfassende Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Lauenau,
nordwestlich des Einmiindungsbereiches der B 442/Coppenbrigger LandstraBe. Der
Geltungsbereich bezieht sich auf das Gelande des Lebensmitteldiscountersund auf die
nordlich daran anschlieBende Strae Zum Mineralbad.

Die K 59 (Coppenbriigger LandstraBe) grenzt 6stlich an das Gebiet und die B 442 sudlich an.
Der Markt ist (iber die StraBe Zum Mineralbad erschlossen, welche nordlich das Plangebiet
tangiert und dieses an die K 59 anbindet. Nordlich daran anschlieBend befindet sich ein
weiterer Einzelhandelsstandort, der im Wesentlichen durch kleinteilige Betriebe
gekennzeichnet ist. Westlich an das Plangebiet schlieBen das Gelande der Feuerwehr
Lauenau und das Freibad an. Westlich des Freibades, in ca. 200 m Entfernung zum Gebaude
des Lebensmitteldiscounters, flieBt die Rodenberger Aue.
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> Art der Nutzungen und der Festsetzungen

Fir den rdumlichen Geltungsbereich sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29 A
Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Es handelt sich um einen der Nahversorgung
der Bevolkerung dienenden und langjéhrig bestehenden Einzelhandelsstandort mit Betrieben,
die der Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfes dienen (Hauptsortiment Lebensmittel
mit Grund- und Nahversorgung).

Die Verkaufsflaiche des Lebensmitteldiscounters (Nahversorgers) im SO-Gebiet umfasst
bisher 795 m2. Dieser soll auf rd. 1.000 m?2 erweitert werden. Zu diesem Zweck ist die
Festsetzung einer Geschossflache von max. 1.750 m2 und einer max. Verkaufsflache von
1.000 m2 vorgesehen.

Ostlich des Einzelhandelsbetriebes befinden sich die zugeordneten Stellplatze. Im westlichen
Bereich befinden sich kleinere Stellplatzflachen und Griinflichen. Westlich der Anlieferung
zum Lebensmitteldiscounter befindet sich eine Scherrasenfliche. Am Standort des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes wird ein Neubau die heutigen betrieblichen
kundenorientierten Anforderungen erfiillen.

Aufgrund der VergroBerung der Geschossflache {iber 1.200 m2 und der Begrenzung der
Verkaufsflache auf max. 1.000 m2 ist im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 A ,Oberhalb der Aue" die Festsetzung eines Sondergebietes erforderlich. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt auf der Grundlage der 48. Flichennutzungsplan-Anderung der
Samtgemeinde Rodenberg eine Sonderbauflache ,Einzelhandel* dar, so dass der hier in Rede
stehende B-Plan als aus dem FNP entwickelt angesehen werden kann.

Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst,8.204 m2.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue® werden die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes  zu Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und Grundflachenzahl nahezu unverandert (bernommen. Als MaB der
baulichen Nutzung wird unverdndert eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Eine
Uberschreitung in dem gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssigen MaB ist um weitere 50 %, aber
nur bis max. 0,8 zuléssig. Eine Uberbauung ist somit bis zu einer GRZ von max. 0,8 (80 %)
fur Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig. Die Geschossflachenzahl entféllt zu Gunsten der
Festsetzung der bereits oben beschriebenen Geschossflache und Begrenzung der
Verkaufsflache. Fiir die Gebaude wird eine maximal 1 geschossige und abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudeldnge festgesetzt.

Erforderliche Festsetzungen beziiglich Larmimmissionen fiir die Plananderung werden
entsprechend der rechtsverbindlichen Festsetzungen unverandert getroffen: Im Sondergebiet
dirfen nur Anlagen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von max. 57 dB(A)/gm
(tags) und 42 dB(A)/gm (nachts) betrieben und errichtet werden.

> Flacheninanspruchnahme

In der Bilanz wird sich der Anteil tberbauter bzw. nicht iiberbauter Flachen wie folgt
darstellen:

Tab.: Anteile iberbaubarer/versiegelbarer und nicht liberbaubarer Flachen,
Flacheninanspruchnahme

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamt-
flache

Sondergebiet (50), GRZ = 0,7 (max. 0,8) 7.086 m?
- darin: nicht Gberbaubare Flachen: 1.417 m2 1.417 m2
- darin: Uberbaubare Flachen: 5.669 m2
Verkehrsflache (Bestand) 1.118 m?
- darin: mit verkehrlichen Anlagen berbaute Flachen 1.118 m?

8.204 m?
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Die Bilanz zeigt, dass im Plangebiet eine Flache von insgesamt 6.787 m2 mit Gebauden,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen {iberbaut werden kann. Diese Festsetzungen bestanden
jedoch bereits im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 29 A, so dass diese Flachenbeanspruchung
durch die 1. Anderung nicht verandert oder tiberschritten wird.

1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB nur die
fachplanerischen und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die fir diese
Bauleitplanung Bedeutung erlangen.

> Fachgesetze

Baugesetzbuch
Die Vorgaben des § 1 a BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und

der Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht sowie
im Kapitel Natur und Landschaft der Begriindung dargelegt.

Verordnung iber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg gem. § 4 sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Héhe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und
Veranderung geschiitzt. Die Verordnung gilt nur auBerhalb von Ortslagen und vom Schutz
ausgenommen sind Obstbdume. ’

Fur das Plangebiet gilt die Verordnung aufgrund der innerértlichen Lagen nicht.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landéchaft
Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europdisch geschiitzte FFH- Anhang- IV-
Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berlihrt werden.
Nachfolgend wird die faunistische Potenzialabschatzung zusammengefasst:

Die Pflanzflichen bestehen aus niedrigen, nicht heimischen Arten, so dass kaum
Nistmdglichkeiten und wenig Nahrung gegeben sind. Die Gebdude bieten ebenfalls keine
Nistmdglichkeiten. Auf Grund der intensiven verkehrlichen und gewerblichen Nutzung und
aufgrund fehlender Nistméglichkeiten und Nahrungsangebote sind im Geltungsbereich keine
seltenen oder gefdhrdeten Arten zu erwarten. Die (Ubrigen Arten mit groBer
Anpassungsfahigkeit und weiter Verbreitung werden aufgrund der Ausweichmaglichkeiten in
angrenzende Flichen nicht beeintrachtigt. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden nicht berthrt werden.

Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"/ Europadische Lebensraumtypen

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine FFH- Gebiete vorhanden, auf
welche die Planung nachteilige Auswirkungen haben konnte.

Im Plangebiet sind keine FFH- Lebensraumtypen vorhanden, so dass Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.
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Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG und NUVPG)
- UVPG

Gem. Anlage 1, Nr. 18.8 ist bei dem Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7
genannten Art, soweit der jeweilige Priifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder tberschritten
wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geéndert oder ergénzt
wird, eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren. Das geplante Sondergebiet
entspricht diesen Kriterien, so dass eine Priifung erforderlich wird.

- NUVPG

Gem. § 3 Abs. 1 NUVPG in Verbindung mit Anlage 1 NUVPG Nr. 13 bereitet der
Bebauungsplan den ,Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der
BauNVO mit einer Geschossfldache von 1.200 m?2 oder mehr innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB oder im AuBenbereich im Sinne des § 35 des
BauGB" vor.

Fur den Lebensmittelnahversorger wird eine max. zuldssige Geschossfliche von max.
1.750 m? festgesetzt. Der Prifwert des NUVPG von 1.200 m2 Geschossfliche ist daher

Uberschritten, so dass eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich wird.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die in Teil 1 der Begriindung beschriebenen
Aussagen zur UVP-Vorprifung verwiesen. Nachfolgend wird daher nur das fir die
Planentscheidung wesentliche Ergebnis dargestellt:

Als Ergebnis der Allgemeinen Vorpriifung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A
«Oberhalb der Aue" ist festzustellen, dass nach derzeitiger Kenntnislage keine
Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich ist. Auf die Allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalles, die der 1. Anderung als Anlage beiliegt, wird hingewiesen und Bezug
genommen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Entgegen einer nachrichtlichen Darstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes liegt
das Plangebiet nicht (mehr) in einem Schutzgebiet fiir Grund- und Queliwassergewinnung.
Es liegt auBerdem auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue.

Immissionsschutzrecht

Der Geltungsbereich ist bereits durch die Nutzung der Flichen durch die
Einzelhandelsbetriebe durch akustische Immissionen vorbelastet. Ferner befindet sich das
Gebiet in unmittelbarer Ndhe zur B 442, von der verkehrlicher Ldrm und Staub auf das
Plangebiet einwirken. In Bezug auf die geplante Anderung von Gewerbegebieten zu
Sondergebieten sind aufgrund der besonderen Vorbelastungen und der nur kleinrdumigen
Verdnderung der baulichen Nutzungen keine Ausweitungen der Belastungen zu erwarten.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 29 A wurden aus Griinden der Konfliktbewaltigung fiir
die darin festgesetzten Gewerbegebiete bereits Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.
Dariiber hinaus wurde fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet festgesetzt, dass nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 4 BauNVO zulissig
sind. Da das Gewerbegebiet und damit auch das eingeschrinkte Gewerbegebiet in ein
Sondergebiet gedndert wird, entfallt diese Festsetzung im Zusammenhang mit dem vormals
geplanten Gewerbegebiet ersatzlos.

Dennoch wird zur Vermeidung von Immissionskonflikten und aus Griinden der planerischen
Vorsorge die fiir das Gewerbegebiet bisher geltende Larmschutzanforderung in Form der
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festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel zum Schutz der éstlich an das
Plangebiet heranreichenden Wohnbebauung beibehalten.

GemaB der bisher giltigen Festsetzung sind daher innerhalb des Sondergebietes nur
Nutzungen und Anlagen zuldssig, durch die Beurteilungspegel von 57 dB(A) (tags) und 42
dB(A) (nachts) nicht iberschritten werden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders schutzwiirdigen
Objekte oder Bereiche. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes darauf
hingewiesen, dass ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein;
TongeféBscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG
meldepflichtig sind.

> Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fir das gesamte Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften dar, im sidlichen Bereich des Plangebiet ist jedoch eine hohe
Entwicklungsfahigkeit fiir den Arten- und Biotopschutz, dargestellt. Fiir das Landschaftsbild
stellt das Gebiet eine mittlere Bedeutung dar. Die Landschaft ist durch die sidlich
verlaufende B 442 vorbelastet. '

Die westlich des Plangebietes verlaufende ,Rodenberger Aue" erfiillt die Voraussetzung zur
Ausweisung als Naturschutzgebiet. Die voraussichtlichen Schutzziele und Zwecke dieses
maglichen Naturschutzgebietes werden aber durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt, da der Bereich zwischen Plangebiet und Aue bereits baulich genutzt wird
(Feuerwehr, Freibad) und die Voraussetzungen fiir das mégliche Naturschutzgebiet bereits
unbeschadet der vorhandenen baulichen Nutzung bestehen.

Flr das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach Abschnitt
5 NAGBNatSchG vorhanden. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg
(Vorentwurf, 2001) enthdlt somit keine in dieser Bauleitplanung zu beachtenden
Darstellungen.

Landschaftsplan
Firr die Samtgemeinde Rodenberg oder den Flecken Lauenau liegt kein Landschaftsplan vor.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 des Landkreises Schaumburg sind fiir das
Plangebiet keine umweltrelevanten Darstellungen enthalten, die in der vorliegenden
Bauleitplanung beachtlich waren.

Lauenau wird als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dargestelit.

Flachennutzungsplan

Im  rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg wird der
Geltungsbereich auf der Grundlage der 48 Anderung des FNPs — Teilbereich 2 und 3 - als
Sonderbaufliche ,Einzelhandel® dargestellt. Griinordnerische oder umweltrelevante
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Darstellungen sind hier, bezogen auf den Geltungsbereich, nicht enthalten und somit in der
vorliegenden Planaufstellung nicht zu beachten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
o Schutzgut Mensch
Beschreibung

Erholung

Fir die Erholung der ortsansdssigen Bevolkerung haben die bisher gewerblich genutzten
Flachen des Einzelhandelsstandortes keine direkte Bedeutung. Uber die StraBe Zum
Mineralbad wird jedoch das Freibad sowie die Skaterbahn, die Feuerwehr, ein
Gastronomiebetrieb und der westlich der Rodenberger Aue gelegene Sportpark erschlossen.
Da die im Gebiet befindlichen Einzelhandelsbetriebe an der Zufahrt zu den genannten
Erholungseinrichtungen liegen, werden z.T. Wege dorthin mit dem Einkauf verbunden.
Auswirkungen der Planung auf die Erholungsnutzungen sind nicht zu erwarten.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Das direkte Umfeld des rédumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A
ist durch Gewerbeflachen und Verkehrswege geprégt. Gegeniiber der Einmiindung der
StraBe Zum Mineralbad in die K 59 (Coppenbriigger LandstraBe) liegt eine Tankstelle.
Wohnnutzungen beginnen auf der 6stlichen Seite der K 59 und setzen sich dann Richtung
Norden auf beiden Seiten der K 59 fort. Einschrédnkende Festsetzungen beziiglich
Larmbelastungen werden durch die Festsetzung von fldchenbezogenen Schallleistungspegeln
unverandert bzw. geringfiigig in Bezug auf die Berechnungsgrundlagen der
flachenbezogenen Schallleistungspegel erganzt aus dem rechtsverbindlichen B-Plan
Ubernommen.

Wohnumfeldfunktion

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohnnutzungen vorhanden, so dass das Plangebiet
als Wohnumfeld keine Bedeutung hat.

Bewertung

Flr die Erholung der ortsansdssigen Bevolkerung haben die Flachen des Plangebietes keine
Bedeutung. Die Vorbelastungen aus dem Verkehrslarm der B 442 und der K 59 sind in
diesem Bereich als ortstiblich zu bezeichnen. MaBnahmen zur Vermeidung von Gewerbeldrm
werden festgesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen durch Larmbeeintrachtigungen
entstehen.

Ergebnis
Es entsteht kein Eingriff in das Schutzgut Mensch.

¢ Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Biotoptypen

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen iiberpragt. Uberbaute sowie befestigte Fldchen,
welche einer intensiven Nutzung unterliegen, nehmen den weitaus groBten Teil der
Gesamtflache ein. Die Stellplitze sind mit Verbundsteinpflaster versiegelt und ohne
Pflanzflichen gestaltet. Die StraBe Zum Mineralbad ist asphaltiert und ohne StraBenb&dume
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gestaltet und daher fiir das Schutzgut ohne Bedeutung. Die Scherrasenfliche westlich des
Lebensmitteldiscounters, welche im Bereich der geplanten Erweiterung bzw. des Neubaus
des Gebaudes liegt, hat ebenfalls eine sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut. Die
Stellplatzflachen sind durch eine niedrige, artenarme Pflanzungen aus nicht heimischen

Bodendeckern eingefasst mit einer ebenfalls geringen Bedeutung.
Abb. Bictoptypenplan
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Tier- und Pflanzenarten

Fir das Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen
Niedersachsen) oder besonders geschiitzten (gem. §§ 44 und 45 BNatSchG) Tier- und
Pflanzenarten bekannt.

Fur die artenschutzrechtliche Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung sind die
europdischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie relevant. Potenzielle
Vorkommen an Arten mit groBer Anpassungsfahigkeit und weiter Verbreitung sind nur in
geringem Umfang zu erwarten, weil das Gebiet Uiberwiegend versiegelt ist. Die Pflanzflichen
bestehen aus niedrigen, nicht einheimischen Arten, so dass hier kaum Nistmdglichkeiten und
wenig Nahrung gegeben sind. Die Gebaude bieten ebenfalls keine Nistméglichkeiten. Auf
Grund der intensiven verkehrlichen und gewerblichen Nutzung und aufgrund fehlender
Nistméglichkeiten und Nahrungsangebote sind im Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 29 A keine seltenen oder gefdhrdeten Arten zu erwarten. Die librigen Arten mit groBer
Anpassungsfahigkeit und weiter Verbreitung werden aufgrund der Ausweichmdglichkeiten in
angrenzende Flachen nicht beeintrachtigt. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt werden.

Bewertung

Konflikte mit den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen bzw. Vorkommen hochwertiger
Lebensraume sind nicht zu erwarten, da durch die Erweiterung bzw. die Neuerrichtung des
Lebensmitteldiscounters keine hochwertigen Lebensrdaume wvon Tieren und Pflanzen
beansprucht werden. Die bestehende Nutzung des Verbrauchermarktes werden fortgefiihrt,

so dass voraussichtlich keine weiteren Eingriffe flir Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.
{
Ergebnis

Durch die Erweiterung bzw. die Neuerrichtung d_es Lebensmitteldiscounters werden keine
Lebensraume von Tieren und Pflanzen beansprucht, so dass keine Eingriffe in die
Schutzgliter Tiere und Pflanzen entstehen.

o Schutzgut Boden
Beschreibung

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet steht Pseudogley-Parabraunerde aus tonigem Schiuff und sandigem Lehm an®.
Die anstehenden Boden sind in ihrer Funktionsfahigkeit durch die auf den Flichen
stattfindenden Nutzungen und Versiegelungen stark eingeschrénkt, so dass sie eine geringe
Bedeutung flir den Boden aufweisen.

Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden®.
Bewertung

Flr die Erweiterung der Verkaufsflichen und fiir den in diesem Zusammenhang
entstehenden Neubau werden in geringem, nicht erheblichen Umfang vorbelastete Béden
verandert.
Ergebnis

Flr den geplanten Neubau des Lebensmittelnahversorgers besteht kein Risiko nachteiliger
Umweltauswirkungen aus Bodenversiegelungen und -umlagerungen.

4 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): BUK 1:50.000
5 Queile: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): Altlasten
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o Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Westlich des Plangebietes flieBt
die Rodenberger Aue mit (iberwiegend naturnaher Gewasserstruktur in diesem Abschnitt.
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches der Rodenberger Aue.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die natiirliche
Grundwasserneubildung ist bereits durch vorhandene Versiegelungen und intensiven
Nutzungen stark Uberpragt, so dass der Grundwasserhaushalt durch eine sehr geringe
Bedeutung gekennzeichnet ist.

Bewertung

Durch die geplante Umnutzung werden kleinflachig weitere Flachen versiegelt. Aufgrund der
geringen Bedeutung der Fléchen fiir die Grundwasserneubildung wird dieser Eingriff als nicht
erheblich gewertet.

Ergebnis

Fiir die Oberflichengewasser und die natirliche Grundwassersituation im Plangebiet besteht
kein Risiko, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

o Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Der Siedlungsraum Lauenau wird von einem .- ausgeglichenen Ortsklima gepragt. Das
Plangebiet wird durch einen Wall und den Béschungsbereich von den Immissionen der B 442
abgeschirmt, so dass die lufthygienische Belastung auf ein geringes Maf3 reduziert wird. Das
Gelandeklima im Bereich der Stellplatzflachen und Gebaude ist aufgrund der geringen
Eingriinung mit Badumen belastet.

Bewertung

Durch die geplanten Verdnderungen an dem Gebiude des Lebensmitteldiscounters wird
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes bewirkt.

Ergebnis
Aus der Plananderung ist kein Risiko fiir die Schutzgtiter Kiima und Luft abzuleiten.

o Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Plangebiet liegt am siidlichen Siedlungsrand Lauenaus. Nach Siiden wird der Blick durch
den Larmschutzwall der B 442 begrenzt. Nach Westen wird der Blick auf die Landschaft der
Rodenberger Aue durch die Gebaude der Feuerwehr Lauenau und des Freibades begrenzt.
Die Stellplatze des Einzelhandelsbetriebes sind wenig strukturiert und mit einer monotonen
Bepflanzung aus Bodendeckern eingefasst. Positiv auf das Ortsbild wirkt die Eingriinung der
Boschung zur B 442.

Bewertung

Das Ortsbild des Plangebietes ist sehr stark vorbelastet und die geplanten Verdnderungen
sind von sehr geringem AusmaB. Es gehen keine ortsbildwirksamen Strukturen verloren.
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Ergebnis
Aus der Plananderung resultiert ein geringes Risiko flir das Schutzgut Landschaft.

o Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

In dem Plangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachglter. In der Niederung der
Rodenberger Aue, ca. 600 m Luftlinie Richtung Nordwesten vom Plangebiet entfernt,
befindet sich das Rittergut Lauenau mit einem unter Denkmalschutz stehendem Gutspark.

Bewertung

Aufgrund der Entfernung der zuvor beschriebenen Anlage ist durch die Verdnderung im
Plangebiet keine Auswirkung auf das Schutzgut zu erwarten.

Ergebnis
Aus der Plandnderung resultiert kein Risiko fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter.

2.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Beschreibung

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige
zueinander. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Eine Ubersicht geben die
folgenden Seiten:

i
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau

Bewertung

Aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern ergeben sich (iber die bereits fiir die
Schutzgiiter beschriebenen Beeintrachtigungen hinaus keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Ergebnis

Aus den Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander resultieren keine erheblichen
Eingriffe.

2.3 Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

In dem Plangebiet sind keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Landschaft zu erwarten, weil die Plananderung nicht eingriffsrelevant
ist. Veranderungen der bereits im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzten MaBe der
baulichen Nutzung und griinordnerisch relevanten Festsetzungen werden nicht
vorgenommen,

2.4 Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

Im Plangebiet kommt es durch die Veranderungen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen, so dass aus der
Planung voraussichtlich keine (ber das bereits, vorhandene und zuléssige MaB
hinausgehenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt bewirkt werden.

2.5 Planalternativen

2.5.1 Standort

Aus Sicht der Umwelt ist die bauliche Anpassung bzw. Erweiterung bereits vorhandener
Gebdude auch durch Abriss und folgendem Neubau und die Weiternutzung der Stellplétze
und sonstigen AuBenanlagen zu begriiBen, weil hiermit ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 2 BauGB gewahrleistet wird. Gegenliber der
Inanspruchnahme von ggf. bisher unversiegelten Freiflaichen wird der Mobilisierung und
Modernisierung des stadtebaulich bereits durch Bebauung gepragten Standortes der Vorrang
eingeraumt.

2.5.2 Planinhalt

Durch die Plananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen
Anpassung bzw. Erweiterung/Neubau des im Plangebiet befindlichen
Lebensmitteldiscounters/Nahversorgers geschaffen. Eine andere Art der baulichen Nutzung
als das festgesetzte Sondergebiet ist zur Sicherung des Versorgungsstandortes nicht
geeignet, da darin die Zuldssigkeit von groBflachigen Einzelhandelsnutzungen gegeniiber
anderen Gebietstypen der BauNVO gesichert werden kann. Die Ausweisung eines
Kerngebietes ist aufgrund der dafiir erforderlichen, jedoch fehlenden und pragenden
Nutzungsstruktur (zentraler Einrichtungen) nicht festsetzungsfahig.

Zur Wahrung des Versorgungscharakters des bestehenden Lebensmittelnahversorgers und
zum Schutz der im Kernbereich Lauenaus befindlichen Einzelhandelsbetriebe ist die geplante
Festsetzung der Verkaufsflache zur Berticksichtigung der heutigen Flachenanforderungen
eines auch zukiinftig leistungsfahigen und marktgerechten Lebensmittelnahversorgers
erforderlich und ausreichend. Andere MaBe der baulichen Nutzung lassen keine hinreichende
Konkretisierung des hier geplanten Vorhabens zu.
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2.5.3 Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wiirden die fir den Bestand beschriebenen
Vorbelastungen bestehen bleiben. Die Planung hat das Ziel, den Verbrauchermarkt zu
modernisieren, um die Attraktivitdt des Marktes zu erhalten und langfristig eine gute
Wirtschaftlichkeit zu sichern.

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirde der Einzelhandelsstandort ggf. Verénderungen
unterworfen sein, da es an den erforderlichen Méglichkeiten der zeitgemaBen Entwicklung
von Versorgungseinrichtungen fehlt. In der Konsequenz waren ggf. Leerstdnde und die damit
verbundenen stidtebaulichen Missstande durch ggf. auftretende Verwahrlosung die Folge.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren beriicksichtigt:
Fiir die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen:

- Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003,

. Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Schaumburg (Stand 2001).
- Zur Erfassung des Bodens: Online-Kartenserver des NIBIS BUK 1:50.000

- Zur Biotoptypenkartierung im M. 1:1.000: V. /DRACHENFELS (Hannover 2011):
"Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",

- Zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des Niedersachsischen Stadtetages
(Hannover, 2008).

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik. Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der MaBinahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen, Monitoring

Die Kontrolle der bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwartenden erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt soll erfolgen, um méglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen festzustellen und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Die Uberpriifung der Annahmen der betrieblichen Emissionen erfolgt auf der Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der geltenden Durchfiihrungsverordnungen in
Amtshilfe durch die zusténdigen Fachbehdrden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Eine weitere Uberpriifung erfolgt spatestens 5 Jahre nach Wiederaufnahme des erweiterten
Betriebes, die durch den Betreiber unaufgefordert durchzufiihren und dem Flecken Lauenau
vorzulegen ist.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die aus der mit der Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue" resultierenden Umweltauswirkungen wurden dberprift. Das Plangebiet erstreckt
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sich in nordlicher Fortsetzung auf Teilflichen der StraBe Zum Mineralbad. Die K 59
(Coppenbriigger LandstraBe) grenzt éstlich an das Gebiet und die B 442 sidlich an.

Das 0,8 ha groBe Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Lauenau. Der
Geltungsbereich bezieht sich auf das Gelande des im SO-Gebietes befindlichen
Lebensmitteldiscounters, der seine Geschossflache auf 1.750 m2 und damit auch seine
Verkaufsfliche auf 1.000 m2 zum Zwecke der bedarfsgerechten und kundenfreundlichen
Anpassung vergroBern mochte. Der vorhandene und der Nahversorgung der Bevdlkerung
dienende  Lebensmitteldiscounter/Nahversorger geniigt nicht mehr den heutigen
Kundenanforderungen im Hinblick auf das allgemeine ,Einkaufserleben™, so dass bei
gleichbleibendem Sortiment die Verkaufsflache und die Geschossflache erhéht werden sollen.
Hierbei geht es um gréBere Gangbreiten und die verbesserte Prasentation von Waren sowie
um die Beriicksichtigung betrieblich verbesserter Abldufe und sonstigen Erfordernisse des
Raumprogrammes (Leergutannahme, frische Bereich, Backbereich).

Um diese Anforderungen erfiillen und den Markt dauerhaft an dem Standort sichern zu
kénnen, ist aufgrund der &lteren Bausubstanz und der darin nur eingeschrankten
Entwicklungsméglichkeiten ein  Neubau und eine Erweiterung der Verkaufs- und
Geschossflichen des Marktes vorgesehen.

Aufgrund der VergroBerung der Geschossflache tber 1.200 m2 und der konzentriereten
Anordnung bereits bestehender Einzelhandelsbetriebe ist die Festsetzung eines
Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich. Dies erfolgt durch die 1. Anderung
des B-Planes Nr. 29 A "Oberhalb der Aue", die auf die 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes, welche die Umwandlung von gewerblichen Bauflachen in
Sonderbauflichen (Einzelhandel) zum Inhalt hat, aufbaut.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthalt far
diese Planidnderung keine zu beachtenden Darstellungen. Es sind auch keine Schutzgebiete
oder -objekte nach Abschnitt 5 NAGBNatSchG vorhanden.

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob européisch
geschiitzte FFH Anhang- IV- Arten und die européischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kénnen. Auf Grund der intensiven verkehrlichen und gewerblichen Nutzung und aufgrund
fehlender Nistméglichkeiten und Nahrungsangebote sind im Geltungsbereich keine seltenen
oder gefdhrdeten Arten zu erwarten. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die
Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berihrt werden.

Aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung des Gebietes und der starken Versiegelung
ergeben sich flir die weiteren Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft,
Kultur- und Sachgtiter keine erheblichen Eingriffe. Die fir die Plananderung erforderlichen
Festsetzungen beziiglich Larmimmissionen werden aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Gibernommen.

Aus Sicht der Umwelt ist die bauliche Anpassung bzw. Erweiterung/Neubau der vorhandenen
Einzelhandelsnutzungen zu begriiBen, weil hiermit ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 2 BauGB gewahrleistet wird. Gegenliber der
Inanspruchnahme von ggf. bisher unversiegelten Freiflachen wird der Mobilisierung und
Modernisierung des stadtebaulich integrierten Standortes der Vorrang eingeraumt.

Aus dem Vorhaben resultiert kein Eingriff gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 5 NAGBNatSchG, so dass Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

Die Umweltpriifung wurde auf Basis von Verfahren durchgefiihrt, die dem heutigen Stand
der Technik entsprechen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundiagen haben sich nicht
ergeben.Eine durchgefiihrte Umweltvertéglichkeitsvorpriifung hat auch keine erheblichen
Beeintréchtigungen der Umwelt ergeben.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue”
- Begriindung und Umweltbericht -

Ll

L e e s s

Teil IIT Abwagung

1.1 Ergebnis der offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB; Zeitraum vom 28.10.2013 bis 27.11.2013)

Im Rahmen der durchgefilhrten dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von
privaten Personen keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargesteliten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat des Flecken
Lauenau abgewogen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.11,2013

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde darauf hingewiesen, dass der Bestand
und der Betrieb der bestehenden Telekommunikationslinien gewdhrleistet bleiben muss. Die
Verkehrswege sind so an die vorhandenen Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese
nicht verandert oder verlegt werden miissen. Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien
ist nicht geplant.

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Avacon AG, Schreiben vom 13.11.2013

Im Planbereich befinden sich Strom- und Gasversorgungsleitungen des Unternehmens, deren
Betrieb durch die Planung nicht gefihrdet werden darf bzw. die nicht mit Geb&duden
iiberbaut werden diirfen. Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Erkundigungs- und
Sicherungspflicht hinzuweisen.

Abwégung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer hannover, Schreiben vom 12.11.2013

Die Verkaufsflichenerweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters auf eine
Verkaufsfliche von 1.000 m2 wird fiir raumordnerisch und stadtebaulich vertréaglich gehalten.
Die einzelhandelsbezogenen textlichen Festsetzungen werden unterstiitzt.

Abwidgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landkreis Schaumbu chreiben vom 25.11.2013

Seitens des Zivil- und Katastrophenschutzes wird auf die bereits mit Schreiben vom
15.03.2000, 19.06.2000 und 12.04.2013 abgegebenen  Stellungnahmen  zur
Loschwasserversorgung verwiesen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue*
- Begrundung und Umweltbericht -

Zu den Belangen des StraBenverkehrs wird auf das Schreiben vom 12.04.2013 verwiesen in
dem keine Bedenken geduBert wurden.

Seitens des Naturschutzes wird nochmals auf die bereits mit Schreiben vom 12.04.2013
vorgetragenenen Ausfilhrungen zur Umsetzung der zum Bebauungsplan Nr. 29 und Nr. 29 A
,Oberhalb der Aue" festgesetzten Kompensationsmafnahmen verwiesen.

Zum Bauordnungsrecht wird darauf hingewiesen, dass die Lage der Baugrenzen an einigen
Punkten unbestimmt ist und MaBketten ergénzt werden mussten.

Abwégung

Die Planungen begriinden keine zusatzlichen Anforderungen fiir die Loschwasserversorgung.
Die Loschwasserversorgung wird durch die vorhandenen Loschwasserentnahmestellen
sichergestellt. Zustindig fiir die Loschwasserversorgung, die Unterhaltung und den Betrieb
der Léschwasserentnahmestellen ist die Samtgemeinde Rodenberg als ortl. Trager des
Feuerschutzes.

Die Planungen begriinden keine zusétzlichen Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen. Die
Hinweise zur Realisierung der festgesetzten MaBnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Ausfiihrungsplanungen fiir diese MaBnahmen wurden beauftragt.

Die Vermassung der Baugrenzen wurde erganzt.
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER:

DATHM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH -' B e s o
30145 Habnovst 15 Nov. 2013
Samtgemeinde Rodenberg

) | LYo o vong "

(. T T g

Postfach 1140
31548 Rodenberg, Deister

Herr Dopk”vnm 25 10 2013

Nutzungsberechtlgte; Sy, § 68 Abs. 1 TKG hat d»e Deutsche Tetekom Tec \n T2yl
bevollmachtigt, a te und Pfiichten der We,gesxchemng wahrzunehmen il ,
tsprechend die erforderlichen Stel[ungnahmen abzugeben Zu der 0. g,

PEanung nehmeﬁ w;f wie: fofgf lfung:

Im Planbereich befindensich noc‘h keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Det Bestand uind der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, dis Verkehrswege so-an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationsfinien nicht verdndert oderverlegt werden:miissen.

Die Errichtung neuer Te‘iekemrﬁuhikaﬁonsﬁniﬁen-‘durch Telekom ist zurzsit nicht geplant.
Hinweis: |

Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend.

Verwenden Sie daher bitte bei kiinftigem Schriftwechsel die folgende aktuelle Adresse:
Deuitsche Telekom Technik GrbH

Technik Niedetlassung Nord

OEUTSCHE TELEKOM TECHMIK: GMBH ;

Hagsanschrift/ Kigler Strafle: 499, 22525 Hamburg [ Besucheradresse: Nouet and-8tr. B, 30625 Hannover

Postanschift 30145 Hahnover

EMail-stellungnahme:hannover@lelekomde | Internet: wwwiielekomide

Kento: Posthank Saartiricken{BLZ 550 100 66), Ko Nr‘ 248 586:68 | {BAN:DEI 750.0160 66@0 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFSS0
Aufsichterat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Gesc afisfihrung: Dr. Brung Jagobleuérbor (Vorsltzender} Albert Matheis, Klaiis Petan
Handelsrégister: Amtsgericht Bonh HRB 14180; Sigz dor Gesellschaft Barin | UStldNg DE 814645262




ERLEBEN, WAS VERBINDET.

pari . 12.11.2013
‘EwprANcER  Samtgemeinde Rodenberg
senE 2

PTI 21
Neue-Land-Str. 6
30625 Hannover

* ?\[\O“(Zﬂugweify‘iﬁ bieten wir Ihnen auih fiir das papierlose Vetfahten unser Furiktionspostfach an:

~ Stellungnahme Hannover@telekom.de

Mit freundlichen Griien

Y, , | ,

.
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Samtgomalr+- 7 tsnberg

& 18 Nov. 2013
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Avacon AGBahnhiofstraBie 11= 30989 Gehrden

SamtgﬁmQijnda,ﬁadenberg
Postfach 11 40
31548 Rodenberg

3. November 2013

Bauleitplanung Flecken Lauenau —~ Bebauungsplan 29 A ,,Oberhalb der Aue®,
1s Anderung,

Behdrdenbeteiligung gemif § 4 (2) BauGB.

‘Zii Threm Schreiben vom 28.10.2013, Thr Zeichen: -6~

Sehr geehrie Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Dopke,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 25.10.2013 teilen wir Thnen mit, dass wir ge-
gen die 1. Anderung desgﬁbauungspi&m:s Nr. 29 A:gmhid‘siiitfzf'idh kéine Einwandecr-
heben,

Jedoch: teilen wir thnen mit, dass wir im Planbereich Strom- und Gasversorgungslei-
tungen betreiben, deren sicherer Betrieb durch die Planung nicht:gefihrdet, bzw. mit

Gebiuden iiberbaut werden diirfen.

Die bavausfithrenden Firmen sind auf die Eckundigungs- und Sicherungspflicht hin-
Zuweisen.

Fiir Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiBe

i.A.
Henning Kranz

iv. v
Ralf Ha

Henning Kranz

T 0-5108:6:43:316 08

F 0 5108-6 414 01 13
henning keanz@avacon;de;

Vorsitzenderdes
Aufsichtsrats:

Or. Thomas Konig
Varstand:
Michael'Sohlke
(Vorsitzender)
Frank Aigher
Matthias Herzog
Dr: Stephan Terige
Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRB 100769



Industrie- und Handelskammer
Hannover

%migémeigm Risg enberg

amigemeingy: Rodenberg A NOY; 4
B 996 »
22 Noy, 2013

IHK Hanfiovers Postiach 3029 + 30030 Hatinover

Samtgemeinde Rodenberg i Aispre
31548 Rodenberg Telton:
(05 11) 31 07-276
Te_tefax::
(05 11) 31 07410
E:Mail: «
janssen@hannoverihkde

12. November 2013

Bauleitplanung des Flecken Lauenau

Bebauungsplan Nr. 29 A .Oberhalb der Aue”, 1. Anderung; Behdrdenbeteiligung
gemal 8 4 Abs ZfBauGB und Benachrlchtlgung iiber die Gffentliche Auslegung
gem@R § 3 Abs. 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Planentwurf hat die Industrie- und Handelskammer Hannover mit

Schreiben vom 11. April 2013 Stellung genommen. Bezugnehmend auf diese Stel-
lungnahme tragen wir bezogen auf die nun vorgelegte geénderte Planfassung Fol-

gendes vor:

Wir halten die Verkaufsﬂachenerwelterung eines stdlich der Strale ,Zum Mineral-

bad” bestehenden Lebensmitteldiscounters auf eine Verkaufsfliche von 1.000 m?
raumordnierisch und stadtebaulich fur vertraglich.

Die zur Umsetzung der Planung im Bebauungsplan vorgesehenen einzelhandelsbe-
zogenen textlichen Festsetzungen — Ausweisung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,,GrofSﬂachlger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorger” und
Festlegung der Verkaufsflache auf maximal 1.000 m? — werden von uns unterstitzt

und begriit.

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer
Hannover

Industrie~und Han&eiskammer Haanover

Schiffraben 49, | 30175 Hannover | Postfach 3029 | 30030 Haninover

Telefon: (0511) 3107-0 | Telefax: (0511 3107-333 | wwwihannover.ihk.de

Norddeutsche Landesbank Hannover Konte 101 059509:] BLZ 250560000 | 1BAN DE?2 2505 0000.0101 059506 | RIC NOLANEYHX
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Landkreis Schaumburg
Der Landrat
Landirais Schaumbura, . Postlach 31853 Stadihacen Amt: Bauordnungsamt
Zimmer-Nr.: 408
Augkunft erteilt:  Frau Stolz
Samtigemeinde Rodenberg 8.00 - 12.00 Utr aufer Do.
Amtssirale 5 Tel.=-Durchwahi:
31552 Rodenberg 05721703 512
: 05721 703 590
Besuchszaiten: Mo, 8:30 — 12:00 Unhr u.

Grandatizek

Vorhaben

13:30 - 15:30¢ Uhr
Fr.. 7:30-12:30 Uhr

E-Malfl: bautechnik. 63@tandkreis-schaumburg.de

Daturn
25.11.2013

Mein Zeichen
63/19//00436/2013

ihr Zeichen, [re Nachricht vom
Hetr Dbpke

Gemarkung:, Flur:, Flurstiick(e):

Bebauungsaplanes Nr. 29 A, 1. Anderung , "Oberhalb der Aue”, Flecken Lauenau

- Parallelverfahren zur 48, Anderung des F-Planes -
i

Stellungnahme gemdl § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u den mir mit Schreiben vom 25.10.2013 vorgelegten Planunterlagen werden folgende Anre-
gungen vorgebracht:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Zu oben genanntem Bebauungsplan habe ich mit Schreiben vom 15.03.2000, 19.06.2000 und
12.04.2013 Stellung genommen. Weitere Anregungen und Bedenken haben sich zwischen-

zeitlich nicht ergeben.

Belange des Stralenverkehrs

lch nehme Bezug auf meine Stellungnahme vom 12,04.2013. Ergénzungen werden nicht vor-
gebracht.

Belange des Naturschutzes

Zur 0.a, Bauleitplanung verweise ich aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auf meine Stellungnahme vom 12.04.2013.

[ Kassenkanten
Jahnstrafe 20 Sparkesse Schaumbairg (BLZ 255 514 80} 470 147 043
21685 Stadthagen BIC NOLADEZ1SHG

IBAN DES3 2555 1480 0470 1420 43

Poatbank Hannaover (BLZ 230 100 30) 454 27 ~ 300
BIC FBNKDEFR250

IBAN DES1 2504 0030 0045 4273 00

Telafon: 06721 703-0
Telefax: 05721 703-299
htip:iwww.achaumburg.do
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Aktanzaichen 63/197100436/2013
Schrefbon vom 25.11.2013 Saile 2,

Belange der KreisstralBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu der 0.9. Bebauungsplanénderung sind aus wasser- und abfaliwittschaftlicher Sicht keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionaiplanung

Gegen den Entwurf (Stand 10/2013) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A beste-
hen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Belange des Immissionsschutzes

Zu der vorgelegten Planung werden aus immissionsschutzrechtiicher Sicht keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

Belange des Bauordnungsrechtes

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die 0.9. Bauleitplanung keine Bedenken.

ich weise jedoch darauf hin, dass die Lage der Baugrenzen in SUd-Richtung an einigen Punk-
ten unbestimmt ist. Hier missten einige Malketten ergénzt werden.

Belange des Denkmalschutzes

Aus Sicht der Bau- und Bodendenkmalpflege sind zu der oben genannten Bauleitplanung kei-
ne weiteren Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.

Sl

Britta Stolz

Ll e
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®
- Begriindung und Umweltbericht -

1.2 Ergebnis der erneuten, eingeschréankten dffentlichen Auslegung
(gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB; Zeitraum vom 03.01.2014 bis 16.01.2014)

Im Rahmen der durchgefiihrten erneuten, eingeschrankten offentlichen Auslegung gem. § 4
a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von privaten Personen keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen der erneuten, eingeschrankten Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat
des Flecken Lauenau abgewogen.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 16.01.2014

Es wird auf die bereits mit Schreiben vom 12.04.2013 und 25.11.2013 vorgetragenen
Stellungnahmen verwiesen. Darliber hinausgehende Anregungen oder Bedenken werden
nicht vorgetragen.

Abwédgung

Die Planungen begriinden keine zuséatzlichen Anforderungen fiir die Léschwasserversorgung.
Die Loschwasserversorgung wird durch die vorhandenen Loschwasserentnahmestellen
sichergestellt. Zusténdig fir die Loschwasserversorgung, die Unterhaltung und den Betrieb
der Léschwasserentnahmestellen ist die Samtgemeinde Rodenberg als ortl. Trager des
Feuerschutzes.

Die Planungen begriinden keine zusétzlichen Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen. Die
Hinweise zur Realisierung der festgesetzten MaBnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Ausflihrungsplanungen fiir diese MaBnahmen wurden beauftragt.

Die Vermassung der Baugrenzen wurde erganzt.
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Landkreis Schaumburg
Der Landrat _sammmef”“e Rodenber
* 21 Jan, 2op

Amt: Bauordnungsamt

Zimmer-Nr: 409
Auskunft ertell: Frau Stolz
Samtgemeinde Rodenber:  800:-%2.00 Uhr auler Do.
Amisciratie s oo Tel-Durchuti:
31552 Rodenberg ‘05721;:23 512

05721703 8§90
Besuchszeiten: Mo.: 8:3

Frio -

E:Mail: bautechnik 63@landkrels-schaumburg.de

thr Zeichen, Ilire Nachricht vom Mein Zeichen Datum
Herr Dopke: 63/19/ /00436/2018 16.01.2014

Gemarkung:, Flur:, Flurstiick(g):

meen  Bebauungsplanes Nr. 29°A, 1. Anderung , "Oberhalb-der Aue™, Flecken Lauenau
‘ - Parallelverfahren zur 48. Anderung des F-Planes -

Stellungnahme geméiR § 4a BauGB

5

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den mir mit Schreiben vom 19.12.2013 vorgelegten Planunteriagen werden keine (iber
meine Stellungnahmen vom 12.04.2013 und 25.11.2013 hinausgehenden Anregungen oder
Bedenken vorgetragen. :

Im Auftrag

Britta Stolz

Dignstgebaide Kassenkonten i .
Jatistrane 20 Spatkasse Schaumburg (BLZ 255 514-80).470. 142-043
31655 S BIC NOLADEZ1SHG .

IBAN-DES3 4800470142043

1 (BLZ 250 100:30) 454 27 - 300

IBAN DES 0030 6045 4273 00
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) Begrtindung und Umweltbericht zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau

Anlage 2: Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls
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Bauleitplanung des Flecken Lauenau

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 A
,,Oberhalb der Aue*

i.uf)bemgn
ERIIYEINR T

"

auenau_

leclen =

:"’1/; E} (

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Screening

gem. § 3 c UVPG/§ 3 Abs. 1 NUVPG

Stand: Oktober 2013 (vorldufiges Ergebnis)

Planungsbiro REINOLD ~ Raumplanung und Stédtebau —Seetorstraiie 1a — 31737 Rinteln




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

INHALT
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1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung..............ccccceovvevinne... 4
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Lebensmittelnahversorger Aldi Nord beabsichtigt die Erweiterung des im Siden Lauenaus
an der K 59 (Coppenbriigger Landstra3e) und sidlich der Strale Zum Mineralbad gelegenen
Marktes. Dies soll nach Abbruch des bestehenden Gebdudes durch einen Neubau erfolgen.
Nach Einschatzung des Lebensmittelnahversorgers ist der Standort im Siiden Lauenaus auf-
grund seiner Groée und Auspragung fur eine zukunftsorientierte Entwicklung nicht mehr ausrei-
chend grofd bemessen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB gehort die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che zu den offentlichen Belangen der Bauleitplanung, die in die Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen sind. Nach § 34 Abs. 3 BauGB diirfen von (Innenbereichs-) Vorhaben keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Standort- oder Nachbarge-
meinde ausgehen. Hierdurch soll der Schutz bestehender zentraler Versorgungsbereiche gesi-
chert werden. Als MaRstab zur Feststellung schadlicher Auswirkungen darf insbesondere der zu
erwartende Kaufkraftabfluss herangezogen werden' Daneben dienen der Einzugsbereich und
das Warensortiment des Vorhabens der Orientierung der Bewertung.

Unter Berlcksichtigung der genannten Grundséatze zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche soll der Aldi-Markt an der Coppenbriigger Strafte, welcher der Nahversorgung
der Bevolkerung in Lauenau und in den Nachbargememden dient, auf eine Gesamtverkaufsfla-
che von bisher 795 m? auf zukiinftig 1.000 m? vergréBert werden. Ebenfalls soll eine Vergréiie-
rung der Lagerhaltung ermdglicht werden. Zu diesem Zweck ist die Erweiterung der Geschoss-
flache von derzeit 1.318 m? auf max. 1.750 m? geplant.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue“ soll diese Erweiterung
planungsrechtlich gesichert werden. Zu diesem Zweck wird fiir den Lebensmittelnahversorger
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahver-
sorger” festgesetzt. In diesem Zusammenhang wird die Geschossflache auf 1.750 m? und die
zulassige Verkaufsflache auf 1.000 m? begrenzt, so dass gegeniber der bisherigen Nahversor-
gungsfunktion keine dartber hinausgehende Magnetwirkung im Sinne von Kaufkraftabzug aus
benachbarten Stadten und Gemeinden zu erwarten ist.

Beurteilung nach UVPG

Das geplante Vorhaben stellt eine Nachverdichtung im bisherigen Innenbereich dar. Fir das
Gebaude Lebensmitteldiscounter Aldi ergibt sich aufgrund der textlichen Festsetzung eine Ge-
schossflache von max. 1.750 m2 und eine max. Verkaufsflache von 1.000 m2

Entsprechend Anlage 1 UVPG (siehe folgende Tabelle) ist fiir das geplante Vorhaben eine ,All-
gemeine Vorprifung” gemaf Ziffer 18.8 in Verbindung mit Ziffer 18.6 erforderlich. Die Geschoss-
flache wird groRer sein als 1.200 m? und kleiner als 5.000 m? und liegt in sonstigen Bereichen
(nicht AuRenbereich nach § 35 BauGB).

1 OVG Minster, Urt. V. 11.12.2006- 7A 964/05
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Nr. LUVP* pflichtigen Vorhaben der Anlage 1 UVPG XA Zutreffendes
angekreuzt

18.6 Bau' eines Einkaufszentrums, eines - grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes  oder- eines
sonstigen groRflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1- der Baunut-
zungsverordnung, fur den im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetz-
buchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird; mit einer zulassigen Geschossfldche von

18.6.1 5.000 m? oder mehr X [1]
18.6.2 1200 m? bis weniger als 5 000 m?% : A [ ]
18.8 Bau eines Vorhabens der in'den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweili- A

ge Prifwert fir die Vorpriifung erreicht oder tiberschritten wird und fir den in sonstigen

X
Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird; [x1

X= Vorhaben ist UVP pflichtig / A= allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (§ 3¢ (1))

Beurteilung nach NUVPG

Auch nach NUVPG Anlage 1 (siehe folgende Tabelle) ist aufgrund der Geschossflache von mehr
als 1.200 m? eine Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Nr. Liste der nach Landesrecht UVP-pflichtigen Vorhaben X/A Zutreffendes
£ angekreuzt

13 Bau eines Einkaufszentrums, eines. grofflichigen Einzelhandelsbetriebes oder eines A
sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung mit einer Geschossflache von 1.200. m? oder mehr innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile im: Sinne: des § 34 des Baugesetzbuches: oder im Au-
Renbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches;

[X]

X=Vorhaben ist UVP pflichtig / A= aligemeine Vorpriifung des Einzeifalis (§ 3c (1))

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Die Aligemeine Vorpriifung erfolgt auf der Basis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A
.Oberhalb der Aue” in der zurzeit vorliegenden Form (Entwurf).

Es sind keine kumulierenden Vorhaben einzubeziehen, da keine konkreten Vorhaben im unmit-
telbaren, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A umfasst eine
Flache von rd. 0,8 ha und wird wie folgt begrenzt:
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Im Norden: durch die siidliche Grenze des Flst. 5/42 sowie durch eine gedachte Linie
in einem Abstand von 7,50 m parallel zur nordlichen Grenze des Fist. 5/45
bis auf die nordwestliche Grenze des Flist. 5/41 verlaufend,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Fist. 12/1 und 5/26 (Coppenbrigger
LandstraBe — K 59),

im Slden: durch die nordliche Grenze des Flst. 5/35 (B 442),

im Westen: durch die ostliche Grenze des Fist. 5/44, ausgehend von dem nordwest-

lichsten Grenzpunkt des Fist. 5/45 die Fist. 5/44 und 5/11 querend, ortho-
gonal auf die siidliche Grenze des Flst. 5/42 zulaufend.

Alle Grundstticke liegen in der Gemarkung Lauenau, Flur 3.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus dem folgenden Lageplan
hervor.
Abb. Lageplan, Kartengrundlage: AK 5, M. 1:5.000, © 2012 LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rinteln
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Das Plangebiet umfasst die gewerblich genutzte Bauflichen des Lebensmitteldiscounters sowie
die nérdlich daran angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache, Stellplatze und begleitende Gehdlz-
strukturen in den Randbereichen. Die Nutzungsstruktur ist gewerblich gepragt. Aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan besteht eine zulassige Uberbauung bis zu 80% fiir Gebdude und
Nebenanlagen (GRZ=0,7 zzgl. Uberschreitung von 50%, jedoch eine maximale GRZ von 0,8).

Art der Nutzungen und Festsetzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue“ weist eine Gesamtfliche
von 8.204 m? auf. In den rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes wird der sidlich der Stralle
»Zum Mineralbad® befindliche Einzelhandelsstandort aufgenommen.

Die GRZ (Grundflachenzahl) wird mit 0,7 unverédndert aus dem rechtsverbindlichen B-Plan
tibernommen. Die Grundsticksflachen mit der Festsetzung Sondergebiet umfassen im Bereich
des Lebensmitteldiscounters 7.086 m2 , Fir das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Grol¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittenahversorger ergibt sich daher zzgl. einer
Uberschreitung fiir Nebenanlagen und Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,8 eine maximal iiber-
baubare Grundflache von 5.669 m?2.

Die Geschossflache wird entsprechend der geplanten Erweiterung des Nahversorgers (Neubau)
mit max. 1.750 m? festgesetzt. Dadurch soll die Erweiterung der bestehenden Verkaufsflache
von 795 m? auf 1.000 m? erméglicht werden. Eine Uberschreitung der Verkaufsflache von max.
1.000 m? soll jedoch zum Schutz der in Lauenau bereits im Versorgungskern bestehenden Ein-
zelhandelsnutzungen nicht zugelassen werden.

2 Allgemeine Vorprijfung

2.1 Kriterien

Die allgemeine Vorprifung wird als tabellarische Beschreibung und Bewertung durchgefiihrt,
gem. § 3 ¢ UVPG ,UVP-Pflicht im Einzelfall* materiell-rechtlich auf Grundlage der Kriterien der
Anlage 2 des UVPG. Auf die Kriterien wird mit A2 flir Anlage 2 UVPG und der Nummer des Krite-
riums verwiesen, z.B. A2 1.1.

Die Kriterien der Anlage 2 BauGB entsprechen den Kriterien der Anlage 4 UVPG fur die Vorpri-
fung des Einzelfalls im Rahmen einer strategischen Umweltpriiffung. Um Verwechselungen mit
den Kriterien der Anlage 2 des BauGB zu vermeiden, wird im Rahmen der tabellarischen Pri-
fung auf Anlage 4 UVPG verwiesen, z.B. A4 1.1.

Es werden alle vorhandenen Erkenntnisse (z. B. Gutachten, Vorentwiirfe) Uberschlagig gepriift,
um festzustellen, ob die 1. Anderung des Bebauungsplanes erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen haben kann. Es ist zu bertcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch vorge-
sehene bzw. vorzusehende Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen ausgeschlossen
werden und damit Auswirkungen auf die Erheblichkeitsbewertung haben kénnen. Auch Vorbe-
lastungen im Geltungsbereich sind zu bericksichtigen.

Im Rahmen der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls sind auch kumulierende Vorhaben zu
berlicksichtigen (A2 2), die in einem unmittelbaren sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit dem geplanten Vorhaben stehen.

Auf der Basis des Ergebnisses der allgemeinen Vorprifung ist zu entscheiden, ob das Vorhaben
UVP-pflichtig ist.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue*,

Flecken Lauenau

Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

2.2 Priifung gem. Anlagen 2 u. 4 UVPG
2.2.1 Merkmale des Bebauungsplanes (A2 1/A41)

Die Merkmale des Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich der nachfolgenden Kriterien zu be-
urteilen:

Die Gesamtfliche des Plangebietes um-
fasst 8.204 m2,

Es umfasst Sondergebietsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzel-
handel -Lebensmittelnahversorger* mit ei-
nem Lebensmitteldiscounter, Stellplatzen
und einer den Parkplatz einfassenden Be-
pflanzung und einen Abschnitt der Stralle
~Zum Mineralbad®.

Zulassige Grundfldche gem. Festsetzun-
gen im SO Gebiet GRZ 0,7 (inkl. Uber-
schreitung bis zu einer GRZ ‘von 0,8 fur
Stellftachen und Nebenanlagen)
= 5.669 m?

Umfang hinzukommender, aber bereits
planungsrechtlich zulassiger Versiegelung
durch Erweiterung des Gebaudes (GRZ):
max. moglich 400 m? (Geb&udeerweite-
rung)

Eine Erhéhung der Flachen-
versiegelung und Uberbau-
ung findet gegeniiber dem
planungsrechtlichen Bestand
nicht statt, da auf der Grund-
lage der bisher rechtsverbind-
lich festgesetzten GRZ eine
dariiber hinausgehende FIa-
chenversiegelung bis 0,7
(Gebaude und 0,8 bei Vorha-
ben gem. § 119 Abs. 2
BauNVO zuldssig waren. Die
Erweiterung der Geschoss-
flache findet in diesem Rah-
men statt.

Im Geltungsbereich sind keine Flielge-
wasser oder stehenden Gewdsser vorhan-
den. Der Geltungsbereich liegt nicht im
Bereich von Wasserschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten.
Bodenverdnderungen durch Neuversieg-
lung und Uberbauung erfolgen in unerheb-
lichem Ausmafd.

keine erheblichen Eingriffe

Nach Menge und Qualitat fallen Gber das
tibliche MaR hinaus keine Abfallstoffe an.
Die Abfallentsorgung ist durch die Kreisab-
fallwirtschaft (KAW) des Landkreises
Schaumburg sichergestellt.

Uber die bestehende Nut-
zungsintensitdt hinaus sind
keine erheblichen Zunahmen
der Abfallmengen zu erwarten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
Altlasten im Gebiet vorhanden.

keine Beeintrdchtigung

i O e o
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 c UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Im Rahmen der Nahversorgungsnutzung | keine erheblichen Belastun-
und aus den Festsetzungen des Bebau- | gen und Risiken erkennbar
ungsplanes sowie unter Beriicksichtigung
der bereits bestehenden Nahversorgungs-
einrichtung wird insgesamt nur ein gerin-
ges Gesundheits- und Unfallrisiko erwartet.
Fur die im Umfeld ansassige Bevdlkerung
und fir die weitere Umgebung entsteht
durch die Erweiterung des bestehenden
Nahversorgers kein erhéhtes Unfallrisiko.
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
keine Stoffe und Technologie verwendet,
die ein Unfallrisiko verursachen. Im Rah-
men der Baugenehmigung und des Betrie-
bes sind die geltenden Vorgaben zur Un-
fallverhliitung anzuwenden.

Landes- und Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg
(2008) stellt den Ort Lauenau als Grundzentrum dar, mit den besonderen
Entwicklungsaufgaben Arbeiten und Erholung. Das Gebiet liegt im siidli-
chen Siedlungsbereich Lauenaus am Rand des zentralen Versorgungsbe-
reiches des Fleckens,der sich beidseits der Coppenbirger Stralle (K 59) bis
zum Rundteil und von dort in die Marktstrale und in die Strake ,Am Rund-
teil* hineinzieht. Der Einzugsbereich der bereits bestehenden Einzelhan-
delsnutzungen erstreckt sich sowohl auf den Kernbereich Lauenau als auch
auf die im Stiden, Westen und Osten angrenzenden Gemeinden Messen-
kamp, Hilsede und Pohle mit ihren jeweiligen Siedlungsbereichen und Ort-
schaften.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue”
wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11
Abs. 3 BauNVO innerhalb des bereits bebauten Siedlungszusammenhan-
ges festgesetzt. Aus dem Ursprungsbebauungsplan bestehen Baurechte fiir
ein Gewerbegebiet mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,7 zuzdglich
einer zulassigen Uberschreitung von 50 % bis zu einer max. GRZ von 0,8.
Die Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet wird in ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel- Lebensmittelnahver-
sorger“ gedndert.

Die Erweiterung des Lebensmittelnahversorgers durch Neubau kann auf-
grund der zentralen Lage in der Funktion als Nahversorger und der Begren-
zung der Geschossflédche fiir den Stiden Lauenaus und die Ortslagen Poh-
le, Hilsede und Messenkamp als raumordnerisch vertraglich angesehen
werden, da Uiber den Bestand hinaus durch die Anderungen keine erheblich
neuen Magnetwirkungen zu erwarten sein werden.

Damit besteht fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes grundsétzlich eine
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue*, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Ubereinstimmung mit den Zielen der Regional- und Landesplanung. Eine
erhebliche Beeinflussung anderer Pldne und Programme liegt nicht vor.

Fldchennutzungsplan
Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir
die im Plangebiet gelegenen Fldchen auf Grundlage der durchgefiihrten 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg —
Teilbereich 2 und 3 - eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Ein-
zelhandel” dar. Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue“ (Sondergebiet, Verkehrsflichen) sind somit
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Eine erhebliche nachhaltige Beeinflussung der durch den Flachennut-
zungsplan dargesteliten stadtebaulichen Ordnung wird durch den Bebau-
ungsplan Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue“, 1. Anderung, nicht hervorgerufen.
Von einer erheblichen Beeinflussung ist dann auszugehen, wenn durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes die planerische Leitidee des Flachennut-
zungsplanes beeintrachtigt wiirde. Durch die Ausweisung des Sondergebie-
tes anstelle der bislang festgesetzten gewerblichen Bauflachen soll im We-
sentlichen die Erweiterung eines in diesem Bereich bereits vorhandenen
Einzelhandelsbetriebes ermdglicht werden. Da in einem Gewerbegebiet, mit
Ausnahme von groBflébhigen Einzelhandelsbetrieben, Einzelhande! zulés-
sig ist, entfernt sich die 1. Anderung des B-Planes mit der geplanten Erwei-
terung der Verkaufsflache von bisher 795 m? auf zuklnftig 1.000 m?2 nicht
wesentlich von der urspriinglichen Leitidee des Fidchennutzungsplans und
auch nicht von der im Rahmen des Fidchennutzungsplanes bisher értlich
realisierten Einzelhandelsstruktur. Die bereits ausgelibten Einzelhandels-
nutzungen Ubernehmen bereits innerhalb des Grundzentrums Lauenau in
der Gesamtheit eine fur die Grundversorgung der Bevdlkerung wichtige
Versorgungsfunktion. Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung der Grund-
versorgung der Bevdlkerung in den v.g. Siedlungsbereichen mit Artikeln des
allgemeinen, téglichen Bedarfs, der eine besondere Bedeutung beizumes-
sen ist. Es liegen keine Beeintrachtigungen der stadtebaulichen Ordnung
vor, da die bestehenden Einzelhandeisnutzungen planungsrechtlich in ih-
rem Bestand gesichert und lediglich angemessenen Erweiterungsraum
durch festgesetzte Geschossfldchen erhalten. Weitere erhebliche Beein-
trachtigungen von Pldnen und Programmen sind nicht erkennbar.
Umweltrelevante geplante Nutzung:
Nahversorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs. Keine Emission von Schadstoffen.

e

a) Sondergebiet
Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 A | Angemessene Umsetzung
bereitet die Erweiterung des bestehenden | und Sicherung der Planungs-
Lebensmitteldiscounters vor. Mit der Fest- | ziele durch Festsetzungen im
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

setzung des Sondergebietes “Grofiflachi-
ger Einzelhandel — Lebensmittelnahversor-
ger und der Begrenzung der Geschossfla-
che sowie der max. Verkaufsflache sichert
der Flecken Lauenau die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
in Form der Erhaltung und Entwicklung der
Einrichtungen der Nahversorgung der Be-
vélkerung.

b) Bebauung

Anderung der bestehenden Art der bauli-
chen Nutzung von Gewerbegebiet in Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung
“GroRflachiger Einzelhandel — Lebensmit-
telnahversorger Die Geschossflache wird
auf 1.750 m? begrenzt, die zuldssige Ver-
kaufsflache auf 1.000 m2

c) Verkehr i

Die Zufahrt fur Kunden und Lieferanten
erfolgt Uber die Strafle ,Zum Mineralbad®.
Die Festsetzungen flr die bereits rechts-
verbindiich festgesetzten o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen werden nicht gedndert.

Die parallel zur B 442 von Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen werden unverandert
lbernommen.

d) Griinflachen

Vom Neubau sind geringfiigig Vegetations-
bestande im Nahbereich der Bundesstralle
betroffen.

e) Wasser

Durch die 1. Anderung des B-Planes wird
der Anteil der Flachenversiegelungen ge-
geniber der planungsrechtlich bestehen-
den Situation nicht erhoht, die Vorflutsitua-
tion wird nicht erheblich beeintréchtigt.

B-Plan.

Keine erhebliche, zusatzliche
Beeintrachtigung durch die 1.
Anderung des B-Planes.

Keine erhebliche, zusétzliche
Beeintrachtigung durch die 1.
Anderung des B-Planes.

Keine erhebliche, zusétziiche
Beeintrachtigung durch die 1.
Anderung des B-Planes.

Keine erhebliche, zusatzliche
Beeintrachtigung durch die 1.
Anderung des B-Planes.

In der Bauphase muss mit voriibergehen-
den Beldstigungen durch Bauldrm sowie
Staubimmissionen gerechnet werden.

Larm- und Staubemissionen aus Kunden-
und Lieferverkehr und geplantem Schne-

Temporare Beldstigung, keine
dauerhafte Problematik er-
kennbar.

G
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

ckenverdichter:

Durch den Verkehr bestehen bereits Vorbe-
lastungen durch Ldrm und Stiube im Be-
reich der K 59 aus Kunden- und Lieferver-
kehr durch die Einzelhandelsbetriebe und
durch die in einem Abstand von rd. 25 m
studwestlich des Plangebietes verlaufende
B 442.

Die 1. Anderung wird keine erhebliche Ver-
anderung der Nutzungsfrequenz im Be-
reich des Einzelhandelsstandortes bewir-
ken, da die Verkaufsfidche des Lebensmit-
telnahversorgers nur um rd. 200 m? erwei-
tert wird und sich die Geschossflache ent-
sprechend ebenfalls nur geringfligig ver-
gréRert. Die Erweiterung der Geschossfla-
che ist nur kleinrdumig und dient im We-
sentlichen der Berlcksichtigung der zu-
kinftigen Anforderungen an die Lagerhal-
tung. Eine erhebliche, tber die'bestehende
Versorgungsfunktion hinausgehende Zu-
nahme der Magnetwirkung ist daher nicht
ableitbar.

Die rechtsverbindlich festgesetzten Schall-
leistungspegel werden zum Schutz der
benachbarten betriebsfremden Wohnnut-
zungen unveréndert in die 1. Anderung des
B-Planes (bernommen. Erhebliche Beein-
trachtigungen werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erwartet. Im geltenden
Bebauungsplan sind bis zu einer Tiefe von
50 m parallel zur K 59 Schallleistungspegel
festgesetzt. Auf der Grundlage der rechts-
verbindlichen Festsetzungen des B-Planes
Nr. 29 A dirfen im Gewerbegebiet nur An-
lagen mit einem flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von max. 57 dB(A)/gm
(tags) und 42 dB(A)/gm (nachts) betrieben
und errichtet werden.

Es ist die Installation eines Schneckenver-
dichters geplant. Da diese Planung vorha-
benbezogen ist, wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens geprift, ob die

Insgesamt ist keine Probie-
matik oder erhebliche Beein-
trachtigung durch die geplan-
te Erweiterung der Geschoss-
flichen des bestehenden
Einzelhandelsstandortes zu
erkennen. Festsetzungen
zum Immissionsschutz wer-
den bericksichtigt.

Damit kénnen auch erhebli-
che Beeintrdchtigungen in
Folge von Larm- oder Ab-
gasemissionen ausgeschlos-
sen werden.

Durch die Festsetzungen des
B-Planes Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue* 1. Anderung wird die
Entwicklung des Standortes
unter Bericksichtigung der
Anforderungen auf gesunde
Wohnverhéltnisse im weiteren
Umfeld nachhaltig gesichert
und gleichzeitig begrenzt.

Im Rahmen der geplanten
Erweiterung der Einzelhan-
delsnutzung und aus den
Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue®, 1. Anderung, wer-
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

den keine Besonderheiten
erwartet, die zu Umweltver-
schmutzungen oder Bel4sti-
gungen fihren kénnten.

Von dem Bebauungsplan ge-
hen keine Uber die 0.g. Emis-
sionen genannten Wirkungen
aus.

keine Betroffenheit

vorgegebenen Schallleistungspegel einge-
halten werden, um ggf. eine Einhausung
oder sonstige Larmminderungsmanah-
men anzuordnen.

nicht vorhanden

2.2.2 Standort des Vorhabens (A2 2)

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben méglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
ricksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbe-
reich zu beurteilen:

Bestehende

G

Das Gebiet unterliegt der gewerblichen Nut-
zung, bzw. der Versorgung der Bevdlkerung
mit Artikeln des allgemeinen, tiglichen Be-
darfs. Das Gebiet wird durch eine 6ffentliche
Strale gequert, die der Anbindung der Feuer-
wehr, des Freibades und weiterer Sportstétten
westlich der Rodenberger Aue dienen.

Nutzungen
werden durch die Planung
nicht erheblich beeintréch-
tigt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
durch Versiegelung, Bebauung und die inten-
sive Nutzung der Flachen im Bereich der Ein-
zelhandelsbetriebe durch Kunden und Liefe-
rantenverkehr sind die urspriinglichen Qualits-
ten und der Reichtum der Schutzgiiter des
Gebietes stark beeintrachtigt bzw. einge-
schrankt.

Es ist eine gute Regenerationsfahigkeit der
Schutzgliter gegeben, diese ist jedoch auf-
grund der Nutzung nicht relevant.

Aufgrund der Vorbelastung
keine erhebliche Beein-
trachtigung.

e Natura-2000 Gebiete (2.3.1)

e Naturschutzgebiete (2.3.2)

e Nationalparke (2.3.3)

e  Biosphdrenreservate / Landschafts-

nicht vorhanden

Planungsbiiro REINOLD — Raumplanung und Stadtebau —Seetorstralle
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

schutzgebiete (2.3.4)

e Naturdenkmadler (2.3.5)

e Geschiitze Landschaftsbestandteile
(2.3.6)

e gesetzlich geschitzte Biotope (2.3.7)

e  Wasserschutzgebiete etc. (2.3.8)

e Gebiete mit Uberschreitung festge-
legter Umweltqualitdtsnormen (2.3.9)

e Gebiet mit hoher Bevo&ikerungsdich-
te, insbesondere zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte (2.3.10)

e Denkmadler, Denkmalensembles, ar-
chdologisch bedeutsame Landschaf-
ten (2.3.11)

2.2.3 Merkmale moglicher Auswirkungen (Anlage A2 3, A4 2)

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern

A2 3.1 und A2 3.2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen:

Die Auswirkungen der Planung sind im We-
sentlichen auf das Plangebiet und auf die un-
mittelbar angrenzenden Bereiche beschrdnkt.
Die Auswirkungen sind fir derartige Projekte
nicht vermeidbar bzw. durch entsprechende
Malinahmen nur graduell zu vermindern.

Die Auswirkungen sind ver-
tretbar und werden nicht als
.erheblich” im Sinne des
UVPG bewertet.

Ein grenziiberschreitender, kumulativer Cha-
rakter der durch die Planung hervorgerufenen
Auswirkungen kann ausgeschiossen werden.

keine Beeintrachtigung ge-
geben

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet
und der MaBnahmen zur Vermeidung von er-
heblichen Belastungen durch Larm, durch die
Festsetzung von Schallleistungspegeln, sind
Schwere und Komplexitdt der Auswirkungen
der Plandnderung als unerheblich zu beurtei-
len.

Die Auswirkungen auf die
Schutzgiter gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 sind aufgrund
der Vorbelastungen und
Vermeidungsmafinahmen
gering und unerheblich.

Es bestehen bereits Vorbelastungen durch die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen und
durch die daran angrenzenden gewerblichen
Nutzungen, die sich im Bereich des rechts-
wirksamen B-Plans Nr. 29 A ,Oberhalb der
Aue” befinden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Die Auswirkungen sind bezogen auf das | keine Beeintrachtigung ge-
Plangebiet dauerhaft, jedoch aufgrund des | geben

geringen Umfanges nicht erheblich. Reversi-
bel sind die Auswirkungen nur bei einer Auf-
gabe der planungsrechtlich zuldssigen Nut-
zungen und einer Anderung des Bebauungs-
plans.

Der Verkehr wird nicht wesentlich zunehmen, | keine Beeintrachtigung ge-
weil keine Sortimentserweiterung geplant ist, | geben

sondern eine Anpassung an die aktuellen An-
forderungen der Warenprasentation und an
die betrieblich bedingten Raumanforderungen.
Der zu erwartende Verkehr kann im Zuge des
StralRensystems vertrdglich abgewickelt wer-
den. Es kommt nicht zu Beeintrachtigungen
des flieRenden Verkehrs auf der K 59.

a) bestehende Nutzung
Bebaute Flache mit Einzelhandel, im Osten | Keine nachteiligen Auswir-
Wohnbebauung im Siden die 8 442 und im | kungen zu erwarten
Norden (berwiegend gewerbliche Nutzung.
Die Zufahrt zu den Parkplétzen erfolgt ber
die Strale ,Zum Mineralbad”. Aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan besteht eine zuldssige
Uberbauung bis zu max. 80 %, (GRZ= 0,7
zzgl. 50 % Uberschreitung fir Stellplétze und
Nebenanlagen, jedoch nicht mehr als 0,8).
Schitzenswerte Biotope sind im Plangebiet
und der Umgebung nicht vorhanden.

b) Schutzgiter gem. UVPG
Der vorhandene Boden ist bereits weitgehend | Die Beeintrachtigungen
durch Gebdude und Stellpiatze Gberbaut und | werden i.S.d. UVPG als
versiegelt. nicht erheblich gewertet.
Unter Bericksichtigung des Standortes und
seiner potenziellen Entwicklungsmdéglichkei-
ten, begrindet durch den rechtswirksamen B-
Plan Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue® werden die
Beeintrachtigungen aus der 1. Anderung des
B-Planes jedoch als nicht erheblich i.S.d.
UVPG angesehen.

Die den Parkpiatz umlaufende Pflanzung aus | Verdnderungen zur bisheri-
bodendeckenden Gehélzen ist fir Tier- und | gen Plansituation sind nicht
Pflanzenarten als Lebensraum von sehr ge- | gegeben.

ringer Bedeutung, einerseits aufgrund der | Grad und Komplexitdt der
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

nicht heimischen Arten und andererseits auf- | Auswirkungen liegen im
grund der Verwendung ausschliellich einer | Gblichen = Rahmen ver-
Art. Weiterhin wird die Qualitat durch die ge- | gleichbarer Projekte.
werblich geprégte Lage erheblich vorbelastet. | Erhebliche  Auswirkungen
Aufgrund der Vorbelastungen des Gewerbe- | sind nach  derzeitigem
gebietes sind seltene Pflanzenarten und be- | Kenntnisstand  fir  die
sonders geschitzte Tierarten nicht zu erwar- | Schutzgiiter des UVPG u.a.
en. Aus dem Bebauungsplan Nr. 29 A ,Ober- | Boden, Wasser sowie Tiere
halb der Aue“ ist bereits eine Uberbauung bis | und nicht zu erwarten.

zu 80 % zuldssig (GRZ=0,7 zzgl. 50 % fir
Stellplétze und Nebenanlagen).

3 Vorldufiges Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung

Im Ergebnis der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls (Stand Februar 2013) zeigt sich, dass
keine Schutzguter und keine Schutzgebiete von der Planung erheblich betroffen sind. Das Plan-
gebiet besitzt insgesamt keine besondere Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Nah- oder
Kurzzeiterholung. Die weiteren Umweltmedien Boden und Klima weisen aufgrund der vorhande-
nen Versiegelung und intensiven Nutzung bzw. Lage im' Siedlungszusammenhang keine beson-
deren Qualitaten auf. Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue*
ist bereits eine Uberbauung der Flachen bis zu 80 % zuléssig. Durch die 1. Anderung wird keine
darlber hinaus gehende Versiegelung festgesetzt. Gegenliber der bisher festgesetzten und
mdglichen gewerblichen Nutzungen werden mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Grof3-
flachiger Einzelhandel-Lebensmittelnahversorger” keine darliber hinausgehende erhebliche Be-
eintrachtigungen zu erwarten sein.

Die bauliche Inanspruchnahme der Flachen fur die Erweiterung bzw. den Neubau des Lebens-
mittelnahversorgers ist aufgrund der Lage und der bisherigen Nutzung als Gewerbegebiet relativ
unproblematisch und unter Umweltgesichtspunkten vertretbar.

Fur das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue* wird fir
das Schutzgut ,Mensch” im Bereich der Verkehrsflachen ,Zum Mineralbad“ und K 59 nicht von
einer relevanten Erhéhung der bestehenden Larm- und Abgaswerte ausgegangen. Unter Be-
rcksichtigung der Vorbelastungen in diesem Bereich und unter der Annahme, dass es in den
Bereichen der K 59 mit angrenzender Wohnbebauung nicht zu einer relevanten Erhéhung der
bestehenden L&rm- und Abgaswerte kommt, kénnen die zu erwartenden Auswirkungen als
»nicht erheblich® beurteilt werden. Dies ist der Fall, da es sich bei den Zu- und Abfahrten/Tag
nicht um reinen Neuverkehr handelt, sondern auch Verknipfungen mehrerer Fahrtzwecke be-
rlicksichtigt werden und diese im Verhaltnis zur bestehenden Verkehrssituation eher als gering
einzustufen sind.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Schallleistungspegel werden zum
Schutz der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung Gbernommen, so dass auch die Errichtung
eines Schneckenverdichters zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Aligemeinen Wohnge-
bietes fiihren kann, da anlagenbezogen die entsprechenden Schallleistungspegel einzuhalten
sind.

Umweltrelevante Stellungnahmen, die in der hier zur Vorlage kommenden Allgemeinen Vorprii-
fung des Einzelfalls zu beriicksichtigen sind, liegen z. Zt. nicht vor.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®, Flecken Lauenau
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG/gem. § 3 Abs. 1 NUVPG

Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Kenntnislage weist die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue* keine erheblichen Umweltauswirkungen auf, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 BauGB in der Abwagung liber die bereits in die Planung eingestellten Auswirkungen
hinaus zu berlcksichtigen wéren.

Eine weitergehende Priifung der Umweltvertraglichkeit (UVP) ist bei dem jetzigen Kenntnisstand

nicht erforderlich. Das Verfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue® kann ohne Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue®
- Begriindung und Umweltbericht -

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue® und der
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom
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31737 Rinteln
Telefon 057 51-964 67 44
B Telefax 057 51-964 87 45

lanungsbive

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat am 18.09.2013 die dffentliche
Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der
Aue® mit dem Entwurf Begriindung einschl. Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. /

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.10.2013 ortstiblich bekannt
gemacht, L

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue™ mit dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.10.2013 bis 27.11.2013 gemalB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, pen 20.03.2014

Heilmann

Gemeindedirektor
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Erneute, eingeschrankte offentliche Auslegung

Der Flecken Lauenau hat die erneute, eingeschrankte 6ffentliche Auslegung des geanderten
Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue™ mit dem
gedanderten Entwurf Begriindung einschl. Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.12.2013 ortslblich bekannt
gemacht.

Der gednderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb der Aue"
mit dem geanderten Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.01.2014 bis
16.01.2014 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut, eingeschrankt offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 20.03.2014
/

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat die 1. Anderung des/Bebauungsplanes Nr. 29 A ,Oberhalb
der Aue" nach Priifung der Hinweise und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs, 2
BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am 05.03.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und
Zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Rodenberg, den 20.03.2014

Gemeindedirektor
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