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Beégriindung zum B-Plan Nr. 23 "PleBen", 4. Anderung, OT Feggendorf, Flecken Lauenau

| 1. Grundlagen
Das Verfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 23 ,PleBen", OT Feggendorf,
wurde mit Beschluss des VA des Flecken Lauenau in der Sitzung am 26.03.2003 eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den hier in
Rede stehenden Planbereich zum gegenwartigen Zeitpunkt Wohnbaufidchen dar. Die
getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg einschlieBlich seiner wirksamen
Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit
entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466), dem Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S.
137) und der Niederséchsischen Bauordnung in der Fassung vom 13. Juli 1995 (Nds. GVBI. 5.
199), zuletzt gedndert durch Art. II des Gesetzes vom 28. Mai 1996 (Nds. GVBI. S. 252)
erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpidne eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Bei dieser Bauleitplanung handelt es sich um die 4. Anderung. Die
Belange der Regionalplanung sind mit dieser Bauleitplanung vereinbar, da es sich um die
Forderung der Innenentwicklung von Ortsteilen handelt. Die Umwandlung festgesetzter nicht
Uberbaubarer Grundstiicksfidchen in (berbaubare Grundstiicksflachen dient der Ausnutzung
bislang baulich ungenutzter, erschlossener Flachen und tragt dem Grundsatz, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen, Rechnung. '

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Vqra_ussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31737 Rinteln




Begriindung zum B-Plan Nr. 23 "PeRen”, 4. Anderung, OT Feggendorf, Flecken Lauenau_

4, Stidtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 23 "PieBen”, OT Feggendorf,
umfasst eine Gesamtfiiche von 4.644 m* und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die westliche Grenze des Fist. 18/45.
Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Fist. 18/45 und 18/20.
Im Osten: durch die éstliche Grenze des Flst. 18/20.

Im Slden: durch eine gedachte Linie, ausgehend vom sliddstlichen Grenzpunkt des
Fist. 18/20, das Fist. 18/45 in siidwestlicher Richtung querend und
gerade auf den siidostlichen Grenzpunkt des Flst. 18/68 zulaufend.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im
MaBstab 1:1.000 hervor.

4.2 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes liegenden Fléchen werden zu
Wohnzwecken mit zugeordneten Hausgdrten und als Weideflachen genutzt. Die vorhandenen
Gebaude stellen sich als eingeschossige Baukdrper dar.

Die Grundstlicke Am Walde Nr. 11 und Nr. 13 sind mit eingeschossigen Baukdrpern bebaut.
Die unbebauten Flachen des Grundstiicks 18/2 (Hausnr. 11) werden intensiv als Hausgarten
genutzt. Das Grundstiick 18/45 (Hausnr. 13) wird nur im hausnahen Nord- und Nordostteil als
Hausgarten genutzt, die librige Fldache stellt sich als Weideftache dar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur Nutzungen und Einrichtungen, die mit der
Zweckbestimmung des WA-Gebietes vereinbar sind und keine Nutzungskonflikte ausldsen.

4.3 All-ge_meine Ziele und Zwecke der Planung

Die 4. Anderung des B-Planes Nr. 23 "PleBen", OT Feggendorf, hat die Schaffung der
bauplariungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines Wohngebdudes zum Ziel.
Innerhalb des Plangebietes soll auf derzeit im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 23 "PleBen”
festgesetzten nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfiachen ein Wohnhaus erweitert werden, um die
heutigen Anforderungen an ein individueltes und zeitgemaBes Wohnen zu berticksichtigen.

~ Durch die Ausnutzung geeigneter Bauflachen kann die Siedlungsentwicklung primar auf den
Innenbereich beschrénkt werden, so dass die Inanspruchnahme von in der freien Feldmark
gelegenen Grundstlicksflichen vermieden bzw. reduziert werden kann. Der mit dieser
Bauleitplanung verbundene Planungsansatz ist mit der Bodenschutzklause! vereinbar, wonach
mt Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Diese Bauleitplanung soll dazu beitragen, dass eine der Umgebung angemessene Ausnutzung
_ der zur Verfigung stehenden Grundstiicksflache ermdglicht wird. Um dies sicherzustellen,
< sollen die im B-Plan Nr. 23 "PleBen" festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung unverindert
{bernommen werden,

Innerhalb de_s Planbereiches der 4. Anderung soll eine Bebauungsstruktur realisiert werden,
die sich an die vorhandene Siedlungsstruktur hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung
anpasst.

Plantingsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stidtebau (FR/SRL), 31737 Rinteln



5. Inhalt 'déé Bebauungsplanes

L e R,

.

.-z 5 i Bauhche Nutzung

% Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird ein Aligemeines Wohngebiet
% ‘gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Uber den im rechtskraftigen B-Plan Nr. 23 "PleBen" getroffenen
Z§? Regelungen zu Nutzungsausschlissen und Nutzungszulassigkeiten hinaus soli  keine
| Einschrénkung oder neu definierte Art der baulichen Nutzung zugelassen werden, um die
_ bestehende homogene Nutzungsstruktur und die damit verbundenen Baurechte zu erhalten.

;é . Hierriach waren gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die folgenden Nutzungen gem. § 4 BauNVO i. d. F.
2 1977 ausgeschlossen und werden in dieser Anderung iibernommen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

/

2
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
4

. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
In Anlehnung an die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten MaBe der baulichen
Nutzung wird eine max. Grundflichenzahl (GRZ) = 0,2 bei einer max. zuldssigen

e %W%W%W%&%M%W&Mﬁ%Wiwéw&Wm@

_Geschossﬂach_e von 0,2 sowie eine eingeschossige und offene Bauweise festgesetzt. Die
_ festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung gewahrieisten eine dem vorhandenen Wohnumfeld
> angemessene Bebauung und lassen eine individuelle bauliche Gestaltung und bauliche
. Ausnutzung der Grundstticke zu.

. Im .Bereich des Gebdudes Am Walde Nr. 13 wird die Uberbaubare Grundstiicksftache und
- somit die stdliche Baugrenze an die Plangebietsgrenze gelegt. Auf einer Lange von 14 m l3uft
. sie in slidostlicher Richtung mit der Plangebietsgrenze parallel, knickt dann nach Norden und
- nach Westen ab und lduft schiieBlich in die bestehende siidliche Baugrenze {iber. In diesem
Bereich ‘sollen die bestehenden Baubegehren beriicksichtigt und ein zeitgemaBes Wohnen
ermdglicht werden.

Durch die féstgesetzten Baugrenzen wird eine Vervollstindigung des Siedlungsbereiches im
Smne der Forderung der Innenentwicklung bereits erschiossener Grundstiicksfléchen moglich.

DEE Erwelterung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen bis an die siidliche Grenze des
lg Ptangeb:etes ist bei Berticksichtigung der bereits dort bestehenden Bebauung als geringfiigig
u_beurteilen. Die unmittelbar anschiieBende Grenze des Landschaftsschutzgebietes SHG 17
"Stid- Deister" wird nicht Gberschritten. In diesem Zusammenhang wird auch auf das siiddstlich
an den Geltungsberelch dieses B-Planes anschiieBende im LSG SHG 17 "Suid-Deister" geplante
| Regenruckha!tebecken (RRB) hingewiesen. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung des
_ naturnah geplanten RRB wird fiir den Bereich zwischen RRB und nordwestlich anschlieBendem
Siediungsrand auf eine angemessene Eingrlinung geachtet, so dass die mit dieser
Bau!estp%a_nung vorbereitete (geplante) Erweiterung des Wohnhauses das Landschaftsbild nicht
beemtr h‘ttgt

5. 2 Verkehrsﬂachen

Das P!angebiet der 4. Anderung des B-Planes Nr. 23 ,Pleflen®, OT Feggendorf, wird Uber die
traBe Am Wald, die im Osten an den Planbereich angrenzt und die StraBe Im Plessen im
Westen cfes Plangebiets, erschlossen. Aufgrund der bereits vorhandenen StraBen ist eine

_ P_iar.:ungsbur '?’- Matthias Reineld, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stidtebau (fR/SRL), 31737 Rinteln



Begriindurig zum B-Plan Nr. 23 "Plefien", 4. Anderung, OT Feggendorf, Flecken Lauenau

ncchfn'aﬁge oder weitergehende Festsetzung von Offentlichen  Verkehrsflachen nicht
erforderlich.

:' Die Ausfuhrungen der textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplans
Nr. 23 beziglich der Freihaltung von Sichtdreiecken von mehr als 0,8 m hohen

Slchtversperrungen werden demgemaB fir diese 4. Anderung iibernommen,

| 5. 3 Orthche Bauvorschnften

. Der. rechtskraftige Bebautingsplan Nr. 23 gewahrlelstet durch die Festlegung von ortlichen
Bauvorschnften ‘dass sich insbesondere die Ortsrandbebauung an das bestehende Ortsbild
anpasst- und - in die freie Landschaft eingegliedert wird. Die Dachlandschaft eines
Slediungsgebletes hat entscheidenden Einfluss auf das Geprage des Ortsrandes. Aus diesem
. Grund: werden durch die Grtlichen Bauvorschriften des rechtskréftigen Bebauungsplans
. ausschlieBlich diese Gestaltungsaspekte angesprochen. Hiernach werden ausschlieBlich Sattel-
. und Walmdacher mit einer Neigung von mind. 40° und rot geférbte Dacheindeckungen als
'zugélaéser'i '

Die. durch den rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 festgelegten ortlichen
. Bauvorschriften werden durch diese 4. Anderung ohne Verdnderungen iibernommen, um zu
? gewahrlefsten dass sich die hierdurch vorbereitete zusatzliche Bebauung in den Bestand
~ einfugt und unterordnet.

5".4 Kmdersplelplatz

Da durch dlese B-PIan~Anderung lediglich ein Grundstlick zusatzlich einer Bebauung zugefiihrt
. werden soll, werden die Belange des Nds. Gesetzes (iber Spielplétze nicht unmittelbar tangiert.
Aus den 0. g. Griinden wird auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet.

[ 5.5 Belange des Umweltschutzes

S*'S’"i B‘élan'ge von Natur und Landschaft

t Gemaﬁ § 1 Abs, 5 Nr. 7 miissen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange des
: Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt werden. In § 1 a Abs.2 Nr.2 BauGB
5 und. § 21 Abs.1 BNatSchG wird das Verhiltnis zwischen Bau- und Naturschutzgesetzgebung
 bei. Emgnffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiernach erfolgt die Priifung, ob
ein - erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorgaben der
_ Naturschutzgesetzgebung, die im vorliegenden Fall durch das Niedersachsische
3 Naturschutzgesetz (NNatG) § 15 a dargestellt wird.

ermoghcht werden. Es ist also zu priifen, ob mit der Vorbereitung dieser
B__autat[gke|t L. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit
erungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des

sha}tes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es

salI_ ebenfa!is dargestellt werden, wenn derartige Beeintrichtigungen auftreten, wie diese
 vermieden, minlmsert oder kompensiert werden kénnen.

__F_’lapqngs_b_am Matthias Réinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (FR/SRL), 21737 Rinteln




L Begriiridung zum B-Plan Nr. 23 "PleBen”, 4. Anderung, OT Feggendorf, Flecken Lauenau

Die Belange von Natur und Landschaft nehmen bei dieser Bauleitplanung eine untergeordnete
_ Rolle ein, da im Rahmen dieser 4. Anderung des B-Planes Nr. 23, die innerhalb der
f:% Ursprungsfassung des B-Planes getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im
Wesentlichen. (ibernommen bzw. nur geringfigig ergénzt werden. Griinordnerische
Festsetzungen ‘sind innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes im Bereich des Planungsraums
nthalten.- Uber diese Anderung und Ausweisung von zusétzlich (berbaubaren
ticksflachen hinaus, werden keine weiteren Bodenversiegelungen vorbereitet. Im
Vergletch'_ zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 wird die innerhalb des WA-Gebietes mégliche
Vers:egetung beibehalten, da eine Erhohung der GRZ nicht geplant ist. Auf die Ausfiihrungen
im 5.1 hinsichtlich des auBerhalb des Plangebiets geplanten RRB und
L inds aﬁsSChUtzgeblets SHG 17 wird hingewiesen. .

der Kle;nraumlgkeit der durch die zusatzliche Bebauung verursachten Eingriffe und
der | germgWertlgen Auspragung des Eingriffsraums (intensiv genutzter Ziergarten) ist kein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ableitbar. Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind

nlcht-'erforderhch
\ € ne ausfuhr!tche Darstellung der Belange von Natur und Landschaft wird daher verzichtet.

5 5 2 A!tlasten

Der I_e_f:ken Lauenau hat kelne Kenntnisse (ber Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe,
die in-diesem Planbereich abgelagert sein kdnnten. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwdrtigen
Zeztpunkt keine sonistigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte Fldchen deuten.

_SF.'ltens der Bezirksregierung Hannover wurde darauf hingewiesen, dass bei Auffinden von
Kampfmzttein (Erdarbeiten) umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmltteldezemat zu verstandigen sind.

5. 53 fn"iniissioh&sthdiz

Im' unmltte!baren Umfeld des B-Planes Nr. 23, 4. Anderung befinden sich keine Nutzungen
oder Einrichtungen, die erheblich beeintrichtigend auf das hier in Planung befindliche
a}!gememe Wohngebiet einwirken konnten.

6. Baten zum Plangeblet

Das Piangeblet welst ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Gesamtgrofe wvon
4_644 m. aus.

7.1 Bodenordnung |

0 ordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
Gru_._ stncke bef nden sich bereits in Privatbesitz.

Plantngsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (HR/SRL), 31737 Rinteln



Begriindung zum B-Pian Nr. 23 "Plefien”, 4. Anderung, OT Feggendorf, Flecken Lauenau

7.2 Ver- und Entsorgung

- Abwasserbeseitigung
Der OT Feggendorf ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen.

Oberflachenentwisserung

 Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird, wie auch schon vorhanden, {ber
 Regenwasserkanale der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da die 4. Anderung dieses B-Planes
- sich lediglich auf ein Grundstiick hinsichtlich einer pot. Versiegelung auswirkt, kann eine
. zusitzliche Beeintrichtigung der vorhandenen Vorflutsituation nicht abgeleitet werden. Auf
. weitergehende Festsetzungen zur Versickerung etc. wird daher verzichtet.

Trink- und Loschwasserversorgung

 Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen WA-Gebietes wird durch den
- Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

:‘ Uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen ist die Loschwasserversorgung als gesichert
_ anzunehmen.

_ Abfailentsorgung

. Die Abfallentsorgung (ibernimmt der Landkreis Schaumburg.

| Energieversorgung (Elektrizitat/Gas)

. Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ubernimmt das
_ Energieversorgungsunternehmen Avacon AG.

Post- und Fernmeldewesen

~ Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen,

7.3 Kosten fiir die Ge‘meinde

Dem Flecken Lauenau entstehen zur Realisierung der 4. Anderung des B-Planes keine Kosten.

Planungsbliro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. far Raumplanung und Stidiebau {ifR/SRL), 31737 Rinteln



Begrindungzum B-Plan Nr. 23 “Plefen”, 4. Anderung, OT Feggendorf, Flecken Lauenau

8. Abwéagung —|

- Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

Ergebnis der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Im Rahmen der o.g. Verfahrensschritte wurden von privaten Personen und von Tragern

ffentlicher Belange Anregungen und Hinweise zur Planung vorgetragen. Diese wurden mit
einem Abwagungsvorschlag versehen und nachfolgend beigefiigt. Bei umfangreichen

Stellungnahmen sind diese in Kopie beigefiigt.

Ava;dn AG _
Es wurde fiir erforderlich gehalten, dass sich die beauftragten Tiefbaufirmen vor Baubeginn
(iber die ortliche Lage der Versorgungsleitungen der Avacon AG informieren.

Abwagung: |
Seitens ‘des Rates des Flecken Lauenau wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der

konkréten Vorhabenplanung darauf hingewirkt wird, dass sich die beauftragten Tiefbaufirmen
vor Baubeginn tber die drtliche Lage der Versorgungsleitungen der Avacon AG informieren.

Landkrels Schaumburg, Amt fiir KreisstraBe, Wasser- und Abfallwirtschaft

Es 'vgut&é::’fdarauf hingawiesen, dass bei dem sidlich an das Plangebiet angrenzende Gewasser
I Ordnung jedoch ein 5 m tiefer Gewdsserrandstreifen von jeglicher Bebauung freizuhaiten
i_s_t,_,'Eiﬁé'.ghts;prechende Kennzeichnung im Plan sei vorzunehmen.

Abwigung:

Déf{'GQWESSerrandstreifen wurde nachrichtlich durch Verwendung des Planzeichens (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht) in der erforderlichen Tiefe eingefiigt.

Bauordnungsrechtlich

__ ;d:é_f:-'__a_'h'geregt, dass die Baugrenzen eindeutiger zu vermaBen seien.

Abwagung:

_E%i_e_'_f_P!‘ "nf:__z_éichnun_g wurde durch weitere MaBe ergdnzt, um die festgesetzten Baugrenzen
hinreichend genug zu bestimmen,

Bezirksregierung Hannover

rae g_tauf hingewies_en, dass bei Auffinden von Kampfmitteln (Erdarbeiten) umgehend
_S’gg_fjd_tge Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmitteldezernat zu verstandigen

es Flecken Lauenau machte deutlich, dass der Hinweis im Rahmen der Herstellung

;.__f?_ff*};!ﬁgsanlagen berlicksichtigt wird. Fin entsprechender Hinweis wurde in die
--g;ngefﬁgt.

ungsblire Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stidtebau (ITR/SRL), 31737 Rinteln 9



Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau (IFR/SRL)
31737 Rinteln — Krankenhager Strafle 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

sschuss des Fleckens Lauenau fasste in seiner Sitzung am 26.03.2003 den
m. § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde
004 ortsiblich bekanntgemacht.,
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.12.2003 bis 12.1.2004
. BauGB offentlich ausgelegen.

~ Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

s Lauenau hat den Bebauungsplan nach Priiffung der Bedenken und
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
griindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.
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