Begrindung § 2a Abs. 6 BBauG und
§ 9 Abs. 8 BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 23

Flecken Lauenau
OT Feggendorf
Wohnvaugebiet "PleBen”t

1. Allgemeine Begriindung

Fir ungefiahr denselben Geltungsbereich des heutigen Bebau-
ungsplanes leitete der Flecken Lauenau erstmalig im Jahre
1974 ein PlanaufstellungSverfanren ein. :

Zu diesemIZeitpunkt war noch die besondere Entwicklungsauf-
gabe "Wohnen" dem Flecken Lauenau zugewlesen.

In Feggendorf sollten sich die Planung und Durchfiithrung von
MaBnahmen auf dem Wohnsektor nach dem damals giiltigen Regi-
onalen Raumprogramm vom 29.09.1972, in Verbindung mit dem
Landesplanerischen Rahmenprogramm fiir die Samtgemeinde Ro-
denberg vom 01.08.1974, grundsitzlich im Rahmen der Eigen-
entwicklung vollziehen.

Das schloB eine gezielte Bevilkerungsentwicklung aus, lieB
andererseits aber die Beriicksichtigung der wachsenden Be-
dirfnisse der ansfssigen Bevolkerung sowie die Erfordernisse
stéddtebaulicher Sanierung zu. Eine Ausweisung von Bauflichen
fiir den Zuzug von auBen sollte hingegen nicht in Betracht
gezogen werden. '

Unter diesen Voraussetzungen sah sich der Herr Regierungs-
priasident damals (anlidBlich der ersten Beteiligung der Tri-
ger o0ffentlicher Belange gemdB § 2 Absatz 5 BBauG) nicht

in der Lage, eine Genehmigung in Aussicht zu stellen, zumal
der fiir die Eigenentwicklung in Frage kommende Bedarf durch
die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 '"Mailand'" bis zum
Jahre 1980 fir abgedeckt gehalten wurde.

Ungeachtet dessen, daB dieser Zeitpunkt inzwischen weit iiber-
schritten ist, gelten mittlerweile alle "Besonderen Entwick-
lungsaufgaben" global. Im itibrigen gibt es fir das Plangebiet
selt geraumer Zeit eine Relhe von Bauinteressenten, denen

die Gemeinde nunmehr die Moglichkeit zur Realisierung der
Uber Gebihr aufgestauten baulichen Nutzung geben mus.

Der wirksame FlAchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
deckt die beabsichtigte bauliche Abrundung nicht vollig ab.
Aus diesem Grunde wurde das Verfahren zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt, in der das Plangebiet
vollstidndig als Wohnbaufldche dargestellt worden ist.
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Von Seiten der Triger offentlicher Belange liegen hierzu
keine Einwendungen vor. Auch von Personen wurden keine Be—
denken und Anregungen gesuBert, so daB die Flachennutzungs-
plandnderung alsbald vom Samtgemeinderat mit dem Feststel-
lungsbeschluB versehen und sodann zur Genehmigung vorgelegt
werden kann. '

Fragen der iiberdrtlichen Regionalplanung und der Raumordnung
werden insowelt durch den Bebguungsplan nicht berihrt.

Das anndhernd zur Hilfte bebaute Plangebiet steigt von Wes-—
ten nach Osten leicht an. Fiir die bauliche Nutzung der noch
freien Grundstiicke resultieren hieraus keinerlei Schwierig-
keiten. ‘

Die Abgrenzung des Geltﬁngsbereiches‘verléuft uberWiegend
entlang vorhandener Flurstiicksgrenzen. Im Siudosten ist sie
identisch mit dem Rand des Landschaftsschutzgebietes "Sid-
Deister". : :

Entsprechend den zeichnerischen Pestsetzungen sind deshalb
aus landschaftlichen Griinden vorhandene Biume zu erhalten
sowle erginzende Baumpflanzungen entlang des Schlierbaches
vorzunehmen. ‘

-Beeintréchtigungen,der'Wohnbaunutzung werden weder aus der

land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Umgebung im Siiden

und Osten, noch aus der benachbarten Wohnbebauung im Westen
und Norden erwartet.

Mit den Dingen des tiglichen Bedarfes konnen sich die Bewoh~-
ner des Plangebietes im westlich angrenzenden Ortsbereich
versorgen. - - "

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 bildet den &stlichen
Dorfrand. Aus stiddtebaulichen Gesichtspunkten werden hier
zur angemessenen Gestaltung bzw. Gliederung folgende, nach
§ 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung vorgesehene, Ausnah-
men :

.) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

W N

.) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
.)

Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir sportliche
Zwecke '

.) Gartenbaubetriebe und
.) Tankstellen

SN

ausgeschlossen, damit :

- das ruhige und sichere Wohnen, soweit es der Flia-—
chennutzungsplan als Entwicklungsziel feststellt,
nicht durch storende Anlagen beeintrichtigt wird
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- keine Betriebe und Einrichtungen, die groBe Flia-
chien beanspruchen, im Ortsrandbereich entstehen

- der Ortsrand durch Grinelemente und eine weitge-
hend kleinteilige Baustruktur gegliedert werden
kann und

- in gestalterischer Hinsicht, namentlich am Rande
des Dorfes, eine Angleichung an die bereits klein-
tellig vorhandene, hauptsidchlich mit roten Sattel-
ddchern versehene, Wohnbebauung erfolgt. -

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung ent-
spricht dem im Plangebiet bzw. in der unmittelbaren Nachbar-
schaft vorhandenen Baubestand.

Der Verlauf der durch Baugrenzen umschlossenen iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen nimmt Riicksicht auf die vorhandenen Hiu-

Fir die westliche HAlfte des Plangeltungsbereiches gilt die
zwelgeschossige Bauweise. Innerhalb der Sstlichen Halfte
(siehe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung) darf nur einge-
schossig gebaut werden.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhiuser zuldssig.
WA ¢ Allgemeines Wohngebiet, mit Einschriankung
durch textliche Festsetzung
0 : offene Bauweise
fo ¢ nur Einzelhiuser zuldssig
i elngeschossige Bauweise

IT t zwelgeschossige Bauweise, romische Ziffer =
Hochstgrenze der Zahl der Vollgesonosse

0,2 ¢ Grundflichenzahl
(0,2)(0,%): GeschoBflichenzahl

Stddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet besitzt eine GroBe von brutto 4,3092 ha
b) ErschlieBungsflichen

offentliche Wege einschlieBlich
FuBwegverbindung , 0,2447 ha

Die ErschlieBungsflichen umfassen
rd. 6 % des Bruttobaulandes

Nettobauland 4,0645 ha
c) Bebauungsdichte im Plangebiet
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vorhandene Bebauung

Einfamilienhiuser . rd. 14 WE
geplante Bebauung
Einfamilienhiuser rd. 21 WE
bei durchschnittlich 2,5 Pers./WE
' vorhanden 35 Personen
geplant 53 Personen
zusammen 88 Personen

d) Spielplatz

Entsprechend dem Niedersidchsischen Spielplatzgesetz muB die
nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir Kinder mindestens

2 v.H. der zuldssigen GeschoBflichen im Spielplatzbereich
betragen.

GeschoBflachen

Nettobauland I- geschdssig 24.800 x 0,2 = 4.960 qm
II- geschossig 18.200 x 0,3 = 5.460 gm
insgesamt 10.420 gm

Hiervon 2 v.H. = 208 gm

Angesichts dieses verhdltnismdBig geringen Spiélplatz— Fla-
chenbedarfes innerhalb des Plangeltungsbereiches h&dlt die
Gemeinde den Ausbau besonderer Spielanlagen fiir entbehrlich,
well 3 " '

1.) auf allen Einzelhausgrundstiicken des Dorfrandbereiches
geniigende Spiel- und Bewegungsmbglichkeiten gegeben sind,

2.) der stdostlich des Bebauungsplanes in nur geringer Ent-
fernung vorhandene Festplatz des Ortsteiles Feggendorf
(siehe Kenntlichmachung im Ubersichtsplan M. 1 : 25 000)
Jederzelt zum spielen genutzt werden kann und schlieBlich
well

%.) die unmittelbar angrenzende Feldflur- bzw. Waldumgebung
im Osten allen Altersgruppen angemessene Auslaufmoglich-
keiten bietet.

Zustand von Natur und Landschaft

Als nachrichtliche Ubernahme enthilt der Bebauvungsplan die
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes Siid— Deister. Im
Osten ist diese Grenze gleichlaufend mit der Abgrenzung des
Plangeltungsbereiches bzw. mit dem Waldrand. .

Inmitten des Plangebietes existieren Baumreihen (siehe Dar-

stellung im Erl8uterungsplan), die -mit dem Ziel der beson—
deren Beriicksichtigung der Grundsitze des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege unbeeintrdchtigt erhalten werden sol-
len. Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sollen
dariiberhinaus &hnlich geartete Anpflanzungen entlang des
Schlierbaches (Wasserlauf III. Ordnung) mit maximal 12 Meter
Zwischenraum unter EinzelbZdumen oder Baumgruppen vorgenom—
men werden,.

Eine Verlegung oder streckenweise Verrohrung des, das Plan-
gebliet durchflieBenden, Schlierbaches ist im Zuge der jetzt
konzipierten verkehrlichen ErschlieBung (entgegen friiheren
Absichten anderer Art) nicht vorgesehen.

Die im Nordosten des Plangeltungsbereiches (in der Nihe des
Waldrandes) vorhandene Altbausubstanz genieBt Bestandsschutz.
Die siidlich daran anschlieBend beabsichtigte bauliche Abrun-
dung mu einen Abstand von mindestens %0,00 Metern zum Wald-
rand einhalten, . L -

Wegen der an landschaftlich wichtigen Stellen innerhalb des
Plangebietes vorhandenen sowie anzupflanzenden Baumreihen
erscheint es der Gemeinde ausreichend, wenn der Sidostrand
als Ubergang zur freien Landschaft mit dem in Feggendorf all-
gemeln Ublichen Gartengrin ausgestattet wird.

Wegen der in Anpassung an die zur Halfte vorhandene Bebauung
aus stddtebaulichen und landschaftlichen Griinden anzustreben-
den Einfiligung in die besonderen Eigenarten enthilt der Bebau-
ungsplan Baugestaltungsvorschriften beziiglich der zuldssigen
Dachform, Dachneigung und Farbe der Dacheindeckung. Davon ab-
gesehen darf in der Ostlichen Plangebietshidlfte ohnehin nur
eine relativ geringe bauliche Nutzung erfogen.

Der Vorsitzende der Ortsgruppe Rodenberg -Deutscher Bund fir
Vogelschutz— ist der Ansicht, daB das "geplante'" Baugebiet
eine Bachniederung sei, in der zwei Grundstiicke "echten"
Feuchtbiotopcharakter mit schiitzenswerter Pflanzen- und Tier—
welt hatten.

Auf die bauliche Nutzung dieser Parzellen auf dem Plurstiick
18/14 solle daher verzichtet werden.

Ebenso sollte der siidlich des Schlierbaches mit 2,00 Meter
Breite geplante FuBweg aus Umweltschutzgriinden entfallen.

Dariiberhinaus seien die ostlich des Anliegerweges "Am Vogel-—
brink" vorgesehenen Baugrundstiicke entlang des Schlierbaches
durch einen mindestens 6,00 Meter breiten Streifen aus stand-
ortgerechten Gehdlzen abzugrenzen, damit die Anlieger nicht
durch falsche und iibertriebene Pflege das Bachufer als Le-
bensraum fiir die bedrohte Tier- und Pflanzenwelt vernichten
wiirden.

Die Gemeinde ist sich in diesem Zusammenhang durchaus bewuBt,
daB der Lage des Plangeltungsbereiches im Ubergang zur frei-
en Landschaft besondere Bedeutung zukommt.
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Deshalb ist der Rat vor der letzten offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes gemidB § 2a Absatz 6 BBaul den vom Land—
kreis ~Amt fiir Landespflege, Naturschutz und Kultur—- im Ver-
fahren nach § 2 Absatz 5 BBauG gegebenen Hinweisen vollstin-
dig nachgekommen.

Damit folgte die Gemeinde 1t. Absatz 14.5.2 der Verwaltungs—
vorschriften zum Bundesbaugesetz den Belangen des Natur—
schutzes und der Landschaftspflege soweit, wie das bei Ab-
wagung der privaten und ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander geboten erschien. : .

Insoweit kann den Bedenken des Deutschen Bundes fiir Vogel-
schutz hinsichtlich des Verzichts auf die Nutzung der auf
dem Flurstiick 18/14 vorgesehenen Baugrundstiicke aus stidte—
baulichen, erschlieBungstechnischen und wirtschaftlichen
bzw. okonomischen Prinzipien nicht entsprochen werden.

- Ebensowenig kann der, als Verbindung zwischen dem Stichweg
"Im PleBen" und dem Anliegerweg "Am Vogelbrink" mit einer
Breite von 2,00 Metern erforderliche, FuBweg entfallen,

‘weil durch ihn -abgesehen von seiner vorrangig zu beriick-
sichtigenden erschlieBungstechnischen Bedeutung- der Wohn-
“wert gesteigert, eine gefahrlose Wegeverbindung und gleich—
zeltig auf einfache Weise die Unterhaltung und insbesondere
die Reinigung des angrenzenden Grabenstiickes ermdglicht wird.

Im tibrigen entspricht die auf den Flurstiicken 151, 155/1,
156 und 157 (am Grabenabschnitt Sstlich des Weges "Am Vogel-
brink") zum Anpflanzen von Biumen gemiB § 9 Absatz 1 Nr. 25
Buchstabe a) BBauG mit einer Breite von einheitlich 5,00 m
festgesetzte —~von den betreffenden Grundstiickseigentimern
zu bepflanzende und zu unterhaltende~ Fliche ebenso dem
Schutzzweck, wie das bei einer Breite von 6,00 Metern mog—
lich wire.

Verkehrliche ErschlieBung

Ausgehend von der am Nordrand des Bebauungsplanes verlaufen-—
den DeisterstraBe erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des
westlichen Plangeltungsbereiches durch den, mit dem ortli-
chen WohnstraBlennetz im Norden sowie im Siiden in Verbindung
stehenden Wohnweg "Am Vogelbrink", in dessen Verlauf 5ffent-—
liche Parkmoglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Die ©stliche Plangebietshdlfte wird durch den Stichweg “"Im
PleBen" erschlossen, der mit einer Ausbaubreite von 5,00 Me-
tern die Verkehrsberuhigung gewidhrleisten und auf diese Wei-
se gleichzeitig das ruhige Wohnen gewdhrleisten soll.

Der Stichweg "Im PleBen' ist in seinem Nord- Siid- Abschnitt
85,00 Meter lang, widhrend das anschlieBende Ost— West- Stiick
(bis zum Wendeplatz) gerade noch rd. 25,00 Meter mifBt.

Von Norden nach Stiden bzw. Westen besitzt der Weg nur ein
unbedeutendes, der FlieBrichtung und -neigung des Schlierba-
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ches entsprechendes, Idngsgefille.

Durch den Stichweg werden rd. 10 Baugrundstiicke erschlossen,
die nur mit eingeschossigen Einzelhiusern bebaut werden diir—
fen, fur die wiederum auf den Parzellen Einstellplitze ent—
sprechend § 47 der Niedersdchsischen Bauordnung herzustellen
sind. :

Die zum Ausbau der &uBerst knapp bemessenen Stichwegfliche
noch notige Landinanspruchnahme betrifft die Grundstiicksei-~
gentiumer so gleichméBig, wie das nach den gegebenen Voraus—
setzungen moglich ist, . R

Am Sudende;dieses Weges wird mit einem Fahrbahndurchmesser
von 18,00 Metern (Gesamtbreite mit Schrammbord = 19,00 Meter)
ein Wendeplatz angelegt, weil nach § 16 Absatz 1 der Unfall-

.verhiitungsvorschrift die Miillbeseitigung (Abholung) nur er-

folgen darf, wenn die Zufahrt zu den MillbehHlterstandpldt-
zen 50 geschehen kann, daB ein Riickwdrtsfahren nicht erfor-
‘derlich ist.

Die Wohnwege "Am Vogelbrink" und "Im PleBen" stehen unterein-
ander durch einen unmittelbar siidlich des Schlierbaches ver—
laufenden, 2,00 Meter breiten, FuBweg in Verbindung, auf den
auch aus erschlieBungstechnischen Griinden nicht verzichtet
werden kann. o '

Zur Gewdhrleistung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit sind
an kritischen Punkten Sichtdreiecke festgesetzt.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen.

Das anfgllende Abwasser wird in die bestehende zentrale
Klaranlage eingeleitet. '

Das Oberflachenwasser gelangt durch RegenwasserabfluBleitun—
gen in den ndchsten Vorfluter.

Die ordnungsgemdfBe Abfallbeseitigung ist durch die offentli-
che Miillabfuhr des Landkreises sichergestellt.
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Versorgung mit elektrischer Energie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
Hannover—- Braunschweigische- Stromversorgungs AG aus dem
bestehenden Netz versorgt. Zur Gewdhrleistung ist die Er-
richtung einer Umspannstelle erforderlich.

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung
Mit Ausnahme des noch auszubauenden Stichweges "Im PleBen"
befinden sich die ErschlieBungsfldchen mit ihren speziellen

Einrichtungen im Eigentum der Gemeinde.

Zur Verwirklichung dés’Bébauungsplanes Nr. 2% sollen -alsbald
die im Bereich der Anliegerwege "Am Vogelbrink" und "Im

- PleBen", sowie die im Verlauf des beide Wege miteinander ver-—

bindenden FuBweges, notwendigen AusbaumaBnahmen zur Durchfiih-
rung kommen. : o '

 Unter Zugrundelegung von Richtsitzen werden fiir diese Er—

schlieBungsmaBnahmen voraussichtlich Kosten in Hohe von rd.
120.000,00 DM anfallen. . . . D

Fir die im vorgenannten Zusammenhang alsbald zu treffenden
stddtebaulichen Vorkehrungen werden dem Flecken Lauenau
voraussichtlich Uiberschldaglich ermittelete Kosten in Hohe
von rd. 12.000,00 DM entstehen, deren Pinanzierung aus Haus-
haltsmitteln moglich ist.

Bodenordnende MaBnahmen

Der Flecken Lauenau beabsichtigt, die noch fiir den Gemein-
bedarf benttigten Grundstiicksteile rechtzeitig vor dem Aus-—
bau der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen kiuf-
lich zu erwerben. - o

Sollten keine freihdndigen Vereinbarungen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes erzielbar sein, wird der Flecken veran-—
lassen, daB gemdB den §§ 45, 80 und 85 des Bundesbaugesetzes
Grenzregelungen vorgenommen, Grundstiicke umgelegt oder die
erforderlichen Fléchen enteignet werden.

am 9. Juli 1983

Architekt "\
Dipt.-ing. s
Hans £
Bundtzen x
Rinteln 2
3

5%
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Die Begriindung hat mit Erliduterungsplan
1 : 1 000 und Ortsibersicht 1 : 25 000

in der Zeit vom 25.05.1983 bis 27.06.198%
offentlich ausgelegen o

Lauenau, am 29.06.1983 gez.: Garbe
Der Gemeindedirektor 1 cieieenereeannen

Diese Begriindung wurde vom Rat des Fleckens
TLauenau am 07.09.198% als Begriindung gemisB
§ 9 Absatz 8 des Bundesbaugesetzes beschlossen

Lavenau, am 09.09.198% gez.: Garbe
Der Gemeindedirektor ¢ .cicecsecccecnss

Diese Begriindung wurde entsprechend der Geneh-
migungsverfiigung des Landkreises vom 18.07.1984
Az.,: 61 70 01/6%.1-23 gedndert und sodann er-
neut als Begrimdung gemdB § 9 Absatz 8 BBauG
beschlossen :

Lauvenau, am 12.11.1984
Der Gemeindedirektor § ....0. 0 0 e ceeens




