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Allgemeines/ VerfahreﬂsabiéUf}}

'Geltungsherelch -
"Erfordernis.und Zweck der Plananderung

Entwicklung der: Bebauungsplananderung _

©aus -dem Fldchennutzungsplan;j-.'

Erdrterungen.nach § 3. Abs. .1 BauGB:

‘Ergebnis: der Bet81llgung der Trager offent~

1licher. Belange gem. § 4 Abs. 1.BauGB: und
';Ergebnls der, glelchzeltlgen offentllchen o

Auslegung gem. § 3 Abs ' BauGB Cor

  Stadtebau11che Zlele und Festsetzunqen
.“der Bebauungsplananderung L

,Umweltschutz : v o e
-Em1551onen aus der Nachbarschaft j

JzBaUland Art der baullchen Nutzung
'_Stadtebaullche Werte - SR
Allgem91nes wohngehlet

'fStadtebaullches Gestaltungskonzept  ] 1 ;5
"Maf¥ der baullchen Nutzung 3 ”_*'”'
- Bauweise, Baugrenzen sl

;Grunflachenl"_ s R R
fZUStand von Natur Und Landschaft

x[Verkehrsflachen
_ﬁInd1v1dualverkehr
“Ruhender Verkehr

's_Ver—'und Entsorgung o g R
"Eleéktrischer Strom, Wasser Brandschutz -‘:g N
. Schmutz--und Regenwasserableltung -g-u--"'
g-Mullb8331tlgung, Altablagerungeén :
Fernmeldenetz "f]3-Wf “#T”fm'

'- :Durchfuhrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen dle zur Verw1rk11chung des;z

Bebauungsplanes alsbald: getroffan werden

“{iberschlaglich -ermittelte Kosten.

fiir die Durchfilhrung der ErschlleBung
Bodenordnende MaBnahmen '

'.Verfahrensvermerke

" AuslegungsbeschluB °

- Satzungsbeschlufl

Beschluﬂ der Begrindung gem §'9 Abs. 8 BauGB




‘Blatt 3 .

'Allgeme1nes/Verfahrensablauf

"fNachdem im Verlauf der letzten Jahre das Geblet des. Be—-‘
i 7bauungsplanes ‘Nr. 21 "Sidhang" weitgehend. seiner Zweck-
-~ bestimmung zugefihrt wurde, wobei- zur ‘besseren . baullchen-;
. Nutzung insgesamt 5 Plananderungen erfolgten; soll nun- -
*mehr auch der: unmittelbar sidlich. angrenzende Bereich
- des Bebauungsplanes Nr. 120 "Im Soheunefeld“ im- Slnne

des’ Zentralltatsgebotes) auf dlE gegenuber ‘der- 7z.7%. w
rechtsverbindlichen: Bebauungsplan Festsetzung, welterge—jf

'ehenden Nutzungsvorstellungen abgestlmmt werden

é

",”Es besteht dle Ab51cht ZUT- Schaffung von. Wthraum auf o
“entsprechernd. erwelterten Uberbaubaren Grundstucksflachen:."
o.die zwelgesch0551ge Bauweise zuzulassen ‘und dabei die - -

- __-ErschlleBung dorch : Festsetzung von- Flachen fur Geh—'

- QFahr— und Leltungsrechte zZy” 51Chern ‘

_  1 Unter dlesen 6851chtspunkten w1rd eine 8 ﬂhdérung_dés:"'
'- ‘Bebauungsp1anes Nr 10 vorgenommen ' S Lo T

]Geltungsberelch

‘IIm:Nordepj

.n'im Ostenrﬁ
--1m Sudenia

“1m-westgn

__ZDer raumllche Geltungsberelch der 6 AhdérUhgrdés BeEéuQ.-::
.  ungsp1anes Nz, 10 llegt ain der Flur 2 der Gemarkung Lau—..'”'
'venau .er wlrd begrenzt :

durch dle Sudabgrenzung des Bebauungsplanes
Nr 21 “Sudhang" : S

5durch dle Ostgrenze des Flurstucks 174/23

;durch dle "Dan21ger StraBe"-"

1

durch dle WEstgrenze des Flurstucks 174/58

Erfdrderhié-uhd iweCk dér:Plahuﬁgf

“Zur Erreichung einer bedarfs- bzw. zweckentsprechenden

Grundlage fir die, von der augenblicklich rechtsverbind-

. lichen- Bebauungsglan Fassung abweichenden, baulichen und - .
.verkehrlic¢hen Nutzung sowie zur Aufrechterhaltung der
Stadtebaullchen Ordnung, - ist es erforderllch ~eine 6.

Anderung des Bebauungsplanes Nr .. 10 varzunehmen..

Dabei w1rd 1nsbesondere beachtet aéB'

Aufgrund des drlngenden Wohnraumbedarfs eine angehéése—
nere Entwicklungsmiglichkeit auf den im Plangeblet lle—
genden Grundstucken ber81tsteht
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Blatt 4

Entwicklung der Bebauungsplananderung

aus dem Flachennutzungsplan

Der durch Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Befj

- gierungsbezirk Hannover am 04.03.1981 wirksam ge-

wordene Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde Ro-
denberg weist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr
10 als Allgemeines WUhngeblet (WA) aus.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung_’
entsprlcht dleser Darstellung S

Die kunftlgen Bewohner des Anderungsberelches kon—

"qnien sich mit den Dingen des tdglichen Bedarfs 1m ;

Ortszentrum von Lauenau versorgen

Fragen der uberortllchen Reg]onalplanung und der.3
Raumordnung werden durch die 6. Anderung des Be— “

bavungsplanes nicht berihrt.

Erﬁrterﬂngen nach §‘3-Abs. 1 BauGB .

Dié.S. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 10 .wirkt-?
sich auf den rédumlichen- Geltungsbereich und auf = -
die Nachbarschaft nur unwesentlich aus. '

Deshalb wird von einer Unterrichtung der Birger -
nach § 3 Abs. 1 BauGB und von einer Erdérterung.
der a1l lgemedinemn Ziele und Zwecke der. -

Planung.abgesehen_

Ergebnis der Bet8111qung der Traqer offentllcher \

Belange gem. . § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen

offentlichen Auslegung nach § -3 Abs. 2 BaubB

‘Den Abwadgungsentscheidungen des Rates liegen 1lt.

Nr. 34.1 Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sdmt=
liche Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle :
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches zugrunde. o

Die Bedenken und Anregqungen

(A) der Trager dffentlicher Belange
enthalten keinerlei Einwendungen.

(B) - Personen

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden _
such von Personen keine Bedenken und Anregun-

gen vorgebracht.
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Blatt 5

Stadtebauliche Zlele und

_Festsetzungen der Bebauungsplananderung

o .0 O:ci_dj

Bauland Art der baulichén Nutzung :M

; 019 Baulandfestsetzung der 6. ﬁndéruhg des BebéuUthpla—3
~nes Nr. 10 beruht auf der Darstellung des wirksamen Fla—-
'T_chennutzungsplanes der Samtgemelnde Rodenberg ' ‘

Aus zw1ngenden stadtebaullchen Grunden erfolgt durch dle-
. "Textlichen Festsetzungen” im Interesse einer in diesem
-Bereich dusschlieBlichen Wohnbaunutzung eine Einschrin- _
_ kung, die die- Zu18331gkelt der in der- Baunutzungsverord—'_ |
“nung unter: § 4. Abs 3 Ziff. 2,3, 4 und 5 bezeichne- - |
ten Ausnahmen i o _'U- '-.H«':_.Q B T T

;Betrlebe des Beherbergungsgewerbes
 $0nst1ge nlcht storende Gewerbebetrlebe

Anlagen fur Verwaltungen sow1e fur sportllche Zwecke
 Gartenbaubetr1ebe g Und ' : R ‘

Tankstellen'

gem, § - Abs 6 Nr 1 der Baunutzungsverordnung 1nnerhalbﬂ 1

'*des Plangebletes ausschlleﬁt
:,Dlese Elnschrankung 1st notlg, damlt E

o :Das dem stadtehaullchen Nutzungskonzept entsprechen—

: ,dei:rph;ge und 31phererWohnen_n;cht_gestort wird, .

o bétriEblicﬁelEihriChtungén]ih_dém; aquchlieBlich

der Wohnbaunutzung vorbehaltenem, 'Teilbereich deé‘Be—
:Vbauungsplanes Nr. 10 nicht entstehen -  und.

| q ~d1eser Sektor ausnahmlos der klelnt81llgen Wuhnbau—1 ff'j

nutzung zur Verfugung steht .

.‘StédtebaUIicHe.WErte

Der riumliche Geltungsbereich der 6. Anderung .

des BebauunQSplanes Nr. 10 betrégt’_ 0,3915'ha

neve offentllche StraBenverkehrsflachen
sind nlcht erforderllch )

dle'ErschlleBung der~81nzelhen Grundsticke
wird durch Festsetzung von Fl&chen for
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sicherge-
stellt.




1.

‘Holzlagerung der Casala-Werke statt, durch die die Wohn- |

- Das Allgemeiné Wohngebiet der 6. Anderung des Bebauungs?;Q

terung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen soll nunmehr

- . der Dach91ndeckung und das hierbei zulédssige Farbspek~' fi

-Begrundet werden die baugestalterlschen Hegelungen damlt :

baude mit Satteldachern stehen, missen zur Angleichung

. formen mit begrenztem Nelgungssplelraum sowie mit elnerf;}=

gebaut werden darf.

Blatt 6

Allgemeines Wohngebiet

Im westlich anQrEnzendén Gebiet fand urspringlich eine:

bevolkerung gelegentlichen Larmbeelntrachtlgen ausgesetzt{
WAar. : _

Diese Problematik verlor ihre Bedeutung, nachdem die

Holz-Lagerung aufgegeben und der bis dahin gewerblichen = °
Zwecken dienende Bereich anhand eines neuen Bebauungs- -
planes in die Wohnbaunutzung integriert wurde. N

planes Nr. 10 war in der ersten Planfassung zur Errich- - |
tung von Einfamilienhdusern vorgesehen. Durch die EPWEI{
eine intensivere baullche Nutzung ermogllcht werden.
Als Bestandteil der Plananderung nach den 8§ H6, 97 uﬁd'“;

98 der Niedersédchsischen Bayordnung gilt eine "UrtliChE'i;
Bauvorschrift”, durch die, neben der Dachform, dis Art -

trum bestlmmt w1rd

dal nur die Beéschrankung auf ortstypische Gestaltungs- . .
elemente eine stddtebaulich geordnete Einfigung in die .
bavliche bzw. landschaftliche Umgebung gewahrleisten

kann. : S ' o

Weil im Umfeld der Bebauungsplanénderung.Vorwiegend Ge;g

im Sinne einer traditionellen Bauwelse adaguate Dach-

Eindeckung entsprechend dem ortsiblichen Farbsplel herw. '
gestellt werden. ]

Die, den Anderungsbereich Uberquerende, Richtfunkverhin-

dung der Deutschen Bundespost ist mit ihrer Bauhdhenbe-. "
schrdnkung ohne Bedeutung, auch wenn jetzt zweigeschoss%g;

Stadtebauliches ‘Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches ist die zweigeschossi-@ ]
ge Bauweise festgesetzt. Entsprechend der unmittelbar
nordlich angrenzenden 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 "Sidhang" gilt eine Grundfldchenzahl von 0,4 und.
eine Geschofifldachenzahl von (0,7). .
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Blatt 7

Bauweise, Baugrenzen

Die im recht3verbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 festge-
setzte offene Bauweise gilt auch fir die 6. Anderung

Damit zur JEW8118 1nd1v1duellen P1321erung der Baukorper

an9951chts der Geldndeoberflachenneigung gendgend Bewe-
gungsfreiheit besteht, wird die Form der Gberbaubaren

':Grundstucksflachen im einzelnen durch AbstandsmaBe zu -

den jewe1ls aUBeren Parzellengrenzen bestlmmt

Den AbschluB der Uberbaubaren Grundstucksflachen bllden
wie blsher Baugrenzen :

'Grunflachen

Der dem Andarungsber91ch zuzurechnende Klndersplelplatz'
1st im Nordwesten auf dem Flurstuck 345/3 vorhanden ‘

Zustand van Natur und. Landschaft-

Auf dén nordlioh'der'Dén21ger Strafe liegenden Grund-

stucken 154/58 und 174723 stehen die Wohnhduser Nr. 9
und Nr. 11. Lediglich die SUdhd#lfte der Parzelle 174/110_';

,'steht noch Zur baullchen Nutzung Zyr Verfugung

Demzufolge sind . im Geblet ‘der BebauungsplananderUhg kei--
bedeutsamen landschaftllchen Bestandteile vorhanden.

jEntsprechend den rechtsverblndllch bestehenden baulelt*
"planerischen Festsetzungen ist der Anderungsbereich

fir die Wohnbaunutzung bestimmt, die Auswirkungen avf
den bisherigen Zustand mit sich bringen, deshalb aber

. keineswegs eine erhebliche Beeintréchtigung der Lei-

stungsféhigkeit des Naturhaushalts Uder des Landschafts—

bildes verursachen w1rd

Insoweit kann an9851chts dep lediglich rd.. 0,40 ha gro-
‘Ben Anderungsflache keine Rede von einem Eingriff in

Natur und Landschaft sein.

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der: Land-
schaftspflege werden bei der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 dadurch bericksichtigt, daf :

o Eine als Rahmen—Elngrunung zu betrachtenden Bepflan-
zung je 400 m? Grundsticksflache mit einheimischen
bodenstandigen Baumen festgesetzt wird,
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o dem Nutzungszweck zuwiderlaufende Ausnahmen des § 4

Blatt 8

o Hof- und Garagenzufahrten sowie Stellpldtze nur mlt
wasserdurchldssigem Material befestigt werden durfm

Abs. 3 der BauNV{ ausgeschlossen werden,
o Dachformen und’ —N81gungen bestimmt werden und

o Dacheindeckungen nur in roten his rotbraunen TOnenf
erfolgen dirfen. e

Verkehrsflééhen _

Individualverkehr

‘Aufgrund des Fortfalls des - Holzlagerplafzes der "Casalc

.kehrsanschluﬂ an die Rodenberger Strafle herzustel]en

. StrabBe angebunden ist und 1im Suden in den Weg Im Scheu—
nefeld elnmundet : -

‘tungsrechte gesichert.

Werke wird es in absehbarer Zeit durch Yerldngerung ' d{]
Memeler StraBe nach Westen moglich sein,. einen neveniy

Sudllch der Anderungsberelchs Abgrenzung verlauft d1e
Danziger StraBe, die mit ihrem Ostende an die Stettlner

Auf diese Weise wird den Bedlngungen des § 16 Abs. 1
der- Unfallverhutungsvorschrlft entsprochen, wonach di
Abholung des MUlls so erfolgen kdnnen mull, daB Wende
mandver der Mulltransportfahrzeuge durch Zurucksetze

nicht notlg sind.

Die. verkehrllche ErschlleBung der einzelnen: Grund- .
sticke bis zu deren ruckwartlg gelegenen Teilen wird
durch Festsetzung von Flachen for Geh-, Fahr- und Lel

Ruhender Verkehr

Die Einstellplétze fir die vorhandenen und zu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer und.der .
Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 der NBau0).
missen gem. § 47 Abs. 3 der Niedersadchsischen Bauord—n’
nung auf den Baugrundstucken geschaffen werden. i

Dies ist insbesondere beil der baulichen Inanspruchnéhﬁé
der im Rahmen der Bebauungsplaninderung erweiterten
iiberhaubaren Grundstiicksfldchen zu beachten. '

Dem Gffentlichen ruhenden Verkehr (Besucher, Liéferéﬁ?f
ten, Taxis, Mébelwagen usw.) stehen innerhalb der An- .
llegerwege ausreichende Parkmogllchk91ten Zur Verfu—i“i

_gUﬂg




?2{4, ;-Umweltschutz.z 

_2.4?1= Em1351onen aus der Nachbarschaft

'Der Bereich der 6. Anderung des - Bébéduhgshlanes Nr.
Jf\lO llegt zw1schen ‘der Danziger Strafle und. der sidsei-
t_\tlgen Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr 21 "Sudhang"

Nachdem durch dle Aufstellung eines neuen Bebauungs- ff
planes’ auch der ehemalige Holz- Lagerplatz der Casala-
Werke in dle Wohnbau- Nutzung einbezogen, wurde, . sind:

o in der ‘Umgebung der 6. Anderung des Bebauungsplanes

- Nr.. 10 allseltlg WDhnbaunutzungen vorhanden bzw.ge-
plant, so daB aus diesen Zonen: an9831chts der Nutzungs—1
Glelchartlgk81t k81ne 8891ntrachtlgungen entstehen B

2;55 f?Véfw und Entsorgunq.

.::2.511' Elektrlscher Strom, WBsser Brandschutzj

‘_Fur den Berelch der Bebauungsplananderung gewahrlelstet-
- die- Hannover— Braunschwelglsche— Stromversorgungsgesellu.
{ﬁschaft dle Versorgung mit. elektrlscher Energle aus dem”

‘Ortsnetz. Eine Umformerstatlon 1st westllch der Memeler[

 StraBe vorhanden

Durch dle in Lauenau bestehende zentrale Wasserversor—
'sgungselnrlchtung konnen ‘alle. Grundstiicke im. P]angebletf*
mit Trinkwasser in: ausreichender Menge und elnwandfrel4'
er Qualitdt, sowie auch mit Brauch--und Feuerloschwasa-7

ffSer in genugendem Umfang versorgt ‘werden.

'_-Zur Slcherung des Brandschutzes werden im Plangeblet
. Leitungen mit mindestens 100 mm- Durchmesser sowelit:
, wie méglich im Ringsystem, verlegt: und in dlese im Ein-="
. vernehmen mit dem o6rtlich zustandlgen Vertreter der. - '
Feuerwahr DINw gerechte Hydranten 61ngebaut

'2.5;2 'Schmutz—.und Regenwasserableltung.

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser gelangt_
durch ausreichend bemessene AbfluBleltungen in die, .
6stlich der Ortschaft Apelern vorhandene, zentrale Klar-

anlage der Samtgem81nde Rodenberg

Dle schadlose Ab181tung des anfallenden Nlederschlags—
wassers soll, in der bisher fir das gesamte Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 10 gehandhabten Weise, unter Ver-
wendung von Rohrleitungen bis zum nachsten Vorfluter
Und durch dlesen in die Unterliegergewasser. geschehen
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5.

_MUilbeseitigung, Altablagerungen

‘MGllabfuhr ist eine 91nwandfrele Abfallbeseitigung ge-
: wahrlelstet

_Durchfﬁhruhg des Bebauungsplanes

Blatt 10

Purch die vom Landkreis Schaumburg betriebene zentrale_i

Altablagerungeh sind nach Kenntnis der Gemeihde_innerQ
halb des Bebauungsplangeltungshereiches nicht vorhande

Férnmeldenetz

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM, sieht eine
Erweiterung des Fernmeldenetzes entsprechend dem Er--
schlieBungsfortschritt vor.

Der Flecken- Lauvenau wird sich deshalb rechtzeitig, d'."é\{._‘3
8 Monate vor Inangriffnahme von Bauarbeiten, mit dem
zusténdigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbindung set-
zen, damit die erforderlichen Leitungsverlegearbeiten
fruh genug mit anderen Straﬂenbaumaﬂnahmen koordlnlerf
werden kdnnen.

'Maﬂhahmen die zur Verw1rkllchung des Bebauunqsplanes:-w

alsbald getroffen werden

Aus AnlaB der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

Zur Verw1rkllchung der gednderten baulichen Nutzung
ist- k91n Grunderwerb erforderlich.

berschliglich ermittelte Kosten . SR
for die Durchfuhrung der ErschlieBung o _ -€;}

ist weder ein Erwerb noch der Ausbau offentllcher
Verkehrsfléchen erforderlich.

Damit entstehen keinerlei Aufwendungen zZur Herstellung'h
neuver Strafien im Plangebiet.

Insoweit entfallen jegliche, vam Flecken Lauenau an-
teilig bereitzustellende, ErschlieBungskosten.
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fDle Verkehrllche Erschlleﬁung 1st durch dle

v Ladenau, am

..._Biétt .i1:

'Bodenordnende MaBnahmen;

Die Verw1rkllchung der Festsetzungen der 6. Anderuhg:
des Bebauungsplanes Nr. 10 ist- ﬂlCht v am. Erwerb welterer

'Grundstucksflachen abhanglng

den Sudrand-”
des Plangebletes tanglerende Dan21ger StraBe ge31chert

22.07.1994




als Satzung

Verfahrensvermerke A

Der Entwurf des Bebauungsplr

bearbheitet

am 07.04.1994

Urtsplaner

Dipl.-Ing. Hans Bundtz’n

Wilhelm- Busch- Weg. 21
131737

Rinte-ln

Blatt 12

es mit Begrindung wurde
. gre gr,\k\,\g&:J Bg “Ap

Architekt
Dipi.-tng,
Hzns
Bunditzen
tiniteln
EL 1.343

Der Rat des Fleckens Lauenau hat in seiner Sitzung

am - 21.03.1994

dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestlmmt und dle nfme

fentliche - Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen ¥

Ort und Dauver der offentllchen Auslegung wurden

am 05.04.1994

ortsiblich durch Aushang bekénntgemabht

Der Entwurfrdes Bebavungsplanes hat mit Begrindung

vom  04.05.1994

06.06.1994

gem. §i3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Lavenau, fam  07. Juni 1994

Gemelndedlrektofumm

BauGB in seiner Sitzung
am 20.07.1994

(§ 10 BauGB)_

‘Der Rat des Fleckens Lauenau hat den BebaUungSplan nach;
‘Priofung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 des

sowie die Entwurfshegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begrindung der Entscheidung beschlaossen

Lavenau, .,\22'07.'1994

T
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Gemeindedirektor




