G e m e i n 4 e H # 1 s e 4 e
Ortsteil Schmarrie

Landkreis Schaumburg Regierungsbezirk Hannover

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 2 a

"Im - Dorfe

Kieemorgen

Ausgearbeitet : Ortsplaner Dipl. Ing. Hans Bundtzen




I n h a 1 t s v e r z e i ¢ h n i s
Seite

Allgemeines/ Verfahrensablauf 3

Geltungsbereich

Erfordernis und Zweck der Planung
Entwicklung der Bebauungsplanerginzung
aus dem Fldchennutzungsplan
Erorterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Triger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
Ergebnis der gleichzeitigen offentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 5

® E ] @
Ul (S AR S
=W

Hi o e e
TGS

2. Stiadtebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung
Stddtebauliche Werte
Mischgebiet

e o
N

Stddtebauliches Gestaltungskonzept
Bauweise, Baugrenzen

Grinfldchen

Zustand von Natur und Landschaft

Verkehrsflschen
Individualverkehr
Ruhender Verkehr

Umweltschutz
Emissionen aus dem Verkehr

W N

L] ® e ® o
L o
N

bt

Ver- und Entsorgung

Elt. Strom, Wasser, Brandschutz
Schmutz- und Regenwasserableitung
Miillbeseitigung, Altablagerungen

Ui B Wi NN
CWWOWW WO OO0 OWoWw 333

e o 9 o
W N
|

-]
(@]

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald getroffen werden 10
{fberschlsglich ermittelte Kosten fiir die
Durchfiihrung der ErschliefBung 10
Bodenordnende MaBnahmen 10

W

Verfahrensvermerke ' 11

Auslegungsbeschluf 11
Satzungsbeschlul 11
BeschluB der Begriindung

gem, § 9 Abs. 8 BauGB 11

B e £~ O W W W PPN PO PO DD DN

e & o
WO



1.1

Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Im Dorfe" (Teilaufhebung Be-
pauungsplan Nr, 1) wurde vom Rat der Gemeinde Hiilsede
in seiner Sitzung am 28.11.1979 als Satzung beschlos-
sen und durch Vergffentlichung am 11.06.1980 rechts—
verbindlich,

Das am Westrand des Ylangeltungsbereiches (unter Inan-
spruchnahme "verschiedener Flurstiicke) nach den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen gegliederte "Ge~
werbegebiet" umfaBt mit seinem Sstlichen Teil einen
Produktionsstittenbereich auf einer Grundfliche von

35 x 44 m, Fir das iibrige Gewerbegebiet sind, als tiber-
gang zum angrenzenden Mischgebiet, nur Lagerhallen und
Produktionsstdtten mit nicht wesentlich stdrendem Cha-
rakter, im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungs-
verordnung zulidssig,

Inzwischen wurde der innersrtliche Ausbau der Schmarri-
er StraBe (K 57) unter Verbesserung der Linienfiihrung
ausgefiihrt. AuBlerdem erhielten die bislang verschiede-

- nen, gewerblich genutzten, Parzellen die einheitliche

Flurstiicksbezeichnung 72/4, wobei das zwischen der Plan-

gebiets- Westabgrenzung und der K 57 gelegene, ehemali-
ge Flurstiick 62/1, nach Abbruch des Wohnhauses Schmar-

rier StraBe 21 mit seinen zwei Nebengebiuden, Aufnahme

in das neue Flurstiick 72/4 fand.

Fiir diesen Bereich soll nunmehr die im wirksamen Fli-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ausgewie-
sene Mischgebiets- Nutzung als Ergianzung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr., 2 festgesetzt werden,

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr,
2 a in Flur 3, Gemarkung Schmarrie, wird folgenderma-
Ben begrenzt :

im Norden : durch die Siidgrenze des Flurstiicks 65/1

im Osten : durch die WestauBenwand des auf dem Flur-
stiick 72/4 am westlichsten gelegenen Ne-
bengebgudes

im Siiden : durch eine, auf die Siidwestecke des Flur-
stiicks 69/5 bezogene, Grenzlinie

im Westen ¢ durch die Schmarrier StraBe (K 57).
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Erfordernis und Zweck der Planung

Angesichts des Eigentiimer- und Produktionswechsels
(frither Stuhlfabrikation vornehmlich aus einheimischem
Buchenholz, heute Modellbaubetrieb, Fabrikation/ Import/
Export) ist es zur Sicherung der stddtebaulichen Ent-
wicklungsziele im inmersrtlichen Bereich von Schmarrie
erforderlich, alsbald entsprechende verbindliche bau-
leitplanerische Festsetzungen zu treffen.

Dabei ist von Bedeutung, daB :

o fiir die ehemalige Parzelle 62/1, nach ihrer Inte-
grierung in das Plurstiick 72/4, im Rahmen einer Be-
bauungsplanerginzung, die im wirksamen Flichennut-
zungsplan vorgesehene Nutzungsmoglichkeit geschaf-
fen wird, wobei

0 aus Griinden der Herstellung eines Zusammenhangs der,
im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr., 2
entlang der westlichen Gebdudeseite und im Siiden mit
einer Breite von jeweils 4 m festgesetzte Griinstrei-
fen entfallen muB3, dafiir aber nunmehr in Vervoll-
standigung der Nordrandeingriinung des Bebauungspla-
nes Nr, 2 eine 4 m breite Griinzone an der Nordgrenze
des Bebauungsplanes Nr. 2 a nach § 9 Abs. 1 Nr, 25
(a) festgesetzt wird.

Entwicklung der Bebauungsplanergidnzung aus dem
Flachennutzungsplan

Der am 17.10.1980 unter Az.: 309.7-21101."-57/7/80 durch
die Bezirksregierung Hannover genehmigte und mit der Be-
kanntmachung im Amtsblatt des Regierungsbezirks Hannover
wirksam gewordene Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg weist den Bereich des Bebauungsplanes Nr, 2 a,
in westlicher Fortsetzung der gewerblichen Nutzung, als
Mischgebiet mit einer GeschoBfliachenzahl von (0,5) aus.

Diese Darstellung wurde in die Bebauungsplanerginzung
iibernommen. Danach kann also eine entsprechende Verwen-
dung erfolgen. ‘ ‘

Die kiinftigen Benutzer dieser Zone konnen sich mit den
Dingen des tiaglichen Bedarfs in Schmarrie und Hiilsede
versorgen,

Fragen der iibersrtlichen Regionalplanung und der’Raum—
ordnung werden durch den Bebauungsplan Nr, 2 a nicht
beriihrt.
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Ergrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 2 a "Im Dorfe"
wirkt sich auf dessen rdumlichen Geltungsbereich von
nur rd. 1.200 gm und auf die Nachbarschaft nur unwesent-
lich aus., Deshalb wird von einer Unterrichtung der Bir-
ger nach § 3 Abs. 1 BauGB und von einer frijhzeitigen
Ergrterung abgesehen,

Beteiligung der Triger offentlicher Belange gemal § 4

Abs. 1 BauGB und Er%ebniSvder gleichzeitigen offentli-
chen Auslegung gemdall § 3 Abs. 2 BauGB

Den Abwdgungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.
34,1 Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften samtliche
Stellungnahmen gem. § 4 Abs., 1 BauGB sowie alle Beden-
ken und Anregungen nach § 3 aAbs, 2 BauGB zugrunde.

(A) Trager offentlicher Belange

Deren Bedenken und Anregungen bezogen sich haupt-
sachlich auf :

o die Belange der Wasserversorgung, Schmutz- und
Regenwasserableitung,

o die Sicherung der Loschwasserversorgung,

0 die weitere Ausstattung des Plangebietes mit
GroBgriin,

o die Aufstellung von Verkehrsschildern auf dem
Wege zum westlich der K 57 liegenden Spielplatz
zwecks gefahrloserer Uberquerung der Kreis-
strale,

0 die Lage des Plangeltungsbereiches im Quellen-
schutzgebiet Bad Minder.

GemaB § 1 Abs, 6 des BauGB trifft der Rat der Gemeinde
Hiilsede, im einzelnen den Formblatt- Beschliissen ent-
sprechend, folgende Entscheidung :

¢ die durch den Bebauungsplan Nr. 2 4 beabsich-
tigte Einbeziehung des rd. 1.200 gm groBen
Grundstiicks ist mit keinerlei Anderungen der
innersrtlich vorhandenen Wasserversorgung,
Schmutz- und schadlosen Regenwasserableitung
verbunden,

- 6 -
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Deshalb und angesichts der geringen Plangebiets—
grofle eriibrigt sich, zur Priifung wasserwirt-
schaftlicher Belange, die Aufnahme besonderer
Berechnungen in die Begriindung,

o fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 2 a be-
steht eine ausreichende Loschwasserversorgung.

Wenn der Nachbarbereich des Bebauungsplanes
Nr, 2 in dieser Hinsicht iiberpriifungsbediirftig
er scheinen sollte, stehen dazu ausschliefBlich
bauaufsichtsrechtliche Mgglichkeiten zur Ver-
fiigung, z.B. § 20 NBauO bzw. § 3 DVNBauo,

o 1im Bebauungsplan Nr. 2 a ist eine abschirmende
Eingriinung gegeniiber der benachbarten Wohnbe-
bauung festgesetzt. Ohne besondere Festsetzung
konnen, entlang der K 57, groB werdende Biume
gepflanzt werden, sofern dies die kiinftige bau
liche Entwicklung nicht beeintrdachtigt,

o zwur gefahrloseren Uberquerung der K 57 auf dem
Weg zum Spielplatz soll die Aufstellung der
Verkehrsschilder Nr. 136 veranlaBt werden,

Gleichzeitig beantragt die Gemeinde eine Aus-
nahme von den Anforderungen in § 2 Abs. 2 des
Niedersichsischen Spielplatzgesetzes,

o die fiir das Quellenschutzgebiet Bad Minder gel-
tende Schutzverordnung wird beachtet.

Personen

Von Personen .wurden wahrend der offentlichen Aus-
legung k e i n e Bedenken und Anregungen vorge-
bracht.
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Stddtebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Das Bauland des Bebauungsplanes Nr, 2 a wird (entspre-~
chend der Ausweisung des wirksamen Flichennutzungspla-
nes) als "Mischgebiet" (MI) festgesetzt.

Stadtebauliche Werte

Die rdumliche Ausdehnung des erginzenden Bebauungspla-
nes Nr, 2 a betriggt netto ‘ rd. 0,1200 ha,

hierzu gehtdren keine ErschlieBungsflidchen,

Mischgebiet

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 a gehort bereits
zum Flurstiick 72/4.

Anschlieflend an die gewerbliche Nutzung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 kommt eine Inanspruch-
nahme nur nach Abs. 2 der "Textlichen Festsetzungen"

in Frage.

Die Zuldssigkeit der unter § 6 Abs, 2

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und.
sportliche Zwecke

Nr, 6 Gartenbaubetriebe
und
Nr, 7 Tankstellen

wird gem. § 1 Abs, 6 Nr, 1 der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen,

Diese Einschrinkung ist notig, damit :

0 betriebliche Einrichtungen, die der gewerblichen
Grundstiicks- und Nutzungsvereinheitlichung wider-
sprechen nicht entstehen

und

o] diese Bebauungsplanidnderung unter gebiihrender Be-
riicksichtigung der im wirksamen Fldchennutzungs-
plan ausgewiesenen baulichen Nutzung am Rande des
Gewerbegebietes einen angemessenen Ubergang ge-

wihrleistet. 8
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Stddtebauliches Gestaltungskonzept

Bauweise, Baugrenzen

Angesichts der im Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 2
und in der ndheren Umgebung vorhandenen Baubestandes
wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die {iberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Einzel-
malBe zur ZuBeren Geltungsbereichsabgrenzung bestimmt,

Als AbschluBl der iiberbaubaren Grundstiicksfliche die-
nen Baugrenzen, damit zur Errichtung von An- oder
Neubauten die groBtmoglichste Plazierungsfreiheit be-
steht,

Griinflachen

Nach Entfernung der friitheren Grundstiicksbebauung unter

der frilheren Parzellenbezeichnung 62/1 ist kein nennens-

werter Griinbestand verblieben,

Entsprechend Abs., 1 der "Textlichen Festsetzungen" ist
(in Ergdinzung der im Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzten
Eingriinung) der Nordrand des Bebauungsplanes Nr., 2 a
mit einer 4 m breiten Schutzpflanzung zu versehen,

Zustand von Natur und Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 2 a gehort zum,
ziemlich liickenlos bebauten Ortsinnern von Schmarrie.

Die Nutzung dieser Fldache und der Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr, 2 sollen gegeniiber dem nordlich angren-
zenden Mischgebiet durch einen von Westen nach Osten
durchgehenden Griinstreifen abgeschirmt werden.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Neue sffentliche Verkehrsflichen sind zur Erschlie-
Bung des innersrtlich gelegenen Plangebietes nicht er-
forderlich.

Ruhender Verkehr

Die Einstellpldatze fiir die vorhandenen und zu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzer und der
Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBauQ)

-9 -
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missen gemdB § 47 Abs., 4 der NBauO auf den Baugrund-

stiicken geschaffen werden. (Hierzu Ausfiihrungsbestim-
mungen zu §§ 46 und 47 NBau0 mit anlage : Richtlinien
§%§9d§n Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 -Nds.MB1l.S.

Daneben stehen fiir den offentlichen ruhenden Verkehr
(Besucher, Lieferanten, Taxis, Mobelwagen usw.) Stell-
pliatze auf dem Flurstiick 73/2, nordlich des Denkmals,
und in den ausreichend breiten offentlichen Verkehrs-
fldachen : "Schmarrier StraBe" und "Auf der Bult" zur
Verfiigung.

Umweltschutz

Emissionen aus dem Verkehr

Die westlich des Plangebietes, innerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenzen verlaufende, Schmarrier Strafle

(K 57) verursacht aufgrund ihrer relativ geringen

Verkehrsfrequentierung keine Emissionen,

Daher kommen fiir das Plangebiet weder passive Liarm-
schutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern,
noch aktive ILarmschutzmaBnahmen,(Wdlle, Wande) in
Betracht.

Ver- und Entsorgung

Elt. Strom, Wasser, Brandschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 2 a
gewshrleistet die Hannover- Braunschweigische Strom-
versorgungs- Aktiengesellschaft die Versorgung mit
elektrischer Energie aus dem vorhandenen Ortsnetz,

Durch die in Schmarrie vorhandene zentrale Wasserver-
sorgungsanlage kann das Grundstiick des ergdnzenden
Bebauungsplanes mit Trinkwasser in ausreichender Men-
ge und einwandfreier Qualitédt, sowie auch mit Brauch-
und Feuerligschwasser in geniigendem Umfang versorgt
werden, '

Soweit nicht schon vorhanden, werden zur Sicherung

des Brandschutzes Leitungen mit mindestens 100 mm
Durchmesser und DIN- gerechte Hydranten verwendet.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das aus. dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser ge-
langt durch entsprechend bemessene Abflullleitungen
in die, bei Apelern vorhandene, zentrale Kldranlage
der Samtgemeinde Rodenberg.

- 10 -
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Wenn aufgrund der besonderen ortlichen Voraussetzun-
gen keine Versickerung moglich sein sollte, erfolgt
die schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers ilber Rohrleitungen in den n#dchsten Vorfluter,

2.5.3 Miullbeseitigung, Altablagerungen

Eine vorschriftsentsprechende Abfallbeseitigung ge-
schieht durch die, vom Landkreis Schaumburg betriebene,
zentrale Miillabfuhr,

Altablagerungen sind im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr, 2 a nicht vorhanden,

3. Durchfijhrung des Bebauungsplanes

3.1 Maidnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroifen werden

Zur Verwirklichung des ergsinzenden Bebauungsplanes
Nr. 2 a sind keine ErschliefBungsanlagen erforderlich.

3.2 Uberschldaglich ermittelte Kosten
fir die Durchfithrung der Erschlielung

Weil sich die beabsichtigte Nutzung nur auf den priva-
ten Innenbereich bezieht, entstehen keine ErschlieBungs-
kosten, an denen sich die Gemeinde Hiilsede zu beteili-
gen hatte,

3.3 Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichuné der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 2 a ist nicht von bodenordnenden MaBnahmen ab-

hangig.

Hiilsede, am

gez,: Scharrenbach

Biirgermei ster
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Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauung
wurde ausgearbeitet

am 20.09.1989

Ortsplaner
Dipl.-Ing. Hans Bungd
Wilhelm-Busch-Weg 21

3260 Rinteln 1

planes und der Begriindung

Architakt
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Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung
am 10.04.1989

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemdB § 3
Abs, 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am 30, September 1989

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom - 11.10.1989 bis 13.11.1989
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Hiilsede, am 15. November 1989

gez.: Wilke
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Geme indedirektor

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 18. Dezember 1990
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 abs. 8 BauGB
als Begriindung der Entscheidung beschlossen

Hiilsede, am 07. Januar 1991
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Gemeindedirektor




