Begrindung (§ 2 Abs. 6 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 2, Teilaufhebung Bebauungsplan Nr, 1

vom 27, April 1979

Gemeinde Hilsede, Ortsteil Schmarrie
Baugebiet "Im Dorfe"

1. Allgemeine Begrindung

Durch den rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 1 besteht
keine Moglichkeit, die im Verlauf der letzten Zeit
aufgetretenen Nutzungsskonflikte zwischen dem ansissi-
gen Gewerbebetrieb und der umliegenden Bebauung zu
regeln,

Nachdem aus diesem Grunde bereits die Darstellungen

des Tldachennutzungsplanentwurfes hinsichtlich der Art
der Nutzung den Srfordernissen angepal3t wurden, beab-
sichtigt die Gemeinde Hillsede nunmehr auch die fritheren
BebauungspPlanfestsstzungen zu &dndern.

‘Weiterhin muBl die Abgrenzung des neuen Plangeltun;:sbe~
reiches 1.) zur Erfassung der gesamten gewerblich ge-
nutzten Grundsticke ostlich der KreisstraBle 2, 2,) zur
Brmdglichung der baulichen Abrundung im Norden und

3.) zur Anpassung an die inzwischen festgelegte Grund-
~stucksnutzung im Siden geindert werden.

Aus diessm Grunde erhdlt der Bebauungsplan eine neue
Bezeichnung, :

Wahrend die rUhrung der Anliegerwege grundsitzlich
entsprechend den Festsstizungen im Bebauungsplan Nr, 1
beibehalten wird, soll die bislang iiberbemessene Breite
des Weges "Auf der Bult' nach den Richtlinien zum Aus-
bau von Stadtstrafien (RAST -~ E -) auf eine Gesamtbreite
von 9,00 Metern eingeschrinkt werden,

Dem Rat der Gemeinde Hiilsede erscheint im Ubrigen die
Aufstellung des Bebauungiplanes vor AbschluB des
Fléchennutzungsplan-Aufstel lungsverfahrens dringend
erforderlich, weil neben dem verkehrsgerechten Ausbau
der Anliegerwege den Bauabsichten der seit 10 Jahren
wartenden Bauinteressenten entsprochen werden muR.

Allein auf diese Weise kann dem Verfall der privaten
und 6ffentlichen Finanzierungsmittel begegnet werden
und schlieflich erscheint es nur mit Hilfe des neuen
Bebauungsplanes méglich, die noch erforderlichen Er-
schlieBungsmafnahmen ohne Erhthung der Haushaltsansitze
auszufihren. ' : .
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Besondere Bedeutung besitzt in diesem Zusammenhang
die neue Nutzungsabstufung, nach der der vorhandene
Gewerbebetrieb mit seiner gesamten (vorhandenen und
geplanten) Grundstiicksfliche dergestalt erfaflt wird,
daBl aus Immissionsschutzgriinden lediglich der im
Plan gekennzeichnete Produktionsstittenbereich als
uneingeschrénktes Gewerbegebiet zuldssig ist., Ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen kommen fiir
das Ubrige Gewerbegebiet nur Wohngebsude (Betriebs-—
inhaber / Betriebsleiter), Geschafts=-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude sowie Lagerhallen und Praduktions-
;tétten mit nicht wesentlich stérendem Charakter in
rage.,

Innerhalb des angrenzenden Mischgebietes sollen .aus

den gleichen Gesichtspunkten gem. § 6 BauNVO zugelas~
sen werden:

1.) Wohngebiude
2.) Geschiafts- und Biirogebiude

3.) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtaschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes : :

4,) sonstige Gewerbebetriebe

5.) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausgeschlossen sind entsprechend den textlichen
Festsetzungen: '

6.). Gartenbaubetriebe und
7.) Tankstellen

Der bislang nicht erreichte AbschluB im Flachennutzungs~
§lan-Aufstellungsverfahren ist auf die erst in umfing-
icher Beratung und Beteiligung der Samtgemeinde - Mit-
gliedsgemeinden ereichte Meinungsbildung sowie auf die
~sorgfdltige Abwigung in den Ratsfraktionen und Fachaus-

schissen zurlickzufiihren,

Die Verwaltung der Samtgemeinde Rodenberg hat das
Fléchennutzungsplanaufstellungsverfahren mit der gebote-
nen Umsicht betrieben, so daBl nach AbschluB der Beratun-
gen lUber die wdhrend der 6ffentlichen Auslegung einge=-
gangenen Bedenken und Anregungen voraussichtlieh nur
noch kurze Zeit vergehen wird, bis die Unterlagen zur
Genehmigung vorgelegt werden konnen, ’ :
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Durch den Bebauungsplan Nr., 2 - Teilaufhebung

~ Bebauungsplan Nr. 1 - werden Fragen der iiberdrt-

lichen Regionalplanung und der Raumordnung nicht
berihrt, 4

Auf eine Lénge von rd. 400 Metern fallt die Gelsdnde-
oberflédche des Plangebietes von Siidosten nach Nord-
westen um rd. 2 % ab, so daB sich keinerlei Nutzungg-
schwierigkeiten ergeben.,

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwaser ist ebenso
wie die Abwasserbeseitigung durch die vorhandenen
zentralen Einrichtungen gesichert,

Soweit sie nicht durch EinzelmafBe festgelegt ist,

s

~verlduft die Abgrenzung des Plangebietes entlang

vorhandener Grundstiicksgrenzen. Insgesamt gesehen
stimmen die Nutzungsfestsetzungen und insbesondere
die Ausdehnung des Geltungsbereiches mit der Flichen-
nutzungsplandarstellung iiberein.

Beeintrachtigungen sind weder aus der baulich noch aus
der landwirtschaftlich genutzten Umgebung zu erwarten,

Mit den Dingen des tidglichen Bedarfes k&nnen sich die
kiinftigen Bewohner des Plangebietes im angrenzenden
Ortszentrum von Schmarrie versorgen,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Anderung des Geltun:sbereiches und den neuen
Bebauungsplanfestsetzungen liegen auBer den Darstellun-
gen des Flichennutzungsplanes die vom Rat der Gemeinde
unter Ricksichtnahme auf die angrenzende bauliche Nut-
zung gefafiten Beschliisse zugrunde., v

Zur ordnungsgemifien ErschlieBung reichen die bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten StraBen-
zige aus. Nach den Richtlinien zum Ausbau von Stadt-
strafen muB allerdings die vorhandene Breite des Weges
"Auf der Bult" als zu aufwendig angesehen werden.

Wehrend die Tiefe der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
innerhalb des Mischgebietes mit Jjeweils 20,00 Metern
festgesetzt wird, bestimmen innerhalb des Gewerbege~
bietes Grenz-Abstandsmafe die fiir eine Bebauung in
Frage kommende Fliche. ' ‘

In beiden Fallen erfolgt die Nutzungs-Abgrenzung zur
Erhaltung individueller Gestaltungsmoglichkeiten durch
Baugrenzen. .
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Gewerbegebiet gem. § 8 der BaulNVO

“(mit‘Einschrénkung durch textliche

Festsetzung) |

Oo : offene Bauweise, ohne Beschrankung
der Gebdudelange ,

1T : zweigeschossigé Bauweise
rémische Ziffer = HOochstgrenze der Zahl
der Vollgeschosse ‘ :

0,8 : Grundflachenzahl |

(1,4) : GeschoBflichenzahl :

MI : Mischgebiet gem. § 6 der BauNVO
(mit Einschrankung durch textliche
Festsetzung)

o : offene Bauweise

IT s Zweigeschossige Bauweise

‘ rémische Ziffer = Hochstgrenze der Zahl
der Vollgeschosse

0,3 : Grundflichenzahl

(0,5) : GeschoBfldchenzahl

3, Stadtebauliche Werte
a) Das Plangebiet besitzt eine GroBe von

brutto 4,8207 ha
b) ErschlieBungsfliche ,
6ffentliche Wege = 0,6234 ha
6ffentliche Parkfliche = 00,0120 ha ‘
(10 Platze) 0,6354 ha
Die ErschlieBungsflidchen umfassen :
rd. 13 % | Nettobauland = 4.1853 ha

¢) Bebauungsdichte im Plangebiet unter An-
nahme hauptsdchlicher Wohnbebauung und
zZwar:.

1/2 finfamilienhsuser

1/2 Zweifamilienhiuser

bei durchschnittlich 2,5 Personen/WE
1. vorhanden 6 Hiuser

3 Xr 2’5 = 795

6 x 2,5 o = 15
2. geplant 27 Hiuser

14 x 2,5 = 35

26 x 2,5 = 65

rund 122 Persbnen
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d) Spielplatz

Die nutzbare Fliache eines Spielplatzes fir
Kinder muB mindestens 2. v,H, der zuldssigen
Geschofiflédchen im Spielplatzbereich betragen

Geschofiflichen

MI-Gebiet, Nettobauland

33.703 qm x GFZ (0,5) = 16.852 gm
Hiervon 2, v.H. = 337,04 gm

Dem Plangebiet wird der nérdlich der alten

Schule vorhandene, rd. 2.100 gm groBe Spielplatz
zugeordnet, der auch den angrenzenden Gemeinde-
bereich spielplatzmaBig abdeckt, :

Auf eine dariberhinausgehende Anlage von Spiel-
plétzen fur Kleinkinder (§ 3 (1) NSpPG) kann wegen
der auf den FEinzelgrundstiicken ausreichend ver-
bleibenden Spiel- und Bewegungsméglichkeiten
verzichtet werden.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Durch die aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr, 1
Ubernommenen Anliegerwege wird das Plangebiet verkehr-
lich ausreichend erschlossen. :

Im Hinblick auf die allgemeingebriuchlichen Abmessungen
der Richtlinien zum Ausbau von StadtstraBen liegt es
Jedoch im 6ffentlichen Interesse, den Anliegerweg

"Auf der Bult" nicht in seiner &rtlich vorhandenen Ab-
messung sondern lediglich in 9,00 Meter Breite auszu-
bauen, Der als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche nicht
bendtigte Streifen kann den westlich angrenzenden Grund-
sticken zugeschlagen werden. Inmitten dieses Anlieger-
weges sind 10 6ffentliche Parkplétze fir Fahrzeuge in
Léngsaufstellung vorgesehen., _

Die Aufteilung des StraBlenraumes geht im einzelnen aus
den Profildarstellungen im Bebauungsplan hervor,

An den Strafeneinmiindungen sind aus Griinden der inner-
6rtlichen Verkehrssicherheit Sichtdreiescke freizuhalten.

5. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Alle im Plangebiet liegenden Grundstiicke werden, soweit
sie noch nicht bebaut sind, an die vorhandene Trink-
und Brauchwasserversorgung angeschlossen, Das anfallende
Schmutzwasser gelangt durch entsprechende AbfluBleitun-
gen in die vorhandene zentrale Kldranlage,
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nwasser flie@t durch Regenwasser—
B in den nichstem Vorfluter.

bfallbeseitigung ist durch dietgenﬁraie~Mﬁ11-

. 5g§:ugf»agx;ggmtgeﬁsgada,sichexgestelit; .

6Q

“Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elt.-Versorgung fiir den Bereich der Planinderung

~ wird aus dem vorhandenen Ortsnetz gewshrleistet,

o
fG?géﬁﬁbér;démfrechtsgﬁltigen.BébauungSPIan haben

Kasténﬁéérfbﬁichfﬁhrung;der ErSChlieBnng‘ ' ‘,

sich die 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen nicht

_erhoht; ebensowenig sind neue ErschlieBungsmaBnahmen
_erforderlich, : v ,

 Auf‘diese Weise entstehen keine zusétZIiCheniErschlie~
Bungskosten, an denen sich die Gemeinde zu beteiligen

- hétt‘e s

8,

iBodenéxdnungsmaﬁnahmen

,;KafaStéerBige Veréndéruhgen sind, abgesehen von der

Baugrundstiicksunterteilung und der Ubergabe der nicht

_ benttigten StraBenfliche an die westlichen Anlieger ;
des Weges "Auf der Bult", nur im AnschluBbereich zwischen

diesem Weg und dem vorhandenen StraBenzug "Zur Bussenmiihle®
erforderlich, w ‘ ; . . , ‘

Soweit also in Einzelfsllen noch nicht geschehen, beab-

‘,'sichtigt'die Gemeinde Hiilsede die fiir dén Gemeinbedarf
_ benbtigten Plachen kéuflich zu erwerben,

Sofern hierbei keine zufriedenstellenden Ergebnisse or—

reicht werden konnen, wird die Gemeinde veranlassen, daB
gem, 8§ 45, 80 und 85 BBauG Grenzregelungen vorgenommen,

- Grundstilicke umgelegt oder die;erforderlichen Flachen

enteignet werden,

i‘_Riﬁteih,'am 27;~Appil 1999

ARCHITEKT BDA HANS BUNDTZEN
ORISPLANMNER
SILEIELM - BUSCH - WEG 91
3960 RINTEUN 1 | | |

PO, 57 5¢ - B3 o0
/ P¥ese Begriindung hat mit Grundplan Hochbau u.
| [@rtslibersichtsplan gem. § 2a (6) BBauG

~vom 0. Sept. 79 biseinschl. 10. Oktober 1979

’

 Bffentlich ausgelegen, /
Hiilsede s am 17, Okto:b;?
‘ W

4

1
f;4979
Der Gemeindedirektor: iqu\/



 Begriindung  (§ 9 Abs. 8 BBauG) w
zum Bebauungsplan Nr‘;z, TellauLhebung;Bebauungsplan Nr. |

_ vom 17. Oktober 1979
,,SGemelndm Hulsede, oT uchmarrle

. Zuntar ﬁbelnahme der Ertwurfsbegrundung
‘ fng. § 2a an. 6 BBauG vom 27. Aprll 1979

,Nach Abwagung der of nt11¢hen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander (8 1 ‘bs, ? BBauG) trifft
der R,t der Gemeinde Hulsede folgende kntucheldung

(A) Trgg“r offﬂﬂtllcher Relangﬂ

1. - Ldﬁdkr*ls fchAumburg

; Aus der icht des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie der Isndesnflege sollte zur besseren Ein-
_ bindung des Baugebietes in die lLandschaft ein
 Pflanzsizoifen von H,00 m Breite auch im olidwesten
_ und im Sidosten fustgesetzt und gruppenweise mit
' @tandortgexechtﬁn LQubgeholzen bepflanzt werden.

der Unteren WaSberbehoroa gingen verspat t

; 15,3, 1979) Hinweise ein, deren Bericksichti-

_ gung bereits aus dem Wortlsug der untwurfsbegrunw
~7¥dung ersichtlich ist. ~

. ‘;;_,nt - chgiuung_

Das Plancebict schlieBt im uuden an die vorhandena
Ortslage an, In diesem Bereich sind Randpflanzun-
gen teilweise schon vorhanden, so daB auf eine
zusatzllchn Bingrunung verzichtet werden kann,

dine Beglemantl ‘rung der Gartenglungwgtaltung

_erscheint im Ubrigen auch dechalb unnétig, weil
durch die ortsiibliche B~pflanzung der Garten mit
Baumen und Strduchern in jedem Falle eine sinn-
volle Ubergangszone vom Baugebiet zur freien
Landschaft erreicht wird,

Dem Hinweis wird nicht entsprochen.
Dagegen werden die n:chtriglichen wasserwirt-

schaftlichen Hinweise im Zuge der rrschlieBung
berucksichtigt, ‘

-
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2,) Stastlich's Gewerbeaufsichtsamt

Unter dies.n Verou
G

Zur ulnqrbrankunﬁ von Interes semkonfllktan
sollten im Umkrois von 60 Metern - 8stlich
des produktionsstattenbereiches - Nonngebaude
nicht zugwlasaen werden. '

Lﬁﬁ;cheldunv

Der Praduﬁtlonsstéttenb@r@ich des inmitten
der Ortslage vorhandenen Betriebus wurd durch

den Bebauungsplen auf 1,540,00 Quad atmeter
eingeengt, ntlang der Betriebserundstiicks—

Nord bzw, Ost~Grenze muB dlnekwchuUprlanzung,
nﬁ&legt wxiﬂen,

tlytb&r, ingre ?ende iﬂdngtblpt ey
dem Ketal @ des § «’5- BauliVC (entsprechend qu

zglchnexlochen und textlichen Festsetzunien c@&

Bebauungspisnes) zu nutzen,

2

2,;_,; )

. Tyt
gewerblicher Nutzxﬁqg _in iV

Dem Hinwels wird deuhﬁlb nicht pefolet,

Landwirtschatftalormer ?y;ﬁoverf

2 ‘ =0 1 T‘uw Tioo ’c;,b 't-.. -
in NDw:ﬁhlc umkuuuft wercen,

=

Das MI-Ge
lcher =

Zntachedidun Bl

o i S G s et S

i

Uie am Blidwesth e

dwirtecnaftliche
Rutzung geniellt m Ubrieen o nd

i g»%’n—g[

lung méglich,

In anbotracht ﬁ@r vorhancensn lenawirbtschaftlicha
Biausubstanz, ab o cuch bel Abwdoung der aug~p~

bliecklichen und kwn ‘tigen betricbswirtschathlichern

Belanve wird eirne (der PlEchennubzungsplanung zu-
widerlauisnde ) ! mdqwunb der Nutzungsfests:otzung
nicht iur 3h5MYI?“hﬁ sohalten,

Jer Forderung wird nicht gefolet,

951

oy
¥

Hennovaer-Rraunschwe 1015 Sche Shromversorsunss

Zur Gewshrled
ger Rau einer
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intscheidung: |
'  Die_UmformerStatién soli’an der im Bebauungsplan
‘festgesetztﬁn Stelle erxlchtet werden,
Dem Hlnwels wird gefolgt

k‘(B}‘E@rsoneﬁ“

; Bedeﬂken und Anrtgung n wurden wihrend der Offent~
. 11chen Ausl»gung nichs vargnbr cht '

Rim%eln,~am‘l7"0kt0b&r 1979

’ . ARCH!TEKT BDA HANS BUINDTZEN

o ORTS PLANER
ST WILHELM - BUSC - W 51

/5260 RINTELN 1

SNl

Beschlossen vom Lst der Geneinde Hillsade

in seinsr Gilzung am 22, November 1979

e

i

Hilsede, am 28, Hovembor IQ7Q

LT T TR

Uer Gemeindedirektor: . 3}‘...4,




