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1. Grundlagen

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Hiilsede falte am 05.07.1994 den AufstellungsbeschluB (§
2 Abs. 1 BauGB) und den AuslegungsbeschiuR (§3 Abs. 2 BauGB).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stelit fiir den westlichen
Teilbereich des B-Planes Nr. 4 "Meinser StraRe", OT Meinsen, ein Gewerbegebiet mit einer
durchschnittlichen Geschof¥flachenzahl = 0,8 dar. Die Darstellung des Fldchennutzungsplanes ist
darauf zuriickzufithren, daB innerhalb des Planbereiches ein Lackierereibetrieb anséssig war. Dieser
Betrieb ist jedoch umgesiedelt worden und innerhalb des Planbereiches nicht mehr vorhanden. Somit
wirken die unmittelbar angrenzend dargesteliten Dorfgebiete hinsichtlich der nunmehr tatséchlichen
vorhandenen Nutzungsstruktur auch auf die Flachen, die an die Meinser Stralle angrenzen. Innerhalb
des B-Planes Nr. 4 "Meinser Strafle" ist daher auf der Grundiage der konkreten rdumlichen Situation
ein Mischgebiet festgesetzt worden. Dieser Gebietstyp entspricht der tatsichlich ortlich vorhandenen
Situation. Fir den {brigen rdumlichen Geltungsbereich stellt der wirksame FNP ein Dorfgebiet mit
einer durchschnittlichen GFZ = 0,2 dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit
entsprochen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 4 "Meinser Strafle", OT Meinsen, einschl. &rtlicher Bauvorschriften lber
Gestaltung, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar. Als 6stliche Ergdnzung der gewachsenen Ortslage Meinsen soll dieser B-Plan den
kurzfristig erkennbaren Wohnungsbedarf, der sich durch konkrete und lokal gebundene
Bebauungsabsichten darstellt, decken. Innerhalb der gewachsenen Ortslage Meinsen sind keine
"Bauliicken" verfiighar. Die Eigenentwicklung des Ortes ist damit auf weitere Flachen im Bereich der
Ortsrandlage angewiesen. Im Rahmen dieses B-Planes werden nur die Flachen beansprucht, die
schon im wirksamen FNP als "Bauflachen" dargestelit sind.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S. einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die dffentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der B-Plan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren Mafinahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Raumiicher Geltungsbereich .

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 "Meinser StraRe", OT Meinsen, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften liber Gestaltung, wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: durch die westliche Grenze des Fist. 9/2; Flur 2,

Im Norden: durch die nérdlichen Grenzen der Flist. 9/2, 9/9, 95 und einer gedachten Linie, die 70
m parallel von der Meinser Strale das Flist. 48/30 in Ostlicher Richtung quert.

Im Osten: durch eine gedachte Linie, die in einer Entfernung von 60 m - ausgehend vom
siidgstlichen Grenzpunkt des Flst. 95 und ausgehend von der ndrdlichen Grenze der
Meinser StraRRe - in nérdlicher Richtung und rechtwinkelig zur Meinser Stral3e das
Fist. 48/30 quert.

Im Siden: durch die Meinser Strafte

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 4 "Meinser Strale”, OT Meinsen, einschi értlicher Bauvorschrifien iber Gestaltung,
hat die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines sich in die
Ortslage Meinsen einfligenden Baugebietes mit einer dorftypischen "gemischten" Nutzungsstruktur
zum Ziel.

innerhalb des Plangebietes ist die Realisierung von eingeschossigen Gebduden u. a. zur Deckung
des konkret vorhandenen Wohnungsbedarfes beabsichtigt. Bei der Samtgemeinde Rodenberg sind
konkrete und lokal gebundene Nachfragen nach entsprechendem Bauland verzeichnet worden. Die
Notwendigkeit zur Ausweisung entsprechender Bauflachen ist daher ableitbar. Durch entsprechende
Festsetzungen der zuldssigen Nutzungsarten soll eine vertridgliche Siedlungsentwicklung
gewahrleistet werden.

Um die mit dieser B-Planung vorgesehene Siedlungsabrundung landschaftlich schonend in den
Ostlichen Rand der Ortslage Meinsen einzufiigen, sollen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern i.V.m. flankierenden textlichen Festsetzungen in entsprechender Ausprégung im Bereich
der Plangebietgrenzen sowie zur Gliederung des Plangebietes festgesetzt werden. Die Festsetzung
von Ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung sollen gewdhrleisten, dal3 sich die zukiinftigen
Baukdrper hinsichtlich der Proportion und Gestaltung an der in Meinsen vorfindlichen und
regionaltypischen Bauweise orientieren.

4.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird zum gegenwiértigen Zeitpunkt geprégt durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Acker- und Brachland).

Am westlichen Rand des Plangebietes liegt eine ehemals landwirtschaftlich genutzte bauliche Anlage
(Scheune). Diese wird zum gegenwaértigen Zeitpunkt zu Wohnzwecken umgebaut. Die Umnutzung
von ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&uden ist mit ein Indiz fiir den Wohnungsbedarf als
auch fiir die z. Zt. nicht zur Verfiigung stehenden "Bauliicken" im OT Meinsen.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Fur die innerhalb des B-Planes festgesetzten Baufldchen wird in Anlehnung an die 6rtlich vorhandene
Nutzungsstruktur ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

1. Wohngeb&ude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige Gewerbebetriebe

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

5, Gartenbaubetriebe

Folgende Einrichtungen sind nicht zul&ssig:

1. Geschéfts- und Biirordume

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Vergniigungsstétten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind,

5. Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs. 3 BauGB.

Der Ausschiuf® der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5und 6 i. V. m. § 6 BauNVO.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines sich in die gemischte Nutzungssstruktur des OT Meinsen einfiigenden
Baugebietes schaffen. Dabei wirkt sich die vorhandene Ortsrandlage sowie die fiir landlich gepragte
Ortslagen typische Nutzungsvielfalt (gemischte Nutzungen z. B. Wohnen, Zeitverleih, Pension) auch
auf die Zuléssigkeit bzw. den AusschiuR von den im Mischgebiet allgemein bzw. ausnahmsweise
zusétzlichen Nutzungen aus.

Nutzungen, die geeignet sind u. a. durch typische Zweckbauten negativen Einflul auf das potentielle
Landschaftsbild (Ortsrandlage) zu nehmen, z. B. groRere Stellplatzflichen oder Lagerflichen in
Kombination mit gewerblichen Zweckbauten, sind in diesem Plangebiet aufgrund der Fernwirkung
nicht zuléssig. Der AusschiuR der o, g. Nutzung soll auch dazu beitragen, da® das u. a. von
Geschéfts- und Birohdusern, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten ausgehende erhohte
Verkehrsaufkommen und die damit fiir ein eher dérflich gepragtes Mischgebiet unverhéltnismagig
hohen Larm- und Abgasimmissionen (an- und abfahrende Kfz) auf ein vertrdgliches Minimum
reduziert werden.

Aus Griinden der Landschafts- und Ortshildpflege wird fiir den B-Plan eine eingeschossige Bauweise
bei einer max. Grundflachenzahl (GRZ) = 0,25 festgesetzt. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dal nur
Einzelhduser zulédssig sind. Diese Festsetzung soll dazu beitragen, daB im Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft eine aufgelockerte Bebauungsstruktur erkennbar wird. Die Bildung von
gréReren zusammenhdngenden Raumkanten i. S. von Doppel- bzw. Reihenhausaniagen sind am
Siedlungsrand aus stddtebaulicher Sicht und aus Griinden der Ortshildpflege zu vermeiden.

Die Baugrenzen sind derart festgesetzt, da auch tiefere Grundstiicksflachen stédtebaulich sinnvoll
genutzt werden kdnnen. Die Ostliche Hilfte des B-Planes ist mit den (iberbaubaren Flachen derart
gestaltet, daB eine hofartige Anordnung der Einzelgebdude mdoglich ist.



Dariiberhinaus haben die festgesetzten Baugrenzen einen ausreichenden Abstand zur festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, so daR die zukiinftigen vorderen zur Meinser
StraRe gerichteten Raumkanten nicht unmittelbar vom StraBenraum sichtbar werden.

Durch die so vorgenommene Anordnung der Baugrenzen und definierten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen ist eine individuelle Gestaltungsméglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken
gegeben. Der OT Meinsen wird somit durch eine fiir Iandliche Ortslagen typische und gegliederte
Bauweise abgerundet.

5.2 Verkehrsflichen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 4 "Meinser StraRe", OT Meinsen, einschl. értlicher Bauvorschriften
iber Gestaltung, wird von der Meinser StralRe erschlossen.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mittels festgesetzter Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager. Durch diese
Festsetzung sollen sich private Wohnwege bzw. Zufahrten zukiinftig in der Ortlichkeit darstellen.
Durch eine schonende und sparsame ErschlieBung der potentiellen Baugrundstiicke wird ein Beitrag
zur Reduzierung der Flachenversiegelung geleistet. Somit erfolgt die Ausweisung von "Wohnwegen"
nur in dem fir die ErschlieBung notwendigen Umfang. Durch den erzielbaren privaten Charakter der
ErschlieBungsachsen, die mit einer Tiefe von bis zu 50 - 60 m und einer Breite von 3 - max. 5 m
ausreichend bemessen sind, wird das Plangebiet nicht durch zusétzliche und z. T. ortsfremde
Verkehre belastet. Die Einmiindungen der o. g. Wege in die Meinser StraRe stellen sich als
Grundstiickszufahrten und nicht als einmiindende PlanstraBen dar. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
missen die vorgesehenen "Wohnwege" bzw. "Zufahrten" nicht befahren. Die jeweiligen Stichwege
sind mit einer max. Lange von 60 m derart dimensioniert, daR die Miillbehalter bis an die Meinser
StralBe gebracht werden konnen.

FuBwege

Zur fuBlaufigen ErschlieRung des Plangebietes wird die aus nordwestlicher Richtung kommende und
vorhandene Wegeparzelle aufgenommen und als offentliche Verkehrsflache in Richtung Meinser
StraBe fortgefiihrt. Somit ist der neue ergéanzende Siedlungsabschnitt auch fuBl4ufig an die Ortslage
angebunden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird gem. der NBauO auf den jeweiligen Grundstiicksflachen gesichert.

5.3 Kinderspieliplatze

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Gesetzes iiber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2%
der zuléssigen GeschoRflache, mindestens jedoch 300 gm Nettospielfliche fiir Kinderspielplatze
nachzuweisen. Die Ortslage Meinsen ist umgeben von der freien Feldmark. Innerhalb des
Plangebietes werden bewuBt "Wohnwege" ausgewiesen, so daR diese Flachen, neben dem zur
Verfiigung stehenden ortlichen Freiflichen, als Aufenthaltsraum fiir Kinder angesehen werden
miissen. Aufgrund der 6rtlichen Situation (Freiraumangebot) und der Inhalte dieses B-Planes wird die
Gemeinde Hiilsede den Antrag auf Ausnahme von den Regelungen des NSpG stellen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der &stlichen Ortsrandlage der Ortslage Meinsen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die vorhandene Lage im unmittelbaren Ubergangsbereich
der Siedlung zur freien Landschaft wirkt sich unmittelbar auf das zukiinftige Erscheinungsbild der
neuen und ausgeformten bzw. abgerundeten Ortslage aus. Alle gestaltwirksamen baulichen



Bebauungsplan Nr. 4 "Meinser Strale”, OT Meinsen, einschl, érilicher Bauvorschriften iiber Gestaltung 7

MaRnahmen einschl. der Pflanzungen haben somit einen wesentlichen EinfluR auf die zukinftige
Gestaltung der Ortslage Meinsen.

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege sensiblen stédtebaulichen Situation,
sind an zukiinftige Baukdérper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfiigen, d. h. insbesondere
an die Hohe der baulichen Anlagen sowie der Dachform und -farbe zu stellen.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neuer Gebdude einen Rahmen setzen, wie er bis vor
einigen Jahrzehnten durch Gbliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und erkennbar ist.
Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

0 Sensible integration des Siedlungsabschnittes in das Orts- und Landschaftsbild des
OT Meinsen
0 Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen als auch sensiblen Ubergangsbereich der

Siedlung zur freien Landschaft.

Die Festsetzungen betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen
werden. Das Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch ermoglicht und gefordert. Der
Gestaltungsrahmen 143t ebenfalls noch Spielraum, wenn eine unzumutbare Belastung einzelner
entstehen wiirde.

Décher/Farben

Fiir die in der Ortslage Meinsen vorhandenen Geb&ude sind geneigte Dédcher von 28 - 48 Grad als
typisch anzusehen. Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes sind als Hauptbaukdrper somit nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Ortsuntypische Dachneigungen von
weniger als 28 bzw. mehr als 48 Grad werden somit ausgeschlossen.

Fir untergeordnete Geb&udeteile und Nebenanlagen sind Neigungen von 22 - 59 Grad zuléssig.

Damit sich Dachaufbauten in die geneigten Dachfldchen einfiigen und diese nicht beherrschen, wird
ihre Gesamtldnge auf 3/5 tel der Trauflinienlange begrenzt.

Als Material zur Dacheindeckung kommen sowohl! Ziegel als auch Betondachsteine in Betracht. In
Kombination mit den fiir die Dacheindeckung zulassigen Farben "rot" - "rotbraun”, soll der sich aus
der vorhandenen Ortslage ergebende Charakter (liberwiegend rote bzw. braune Dachziegel/steine)
auch in Richtung dstiicher Orisrand weitergefiiht werden. Hingegen werden  Metallbieche,
Faserzement- und Kunststoffeindeckungen aufgrund ihres fehienden Bezuges zum historischen
Ortsbild und Bauformen sowie ihrer stérenden Wirkung auf das Landschaftsbild nicht zugelassen.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergérten und Energiedachkonstruktionen
als auch Grasdédcher sind im Rahmen dieser Satzung zulédssig und erwiinscht, um neuzeitliche
Baustile bzw. 6kologischen Bauformen Maglichkeiten der Anwendung zu erdffnen.

Hohen

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart geprigt, daf die derzeit den
Siedlungsrand bestimmenden Wohngebdude sowie Nebenanlagen die Héhenentwicklung durch die
liberwiegende Eingeschossigkeit als maRgebliche Grofke vorgeben.

Gerade in dem o.g. Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft wirkt sich die
Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebdude hinsichtlich ihrer landschaftlichen Gesamtwirkung
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entscheidend und langfristig auf das Geprége des Siedlungsrandes in der Ortslage Meinsen,
insbesondere bei Beriicksichtigung der vorhandenen topographischen Situation, aus. Aus diesem
Grund ist eine Hohenfestsetzung der Einzelgebdude bezogen auf die jeweiligen maximalen
Traufhthen festgelegt.

Die Festsetzung der Traufhohen soll verhindern, dal die Baukorper mit ihren Kellergeschossen oder
Dachgeschossen zu hoch aus dem Erdreich in Erscheinung treten. Die Traufhthe wird als &uRere
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachfliche definiert. In den ortlichen Bauvorschriften (iber
Gestaltung ist daher fesigesetzt, daR die Traufh6he, ausgehend vom Bezugspunkt, bei einer
eingeschossigen Bauweise maximal 4,00 m betragen darf.

Wegen des z.T. geneigten Geléndes ist eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe um einen
bestimmten Zuschlag mdoglich. Steigt das Geldnde, so diirfen die 0.g. MaRe um einen Zuschlag
iiberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der
gewachsenen Geldndeoberfliche gemessen an der der Verkehrsflaiche zugewandten Seite des
Gebdudes und der Bezugsebene. Da die dffentliche Verkehrsfliche als Bezugsebene der
Hohenfestsetzung ein Gefélle aufweisen kann, gilt das mittlere MaR pro Grundsticksbreite als
"maRgebliche Bezugshdhe", immer bezogen auf die 6ffentliche Verkehrsflache im Ausbauzustand.

5.5 Belange des Umweltschutzes

5.5.1. Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u. a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichligen. Auf Grundlage
des § 8 a BNatSchG ist schon auf der Ebene der Bauleitplanung iiber den Umgang mit Natur und
Landschaft innerhalb des Planbereiches zu entscheiden. Es ist darzulegen, ob dieser B-Plan einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft mit der Folge von Ausgleichs-/Um- oder
ErsatzmaRnahmen darstelit.

Auf die Ausarbeitung eines separaten Griinordnungsplanes ist im Rahmen dieser Bauleitplanung
aufgrund der geringen PlangebietsgroRe verzichtet worden. Innerhalb des Plangebietes sind
iberwiegend landwirtschafiliche Flachen (Griinland) und keine gr6feren zusammenhéngenden
Fi&chen mit mittlerer bis hoher dkologischer Wertigkeit (z. B. Artenvielfalt) vorhanden.

e Naturrdumlicher Bestand

GemdaR der Bodenkarte des Katasteramtes Rinteln (1989) steilt sich der Boden im Plangebiet wie
folgt dar: Pseudogley, meist nur schwach staunaR, in tieferen Lagen Gley, aus LOR {ber
Grundmoréne, ortlich iber Kalkstein. Der Boden ist tonig bis stark tonig.

Das Plangebiet ist im gegenwértigen Zustand (Wiese/Griinland) als Kaltlufiproduzent anzussehen,
wobei die FlieRrichtung in norddstlicher sowie nordwestlicher Richtung gegeben ist. Das Plangebiet
des B-Planes Nr. 4 "Meinser StraRBe", OT Meinsen, liegt nicht in einem ausgewiesenen bzw. in
Planung befindlichen Wasserschutzgebiet.

e Aktuelle Situation

Die derzeitige Situation im Bereich der von dieser Bauleitplanung betroffenen Flachen ist geprégt
durch einen artenarmen Grasbestand, der am o6stlichen Rand in reine Ackerflichen bzw. am
siidlichen Rand des Plangebietes durch stra3enbegleitende Obstb&dume begrenzt wird.

Die Eignung dieser, sowie angrenzender Flachen fiir die Erholungsnutzung ist auch aufgrund der z. T.
durch die intensive Landwirtschaft ausgerdumten und verarmien Landschaft als sehr gering
anzusehen. Durch die Ortsrandlage wird ein fiir den Betrachter attraktiver Ausblick auf die &stlich und
nordostlich an diese Festsetzung angrenzende freie Feldmark gewéhrt. Ein- bzw. Ausblicke auf die



Bebauungsplan Nr. 4 "Meinser Strafle”, OT Meinsen, einschl. értlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung 9

Ortslage Hilsede sind in Ostlicher Richtung gegeben. Die Ortslagen Meinsen und Hilsede werden
durch stralenbegleitende Obstbaumbestinde strukturiert und verbunden.

¢ Zusammenfassende Konfliktanalyse

- {m Rahmen der Bauaktivitdten innerhalb des Planbereiches werden die Bodenverhéltnisse durch
Verdichtung und Versiegelung stark verdndert mit der Folge, daB die Leistungsféahigkeit dieses
kleinraumigen Naturhaushaltes insbesondere hinsichtlich der Ableitung des Oberflaichenwassers und
der derzeit vorhandenen Artenstruktur gestort wird. Dieser Aspekt ist jedoch zeitlich auf die
Bauphase begrenzt. Insbesondere kdnnen Beeintrachtigungen oder Schadigungen vorhandener
Obstbdume bzw. an den Grundstiicksgrenzen z. T. vorhandene Vegetationsbesténde durch
Baufahrzeuge nicht ausgeschlossen werden.

- Durch die Bebauung der bisherigen Freifldchen wird die Flache als Frischluftproduzent nicht mehr
wirksam. Die kleinklimatischen Verhaltnisse verdndern sich deutlich. Durch die Neugestaltung im
Bereich der privaten Freiflichen kann dieser Eingriff ausgeglichen werden. Das Biotoppotential ist
mittelfristig regenerierbar.

- Das Landschaftsbild wird durch die mit dieser Planung verbundenen Siedlungsausdehnung
beeintrichtigt, da der jetzige Siedlungsraum hinsichtlich des Uberganges zur freien Landschaft
keine fiir das Landschaftsbild hinreichende Bepflanzung und Ausformung eines Griinelementes
aufweist (einsehbare Blickbeziehungen auf vorhandene Raumkanten - bauliche Anlagen -).

Durch die deutliche Ausprégung eines Gehdlzstreifens kann eine eindeutige Abgrenzung des neuen
Siedlungsbereiches zur freien Landschaft i. S. eines Weichbildes i. V. m. einer raumwirksamen
Durchgriinung des Plangebietes erzielt werden.

Aus der Konfliktanalyse folgt, daf durch den B-Plan ein Eingriff in Natur und Landschaft i. S. von
§ 8 BNatSchG vorbereitet wird, so daR § 8 a BNatSchG auf den B-Plan anzuwenden ist und (iber
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ggf. Ersatzmanahmen zu entscheiden ist.

e Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- Durch die Wah! und Ausformung des Plangebietes (landwirtschaftliche Fidchen) leistet diese
Bauleitplanung einen Beitrag zur Vermeidung und Minderung potentieller Eingriffe in Natur und
Landschaft. Es werden nur die Fldchen fiir die Bauleitplanung in Anspruch genommen, die fiir die
bauliche Entwicklung innerhalb des OT Meinsen erforderlich und schon im FNP der
Samtgemeinde als Baufldchen gekennzeichnet sind.

- Zum Schutz der Siidlich an das Plangebiet angrenzenden Obstbdume (Meinser Strafle)
wird eine 5 m breite Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt. Hiermit wird
bewirkt, daf® das unmittelbare Umfeld der dort vorhandenen Baume durch einen Pflanzstreifen i. S.
eines Schutzbereiches vor Beeintrachtigungen und Schédigungen geschiitzt wird. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind erforderliche Zufahrten zur ErschlieBung der jeweiligen Grundstiicke.
Die Zufahrten im Bereich der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
diirfen je Grundstiick eine max. Breite von 5 m aufweisen.

- Zur Durchgriinung des Plangebietes ist im B-Plan die Festsetzung von privaten Griinflachen und
deren Ausformung weitergehend festgesetzt, daB nunmehr je 400 gm Grundstiicksflache ein
Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die zu pflanzenden Bdume
miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Héhe oder als wirksamer
Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden. Weitergehend ist festgesetzt, da
die Anpflanzungen auf den Grundstiicken zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen (d. h. mit der
erstmaligen gartnerischen Anlegung der unbebauten Grundstiicksflichen) vorzunehmen sind.

- Es ist festgesetzt, dall Grundstiickszufahrten nur mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen
sind.

- Als weitere interne KompensationsmaRnahme wird im B-Plan textlich festgesetzt, daf im Bereich
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
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BauGB eine Strauchhecke mit Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die
entsprechenden zu pflanzenden Baume und Striucher sind der Anlage 1 der Begriindung dieses
B-Planes zu entnehmen. Darliberhinaus ist festgelegt, daf auf den o. g. Flachen 20 % Biume als
Heister in einer H6he von mind. 2 m und 80 % Straucher zu pflanzen sind. Die Pflanzungen sind so
anzulegen, dal sich ein artenreiches freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann (dreireihige Hecke).
Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Fldchen
anzulegen.

- Bei Berticksichtigung der unten dargestellten Flachenbilanzierung kann
durch die im B-Plan vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der mit dieser
Bauleitplanung verbundene erhebliche Eingriff in Natur- und Landschaft ausgeglichen werden.

Flichenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen der B-Plan-Umsetzung auf Natur und
Landschaft

Flachentyp Gesamtflache  max.versiegelba- Fldchen in
ingm re Fldcheingm gm
Grundstlcksflachen (WA) 11.310
Uberbaubar auf Grundstiicken mit GRZ 0,25 2.828
Uberschreitung der GFZ (50%) 1.413
Flachen mit Pflanzbindung 2.480
Rest (Griinanlagen, Gérten) 4.079
Flachen fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte * 510
Offentliche Verkehrsflachen - FuBweg - 210 210
-unbefestigt-
Summe 11.520 4.751 6.769

*) § 4 der textl. Festsetzungen ist entsprechend berticksichtigt worden.

Bei einer Versiegelung von 3.338 gm und einem Kompensationsfaktor = 0,5 sind ca. 2.376 gm zu
kompensieren. Der B-Plan enthalt neben der Ausweisung von Pflanzflachen (2.480 gm) noch
.qualitative” Festsetzungen (Versickerung, Dachform und-farbe). Die Vereinbarkeit dieses B-Planes
mit den Belangen von Natur und Landschatft ist daher ableitbar.

@ Flachenbilanz

Die nachfolgend dargestellte Fldchenbilanz orientiert sich an einem Bewertungsrahmen, der eine
liberschlagige Berechnung der Wertigkeit des B-Plangebietes vor und nach der Bebauung zuléRt
(nach: Stadt Hannover, 1994, unvertffentliches manuskript; s. Anlage).
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1 2 3 4 5 6
Bestand Planung
Flachennutzung Bewertungs- FlachengroRe Wert Flachengrofie Wert Differenz
faktor 1 2

Acker 0,31 5.250,00 1.627,00 0 0 - -
1.627,00
Grasweg 0,35 210,00 73,00 0 0 -
73,00
Strafle 02 0 510,00 102,00
102,00
Fulweg 0,2 0 0 210,00 42,00
42,00
intensiv Grinland 0,40 4. 563,00 1.825,00 0 0 -
1.825,00
Grabeland Fist. 9/2 0,35 621,00 217,00 0 0 -
217,00

Fist. 9/9 0,4 435,00 174,00 0 0 -
174,00
Gebaude 0,0 276,00 0 0 0 0
Fichtenkultur 0,25 165,00 41,00 -
41,00 i
M 025ges. e e 11.310,00 e
-Bauflachen 0,0 0 0 2.827,00 0
0
-Flachen fur die
Nebenanlagen etc. 0,15 1.414,00 212,00
212,00
~hicht Gberbaubar
mit Pflanzgebot 0,75 2.480,00 1.836,00
1.836,00
- hicht Uberbaubar
ohne Pflanzgebot 0,45 4.079,00 1.836,00
1.836,00
gesamt: 11.520,00 3.957,00 11.520,00 4.052,00 +95

Bei Gegeniiberstellung der Spalten 4 und 6 ergibt sich ein "UberschuR" von 95 Punkten; d. h. bei
Berticksichtigung der griinordnerischen Vorschldge ist ein Ausgleich fiir die durch die vorgesehene
Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes gegeben.
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5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung eine untergeordnete Rolle
ein, da aufgrund der Lage des Plangebietes am westlichen Ortsrand keine das MI-Gebiet erheblich
peeintrdachtigenden Immissionsquellen (Kfz-Verkehr, Gewerbebetriebe etc.) im unmittelbaren
Nahbereich des Plangebietes vorhanden sind. Von der siidlich angrenzenden Meinser Strale gehen
aufgrund der geringen Verkehrsfrequentierung keine erheblichen Immissionen aus. Mdogliche
Geruchsimmissionen, z. B. durch Bewirtschaftung benachbarter Ackerflichen, sind eher als
untergeordnet bzw. als ortstypisch einzustufen und filhren nicht zu bauplanungsrechtlichen
Konsequenzen hinsichtlich etwaiger Schutzabsténde, Auflagen o. &.

5.5.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes des B-Planes Nr. 4
"Meinser Stra3e", OT Meinsen, keine Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden.
Dariiber hinaus gibt es zum gegenwértigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdogliche
kontaminierte Fldchen hinweisen.

6. Flachenbilanz
Die Gesamtfiache des Plangebietes umfaBt ca. 11.520 ha.

~ Mischgebiet 11.310 gm
- Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte 850 gm
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern 2.480 gm

- Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweck-
bestimmung FulRweg 210 gm

Summe 11.520 gm

Der B-Plan Nr 4 ,Meinser StraRe”, OT Meinsen, nimmt die v. g. Vorschidge und MalRnahmen zur
Kompensation auf. Es ist daher davon auszugehen, daR der im Plangebiet durch Bebauung und
Versiegelung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen Festsetzungen zur
Durchgriinung, Rahmeneingriinung sowie zur Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers
innerhalb des Plangebietes kompensiert wird.

7. Durchfiihrung des B-Planes
7.1 Bodenordnende Manahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
erforderlichen offentlichen Verkehrsflichen werden von der Gemeinde Hiisede erworben. Die
abzuteilenden Baugrundstiicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf- bzw.
Bauinteressenten weiter verauBert.
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7.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom kann von dem Energieversorgungsunternehmen HASTRA sichergestellt
werden.

Hinsichtlich der Belange des Brandschutzes wird darauf hingewiesen, daB bei der fiir den
Brandschutz des LK Schaumburg zusténdigen Stelle ein Loschwasserplan i. M. 1 : 5.000 mit den
notwendigen Unterlagen einzureichen ist.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg
iber den AnschluB an die in der Meinser Stral3e vorhandenen Leitungen.

Die geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt lber die innerhalb
des Plangebietes zu realisierenden Schmutzwasserkanéle mit Anschiuf3 an die Meinser Strafle.

Zur Sicherung der entsprechenden Kanaltrassen sind im B-Plan Flachen mit Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten festgesetzt.

Um die Belange der Oberfldchenwasserableitung im B-Plan hinreichend zu beriicksichtigen, wurde
von. einem qualifizierten Ing.-Biiro  eine Berechnung des anfallenden Oberfidchenwassers
durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt und zur Anwendung empfohlen:

Das Plangebiet, rd. 1,17 ha groB, soll dezentral {iber eine kombinierte Mulden- und
Schachtversickerung gem. ATV A 138 entwéssert werden.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde ein GesamtabfluBbeiwert von 0,45 ermittelt.

Auf den Grundstlicken sind somit jeweils eine Versickerungsmulde mit ca. 40 gm Flache und ein
dahinter geschalteter Versickerungsschacht anzuordnen. Die Wege und Zufahrten sollten als
Spurplattenwege mit innenliegender Mulde, als Schotterrasenmulde oder Rasenpflastermulde
hergestellt werden. Uber die Mulden wird das anfallende Oberflichenwasser an den Wegenden
jeweils in einen Versickerungsschacht mit vorgeschaltetem Nafschlammfang eingeleitet. Das
natiirliche Geléndegefélle parallel zu den Wegen, die Geldndeneigungsgruppe 1l und die geringe
AbfluBspende der Wege begtinstigen dieses Entwisserungskonzept. Die Schéchte, bestehend aus
Sickerschéachten DN 1000, bis 4 m tief werden allseitig mit mind. 1 m Kies 8/16 mm umrandet, um
ein gréReres Speichervolumen und eine gréRere Sickerfldche zu erhalten.

Durch die Verbindung mit der vorgeschalteten Sickermulde ist auch die Speicherung und
Versickerung von 10jéhrigem Starkregen (r 15, n=0,1) moglich.

Im B-Plan ist im § 6 der textl. Festsetzung auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt,
daB als interne  Kompensationsmanahme das auf den Grundstiicken anfallende
Oberflichenwasser zur Versickerung zu bringen ist. Die konkrete Dimensionierung der jeweiligen
Schiuckschéchte wird im Rahmen des konkreten Entwisserungsantrages darzulegen sein. Dies gilt
auch fiir den FuRweg.

Es wird darauf hingewiesen, daB fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit den StraRenbau- und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager es notwendig ist,
daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbreich dem Fernmeldeamt 2, Postfach
90 12, 3001 Hannover 1, Dienststelle T 1 L, Tel. 0511/60077-6952, mind. 9 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Hiilsede entstehen zur Realisierung dieses B-Planes Kosten i. S. des § 127 BauGB i.
H. von ca. 25.000,00 DM.
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8. Abwégung
Teil A: Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

In der Zeit vom 25.10.94 - 12.12.94 wurden die Trager offentlicher Belange an der 0. g.
Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Nach Ablauf der Frist liegen folgende
Anregungen und/oder Bedenken vor:

- Telekom Direktion Hannover

- Bezirksregierung Hannover

- Staatliches Amt flir Wasser und Abfall Hildesheim
. Landwirtschaftskammer Hannover

- Hastra

. Amt fiir Agrarstruktur Hannover

- Landkreis Schaumburg

-. Telekom Direktion Hannover

Gegen den Bebauungsplan Nr. 4 ,Meinser StraRe“,Gemeinde Hiilsede, OT Meinsen, Samtgemeinde

Rodenberg werden keine Einwénde geltend gemacht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dal fiir den
rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
Baumafinahmen anderer Leitungstrdger es notwendig ist, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 1 Hannover, Postfach 9011, 30001
Hannover, Dienststelle SuN, Telefon 0511/308-9516 mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden sollen.

Priifung und Abwagung:

Der 0. g. Hinweis zur Beteiligung der Telekom Direktion Hannover, Dienststelle SuN wird im Rahmen
der Begriindung im Kapitel 7.2 ,Ver- und Entsorgung" aufgenommen.

Ergebnis:

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

- Bezirksregierung Hannover

GeméR § 4 Abs. 1 BauGB wird zu dem Entwurf des o. g. Plangebietes wie folgt Stellung genommen:

Aus Sicht der Denkmalpflege ist das im anliegenden Kartenausschnitt markierte Gebdude Meinser
StraBe Nr. 2 als Baudenkmal gem. § 3 Abs. 2 NDSchG nachrichtlich zu tibernehmen.

Im Gbrigen wird darauf hingewiesen, daR nach den Unterlagen der Gemeinde Hiilsede fiir den Ortsteil
Meinsen bereits ein Bebauungsplan Nr. 3 ,Steinbult® existiert; es wird um entsprechende
Uberpriifung gebeten.

Priifung und Abwégung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Meinser StraRe“, Gemeinde Hilsede, OT Meinsen,

einschl. drtlicher Bauvorschriften, wird derart ergénzt, dal das Geb&dude Meinser Strae Nr. 2 als
Baudenkmal gem. § 3 Abs. 2 NDSchG nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt wird. Eine erneute
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sffentliche Auslegung ist nicht erforderlich, da die Grundziige der Planung durch die nachrichtliche
Darstellung als Baudenkmal nicht beriihrt werden. Den Eigentiimern des in der v. g. Anderung
petroffenen Grundstiickes und den von der Anderung beriihrten Tréger offentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Aufgrund eines redaktionellen Versehens wird die laufende Nummer dieses B-Planes geéndert und
erhalt nun die Nummer 4. Die Nr. 3 war schon fiir den B-Plan ,Steinbult”. Die nachfoigenden
Abwigungstexte enthalten daher schon die neue Nummerierung ,4“.

Ergebnis:

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

- Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim

Gegen den o. a. Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn die
Ver- und Entsorgung des Baugebietes wie in der Begriindung unter Punkt 7.2 vorgesehen,
ordnungsgeman sichergestellt wird.

Soliten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- bzw. Abfallbehérde
umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Von hier aus wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen
freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und beseitigt
oder gesichert sind bzw. die Unschéadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

Altlastenverdachtsfélle

Zum Beteiligungszeitpunkt sind dem STAWA Hildesheim im Planbereich keine Altlasten bzw. -
verdachtsflichen (gem. § 18 NAbfG) gemeldet bzw. bekannt geworden.

Prifung und Abwégung:

Im Rahmen der Begriindung des B-Planes Nr. 4 ,Meinser StraBe“, OT Meinsen, ist in Kap. 5.5.3
darauf hingewiesen worden, daB der Gemeinde Hiilsede und der Samtgemeinde Rodenberg zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt keine Altlastenverdachtsfalle innerhalb des v. g. Planbereiches bekannt
sind. Der LK Schaumburg hat mit seinem Schr. v. 09.12.1994 keinen Hinweis auf etwaige im
Plangebiet befindliche kontaminierte Betriebsflachen oder Altlasten gegeben.

In die Begriindung des B-Planes wird dennoch folgender Hinweis eingefiigt:

~S0llten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere \Wasser- bzw. Abfallbehdrde
umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.”

Ergebnis:

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

- Landwirtschaftskammer Hannover

G?gen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Meinser Strale", Gemeinde Hiilsede, werden
keine Bedenken geltend gemacht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daR sich nérdlich des
Plangebietes ein Betriebshof mit Pferdehaltung befindet. Die Hof- und Griinfidchen, die den Pferden
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als Auslauf dienen, reichen bis auf wenige Meter an die nordliche Grenze des Plangebietes heran.
Bedingt durch diese Tierhaltung ist im Plangebiet im Sommer mit verstirktem Auftreten von Fliegen
zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis ist unter Punkt 5.5.2 Immissionsschutz in die Begriindung
zum B-Plan aufzunehmen.

prifung und Anwédgung:

Als Art der baulichen Nutzung ist innerhalb des B-Planes Nr. 4 ,Meinser StraRe®, Gemeinde
Hiilsede, OT Meinsen, ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt worden. Die Festsetzung des
Mischgebietes ist unter anderem auch erfolgt, um auf die gemischte und dorflich geprégte
Nutzungsstruktur innerhalb des OT Meinsen einzugehen und Riicksicht zu nehmen. Aufgrund des
festgesetzten Mischgebietes sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen der potentiellen im
Plangebiet befindlichen oder angrenzenden Nutzungen ableitbar. Es wird jedoch in den unter den
punkt 5.5.2 ,Immissionsschutz" der Begriindung der Hinweis auf die nordlich angrenzende
Tierhaltung (Pferdeweide) aufgenommen.

Ergebnis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

- Hannover-Braunschweigische Stromversorgungs-Aktiengesellschaft (HASTRA)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Meinser StraRe*, Gemeinde Hilsede, OT
 Meinsen, werden keine Bedenken erhoben. Das Plangebiet kann aus dem vorhandenen Orisnetz
_ Meinsen mit Strom versorgt werden. Es wird noch auf einen redaktionellen Fehler im Punkt 7.2 der
Begriindung des Bebauungsplanes hingewiesen, wo irrtiimlich das EVU Wesertal als zustindiger
Versorger aufgefiihrt ist.

Prifung und Abwigung:

Die Begriindung des Bebauungsplan Nr. 4 ,Meinser Strale“, Gemeinde Hiilsede, wird im Punkt 7.2
derart korrigiert, daR dort nunmehr die Hannover Braunschweigische Stromversorgungs -
Aktiengeselischaft (HASTRA) aufgenommen wird.

Ergebnis:

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

- Amt fur Agrarstruktur Hannover

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, wenn die Grundeigentiimer
verkaufsbereit sind und Nachteile im Hinblick auf die geplante Bepflanzung fiir die Landwirtschaft
_ nicht zu erwarten sind. Die ungiinstige Abgrenzung zu der verbleibenden landwirtschaftlichen Fliche
wird als Nachteil gesehen und sollte nochmals mit dem Grundstiickseigentiimer gepriift werden.

Priifung und Abwigung:

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 4 JMeinser Strake*, Gemeinde Hiilsede, OT Meinsen, erfolgt in
Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern. Durch die im Bebauungsplan
vorgesehene und fiir die Kompensation des im Plangebiet stattfindenden Eingriffes erforderlichen
Anpflanzungen auf den Grundstiicksflichen (Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen zu befiirchten. Die vorgesehenen Pflanzstreifen sind zur
Ortsrandeingriinung und zur v. g. Kompensation des im Plangebiet stattfindenden Eingriffes in Natur
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und Landschaft erforderlich. Innerhalb der z. T. 10 m breiten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen
und Striauchern ist die Pflanzung von gro- und kleinkronigen B&umen und Strduchern derart
_ maglich, daB an der Innenseite des Pflanzstreifens die groBkronigen Bdume gepflanzt werden
_ kénnen. Somit kommt es nicht zu den angedeuteten und befiirchteten Beeintrachtigungen auf den
_ penachbarten Ackerflachen (etwa durch Wurzel- oder Schattenbildung).

_ Hinsichtlich der ungiinstigen Abgrenzung des Plangebietes zu den verbleibenden landwirtschaftlichen
_ Flachen sei darauf hingewiesen, dal die betroffenen angrenzenden Eigentiimer mit der Planung
_ soweit einverstanden sind. Die &stliche Grenze des Plangebietes bildet mit den nérdlich
_ angrenzenden Weidefléchen eine sinnvolle Abrundung und fiihrt somit nicht zu Beeintréchtigungen
~ der.Landwirtschaft. Die seitens des Grundstiickseigentiimers vorgesehene Parzellierung (bzgl. der
Lage der nordlichen Plangebietsgrenzen) wiederspricht nicht den Zielsetzungen des B-Planes. Diese
_ist so vorgesehen, dal® auch entlang der nordlichen Plangebietsgrenze keine landwirtschaftlichen
_ bzw. ackerbaulich schlecht nutzbare Fldchen verbleiben. Hier ist vielmehr eine ,gértnerische*
_ Nutzung vorgesehen.

Ergebnis:

| Die Hinweise werden beriicksichtigt.

- Landkreis - Schaumburg
_ a) Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

_ Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weisen wir darauf hin, daR bei Aufstellung des o. g.
_ Bebauungspanes auch die Loschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur Léschwasserentnahme
_ DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auBerdem die Zuwegungen zu
_ bebauten Grundstiicken fiir die Feuerwehr jederzeit gewéhrleistet sein miissen.

~ Die Samtgemeinde Rodenberg hat gem. §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978,
. zuletzt- gedndert durch das Gesetz vom 29.02.1984, die It. § 42 NBauO fiir die Erteilung von
_ Baugenehmigungen erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

_ Fiir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermenge sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) -
_ Arbeitsblatt W 405/Juli 1978- zu bemessen. Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet

betrégt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung 800
U/min. fir eine Loschzeit von mind. 2 Stunden. Die Léschwassermengen sind iber die
_ Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

_ Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung und
_ erforderlichenfalls  durch  zusétzliche unabhéngige Loschwasserentnahmestellen, z. B.
_ Loschwasserteiche, Léschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
_ Loschwasserplan, MaRstab 1:5 000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen. Der
_ Léschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zusténdige Stelle des Landkreises, zusammen mit den
_ sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wassewersorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, miissen einen
Mlndestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem
_ Ldschwasserbedarf.

Zu_r Léschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen Hydranten zu installieren
bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung oder
Sauganschliisse bei Entnahme von Léschwasser aus unabhangigen Loschwasserentnahmestellen.

Fir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/1-VII
Zu beachten. Fiir Loschwassersauganschliisse gilt die DIN 14 244,
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Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
sie sind freizuhalten und miissen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Priifung und Abwégung:

_ Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und insbesondere die Belange des Feuerschutzes
_ hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Léschwassermengen, Anordnung von Hydranten im
_ gffentlichen StraBenraum u. a. sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Diese Belange
_werden bei der konkreten  Ausbauplanung der entsprechenden  Kanalbau- und
_ stragenbaumaRnahmen berlicksichtigt.

In die Begriindung zum B-Plan Nr.4 "Meinser Strake", Gemeinde Hiilsede, OT Meinsen, einschl.
. grilicher Bauvorschriften {iber Gestaltung, wird der Hinweis aufgenommen, daf’ der fiir Brandschutz
zustandigen Stelle des Landkreises ein Loschwasserplan i. M. 1 : 5.000 mit den notwendigen
_ Unterlagen zuzustellen ist.

Ergebnis:

_ Die Hinweise werden beriicksichtigt.

_ b) Amt fiir Naturschutz

_ Zu dem o. a. Vorhaben nehmen wir aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie
_ folgt Stellung:

Gegeniiber der Uberplanung des Bereiches zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Meinser StraRe* zum Zweck
_ der Wohnbebauung bestehen aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
_ grundsétzlichen Bedenken.

_ Bedenken bestehen in bezug auf die fiir diesen Bereich nur sehr grobmaschig durchgefiihrte
_ Bestandaufnahme und Bewertung. So ergeben sich aus naturschutzfachllicher Sicht nachfolgend
_aufgefiihrte Fragestellungen:

- Wie wird der nicht in der Bestandaufnahme aufgefiihrte &ltere Koniferenbestand an der
westlichen Plangebietsgrenze in bezug auf seine Funktionen, wie z. B. Wind- und Sichtschutz
sowie der Gkologischen Wertigkeit, bewertet? Wie soll mit diesem Bestand verfahren werden
und sind als Kompensationsmalnahmen anrechenbare Aufwertungen in diesem Bereich moglich
bzw. wie hoch sind sie zu werten?

- Bei einem GroBteil der Brache- bzw. Grinlandflachen des Plangebietes handelt es sich um
artenreiche Bestande, dieses wurde in der Bestandsaufnahme und Bewertung nicht
beriicksichtigt. Aus welchem 6kologischen Kriterien heraus wird in diesen Bereichen der
quantitativ geringe Kompensationsumfang von ca. 1 : 0,5 (Versiegelung gegeniiber
Kompensation) gewéhlt.

- An der ndrdlichen Ausbuchtung des Plangebietes befindet sich zur Zeit ein alter, extensiv
genutzter Hausgarten (was nicht aus der Bestandserhebung zu entnehmen ist) mit einer
tkologischen Wertigkeit, wie sie in neugestalteten und intensiv genutzten Hausgérten nicht
entstehen kann. In welcher Form kann dieser Bereich noch 6kologisch aufgewertet werden und
in welcher Hohe kdnnen mdgliche KompensationsmaBnahmen in diesem Bereich angerechnet
werden?

- Bleibt der Erdwall an der Plangebietsgrenze erhalten?

-~ Wieviel bis max. 5 m breite Zufahrten werden aller Voraussicht nach durch die
Pflanzgebotszonen gelegt?
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sofern sich nach, aus naturschutzfachlicher Sicht qualifizierter, Bearbeitung der Fragestellungen ein
Kompensationsdefizit ergibt, ist dieses durch geeignete MaRnahmen und Festsetzungen
auszugleichen.

Priifung und Abwigung

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Meinser Stralle“, wird hinsichtlich der durchgefiihrten
Bestandsaufnahme und Bewertung erganzt. Auf der Grundlage einer noch differenzierter
vorgenommenen Bestandserhebung wurde auch eine neue Fldchenbilanz erarbeitet, die sich an
einen Bewertungsrahmen orientiert, der eine Berechnung der Wertigkeit des B-Plangebietes vor und
nach der Bebauung zuldBt. Diese Flachenbilanzierung und der darin beriicksichtigte
Bewertungsrahmen basiert auf einem unvertffentlichten Manuskript der Stadt Hannover (siehe
Anlage der Begriindung).

In diesem Zusammenhang werden die aufgeworfenen Fragen hinsichtliich des im Plangebiet
befindlichen &lteren Koniferenbestandes, der vorhandenen artenreichen Brach- bzw. Griinlandflachen
_ sowie des extensiv genutzten Hausgartens im nérdlichen Bereich des Plangebietes bewertet und
. beriicksichtigt.

_ Beziiglich des genannten Erdwalles sei darauf hingewiesen, daR der Bebauungsplan hinsichtlich der
Oberflachengestaltung und -modellierung keine Aussagen trifft. Dies soll den potentiellen Anliegern
der jeweiligen Baugrundstiicke i. S. einer individuellen Grundstlicksgestaltung vorbehalten bleiben. In

§ 2 Abs. 3 der textl. Festsetzungen ist die Moglichkeit dargestellt, die festgesetzten Fldchen zum

_ Anpflanzen von B&dumen und Strduchern je Grundstiick durch eine max. 5 m breite Zufahrt zu

durchbrechen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine individuelle Gestaltung und Nutzung auch

_ hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefung der jeweiligen Grundstiicke zu gewéhrleisten. Dabei soll

_ jedoch der Gesamteindruck eines zum 6ffentlichen StraRenraum orientierten ,Griinareals* erkennbar

_bleiben. Die Breite der Zufahrten ist dabei auf 5 m begrenzt. Bei Beriicksichtigung der im

_ Bebauungsplan u. a. auch fiir die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes vorgesehenen

_ Festsetzung von Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die insbesondere der ErschlieBung der

_ hinteren* Grundstiicksflichen dienen, ist max. eine weitere Zufahrt denkbar (z. B. im Bereich des

_ Fist. 9/2). Diese fiihrt jedoch nicht zu einer erheblichen Qualitdtsminderung der in diesem Bereich

. vorgesehenen Vegetation.

_ Nachfolgend sei kurz die erarbeitete Eingriffsbilanzierung bzw. Flachenbilanzierung dargestellt.
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Flachenbilanz
1 2 3 4 5 6
Planung
Flachennutzung Bewertungs- FlachengroRe Wert Flachengroie Wert Differenz
faktor 1 2

 Acker 0,31 5.250,00 1.627,00 0 0 - 1.627,00

Grasweg 0,35 210,00 73,00 0 0 - 73,00

Strale 0,2 0 510,00 102,00 102,00

Futweg 0,2 0 0 210,00 42,00 42,00
: intensiv Grunland 0,40 4, 563,00 1.825,00 0 0 -1.825,00
~ Grabeland Fist. 9/2 0,35 621,00 217,00 0 0 - 217,00

Fist. 9/9 0,4 435,00 174,00 0 0 174,00

. Gebaude 0,0 276,00 0 0 0 0

Fichtenkuttur 0,25 165,00 41,00 - 41,00
. MI 0,25 (gesamt) — 11.310,00

-Bauflachen 0,0 0 0 2.827,00 o 0
__-Flachen fur die

Nebenanlagen etc. 0,15 1.414,00 212,00 212,00

-nicht Uberbaubar

mit Pflanzgebot 0,75 2.480,00 1.860,00 1.860,00

- hicht Oberbaubar
_ ohne Pflanzgebot 0,45 4.079,00 1.836,00 1.836,00
_ gesamt: 11.520,00 3.957,00 11.520,00 4.052,00 +95

',ﬁ Bei Gegeniiberstellung der Spalten 4 und 6 ergibt sich ein "UberschuB" von 95 Punkten; d. h. bei
Beriicksichtigung der griinordnerischen Vorschlage ist ein Ausgleich fiir die durch die vorgesehene
 Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gegeben.

Der B-Plan Nr 4 ,Meinser StraRe®, OT Meinsen, nimmt die v. g. Vorschldge und Manahmen zur
 Kompensation auf. Es ist daher davon auszugehen, dafl der im Plangebiet durch Bebauung und
Versiegelung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen Festsetzungen zur
 Durchgriinung, Rahmeneingriinung sowie zur Teilversickerung des anfallenden Oberflachenwassers

innerhalb des Plangebietes kompensiert wird.

_Ergebnis:

Die Hinweise und Anregungen werden berlicksichtigt.
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c) Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft
ziidem o. g. Bebauungsplan sind keine grundsétzlichen Bedenken vorzubringen.

Bei der vorgesehenen Niederschlagsentwisserung (iber Versickerungsanlagen sollte der planlosen
versickerung auf den Grundstiicken (Rasenflachen, Sickermulden) der Vorrang vor der Errichtung
von Sickerschéchten eingerdumt werden. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, da fir
die Errichtung von Sickerschichten eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich wird.

 Altablagerungen im Plangebiet sind derzeit nicht erkannt.

prisfung und Abwédgung:

_ Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist von einem qualifizierten Ingenieur-Biro die geordnete Ableitung
_ des anfallenden Oberflichenwassers im Hinblick auf Regenriickhaltung untersucht worden. Dabei war
_es Ziel der Untersuchung mdglichst auch starke Regenereignisse (10-jdhriges Regenereignis) im
_ Plangebiet zurtickzuhalten. In der Abwégung der Belange der individuellen Grundstiickgestaltung und
_ der Belange der mdoglichst naturnahen Ableitung des Oberflachenwassers ist inshesondere aus
Griinden der notwendigen und ausreichenden Riickhaltekapazitéat auf groRere Versickerungsmulden
 zu gunsten der Kombination Versickerungsmulden und Sickerschachte verzichtet worden. Durch
_ dieses vorgesehene Entwésserungskonzept kann die nachfolgende Vorflut wirksam entlastet bzw.
_nicht zusétzlich belastet werden. Zu gegebener Zeit werden sodann die notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisse beantragt.

Ergebnis:

Die Anregungen werden zum Teil beriicksichtigt.

d) Planungsamt

Aus der Sicht des Planungsamtes werden zur o. g. Planung folgende Anregungen und Bedenken
_ vorgebracht:

_Im Plangebiet sollen Wohnh&user gebaut werden. Die tatsdchliche Nutzung wird spéter als reines
 Wohngebiet, hichstens jedoch als allgemeines Wohngebiet einzustufen sein. Unmittelbar nérdlich
_ grenzt jedoch ein groRer landwirtschaftlicher Betrieb an. Dieses kiinftige Nebeneinander entspricht
_nicht der im § 1 Abs. 5 BauGB geforderten geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

AuBerdem ist dieser Bebauungsplan nicht gem. § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des
_ Flachennutzungsplanes entwickelt.

Priifung und Abwigung:

Im B-Plan Nr. 4 ,Meinser Strae*, OT Meinsen, ist die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6

‘;*BauNVO vorgesehen. Ein Mischgebiet dient gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

lm Rahmen dieses Bebauungsplanes wird von der Méglichkeit des § 1 Abs. 6 BauNVO Gebrauch
_9émacht, wonach im B-Plan festgesetzt werden kann, daR alle oder einzelne Ausnahmen, die in den
”*:P_langebieten nach den §§ 2-9 vorgesehen sind, nicht Bestandteil des B-Planes werden. Dariiber
hinaus wird von der Moglichkeit des § 1 Abs. 5 BauNVO Gebrauch gemacht, wonach im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann, daR bestimmte Arten von Nutzung die nach den §§ 2,4 - 9
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und 13 allgemein zulassig sind, nicht zuldssig sind....... , sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
_ Baugebietes gewahrt bleibt.

In§ 1 der textl. Festsetzung ist daher festgesetzt, dal innerhalb des festgesetzen Mischgebietes
_ Geschéfts- und Burordume, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltung, Vergniigungsstitten i. S. des § 4 a
_ Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
_ geprégt sind sowie ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
_ Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Bei Beriicksichtigung des allgemeinen Zulassigkeitskataloges gem. § 6 Abs. 2 BauNVO sind im
Mischgebiet folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:

Wohngebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
esundheitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe.

jese im festgesetzten Mischgebiet zuldssigen Nutzungen lassen im Vergleich zu den gem. §§ 3 und
4 BauNVO zuldssigen Nutzungen die bauplanungsrechtliche Entwicklung eines WA - Gebietes oder
ar eines WR - Gebietes nicht zu, da wie oben beschrieben, in dem hier in Rede stehenden B-Plan z.
. sonstige Gewerbebetriebe aligemein zuléssig sind bzw. sein sollen. Bei Betrachtung der in § 1
orgesehenen textl. Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 kann daher nicht unmittelbar auf die
ntstehung eines WA - oder WR - Gebietes abgestellt werden. Dieser Ansatz wird auch durch die
egriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 wiederlegt, worin auf die beabsichtigte potentiell gemischte
utzungsstruktur, die sich ortstypisch im Plangebiet einstellen soll, hingewiesen wird.

ie nordlich gelegene Hofstelle wird nicht als Vollerwerbsbetrieb gefiihrt. Mit Bezug auf den Hinweis
er Landwirtschaftskammer Hannover im Rahmen dieses Planaufstellungsverfahrens handelt es sich
m einen Betrieb mit Pferdehaltung. Aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstruktur und -intensitét
Pferdehaltung) der o. g. Hofstelle sind keine erheblichen Beeintréchtigungen fiir das beabsichtigte
ischgebiet erkennbar. Die Immissionsempfindlichkeit von landlich geprigten Mischgebieten (wie es
jer geplant ist) entspricht nahezu der Immissionsempfindlichkeit von Dorfgebieten. Daher ist ein im
ereich’ der nordlichen Plangebietsgrenze etwaig auftretender Nutzungskonflikt nicht ableitbar.
ielmehr entspricht das Nebeneinander vielfdltiger und die Umwelt nicht beeintrdchtigender
utzungen, wie sie in der Ortslage Meinsen jetzt auch schon anzutreffen sind, der Mischgebietstypik.
omit ist eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

insichtlich der Entwicklung der Festsetzung aus den Darstellung des wirksamen
lachennutzungsplanes sei darauf hingewiesen, daB im wirksamen FNP der Samtgemeinde
odenberg ein Dorfgebiet (MD) mit einer durchschnittlichen GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,2 und (in
inem jedoch sehr geringen Teilbereich) ein Gewerbegebiet (GE) mit einer durchschnittlichen GFZ =
.8 dargestelit ist. Die v. g. Darstellungen des Flachennutzungsplanes stellen mit der jeweiligen
augebietsausweisung einen bauplanungsrechtlich unflexibles Instrument dar. Zum Zeitpunkt der
ufstellung des Flachennutzungsplanes (1978/79) wurde der groBte Teil der Ortslage Meinsen
ufgrund der seinerzeit noch vorhandenen landwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetriebe als
D - Gebiet dargestellt. Fiir die Flachen der damals vorhandenen Gewerbebetriebe (westlich des
langebietes) wurde zur Betriebsicherung und -entwicklung entsprechend ein GE - Gebiet dargestellt.

n der damaligen Zeit wurde von der Entwicklung eines durch landwirtschaftliche Betriebe geprégten
 Dorfes einschl. der dazugehorigen gemischten Nutzungsstrukturen (Handwerk, Wohnen, Gewerbe)
usgegangen. Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft sind auch in der Ortslage Meinsen
ahlreiche Hofe aufgegeben bzw. umgenutzt worden. Dies betrifft sowohl den nérdlich an das
langebiet angrenzenden Hof (Nebenerwerb mit Pferdehaltung, méglicherweise mit Absichten der
mnutzung von Nebenanlagen zu Wohnungen) als auch westlich des Plangebietes gelegene
hemalige landwirtschaftliche Geb#ude, die nunmehr als Lager fiir einen dort befindlichen Zeltverleih
enutzt werden.

elbst der vormals im GE - Gebiet vorhandene Lackierereibetrieb ist an dem Standort nicht mehr
orhandenen. An seiner Stelle ist zwischenzeitlich ein Mehrfamilienwohnhaus errichtet worden.
usammenfassend ist daher zum gegenwirtigen Zeitpunkt aufgrund der dennoch vorhandenen
utzungsvielfalt (Zeltverleih, Nebenerwerbsbetrieb, Gastronomie, Wohnen) im unmittelbaren Umfeld
es Plangebietes eine gemischte Nutzungsstruktur anzutreffen.
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_ Bei Beriicksichtigung der v. g. gemischten Nutzungsstruktur, die nicht mehr die vormals beabsichtigte
_ porfentwicklung erkennen 1aBt, und des nunmehr anzuwendenen § 5 BauNVO kann ein MD - Gebiet
_picht mehr zweifelsfrei aus dem im Flachennutzungsplan dargesteliten MD - Gebiet entwickelt

_ werden.

Die Neufassung der Zweckbestimmung berticksichtigt, dal3 der Nutzungskatalog des MD -
bebietes auBer der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe
_ seit jeher alle Nutzungsarten, die ein solches Gebiet im herkémmiichen Sinne fiir seine
Versorgung, den Erwerb seiner Bewohner und an éffentlichen Einrichtungen bendtigt, umfafBt.
ach der Neufassung stehen dje Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
orstwirtschaftlicher Betriebe, das Wohnen, die Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetriebe nur scheinbar gleichrangig nebeneinander. Nach der Zweckbestimmung der
2uNVO 1990 haben die anderen im MD - Gebiet zuldssigen Nutzungsarten (Anlagen und

etriebe) auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschl. ihrer
ntwicklungsméglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen. (Abs. 1 Satz 2)“. (aus:
ickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, Kommentar unter besonderer Berlicksichtingung des
mweltschutzes mit ergédnzenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften 7. Auflage).

us der v. g. Kommentierung zu § 5 BauNVO geht hervor, daf aufgrund der nunmehr vorhandenen
utzungsstruktur und der fehlenden landwirtschaftlichen Pragung innerhalb des Bebauungsplanes ein
D - Gebiet nicht zweifelfrei festgesetzt werden kann. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4 soll
ielmehr auf die konkret in der Ortlichkeit vorhandenen Nutzungen Riicksicht genommen werden.
ies hat zur Folge, daR bei Beriicksichtigung der vorhandenen Gewerbebetriebe (Zeitverleih im
nmittelbaren Umfeld sowie einer Gartnerei im weiteren Umfeld) im B-Plan Nr. 4 ,Meinser Stralle®
in. Mischgebiet festgesetzt werden soll. Damit sich das festgesetzte Mischgebiet in die vorhanden
rislage einfiigt sind stérende Nutzungen, wie sie in § 1 der textl. Festsetzungen aufgefiihrt sind,
usgeschlossen.

usammenfassend konnte der SchiuB zugelassen werden, da aufgrund der vorhandenen Situation
nd der zu beriicksichtigenden bauplanungsrechtlichen Aspekte hinsichtlich des § 5 BauNVO, in
iesem konkreten Einzelfall ein Ml - Gebiet aus einem im FNP dargestellten MD - Gebiet entwickelt
erden kann. Bei Betrachtung der geringen Plangebietsgréfe und der nur geringfligigen Abweichung
er beabsichtigten Grundziige der Planung (MD) konnte daher eine Vereinbarkeit mit dem
ntwicklungsgebot gesehen werden.

a jedoch auch die Rechtsprechung und Kommentierung zum Thema ,Entwicklungsgebot” letzlich
uf den zu betrachtenden Einzelfall abstellt, wird aus Griinden der Rechtssicherheit des hier in Rede
tehenden B-Planes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 einschl. des im FNP dargestellten
E - Gebietes die Anderung des Flachennutzungsplanes in eine gemischte Baufldche betrieben.

_ Ergebnis:

Die Anregungen und Bedenken werden z.T. beriicksichtigt.
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9. Verfahrensvermerke

_ per Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stadtebau (IfR)

o N A AN 31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45

_ Hess. Oldendorf, 30.06.1995 Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung

am 05.07.1994

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemah § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 28.10.1994

orisiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 11.11.1994 bis 12.12.1994

emeindedirektor

er Rat der Gemeinde Hiilsede hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
emaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

m 23.05.1995

owie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung

S




Anlage 1

AusgleichsmaBnahme gem. § 2 der textlichen Festsetzungen

Heimische Gehé!iarten
straucher:

Ca - Corylus avellana

Cl - Crataegus laevigata
Cs - Cornus sanguinea
Ee - Euonymus europaeus
L x - Lonicera xylosteum
Ps - Prunus spinosa

Rc - Rhamnus cathartica
Rn - Ribes nigrum

Ro - Rosa canina

Sa - Salix aurita

Sc - Salix caprea

Sci - Salix cinerea

Sn - Sambucus nigra

Vo - Viburnum opulus

Biaume:

GrofRkronige Baume:

Aps - Acer pseudoplatanus
Apl - Acer platanoides

" Fe - Fraxinus excelsior
Fs - Fagus sylvatica

Pa - Prunus avium

Qr - Quercus robur

Tc - Tilis cordata

Mittelkronige Baume:

Ac - Acer campestre
Ag - Alnus glutinosa
Bp - Betula pendula
Cb - Carpinus betulus
Pt - Populus tremula
Pp - Prunus padus

So - Sorbus aucuparia

- Hasel

- WeilRdorn

- Hartriegel

- Pfaffenhiitchen

- Heckenkirsche

- Schiehe

- Kreuzdorn

- Schw. Johannisbeere
- Hundsrose

- Ohrweide

- Salweide

- Grauweide

- Schwarzer Holunder
- Schneeball

- Bergahom
- Spitzahorn

- Gem.

Esche

- Rotbuche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Winterlinde

- Feldahorn

- Schw

arzerle

- Sandbirke

- Hainbuche

- Zitterpappel

- Traubenkirsche
- Eberesche

Pflanzschema -Beispiel ohne Malstab:

3 Sa J te

3Ac | 3 Sc

3 Vo

3 Lx 3 Ro

4 Ca

3¢Cb

"3C1 | 4cCa

2 Lx

3Qr

4 Ro

30

2 Ca

3 Sn

3 ke 2 Sc

2 Vo

1Ro

Grundstick

sseitig




Mittel | Nr | Biotootyp | Wertspanne
0,95 2 Biolope der allen Ortskerne, landl. Siediungen und landwirtsch. Gehdfte (0,91-1,00)
0,95] 27| Binsen und simsenreiche Naflwiesen (0,91-1,00)
095 33! Feuchiweiden mit Binsen ' (0.91-1,00)
095! 411 Moorbirkenwalder _(0.91-1,00)
095 420 Weiden-Auwalder (0.91-1,00)

0,95, 43! Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Auwdider *|(0,91-1,00)
0,95 44' Eichen-Hainbuchenwdlder - Baumholz bis Altholz (0,91-1,00)
0,95 50! Perigras-Buchenwdider - Baumhotz bis Altholz (0,91-1,00)
095 51} Perlgas-Buchenwalder - - Aufforstung/Stangenhotz mit Krautschicht (0,91-1,00)
0,95; 52i Pedgras-Buchenwalder - Auﬂo:smng/Stadgenhctzohne Krautschicht (0,91-1,00)
0,95 102 Odermennigsdume (0,91-1,00)
-0,95] 107] MéadestBfiuren (0,91-1,00)
0,95 108] Mxdesifuren mit Gehdtznitialen - ) (0,91-1,00)
0,95] 108 Pestwurzfren ~_l0,91-1,00)
0,95 121| Zwergbinsenfiuren (0,91-1,00)
" 0,85 127 Natumihe vegetationsfreie Gewdsser (nicht ta'nporérj (0,91-1,00)
0.95] 128 Schlenken, Schwingrasen und Kolke, verlandete Torfstiche (0,91-1,00)
0,95i 129| Pfeifengrasstadium . (0,91-1,00)
0,951 120} Niedermoor-Grofseggenrieder (0,91-1,00)
0,95! 131] Kleinseggenredér . (0.91-1,00)
095! 132] -GroRbinsenbestinde (0,91-1,00)
0,95 133 Schneiderrieder 0,91-1,00)
0,95t 134] FluBuferschlelerfuren {0,91-1,00)
0,95 135] Sandheiden (0,91-1,00)
0,95i 136] . Sibergras-Promerasern (0,91-1,00)
0,95] 137] Sand-Magemasen (0,91-1,00)
0,95 138 . Kak-Hahkockenrasen {0,91-1,00) .
0,95 144] Sumpldotterblumenwiese - . . /f0,91-1,00)
0,851 31| Weidelgras-Fetiweiden, feuchte Ausbildung *|(0,81-0,80)
0,65 47| Saure Eichenmischwalder - Baumholz bis Altholz (0,81-0,50)
085 66| Baumreihen, Allesn - bber 14 cm Durchmesse? in Brusthdhe (0,81-0,90)
0,85 68| Emebiume - Gber 14 em Durchmesser in Brusthdhe - J(0,810,80) |
085! 70! Koeplbiume - Ober 14 cm Durchmesserin Brusthéhe . l0.81-0,80) .
0.85] 73| Moorbirkengebdsche - |(0,81-0,90)
085! 111] Rohrkolbearghrichte (0,81-0,90)
0,85 112] Rohrglarershdchie {0,81-0,90)
0,85 113] Schillrshrichte |(0,81-0.90)
* 0,85 114]. Teichsimsenrdhrichte {0,81-0,50)
0,851 115 ..6chwadenrShrichte (0,81-0,90)
0,85] 116] FlatterbinsentShrichte J(0,84-0,90)
0,85 117] FluRaven-Grollseggenrieder . |©.81-0,50)
0,85/ 118| Bachrdhrchte | -~ | (0,81-0,90)
0,85] 119] Sonstige Krautrshrichte |(0,81-0.90)
0,85] 120 Einjhrige Teichuferfluren (0,81-0,90)
0,851 122 Gewdsser mit Wasserdinsendecken (0,81-0,90)
0,851 123] ewasser mit Schwimmblatipfianzen (0.81-0,90)
0.85: 124: Gewasser mif Unterwasserpfianzen- |(0,81-0,90)
085 125! Tempordre Gewdsser - (0,81-0,90)
075 13| Stukhmreiche Garten mit Obstbiumen - -~ - (0,74-0,80)
' 0,75 20! Parkfriedhdfe (0,71-0,80)
075, 24;_Intensi gepflegte partnerische Anlagen mrtparkahnhchem Charakter (0,71-0,80)
075! 32{- Rotschwingelweiden . (0,71-0,80) .
-0,75{ 45; Eichen-Hainbuchenwélder - Auﬁorshnglstangenhotzmt Krautschicht [{0,71-0,80)
0.75 46{ Eichen-Hainbuchenwalder - Aufforstung/Stangenholz chne Krautschicht |0,71-0,80)
0,75 48! Sawre Eichenmischwalder - Aufforstung/Stangenholz mit Krautschicht {0,71-0,80)
0.75: 49; Saure Eichenmischwaiider - Aufforshng/Stangenholz ohne Krautschicht (0,71-0,80)
075! 53 Laublorste - Baumhalz bis Altholz i(0.71-0.80)
075! 56] Nadelholzforste - Baumholz bis Altholz 1(0,71-0.80)
075! . 59. Laub- und Nedelholzforste - Baumholz bis Altholz mit Krautschicht }(0,71-0.80)




Bictoptyp Wertspanne
Laub- und Nadelforste - Baumhelz bis Althotz ohne Krautschicht (0,71-0,80)
Sonstige Gehélze - Baumholz bis Altholz ) (0,71-0,80)
Kopfbéume - bis 14 em Durchmesser in Bmsthohe (0,71-0,80)
Schiehengebische’ . : (0,71-0,80)
Sonstige Hecken (freiwachsend) . ' (0,71-0,80)
Brennessel-Wegmalvenfluren (0.71-0,80),
Natterkopf-Kanigskerzenfiuren mit Gehdlzinitialen 0 N0,71-0,80)
Schwarznesselfluren . (0,71-0,80)
Mauemn mit Fugen- und Ritzenvegetation : (0,71-0,80)
Mauem und Hauswinde mit auffallender Fassadenbegriinung (0,71-0,80)
Bauerngérten o (0,61-0,70)
Glatthafer-Fettwiesen ; - . T |(0.61-0,70)
Fiulrasen ) (0,61-0,70)
Laubforste - Aufforstung/Stangenholz miit Krautschicht . (0,61-0,70)
571 Nadelhotzorste - Aufforstung/Stangenholz mit Krautschicht ) (0,61-0,70)
Laub- und Nadefhotzforste - Aufforstung/Stangenhotz mit Krautschicht (0,61-070) 1
Sonstige Gehdize - Aufforshmg/StangenholzmxtKrautschrcht . -7 |p6140.70)
Weidengehiische - - (0,61-0,70)
- Holundergebische und -vorvaldgebsche - - : {0,61-0,70)
: Vorwiegend aus Baumarten aufgebaute Vorwslder und Vorwaldgebiische ' (0,61-0,70)
0,65 76| Beerendickichte und -geblsche ' (0,61-0,70)
0,65 78] Besenginstergeblische - < " lo.610,70)
| 0,65]_81] Strauchpfiarzungen aus (berwiegend einheimischen Arten : (0,61-0,70)
§ [0 65! 82| Strauchpfianzungen aus (berwjegend einheimischen Arten . (0,61-0,70)
§ ; 0,65] 89| Steinkleefluren - - (0,61-0,70)
. 0,65 90| Steinkleefiuren mit Gehdizinitialen . . 1(0,61-0,70)
- 0,65 100] Verwiiderte Kutturpflanzenbestinde T ~1(0.610.70)
| 0.65] 105 Grasreiche Schiag- und Ruderalfiuren , (0.610,70)
| 0,65[_106]_Grasreiche Schlag- und Ruderalfuren it Gehdlzinfien (0,61-0,70)
0,55[ 10 Kieingartenanfagen - - (0,51-0,60)
§ D55 36| Hochstaudenreiche, nuderalisiérte Glatﬁ’ngme feachtfrischer Standorte (0,51-0,60)
0,55 38| Trockene Schemrasen - : (0,51-0,60)
0,5 55| Laubforste - Aufforstung/Stangenoz ohne Krautschicht (0.51-0,60)
~0,55] 58| Nadetholorste - Aufforstung/Stangenholz ohne Krautschicht {0,51-0,60) .
‘ 0,55| 62| Laub-und Nadelhotzforste - AuﬁorsmngIStangenho{z chne Krautschicht - (0,51-0,60)
0.55] 80| Verwilderte Zierstrauchgebiische (0,51-0,60)
055 91| Natterkopi-Kénigskerzenfiuren ] : . - 1(0,51-0,60)
0,55 94| Rainfarn-Beifugestrippe mit Gelwlznitialen h (0,51-0,60)
0.55| 98] Golduten-behemrschte Ruderalfiuren mit Gehbtzinitialen ' _j0510.60) |
‘ 0,55 89] Doldenblitier-beherrschie Ruderalfiuren - (0,51-0,60)
. 055 103 Knoblauchsrauken- und Brennessel-Gierschsfitmen - . (0,51-0,60)
§ 0,55 139] Mauem mit ausgepragter Kranenvegstation , (0,51-0,60) -
L 045 5| Schotterfischen mit lickiger wirmeliebender Vegetation (0,41-0,50)
. 0.45| 11|, Stuktursiche Garten ohne Obstbaume A (0.41-0,50)
§ 045 14| Einzelgarten-Mischtypen : N ) (0.410.50)
. 045 17| Baumschulen - , 4 (0,41-0,50)
§ 0,45{ 18! Obsiplantagen : (0.41-0,50)
045 21| Friedndfe ohne parkahnlichen Charakter . (0,41-0,50)
0,45] 23| Intensiv gepflegte gérinerische Anlagen . (0,41-0,50)
. 0,45] 26| Ackerbrachen, Acker mit Widkrautflora - : (0.41-0,50)
0,45] 29| Hochstaudenr., ruderalisierte Glatthaferwiesen feuchtfrischer Standorte - 1(0,41-0,50}-
0.45] 65| Sonstige Gehtize - Aufforstung/Stangenholz chne Krautschicht "~ |(0.41-0,50)
0,45/ 67| Baumreihen, Alleen - bis 14 cm Durchmesser in Brusthshe : (0.41-0,50)
0,45] 69| Einzelbiume - bis 14 cm Durchimesser in Brustheihe R (0.41-0,50)
045 79 Zerstrauchpflanzungen . ' (0,41-0,50)
045] 83| Schnitthecken _ (0,41-0,50)
(),45v 88! Huflattichfitren . - (0'41_0'50)
045/ 93! RainfamBeifubgestriipps ) ' (0,41-0,50)
045! 101l Grasreiche Trockenfiuren (0.410,50)




["ittef | Nr : Biotoptyp | Wertspanne
0,45 104| Weidenrdschen-Schiagfiuren (U,41-0,50)
0.45{ 110 FluBbegleitende, neophytenreiche Hochstaudenfiuren (0,41-0,50)

| 0.45] 126] Vegetationsireie Gewaisser (nicht tempotar) (0.41-0.50)

[ 0,35] 12| Stukturarme Girten (0,31-0,40)
0,35| 25| Acker chne ausgeprigte Wildkrautfiora (0,31-0,40)
-0,35] 30| Weidelgras-Fettweiden (0,31-0,40)
0,35 37} Frische Schemasen ¢ }(0,31-0,40)
0,35| 39| Ausdauemde Trittrasen (0,31-0,40) -
0,35; 85 Hochwilchsige, biittenreiche, kurziebige Ruderalfiuren {0,31-0,40)
0,35 87| Niecrige, unscheinbare, kurzlebige Ruderalfiuren - (0,31-0,40)
0,35 96 Brennesselbeherrschte Ruderalfiuren (0.310,40)
0,35| 971 Goldruten-beherschie Ruderalfiuren (0,31-0,40)

- 0,25] " 4| {Tell-\Versiegelte Flichen mit ausgepriigter Ritzenvegetation . 1{0,21-0,30)
025 7| Lingerfristig vegetationsireie unversiegelte Flachen -{(0,21-0,30)

- 0,25 16| Erwerbsgartenbau mit Gemiise, Zierpflanzen, Beersncbst (0.21-0,30}
0,25/ “18| Kompastanlagen, Betriebshofe. " {(0,21-0,30)
0:25] 22| Neue Friedhofsanlagen ] (0,21-0,30)
0,25] 35/ Artenarme Grilnlandneuansaaten (0,21-0,30)
025] 40| Sportrasen und Zhnlich intensiv gepflegte Scherrasen (0,21-0,30)
0,15] 61 Durch starke Nutzung dauemdvegetahonm gehaltene unversxegette Fidchen . |{0,11-0,20)
0,15]" 8| Fiichen mit wassergebundener Decke - - }0,11-0,20)
0,05/ 1| Biotope der Wohmngebdude - (,01-0,10}
0,05 3| Bictope der Kemgebiete, Citybereiche und Staditeizentren {0,01-0,10)
005] 9] Vegetationstreie, vollstindig versiegete Flachen l©.010.10)




