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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Im derzeit rechisverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 a
(genehmigt am 18,12,197% unter Az.: 214-1466 I1/72)
ist sowohl der Ostrandbereich des Plangebietes als
auch die Zone nordwestlich des Anliegerweges "Stein-
bult" als Fldche fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Nachdem mit dem 28,01.1987 die 7. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg wirk-
sam wurde, mit der das Gebilet zwischen der K %7, der
Meinser StraBe und dem Anliegerweg "Steinbult" als
gemischte Bauflidche ausgewiesen wird, hat der Rat der
Gemeinde Hiilsede beschlossen, nunmehr auch die Grund-
stliicke nordwestlich dieses Weges baulich zu nutzen.

Deshalb wird jetzt, unter teilweiser Einbeziehung der
im Stdwesten vorhandenen Dorfgebiets- Nutzung der Be-
bauungsplan Nr, 3 "Steinbuli", Teilaufhebung Bebau-

ungsplan Nr, 1 a, im Sinne von § 30 BauGB aufgestellt.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird folgendermalen begrenzt :

im Norden : durch die X 57

im Osten : durch den Ostrand des Anliegerweges
MSteinbult”

im Siden ¢t durch den Anliegerweg "Steinbult"

im Westen ¢ durch die Meinser StraBe, eine Verbin-

dungslinie zur Siidostecke des Hauses
Cloppenburg Nr. 8, verlidngert bis zur
Ostabgrenzung des Flurstiicks 52/%,

Erfordernis und Zweck der Planung

Aus Grinden der stddtebaulichen Ordnung, insbesondere
zur zweckgerechten Sicherung der, im Augenblick vom
Ausbaubreitenprofil der Anliegerstralle her zu aufwen-
digen, verkehrlichen ErschlieBung ist es erforderlich,
die aus der wirksamen Flichennutzungsplan- Anderung
ersichtlichen Planungsziele alsbald mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes, unter gleichzeitiger Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes Nr, 1 a, einzuleiten und

zu realisieren,

Hierbei sind folgende Fakten von besonderer Bedeutung :

¢ Der Anliegerweg "Steinbult" wurde seinerzeit nach
rechtssatzartiger Anwendung der Richtlinien zum
Ausbau von StadtstraBen (RAST-E) mit einer Gesamt-
breite von 9,50 Meter festgesetzt und an seinem
suBersten Ende (unmittelbar vor der K 57) mit ei-
nem Wendeplatz von 21,00 m Durchmesser ausgestattet.
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Fir den ruhenden Verkehr blieb uul diese Weise gernii~
gend Raum innerhalb des gesamten Anliegerweges,

Heute erscheint die dermaBen festgesetzte verkehrliche
ErschlieBung

a) wegen der Lage am HuBersten Nordrand von Meinsen
sowie ‘

b) aufgrund der nur sparlichen baulichen Nutzung und
angesichts des vpllig fehlenden Durchgangsverkehrs

als zu aufwendig bemessen.

Sie soll daher im Interesse eilner angemessenen Nied-
righaltung der Kosten so in ihrer Ausbaubreite einge-
schrankt werden, daB der ostlich der Dorfgebietsnutzung
verbleibende Wegestreifen als offentliches StraBenbe-
gleitgrin angelegt und unterhalten wird und nsrdlich
davon eine stralenseitige Verbreiterung der noch zu
bebauenden Grundstiicke erfolgt.

Aus den gleichen Gesichtspunkten wird der Wendeplatz,
nunmehr mit einem Durchmesser von 20 Metern, soweit
nach Siden versetzt, daB er mit seiner siidlichen HH1f-
te auf dem, in die Feldmark fithrenden, Wirtschaftsweg
zu liegen kommt.

Am Nordrand des verlagerten Wendeplatzes entstehen
infolge der verringerten Breite des Anliegerweges nun-~
mehr 5 offentliche Parkplitze,

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungs—
plan

Die vom Rat der Samtgemeinde Rodenberg beschlossene

7. Anderung des Plichennutzungsplanes (fiir den Bereich
Meinsen) genehmigte die Bezirksregierung Hannover mit
Verfiigung vom 21,10,1986 unter Az.: %09.5-21101,2-7-
57/4/86 gemdaB § 6 BBauG mit Ausnahme des LEnderungsbe-
reiches (b).

Mit Bekanntmachung vom 28,01.1987 im amtsblatt Nr, 3
des Reglerungsbezirks Hannover erlangte diese Anderung
ihre Wirksamkeit,

Die, nicht parzellenscharfe, Darstellung als gemischte
Baufldche wird nunmehr (auch beziiglich der im Bebauungs—
plan Nr., 1 a westlich des Anliegerweges "Steinbult"
festgesetzten Fliache fir die Landwirtschaft) durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, Teilaufhebung
Nr. 1 a, konkretisiert. Die Teilaufhebung bezieht sich
auf den Bereich westlich des Anliegerweges,

Aus Gliederungsgrinden wird das im Flichennutzungsplan
dargestellte Dorfgebiet teilweise in die verbindliche
Bauleitplanung einbezogen, ‘
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it den Dingen des tdglichen Bedarfs konnen sich die
vorhandenen und hinzukommenden Bewohner des Plange~
bietes in der siidlich angrenzenden Ortslage bzw, in
der unmittelbar benachbarten Ortschatt Hiilsede ver—
sorgen,

Fragen der iiberprtlichen Regiomalplanung und der Raum—
ordnung werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt,

Beteiligung der Biirger nach § 3 (1) Bau@B

Von einer Unterrichtung und Ersrterung wird abgesehen,
well die Aufstellung des Bebauungsplanes unter gleich-
zeltiger Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr, 1 a sich auf das Plangebiet und die
Nachbarbereiche nur unwesentlich auswirkt.

Ergebnis der Beteiligung der Triéger gffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz (1) und (2) BauGh

Ergebnis der gleichzeitigen offentlichen Auslegung
gemid 3 § % Absatz (2) BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen bzw, Bedenken und An-
regungen bezogen sich hauptsichlich auf :

0o eine infolge straBenbaulicher MaBnahmen eventuell
erforderliche Beseitigung der, inmnerhalb der Bau-
verbotszone festgesetzten Parkpldtze,

o die inmitten des Plangeltungsbereiches vorgenommene
Nutzungsgliederung,

o den Ausbau des Fernmeldenetzes,
o die Brandschutzsicherung,
o die beabsichtigte Unterschutzstellung des Meinser

Baches und die Umwandlung der angrenzenden Acker-
fldchen in Grinland,

Von Personen wurden wihrend der offentlichen Auslegung
k e 1 n e Bedenken und Anregungen vorgebracht,

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Gemein-
de Hiilsede (unter Beriicksichtigung aller Stellungnahmen
1t. § 4 (1) BauGB) die im einzelnen auch aus den Form-—
blatt- Beschliissen ersichtliche Entscheidung.

-6 -



Blatt 6

Wenngleich in absehbarer Zeit im Verlauf der K 57

ein Erfordernis straBenbaulicher Malnahmen wenig

wahrscheinlich sein diirfte, soll der vorsorgliche

Hinweis auf eine Parkplatzbeseitigung bei Eintritt

gtraﬁenbaulicher Verdnderungen beriicksichtigt wer-
en,

Aus der Entwurfsbegriindung geht durchaus deutlich
genug hervor, daB der Bebauungsplanaufstellung
drei wesentliche Fakten zugrundezulegen sind

1. Die, durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 1 a festgesetzte, verkehrliche ErschlieBung
im HuBersten Nordosten von Meinsen ist, hin-
sichtlich der Anliegerweg- Ausbaubreite, unan-
gemessen aufwendig, sie muB daher dem tatssch-
lichen Erfordernis angepalBt werden,

2. Aus der, in der 7., Anderung des Fldchennutzungs-
planes dargestellten "Gemischten Baufldache"
kann infolge der benachbart vorhandenen bauli-
chen Nutzung, der stddtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen der Gemeinde, insbesondere aber
wegen der landwirtschaftlichen Struktur von
Meinsen, keinesfalls ein '"Mischgebiet" (das evtl,
zur Errichtung von "Einzelhandelsbetrieben" ge-
eignet wire) sondern nur ein "eingeschrinktes
Dorfgebiet" entwickelt werden,

3. Da innerhalb des alten Dorfgebietes von Meinsen
aber keine Grundstiicke fir Wohnbauzwecke verfiig-
bar sind und es sich bei der baulich nutzbaren
Fldche am Rande des Dorfes ohnehin nur um Raum
fir 4 Wohneinheiten handelt, fiir die dringender
Bedarf besteht, mul aus Gliederungsgriinden ein
Teil der im Fldchennutzungsplan dargestellten
Dorfgebietsfldche in den Plangeltungsbereich
einbezogen werden, damit der noch freie Platz,
nicht wie im teilweise aufzuhebenden Bebauungs-
plan Nr., 1 a als Plidche fiir die Landwirtschaft
in Anspruch genommen, sondern als eingeschrink-
tes Dorfgebiet den Wohnbauanspriichen geniigen
kann,

Insoweit handelt es sich, ausgehend von der (M)-
Flichen Darstellung, nicht (wie in der Stellung-
nahme der IHK angefiihrt) um die Gliederung eines
Dorfgebietes, unter dem Aspekt, ausschlielllich
Wohnnutzung zuzulassen, sondern um die, nur an die-
gser Stelle und auch nur in bescheidenem Umfang mdg—
liche, Realisierung des nach § 5 BauNV0 im Dorfge-
biet zuldssigen dzugehorigen und sonstigen Wohnens.,

Angesichts der aus der Begriindung erkennbaren Beweg-

griinde erfolgte deshalb die Nutzungsgliederung im
Plangebiet dergestalt, daB ein Teil der existenten

- T -
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Dorfgebietsnutzung einbezogen, im tibrigen aber ein
eingeschranktes Dorfgebiet festgesetzt wurde, in dem
lediglich diejenigen Anlagen und Einrichtungen ausge-
schlossen wurden, die wegen der geringen GrgRe des
Plangebietes, der ungeeigneten ErschlieBungsvorausset-
zungen, der benachbarten baulichen Nutzung und der Hu~-
Bersten Ortsrandlage von vornherein als absolut unrea-
listisch gelten muBten,

Es trifft schlieflich nicht zu, daB alle, iiblicherwei-
se zum Dorfgebiet gehtrigen, Anlagen und Einrichtungen
ausgeschlossen wurden,

Nachdem andererseits schon Nr., 28,2.4 der VV-BBauG vor-
sah, inwieweit sich Trédger offentlicher Belange zu den,
durch die Bauleitplanung konkret betroffenen, Belangen
duBern sollten, sind, unter den hier gegebenen Umstin-
den, abstrakte Uberlegungen fehl am Platze,

Die Beurteilung der innerhalb des Plangeltungsberei-
ches festgesetzten Art der Nutzung muBd vielmehr auf
diesen speziellen Fall bezogen werden,

Die geduBerten Bedenken werden daher als unbegriindet
zuriickgewiesen,

Dem Hinweis der Oberpostdirektion zum Ausbau des Fern-
meldenetzes wird fristgerecht entsprochen,

Der Hinwels zur Brandschutzsicherung wird beriicksichtigt.

Hinsichtlich der landschaftspflegerischen Belange wird
generell bereits im Erlduterungsbericht zur wirksamen
7. Anderung des Fliachennutzungsplanes hinreichend ver-
deutlicht, daB dem (innerhalb der Ortslage verlaufen—
den) relativ kurzen, von Bebauung umschlossenen Bach-
Abschnitt zwischen "Meinser StrafBe" und der ehemaligen
Blankschmiede wegen der, in dieser Zone unvermeidli-
chen "Unruhe!" weder eine besondere Bedeutung als erhal-
tungsnotwendiger Lebensraum fiir, in ihrem Bestand ge-
fahrdete, Tierarten, noch als "Landschaftsbestandteil”
zuzumessen ist.

Diesbeziiglich kann aus demselben Grunde auch die 40 m
lange Bach- Fortsetzung zwischen dem Baukomplex der
ehemaligen Blankschmiede und der neu trassierten Kreis-
straBe 57 k e i n so wesentliches Schutzerfordernis
beanspruchen, dafl deshalb die, im Flichennutzungsplan
vorgesehene, vom Bachlauf ausreichend weit entfernte,
Wohnbaunutzung westlich vom Anliegerweg "Steinbult"
entfallen muB,

Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist im tibri-
gen nicht bloB die Verwirklichung der Entwicklungsdar-
stellung des wirksamen Fldchennutzungsplanes bzw, der
darin vorgesehenen baulichen Nutzung, sondern insbeson-
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dere eine, dem m@nimalen Verkehrsaufkommen am ZuBer—
steg Rand von Meinsen angepaBte, in der Anliegerweg-
breite deutlich verringerte, verkehrliche ErschlieBung.

Der nordwestlich des Anliegerweges "Steinbult® vorge-
sehenen baulichen Nutzung wurde brigens, angesichts
der vgllig fehlenden Wohnbau- Kapazitaten im Dorfge~
biet von Meinsen, schon in der vorbereitenden Bauleit-
planung der Vorrang eingersumt, »

Insoweit ist bedauerlicherweise gegeniiber den stiadte-
baulichen Entwicklungsbestrebungen der Gemeinde keine
Abstimmung zwischen der geplanten UnterschutzsteTIung
des Meinser Bach- Bereiches und der inm Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zwingend notwendigen Verwirklichung
der wirksamen Flichennutzungsplan- Darstellung erfolgt.

Im Landschaftsrahmenplan (der als Gutachten zu bewerten
ist) wird indessen die Unterschutzstellung des Meinser
Baches als naturnaher Wasserlauf mit Ufergehdlzsaum
wegen seiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt ausdriicklich fir einen ca 7 ha groBen
Bereich siidwestlich von Meinsen vorgeschlagen,

Von einer dariiberhinausgehenden Umwandlung bachbeglei-
tender Ackerfléchen in Griinland bzw. von einer "Wieder-
herstellung" des weiteren Umfeldes als Grinzone ist im
Landschaftsrahmenplan nicht die Rede,

Demzufolge besall die Gemeinde jede Rechtfertigung da-
fiir, die wirksame Fldchennutzungsplanausweisung unein-
geschridnkt durch einen verbindlichen Bauleitplan zu
prézisieren,

Aus -landschaftspflegerischen Grinden wurde dabeil der
Meinser Bach einschlielB3lich seiner Ufergriinflédchen
nicht in den Plangeltungsbereich einbezogen und die
iiberbaubare Grundstiicksflsiche entlang des Anliegerwe-
ges "Steinbult" soweit vom Gewdsser abgesetzt, dal bis
zu den Bauwerken ein Zwischenraum von %0 bis 40 m ver-
bleibt,

Unter diesen Umstiénden sieht die Gemeinde im Zusammen-
hang mit ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung der

im Rahmen der "Eigenentwicklung" benotigten Bauplédtze
keinen AnlaB, die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes (ostlich der bachbegleitenden Grinflidche) vorge-
sehene bauliche Nutzung aufzugeben und den zur Dorf-
lage gehtrigen, vollstandig erschlossenen, Bereich in
"Grinland" umzuwandeln,

Fiir diesen, eindeutig zur geschlossenen Ortslage ge-
horigen, Sektor wird dem eingeleiteten Unterschutz-
stellungsverfahren aus vorrangig zu beachtenden stddte-
baulichen Griinden widersprochen,
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schlieBlich verursacht die, durch den Bebauungsplan~
Entwurf vorgenommene Festsetzung des MaBes der bau-—
lichen Nutzung zwischen der Meinser StraBe, der ehe-
maligen Blankschmiede, der neuen Trasse der Kreis—
straBe 57 und der langjdhrig vorhandenen Bebauung
in Porm von eingeschossigen Einzelhiusern an die-
ser Stelle der geschlossenen Oritslage absolut keine
Verdnderung des dorflichen Gebietscharakters, die
geeignet wire, das Ziel der geplanten Unterschutz-
stellung des Meinser Baches (nunmehr auch nordlich
von Meinsen) in Frage zu stellen.

Well insoweit die, mit der verbindlichen Bauleit-
planung beabsichtigte, bauliche Nutzung des rgumli-
chen Geltungsbereiches keine Kollision mit den
landespflegerischen Belangen befirchten 18B8t, wer-
den die, gegen die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr, 3, Teilaufhebung Bebauungsplan Nr, 1 a "Stein-
bult" erhobenen Bedenken zuriickgewiesen,

- 10 -
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Stddtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungs-
planes ‘

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Fir das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgt (entwickelt aus den Darstellungen der wirksa-
men 7. Anderung des Fliéchennutzungsplanes) im siidlichen
Teil eine Festsetzung als Dorfgebiet und nordlich da-
vo% eine Nutzungsgliederung als eingeschrinktes Dorf-
gebiet.

Der Bebauungsplan Nr, 1 a, der westlich des Anlieger-
weges "Steinbult" eine Fldche fiir die Landwirtschaft
festsetzt, wird in diesem Teil aufgehoben.

Nordlich des (bebauten) Dorfgebietes konnen noch 4
Grundstiicke baulich genutzt werden, wobel das inmitten
der Parzellen, ostlich der ehemaligen Blankschmiede,
gelegene Wohnhaus in das eingeschrénkte Dorfgebiet
einbezogen wird,

Durch die entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 52/3
verlaufende Westabgrenzung des Bebauungsplanes bleibt
der "Meinser Bach" und seine Uferzone als Grinfliche,
entsprechend der Darstellung in der 7. Fldchennutzungs-
plan- Anderung, unberihrt,

Demgegeniiber ermoglicht der Bebauungsplan nunmehr eine

beidseitige bauliche Nutzung des Anliegerweges "Stein-
bult", :

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfaBt eine Grole
von brutto 1,0006 ha

ErschlieBungsfléachen :

vorh., Weg "Cloppenburg! 322 gm
"Steinbult" mit Wende-
und Parkplatz 1.476 qm

0,1798 ha

Netto- Bauland 0,8208 ha

Die ErschlieBungsfldchen umfassen
rd. 18 % des Brutto- Baulandes

Bebauungsdichte im Plangebilet

vorhanden 4 Wohneinheiten
geplant 4 Wohneinheiten

8 Wohneinheiten
bei durchschnittlich 2,5 Personen je WE

vorhanden 10 Personen
geplant 10 Personen

20 7Personen - 11 -
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Dorfeebiet

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3,
Teilaufhebung Nr, 1 a, aus Gliederungsgriinden einbezo-
gene Altbebauung im Siiden bildet den Nordrand des Dorf-
gebietes von Meinsen, sie liegt zwischen den Bebauungs-~
plémen Nr, 2 "An den Fischteichen" im Westen (mit WS-
und MD- Festsetzungen) und Nr. 1 a "Steinbult! im Osten
(mit WS- Festsetzung).

Zum Dorfgebiet gehtrt auch noch (auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches gelegen) die ehemals im Verlauf des
Meinser Baches betriebene Blankschmiede, die heute den
Charakter einer landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle
hat,

kingeschrénktes Dorfgebiet

Unter Zugrundelegung der (M)- Darstellung in der wirk-
samen 7, Anderung des Fléchennutzungsplanes wird der
Bereich nordwestlich vom Anliegerweg "Steinbult" als
eingeschrinktes Dorfgebiet festgesetzt, damit hier die
Wohnbauabsichten, fiir die inmitten des Dorfgebietes
keine Kapazitdten vorhanden sind, nach § 5 der Baunut-
zungsverordnung realisiert werden konnen, ‘

Durch die "Textlichen Festsetzungen'" erfolgt angesichts
der besonderen ortlichen Situation eine Nutzungsein-
schrénkung, die die Zuldssigkeit der, unter § 5 Abs. 2
Ziffern 4, 5, 8, 9 und 10 der Baunutzungsverordnung
bezeichneten Anlagen und Einrichtungen :

0 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

0 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewlrtschaf-
ten sowlie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

0 Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

0 Gartenbaubetriebe
und '
o] Tankstellen

gemaB § 1 Abs. 6 Nr, 1 der Baunutzungsverordnung inner-
halb des eingeschrinkten Dorfgebietes ausschlielt,

Diese Einschrénkung ist notig, damit :
0 das, dem stadtebaulichen Konzept entsprechende, zur

Dorfgebietsnutzung gehodrige, Wohnen nicht unnotig
beeintrachtigt wird

- 17 -
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Blatt 12

o] betrieb;iche Binrichtungen, die das MaB der Eigen-
entwicklung tiberschreiten, in dem, der Sonstigén
bzw. zur Dorfgebietsnutzung gehdrigen Wohnbebau-
ung vorbehaltenen, Nordrandbereich von nur rd. 0,5
ha GroBe nicht entstehen ’

und

0 dieses Ortsrandgebiet kiinftig durch eine klein-
teilige Baustruktur, begrenzt durch Griinflichen
im Norden neben der K 57 und im Westen entlang des
Meinser Baches, gegliedert bleibt.

Stadtebauliches Gestaltungskongzgept

MaB3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MalBes der baulichen RNutzung ent-
spricht den Vorgaben der wirksamen 7. Anderung des
Flichennutzungsplanes (in dem die Gescholifldchenzahlen
als "Durchschnittswerte" gelten), sowohl fir die bebau-
ten als auch fiir die bislang baulich nicht genutzten
Grundstiicke,

Entsprechend der, in diesem ldndlichen Raum benachbart
vorhandenen, Bauweise wird die Zahl der Vollgeschosse
in entsprechender Angleichung eingeschossig als Hochste
grenze bestimmt,

Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund des im Plangebiet und in der unmittelbaren
Nachbarschaft vorhandenen Baubestandes sowie wegen der
bestehenden bzw. fiir die noch unbebaute Flidche beab- -
sichtigten kleinteiligen Parzellierung wird die offene
Bauweise festgesetzt, wobei innerhalb des eingeschrink-
ten Dorfgebietes am AuBersten Nordrand von Meinsen

nur Einzelhduser errichtet werden diirfen,

Die bandartig verlaufende iiberbaubare Grundstiicksf ld-
che erhdlt eine gleichmiBige Tiefe von 18,00 Metern,

Als Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
dienen ausschlieBlich Baugrenzen, damit zur Ausfihrung
von Um—, An- oder Neubauten die groBtmoglichste Gestal-
tungs- und Plazierungsfreiheit in Anspruch genommen
werden kann,

Grinflidchen.

Der Bebauungsplan setzt Grinflédchen verschiedener

Zweckbestimmung fest, und zwar :

0 als Abgrenzung des Orts- Nordrandes innerhalb der
Bauverbotszone siidlich der (teilweise im Geldnde-
einschnitt verlaufenden) K 57 eine private, mit
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Grasflidchen, Biischen und Bdumen zu bepflanzende
und zu unterhaltende Verkehrsgriinfliche

0 entlang der Ostseite des Dorfgebietes (siehe Er-
lduterungsplan) offentliches StraBenbegleitgriin
in dem Grundstiicksstreifen westlich des Anlieger-
weges "Steinbult", der aus der Breitenverringerung
der offentlichen Verkehrsfldche iibrig bleibt.

Aullerhalb des Plangeltungsbereiches bleibt dariiverhin-
aus das Wiesengrundsttick ostlich des Meinser Baches
unbeeintrichtigt erhalten, womit an dieser Stelle die
Funktion einer Ubergangs-~ Grinzone zwischen baulicher
und landwirtschaftlicher Nutzung auvsreichend erfillt
wird,

Innerhalb des Dorf- und Kleinsiedlungsgebietes steht
den Kindern zwischen 6 und 12 Jahren gentigend Freiraum
zum Spielen zur Verfiigung.

Unter Bezugnahme auf die Ausfihrungsbestimmungen zum
Niedersiichsischen Spielplatzgesetz § 2 Abs. 2.1 er-
scheint daher die Anlage eines Spielplatzes im Plan-
Geltungsbereich entbehrlich.

Zustand von Natur und Landschaft

Der mit drei, vom Altanliegerweg "Cloppenburg" aus zu-
gingigen Dorfgebiets- Objekten, einschlieBlich Garten-
grin, versehene stidliche Teil des Bebauungsplanes ge-
hort zwecks Nutzungsgliederung zum Geltungsbereich,.

Die noérdlich anschlieBende, bislang hausgidrtnerisch

bzw. landwirtschaftlich genutzte, Gelidndeoberfliche
f4llt vom Anliegerweg in Richtung zuf den Meinser Bach
ab. Der Meinser Bach selbst, mit selnem Wiesen- Beglelt-
grin und den baulichen Anlagen der ehemaligen Blank-
schmiede, liegt auBerhalb des Plangebietes.

als nordliche Begrenzung ist das, teilweise im Geldn-
deeinschnitt verlaufende, VerkehrssiralBenband der K 57
(friher X 2) mit StraBenbegleitgriin vorhanden.

Inmitten des Bebauungsplan- Geltungsbereiches kommen
besondere Landschaftsbestandteile im Sinne von § 28
des Niedersidchsischen Naturschutzgesetzes nicht vor,

Die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der
Tandschaftspflege werden gem., § 6 NNatSchG dadurch
beriicksichtigt, daB die am Westrand (auBerhalb der Ab-
grenzung des rdumlichen Geltungsbereiches) gelegene
Griinzone am Meinser Bach als Ubergang zwischen bauli-
cher und landwirtschaftlicher Nutzung unbeeintrichtigt
erhalten bleibt, daB die Bauverbotszone stidlich der
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K 57 als privates Straflenbegleitgrin mit Grasflichen
bzw. einheimischen Biischen und Biumen bepflanzt und
dergestalt unterhalten, und dall die im siidlichen Teil
des Anliegerweges "Steinbult" infolge der Breitenver—
ringerung entfallende Verkehrsfliche offentliches Ver-
kehrsgriin wird.

Verkehrsflichen

Individualverkehr

Durch den Bebauungsplan wird die z.Zt. 9,50 Meter

breit festgesetzte o6ffentliche Verkehrsfldche dem tat-—
sachlichen Verkehrsaufkommen am HuBersten Nordrand

von Meinsen dadurch angepaBt, daB dieser Anliegerweg
eine zweispurige PFahrbahn von 5,50 m Breite, einschlieB-
lich Muldengosse, erhglt und (mit Riicksicht auf den
sporadisch anfallenden landwirtschaftlichen Verkehr)
entlang seiner Westseite mit einer leichten, wasserge-
bundenen, Befestigung von 1,50 m Breite ausgestattet
wird,

Am Nordende des Anliegerweges entsteht, unter Einbezie-
hung der Wirtschaftsweg- Parzelle, ein Wendeplatz mit
einem Gesamtdurchmesser von 20,00 m. Auf diese Weise
kann ein Fahrbahndurchmegser von 18,00 m zuziiglich
Schrammbord erreicht werden (IKW- Wendemdglichkeit)
wodurch u.a, § 16 Abs. 1 der Unfallverhiitungsvorschrift
entsprochen wird und die Miillbeseitigung (Abholung) so
erfolgen kann, daB dazu ein Rickwirtsfahren nicht er-
forderlich ist.

Der vom Wendeplatz nach Osten und Norden (liber die .
KreisstraBe hinweg) in die Feldmark fiuhrende Wirtschafts—
weg steht ausschlieBlich den landwirtschaftlichen Nutz-
fahrzeugen und Maschinen zur Verfigung.

Im Bebauungsplan werden entlang der Nordgrenze desi
riumlichen Geltungsbereiches wegen der hier verlaufen-
den K 57 die Bestimmungen des novellierten § 24 des
Niedersichsischen StraBengesetzes berticksichtigt.

Ruhender Verkehr

Die Einstellpldtze fiir die vorhandenen und zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge der stidndigen Benulzer der baulichen
Anlagen (§ 47 Abs., 2 NBauO) milssen gem., § 47 Abs. 4
NBauQ auf den Baugrundstiicken geschaffen werden. (Hier-
zu Ausfiihrungsbestimmungen zu §§ 46 und 47 NBaud mit
Anlage : Richtlinien fiir den Einstellplatzbedarf vom
27.07.1979 -Nds.MB1.5.1479-).

Wegen der durch den Bebauungsplan vorgenommenen Verrin—
gerung der Ausbaubreite des Anliegerweges "Steinbult”
werden am Nordende des Wendeplatzes 5 Parkplidtze fur
den offentlichen ruhenden Verkehr ausgewiesen,
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Unweltschutz

Fmissionen . aus den benachbarten MD-— und WS- Gebieten

Zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt werden die
Belunge des Umweltschutzes generell beriticksichtigt,

In diesem Fall wirkt sich der Planungsgrundsatsz einer
rdumlichen Trennung von, sich gegenseltig beeintrich-
tigenden, unterschiedlichen Nutzungen nicht aus, weil
es sich im Plangeltungsbereich und in der Nachbarschaft
um gleichartige landwirtschaftliche Nutzungen handelt,

kmissionen aus dem Verkehr

ochon anfang 1974, beil Eintritt der Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplanes Nr, 1 a, verlief an dessen
Nordrand (teilweise im Gelidndeeinschnitt) die K 57,
die jedoch nach gemeindeseitigen Erfahrungen keine so
starke Frequentierung aufweist, daldl am Rande des ein-
geschrankten Dorfgebietes passive Lirmschutzmalnahmen
in Form vom Schallschutzfenstern, noch aktive Lirm-
schutzmaBnahmen (Wall, Wand) getroffenwerden miiBten.

Ver- und Entsorgung

Elt., Strom, Wasser, Brandschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewdhrlei-
stet die Hannover- Braunschweigische- Stromversorgungs
AG die Versorgung mit elektrischer Energie aus dem vor-
handenen Ortsnetz. Die Errichtung einer Umformerstati-
on ist hierzu nicht erforderlich.

Durch das, in Meinsen vorhandene, zentrale Wasserver-
sorgungsnetz konnen die bebauten und die zur baulichen
Nutzung vorgesehenen Grundstiicke mit Trinkwasser in
ausreichender Menge und einwandfreier Qualitdt, sowie
auch mit Brauch- und Feuerl¢schwasser in genligendem
Unfang versorgt werden,

Zur Gewdhrleitung des Brandschutzes werden ausreichend
dimensionierte Leitungen verlegt und hierbei in den er-
forderlichen Abstédnden DIN- gerechte Unterflurhydranten
eingebaut.

Beziiglich der hinzukommenden Wasser- Verbrauchsmenge
f811lt (vezogen auf die gesamte Einwohnerschaft von
Meinsen) die Bevdlkerungszunahme im Plangebiet von 10
Personen nicht in's Gewicht.
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gchmutz— und Regenwasserableitung

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird
durch AbfluBleitungen der, bei Apelern liegenden, zen—
tralen Klaranlage der Samtgemeinde Rodenberg zugefiihrt.

Das Qberflidchenwasser flieBt durch Regenwasserabflul-
leitungen in einen leistungsstarken Vorfluter, Durch
die innerhalb des Plangebietes maximal hinzukommenden

4 Einzelhiduser wird nur unbedeutend mehr Niederschlags—
wasser in den Vorfluter bzw. in die Unterliegergewdsser
gelangen, als das im Augenblick der Fall ist,

Millbeselitigung, Altablagerungen

Durch die, vom Landkreis Schaumburg bvetriebene, zentra-
le Miillabfuhr ist eine vorschriftsméiBige Beselitigung
der abfalle kreisweit sichergestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind keinerlei Ablagerungen
aus fritherer Zeit vorhanden.

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

MaBrnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplunes
alsbald getroffen werden

Iin Rahmen ihrer Daseinsvorsorge bildet der Bebauungs-
plan fiir die Gemeinde Hiilsede die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum endgiiltigen zweckgerechten Ausbau
der innerortlichen Verkehrsfldche und fir die beidsel~
tige bauliche Nutzung der, in diesem Bereich liegenden,
Grundstiicke.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald
die, zum Ausbau der ErschlieBungsanlagen notigen, Mab-
nahmen zur Durchfiihrung kommen.

berschliglich ermittelte Kosten fiir die Durchfiihrung
der ErschlieBung

Infolge der gednderten, aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ersichtlichen, verkehrlichen Erschlie-
Bung ist kein Grunderwerdb erforderlich., Es sind ledig-
lich die AusbaumaBnahmen (StraBenbau, StraBenentwisse-
rung, StraBenbeleuchtung) zum AbschluB zu bringen.

Hierfiir werden, unter Zugrundelegung von Richisdtzen,
voraussichtlich Kosten in Hghe von rd., 145.000,- DM
entstehen, Hiervon entfallen auf die Gemeinde Hiilsede
fiir die alsbald zu treffenden Stédtebaulichen Vorkeh-
rungen voraussichtlich Kosten in Hohe von rd, 14.500,-
DM. Dieser, in die Finanzplanung aufgenommene Betrag
steht aus Haushaltsmitteln bereit.
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Bodenordnende Maﬁnahmén

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungspla~
nes Nr, 3 "Steinbult", Teilaufhebung Bebauungsplan
Nr, 1 a, ist nicht von bodenordnenden MaBnahmen ab-
héngig.

Damit das Katasteramt die Darstellung der Plangeltungs-
bereichsabgrenzung im Siidwesten als geometrisch ein-
wandfrei bestdtigen konnte, wurde auf dessen Anweisung
eine geringfiigige Verdnderung gegeniiber der Vorent-
wurfsfassung vorgenommen,

Hiilsede, am  18.12.1987

gez,:

@ & @ 9 & © & 6 @ & 9 & 9 6 0T SO O B

Biirgermeister

Scharrenbach gez,: Garbe

® & @ @ 9 ¥ 9 ®» 5 O & & ¢ S B O O O O

Gemeindedirektor

,
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauung
wurde ausgearbeitet am
12. August 1987

lines und der Begrindung

Architekt
DmLMQ
Hang
Bundtzen

Ortsplaner
Dipl.-Ing. Hans Bundtzéen
Wilhelm- Busch~ Weg 21

3260 Rinteln 1

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung
am 25. Mai 1987

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
Absatz 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der pffentlichen Auslegung wurden

am 24, August 1987

ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
und Erlduterungsplan

vom 07.09.1987 bis 08.10.1987
gemiB § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen

Hilsede, /gam 12, Oktober 1987

@ o 9 3 @ @ @ ® 8 @ o 8 P9 @ B & B

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemsl § 3
Absatz 2 BauGB in seiner Sitzung

am 15,12.1987 .

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gemdB § 9 Absatz 8 BauGB
als Begriindung der Entscheidung beschlossen




