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L 'B—'P_l'é:ﬁ_ Nr. 3."Sfeihb'u‘lt:",'-Gehﬁéind'e Hulsede, Samtgemeinde Rodenberg
1. Grundlagen -

'D'ie Gemeinde Hiilsede hat beschiossen, die 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 "Steinbult" im
vereinfachten Verfahren (gem. § 13 Abs. 1 BauGB) durchzufiihren.

L _Der rechtswwksame Flachennutzungsplan der Samtgemelnde Rodenberg stellt fur den hier in Rede

stehenden Planberelch !nnerhalb der Gemeinde Hilsede zum gegenwartrgen Zeitpunkt eine
gemlschte Bauflache und tellwe|se eln Dorfgeblet mit. einer durchschnittlichen GFZ = 0.2. Die
e getroffenen Festsetzungen dieses. Bebauungsp!anes werden somit aus dem rechtswirksamen
N Flachennutzungsplan der _S'ar'ntgé_}nei_nde Rodenberg einschlieRlich seiner wirksamen Anderungen
entwickelt, Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs, 2 BauGB wird somit entsprochen.

2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

T . Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-

| passen: Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpline eine geordnete stidiebauliche Entwicklung und

_' eine dem Wohl der Allgémeinheii entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihileisten und

"dazu beltragen eine menschenwurdlge Umwelt zu s1chern und die naturllchen Lebensgrundlagen zu

i ﬁ_-_schutzen und zu entwu:keln SR

: '..:Di_e___Z'ie'Ié'und Zwecke 'di_eses_ B-P.Ianes sind' mit de'n Zielen der Raumordnung und Land.esplanung
* vereinbar, da es sich lediglich um die Uberarbeitung eines schon festgesetzten Baugebietes
handelt. Eine EnNei_terung des vg. Baugbietes ist nicht beabsichtigt.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

' D_e'r 'Beb_auu'ngsplan_ soll als__vé_rbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, da__mit__'die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im
' Sinne einer geofdneten stadtebaulichen Entwi_ckl_ung erfolgt.

Daher sollen d[e offentllchen und pnvaten Belange gegenemander und unteremander gerecht ab-
gewogen werden Der Bebauungsplan ist daruber hmaus auch Grund!age fir die weﬁeren MaBnah-
men zur Sicherung und D_urchfuhrung der Planungen nach den-Vorschriften des Baugesetzbuches.

T ._-;Pl_a_nungs_bu_ro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR), Kleinenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendorf




" B-Plani Nr. 3 "Steinbult", Gemeinde Hilsede, Samtgemeinde Rodenberg
4. Stidtebauliches Konzept
4.1  Raumlicher Geltungsbereich

'Der raumhche Geitungsbereich der 1 Anderung des B-Planes Nr. 3 "Steinbult”, Gememde Hulsede

W|rd w1e folgt begrenzt
'|_rr_1_ 'I\'I'ofd'en'_: - durch dlesudhcheGrenze des Flst. 48/28 |
o |m' Osten: durch qie ﬁstli__'c'h.e _Grenze d:ér StraEé_St_éinbult un.d _def Gstlibhen Grénze des Flst. 48/32.

- ImSiden:  durch eine gedachte Linie, die von der ostlichen Grenze der StraBe Steinbult in
norqwes't_njéhe’r_ Ribhtung__'d_i'e FIs. 186/40, 52/17, 191/93 und 106/12 quort. |

’ Im\Nesten durch dle westllche Grenze des B Planes Nr. 3 "Stembult" dle auf dle Memser StraBe

zulauft

 4.2Zustand des P:ahgébietes

._:_'_fDle :nnerhalb des raumllchen Geltungsberelches dleser B—PIan-Anderung Ilegenden Flachen werden

ubervvlegend zu Wohnzwecken genutzt und stellen sich als Strale (Steinbult) dar. Dariber hinaus

i -':smd pnvate Gartenberelche il’l Form von mtensw genutzten Grabeland und Wlesen vorhanden im

-."f'_'_'Norden grenzt der bewachsene Boschungsberench der K 57 an.

43 'AI_IQ'_e'méine Z_iele_un_'d Z\_Ne'c'_ke der Planung

. _..__"In der nordllchen Halfte des B—Planes smd mnerhalb emes festgesetzten Dorfgebletes durch
e Baugrenzen uberbaubare Grundstucksfiachen festgesetzt, die bei Berucksachtlgung der
' - vorhandenen Grundstuoksa_uftellungen und Parzellenformen nicht sinnvoll bebaut werden kiénnen.
Hierfiir ist inshesondere die z. T. erkennbare geringe Grundstiickstiefe sowie die im Bereich der

"Engstelle" ungenugend festgesetzte uberbaubare Tiefe ausschlaggebend Nur durch . eine

-:f'Ausdehnung der im B Plan festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflache kann gine angestrebte

& Tellung und’ stadtebaulrch smnvoIEe Nutzung der derzelt noch. unbebauten Flachen erfo!gen

o "G|e|chzemg kénnen durch dte beabsmht]gte Ausdehnung der itberbaubaren Grundstiicksftachen der
'Umgebung angepafte Baukorper entstehen, die aufgrund der dann zur Verfligung stehenden

" a_usrelchenden ,,Bauf[achen“ zur Deckung der individuellen Wohnbediirfnisse geeignet sind.
= Weitergehende Anderungen des rechtsverbindlichen B-Planes sind nicht beabsichtigt.

__‘_Ela_nungsburq- Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR), Kleinenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendorf




" B-Plan Nr. 3 "Steinbult”, Gerneinde Hilsede, Samtgemeinde Rodenberg
' '5.Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Auf der Grundlage des B Planes Nr 3 "Steinbult”, Gemeinde Hulsede gelten far den Bereich der 1.

5 '_ i "Anderung die dort getroffenen Festsetzungen zZur Art der baullchen Nutzung sowie’ zu den sudllch

3__westhch und nérdlich festgesetzten Baugrenzen und uberbaubaren Grundstucksflachen unverandeﬂ

B :_wenter In diesem Zusammenhang sel darauf hingewiesen, daf3 die textlichen Festsetzungen des B-
P Planes fur die 1: Anderung ebenfalls unverdndert bestehen bleiben und somit auch im Bereich der

ok Anderung gleiche planungsrechmche Wirkungen erzeugen. Zur Vervollstand:gung der Planinhalte

s sind die das Plangebl_et_be_treffenden textlichen Festsetzungen ebenfalls im B-Plan aufgeflhrt.

~

_"'-'Dle Anderung d;eses BPIanes bezneht sich allem auf d:e Ausdehnung der im nordlnchen
= ;‘::Planbererch des B Planes festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflichen um 3'm-in ostlicher
3':.:R|chtung (Rlchtung StraBe) Zwuschen dér Stralie Steinbult und der rieuen’ Baugrenze verbleibt ein

. ’Abstand von 3 m: Dlese Veranderung der Baugrenze wirkt sich nicht nachteilig auf die Umgebung

oder auf nachbarliche Beiange aus. Dle Grundzuge der Planung werden hiervon nicht beriihrt.

. 52 V_erke_h'r_

| '-:__'Entsprechend der im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden die dffentlichen
Verkehrsflachen soweit d|ese zur ErschlleBung des Planbereiches dienen oder’ gee:gnet sind, in die
' 1 Anderung elnbezogen und unverandert festgesetzt. o '

__ Durch d|e Erwelterung der uberbaubaren Grundstiicksflachen werden d|e Belange des Nds.
L Gesetzes (iber Kmdersple[platze nicht berdihrt.

s 'F’_Igr.lu.ngsbqr_o_MatthiaS'R_einold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR), Kleifnenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendorf




- B-Plan Nr. 3 "Steinbult’ Gemeinde Hulsede, Samtgemeinde Rodenberg -

Tt 5.4 _Bel_ahge_ des Umweltschutzes

5.4.1 Belange von Natur und _.Landschaft

Gemafs § 1 Abs. 5 Nr 7 BauGB smd bel der Aufstellung von Bauleltp!anen u. a, die Belange des

e Umweltschutzes des Naturschutzes und der Landschaftpflege zu beriicksichtigen.

. Auf der Grundlage des § 8a Bundesnaiurschutzgesetz ist schon auf der Ebene der Bauleitplanung
" iber den Umgang mit Natur und Landschaft innerhalb des Planbereiches zu entscheiden. Es ist

_' '."dékiulege'n, ob dieser Bebauungsplan' ginen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft mit der
Folge von Ausgleichs un"_d Joder ErsatzmaBnahmen darstellt.

"j_bé:éé'sich'b'ei'dié‘ISé"r'B:éui'ei:tplahuhg' um éi_nen Bereich innerhalb eines schon rechtsverbindlichen
" Bebauungsplanes haridelt und die MaRe der baulichen Nutzung hinsichtlich der Eingriffsintensitét
© " nicht verandert werden, ist durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht
. ableitbar.

54.2 Imm.iss_iohs'_s__(:hu't'z N

- .;:-'Dié"BéI'.'angé” des Immissionschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung aufgrund des schon
. vorhandenen rechisverbindlichen B-Planes "Steinbult" eher eine untergeordnete Rolle ein. Die mit
- --d'ié'ser 1. Anderung des B'Planes beabsichtigten geringfligigen Erweiterung der Gberbaubaren
'.._;_Grundstucksflachen fuhrt uber dse |m Ursprungsnbebauungsplan getroffenen Festsetzungen
'{.-_hmaus nlcht zu weﬂergehenden Imm|55|0nsschutzanforderungen

. 5.4.3 Altlasten

e '-._I'nnérhalb des Plangebietes keine Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe bekannt.

. Planungsburo Mafthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau {IfR), Kleinenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendorf




B_PlanNr _3?"."S_Itein‘bmt",_ Gemeinde Hillsede, Samtgemeinde Rodenberg

i 6 Dat:éh_ zum Plangebiet

'-Dorfgeb;et T RS | | 7.760 gm
'_-_(Ohne prwa’(e Grunﬂache) S '

S __-_.'__._-___yerkehrsfmohen'_____'.__:____ R ' 1.350gm

U lGrnflache T | 760 gm

o0 Wasserfiache T 160am

eéesamtﬂi—iché. Snlanl | 10.030 gm

":-T._'.'Durchfl'jhrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung . -
__-_;_Ifi_"a__-diﬁvon dieser 1 Ander"uhg' betrofferien Grundstiicksflichen schon geteilt sind, ist eine
- éntsprechende Bodenordnung nicht erforderlich.
" '57_-_.'2__Ver- und Entsorgung. -

_ Die.Versorgung mit Strom wird vori' dem Energieversorgungsunternehmen Hastra sichergestellt.
Die Belange des Brands_t':h'utz'e's' wurden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung des
Baugebietes "Steinbult" schon beriicksichtigt. Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist
- sichergestellt. '
. f.'-___-.Dle Versorgung mit Trmkwasser wird iiber den AnschluB an die in der StraBe "Steinbult"
:_:vorhandene Lel’tung sichergestelit. Die Schmutzwasserentsorgung ist ebenfails iiber vorhandene
'--;.-"Leltungen sichergestellt. '

‘Anfallendes Oberflachenwassers sofl auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten werden. Von den

i : -.-'Gfundst;’j'ckseigentijmern sollen Mdglichkeiten zur Versickerung durch die Anlage von Sickermulden
corund. Si'ckerschéichten realisiert werden. Auf eine Festsetzung von MaBnahmen wird jedoch

-"_-_P;ahungsbﬂ_ro-_Me_:tthias Reinold, Dipi.- ing. far Raumplanung und Stadtebau {IfR), Kleinenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendorf




. B-Plan N 3 "Steinbult", Gemeinde Hilsede, Samtgemeinde Rodenberg

e -"ver’zichtet,- da d|e Moghchkenen Zur Ruckhaitung undloder Versmkerung grundstucksbezogen
fj'beurtellt werden mussen Dlese Beurte:lung ist im Rahmen des konkreten Entwésserungsantrages

N darzulegen

. Die Abfallbeseitigung 'er{ql_gt'_dgrbh'_&en-_ Landkreis Schaumburg.

7 3 Kosten fur d|e Gememde

" '-'.-_"Dle offentlichen Erschhe[&ungsanlagen wurden bereits hergestellt

s ":_'Der Gemelnde Hulsede Samtgemelnde Rodenberg, entstehen zur Realisierung dieses Bebauungs-

: : _-planes keme Kosten im Smne des § 127 BauGB

_ -__PI;nUngsb_Uro_ Matthias Reinokd, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (i#R), Kieinenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendoff




B-Plan Nr. 3 "Steinbult’, Gerneinde .Hﬂ[sed:e,' Samtgemeinde Rodénberg

8. Verfahrensvermerk i

____."""_'-'Dle 1. Anderung des B Planes Nr 3 "Stelnbult" Gemeinde Hilsede, wurde im Rahmen einer
_ '_ 'veremfachten Anderung gem § 13 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt Den von der Planung betroffenen
G Grundstuckselgentumern und beruhrten Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

_'._:::-20 02. 1997 Gelegenhelt zur Ste!lungnahme blS zum 21. 03 1998 gegeben,

""-f;'_i--:_i_'Hﬁl‘sé_dé';--'den oé.o‘a.‘iggs_ ey

Gememded:rektor A V

--Der Rat der Gemelnde Hulsede hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und

Anregungen gemal& § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

: alsféa'tzung '(§ 10 Ba_uG'B)'_' .

sovwe dle Entwurfsbegrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung

Hillséde, 09.06.1998 -

L .M&.érha/m)...._

Gememdedlrektor ,e, //

o % Planungsburo Matthias Reinoid, Dipl.- Ing: far Raumplanung und Stadtebau (ifR), Kleinenwieden Nr. 45, 31840 Hess. Oldendorf
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