 GEMEINDE HULSEDE.
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 1 a Steinbult’, 1. Anderung

Begrindung

wecke und Zﬂeie des Bebauung_pﬂanes Geﬂi‘ungsberesch o b

"‘rwcxlfungsousschuB der Gemeinde Hulsede Wurde dle Aufsfellung der 1. Ande~f . |
: ‘Bebauungspldnes Nr 1 a ,,Si‘embuli‘“ im veremfdch‘ren Verfthen gemdB § 13 ,
B beschlossen , G 5 '

‘Tellﬂache wesﬂlch der Memser SfraBe

Artig mch’r genufzf wird Und hlerdurch emem Wel’reren andschaf’rsverbrauch

ngev\nrkt WIrd Wen‘erhln ist der AnschluB und dl_’“‘ Nu’rzung vorhondener V{e' u e
’gsanlogen moghch Bl o e ARSI

deruyng des Bebduungsplones W|rd folgendermaBen beschneben

enden Bebouungsplon als Klemsxedlungsgeble’r ausgevwesen Die: Zweckbeshm—
‘s"KlemS|edIungsgeble’res als’ Wohngeblef besonderer Prcsgung IQBT |nsbesondere

ie Iunygsgebse‘re sptegeln heute den dllgemeln geshegenen Wohlstond Und de
r modernen Indusfnegesellschdf‘r wider. Der Bestand Iandw:r‘tschaﬁhchernNe—r‘
gerbs’rellen ist stark rucklduf‘g, Bedarf Und Nachfrage nach Ktemsnedlungen zZur o

ebiet Bedeu‘rung zu, 56 ddB sich insbesondere der AusschluB von Wohnen 1m
|eollungsgeble}L sfqd‘rebdullch mchT mehr begrunden IGBT ‘ &

hr‘dlese Anderung des Bebouungsplanes Werden im Geli‘ungsberelch Wohngebou~ - :
e mit nicht mehr als zwei Wohnungen allgemem zugelassen. Die allgememe Zweckbe—v
I'mmung des Bqugeble’res bleibt durch diese Anderung gewahr’r ‘ '

2 Simd‘%ebauhches Konzem

A Es ist vorgesehen die fir eine Bebauung vorgesehenen brachliegenden Fidichen einer
_Gartnerei durch einen privaten Weg zu erschlieBen. Dieser Weg zweigt von der Meinser
StraBe ab und fihrt entlang der sidlichen Grenze der Teilfléche nach Westen und ‘
schwenkt dann nach Norden. Von diesem Weg sollen 9 Baugrundsticke fUr freistehende
" Einfamilienh&user erschlossen werden. Am Ende dieser ErschlieBungsanlage wird ein
Wendeplatz angeordnet, der eine ordnungsgemadBe An- und Abfahrt des Anliegerver-
kehrs und der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sicherstelit. :

" Das stédtebauliche Konzept der Teilfléche ist dieser Begrindung beigeflgt.

die Anderung des Bebouungsplqnes ls‘r dle beobsnch‘hg’re Bebduung emer un-:v_f e

‘duung dleser Floche |s‘r stdd’rebquhch smnvoll da sie bereris SSemg umbaut |s,‘r‘, o B

Btden Geltungsbereich des bestehenden Bebouungsplanes Der: Berelch |s’r im L

ung durch Klemsnedlungen und landw&r‘rschdfﬂlche Nebenerwerbsstellen zu.t--ii S

tversorgung besfehen nicht mehr En’rsprechend kommt dem Wohnen im KlelnSIed—, ‘



der Nu1zung Klemmedlungsgeblei‘ (WS) blenbf bestehen. Dle 1. Anderung se‘rzi‘ fesf

"""“l’rungsberelch des besfehenden Bebauungsplanes Werden die un’rer§ 2 Abs. 3 Nr .
‘VO genannten Ausnahmen (Wohngebaude mit nlchi‘ mehr c:ls 2 Wohnungen) A

em Zugelassen

h‘4§ 2 Abs. 3 Nr 234 BduNVO ausnahmswelse zulass;gen Nufzungen Werden mchf
"i'ell dieses Bebauungsplones ’ , FR
ebctuungsplom ls’r dle Verordnung uber die bquhche Nufzung 1990 (BGUNVO '
Bgebllch ‘ , : ; . e

; r bcnuhchen Nufzunq

der bctuhchen Nu‘rzung lsf durch dle Grundflachenzcihl und dle GeschoBﬂch o

welse Uberboubare Grunds’rucksﬂochen

‘\‘se’rzungen des besfehenden Bebauungsplanes Werden mchxL geander’r Zur Elnfu

d|v1duelle |ockere boul Nuizung der Grundsfucke

erkehrsﬂqchen o A

en‘werden nicht geomder’r FUr die zur Bebouung qns’rehenden Tellﬂochen erd em prl
r ErschheBungsweg vorgesehen S : :

5 Floxchen ml‘r Bmdunq fur Bepﬂanzunqen

: ;Dle Fes’rse’rzungen des bes’rehenden Bebouungspldnes Werden mch’r geander’f

L 4 Ea‘schlieﬁung Ver- u. Enisotgym

Die Festse’rzungen des bes’rehenden Bebauungsplanes Werden nlch‘t gednder‘r

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundsticke ist Uber die vorhandenen offentlichen
© StraBen sichergestellt. ~ '

- Die Versorgung mit Wasser, Elekirizitdt und die Schmutzwasserentsorgung ist durch den
 AnschluB und die Erweiterung an die vorhcmdenen ausreichend bemessenen Anlagen

gewdhrleistet.

| béshmm’r Dos MaB der Nu’rzung des besfehenden Bebauungsplanes WIrd mch’r,l; a ]

ng der Bougeble’re in dos vorhomdene Or’rsblld ist elne offene Bduwelse fesfgese‘rz*r Dle :i‘.
ubcuren Flachen sind durch Baugrenzen festgeseizi‘ Dle Bau’nefen ldssen Rc:um fur ity

es‘rse\‘zungen des besfehenden Bebauungsplanes Uber die offem‘hchen Verkehrsﬂq— R



ugrunds’rucken zuruck—. |
enfimern Moghchke|~
mulden und Slckerschctch‘ien reohsner*r

r Rickhaltung und- Verstckerung muB
agen vorhcmden ist-

IH Werden mussen

nach Moghchkeﬁ auf den Box

VAnfuIlendes Oberﬂachenwasser soll
liten von den Grundstuckselg

gehalten werden. Dariber hinaus so
der Ver51ckerung durch die Anlage von Slcker
Jen. Auf eine Festsefzung von f\/\dBndhmen 7U
rzichtet werden, dCI bereits ein erheblicher ‘Bestand dehChei’ Anl

Moghchkel’ren der Ruckhalfung grunds’rucksbezogen beuri‘e

c wasserversorgung ls‘r durch Hydran‘ren im offenﬂlchen stserversorgungsnefz |

besen‘lgung erfolg’r durch den Ldndkrels Schaumburg B a o S

elang des Umwelfschuizes :

des’ /mweli‘schui'zes werden n ch"r be’rroffen

ke des Na%ursehuizes und dea’ mndschmﬁsgﬂege

hdﬁspﬂege Werden mch‘r be’rroffen

ge ds s Nm‘urschu’rzes und der Lcmdsc

ek Beem’rrdchhgungen der Lels‘i‘ungsfc}hlgkeﬁ des Na’rurhaushql’rs Und des Lond— ‘
'sbildes werden durch dlese Anderuhg der Art der bouhchen Nu’rzung im Bebou— 7S
lan ri‘lch’r ermoghchi’ Es en’rs’rehenﬂkeme Elngnffe in Nq’rur und Londschdﬁ' i

nordnende MaBnohmen Zur Durchfuhrung dleses Bebduu\hgsvpléhtes' s"i‘nldtr mchfvor—

Uberschlothh ermlﬁel’fe Kosfen fur dle Gememde

Die offenﬂlchen Erschheﬁungsanlagen wurden bereifs herges’rell’r Der Gememde en’rs‘re—
hen bei der Durchfuhrung dieses Bebauungsplones keme Kos’ren fur Grunderwerb Fre|le- '
[,gung Und Ausbqu offen’rhcher Verkehrsﬂochen ~ -

8. Veﬁuhmnsdumhmhrung

Diese Anderung wird im verequchten Verfahren durchgefihrt, um dem drmgenden

‘Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen. Den Hgentimern der von dieser An-
derung befroffenen 'Grundstiicke und den berlhrten Trogern bffentlicher Belange wurde

' Gelec\:;enhenL zur Stellungnahme gegeben.




4

de Anregungen und Redenken zur Planung vorgetra-
emeinde Hilsede folgende Stellungnahmen be- .

(Amt fUr Zivil- und Katastrophenschutz vom 05.03.1996)

dkrels Schaumburg

ne ausreichende Loschwasserversor-
bauten Grundstiicken fir die Feuerwehr -

; Tdes vorbeugenden quhdsc‘hu’rzes ist ei
sicherzustellen. Die Zuwegungen zu den be
jederzeit gewa hrleistet sein. ,
endé L 5schwassermenge von 800 I/min wird durch

den Brandschutz bereitzustell 18 I
des Feuerschutzes sichergestellf. -

ifgemeinde Rodenberg als rilichen Trager

|s Sc»hqumbu‘rq' (S‘rde’enverkehrsom’r vom 21.03.1996)
dlibgseiﬁgung (Mllabsfuhr) muB ohne gefdhrlj‘cfhe Wende}jRQ‘c\ksvé‘*r‘z‘mdh!&v{e\ar[dé‘r
ungsfahrzeuge moglich sein. Auf die Anlage eines Wendeplatzes sollte nicht ver- -

erden..

tebaul. Konzept ist am Ende der im stdl. Plangeltungsbereich geplanten privafen - :
rsfiéiche eine Wendemdglichkeit fiir Entsorgungsfahrzeuge vorzusehen. Mitdem -
r der Abfallbeseitigung und der StraBenverkehrsbehdrde sind vor der ErschlieBung =~
nd Umfang dieses Wendeplatzes abzustimmen. SN

reis Schaumburg (Amt fir Naturschulz vom 04041996

B érilicher Bauvorschriften werd. , A ‘
\ahmen zur Oberfldchenwasse rversickerung zu prifen und ggf. festzusetzen. 0 -

ung des Bebauungsplanes {efméjgli’chf keine (weiteren) Eingriffe in Natur und

Konzept erarbeitete Nutzung der Grundstiicke ge-

i'ncjer ;
dschaft. Die mit dem stédtebaul

hrieistet, daB Freifléchen am Ostrand des Gebietes gérfnerisch gestaltet werden. Da-
ch wird eine’Abgrenzung zur freien Landschaft erreicht. Zwingende Grinde, die dar-
ber hinaus nutzungsbeschréinkende Festsefzungen rechtfertigen liegen nicht vor. Die
urch den bestehenden Bebauungsplan begrindeteten Rechfe zur baulichen Nutzung
_der Grundsticke werden aus Grinden des Bestandsschutzes hicht eingeschrdnkt. Die
ristypische Entwicklung des Orfsteiles Meinsen kann durch die beabsichtigte Bebauung
nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. Auf den ErlaB einer Srtlichen Bauvorschrift wird

k;\"d,cjﬁ/er verzichtet. Hinsichtlich der Versickerung von Oberfléchenwasser wird auf die Aus-
~fohrungen in Punkt 4 dieser Begrindung verwiesen. '

“Landkreis Schaumburg (Am‘f fir Regionalplanung vom 14.03.1996)

- Gegen die Anderung und beabsichfigte Umplanung des im sUdlichen Planbereich gele-
- genen Gartnerei Grundstickes werden in raumordnerischer Sicht Bedenken angemel-
~det. Das im Bebauungsplan Nr. 1a festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet wurde ausgewiesen,
um fir den entstandenen Gartenbaubetrieb weitere Gewdchshduser zu ermoglichen.
Dieser Entwicklungsabsicht wurde bei der Aufstellung des Flachennuizungsplanes Rech-

n-durch »dive Anderung des Bebqﬁungsplqnés Ei,ngriffe erm‘.éyglichf werden, ist dle S
fisregelung (§§ 7 ff. NNatG) anzuwenden. Eine Eingrinung zur frefen Feldmark und -
werden fir erforderlich gehalten. Es wird angeregt ©



'n,g gefrcagen Das nunmehr geplante Sledlungsvorhqben wndersprlchf insoweit der im

FIG "he'nnufzungsplan fesrgelegfen S;edlungsen’rwucklung Fir eine dem Orts- und Land-
ﬁ\Sbl]d angepalBte Sledlungseniwlcklung fehH es an einer plomensch ndchvo!IZIehbq~

;ohzephon des Sledlungsvorhqbens Sl : G

egende Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Darsfellungen des w:rk- :
] Flachennufzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg Dem Gebot aus § 8 Abs. o
5B wird damit Rechnung getragen. Von der Befnebsmhabenn des Gari‘enbaube— '
es wurde dargelegt, daf der sidliche Bereich des Befnebsgrundsfuckes nicht fur v
ésfand und die Enfw:cklung des Betriebes benohgf werden. Die geordnefe sfad—
he Enfw:cklung im PlangebleiL wrrd durch dle besfehenden Fesfsefzungen des

J:sind nlchf zu erwc:rfen Der Besfcmdsschufz erforden‘ hInSIChHICh we:fergem «

Zuruckhalh‘ung

s s«S’chaumburq (Plonunqsamf vom 10, 04’ 19%) .;_ PR Y

regungen und Bedenken hql‘i’en w1 a

ckstchhgung der vorgei’r ,
rh‘ch Im Anderungsgeble'i mussen mmdesfens

’ h‘nensche Anderung fir erfor

quf die moBgebhche Fassung der "‘;NVO oufgenommen Werden

quungsplon Nr la ,,Sfembulf“ em‘half dle nach § 30 Abs ] BCIUGB erforderli n o
efzungen Ein Hlnwels auf die. mc:Bgebhche Fassung der Baunufzungsverordn ung
0;1990) erd aufgenommen A e g R R I

e;Telekom AG vom 20 02 19%

chheBungsmanahmen im qunberelch mlndes’rens 9 N\ono‘i’e vor Boubegmn Wi
f’rllch onzuzelgen E \ : : : ;

: eglnn und der Ablauf des ErschheBungsarbeITen w:rd der Deufschen Telekom AG Lo
’fzemg vor Baubegmn schnfﬁlch angezelgf' N : '

foaﬂ Ar‘mL fur Wasser und Abfull yom ]9 03 1996

; 'Ur dle Oberflachenen‘rwasserung bestehen keine Bedenken wenn die unter Punk\‘ 4 der
Begriindung dargestellten MaBnahmen umgesetzt werden. Solltenbei Arbeiten Abfallab-
‘.“Iagerungen Boden oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige ume- :
re Wasser- bzw. Abfallbehdrde zu informieren. Im Planbereich wurden keine AHIos’ren
S bzw. -verdachtsflachen gemeldet bzw. bekannt. - ~

. Die unter Punkt 4 der Begrindung dargestellten MaBnahmen zur Oberﬂachenenfwasse— -
rung sollen umgesetzt werden. Die Zusténdige Untere Wasser- und Abfallbehdrde wird
- umgehend informiert, sobald Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwas-
serkontermination auffreten.

ngsplanes s:chergesfellt Wesenfhche Beemfrachhgungen fir das Orfs— und: Land— e b

sw‘sefzungen Zur baullchen Nufzung oder Gesfalfung eme enfsprechende l

gen nach § 30 Abs. 1 BQUGB gefro}ffen werden In die Planzelchnung muB der

en rechfzelhgen Ausbcau des Fernmeldene‘fzes ls’r es no’rwendlg Begmn Und Ablq,_



Der‘RczT der Gemeinde Hilsede hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
‘d.\Anregungen in semer Sli‘zung am 16.12.1996 als Soﬁ‘zung SO\NIe diese Begrindung -

besChlossen

ul%ede 07. Januar 1997

“'Gememdedlrek’ror o

Emgefug’r gem. \/erfugung Landkreis Schaumburg vom 04.04.1997 (Az.:
163617001/62.1/1a-1 A)



