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Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung

— jeweils in der zuletzt geltenden Fassung —
hat der Rat der Gemeinde Hiillsede den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle® be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen.

Rodenberg, 07.07.2010

gez. Heilmann
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle® ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
30.07.2010 ortsiiblich (Abl. LK SHG Nr. 7/2010) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Rodenberg, 17.08.2010

gez. Heilmann
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung am 03.12.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.02.2010 ortsiiblich be-

kannt gemacht.

Rodenberg, 07.07.2010

gez. Heilmann
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle®
ist eine Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg, ......cc.cccucvncensessenmessnssssnsanans .

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

Planunterlage
Planunterlage AZ.: L4-95/2010

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hiilsede Flur: 4
MaRstab: 1:1.000 Stand: 16.04.2010

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen sind nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behdrde zuldssig. ( §5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege u. Pldtze vollstindig nach.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei méglich.

Rinteln, den 09.07.2010

Behdrde fiir Ge oinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Rinteln -

gez. Frie
(Vermessungsdirektor)

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes nicht zuldssig sind Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefthrten Vergnligungsstatten werden gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes nicht zulassig sind Tankstellen.
Nur ausnahmsweise zuléssig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitlichen Zwecke (§ 5 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Vergnigungsstatten werden gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im GE 1 betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) 114 m GNN.

2.2 Im GE 2 betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) 120 m GNN.
Ausnahmsweise durfen in GE 2 Siloanlagen mit einer maximalen Héhe von 123 m UNN
errichtet werden.

2.3 Im MD betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) 118 m GNN.

2.4 Uberschreitungen kénnen im GE und im MD als Ausnahme fir untergeordnete Bauteile
zugelassen werden.

§ 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass einzelne oder aneinander gebaute Ge-
baude ohne Beschrankung von Gebaudelangen und -tiefen errichtet werden durfen.

GE 1

GRZ 0,95/ 114,0 m

.\\\\
N

S
X

/

/

,{// . \L\‘ 5 7
, N

~ /4
M l/ E
I,// ! /%/\GRZOG,% 12%,0 m
A

<

/\\/ a

VSANGR., [ MD
L// L 4 aRz06[1180m

Liegenschaftskarte: MaRstab:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und 1:1.000
Katasterverwaltung © 2010 &kt @&LGN

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (ss abs. 2 nr. 1 saucs)

><>Q<>< Dorfgebiete

Gewerbegebiete

Hinweise

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle® wurde ausgearbeitet vom
Landschafts Architekturbiiro Georg von Luckwald, Hameln.

Hameln, 07.07.2010

LandschaftsArchitekturbiro
-~ Georg von Luckwald

= — -t Landschaftsarchitekt BDLA
— Stadtplaner SRL
Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln

Telefon: 05151 | 67464, www.luckwald.de

gez. v. Luckwald
Planverfasser

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.05.2010 ortsiiblich bekannt ge-
mac ht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.06.2010 bis
30.06.2010 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, 07.07.2010

gez. Heilmann
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Zur Bauernstelle“ nach
Abwagung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2010 als
Satzung gemiR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rodenberg, 07.07.2010

gez. Heilmann
Gemeindedirektor

§ 4 Flachen und MaBnahmen fiur Anpflanzungen sowie fiir Bindungen fur Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

4.1 Eine ortsbildpréagende Birke ist an dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Standort
zu erhalten. Im Umfang von mind. 10 m? (Mindestbreite 2 m) ist eine unbefestigte, be-
griinte Pflanzflache zu erhalten und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Der Baum
ist bei Abgang durch Pflanzung einer Stieleiche oder einer Winterlinde (Quercus robur
oder Tilia cordata; Stammumfang mind. 16/18) zu ersetzen.

Die bestehenden Gehdlze innerhalb der gekennzeichneten Flache zur Erhaltung von Be-
pflanzungen sind zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen von im Naturraum
heimischen Laubgehdélzen zu ersetzen.

4.2 Zur Ortsrandeingriindung sind am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs in einem Ab-
stand von 10 m zueinander und in 0,5 m Abstand zur Grundstiickgrenze 5 hochstammige,
groRkronige Stieleichen oder Winterlinden (Quercus robur oder Tilia cordata; Stamm-
umfang mind. 16/18) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pro Baum ist

eine Pflanzflache in einer Gréfe von mind. 10 m? (Mindestbreite 2 m) anzulegen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.

4.3 Diein den §§ 4.1 und 4.2 festgesetzten MaRnahmen sind zum Zwecke einer ztgigen
Ortsrandeingriinung spéatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn des
nachsten Gebaudes in dem Gewerbegebiet durchzuflihren.

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, Seite 132), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge setz vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite
466).

2. Bodenschutz

Boden ist gemaf Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 VVorsorgepflicht) und gemaf der DIN 18815
(Bodenarbeiten) zu schutzen. Fur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

- Oberboden muss von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Fla-
chen abgetragen werden. Der Abtrag von Oberboden ist gesondert von allen sonstigen Bo-
denbewegungen durchzufihren.

- Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu lagern. Bodenmieten sollen nicht befahren
werden.

- Vor der Anlage von Vegetationsflachen ist eine Lockerung des Bodens vorzunehmen.

3. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, geméan § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der zustédndigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/ 9566-15 oder Email Bertold@SchaumburgerLandschaft. de),
sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, beziehungsweise flur Ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

MaR der baulichen Nutzung o avs. 1 nr.1 sauss)
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Bauweise, Baugrenzen o avs. 1 nr. 2 saucs)

— — Baugrenze

a abweichende Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (soavs. 1 nr. 2025 und avs. 6 Bauce)

@ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (soass. 1 . 2sa auce)
@ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . . . . . .
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
¥ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (soans. 7 saucs)

e—e—e—e—o—o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Darstellungen

Geplanter Standort der Lagerhallen Fa. Kracke KG
Quelle: Riemer & Niemerier Architekten- und Ingenieuersges. mbH, Zur Eulenflucht 16, 31848 Bad Minder
(Stand: 08.04.2010)

Nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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1. Allgemeines
1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Im Gebiet der Gemeinde Hulsede ist die Erweiterung des Gewerbebetriebes der Firma
Kracke Sitzmdbel GmbH geplant.

Neben der Flache fur die Erweiterung umfasst der Geltungsbereich auch den vorhandenen
Gewerbebetrieb sowie eine unmittelbar im Stiden angrenzende dorfliche Bebauung, welche
raumlich mit dem Gewerbebetrieb in direktem Zusammenhang steht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Zur Bauernstelle* sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer zuséatzlichen Lagerhalle geschaffen werden.

Geplant ist die schrittweise Erweiterung der Lager- und Produktionsstatten der Fa. Kracke.
Gemal dem derzeitigen Planungsstand soll die geplante Lagerhalle in drei Bauabschnitten
errichtet werden. Wahrend der erste Bauabschnitt von den bisherigen Firmengebauden ab-
gesetzt ist, werden die folgenden Bauabschnitte mit der vorhandenen Fabrikations- und
Maschinenhalle unmittelbar verbunden.

Fr den dritten Bauabschnitt ist zunachst der Abriss der Hauser Zur Bauernstelle 4 und 6
notwendig.

Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB. Die Planung ist der Innenentwicklung zuzuordnen, da fir die Ge-
meinde Hilsede eine Innenbereichssatzung (vom 10.05.1994) besteht, in welcher geman

§ 34 Abs. 4 BauGB die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt
werden. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb
des Satzungsgebietes der Innenbereichssatzung.

Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt knapp unter 10.000 m2 und liegt damit deutlich
unter den Schwellenwerten, welche gem. 8 13a Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB fir die Eroffnung
des vereinfachten Verfahrensweges unterschritten sein missen.

Weiterhin sind die Grundstiicke der geplanten gewerblichen Erweiterung bereits heute teil-
weise baulich genutzt (Wohngebéude mit Nebenanlagen) und sie sind im Flachennutzungs-
plan (44. Anderung) als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Diese Einstufung des Planes als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung’ erméglicht die
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens, was z.B. zur Folge hat, dass

e kein Umweltbericht zu erstellen ist,

¢ die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt gelten und dass

« auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden verzichtet werden
kann.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich (ca. 1,0 ha) befindet sich 6stlich der Ortsdurchfahrt in
Hulsede. Weiter nordlich verlauft die K 57. Im Norden und Osten befinden sich landwirt-
schatftlich genutzte Flachen. Im Siden und Westen wird der Geltungsbereich durch die be-
baute Ortslage von Hilsede abgegrenzt.

Der Standort der Lagerhallen wird derzeit fir Wohnbebauung und Gartenflachen genutzt. Die
mittlere Hohe des Geltungsbereiches betragt ca. 104 m i.NHN".

Fur die Realisierung des Vorhabens ist der Abriss von zwei, bereits baufalligen Wohn-
hausern an der StralRe ,Zur Bauernstelle’ (Nrn. 4 und 6) vorgesehen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Hulsede; Flur 4; Flurstiicke 151/3,
151/4, 155/1, 155/3, 156/4, 156/8,158/4, 157/3, 203/7, 209/11, 210/43 und 327/157.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines Gewerbe-
betriebes am Standort Hillsede geschaffen.

Die Planung dient folgenden Zielen:
¢ Starkung des produzierenden Gewerbes im landlichen Raum,

¢ Sicherung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde Hulsede und in der Samtgemeinde Roden-
berg sowie

¢ planungsrechtliche und stadtebauliche Einbindung eines vorhandenen Gewerbebetriebes
in die Ortsrandlage.

1.4 Planungsvorgaben

Raumordnung

In der Planzeichnung zum RROP’ Landkreis Schaumburg 2003 befindet sich das Plangebiet
in der besiedelten Ortslage (ohne Darstellung).

In stdodstlicher Nachbarschaft befindet sich ein ,Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft’.
Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich randlich zu einem ,Vorsorgegebiet fiir
Trinkwassergewinnung’.

1
U.NHN = tiber Normalhéhennull: Angabe von Héhen tiber dem Meeresspiegel (gem. Deutsches Haupththen-
netz 1992)

2

RROP = Regionales Raumordnungsprogramm
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Flachennutzungsplan

In der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg wird der
Geltungsbereich tiberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die 44. Anderung wurde im Méarz 2010 zur Vorbereitung des vorliegenden Bebauungsplanes
vom Rat der Samtgemeinde Rodenberg beschlossen.

Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches ist im Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet’ dar-
gestellt.

Innenbereichssatzung
Am 10.05.1994 wurde vom Rat der Gemeinde Hulsede die Abgrenzung des im Zusammen-
hang bebauter Ortsteiles gem. § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen (siehe Kap. 1.1).

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Schaumburg (2001, Vorentwurf) ist der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wie folgt beschrieben:

- Bezuglich des Schutzgutes Arten und Biotope befindet sich der Geltungsbereich im
Ubergang zwischen ,Geringer’ und ,Hoher’ Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz. Die Ortslage von Hulsede ist zudem als ,Strukturreiche Siedlung mit
potenzieller Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz’ beschrieben.

- Das Landschaftsbild ist von ,mittlerer Bedeutung’ und dem Typ ,Gehdlzarme Kultur-
landschaft, Ackernutzung vorherrschend’ zuzuordnen. Die Ortslage Hulsede ist als
,Siedlung mit in Teilbereichen hoher landschaftlicher Eigenart’ charakterisiert.

- Im Schutzgebietskonzept ist die Flache nérdlich und 6stlich des Geltungsbereiches
als eine Flache beschrieben, welche die Voraussetzungen zur Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet erflillt.

- Gemal dem Zielkonzept befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen
den Zieltypen ,Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft auf-
grund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind’ und ,Sicherung und Verbesserung von
Natur und Landschaft in Gebiete mit besonderen werten und Funktionen, jedoch auch
mit Entwicklungsbedarf hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes’.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Hilsede und die Samtgemeinde Rodenberg nicht
vor.
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2. Erlauterung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Standort des gegenwartigen Gewerbebetriebes und die Flachen fiir die Erweiterung
(Lagerhallen) sind als ,Gewerbegebiet’ festgesetzt. Die Errichtung von Tankstellen soll nicht
ermoglicht werden, da ein solcher Betrieb der dorflichen Lage nicht entsprechen wiirde.
Weiterhin fehlt auf der Stral3e der fir einen Tankstellenbetrieb erforderliche Durchgangsver-
kehr. Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten werden ebenfalls aus-
geschlossen, da das Plangebiet derzeit nicht fur sportliche Nutzungen bzw. groRere Ver-
anstaltungen, welche Kundenverkehre anziehen - ggf. auch wahrend der Abend- und Nacht-
zeiten - ausgelegt ist.

Der Standort der bestehenden dorflichen Bebauung im sidlichen Teil des Geltungsbereiches
wird als ,Dorfgebiet’ festgesetzt. Auch hier werden Tankstellen und Vergnlgungsstatten aus
den o.g. Grinden ausgeschlossen. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke sollen nur ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie in der dorflichen
Umgebung stadtebaulich vertraglich sind. Dies ist in Abhangigkeit von der Intensitét ihrer
Nutzung, dem Immissionsverhalten, der Verkehrserzeugung etc. zu beurteilen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: Die Flache des vorhandenen Gewerbebetriebes ist fast vollstandig tber-
baut und befestigt. Mit der geplanten Lagerhalle werden auch die Erweiterungsflachen weit-
gehend ausgenutzt. Diese hohe Ausnutzung spiegelt sich in der Festsetzung einer Grund-
flachenzahl von 0,95 wider. Dieser hohe Ansatz rechtfertigt sich damit, dass der Gewerbe-
betrieb traditionell in diese beengte dorfliche Lage hineingewachsen ist. Die Entwicklungs-
maoglichkeiten des Betriebes sind begrenzt im Westen durch die Stral3e, im Stiden durch die
angrenzende Bebauung und das denkmalgeschuitzte Schlossensemble, im Stdosten durch
den (bereits teilweise Uberbauten) Hilseder Bach und einen feuchten Niederungsbereich
sowie im Norden durch die landwirtschaftlichen Flachen in der Ortseingangslage. Da der Er-
halt des Betriebes flir Gemeinde und Samtgemeinde von hoher Bedeutung ist (siehe Kap.
1.3), wird der maximalen Entwicklung der Firma Kracke auf der begrenzten Flache der Vor-
rang vor einer aufgelockerten Bebauung gegeben.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch
diese Entwicklung nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet eine relativ geringe FlachengroRe
aufweist und sich in LAngsausdehnung entlang der Stral3e erstreckt. Somit ist gewéhrleistet,
dass alle entstehenden Geb&aude entweder zur freien Landschaft oder zur StralRe hin aus-
gerichtet sind und somit keine unzumutbar beengten Arbeitsverhaltnisse entstehen kénnen.
Weiterhin werden mit dieser auf kleiner Flache verdichteten gewerblichen Bebauung weder
negative Auswirkungen auf die Umwelt verursacht, noch die Belange des Verkehrs beein-
trachtigt.

Auch sonstige Belange, die der Planung entgegenstehen kdnnten sind nach Lage der Dinge
nicht zu erkennen und wurden auch nicht im Planungsverfahren fur die 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebracht.
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Die hoch angesetzte Grundflachenzahl ist damit im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO gerecht-
fertigt.

In dem Dorfgebiet wird — orientiert an der vorhandenen Bebauung und an den Vorgaben der
BauNVO (8 17 Abs. 1) — eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Die H6he baulicher Anlagen wird in folgender Staffelung festgesetzt:

¢ In dem Bereich, in dem die neue Lagerhalle entstehen soll sowie im Bereich der an-
grenzenden, relativ niedrigen Firmengebaude dirfen die Gebaude eine maximale Héhe
von 114 m UNN nicht Gberschreiten. Hiermit wird einerseits der geplante Neubau ermdg-
licht, welcher im Osten etwa eine Hohe von 8,90 m und im Westen von ca. 6,70 m Uber
Gelande haben wird. Andererseits tragt diese Begrenzung der baulichen Hohe auch der
sehr sensiblen Lage des Plangebietes zwischen dem Ortsrand und der denkmal-
geschitzten Anlage des Wasserschlosses Hilsede einschliel3lich seiner Parkanlagen
Rechnung.

¢ In dem sidlichen Teil des Firmengeléndes dirfen Geb&ude mit einer maximalen Héhe von
120 m UNN errichtet werden. Diese Hohe orientiert sich an den hdchsten baulichen An-
lagen, die derzeit in dieser Flache vorhanden sind. Eine Ausnahme ist fur Siloanlagen vor-
gesehen, welche mit 123 m UNN drei Meter hoher als die Gbrigen Gebaude werden dirfen.
Auch diese Festsetzung ist am vorhandenen Bestand orientiert.

¢ In dem Dorfgebiet sind Gebaude zuldssig, die eine Hohe von maximal 118 m UNN er-
reichen. Auch diese Festsetzung entspricht der Bestandssituation.

Als Grundlage fur die Festsetzungen wurde aktuell ein selektives Héhenaufmald fir das Ge-
lande einschlieBlich der Gebaude durchgefihrt.

Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist jeweils der hdchste Punkt (Oberkante) der Gebaude.
Ausnahmsweise diirfen fiir untergeordnete Bauteile Uberschreitungen der festgesetzten
Hbhen zugelassen werden.

Sofern einzelne bereits vorhandene Gebaudeteile oder Aufbauten die festgesetzten Hohen
Uberragen, bleibt dieser Bestand von der Hohenfestsetzung unberihrt.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung einer Baugrenze werden innerhalb der ,Gewerbegebiete’ und ,Dorf-
gebiete’ die Uberbaubaren Grundstiucksflachen festgelegt. Der Verlauf der Baugrenzen
orientiert sich an dem vorhandenen Geb&audebestand und halt im Ubrigen Giberwiegend
einen Abstand von 3 m von den Grundsticksgrenzen ein.

Bauweise

Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesem Gebiet
durfen einzelne oder aneinandergebaute Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m er-
richtet werden.
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Fur das Dorfgebiet wird ebenfalls eine abweichende Bauweise festgesetzt. Damit wird der
vorhandenen Bebauung Rechnung getragen, welche dicht an der Grenze und unmittelbar im
Anschluss an benachbarte Gebaude errichtet wurde. Sie kann somit weder als offene, noch
als geschlossene Bebauung im Sinne von § 22 BauNVO charakterisiert werden.

Versorgungsanlagen

Fur die als ,nachrichtliche Darstellung ohne Festsetzungscharakter’ dargestellte Ver-
sorgungsanlage der e.on Avacon besteht eine Grunddienstbarkeit. Der Betrieb darf durch
maogliche bauliche Anlagen nicht gefahrdet werden. Die Bestandsplane sind dieser Be-
grindung als Anlage beigefuigt (vgl. Anlage 1).

Des Weiteren wird auf die Leitungsschutzanweisungen, inkl. Obliegenheiten, hingewiesen,
welche bei der Durchfiihrung zu beachten sind.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zu erhalten ist eine ortshildpragende Birke am nordlichen Rand des Plangebietes. Weiterhin
ist eine Geholzgruppe in der nordéstlichen Spitze des Geltungsbereichs zu erhalten. Hiermit
wird ein Mindestmal® an vorhandenen Griin-Elementen zur Gestaltung der Ortsrandlage im
Bestand gesichert.

Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Um dariber hinaus ein Minimum an Gestaltung des Ortsrandes und an landschatftlicher Ein-
bindung der neuen Lagerhalle zu erreichen, sind in Erg&nzung der vorhandenen Gehdlze
funf gro3kronige, hochstdmmige Laubbaume der Arten Stieleiche und/oder Winterlinde zu
pflanzen. Diese Pflanzungen missen — um die ihnen zugedachte gestalterische Wirkung
zugig erfullen zu kdnnen — spétestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Beginn der
geplanten Baumalfinahmen in dem Gewerbegebiet angelegt werden.

Die neuen Lagerhallen werden durch diese Eingriinung weniger dominant vor der doérflichen
Kulisse der Ortschaft Hilsede und des denkmalgeschitzten Wasserschlosses wirken.

Flachenbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich teilen sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet 8.724 mz
Dorfgebiet 1.104 mz

Summe (Geltungsbereich): 9.828 m2
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3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.1 Siedlungsentwicklung, Denkmalschutz

Der Neubau der Lagerhallen wird in unmittelbarer raumlicher Nahe zu dem vorhandenen
Gewerbebetrieb der Firma Kracke GmbH errichtet. Erhebliche Auswirkungen auf die
Siedlungsstruktur sind durch diese Planung nicht zu verzeichnen.

Der Erhalt einer Mdbelfirma — als traditionelles Gewerbe im Sintelraum — mit den damit ver-
bundenen Arbeitsplatzen am Standort Hilsede in der Samtgemeinde Rodenberg ist fir die
zukinftige Siedlungs- und Ortsentwicklung in hohem Mal3e als positiv zu bewerten.

Mogliche Auswirkungen auf die sich in rAumlicher Nahe zum Geltungsbereich befindlichen,
denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen (Wasserschloss Hiilsede etc.) werden durch ge-
eignete Festsetzungen zur Hohenbegrenzung und zur Eingrinung vermieden.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu der Schlossanlage und zum historischen Ortskern
sind archaologische Bodenfunde nicht auszuschliel3en (siehe Stellungnahme des Land-
kreises Schaumburg zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 25.02.2010). Auf
die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) wird ausdrick-
lich verwiesen (siehe ,Hinweise’).

3.2 Verkehrliche Belange / Erschliel3ung / Ver- und Entsorgung

Die Grundstiickszufahrten werden von der Stral3e ,Zur Bauernstelle’ am nordwestlichen
Rand des Geltungsbereichs erfolgen.

Da es sich um einen bestehenden Gewerbebetrieb handelt, sind die Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung bereits vorhanden bzw. sie erfolgt Uber das vorhandene Leitungs- und
Kanalnetz in der Ortschaft Hilsede. Einzelheiten sind im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln.

3.3 Immissionen

Es ist nicht bekannt, dass durch den vorhandenen Gewerbebetrieb stérende Immissionen,
z.B. in Form von Larm, Staub oder Schadstoffen in die Nachbarschaft gelangen. Eine gut-
achtliche Behandlung dieses Themas wird daher fir die Bauleitplanung als nicht erforderlich
erachtet. Durch die Errichtung und den Betrieb der geplanten Lagerhalle sind— gegentiber
dem heutigen Zustand — keine zusatzlichen Immissionen zu erwarten, da mit der Errichtung
der Lagerhalle keine Ausweitung der Produktion verbunden ist.
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3.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Bezuglich der Biotoptypen stellt sich das Plangebiet derzeit iberwiegend als Gewerbegebiet
(OGGa) dar. Der sudliche Teilbereich sowie auch der geplante Standort der Lagerflachen im
Norden ist als Dorfgebiet (OD) einzustufen. Die Gérten, in denen die Lagerhallen geplant
sind, sind hinsichtlich Bewuchs und Gestaltung als neuzeitliche Ziergarten zu
charakterisieren. Hervorzuheben sind eine altere Birke (innerhalb des Geltungsbereichs) und
eine alte Eiche (auRerhalb des Geltungsbereichs), welche den Ortseingang auf der dstlichen
Seite der Stral3e ,Zur Bauernstelle’ pragen.

Von der Errichtung der geplanten Lagerhalle sind Biotoptypen von geringer Bedeutung (Zier-
garten) betroffen.

Der Hulseder Bach (Gewadsser Ill. Ordnung) ist im Bereich der gewerblichen Bebauung ver-
rohrt. Die Verrohrung besteht z.T. unterhalb der Gebaude und im weiteren Verlauf unter den
Gartengrundstticken. Mit dem Bau der neuen Lagerhalle wird ein bereits verrohrten Bachab-
schnitt durch ein Gebaude Uberbaut. Fur die 6kologischen Funktionen des Gewassers sind
hiermit keine zusatzlichen negativen Auswirkungen verbunden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine magliche Verlegung und Offnung des
Hilseder Baches gepriift. Eine — 6kologisch sinnvolle — Offenlegung des Baches erweist sich
jedoch im Ergebnis als nicht durchfihrbar aufgrund der Eigentumsverheiltnisse4 sowie der
hohen baulichen Aufwendungen, die erforderlich waren, um das Gewasser in einen neu an-
gelegten Verlauf zu fihren.

Weitere besondere Belange der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft sind von der
Planung nicht betroffen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist auszufiihren, dass zur Minderung der méglichen Aus-
wirkungen Vermeidungsmalnahmen ergriffen werden: Es werden eine Hohenbegrenzung
fur bauliche Anlagen festgesetzt und ein Mindestmalf3 an Eingriinung am Ortsrand gewéhr-
leistet. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild des dstlich angrenzenden
Niederungsbereichs sind nicht zu befirchten, da der gewerbliche Betrieb mit seiner
kompakten Gebaudekulisse im Bestand bereits vorhanden ist und mit dem Neubau der ge-
planten Lagerhalle lediglich nach Nordosten verlangert wird.

3
. Kirzel fur Biotoptypen gemaR Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2004).
Gesprache mit dem betreffenden Grundeigenttiimer wurden gefihrt.
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4. Verfahren

Die offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2
BauGB) fand im Zeitraum vom 01.06.2010 bis zum 30.06.2010 statt.

4.1 Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde mit der Sitzung am 07.07.2010 vom Rat der Gemeinde Hilsede
als Satzung beschlossen.

Hameln, den 07.07.2010

Rodenberg, den 07.07.2010

Der Gemeindedirektor: gez. Heilmann






Anhang

Anhang 1: Bestandsplane der e.on Avacon, Stand: 16.06.2010, Maf3stab 1: 500
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Diese Planunterlage ist Eigentum der E.ON Avacon Aktiengesellschaft
Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergahe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

E.ON Avacon AG Region West

Ansprechpartner: Karsten Peters

Bemerkungen: Druckdatum: 16.06.2010
Ort: 31867 Hiilsede
StraRe: Zur Bauernstelle
MafRstab: 1:500 Blatt 1 /[ 1 Sparte(n): Gas

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Q- X( Katasterverwaltung.
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