Samtgemeinde Rodenberg
- Gemeinde Hulsede -

Bebauungsplan Nr.9
,im Oberdorf*

-Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Oberdorf*-

-Begrindung gem. §§ 2a und 9 (8) BauGB-

URSCHRIFT



da 42

el o R M oW

G R W e

el el els

Bearbeitung

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Hannover
Arndtstraf3e 19

e
F
£l

—FV# 30167 Hannover
w:,p Tel.: 0511/12 32 08-30
v Fax: 0511/12 32 08-54

E-Mail: info@hannover.nlg.de
Internet: www.nlg.de

Projektleitung: Petra Schneider
Projektmitarbeit: Janca Riedemann

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag /Umweltbericht
Planungsgruppe Stadtlandschaft

N 1) . 3 [, Lister Meile 21
St dtlandschaft 20161 Hanniover

Tel.: 0511/143 -91/ -92
Fax: 0511/153 -38

E-Mail: email@stadtlandschaft.de

Internet: www.stadtlandschaft.de

Bearbeitung: Karin Bukies



o N W o MW o W

sk el el ok o ek sk sk ak

ke

Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf' Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hillsede

TEIL I: BEGRUNDUNG

1 Verfahrensstand..........cceeeeeceisni s s
2 Planungsvorgaben ........ccccesimmiiimininmimmmmmmmmmmmesmsssmsesmmsssmasss s ssssssasssssssnssanen
2.1 PlANUNGSURTEIAAGE ... cn.c vvmremeon cmooms o s s st i 55 455008585 044 AN ARAPS KL SRORHAES 08 SEEF 2 955
2.2 Beschreibung des Planungsgebietes...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiii
2.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ............ccccoooiiniiiinnn,
3 Eigentumsverhaltnisse ............ccccceimninnnmmen s
4 Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen.........ccccuumrsnmssnsnssninnnsssnsssssssssnns
4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung...........................
4.2 FIaeHeNNERZLIAGSBIBI « ... sun comssns oxmamms ins s i #5455 0mss 157 555 SE5 MBI SEFIRESS S0 srw s sovevomme
4.3 Bestehende angrenzende Bebauungsplane ...........ccccoooiiiiiiiiii
5 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ..........coummmmmmmmmmmnninnmmmmemss .
5.1 Ziel des BebauungSplanes .............ooviiiiieiiiiiiiiiiiiiiie e
5.2 Zweck des BebauuNgSPIaNeS........ccuiiiiiieiiiiiiiiiieee e
6 Planungsanlass und Planungserfordernis ........ccccciurinnisssnncinminnssnnininsssssssnsniennens
7 Planungsanlass und Planungserfordernis..........ccosrriinnssssemmnnnnsssnmnninsnsmnmsanen
7.1 Art der baulichen NULZUNG ...........c.cvviiiiiiieeeee e
7.2 Mal der BAtlicHEr NUEZLIEG . .. o o csmnss v asmsspmmsns s ssmsommes i sssss 5 SR st v sy
7.2.1 Grundflachenzahl ............cccooiiiiiiiiiiii e
7.2.2 ANzZahl der VOUGESOROSEE ... .. coomemmn o rwmmnnmns s 668 s e s5anasss 15 BuasEsans wesmms s i
7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache ...
7.3.1  Uberbaubare GrundstUckSTIECNE ............c.ccveiieieiieiee e
T B2 BAUWEISE. ... e s e o s o oo s 65555555, 054 58 SRS A5 0675 530 RTINS T S50 S GRFARAD O SV S
8 Verkehrliche ErschlieBUng .......ccccccnimrinininisssssssesssssesssmmmmmmmmmisssssssssesessses
8.1 StraRenVErKERTSIIACHE .. ....vvrmrr o smrmsun s mssnmans nes cnmmmemmans was s o5055556 §8 505683 08 e s s taso s
8.2 RUBBAEEE NETIREIT. ... o osiivisos s soss s s 115 s 613 148 <rmssss SEsamms iy Sa s ooy
8.3 Offentlicher PersonennahVerkehr...........c..coooiviiiiiiiiee i
9 VerkehrsimmisSsSionen ...........cccccccccccsnsnnnnssssssssssnsinssasssssssannsnnsssssssessnnentnsnnsessesasssnnns
10 Ver- UNd ENtSOrQUNG....c.cccctmusiisanmsmmmsissessssisassssenssssimnsssansnassssessanastssisssasansnnssssansnnnns
(O R =Y o =Y o [ 1oAY =T =To] o 18 o PP
10.2 WASSEIVETSOMGUIIG ... . .. ccmoman ommommmo sms snmmws s smsnms s 558 455 173 TSR B S0 SHEK 8 SRH SRR B8 SRS L5 0T
10.3  SchmutzwasserbeseitigunG ...........uuiiiiiieeiiiirie e
10.4 OberflAChenentWASSEIUNG.........uuuviiiiiiiieeaiiai e
10.5  ABTEllESERIGIUNG oo oo consnsms oo mmsmes o svasninsines i (ERsERaYES 52 QUISENES Q5 SHEEY S V0¥ amms s vy
10.6  Fernmeldeeinrichtungen und sonstige Infrastruktur............cccoocoooo,
11 BIaNASERULE :couvussssssusssmmssmmmonsimsssssssssmsssss5ss s sy s sy sy s sassas
12 Kinderspielplatz.......ccccocerrimiinminnnneemmnmmns s,
13 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
BepflanZUuNgen......cccccmuiiiiiiimmmissssssssmmssmsicaiimmaninssisssammnssnsasnssnsantenantassssssnassennnannnsnen
17 Altlasten/KampimiBel.comsimssssassusmimvssmssmssmmunsnssasmsnsnsssammsssmsarsansnmnanznnprsrsassrss
18 Archéologische Bodendenkmalpflege..........ccoinmmmmnnnnmmennininsnnnninnnennnenn.
20 SthdtebaUliChe DB .. ueesensemasrsimosasssinsssssssnssnssmmmsmssmms ey s s E s s A TR
21 Ve ah rO N S VORI E TR wiicxusuununsssnsnunmmsuminnssssnms sssssmmees s xR T H XTSRS LA RS

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover



Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hiilsede

Teil Il: UMWELTBERICHT

1 EinleituUng.....coconmmecmmmmmmmimniinsssissensnsssssssssssssssesssmna s
1.1 Inhalt und Ziele des BebaulNGSPlariES : usssss s s smssxmnuns sn svsersms s comam s susnmsn smstns e
1.2 Berlicksichtigungen der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
FachplanUNGen............cooo i
32 11§10 [T v - N
FachplanUNGeNn..........ooiiiii
6010 [are 1= o[ (= R U
1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ...,
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen.......cccccccurcmsmmsnenssaanennn
2.1 SEHUHZONIE MSITBBI o oo samsunss rasssss s 56 ghmsmmmmusns s oxssm oo soovmons i 5 53
2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere............coooiiiimiiii
2.3 BOBIBI. ... cvve s i s e s s v i 575 5657558 5 S5 5300 SRS 5 S5 A i e s it s s i 10
2.4 LA =TT PRSP S
Q) GIUNAWASSEI ......eiiiiiieiiiee ettt e s e et
b) OberTACHENTEWABSEI ;55 ursssss sasumms sus sussmansens rs oah ssnms o v somsnasns sxmnes nysxsse essss 5
2.5 BRIITE LITE e s n simemams sracom o s memenemn o s i 765 S8 GRS NSRS 508 SO SR SR BRES
2.6 Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Orts- und Landschaftsbild) ..............c.c.ccii
2.7 Kultur- Und SacChQUEET. .........veieeeeiiiii e
2.8 WECHSEIWITIUNIGEN .. ven coo e om e wonccn s e e s 8 658 658 475 s £33 053 $HAEERS SxRANES w0 S50 00
2.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung........
3 EntwicklUNngSPprognose.......ccccvemeriiisissmnmsmmmsssnsnnmmssssssssmsssmssssss s,
3.1 Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung.............ccccccimmiiiiiiin
3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung ..........ccccccviiiiin
4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen...........ccocvniniiinnnnnas
41 MaRnahmen zur Vermeidung und VErringerung ..........ccccooevuvimmieeniiinnnn e
4.2 Ausgleichsmalnahmen ...
5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten ..........ccccinmmnnnnmnninsssnesamnn,
6 Zusitzliche ANgaben.........ccciimriisnsmiennse s
6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten............cccccvviiiiiiiiiiii e
6.2  MaBRAARTER ZLE IIBEPRABIILIID ..o vm e mmmoc i s s sisss s 455 855855 3 F55A5083 SEHRESNS G 83100 8
6.3 ISP TIE TS BIITE] 613 7 At 75 S 55 S AR s s st s i ¥
Anlagen

Anlage 1: Stadtebaulicher Entwurf
Anlage 2: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Niederséchsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

Teil | BEGRUNDUNG

1 Verfahrensstand

Die Gemeinde Hulsede hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Im Oberdorf* und die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Oberdorf* gemal § 2 (1) BauGB beschlos-
sen.

2 Planungsvorgaben

2.1 Planungsunterlage

Als Planungsunterlage fur den Bebauungsplan dient die von der Behorde fur Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Hameln -Katasteramt Rinteln- gefertigte Liegen-
schaftskarte im MaRstab 1:1.000. Sie zeigt den derzeitigen Stand der Grundstiickszuschnitte
und stellt die fur den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen, Straken, Wege und
Platze im Planungsgebiet selbst und in unmittelbarer Umgebung dar (Stand: November
20086).

2.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Suidwesten der Gemeinde Huilsede, Ortsteil Hilsede. Im Stden,
Westen und Osten grenzt Bebauung an. Im Norden begrenzen landwirtschaftliche Flachen
das Planungsgebiet.

Auf dem ca. 1,4 ha groBen Planungsgebiet befinden sich im stdlichen Bereich Wohngebéau-
de. Der nérdliche Bereich des Planungsgebietes wird vorwiegend als Garten- und Rasenfl&-
che genutzt.

2.3 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes die nachfol-
gend aufgefihrten Flurstiicke, die in der Flur 2 und der Flur 4 der Gemarkung Hulsede lie-
gen:

Flur 2: 31/1, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 31/7, 31/12, 35/3, 55/5 (teilweise), 56/1 (teilweise)

Flur 4: 104/1, 104/2, 306/103, 307/103 und 308/103.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3 Eigentumsverhdéltnisse

Die Flurstiicke 55/5 (,SuntelstraRe®) und 56/1 (StraRe ,Steinecke”) befinden sich im &ffentli-
chen Eigentum. Alle anderen Flurstiicke des Geltungsbereiches sind im privaten Eigentum.

4 Ubergeordnete und sonstige Fachplanungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP) aus dem
Jahre 2004 weist fur die Samtgemeinde Rodenberg die Stadt Rodenberg und den Flecken
Lauenau als Grundzentren aus. Der Gemeinde Hulsede kommt keine zentraldrtliche Funkti-
on zu. In solchen Orten ist die Entwicklung am Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung orien-
tiert. Hiermit wird fur die Gemeinde Hulsede ausreichende Eigenentwicklung gewahrleistet.
Die Eigenentwicklung ist Gegenstand dieser Planung.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hilsede

Das Planungsgebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fur die Trinkwassergewinnung. Das Ge-
biet erfasst Wasservorkommen, insbesondere im Bereich der Quellfassungen Fischteiche
Meinsen, die fiir eine mogliche Grundwassergewinnung gegenuber unvorhersehbaren Ent-
wicklungen und Einwirkungen zu schiitzen und zu sichern sind.

Die StraBen ,Steinecke‘ und ,SintelstralRe”
| sind im RROP als regional bedeutsame Rad-
wanderwege dargestellt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um eine Innenentwicklungsmafnahme, welche
den Zielsetzungen zur Siedlungsentwicklung
des Landkreises Schaumburg Rechnung tragt,

5o g 4

Agfaﬂ-‘j@@i@% wonach Freirdume nur in dem unbedingt
o - notwendigen Umfang flr Bebauung jeglicher
- 7 /4 Art in Anspruch zu nehmen sowie vorrangig
i % Baulicken zu schlieRen und Ortsrandlagen

! abzurunden sind.
i
des RROPs Die Planung steht in Einklang mit
den Zielen der Raumordnung und

Abb. 1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung

Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird im derzeitig glltigen Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg vorwiegend als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,2 dargestellt. Fur die als Rasen und Garten genutzten Grund-
stiicksbereiche im Norden des Planungsgebietes erfolgt die Darstellung als Fléche fur die

Landwirtschaft.

GemaR § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne im Sinne einer konkreteren Ausgestal-
tung und Verdeutlichung der Darstellungen im Flachennutzungsplan aus diesem zu entwi-
ckeln. Dabei kénnen die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen von den vorgegebe-
nen Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Art, MaR aber auch in der raumlichen Ab-
grenzung abweichen, wenn diese die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht

berihren.

Fur die raumliche Abgrenzung gewahrt das Entwicklungsgebot einen Spielraum, der z. B.

eine Umplanung benachbarter Flachen oder eine Abrundung treppenférmig angelegter Bau-
: ¢ : AR .- gebiete in das AuRengebiet des

Flachennutzungsplans hinein er-
maoglicht.

Y~ == Nach einem Urteil des Bundesver-

&’/ waltungsgerichtes (vom
-+ + 26.02.1999, 4 CN 6.98) kénnen

Randflachen einer im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Flache
fur die Landwirtschaft in das Gebiet
. . . . eines Bebauungsplans dem Begriff
= (... . . des"Entwickelns" im Sinne des § 8
// A,,,/,; 7 . *N\. , - - - (2) Satz 1 BauGB entsprechen, wo-
BAL, P S ... . 4. . . .- beidie GroRenordnung der Abwei-
"/"‘)",%4//“;// o i -+ chung entscheidend ist.
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

~
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein verhaltnisméaRig kleiner Bereich der Flache fur die
Landwirtschaft betroffen, so dass eine Ausweisung dieses Bereiches als allgemeines Wohn-
gebiet mit dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) Satz 1 vereinbar ist.

Hinsichtlich des MaRes der Darstellung geht die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetz-
te Grundflachenzahl von 0,3 nur unerheblich Uber das im Flachennutzungsplan dargestellte
MaR hinaus und liegt unter den zuldssigen Obergrenzen fur allgemeine Wohngebiete geman
§ 17 (1) BauNVO. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes konkretisiert, ohne die Grundziige des Fléchennutzungsplanes durch
die Festsetzung einer geringfligig htheren Grundflachenzahl zu berthren.

4.3 Bestehende angrenzende Bebauungspldne

Das Plangebiet schlieBt Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Oberdorf* ein. Die
Teilaufhebung dieses Bereiches ist Gegenstand der Planung.

Im Nordosten des Plangebietes Bereich ,Schulstrae/Dunkle Str.“ wurde durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Feuerwehrhaus" ein allgemeines Wohngebiet ent-
wickelt.

5 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

5.1 Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Wohnbauland in der Gemeinde Hulse-
de.

Hierzu werden mit der vorliegenden Planung Méglichkeiten der innerértlichen Entwicklung
genutzt. Durch BauliickenschlieBung und das Bauen in zweiter Reihe soll eine effektive Nut-
zung der Baugrundstiicke im Planungsgebiet erreicht werden (stadtebauliche Nachverdich-
tung). Anlagen und Einrichtungen vorhandener Infrastruktur kénnen dabei genutzt werden.
Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung wird damit ein Beitrag zum scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a (2) BauGB geleistet.

5.2 Zweck des Bebauungsplanes

Zweck des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* geman
§ 4 BauNVO zur planungsrechtlichen Sicherung und zur Steuerung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung durch Abwéagung.

6 Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll zur Stabilisierung der értlichen Entwicklung bei-
tragen, und damit den Erhalt der vorhandenen Versorgungsstrukturen zu gewahrleisten.

7 Planungsanlass und Planungserfordernis

Planungsanlass ist die Nachfrage nach Wohnbauland in Hulsede zu decken. So beabsichti-
gen Eigentlimer der Grundstiicke im Planungsgebiet Wohngeb&ude im rickwartigen Bereich
ihrer Grundstiicke zu errichten.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die nicht als StraRenverkehrsflache festgesetzten Bereiche sind als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das begrindet sich
aus dem Bestreben, insbesondere die Wohnnutzung im Ort zu stérken.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse bestimmt.

7.2.1 Grundfldchenzahl

Fur das Baugebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit liegt die Be-
messung der GRZ um 0,1 unter der gemaR § 17 (1) BauNVO zulassigen Hochstgrenze. Dies
begruindet sich mit der Ortsrandsituation im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes.

7.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Im Hinblick auf die umgebende, bereits existierende Bebauung und aufgrund des Land-
schaftsbezuges ist fir das Baugebiet eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig. Bei
einer zweigeschossigen Bebauung ist das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss zu nutzen.

7.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédche

7.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die gewéhite Art der
Festsetzung gewahrleistet ausreichend Raum bei der Anordnung der Gebaude.

7.3.2 Bauweise

Die Umgebung des Planungsgebietes ist durch eine lockere, unregelmagige, offene Bebau-
ung gepragt. Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben gilt die MaRgabe der Zuléssigkeit von
Einzel- und Doppelhausbebauung.

8 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt abgehend von den &ffentlichen Gemeindestrallen
_Steinecke® und ,SuntelstraRe” tiber Privatwege auf den Grundsttcken.

8.1 StraRenverkehrsflache
Die Bereiche der StraBen ,Steinecke* und ,SuntelstraRe” sind als StraRenverkehrsflache
gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

8.2 Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Garagen und Stellplatzen ist auf den eigenen Grundstlcken sicherzustellen.
Auf § 47 NBauO wird in diesem Zusammenhang Bezug genommen. Offentliche Stell- oder
Parkplatze an der AnliegerstraRe sind nicht vorgesehen, da sich hierfur kein Bedarf begrin-

den lasst.

8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Hulsede ist an das &ffentliche OPNV-Netz angeschlossen. Die nachstgelege-
ne Bushaltestelle befindet sich in der St.-Aegidienstrale in ca. 500 m Entfernung.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

9 Verkehrsimmissionen
Mit nennenswerten, vom StraRenverkehr ausgehenden Emissionen ist im Planungsgebiet
nicht zu rechnen.

10 Ver- und Entsorgung
Die duRere technische ErschlieBung des Planungsgebietes ist vorhanden.

10.1 Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch die E.ON Avacon AG.

10.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Samtgemeinde Rodenberg. Das Pla-
nungsgebiet wird an die vorhandenen Versorgungsanlagen zur Trink- und Brauchwasserver-
sorgung und zur Léschwasserversorgung angeschlossen.

10.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Baugrundstiicke werden an die &ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen der Samtge-
meinde Rodenberg angeschlossen. Die Beseitigung des Schmutzwassers ist durch zentrale
Abwasserbeseitigungsanlagen sichergestellt.

10.4 Oberflichenentwédsserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken dezentral zurtickzuhalten und
gedrosselt an die vorhandenen Entwésserungsanlagen (Regenwasser-Sammelleitungen an
den Straken ,Steinecke* und ,StintelstraRe*) abzugeben. Aufgrund dessen sind auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken entsprechende Ruckhalteanlagen (Zisternen, Sickermulden o. A.)
vorzuhalten, die ein Rickhaltevolumen von mindestens 2 m* pro 100 m? voll versiegelter
Flache aufweisen. Die Entleerung des jeweiligen Stauraumes muss innerhalb von

1,5 Stunden erfolgen.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises
Schaumburg. Anlieger der Grundstiicke, die Uber keinen direkten Anschluss an die 6ffentli-
che StraRenverkehrsflache verfugen, haben ihre Abfall- und Wertstoffe an den StraRen
_Steinecke” und ,Suintelstrae” zur Abholung bereitzustellen.

10.6 Fernmeldeeinrichtungen und sonstige Infrastruktur

Der Technikniederlassung Magdeburg ist fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie fir die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnamen im Planbereich
so friih wie méglich vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

11 Brandschutz

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt durch die bestehende Rohrnetzkonfiguration und ist
somit sichergestellt. Trager des 6rtlichen Brandschutzes ist die Samtgemeinde Rodenberg.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

12 Kinderspielplatz

GemaR § 2 (2) des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) missen Spielplatze fur
Kinder in den durch Bebauungsplan festgesetzten Wohngebieten angelegt werden. Nach § 5
(2) NSpPG kann aber auf die Anlegung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes nach
§ 1 (1) verzichtet werden, ,soweit den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen der Kinder auf
andere Weise gleichwertig entsprochen wird, z. B. wenn ihnen Grunflachen, Spielstralien,
Schulhéfe oder Sportplatze zur Verfiigung stehen.”

Im vorliegenden Bebauungsplan ist kein Kinderspielplatz vorgesehen. Eine adéquate Spiel-
oder Sportflache in Form eines Spiel- oder Sportplatzes steht im Bereich ,Steinecke” unmit-
telbar sudlich des Gebietes zur Verfugung.

Durch die Nutzung des bereits bestehenden Spielplatzes wird die Integration in die 6rtliche
Gemeinschaft geférdert.

13 Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein 6 m breiter Streifen als Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 (1)

Nr. 25a BauGB festgesetzt. Auf dieser Flache ist eine dreireihige Hecke aus standortheimi-
schen Gehdlzen anzulegen.

17 Altlasten/Kampfmittel

Hinweise auf Altlasten und Kampfmittel im Planungsgebiet und seiner ndheren Umgebung
liegen nicht vor.

18 Archéologische Bodendenkmalpflege
Hinweise auf archdologische Denkmaler oder Funde liegen nicht vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(Dies kénnen u. a. TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein.)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Schaumburg sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat
Archaologie, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover unmittelbar und unverztglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier
Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

20 Stadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet 12.874 m? 90,3 %
davon
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern 1.177 m?
und sonst. Bepflanzungen
StraBenverkehrsflache 1.386 m? 9,7 %
Planungsgebiet gesamt 14.259 m2 100,0 %

Nieders&chsische Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Oberdorf* Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hilsede

21 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hulsede hat in seiner Sitzung am 04.04.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Im Oberdorf — Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 2
“Im Oberdorf‘ — gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte der Planung wurden in einer frihzeitigen Tréagerbeteili-
gung gemanR § 4 (1) BauGB vom 03.01. bis zum 30.01.2007 abgestimmt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 16.01.
bis zum 29.01.2007 statt.

In seiner Sitzung am 23.01.2007 hat der Rat der Gemeinde Hulsede den Beschluss zur 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Im Oberdorf* — Teilaufhebung Bebau-
ungsplan Nr. 2 “Im Oberdorf* — gefasst.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 20.02. bis zum
19.03.2007 statt. Parallel dazu fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlichen Belange geméaR § 4 (2) BauGB statt.

Der Rat der Gemeinde Hulsede hat in seiner Sitzung am 20.03.2007 den Bebauungsplan
Nr. 9 ,Im Oberdorf* — Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 2 “Im Oberdorf — als Satzung und
die Begrindung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Rodenberg, d. 10.04.2007
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Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Hannover
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf¢, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hiilsede

Teil II: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Oberdorf* strebt die Gemeinde Hulsede eine
Nachverdichtung am stidwestlichen Siedlungsrand von Hilsede an.

Vorgesehen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3. Mit der
zulgssigen Uberschreitung der GRZ firr Nebenanlagen um 50 % kénnen bis zu 45 % des
Plangebietes versiegelt werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird dezentral auf den
Grundstiicken zurtickgehalten und gedrosselt an die Vorflut abgefihrt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Straen Steinecke und Sintelstrale. Die
riickwértigen Gartenflachen sollen Uber die jeweiligen Grundstiicke in Form einer Hinterlieg-
erbebauung erschlossen werden.

Zur Ortsrandeingriinung ist ein 6 m breiter Streifen entlang der nérdlichen Grenze des Plan-
gebietes vorgesehen.

Es wird von folgenden FlachengréfRen ausgegangen:

Tabelle 1 FldchengréRen m?
Wohngebiet GRZ 0,3 12.874 m?
Versiegelbar 45 % 5.793 m?
Pflanzstreifen 1.177 m?
Gartenflachen 4.616 m?
ErschlieBung (Bestand) 1.386 m?
Plangebiet | 14.259 m?

Es wird eine Neuversiegelung in der GréRenordnung von 3.600 m? erméglicht.

1.2 Beriicksichtigungen der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fach-
planungen

Fachgesetze

Das Baugesetzbuch strebt an, eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Wieder-
nutzbarmachung und Nachverdichtung zu vermeiden. Die Bodenversiegelung soll auf das
notwendige MaR begrenzt werden. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3
BauGB zu vermeiden bzw. kompensieren. Ein Ausgleich ist dabei nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich vor. Fir Tiere und Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten und der streng geschitzten Arten gelten die Vorschriften der §§ 42 und 43.

Ziele des Bodenschutzgesetzes sind die Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Bodens,
die die Sanierung von Bodenverunreinigungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkun-
gen auf den Boden.

Planungsgruppe Stadtlanclschaft 1
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf*, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

Gemal dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen zu ver-
meiden. Als Orientierungswerte kénnen die Grenzwerte der entsprechenden Verordnungen
herangezogen werden. Fur Beurteilung der Lérmbelastung ist ergénzend die DIN 18005 Teil
1 ,Schallschutz im Stadtebau® zu berlcksichtigen.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutze
von Baumen und Hecken im Bereich des Landkreises Schaumburg vom 15.11.1979. Danach
sind naturschutzrechtlich geschitzt:

o Laubbdume ohne Obstbdume mit einem Stammdurchmesser von 20 cm und mehr

e Hecken
o sonstige Feldgehdlze mit einer Mindesthéhe von 1,5 m oder Mindestflache von 10 m2.

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg trifft fir das Plangebiet folgende Aussa-
gen:

o Geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
o Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

GemaR Regionalem Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg liegt das Plangebiet
innerhalb eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung. Die Niederung des Hulseder
Baches westlich des Plangebietes ist als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft darge-
stellt. Dieser Gewasserabschnitt ist jedoch von der Planung nicht betroffen.

Schutzgebiete

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Stntel liegt in einer Entfernung von 1,5 km und ist von der
Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Betrachtungsraum der Umweltpriifung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Ergebnisse des landschaftsplanerischen Fachbeitrages werden nachfolgend zusam-
mengefasst.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet und die angrenzende Feldflur haben keine uberértliche Bedeutung fur die
Erholung. Die unbebauten Fléchen des Plangebietes sind nur fir die jeweiligen Anlieger er-
lebbar, fur Spazierganger hingegen nicht zugénglich und haben deshalb auch keine Bedeu-
tung fur die lokale Erholung. Die Stintelstrale als Zuwegung zum Erholungsgebiet Suntel ist
von dem Vorhaben nicht betroffen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen kénnen Emissionen auftreten
(Maschinenlarm, Staub, Geruch), die jedoch nur kurzfristig auftreten und die zuléssigen
Grenzwerte nicht Uberschreiten.

Planungsgruppe Stadtlandschaft
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf*, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

Auswirkungen

Durch die Umwandlung von Garten- und Rasenfléchen in ein Wohngebiet sind keine Be-
eintrachtigungen der Erholung zu erwarten.

Durch die Entwicklung des Wohngebietes mit ca. 10 Wohnheinheiten ist nur eine geringe
Zunahme von verkehrlichen Emissionen fur die Anlieger der Steinecke zu erwarten. Die
einschlagigen Grenzwerte fir Wohngebiete werden eingehalten, so dass keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten sind.

Fur die Gesundheit des Menschen und seine Erholung sind insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Ein Teil des Plangebietes wird von Einzelhausbebauung und dem Stralenraum der Stein-
ecke gebildet. Die Uibrigen Flachen bestehen aus strukturarmen und intensiv gepflegten
Hausgarten sowie h&ufig gemahten Rasenflachen. Nur vereinzelt finden sich Laubb&ume
(Birken, Obstbaume). Die Einfriedigungen werden fast ausschlieRlich von Lebensbaumhe-
cken gebildet.

In dieser Auspragung haben Garten- und Rasenflachen trotz der Ortsrandlage eine ver-
gleichsweise Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen

Die Umwandlung von Garten- und Rasenflachen in bebaute und versiegelte Flachen be-
inhaltet gemaR naturschutzfachlicher Eingriffsregel eine erhebliche Beeintrachtigung, die
entsprechend auszugleichen ist. Eine Stérung besonders oder streng geschitzter Arten
gemaR Bundesnaturschutzgesetz ist aufgrund der Auspragung des Plangebietes nicht zu
erwarten. Die gemaR Baum- und Heckenschutzverordnung geschitzten Baume werden
durch entsprechende textliche Festsetzung erhalten. Insgesamt sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

2.3 Boden

Der geologische Untergrund wird im Plangebiet durch L&ss tber FlieRerde gebildet. Aus den
tonigen Schiuffen tiber sandigem Lehm hat sich als Bodentyp eine Pseudogley-
Parabraunerde gebildet (Bodenkarte 1:50.000 NIfB). Dieser Boden hat ein hohes Wasser-
und Nahrstoffspeichervermdgen, ist jedoch staunass, verdichtungsempfindlich, erosionsge-
fahrdet und neigt zur Verschlammung. Aufgrund der intensiven Gartennutzung handelt es
sich um einen stark Uberpragten Naturboden.

Auswirkungen

~ Mit der kiinftigen Bebauung wird der Boden des Plangebietes zu 45 % dauerhaft versie-
gelt (GréRenordnung 3.600 m?). Dies beinhaltet nach der Eingriffsregel eine erhebliche
Beeintrachtigung, die durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen kompensiert wird.

2.4 Wasser
a) Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist mittel. Die Gefahrdung des Grundwassers gegenuber Stoff-
eintragen, z.B. von Nitrat und Pflanzenschutzmitteln, ist aufgrund der gering durchlassigen
und ausreichend machtigen Grundwasseriiberdeckung gering. Besondere Bedeutung durch
Lage im Vorranggebiet fur Wasserwirtschaft.

Planungsgruppe Stadtlandschaft
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

Auswirkungen:

Durch die Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsgebietes ist eine geringflgige Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Grundwasserverunreinigungen durch
wassergefahrdende Stoffe sind durch die reine Wohnnutzung nicht zu erwarten.

b) Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Wegeseitengraben, der nur bei Starkregener-
eignissen Wasser flhrt. AuRerhalb des Plangebietes verléuft der Hulseder Bach, der im be-
siedelten Bereich verrohrt ist.

Auswirkungen:

Durch die vorgeschriebene dezentrale Riickhaltung auf den Grundstiicken wird eine Er-
héhung des Oberflachenabflusses und damit eine Belastung der Vorflut vermieden.

2.5 Klima/Luft

Das Plangebiet gehért zu klimaskologischen Region ,Berg- und Bergvorland®. Hier ist der
Luftaustausch in starkerem MaRe als in der Ebene von der topographischen Lage abhangig.
Vorherrschend sind siidwestliche Winde. Der im Durchschnitt regenreichste Monat ist der
Juli, am wenigsten Niederschlage sind im Mérz zu erwarten. Emittierende Betriebe oder viel
befahrene StraRen sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden. Aufgrund der locke-
ren Baustruktur und der guten Durchliftung durch die hangabwarts flieRende Kaltluft besteht
kein besonderer Schutzbedarf im Plangebiet.

Auswirkungen:

Mit der Bebauung von Garten- und Rasenflachen gehen Veranderungen des Kleinklimas
einher, die im Nahbereich spirbar sein werden. Aufgrund der guten Durchltftung sind je-
doch keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

2.6 Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Orts- und Landschaftsbild)

Charakteristisch fur das naturraumtypische Erscheinungsbild der Rodenberger Mulde sind
die weitraumigen Ackerflachen, die von den bewaldeten Héngen des Suntel, Deister und der
Biickeberge umrahmt werden. Das Plangebiet liegt am Nordosthang des Slntel und ist ge-
pragt von neueren Einfamilienhdusern und intensiv gepflegten Garten. Trotz der Hanglage
tritt es nach auRen bislang kaum in Erscheinung, da es in der schmalen Talmulde des Hul-
seder Baches liegt.

Auswirkungen:

Die kiinftige Bebauung der Gartengrundstiicke kann zu Beeintrachtigungen des Ortsran-
des fiihren. Sie werden durch Auflagen zur Gestaltung und Manahmen zur Eingrinung
vermieden bzw. ausgeglichen.

2.7 Kultur- und Sachgditer

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine Kulturdenkmale. Der
historische Ortskern von Hillsede mit Kirche und Wasserschloss liegt so weit entfernt, dass
er von dem Vorhaben nicht betroffen ist.
Auswirkungen:

Nicht betroffen.

2.8 Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse ausldsen, die zu indirekten
Auswirkungen fithren (Wirkungsketten), die zeitlich oder raumlich versetzt auftreten kénnen.
Innerhalb eines Schutzgutes wurden mégliche Wirkungsketten bereits dargestellt. Darlber

Planungsgruppe Stadtlandschatt
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hillsede

hinaus sind durch die Entwicklung eines Wohngebietes folgende Wechselwirkungen zu er-
warten:

o Mit der Verdichtung der Grundstiicke, die im Siedlungszusammenhang liegen, wird die
weitere Zersiedlung der Landschaft vermieden.

» Die Erhéhung der Einwohnerzahl fiihrt zu einer starkeren Inanspruchnahme der umge-
benden Landschaft fiir die lokale Erholung, die jedoch aufgrund der insgesamt geringen
Bedeutung fir die Erholung und der geringen Empfindlichkeit der Ackerlandschaft nicht
erheblich ist.

2.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
Nicht betroffen.

3 Entwicklungsprognose

3.1 Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden
im vorherigen Kapitel dargestellt. Unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtter
der Umweltprifung zu erwarten.

3.2 Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnten nur die vorhandenen Baullicken
bebaut werden, die rickwartigen Garten wirden erhalten bleiben. Fir die Eigenentwicklung
der Ortschaft miussten dann Flachen im bisherigen AuRenbereich in Anspruch genommen
werden.

4 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag werden folgende MaRBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen vorge-
schlagen, die in den Bebauungsplan tbernommen werden:

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
o SchutzmaRnahmen fur das Grundwasser (Keine wassergefahrdenden Materialien)
o Auflagen zur Gestaltung

e Erhalt von Baumbestanden mit Stammdurchmesser > 20 cm

4.2 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmalRnahmen sind gemaR Baugesetzbuch nur fur die Bereiche erforderlich, fur die
noch keine Baurechte bestehen. Die Grundstiicke entlang der Steinecke sind im gultigen
Bebauungsplan Nr. 2 zur Halfte als Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 ausgewiesen. Die
durch die Planung mégliche Versiegelung ware in diesem Teilbereich nach dem bisherigen
Baurecht zuléssig. Deshalb sind hier zwar MaBnahmen zur Vermeidung vorzusehen, wie
beispielsweise die Verminderung der Versiegelung, jedoch keine Ausgleichsmallnahmen
erforderlich. Die Grundstiicke Suintelstrale 10 — 14 sind im Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplan als Wohngebiet dargestellt. Hier sind bereits zwei von drei Grundstlicken bebaut.
Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die FlachengréRen der Eingriffsbilanzie-
rung.

Planungsgruppe Stadtlandschalt 5
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf‘, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hilsede

Tabelle 2 FldchengréBen Eingriffsgebiet

Wohngebiet GRZ 0,3 5.090 m?
Versiegelbare Flachen 45 2.291 m?
%
Pflanzstreifen 1.177 m?
Hausgarten 1.622 m?
Wohngebiet F-Plan (Suntelstr. 10-14) 2.115 m?
Davon unbebaut 705 m?
Neu versiegelbar 45 % 317 m?
Hausgarten 388 m?
B-Plan Nr. 2, Wohngebiet, GRZ 0,3 5.669 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.386 m?
Geltungsbereich B-Plan 14.259 m?

Eingriffsgebiet: Wohngebiet, neu + nicht bebautes Grundstick F-Plan-Bereich = 5.795 m?.
Versiegelbare Flachen Eingriffsgebiet: ca. 2.600 m?.
Als AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind vorgesehen:

 Pflanzung eines landschaftstypischen mittel- bis groRkronigen Laubbaumes pro Bau-
grundstiick, insgesamt ca. 10 Stlck.

« Anlage eines Pflanzstreifens aus heimischen Gehélzen entlang des Ortsrandes zum Aus-
gleich fur die Versiegelung und zur landschaftlichen Einbindung, ca. 1.180 m?.

Die Eingriffsbilanzierung des landschaftsplanerischen Fachbeitrages hat bei Annahme einer
maximalen Versiegelung ein Defizit von 54 Werteinheiten errechnet. Damit kann von einer
vollstdndigen Kompensation innerhalb des Plangebietes ausgegangen werden.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit der Planung wird eine sinnvolle Nachverdichtung angestrebt, fur die Flachen mit relativ
geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden. Anderweitige
Planungsmaéglichkeiten bestehen lediglich in einer Verminderung der Uberbaubaren Flache.
Dies widersprache jedoch dem Ziel der Vorrangs der Innenentwicklung und des flachenspa-
renden Bauens.

6. Zusétzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bilanzierung des landschaftsplanerischen Fachbeitrages erfolgt geman der Arbeitshilfe
des Niedersachsischen Stadtetages.

Planungsgruppe Stadtlandschaft 6
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hilsede

Schwierigkeiten bei der Grundlagenermittiung sind nicht aufgetreten.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Durchfuhrung der festgesetzten Ausgleichsmainahmen wird durch die Gemeinde Hul-
sede drei Jahre nach Beginn der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen durch eine Ortsbe-
sichtigung Uberprift.

6.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Oberdorf* im Hauptort der Gemeinde Hulsede
wird die Nachverdichtung eines Wohngebietes erméglicht. Das Plangebiet umfasst eine 1,4
ha groRe Flache am Suidwestrand der Ortschaft an der Strake Steinecke. Ein Teil des Plan-
gebietes ist bereits bebaut bzw. es bestehen Baurechte gemé&R Bauleitplanung. Bei den Ub-
rigen Flachen handelt es sich um strukturarme, intensiv gepflegte Hausgarten und Rasenfla-
chen fast ohne Laubbaumbestand. Aufgrund dieser Auspragung hat das Gebiet eine ver-
gleichsweise geringe Bedeutung fiir die Schutzgiter der Umweltprufung. Allerdings liegt das
Gebiet in einem Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung. Auerdem ist eine empfindli-
che Ortsrandsituation zu beachten.

Durch die vorgesehene Bebauung sind gemé&R naturschutzfachlicher Eir._.iffsregel Beein-
trachtigungen fur Natur und Landschaft zu erwarten. Diese konnen vermindert werden, bei-
spielsweise durch Riickhaltung des Oberflachenwassers. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des
Plangebietes durch Baumpflanzungen und die Eingriinung des Ortsrandes.

Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sind durch die geringe Anzahl
der neuen Wohneinheiten und die Einhaltung der schalltechnischen Normen nicht zu erwar-
ten. Auch fur seine Erholung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung der dargesteliten MaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen im Sinne des Gesetzes uber die Umweltvertréglichkeit zu erwarten sind.

Planungsgruppe Stadtlandschaft 7
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Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 9 “Im Oberdorf*, Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Hulsede

Stidtebaulicher Entwurf

Anlage 1
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Zur Schaffung Nachverdichtungsméglichkeiten in Hillsede hat die Gemeinde Hulsede die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Im Oberdorf* beschlossen (Bearbeitung: NLG, Hannover). Das
vorliegende Gutachten liefert die Grundlagen fir die Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregel gemaB § 1a BauGB und den erforderlichen Umweltbericht gemé&B § 2a BauGB.
Weiterhin werden flr die naturschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich Empfehlungen fiir die Textlichen Festsetzungen gegeben.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe des Stadtetages.

2 Aligemeiner Uberblick iiber das Plangebiet

2.1 Lage und Naturraum

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Hulsede an der StraBe Steinecke. Es um-
fasst bereits bebaute Grundstiicke sowie mehrere Bauliicken im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 parallel der StraBe sowie die riickwartigen Gartenfléchen, auBerdem die teil-
weise bebauten Grundstiicke Siintelstr. 10 - 14. Im Nordwesten grenzen Ackerflachen an, zu
den tbrigen Seiten befinden sich besiedelte Flachen.

Hulsede liegt im Naturraum Calenberger Bergland in der naturrdumlichen Einheit ,Rodenberger
Mulde®. Urspriinglich befanden sich hier Eichen-Hainbuchenwélder, die seit der mittelalterlichen
Rodungsperiode weitgehend in Ackerflachen umgewandelt wurden. Die Bachniederung des
Hulseder Baches wurde als Griinland genutzt.

2.2 Landschaftsplanerische Vorgaben

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg trifft fiir das Plangebiet folgende Aussagen:
« Geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

« Mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

In ca. 1,5 km Entfernung beginnt das Landschaftsschutzgebiet LSG-SCH 16 ,Stntel“. Es ist von
der Planung nicht betroffen.

GemaB Regionalem Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Vorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung. Die Niederung des Hulseder Baches
westlich des Plangebietes ist als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Dieser
Gewasserabschnitt ist jedoch von der Planung nicht betroffen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Europaische Vogelschutzgebiete.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutze von
Baumen und Hecken im Bereich des Landkreises Schaumburg. Danach sind naturschutzrecht-
lich geschutzt:

« Laubbiume ohne Obstbdume mit einem Stammdurchmesser von 20 cm und mehr
« Hecken

« sonstige Feldgehdlze mit einer Mindesthéhe von 1,5 m oder Mindestflache von 10 m2.

Stadtlandschaft
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3 Bestandsaufnahme

Biotoptypen

Der Bestand des Plangebietes wird zunachst durch eine Beschreibung der Biotoptypen' darge-
stellt (siehe auch Karte 1). AnschlieBend werden die Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Orts- und Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart, Schén-
heit) erfasst, um zu ermitteln, ob ein besonderer Schutzbedarf bei den Einzelfunktionen der na-
turschutzfachlichen Schutzglter vorhanden ist. Die Bewertung erfolgt anschlieBend zusammen-
fassend anhand der Biotoptypen.

3.1 Biotoptypen

Hausgarten (PHZ, PHO)

Die rickwartigen Freibereiche der bebauten Grundstiicke sind Uberwiegend als neuzeitliche
Ziergarten ausgebildet. GréBere Laubb&ume sind nur vereinzelt vorhanden (Birkenreihe Nr. 186,
alte Obstbaume Nr. 14). Es dominieren intensiv gepflegte Rasenflachen und Nadelgehdlze.
Schnitthecken bestehen meist aus Lebensbaum, nur einmal hat sich eine Ligusterhecke erhal-
ten. Die Baullicken werden teilweise in die Gartennutzung einbezogen.

In dieser Auspragung haben die Gartenflachen trotz Ortsrandlage nur eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten (Wertstufe 1).

Einzelbdume (HB)

Bei den auf der Karte dargestellten Einzelodumen handelt es sich um eine Birkenreihe sowie um
zwei hochstdmmige Obstb&ume (siehe oben). Die Birken sind gem&B der Baum- und Hecken-
schutzverordnung des Landkreises Schaumburg besonders geschitzt.

Scherrasen (GR)

Zwei Grundstlicke sind ausschlieBlich als Vielschnittrasen ausgeprégt. Ein regelmé&Big gemahter
Scherrasen befindet sich auch auf der Nordseite der Stra3e im Bereich einer flachen Mulde, die
als Wegeseitengraben dient (Wertstufe 1).

Einzelhausgebiet (OE)

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 2 entlang der StraBe Steinecke sind
5 der 8 Grundstlicke mit Einfamilienh&usern bebaut. An der SilntelstraBe befinden sich 2 be-
baute Grundstiicke. Die Freibereiche sind durch strukturarme neuzeitliche Ziergérten gekenn-
zeichnet. Laubbdume fehlen. Die bebauten Grundstlicke sind im Durchschnitt zu ca. 40 % ver-
siegelt (insgesamt ca. 2.100 m2). In der Bilanzierung wird dieses Gebiet mit Wertstufe 0,5 be-
wertet.

Versiegelte Flédche (X)
Die Fahrbahn der StraBe Steinecke ist asphaltiert (Wertstufe 0).

3.2 Schutzglter

Fir die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sind die Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild hinsichtlich ihres besonderen
Schutzbedarfes zu bewerten. Ergénzend werden die fir die Umweltprifung relevanten Schutz-
giter Mensch, Sach- und Kulturglter beschrieben.

Arten und Lebensgemeinschaften
Bei den im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Biotoptypen des zu betrachtenden Plange-

1 Die Kartierung erfolgte im Juni 2005 gemafB dem Kartierschllssel fr Biotoptypen in Niedersachsen (Bearb.:Dra-
chenfels, O.v.) bzw. der Arbeitshilfe des Stadtetages

Stadtlandschaft
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Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Im Oberdorf*, Hilsede (Februar 2007) Seite 3

bietes handelt es sich um Biotoptypen mit geringer Bedeutung.

Durch die Struktur- und Artenarmut, die intensive Pflege sowie die angrenzenden Siedlungsge-
biete ist das Vorkommen streng geschuitzter Tier- und Pflanzenarten auszuschlieBen. Potenzi-
elle Brutplatze einheimischer Singvégel als besonders geschitzte Arten (§ 42 Bundesnatur-
schutzgesetz) fehlen weitgehend.

Bewertung: Kein besonderer Schutzbedarf.

Boden

Der geologische Untergrund wird im Plangebiet durch Léss Uber FlieBerde gebildet. Aus den
tonigen Schluffen Uber sandigem Lehm hat sich als Bodentyp eine Pseudogley-Parabraunerde
gebildet (Bodenkarte 1:50.000 NIfB). Dieser Boden hat ein hohes Wasser- und Néhrstoffspei-
chervermégen, ist jedoch staunass, verdichtungsempfindlich, erosionsgeféhrdet und neigt zur
Verschlammung. Aufgrund der intensiven Gartennutzung handelt es sich um einen stark tber-
pragten Naturboden.

Bewertung: Kein besonderer Schutzbedarf.

Wasser
a) Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist mittel. Die Gefahrdung des Grundwassers gegentiber Stoffein-
tragen, z.B. von Nitrat und Pflanzenschutzmitteln, ist aufgrund der gering durchléssigen und
ausreichend machtigen Grundwasseriberdeckung gering.

Bewertung: Besonderer Schutzbedarf durch Lage im Vorranggebiet fur Wasserwirtschaft.
b) Oberflachengewéasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Wegeseitengraben, der nur bei Starkregenereig-
nissen Wasser flihrt. AuBerhalb des Plangebietes verlauft der Hilseder Bach, der im besie-
delten Bereich verrohrt ist.

Bewertung: Kein besonderer Schutzbedarf.

Klima/Luft

Das Plangebiet gehért zu klimadkologischen Region ,Berg- und Bergvorland*. Hier ist der Luft-
austausch in starkerem MaBe als in der Ebene von der topographischen Lage abhéngig. Vor-

herrschend sind siidwestliche Winde. Der im Durchschnitt regenreichste Monat ist der Juli, am
wenigsten Niederschlage sind im Méarz zu erwarten. Im Plangebiet besteht eine gute Durchlif-
tung durch die hangabwarts flieBende Kaltluft. Emittierende Betriebe oder viel befahrene Stra-
Ben sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung: Kein besonderer Schutzbedarf.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Orts- und Landschaftsbild)

Charakteristisch flir das naturraumtypische Erscheinungsbild der Rodenberger Mulde sind die
weitraumigen Ackerflachen, die von den bewaldeten Hangen des Siintel, Deister und der Blicke-
berge umrahmt werden. Das Plangebiet liegt am Nordosthang des Siintel. Trotz der Hanglage
tritt es jedoch nach auBen bislang kaum in Erscheinung, da es in der schmalen Talmulde des
Hilseder Baches liegt. Der Bach selbst ist hier verrohrt. Erst am Ortsrand — stidwestlich des
Plangebietes - verlauft das Gewasser offen und stellt dort einen Bereich von hoher naturraumty-
pischer Eigenart dar.

Die StraBe Steinecke wird auf inrer Nordseite von neueren Einfamilienhdusern geprégt. Auf der
Sldseite befindet sich — allerdings bereits auBerhalb des Plangebietes - ein ehemals kleinbduer-

Stadt|andschaft
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liches Anwesen, das durch den Nutzgarten und die kleine Obstwiese noch dérflich gepragt ist.
Auch das StraBenprofil weist mit der schmalen Fahrbahn und der begleitenden griinen Mulde
einen landlichen Charakter auf.

Bewertung: Kein besonderer Schutzbedarf.

Mensch

Das Dorf Hiilsede hat aufgrund der N&he zum Stintel und verschiedener Anziehungspunkte (Kir-
che, Wasserschloss, Stintelbuchen) Bedeutung fir Erholungssuchende. Die SuntelstraBe dient

als Zuwegung zum Erholungsgebiet Siintel. Das Plangebiet selbst und seine ndhere Umgebung
haben jedoch keine Uberdrtliche Bedeutung fur die Erholung. Die Gartenflachen und die angren-
zende Feldflur sind nur fiir die jeweiligen Anlieger erlebbar, flr Spazierganger hingegen nicht zu-
génglich.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen kénnen Emissionen auftreten (Ma-
schinenlarm, Staub, Geruch), die jedoch nur kurzfristig auftreten und die zuléssigen Grenzwerte
nicht Uberschreiten.

Kultur- und Sachgtiter

Baudenkmale oder archdologisch bedeutsame Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die fir Hilsede bedeutsamen Bauten Kirche und Wasserschloss sind aufgrund ihrer Entfernung
zum Plangebiet von der Planung nicht betroffen.

3.3 Bewertung Biotoptypen

Die Bewertung des Bestandes erfolgt durch eine Bewertung der Biotoptypen. Es wird davon
ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild hat. Den Biotoptypen werden deshalb Wertstufen zwischen 0 (ohne Bedeutung)
bis 5 (sehr hohe Bedeutung) zugeordnet. Der besondere Schutzbedarf ist bei der Planung durch
geeignete Vermeidungs- bzw. KompensationsmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick lber die Bewertung der Biotoptypen:
Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen Bestand

Biotoptyp Wertst. |Flache m2 |Werteinh. |Schutzbedarf
Hausgarten PHO, PHZ 1 5.539 5.539 Grundwasser
Scherrasen GR 1 2.475 2.475 Grundwasser
Einzelhausgebiet OE 0,5 4.859 2.430
Verkehrsflache X/GR 0 1.386 0
14.259 10.444
Stadtlandschaft
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4 Eingriffsbewertung

4.1 Stadtebauliche Planung

Der Bebauungsplan will die Nachverdichtung von Grundstlicken im Bereich der StraBe Steine-
cke ermdglichen. Hier weist der B-Plan Nr. 2 straBenbegleitend ein Wohngebiet aus. Nunmehr
sollen auch die riickwartigen Gartenflachen in die Wohnnutzung einbezogen werden. Auch die
bislang nur im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Grundstiicke Stntelstr. 10
bis14 werden in den Bebauungsplan einbezogen.

Mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,3 und der zulassigen Uberschreitung fir Nebenanlagen
kénnen kiinftig 45 % der neuen Baugebiete versiegelt werden. Die ErschlieBung erfolgt von der
StraBe Steinecke bzw. von der SiintelstraBe. Die Bebauung der riickwértigen Gartenflachen soll
in Form einer Hinterliegerbebauung (Hammergrundstticke) erméglicht werden. Das anfallende
Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken durch dezentrale Rlckhalteanlagen
wie Zisternen, Sickermulden o. A. zuriickzuhalten und gedrosselt an den Regenwasserkanal
bzw. den Hulseder Bach abzugeben.

Zur freien Landschaft soll eine 6 m breite Ortsrandeingriinung erfolgen.

Es wird von folgenden FlachengréBen ausgegangen:
Tabelle 2 FldchengréBen

Wohngebiet GRZ 0,3 12.874 m2
Versiegelbar 45 % 5.793 m2
Pflanzstreifen 1.177 m?
Gartenflachen 5.904 m2
ErschlieBung (Bestand) 1.386 m2
Plangebiet 14,259 m? J

Neu versiegelbare Flachen: ca. 3.600 m2.

Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen, Planung

Biotoptyp Wertst. |Fliche m?2 |Werteinh. |Schutzbedarf
Hausgarten PH 1 3.232 3.232 Grundwasser
Geholzstreifen 3 1.177 3.531 Grundwasser
Gebaude, Nebenanlagen (neu) 3.606 0
Einzelhausgebiet OE 0,5 4.859 2.430
Verkehrsflache X/GR 0 1.386 0
| 14.260 9.193

Stadtlandschaft



ol ol e ol

Made el e el e

s

Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Im Oberdorf*, Hiilsede (Februar 2007) Seite 6

4.2 Auswirkungen der Planung

Durch die Entwicklung zu einem Wohngebiet werden 3.600 m? Ziergérten und Scherrasen der
Wertstufe 1 in bebaute und versiegelte Flache der Wertstufe 0 umgewandelt. Damit ist eine
Wertminderung um 1 Stufe verbunden.

Fur die einzelnen Schutzglter sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Wertminderung der Biotoptypen Ziergarten und Scherrasen um 1 Wertstufe. Aufgrund der
Auspragung des Plangebietes ist die Stérung besonders oder streng geschtzter Arten ge-
ma&nB § 42 Bundesnaturschutzgesetz nicht zu erwarten.

Die gemaB Baum- und Heckenschutzverordnung geschiitzten Birken sind zu erhalten.?

Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintréchtigung durch Versiegelung von Boden in der GréBenordnung von 3.600
m2, Verlust aller 6kologischen Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Geringfiigige Verminderung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen Dichte
keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers.

Durch dezentrale Riickhaltung auf den Grundstlcken wird eine Erhéhung des Oberflachen-
abflusses und damit eine Belastung der Vorflut vermieden.

Schutzgut Klima/Luft

Keine erhebliche Beeintrachtigung durch lockere Einzelhausbebauung.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes am Siedlungsrand sind Stérwirkungen fir das
das Landschaftsbild méglich.

Mensch

Durch Umwandlung der Gartenfléchen in ein Wohngebiet sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten. Durch die Zunahme des
Anliegerverkehrs sind in geringem Umfang zusétzliche Schallemissionen zu erwarten. Die
einschlagigen Grenzwerte flir Wohngebiete werden jedoch eingehalten.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse ausldsen, die zu indirekten Aus-
wirkungen flhren (Wirkungsketten), die zeitlich oder rdumlich versetzt auftreten kénnen. In-
nerhalb eines Schutzgutes werden die Wirkungsketten durch die speziellen Grenzwerte der
Fachgesetze bertlicksichtigt. Darliber hinaus sind durch die Entwicklung eines Wohngebietes
folgende Wechselwirkungen zu erwarten:

« Mit der Verdichtung der Grundstiicke, die im Siedlungszusammenhang liegen, wird die weite-
re Zersiedlung der Landschaft vermieden.

« Die Erhéhung der Einwohnerzahl flihrt zu einer starkeren Inanspruchnahme der umge-

2 Hinweis: Es kann ein Antrag auf Befreiung bei der Unteren Naturschutzbehérde gestellt werden. In dem Fall sind
Ersatzpflanzungen erforderlich.

Stadtlandschaft



T

U S T

CU Tt

ok

Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Im Oberdorf*, Hillsede (Februar 2007) Seite 7

benden Landschatt fiir die lokale Erholung, die jedoch aufgrund der insgesamt geringen Be-
deutung firr die Erholung und der geringen Empfindlichkeit der Ackerlandschaft nicht

erheblich ist.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung

Zur naturschutzrechtlich geforderten Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beein-
trachtigungen sind folgende MaBnahmen vorgesehen bzw. werden empfohlen:

Verminderung der Versiegelung

Fir die Befestigung von Zufahrten, Gartenwegen sind nicht voll versiegelnde Oberflachenbe-
lage zu verwenden, z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster, Drénpflaster.

SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

Zum Schutz des Grundwassers sind flir die Befestigung von Flachen keine Baustoffe zu
verwenden, die auswaschbare, wassergefahrdende Bestandteile enthalten wie Material aus
Halden, Schlacken der Hittenindustrie, Millverbrennungsriickstdnde oder teerhaltige Stoffe.

Auflagen zur Gestaltung

Durch Festsetzungen zur Firstrichtung, Dachneigung und —farbe sollte gewahrleistet sein,
dass die neuen Gebaude sich mdglichst harmonisch in die Ortsrandsituation einftgen.

Erhalt von Gehodlzbesténden

Die vorhandenen Laubbdume auf den privaten Grundstticken mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 20 cm sind zu erhalten bzw. bei Abgang auf dem Grundstiick durch einen
Laubbaum zu ersetzen.

4.4 AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen dienen der Wiederherstellung der verloren gehenden Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. GeméaB § 1a BauGB erfolgt keine
Unterscheidung nach Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Die Kompensation kann auch an
anderer Stelle als am Eingriffsort erfolgen (= externe AusgleichsmaBnahme).

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MaBnahmen zum naturschutzrechtlich erforderlichen
Ausgleich vorgesehen:

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken ist pro Grundstlick mindestens ein mittel- bis groBkroniger
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung geeignet sind z.B.
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus),
Hangebirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata) als
Hochstamme, Stammumfang mind. 12/14 sowie hochstdmmige Obstb&ume bewahrter alter
Sorten.

Apfelbaume: Celler Dickstiel, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm,,Ontario, Riesen Boiken,
Roter Eiserapfel, Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Winterrambour

Birnbdume: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Konferenz

Sonstige: Biihlers Fruhzwetsche, Hauszwetsche, Nancy Mirabelle, Ontariopflaume, Rote
Knorpelkirsche, Schwarze Knorpelkirsche, Schwarze Herzkirsche, Walnuss.

Stadtlandschaft
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Mit dieser MaBnahme erfolgt eine Verminderung erheblicher Eingriffe in das Landschaftsbild
durch optische Einbindung des Baugebietes und eine Verbesserung der Funktionen und
Werte fiir den Naturhaushalt. Ausgehend von 10 neuen Baugrundstiicken erfolgt durch diese
AusgleichsmaBnahme eine Aufwertung von 10 x 10 m?, Wertstufe 2 = 200 Werteinheiten .

Ortsrandeingriinung

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist unter Bertick-
sichtigung vorhandener Baume eine dreireihige Hecke aus standortheimischen bzw. land-
schaftstypischen Gehdlzen anzulegen. Pro laufende 10 m sind mind. 20 Straucher und 1
Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Geeignete Gehdlzarten:

Biume: Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hangebirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata),
Obstbaum-Hochstamme (siehe oben), Stammumfang 12-14 cm.

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel
(Malus sylvestris), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus
spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus monogyna). Pflanz-
qualitat: Heister/Straucher, je nach Art 60 - 100 cm hoch.

Der Gehélzstreifen dient der landschaftsgerechten Neugestaltung des Ortsrandes. Die
Anlage dauerhafter Gehdlzpflanzungen dient weiterhin als Ausgleich fiir die Versiegelung von
Boden.

Als Siedlungsgehélz mit einheimischen Gehdlzarten Wertstufe 3.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Beginn der BaumapB-
nahmen durchzufihren.

4.5 Bilanzierung

Fur die Eingriffsbilanzierung ist zu beachten, dass gemaB Baugesetzbuch ein Ausgleich nicht er-
forderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
nach den bisherigen Festsetzungen zuldssig waren. Dies betrifft folgende Bereiche (siehe auch
Tabelle 4):

Die Flachen, die im B-Plan Nr. 2 bereits als Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 ausgewiesen
sind

Die bereits bebauten Grundstiicke SintelstraBe 10 und 14 (im F-Plan als Wohngebiet darge-
stellt).

In diesen Bereichen sind gemaB § 1a (3) BauGB zwar MaBnahmen zur Vermeidung vorzuse-
hen, wie beispielsweise die Verminderung der Versiegelung, jedoch keine AusgleichsmaB-
nahmen erforderlich.

Stadtlandscha&
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Tabelle 4 FldchengréBen Eingriffsgebiet

WVohngebiet GRZ 0,3 5.090 m2
Versiegelbare Flachen 45 % 2.291 m?
Pflanzstreifen 1.177 m?2
Hausgérten 1.622 m?
Wohngebiet F-Plan (Slntelstr. 10-14) 2,115 m?
Davon unbebaut 705 m2
Neu versiegelbar 45 % 317 m2
Hausgarten 388 m?
B-Plan Nr. 2, Wohngebiet, GRZ 0,3 5.669 m2
Offentliche Verkehrsflache 1.386 m2
@tungsbereich B-Plan 14,259 m? |

Eingriffsgebiet: Wohngebiet, neu + nicht bebautes Grundstlick F-Plan-Bereich = 5.795 m2.

Versiegelbare Flachen Eingriffsgebiet: ca. 2.600 m?

Da fir die Neubebauung nur Garten- und Scherrasenflachen der Wertstufe 1 beansprucht
werden, werden die Flachenwerte der Biotoptypen von Bestand und Planung zusammengefasst
bilanziert. Die Differenz an Werteinheiten ist entsprechend auszugleichen.

Tabelle 5 Bewertung der Biotoptypen, Bestand (nur Eingriffsgebiet)

fingriffsgebiet

Biotoptyp Wertst. |Fliche m2 |Werteinh. |Schutzbedarf ?
Hausgarten PHO, PHZ 1 4.648 4.648 Grundwasser
Scherrasen GR 1 1.147 1.147 Grundwasser

5.795 5.795 j

Tabelle 6 Bewertung der Biotoptypen, Planung (nur Eingriffsgebiet)

—
Biotoptyp Wertst. |Flache m2 Werteinheiten
Gebaude, versiegelte Flachen X 0 2.608 0
Hausgérten PH 1 2.010 2.010
Geholzstreifen 3 1.177 3.531
Einzelbiume privat, ca. 10 St. x 10 m2* = 100 m2 2 0 200
Eingriffsgebiet 5.795 5.741
*Bewertung zusétzlich zur Flache

Stadtlandschaft
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Differenz der Werteinheiten zwischen Bestand und Planung: 54 Werteinheiten. Da fir die Bi-
lanzierung die maximal mégliche Versiegelung angenommen wurde, die nicht immer ausge-
schépft wird, wird davon ausgegangen, dass eine vollstdndige Kompensation innerhalb des
Plangebietes erfolgen wird.

5 Hinweise zur Durchfiihrung

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beginn der BaumaBnahmen bzw. in
der darauf folgenden Pflanzperiode abzuschlieBen.

Zuordnung der MaBnahmen
Die geplanten AusgleichsmaBnahmen werden den Grundstiicksflachen mit neuen Baurechten
zugeordnet. .

Stadtlandschaft
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