Begrindung ' ( § 2a Abs. 6 BBauG )
zum Bebauungsplan Nr. 4 T

1. Anderung

vom 10. Mai 1982

Gemeinde Hiilsede
Kleinsiedlungsgebiet "GroBer Garten'

l. Allgemeine Begriindung

Im Nordosten von Hiilsede entstand im Verlauf der letzten
Jahrzehnte Ostlich der KreisstraBe 3 eine Kleinsiedlung,
deren Nutzungseigenart bei der Aufstellung des Flichen-—
nutzungsplanes fiir die Samtgemeinde Rodenberg Beriicksich-
tigung gefunden hat.

Heute existieren im einzelnen Grundstiicke mit einer Durch-
schnittsgroBe von iiber 1200 gm, die bei Bearbeitung des
Bebauungsplanes Nr, 4 im Juni des Jahres 1974 bereits bis
auf wenige Pldtze bebaut waren und einen unmittelbaren An—
schluB an die K 3 besaBen. Dementsprechend waren schon da-
mals , zum Teil sehr massive, straBenseitige Einfriedigun-
gen vorhanden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 sollten
die Grundstiickseinfriedigungen beseitigt und statt dessen,
rarallellaufend zur K 3, eine Anliegerfahrbahn angelegt
werden.

Diese Absicht lieB sich bis heute nur teilweise verwirkli-
chen. Wahrend bei 6 Parzellen in der mittleren Zone eine
gesonderte Vermessung und Vermarkung der in Aussicht ge-
nommenen Anliegerfahrbahn als einleitende MaBnahme erfolg-
te, wurde ein kurzer, neben der K 3 verlaufender, Anlieger-
weg lediglich vor den im Siiden gelegenen Flurstiicken 32/166,
32/167, 32/168 und 32/169 susgebaut.

Hier muB selbstversténdlich der Kreuzungsbereich mit der
K 2 Beriicksichtigung finden, so daB die realisierten ver-
kehrssichernden MaBnahmen an dieser Stelle durchaus zu
rechtfertigen sind.

Nachdem im Rahmen der Anhdrung anldfBlich des Ausbaues der
K 3 ein durchschnittlich sehr geringes Verkehrsaufkommen
konstatiert wurde, diirfte es nicht mehr erforderlich sein,
die im augenblicklich rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzte Anliegerfahrbahn in ganzer Linge herzustellen.

Nach den neuesten Brkenntnissen wiirde die Durchsetzung der
diesbeziiglichen Bebauungsplan- Festsetzungen nur unnstige -
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wirtschaftliche Aufwendungen verursachen, abgesehen davon,
da die Wiederentfernung der vor Inkraftireten des Rebau-—
ungsplanes mit hohem finanziellen Aufwand hergestellten
Einfriedigungen bei den betroffenen Grundstiickseigentii-
mern kaum auf Verstindnis stoBen konnte.

Aus diesen Griinden soll durch die 1. Anderung des Bebauungs-~
planes Nr. 4 sowohl auf die Anliegerfahrbahn verzichtet als
auch eine Verlagerung sowie eine Verbindung der bisherigen
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zum Zwecke der kiinftig bes~
seren baulichen Nutzung im Nordosten des Plangebietes vor-
genommen werden.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4, entsprechend der
vorhandenen baulichen Nutzung, mit einer als Richtwert suf-
zufassenden GeschoB8fldchenzahl von (0,2) dargestellt.

In Anlehnung an den (nach § 17 (1) der Baunutzungsverord-
nung 1968 ohnehin mit unzuldssigen Grund- und GeschoBfli—
chenzahlen ausgestatteten) rechtsverbindlichen Bebauungs~
plan erfolgt durch die 1. Anderung angesichts der vorhan-
denen bzw. noch herzustellenden Bebauung eine Reduzierung
der GFZ von (0,5) auf (0,4).

Die Abgrenzung des Anderungs- Bereiches verliuft ausschlieB-
lich entlang vorhandener Flurstiicksgrenzen.

Zusitzliche ErschlieBungsanlagen kommen nicht in Betracht.

Fir die hinzukommende iiberbaubare Grundstiicksfliche im Nord-
osten des Plangebietes sind Beeintrichtigungen aus der Um-
gebung nicht zu erwarten.

Mit den Dingen des tdglichen Bedarfes konnen sich die vor-
handenen bzw. zukiinftigen Bewohner des Geltungsbereiches

im sildwestlich angrenzenden Ortszentrum von Hiilsede versor-
gen,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Neben den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes der Samt-—
gemeinde Rodenberg liegen der baulichen Nutzung des Klein-
siedlungsgebietes die vom Rat der Gemeinde Hiilsede unter Be-—
ricksichtigung der vorhandenen Bebauung gefaBten Beschliisse
zugrunde.

Pir sdmtliche Grundstiicke ist die Tiefe der iiberbaubaren
Grundsticksfldche in einheitlicher Breite festgesetzt.

Auf Anregung des Landkreises wihrend des ersten Verfahrens

gem. § 2 Abs. 5 BBauG wird im Hinblick auf die verhiltnis-—
miBig geringe Verkehrsbedeutung der K 3, insbesondere aber
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wegen des fiir alle vorhandenen Hiuser bestehenden Bestands-
schutzes, (gegeniiber der Planfassung vom 10.09.1980) eine
Verlagerung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche dergestalt
vorgenommen, dafB nunmehr alle Baukdrper innerhalb der {iber-
baubaren Grundstiicksflache liegen.

' B :
II H
o) :
0,2 H
(094) :

Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 Baullvo,
ausgenommen aus Abs. 3

Ziffer 2) Anlagen fiir kirchliche,kulturel-
le, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ziffer 3) Tankstellen

zwelgeschossige Bauweise, rom. Ziffer =
Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse

offene Bauweise
Grundflschenzahl
GeschoBfldachenzahl

Stadtebauliche Werte

a) Das Gebiet der ersten Anderung
besitzt eine GroBe von brutto 2,7995 ha

b) ErschlieBungsfliche

vorhandene Wege

0,0925 ha

Die ErschlieBungsfliche umfaBt
rd. 3 % des Bruttobaulandes

Nettobauland 2,7070 ha

c) Bebauungsdichte im Plangebiet
(Einfamilienhduser)

vorhanden
geplant

: 18 Hiuser
t 4 Hiuser

22 Hduser beli durchschnittlich 2,5 Personen

Je Wohneinheit
d) Spielplatz

= 55 Personen

Vom Niedersichsischen Spielplatzgesetz werden in
Kleinsiedlungen keine Spielpldtze gefordert.

Verkehrliche ErschlieBung

Neue Wege sind fiir die verkehrliche ErschlieBung nicht er-

forderlich.

Offentliche Parkplédtze stehen im 6ffentlichen StraBenver-
kehrsraum ausreichend zur Verfiigung.
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Entlang der K 3 werden die vorhandenen baulichen Anlagen
weder gedndert noch anders genutzt. Insofern gilt weiter—
hin die friihere Fassung des § 24 NStrG, insbesondere hin-
sichtlich des Abstandes zwischen der Baugrenze und dem
Rand der befestigten Fahrbahn.

Angesichts der geringen Verkehrsbedeutung der K 3 sowie
aus Griinden des Bestandsschutzes wurde die nach § 24 des
NStrG zu beriicksichtigende Bauverbotszone in ihrer Tiefe
so eingeschrénkt, daB alle vorhandenen Baukdrper innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche liegen.

In unmittelbarer Nihe der Kreuzung zwischen der X 3 und der
K 2 existiert eine rd. 80,00 Meter lange Anliegerfahrbahn.
Hier muB auch eine Bauverbotszonentiefe von 20,00 m bis
zum Fahrbahnrand beriicksichtigt werden.

Aus Griinden der innerdrtlichen Verkehrssicherheit sind die
aus dem Plan ersichtlichen Sichtdreiecksflichen entsprechend
den textlichen Festsetzungen freizuhalten.

Wésserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Die im Plangeltungsbereich liegenden Grundstiicke sind bzw.
werden an die vorhandene zentrale Trink- und Brauchwasser—

versorgung angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch entsprechende
AbfluBleitungen in die vorhandene zentrale Klédranlage.

Das Oberfldchenwasser flieBt durch RegenwasserabfluBleitun—
gen und offene Graben in den nichsten Vorfluter.

Die Abfallbeseitigung ist durch die zentrale Miillabfuhr des
Landkreises sichergestellt.
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elt.- Versorgung wird fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes aus dem vorhandenen Ortsnetz gewdhrleistet.

Eine Umformerstation ist an der Nordgrenze des Flurstiickes
32/169 vorhanden.
Kosten der Durchfithrung der ErschlieBung -

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 4 -l.Ainderung-
sind keine weiteren ErschlieBungskosten notig.

Es entstehen deshalb fiir die Gemeinde Hiilsede keine antei-
ligen Aufwendungen, die aus Haushaltsmitteln zu finanzie-
ren wiren.
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8. Bédenordnende MaBnahmen

Alle fiir den Gemeinbedarf erforderlichen Flidchen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde.

Lediglich zur spdteren Baugrundstiicks-aufteilung sind ka-
tasteramtliche Schritte im Norden des Geltungsbereiches
erforderlich.

Sollten bei der Nutzungsrealisierung freihidndig keine im
Sinne der Planung liegenden Ergebnisse erzielbar sein,
wird die Gemeinde veranlassen, daB (gem. §§ 45, 80 und 85
des BBauG) Grenzverlegungen vorgenommen, Grundstiicksflig-
chen umgelegt oder die bendtigten FlAchen enteignet werden.

Rinteln, am 10. Mai 1982

Architekt
Dipl.-Ing.
Hans
Bundtzen
Rinteln
EL 1.343

Diese Begriindung hat mit Ortsiibersichtsplan
gem. § 2a (6) BBauG

vom 26.05.1982 bis 28.06.1982
offentlich ausgelegen

Hillsede, am 30. Juni 1982
Der Gemeindedirektor :
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2. Durchgang

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "GroBer Garten"
liegen aus den Verfahremsschritten nach § 2 Absatz 5 und § 2a
Absatz 6 des Bundesbaugesetzes keine abwdgungserheblichen
KuBerungen bzw. Bedenken und Anregungen vor.

Es gingen lediglich Hinweise ein, die der Gemeinderat in sei-
ner Abwidgungsentscheidung gemiB § 1 Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes zur Kenntnis genommen hat.

Auch Personen brachten wihrend der 5ffentlichen Auslegung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 keine Bedenken und Anre-
gungen vor,

Nachdem das Auslegungsverfahren nichts Wesentliches erbracht
hat und dementsprechend auch das Abwdgungsmaterial im wesent-
lichen mit dem {ibereinstimmt, was bereits dem Entwurf der 1.
Enderung des Bebauungsplanes Nr. 4 an Uberlegungen zugrunde
lag, ibernimmt der Rat der Gemeinde Hiilsede die Begriindung des
Entwurfes nach § 9 Absatz 8 des Bundesbaugesetzes.

AnschlieBend an den ersten Durchgang der Beteiligung der Tri-
ger offentlicher Belange gem:B3 § 2 Absatz 5 des Bundesbaugeset-
zes, eingeleitet am 2,11.1981, erfolgten aufgrund der gegebe-
nen Hinweise Plandnderungen sowie eine Erweiterung des Geltungs-
bereiches auf die GroBe des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 4.

Insoweit wurde die am 18.05,1982 vorgenommene erneute Beteili-
gung der Triger Sffentlicher Belange nach § 2 (5) BBauG und die
leichzeitig durchgefiihrte 5ffentliche Auslegung entsprechend
% 2a (6) BRauG unter vollstidndiger Beriicksichtigung der bis da-
hin geduBerten Forderungen bzw. unter Beachtung der gegebenen

Hinweise in die Wege geleitet,

Beschlossen vom Rat der Gemeinde Hiilsede
in seiner Sitzung am 8. Mirz 1984

Hiilsede, am 12. Miarz 1984
Der Gemeindedi
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