| Gemelnde Apelern
Londkrels Schaumburg

Saizung der Gememde Apelern uber dl_e Grenzen desim Zusummenhqng bebauten
Ortsfenles im Beteich OT. Soldorf (Siid)

Begrundung

1 P'I'dn'uhc';sonloss Iweck und Ziele der Satzung

Dle Gememde Apelemn hat dle Aufs‘rellung einer Safzung Uber die Grenzen des im Zu-
scmmenhong bebou’ren Or’rs’relies fur den Bereich OT. Soldorf (Sud) beschlossen.

Dle in cler Ortslage Soldorf (Berelch Sud) bestehende Abgrenzungsprobleme zwmchen

. Innen- und AuBenbereich geben Anlass zur Planung. FUr die zur Figenentwicklung erfor-
e "derhchen Nutzungen sollen durch So‘rzung Bereiche abgegrenzt und geordnet werden.
CoAUR der Grundlage einer konkreTen Abgrenzung Iossen sich dcmn im:Planbereich diese
Nu’rzungen reohweren o S

E 'Durch diese SoTzung wird doml’r ouf der Grundlage des Flochennu’rzungsplones der
Samfgememde Rodenberg eine Abgrenzung zwischen Innenbereich und AuBenbereich
sgrarbeitet. Die Satzung rundet die Or’rsfc:xge im Bereich Soldorf {SUd) ab.
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2.1 Réumlicher Geltungsbereich -~ <

"Dé’.r'"rdbmliche GeI'Tungsbe're'ich der Safzung ist in einem Or’rsUbersichfspbn (MaBstab
- 5.000) dargestellt. Der OrtsUbersichtsplan ist Bestandteil der So’rzung Die Grunds’rucke
_ befmden S[Ch im Berelch der Gemarkung Soldorf, Fiur 2 und Flur4. - -

; _2 2 Zus’;ond des P!ongeble’res

"’Dle von clleser Boulel’rplonung beTroffenen Grunds’rucksflochen am sUdlichen Siedlungs-
“rand der Or?sloge Soldorf stellen 51ch in den ubervwegenolen Tellen als landwirtschaftlich
-_1_'genu’rz’re Ackerflachendar.

Das Gebiet schlieBt im Norden und im Osten bebaute Grunds’rucke ein. Diese Grundstu-
' _cke sind mit ein- und zweigeschossigen Gebdauden bebaut. Diese Grundsticke stellen
“sich als Sledlungsbereich mit Ziergarten oder Grablandanteilen und Rasenfladchen dar.
- Die baulich ungenutzten Fiichen werden teilweise durch BGume strukturiert.

B Durch dds Gebiet verlauft der GroB Hegesdorfer Bach (Gewdsser lll). Das Gewdisser ver-
louf? als offenes nahezu geradliniges und geometrisches Grabenprofil. Naturnahe Struk-
T Tureiemem‘e an der Gewossersohfe im Uferberelch oder am Gewasserrond smd kaum
i _'i'vorhonden :

' 3 Fés’rse{zunqen der Satzung

im Plangebiet vorhandene Bebauung kann keine hinreichend pragende Kraft fUr die
liche Nutzung der GrundstUcke entfalten. UrsGchlich hierflr ist insbesondere, dass der
_wesﬂ des Pldngeblea‘es vorhondene Siedlungsbereich aufgrund der vorhandenen qualifi-




Zler’ren Boulelfplonung nlch’r in den Gel’rungsberelch dleserSGTzung elnbezogen werden
- kann. Als Grundlagen fir eine: geordneté stadtebauliche Entwicklung werden durch die

- i.'_ﬁ'ﬁ textlichen Festsetzungen dieser Satzung Regelungen Uber Art'und MaB der boulichen
B NuTzung Bauwelse und uberboubore Grunds’rucksflochen ge’rroffen

' 3 I Ar’r der Nu’rzung

3 Der Chorc:kfer eines dorﬂlch geprog’ren Siedlungsbereiches isf zu erhalten und zu entwi-
L ckeln Die zuldssigen Nutzungen bestimmen sich durch die in § 5 Abs. 2 Nr. 1-7 BauNVvVQO
N genonn’ren boullchen Anlogen und Nutzungen, sowie Nebenonlogen S’rellpio’rze Und

S Gorogen

SR} 2 MGB der boullchen Nuizung

- 'Zu_r_'Bes‘rimmung fOr das MaB der baulichen Nutzung wird die Héhe baulicher Anlagen und
- die zUIdssi‘ge.Grundﬂc':’:chenzczhl f(:;s;’rgese’rﬂL . :

"E._-'f;'_Dle Bemessung fUr die max: Héhe bouhcher Anlagen 2,50 m beruck:alclq’rlgﬁL den im Plan-
~bereich vorhandenen Bestand. Negative:Auswirkungen auf das Ortsbild am Ortsrand und

i ._'j“_'_'._’Ubergong zur frefen Londschoﬁ sollen dabei vermleden werden.

o Durch dle fes’rgeseiz’re Grundﬂachenzohl O 3 bfelb1L der Bebouungsplon un’rer der Ober-

L ’g_re_nze_ gemdB § 17 -Abs. 1 BauNVQ, um sicherzustellen, daB keine dem Charakier des
.= Ortes untypische Verdichtung von baulichen Anlagen stattfindet.

_':'3 3 Bouwelse uberboubore Grundsfucksﬂochen .

5 _.fm Plcmgeblei erd ein offene Bouwelse fes’rgese‘rz’r wobel nur Emzelhouser zulc:ssng smd
Dodurch soll eine fOr das dorfliche Umfeid angemesseneg Bouwelse entstehen und Haus-
'gruppen ousgeschlossen werden ' :

Fur dle Grunds’rucke werden Bouhefen (hln’rere Bougrenze) fes’rgesr—;q‘zwL Die Bou’nefe von
g '::30 m gewohr!els’reT dem dorflichen. Charakter entsprechende Nutzungen. Zurlckgesetzte
_“oder sogar mehrzeilige Nu’rzungen smd fur-diese Umgebung untypisch und daher auszu-
B Z.-'schlleBen B

P 3 4 Sonshge Fes’rse’fzungen

'Auf den Grunds‘rucken sind Fes’rse’rzungen bezUglich Bepflanzungen ml’r Bdumen und
' S’rrouchem gefroffen. Durch diese Festsetzungen werden Abgrenzungen fUr den Uber-
. gang zur freien Landschaft geschoffen sowie eine innere Durchgrinung des Planberei-
: -ches gewohriels’re’r :

'4 ErschlleBunq, Ver—u En’rsorqunq .

S ':'Dne verkehrllche ErschheBung des PIanerelches ist Ober vorhandene und dem offenﬂl—

EE chen Verkehr gewidmeten OrfsstraBen, ,,Unter dem Dornbusch® und wFriedhofsweg" si-

chergesTell’r Die GrundstUcke an der Stadth&ger StraBe {L444) haben hierzu unmiftelbar

3 . '-Zugong und Zufahrt.

-Dle Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und die Schmutzwasserentsorgung ist durch
- AnschluB und die Erwel’ferung an die vorhondenen ausreichend bemessenen Anlagen

L '__'j_gewcthrleis’re’r




3

: .'-'}Anfollendes Oberflochenwosser soII ouch ouf den BougrundsTucken zuruckgehoﬁen
ER 'werden von den Grunds’ruckselgen’rumern sollen Mdglichkeiten der RUckhaltung und
L -Versnckerung von Oberfléchenwasser realisiert werden. Die vorhandene Mdglichkeiten

mUssen dabei abhdngig von der Lage und der Nutzung des Grundstickes beurteilt wer-
‘den: Im Rahmen der Entwdsserungsplanungen fUr die Grundsticke sollen Ableitungen
Uber &ffentliche Entwésserungsaniagen nur erméglicht werden, soweit eine schadlose

R 'Besemgung auf olen GrundsTucken mchT gewthlels’ref wercl@n kcsnn

Dle Abfollbesemgung erfoIgT durch den Lcmdkrels Schoumburg

o _"Dle Loschwosserversorgung WIrd uber Hydron’ren im offen’rhchen Wosserversorgungsne’rz

'“gemcheﬁ

' .5':" B.éldhd.e des Naturschutzes, der Landschafispflege und der Grisnordnung

: fGemc&B § 34 Abs: 4 Satz 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Satzungen die Belange des
B UmWeHschu’rzes des No’rurschu’rzes und der Londschofispflege ZU beruckmch’ngen

| Dlese Beionge wurolen fur den Plonbereu:h im \/erfohren der vorbereﬁenden Bqulel‘rpfq—

' '--'nung (Landschafispflegerischer Beifrag zur 30. FNP.-Anderung} zusammengetragen und

‘bewertet. Auf die hier fUr das Plangebiet erarbeiteten Grundiagen und Aussagen wird

_'.Bezug Qenommen Die Beurteilung ist dieser Begrindung als Anlage beigefugt.

- 'j.'.Uber dle Belonge von Natur und Landschaft innerhallb des Planberesiches ist abzuwagen.

_'Es ist. dcrzulegen ob dieser Bebauungsplan einen Eingriff in Natur und Landschaft dar-

0 ~ stellt. Die' Vermeidung und der AUSQIG'Ch der zv erwor’renden Eingriffe in Natur und tand:
I '.:'schaﬁ |sT obquGge” ' .

1 Durch dle So’;zung en’rs’rehen folgende Eingriffe in Ncn‘ur und Landschaft:
o GroBfiochlge Beeintréchtigungen der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung

_-"{cc 3.200 agm)} und Bebauung bisher landwirtschaftlich genutzter FiGchen

o __ﬁEmpfmdllchkeH des Grundwassers gegenuber Schods’roffem’rrog

- . Beeinfrachtigungen des Or’rsblldes von Soldorf als Sledlung mt’r hoher Icmdschof’rhcher

e Eigenart. -
"':_Beeln’froch’ngungen des Landschoﬁ‘sblldes durch Gebcude und sonshge boulichen An-

o 1agen am Ubergcmg 2ur freien Londschcf’f

; 'D"q'és__e_ Eingriffe sind aus folgenden Grinden unvermeidbar:

" Durch die Satzung sollen fur die stéidfebauliche Eigenentwicklung des OT. Soldorf der

s -_"._]nnenberelch abgegrenzt und dbgerundet werden. Fir diese Enfwicklung innerhalb des

- Ortsteiles Soldorf ist es erforderlich, hier in ausreichendem Umfong zur Crislage zugehori-

e ~ge Bouflcchen vorZUhOﬁen

" Urn diese 'Eingriffe auszugleichen, werden in der Satzung Anpflanzungen entlang der U-

- e 'jbergﬁﬂgszone zur freien Landschaft (450 gm) und zur inneren Durchgrinung ca. 500 gm
L B -j_---:fes’rgese’rz’r

i '.s_Durch d:e vorgesehenen Neuanpflanzungen ergibt sich auf den Grundsticken i im Plan-

: be_relch em Ausgleich fur d|e Elngrlffe in Natur und Landschaft.




o :._ _.:.__gen

6 .etonqe des Umweh‘schu‘rzes und Em155|onsschu’rzes

1 Nordos’rllch oles P!ongeblei‘es befmde’r ssch dse iondwmschcfﬂlche BeTnebssTa’r’re eines

= HoupTerwerbsbe?rlebes mit Schweinemast. Nach den Unterlagen des Landkreises

o _'..'-"Sc'hdum'bu'rg Stadthagen, ais zustandige Emissionsschutzbehérde, werden auf dieser Be-
R _’rrlebss’ro’r’re 360 Mos’rsc:hweme und 120 St0ck Yormasttiere gehaiten.

: _:'fDer fur dlesen Beirleb gem VDI Rlchﬂlnle 3471 Emissionsminderung Tierhaltung Schweine
. pestehende Schutzbereich berihrt den nordéstlichen Planbereich dieser Satzung. Um.

' - hier die Anforderungen des Emissionsschutzes im bauordnungsrechtlichen Genehmi-

B .._f.'gungsverfohren zu ausreichend berUcksichtigen ist es erforderlich, die zustandige Emissi-
R onsschu’rzbehorde auchim Bougenehmlgungsverfohren 72U beteiligen.

AlTIqSTe_n- und Altlastverdachtsfiéchen sind im Plangebiet nicht bekannt.

"'.:7 Verfahrensdurchfuhru ng:

'_hcmg bekann’rgegeben

x Der Erﬁwurf dleser So’rzung wurde Zur Burgerbe’relligung offentlich ousgeleg’r Die BUrger-
o _3;be’ferllgung wurde entsprechend der Houp’rsofzung der Gemeinde Apelem durch Aus-

s Der Enfwurf dieser Satzung wurde den berChrien Tragern offentlicher Belange zur Stel-

'|Ungnohme vorgefeQ’r

: ':';:..'Folgende Anregungen wurden vorge’rro—

| Hinweise (iber die im Plangebiet vorhiandenen
.. “Energieversorgungseinrichtungen (Weserial

7f’GmbHHommm

o i __‘H| ' weise zur Loschwosserversorgung (Am’r fur
‘Zivi- und Katastrophenschutz, Landkreis

_":Schaumburg S’radihogen)

: _:""Anregungen bzgl. des geplan’ren Heltquellen—
~ schutzgebiet Soldorf (Amt fir Wirtschaftstorde-

n ‘rung und Regionalplanung, Londkrels Schaum-
burg Siodthcgen) L

I-_Eznwetse uber dle 1c1ndw;rfschofa‘| Be’rnebss’ro’r’re
~inder Umgeébung des Plcmgeb|e’res [Bauverwal-
5 ’fungsumf Londkrels Schoumburg Sfad’rhogen)

f Hmwelse zur Grundfiéichenzahl Und Zur Fes’rse’r~

" zung von Vollgeschossen (Bavordnungsamt,
___Lcmdkrels Schc:umburg S’rc:dfhugen)

g 'Hi'erzu wurden vom Rat der Gemeinde
. Apelern folgende Abwcgungsen’rscheldun—
D gen ge’rroffen :

Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen.
Die Versorgungsleitungen befinden sich inner-
halb &tfentlicher StraBengrundsticke.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Strom-
versorgung fUr den ausgewiesenen Bereich ge-

_ wahrleistet werden kann.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-

men. Eine konkrele Beurteilung der bereitzustel-
lenden Loschwassermengen erfolgt im Bauge-

. hehmigungsverfahren.

Das Heilquellenamt, Mainz, und das Staatsbad
Nenndorf wurden im Aufstellungsverfahren be-
teiligt. Bedenken wurden nicht erhoben.

“In der Begrindung zur Safzung werden die Da-

ten zu der Iondw:rtschufﬂ Be’rrlebssio’r’re ergénzt.

Fir die Bestimmung der zuldssigen Grundfléiche

gelten die Bestimmungen der BauNVO (§19 Abs.
3 BauNVv Q). Die max. Hohe baul. Anlagen wurde
auf 9,50 m beschrénkt. Eine erginzende Festset-
zung zuldssiger Vollgeschosse erfolgt nicht. Ab-
schnitt 3.2 der Begrindung wnrd em‘sprechend

_ uberc;rbeﬁe’r




DerRoiderGeme'”de Apelern hat diese Satzung am 09.08.2000 beschiossen.

| Rodenberg, den 25.09.2000
. Der Gemeindedirektor
7 In Verjretung:
e




+ durch Planungsbiiro Matthias Reinold, Hess, Oldendorf




andschafispflegerischer Beitrag 2’@%-30’. FNP-Anderung dér Samigemeinde Rodenberg — -~ -

ensche Vorgaben

e 1 .-Reglonales Raumordnungsprogramm ' : o

: eine tandlicher Ort ohne besonderer Entwscklungsaufgaben und ohne
:Grundzentrum'sfunkuonen Soldorf und seine nahere Umgebung sind Vorranggebiet fir die Wassergewinnung
alst Herfquel!enschutzgebset ausgewiesen. - Alle: raumbedeltsamen Manahmen milssen mit dieser. Funktion
ve lnbar ‘Der: TA 13ist als Geb:e’( mzt erner besonderen Bedeutung far die Landwu’tschaft ausgewaesen

S'ch_a'ftjss'ra'htmenplan'_.:_ G L

: Ilu_ng'als Iandwrrtschafthch genutzte Flache

eringer Erlebniswert durch wenig refiefiertes Gelande und fehlenden Grinstrukturen,
Darste!lung lm neu aufgesteﬂten Landschaﬂsrahmenplan als Siedlung mit hoher landschaftlicher Figenart.

-estands'aufnahme von Natur und Landschaft

unmrtte{b_a_r an. d:e Ortslage von Sofdorf anschhef&endes Gefande Im nérdlichen Bereich des TA bereits -
nd: o hch Bebauung vorhanden Westllch grenzt das Frtedhofsgelande an

Gepiantes Vorhaben

ung der im: aktuellen Flachennutzungspfan dargestellten Flachen fur die Landwnrtschaft in

Wohnbaufiachen Grinflachen mit der Zweckbesttmmung Friedhof sowie Flachen fur Ma&nahmen zum Schutz
Zur; Pﬂege und zur Entwmklung von Boden Natur und Landschaﬂ ) :

_A':lfegr im Cafenberger Berg!and

8 Efchen-Hambuchenwald Gebret auf den LoB— und Kaikboden

R Le:cht von Nardosr nach Sudwe.st ansteygendes Gelande

) !._e_h:rﬁ. il

. Fluﬁund Meer?Séb'fééeéﬁﬁgéh des Ho/'.t?zs'i"ns.-'
: :.. fr.n'z:ref: o
Bodenzustand:

_ i Durch dfe ehemalrge intensive Nutzung Uberwiegend stark anthropogen
L uberformter Boden




Landschaftspflegerischer Beitrag zur 30. FNP-Anderurig der Samigeméinde Rodenberg

Boden (sudlicher Bereich),

Hauptb;;dén_a“r_t.: " . : .Le/?m

. '_ 168

o '.'r'nirtéf-" R
*mm, . o

: 'Durch d;e ehemafrge fnt‘ensrve Nurzung uberw:egend srark anrhropogen--
uberfarmrer Baden S :

fudeé.s‘ééméubifdyhgéréren,-_ Grundwasserflurabstinde
mpfindlichkeit . des ~ Grundwassers .~ gegentiber -

Uh'réres Weéerberglénd” mittlere Lufttemperarur im
.- o C
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schafi pf!egerlscher Be:trag zur’ 30 FNP Anderung der Samtgeme;nde Rodenberg

Werte und Funktlonen :vo_n Natur und Landschaft

msrchtl;ch d’er Schutzguter Wasser/Grundwasser
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La'héﬁﬁ:haﬁspfl'egérischer Beit’rag _Zur 30. FNP;And'erung der Samtgemeinde Rodenberg

5 Hmwelse zu moghchen VermefdungsJKompensattonsma!&nahmen

_ Schaffung eines mind, 5 m Grunguﬂels ais Ubergang zwischen Siedfungsbereich im sudhchen Bereich des
-Gebietes -

Schonender Umgang mit dem Naturgut Boden durch Verwendung versickerungsfihiger Belage far
Hoffidchen und Zufahrtswege,

MaBnahmen zur Regenwasserversrckerung vor Ort

Geholzpﬂanzungen (standortheimischer Arten) auf der Grunﬂache mit der Zweckbest:mmung Friedhof,

- Mafinahmen auf den Flachen fur Ma&nahmen Zum Schutz zur Pflege und zur Enthcklung von Boden, Natur
‘und Landschaft - .

i Umwandiung von Ackerﬂachen Zu mesophllem Grunland
: 'Anpﬂanzung van standortheimlschen Geholzen :
5 Anpflanzung von Obstgeholzen '

':Zusammenfassende Beurtetlung des Vorhabens

Vorhaben mlt erhebhchen Beemtrach‘ugungen von Natur und Landschaft.

'-_Weaterplanung Iandschaﬁspfanerzsch vertretbar unter Beriicksichtigung des VermetdungsgrundsatZes und
"der Festsetzungen entsprechender Kompensatlcnsmaﬂnahmen

.K'omp'ensationsbedarf'

:_BEI der Kompensa‘uon fiir das Schutzgut Boden th“d d:e Uberschreutung der Grundflachenzahlen im Bereich
-der QT Soldorf: nicht mit berlcksichtigt: im Einzelfall ist im Rahmen der verbmdhchen Baute[tplanung in
_Abhangrgkeit zur Uberschreltung der GRZ der Kompensatlonsbedarf fesmulegen

._.Fur den Vermegelungsgrad des Bodens wzrd von den folgenden Grundﬂachenzah!en ausgegangen: -
W-=C Geblet 0,3 _ :

u _Ermattlung des Kompensazlonsbedan‘s werden die potentrell von Vers;egeiung betroffenen Flachen mit dem.
ktor 0 3 muftap!rzrert wenn es sich um Boden mlt allgememer Bedeutung handelt {Breuer-Modell).

dr_npensationsbedarf fur das Schutzgut Boden B 1-,66_ hax0,3x0,3=0,15ha
mpensationsbedarf fir das’ “Schutzgut Wasser SRemeen TR e
Mipensationsbedarf fur das Schitzgut, KhmalLuft el

mpensatfonsbedarf far das Schutzgut : R

- ind Lebensgemeinschaften; @ e _ e T
;ompensatsonsbedarf fur das Schutzgut Landschaftsbrld _ ca’,_0;18 ha (10 m breite Grinstreifen)




