Gemeinde Apelern

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Logistikpark“
1. Anderung

g der Wiethbreite

A

8.

Quelle:
Auszug aus den der Ni Z!
und Kataster [LI 7 .

Ubersicht:  Geltungsbereich

===== (Grenze des Geltungsbereichs
URSCHRIFT



Samtgemeinde Rodenberg - Gemeinde Apelern
BEBAUUNGSPLAN NR. 21 “Logistikpark“, 1. Anderung

1 Ziel und Verfahren der 1. ANAEIUNG .........ccouiiviieeeieeeeceeee et e ee e eeeese e ee e eeeeeeeeen

I T N 1 =TT T A =Y USSR
T.2  VEIBITEN .ovieeeeeee et r e ets s s s es e e e e eseaeaesesaeeseeeeetnseaeneseeee e seeeereeenseeeeeneeeneeenees
2 GeRUNGSDEIEICH ..ottt et r et s st ere s se s e raeaae e

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ............cccccoeeveereiiiecie e,
3 Begriindung der textlichen Festsetzungen..........cccccvovviieiiicceeceececeeceee e

3.1 Zulassigkeit von Werbeanlagen............o.coovveveevecie e
3.1.1 Bundesfernstralengesetz.. ... iiee s
3.1.2  Festsetzung gem. Ursprungsbebauungsplan..........cc.ccoecvvenreviineeceeceveeenenen.
3.1.3  Festsetzung gem. 1. ANAEIUNG........oeoveueiuiceiceceeeee et

4 VerfahrenSVEIMEIKE ..ottt e ste e st enesanes e

Stadthagen — Bremen — Braunschweig ~ Gommern

.@ KIRCHNER BERATUNG PLANUNG OBJEKTBETREUUNG 4



Samtgemeinde Rodenberg - Gemeinde Apelern
BEBAUUNGSPLAN NR. 21 “Logistikpark“, 1. Anderung

1 Ziel und Verfahren der 1. Anderung

1.1 Anlass und Ziel

Die Gemeinde Apelern prift in diesem Verfahren insbesondere die baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Werbeanlagen. Die Art der Nutzung auf den
Grundstiicken ist als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Werbung und Werbeanlagen sind
Bestandteil gewerblicher Betriebe und Tatigkeiten.

Die Planungen erarbeiten die planungsrechtlichen Voraussetzungen, auch unter
Berlcksichtigung der Belange der Verkehrssicherheit auf der unmittelbar angrenzenden
Bundesautobahn (BAB 2).

1.2 Verfahren
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt. Das vereinfachte Verfahren kann angewandt werden, wenn

= die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur z Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrechtunterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet wird und

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

2 Geltungsbereich

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke Nr. 16/10, 16/19, 16/23,
16/28, 16/25, 16/26, 16/27, 16/29, 16/33, 19/1, 22/9 und 22/16 sowie ein Teilstiick des
Flurst. Nr. 16/23 (BAB 2) in der Gemarkung Apelern

3 Begriindung der textlichen Festsetzungen
3.1 Zuldssigkeit von Werbeanlagen

3.1.1 Bundesfernstrallengesetz

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz diirfen lidngs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung von 40 m bzw. langs der Bundesstralen in einer
Entfernung von 20 m keine Hochbauten jeder Art oderandere bauliche Anlagen errichtet
werden. Anlagen der AuRenwerbung sind dabei den Hochbauten gleich zu setzen.

In einer Entfernung von > 40 — 100 m entlang von Bundesautobahnen bzw. > 20 - 40 m
entlang von Bundesstrallen bedirfen Anlagen der AuBenwerbung neben der ggf.
erforderlichen (Bau-)Genehmigung zusétzlich der Zustimmung der StraRenbaubehérde.
Sofern eine Genehmigung durch andere Behorden nichterforderlich ist, ist eine
eigenstandige Genehmigung der StraRenbaubehérde erforderlich. Entscheidende Kriterien
fur die Genehmigung sind

= die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

= die stralBenbauliche Gestaltung.
Ausnahmegenehmigungen sind nur im begriindeten Einzelfall (unbeabsichtigte Hérte,
Wohl der Aligemeinheit, Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen) méglich.
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Die Zulassigkeit von Werbung innerhalb der Zone >von 40 — 100 m bzw. > 20 — 40 m ist
gem. dem Allgemeinen Rundschreiben StraBenbau Nr. 32/2001 an folgende
einschrankende Bedingungen geknipft:

= Die Werbung darf nur am Ort der Leistung angebracht sein, isolierte Anlagen sind
unzuldssig;

= eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers muss verhindert werden, d.h.
die Werbeanlagen dirfen nicht iberdimensioniert sein, sie miissen blendfrei sein,
diirfen nicht beweglich sein und miissen in Sekundenbruchteilen erfassbar sein:

= amtliche Beschilderungen diirfen nicht beeintrachtigt werden;

= eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Unter Beriicksichtigung dieser Forderungen sind bestimmte Werbeanlagen auch am Ort
der Leistung in der Zone von > 40 — 100 m nicht zul&ssig. Hierzu gehéren u.a.:

= Prismenwendeanlagen;

= Lauflichtbénder;

= Rollbander,

= Filmwande;

= Statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen. .
Werbung an Pylonen ist nur dann zuldssig, wenn sie die 0.g9. Anforderungen erfillt. Je
naher Pylone an der 40 m Zone stehen, desto niedriger ist die zulassige Héhe. Auch in
gréfderer Entfernung sollte eine Héhe von 20 m nichtiiberschritten werden.

3.1.2 Festsetzung gem. Ursprungsbebauungsplan

Gem. § 4 der bisher rechtsgiiltigen textlichen Festsetzungen sind innerhalb des gesamten
Gewerbegebietes nur auf die Statte der Leistung bezogene Werbeanlagen mit
beschrankter Hohe und Grée zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind bislang generell ebenso
unzuléssig wie die Verwendung von hell reflektierendem und/oder bewegtem Licht (z.B.
Prismenwendeanlagen, Lauflichtbander, Rollbander und Filmwande).

3.1.3 Festsetzung gem. 1. Anderung

Prinzipiell bestimmt sich die Art der zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 sowie Abs. 3
BauNVO. Eine Werbeanlage fiur Fremdgewerbezwecke stellt sich als eigenstandige
gewerbliche Hauptnutzung dar und ist als solche innerhalb eines Gewerbegebietes
grundséatzlich zulassig?.

Fur den generellen Ausschluss bestimmter Werbeanlagen liegt unter Beriicksichtigung des
Umfeldes des Gewerbegebietes keine Begriindung vor. Eine Beeintrachtigung
schutzenswerter Belange durch das mit dem Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzte
Gewerbegebiet, welche ausnahmsweise den Ausschluss von an sich zuldssigen
gewerblichen Nutzungen rechtfertigen wiirde, ist nicht erkennbar, da weder entsprechend
sensible Nutzungen, wie z.B. Wohnnutzung, im Umfeld des Gewerbegebietes noch
spezielle stédtebauliche Griinde, wie z. B. ein besonderes Ortsbild oder der Schutz
historischer Bausubstanz vorliegen. Zudem ist eine Fremdwerbeanlage von einer
zulassigen Werbeanlage an der Statte der Leistung letztlich nicht zu unterscheiden und
andert nicht den Gebietscharakter.

Die bisher fir das gesamte Gewerbegebiet festgesetzte max. Hohe von Werbeanlagen
schrankt die Gestaltung der Anlagen tiber den Geltungsbereich der Bauverbotszone bzw.
der eingeschrankten Anbauzonen entlang der BAB 2 und der B 442 hinaus ein. Diese
Einschrénkung ist rechtlich nicht erforderlich.

1 Vergl. Nieders. Oberverwaltungsgericht, 2A 31/10 vom 23.11.2010
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Unter Berlicksichtigung dieses Sachverhalts wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen wie

folgt neu festgesetzt:

Innerhalb des GE-Gebietes sind Werbeanlagen mit einer max. Ansichtsfliche von
insgesamt 50m? je Seite zuldssig. Die Verwendung von hell reflektierendem und/oder
bewegtem Licht ist unzuldssig. Hierzu zdhlen Prismenwendeanlagen, Lauflichtbédnder,
Rollbénder, Filmwénde sowie Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare
Einrichtungen.

Die Vorschriften gem. § 9 BFStrG sind zu beachten.
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4 Verfahrensvermerke

Aufsteliungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung am
25.08.2011 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Logistikpark®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.10.2011
ortsiiblich bekannt gemacht worden. (

Rodenberg, den 2 8 hz, 13 a/\/\’\

Der Samtgemeindedirektor
Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21  Logistikpark* wurde
ausgearbeitet vom Ingenieur- und Vermessungsbiro Kirchner, Teichstr.3, 31655

Stadthagen. /
Stadthagen, den 27.02.2013 .

Entwurfsverfasser

Auslegungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Logistikpar* und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 13.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung hat vom 24.01.2012 bis zum 23.02.2012 gem. §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

. {
Rodenberg, den 1\23 02. 13 M‘ﬁ ;ém %(l/‘/\
R Der Samtgemet irektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apelern hat nach Prifung aller Stellungnahmen den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2012 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser Beschlussfassung

teilgenommen. (
Rodenberg, den 2 8. 02, 13 M
) Der Samtgemeindedirektor

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Bekanntngfchung ist gem § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkiindung der Satzung am

30.0¢ A S ortsiblich_erfolgt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
~Logistikpark” ist damit am rechtsverbindlich gewordens

Rodenberg, den ‘t3 C. 4. 13

Der Samtgememdedlrektor
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