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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grof2 Hegesdorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften

1. Grundiagen

Der VA der Gemeinde Apelern fasste in seiner Sitzung am 15.12.2003 den Aufstellungsbeschiuf
gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Ausiegungsbeschiuf gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 20 "Auf der Breite" soll ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg trifft flir den
Planbereich dieses Bebauungsplanes folgende Darstellungen:

s ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO und § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie
e Flichen fUr die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 20 "Auf der Breite™ wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem durch den
Flachennutzungsplan fiir den OT Grofl Hegesdoif gesetzten Rahmen entwickelt. Das darin nicht
parzellenscharf dargestelite Dorfgebiet wird geringfligig erweitert, um die Bedirfnisse des Zivil-
und Katastrophenschutzes (Wendeanlage) und den &rtlich vorhandenen Wohnbedarf zu berlick-
sichtigen. Daran werden sich, wie auch schon im rechtskraftigen Fachennutzungsplan darge-
stellt, landwirtschaftliche Flachen anschlieBen. Der Flachennutzungsplan wird in seinen Grund-
ziigen tibernommen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geéndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466), demn Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBl. 1998 1 S. 137)
und der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung vom 13. Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199),
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 6.10.1997 (Nds. GVBI. S. 422) erstellt worden.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungs-
rechtfichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstti-
cke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollert die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
Mafinahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 "Auf der Breite", umfasst eine Fia-
che von 3.004 m°.

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flst. 13/2 und ihre gedachte Verléngerung
nach Westen (iber das Flst. 13/4, die die Gstliche Grenze des Fist. 26/5
schineidet und dort endet.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grofl Hegesdorf, einschil. drilicher Bauvorschriften

Im Osten: durch die 6stliche Grenze des Fist. 13/2 und ihre gedachte Verldngerung nach
Siiden Gber das Flst. 13/11, die die sldliche Grenze des Fist. 13/11 schneidet
und dort endet.

Im Siiden: durch eine gedachte Linie, die in einem Abstand von 26 m parallel zur stidli-
chen Grenze des Flst. 13/2 verlauft und nach einer Lange von 40 m nach Si-
den abknickt und in die slidliche Grenze des Flst. 13/11 mit weiterem Verlauf
in westlicher Richtung Ubergeht.

Im Westen: durch die westlichen Grenzen der Fist. 13/11 und 13/4.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im MafB-
stab 1:1.000 hervor.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 20 "Auf der Breite” soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur
Deckung des ortlichen Wohnbedarfs und zur hinreichenden Berlicksichtigung der Belange des
Zivil- und Katastrophenschutzes (Wendeanlage) schaffen. Hierflir ist es erforderlich, dass eine
dffentliche Verkehrsfliche festgesetzt und das Dorfgebiet geringfiigig erweitert wird. Dariiber
hinaus sind AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Im Bereich der sich gegenwdértig als StichstraBe ohne Wendeaniage darstellenden Verkehrsfld-
che Auf der Breite wird den Belangen des Zivil- und Katastrophenschutzes bislang nicht bzw.
nur unzureichend entsprochen. Einsatzfahrzeuge des Rettungswesens oder der Feuerwehr kon-
nen im Bereich der StraBe Auf der Breite nicht wenden.

Im Rahmen der Realisierung der 0.g. Wendeanlage soll zur Abrundung der stddtebaulichen
Situation ein weiteres Baugrundstick in gleicher Tiefe der Wendeanlage realisiert werden, das
zur Deckung des értlichen Baulandbedarfs beitrdgt. Im Bereich der sidlichen Grenze der ge-
planten Wendeanlage wird somit der zukiinftige Siedlungsabschiuss dokumentiert.

Die Pragung des Gebietes durch in der Nachbarschaft vorhandene landwirtschaftliche Betriebe
macht die besondere Eigenart der Umgebung des Plangebiets aus. Dieser soll, wie bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan dokumentiert, in Form der Festsetzung eines Dorfgebiets ent-
sprochen werden.

Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und der Ort eine besondere dorfliche Prdgung aufweist,
stelit die stadtebauliche Situation bésondere Anforderungen an Art und MaB der geplanten bau-
lichen Nutzung. Die durch diesen Bebauungsplan vorbereitete Bebauung soll sich in die ge-
mischt strukturierte Ortslage Gro8 Hegesdorfs einfiigen. Eine offene Bauweise und eine der
Umgebung angepasste, geringe bauliche Dichte soll in Verbindung mit der Anpflanzung von
Obstbaumen zur Integration des neuen Siediungsabschnittes in den Siedlungsrand beitragen.

Die vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen der StraBe Auf der Breite einschl. der bereits darin
befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen zur Abrundung des Ortsrandes sinnvoll ge-
nutzt werden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwickiung beriicksichtigt die
Belange von Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Fléchen fir MaBinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. S. des § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB. Diese Flachen sind auf Grund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und
der sich daraus ergebenden markanten stidtebaulichen Situation zur Sicherung des Uber-
gangsbereichs der Siedlung in die freie Landschaft erforderlich. Dar{iber hinaus ergibt sich ein
weiterer Flachenanspruch aus den flr Eingriffe in Natur und Landschaft notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen,.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grof Hegesdorf, einschi. értlicher Bauvorschriften

Zur Abrundung und Darstellung der stadtebaulichen Situation, in die sich dieser B-Plan einfligt,
ist das Grundstiick Auf der Breite Nr. 9 und die ihm anliegende StraBenflache in den Geltungs-
bereich mit einbezogen worden.

3.3 Zustand des Plangebietes

Die von dieser Bauleitplanung betroffene Flache wird intensiv landwirtschaftlich und als Sied-
lungsflache genutzt. Im Bereich der Siedlungsflache finden sich ein- bis zweigeschossige Hau-
ser, die von intensiv genutzten Hausgérten umgeben sind. Das Siedlungsgebiet wird von der
gepflasterten Verkehrsflache der Strae Auf der Breite erschiossen.

Der Siediungsabschnitt Auf der Breite bildet den dstlichen Siedlungsrand GroB Hegesdorfs zu
weiter im Osten liegenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im Siden liegt dem Planbereich der GroB Hegesdorfer Bach an, dessen siidlicher Rand von
Griinfandflachen gesdumt ist. Auch im Westen und Nordwesten liegen dem Plangebiet Griin-
landfiachen an, die zum Teil mit Obstbdumen bestanden sind.

In einer Entfernung von rd. 80 - 90 m nordwestlich des Plangebiets befindet sich eine im Voli-
erwerb bewirtschaftete landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung. Die Tierhaltung erfolgt in
einem MaBe, dass die ortlich und in einem Abstand von rd. 40 m entfernt gelegene betriebs-
fremde Wohnnutzung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bau_liche_Nutzung

In Anlehnung an das nérdlich und nordwestlich angrenzende Dorfgebiet wird fiir die innerhalb
dieses Bebauungsplanes ausgewiesenen Bauflachen ebenfalls ein Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb dieses Gebiets sind die folgenden Nutzungen zuldssig:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
 nungen und Wohngebaude, '

» Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

» sonstige Wohngebéude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitii-
che und sportliche Zwecke.

Folgende Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i. V. m. § 5 BauNVO nicht zuldssig:

o Befriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,.

¢ Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

Der B-Plan Nr. 20 soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines sich
in die dstliche Ortsrandlage einfiigenden Dorfgebietes schaffen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grolk Hegesdorf, einschl. érilicher Bauvorschriften

Mit der Frgdnzung des sich dem Plangebiet im Norden anschlieBenden, vorhandenen Dorfgebie-
tes soll u.a. der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden, Allgemein zulassige Nutzun-
gen, welche die im weiteren StraBenverlauf vorhandenen sonstigen Wohnnutzungen gem. § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO potentiell erheblich beeintréchtigen kénnten, werden gem. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVvO ausgeschlossen. Dies betrifft insbesondere Nutzungen wie Tankstelien und Vergnii-
gungsstitten. Mit diesen Nutzungen kdnnen Verkehrsbelastungen, wie intensiver Kfz- und LKW-
Verkehr auch in den Nachtstunden, einher gehen, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen der
vorhandenen Nutzung im anliegenden Dorfgebiet fiihren kdnnen.

Auch Nutzungen, die aufgrund der Fldcheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) die
Wohnqualitit negativ  beeinflussen konnten und auch aufgrund des erhGhten
Flachenverbrauches nicht mit den stadtebaulichen Ziel dieses Bebauungsplans vereinbar sind,

werden ausgeschlossen.

Um den durch Bodenversiegelung verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf das
notwendige Maf zu beschranken, wird in Anlehnung an die bereits bestehende bauliche Dichte
fiir die bebaubaren Flachen innerhalb dieses Plangebietes das Maf der baulichen Nutzung mit
einer GRZ = 0,2 festgelegt. Die Uberschreitung der Grundfidchenzah! wird gem. § 19 Abs. 4
BauNVO auf max. 50% begrenzt.

Eine offene (nur Einzelhduser zulassig) und max. eingeschossige Bauweise ermoglicht
eine dem Bedarf angemessene Bebauungsform. Die Bauweise ist auch mit den in der Umge-
bung vorhandenen Bauweisen vereinbar. Da {iber die &rtlichen Bauvorschriften die Integration
der Neubebauung in die vorhandene Dachsilhouette des Ortsrandbereiches gewdhrleistet ist,
tragt die GFZ im Zusammenhang mit der GRZ zur Sicherung der baulichen Proportionen im
Ortsrandbereich bel.

Die festgesetzten Baugrenzen sollen eine an die nordlich angrenzende Bebauungsstruktur
angelehnte Bebauung ermoglichen. Die Baugrenzen sind 20 m tief und halten einen Abstand
von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBe Auf der Breite, der geplanten Wendeanlage
und 3 m zu den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

4.2 Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die StraBe Auf der Breite. Sie ist gepflas-
tert und mit einer Parzellenbreite von 5,50 m fiir die Aufnahme der geringen zusatzlichen Ver-
kehrsmengen, die sich aus diesem B-Plan ergeben werden sowie fiir die Befahrung mit Einsatz-
fahrzeugen des Zivil- und Katastrophenschutzes geeignet.

Die StraBe Auf der Breite schliefft im Norden an die Strae Kohlenweg (1. 444) an, die die An-~
bindung an das offentliche Verkehrsnetz (iber Soldorf mit Anschluss an die B 442 nach Roden-
berg und Apelern sowie iiber Reinsen und Beckedorf nach Stadthagen gewdhrleitstet.

Am siidlichen Ende der StraBe Auf der Breite ist eine Wendeanlage mit 18 m Durchmesser fest-
gesetzt, die ausreichend groB dimensioniert ist, damit LKW und insb. Rettungs- und Mdlifahr-
zeuge wenden konnen. Den Anforderungen des Zivil- und Katastrophenschutzes und der
Abfallentsorgung wird somit entsprochen.

Der erforderliche Stellplatzbedarf ist gemaB den Regelungen der NBauO auf den jeweiligen
Grundstiicksftidchen sicherzustellen
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich an der dstlichen Ortsrandlage GroB Hegesdorfs. Der Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft ist aus stadtebaulicher Sicht von Bedeutung. Die Dachiandschaft
eines Baugebietes hat entscheidenden Einfluss auf das Geprége des Siedlungsrandes. Eine un-
gestorte Sithouette soll erhalten werden.

Die vorliegenden ortlichen Bauvorschriften sollen lediglich den stadtebaulichen Rahmen zur Ein-
fligung und Uriterordnung. der neuen Baukdrper in den vorhandenen Ortsrand vorgeben, ohne
die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschrénken. Sie beziehen sich daher ausschlieBlich auf

die 0. g. Gestaltungsaspekte.

Déacher

Fiir GroB Hegesdorf sind geneigte Dacher von 30 bis 48° fiir die Dachlandschaft als typisch an-
zusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 28° und anderseits zu steile Décher >
48° auf Grund ihrer negativen Fernwirkung innerhalb dieses Plangebietes auszuschlieBen, ist
festgesetzt, dass nur Dachneigungen von 28° bis 48 ° zuldssig sind. Dieses Spektrum der mdg-
lichen Dachneigung erdffnet den Bauherren geniigend individuellen Gestaltungsspielraum
{Dachgeschossnutzung etc.).

4.3 Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes liber Spielplatze (NSpG) sind in Wohn- und
Mischgebieten 2% der zuldssigen Geschossfliche, mindestens jedoch 300 m? Nettospielfléiche
fiir Kinderspielplatze nachzuweisen.

Da durch diese B-Plan-Anderung lediglich ein Grundstiick zusétzlich einer Bebauung zugefiihrt
werden soll, werden die Belange des Nds. Gesetzes (iber Spielplatze nicht unmittelbar tangiert.
Aus den 0. g. Griinden wird auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet.

4.4 Belange des Umweltschutzes

| 4.4.1 Belange von Natur und Landschaft

» Veranlassung und Grundlagen
Rechtsgrundlage

Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 miissen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt werden. In § 1 a Abs.2 Nr.2 BauGB
und § 21 Abs.1 BNatSchG wird das Verhaltnis zwischen Bau- und Naturschutzgesetzgebung bei
Eingriffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiemach erfolgt die Priifung, ob ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorgaben der Naturschutzge-
setzgebung, die im vortiegenden Fall durch das Niederséchsische Naturschutzgesetz (NNatG) §
15 a dargestellt wird.

Ubergeordnete Fachplanungen

Im Planungsraum befinden sich keine nach Abschnitt 5 NNatG zum Schutz, Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen oder vorgesehenen Bereiche.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Entwurf 2001) wird der Planungs-
raum als ein Gebiet mit derzeit geringer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter dargestelit. Vorgesehen
ist hier eine umweltvertrdgliche Nutzung.

Fiir die Samtgemeinde Rodenberg ist kein Landschaftsplan erarbeitet worden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften

> Zustand von Natur und Landschaft
Arten und Lebensgemeinschaften

Literatur und Quellen: eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS 1994 im Herbst 2003, Bewertung der Biotoptypen nach "Naturschutz-
fachliche Hinwaisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleftplanung” (1994), Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg {Entwusf
20013, Informationsn der Unteren Naturschutzbehdrde des LK Schaumburg.

e Bloloptypen

Innerhalb des Plangebiets sind die folgenden Biotoptypen mit den angegebenen Flachenantei-
len und Wertigkeiten vorhanden: '

Biotoptyp Flache Wert

(nach NLO 1994)
Basenteicher Lehm-Acker (AT) 1.940 m° 3 (geringe Bedeutung)
Ziergarten (PHZ) 948 m? 3 (geringe Bedeutung)
StraBe (OVS) 116 m? 3 (geringe Bedeutung)
Einzelbatitn des Siedlungsbereichs (HE) 3 Stiick 2 (allgemeine Bedeutung)

Die basenreichen Lehm-Ackerfldchen (AT) im Plangebiet sind intensiv genutzt. Die Vegetations-
struktur ist einformig und setzt sich vorwiegend aus Kulturpflanzen wie Getreidesorten zusam-

men. Eine Begleitflora ist nur im geringem Mafe ausgebildet und setzt sich hauptsdchlich aus
nitrophilen Arten zusammen.

Die Ackerflichen besitzen nur eine geringe Bedeutung flir Arten und Lebensgemeinschaften
(Wertstufe 3).

Die Ziergarten (PHZ) sind geprdgt von intensiv gepflegten Rasenflachen, Beeten und Grabe-
land. In ihnen finden sich kaum Altbdume. Neben Obstgeholzen, die als Einzelbdume des Sied-
lungsbereichs (HE) erfasst wurden, finden sich Koniferen und Zierstréducher nicht einheimischer
Arten.

Die Ziergdrten besitzen nur eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
(Wertstufe 3). Die Siedlungsgehdlze haben eine aligemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fiir das
Schutzgut.

Die StraBe (QVS) Auf der Breite besteht im Oberbelag aus Betonsteinpfiaster. Sie wird regelma-
Big durch den Anliegerverkehr frequentiert. Das Bodenleben ist durch die weitgehende Versie-
gelung eingeschrankt. ' '

Die StraBe hat eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
(Wertstufe 3).

» Besonders geschiitzte oder geféhrdete Tier- und Pfllanzenarten

Im Plangebiet sind bei Kartierungen im Rahmen dieses Beitrages keine Vorkommen von be-
drohten, seltenen oder besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten ermittelt worden.

Boden

Literatur und Quellen: Digitale Bodenkarte 1:50,000 (NLf8 1957), Bodenkarte M 1:5000 "GroB Hegesdorf", Bewertung des Bodens nach "Naturschutz-
fachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregeiung in der Bauleitplanung” (1994), Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg {Entwurf 2001},

Nach der Digitalen Bodenkarte 1:50.000 (NLfB 1997) steht im Plangebiet Gley an, der sich aus
Schwemml6B gebildet hat. Bodenartlich ist er in den Bereich toniger Schluff zu gruppieren. Die
Bodenkarte fiir den Bereich GroB Hegesdorf spricht die Bdden als schwach vergleyte LehmbG-
den an, die fiir die Nutzung als Griinland auf Grund glinstiger Zustands- und Bodenstufen und
der glinstigen Wasserversorgung gut geeignet sind.

Die Gelandeoberflache ist nahezu eben und fallt von Norden nach Siiden leicht ab.

Die genannten Bodenarten besitzen natliriicherweise ein mittleres bis hohes Filter- und Puffer-
vermoigen gegeniber Stoffeintragen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. ortlicher Bauvorschriften

Im Bereich der Acker- aber auch im Bereich der Ziergartenflachen wird der Boden durch Bewirt-
schaftungsmaBnahmen wie Diingung, Umbruch des Oberbodens, Umlagerung des nat. Boden-
reliefs stark in seinen natirlichen Standorteigenschaften diberpragt.

Als stark liberprégter Naturboden besitzt er auf der gesamten Fldche des Plangebiets eine all-
gemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Boden (Wertstufe 2).

Wasser

Literatue dnd Quellen: Digitale Bodenkarte 1:50.000 (NLfB 1997), Bewertung der Grundwassersituation nach "Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendufg der Eifigriffsregelung fo der Bauleftplanung™ (1994), Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Entwurf 2001).

Der Grundwasserflurabstand ist im Plangebiet, bedingt durch die Nahe zum FlieBgewasser, mit
einem mittleren Grundwasserniedrigstand von 1,00 m (digitale Bodenkarte) als mittel einzustu-
fen (nach Bodenkundl. Kartieranl. 1994).

Die gefundene Bodenart weist in der Regel eine geringe Durchidssigkeit auf. Die Grundwasser-
neubildungsrate belduft sich im Plangebiet auf mittlere bis geringe Sickerraten (150-250 mm/a)
(LRP Schaumburg, Entwurf 2001). '

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Bodenarten besitzt der Boden im gesamten Plange-
biet eine hohe Grundwasserschutzfunktion gegeniiber Stoffeintrdgen bei einer geringen
Versickerungsfahigkeit.

Die Einschdtzung des Stoffeintragsrisikos und der Beeintrachtigung des Grundwasserstandes
erfolgt Gber die Nutzung der Hachen. Uber diese Faktoren wird der Natiiflichkeitsgrad der
Grundwassersituation ermitteit.

Durch temp. vegetationsiose Phasen sowohl auf den ackerbaulich als auch auf den gértnerisch
genutzten Flachen (Gemiisebeete werden im Herbst komplett abgeraumt) ist das Nitratauswa-
schungsrisiko bei pot. hohen Eintrdgen durch Diingung erhéht, weil in diesen Zeiten das im
Boden noch vorhandene Nitrat nicht durch die Pflanzen aufgenommen und in org. Substanz
gebunden wird. Die in den Hausgdrten vorhandene Versiegelung setzt die ohnehin natiirlicher-
weise geringen Sickerraten und somit die Grundwasserneubildungsrate herab.

Die Situation des Grundwassers stellt sich auf den Fldchen als beeintréchtigt dar (Wertstufe 2).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden die durch die von diesem B-Plan vor-
bereiteten Baumafinahmen direkt betroffen waren.

Klima und Luft

Literatur und Quellen; Bewertung der klimat. Situation nach "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bawleitplanung”
{1994}, Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Estwurf 2001), Mosimana et al.: Schutzgut Klima/Luft in der Landschaitsplanung.-NLG 4/99.
Das Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 8,5 - 9,0°C. Die mittlere Niederschlagshthe
betrégt im Flachland 600-700 mm/Jahr (MURL 1989). Die Hauptwindrichtung ist WSW (MURL
1989).

Das Plangebiet fungiert mit seinem derzeitigen Vegetationsbestand als Flache fiir die Frisch-
und Kalduftproduktion. Hier finden sich nur im Bereich der Hausgdrten Versiegelungen. Als Wir-
kungsraum zum Ausgleich der im Norden und Nordwesten anliegenden Ortsteile ist es auf
Grund der vorliegenden Hauptwindrichtung WSW bedeutsam.

In seinem derzeitigen Bestand hat das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung filr den Natur-
haushalt (Wertstufe 2).

Landschaftsbild

Literatur und Quellen: eigene Erfassung, Topograph. Karte M 1:25.000, Bewertung des Landschaftsbildes nach "Naturschutzfachliche Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (1994), Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Entwurf 2001).
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Gro® Hegesdorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften

Der Planungsraum zahit in der Region des Weser- und Leineberglands zur Landschaftseirtheit
des Rodenberger Auetals. Regional zeichnet er sich durch ausgedehnte Waldbereiche im Be-
reich der Hiigelkuppen, die im Gegensatz zu den weiten, landwirtschaftlich genutzten, offenen

Tallandschaften (LRP SHG, Entwurf 2001) stehen, aus.
Der Planungsraum wird im wesentlichen von zwei Landschaftsbildbereichen gepragt:

- dem dbrflich gepragten Ortsrand,

- der offenen Ackerflur. -

In den dérflich geprigten Ortsrandbereichen finden sich ein- bis zweigeschossige Hauser wie-
der, deren Grundstiicke mit Hausgérten umgeben sind. Diese Hausgdrten sind intensiv genutzt.
Natirlichkeit ausstrahlende Elemente finden sich hier nicht wieder. Die Bereiche strahien nur
eine geringe Vielfalt aus. Die fiir den Ort typischen Baustrukturen, die Ausbildung der Hausda-
cher als Satteldacher mit typ. Neigungen sowie ein hoher Anteil von Mauerwerk im Bereich der
Hauswinde neben der dorftypischen Mischung von Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung
geben dem Ortsrand einen gewissen Wiedererkennungswert und somit eine gewisse Eigenart.
Der Ortsrand hat eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Landschaftsbild (Wertstufe 2).

Die offenen Ackerfluren sind sehr strukturarm und durch intensive Nutzung stark gepragt. Ele-
mente, die Natlrlichkeit und Vielfalt ausmachen sowie landschaftsgliedernde Elemente finden
sich im Planungsraum nicht, Nur in der Ferne lassen sich lineare und punktuelle Strukturen, die
in den meisten Féllen durch Feldgehdlze oder durch bachbegleitende Gehélze gebildet werden,
ausmachen. Die vorfiegenden Ackerfluren stellen zudem eine in der Aue des Grof3 Hegesdorfer
Baches, die in der naheren Umgebung von Griinlandflachen geprégt ist, eine untypische, natur-
ferne Nutzung dar. Die offenen Ackerfluren im Plangebiet stellen sich als stark beeintrachtigte
Landschaftsbildbereiche dar (Wertstufe 3).

» Umweltauswirkungen der Planung

Ermittlung_des Eingriffstatbestandes

Durch die stadtebauliche Konzeption werden im Untersuchungsraum, auf vorher landwirt-
schaftlich genutzten Ackerfléchen, Verkehrsflachen und Siediungsflachen entstehen. Im Bereich
der in das Untersuchungsgebiet integrierten, vorhandenen Siedlungs- und Verkehrsftachen
werden sich keine Veranderungen ergeben. Insgesamt wird somit eine Fidche von 1.380 m’
betroffen sein, in der insgesamt 325 m? von der Bebauung mit Verkehrsflichen und 1.055 m?
durch die Bebauung mit einem Dorfgebiet betroffen sein werden (siche auch Anlage: Biotopty-
pen, Eingriffsraum).

Im Bereich der Verkehrsflachen wird von einer hundertprozentigen Versiegelung der Fldchen
ausgegangen.

Durch die fur das Dorfgebiet festgesetzte GRZ von 0,2 plus einer max. zusatzlichen Versiege-
lung von 50% werden in diesem Bereich max. 317 m? versiegelt. Zusitzlich werden die Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung ( Eingeschossigkeit, GFZ 0,4, Einzelhausbebau-
ung, Dacher mit Neigungen von 28° bis 48° ) landschaftlich wirksam.

Moégliche negative Umweltauswirkungen der Bauleitplanung

Mit der Bauleitplanung werden im Hinblick auf den Zustand von Natur und tandschaft sowie
unter Bericksichtigung der stédtebaulichen Konzeption voraussichtlich negative Umweltauswir-
kungen auf einer Gesamtfliche von 1.380 m? verbunden sein.

Planungsbliro Matthias Reinold, Dipl.-ing. fiir Raumplanung und Stadtebau fR/SRL, 31737 Rinteln 10



Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groll Hegesdord, einschl. értlicher Bauvorschrifien
o Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
Durch ‘den durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriff sind keine Vorkommen geféhrdeter
Pflanzen- und Tierarten betroffen.

Durch die geplante Bebauung werden Biotoptypen der Wertstufe 3 (Ackerflache) betroffen sein.
In diesen Bereichen stellen sich durch die Bebauung mit kiinstlichen Biotoptypen (Verkehrs-
und Siediungsflachen) der Wertstufe 3 keine Wertstufenverluste ein. Mit erheblichen Beein-

trichtigungen ist nicht zu rechnen.

s Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden

In den zukiinftig bebauten Arealen werden die bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen
durch den Abtrag des Oberbodens, Umbau des Bodens und durch Versiegelungen stark gestort.
Insbesondere verliert der Boden in diesen Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktio-
nen sowie seine Lebensraumfunktion flir Flora und Fauna.

Im Bereich der geplanten Verkehrsflachen werden durch Bodenversiegelung zu 100 % 325 m?
vorher stark Uberpragter Naturboden (Wertstufe 2) in seiner Funktion beeintrdchtigt. Dies
driickt sich insbesondere durch den Wertstufenveriust auf nachher Wertstufe 3 (vollsténdig
versiegelte Bereiche der Verkehrsflachen) aus. Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist zu rech-
nen.

Durch die geplante Bebauung mit einem Dorfgebiet verliert der Boden auf 317 m? seine Funkti-
onsfahigkeit. Der vorher stark Uberprégte Naturboden geht durch Versiegelung von Bereichen
verloren, die bisher unversiegelt waren (Ackerflachen). Auf diesen Flachen stellt sich ein
Wertstufenverlust durch die Schaffung von vollstandig versiegelten Flachen (Gebaudeflachen)
auf die Wertstufe 3 ein. Mit erheblichen Beeintrdchtigungen ist zu rechnen.

e Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers gehen mit der Versiegelung des Bodens einher. Er ver-
liert die Fahigkeit Niederschiagswasser aufzunehmen und (iber die Sickerung dem Grundwasser
zuzufithren. Folglich fithrt die Fldchenversiegelung, in Anbetracht der ohnehin geringen Sicker-
raten des Bodens im Plangebiet, zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Durch die
Verminderung der Sickerrate auf den versiegelten Flachen besteht auch die Gefahr, dass sich
ein erhéhter Oberflachenabfluss in die Vorflut einstellen wird. :

Zu einem Wertstufenvertust durch die Schaffung einer stark veranderten Grundwassersituation
im Bereich der neu anzulegenden Verkehrsflachen kommt es auf 325 m? vorher beeintréchtigter
Bereiche der Ackerflache. Auf diesen Flachen ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu
rechnen.

In den (brigen Bereichen wird durch das geplante Dorfgebiet eine beeintrachtigte Grundwas-
sersituation geschaffen. Es wird nicht zu Versiegelungen {iber 50% kommen, da im Dorfgebiet
die zulassige Gesamtversiegelung bei max. 30 % liegt. Zudem geht von der geplanten Nutzung
der nicht bebauten Flachen als Garten kein im Vergleich zu vorher erhdhtes Stoffeintragsrisiko
aus. Insgesamt wird sich an der schon vorhandenen beeintréchtigten Grundwassersituation
nichts andern. Es ist nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

o Beeintrdchtigungen der Schutzgliter Kiima und Luft

In der stédtebaulichen Konzeption ist eine aufgelockerte Bebauung mit ausreichenden Freiflé-
chen vorgesehen, so dass nicht mit der Entstehung von klimatischen Belastungsbereichen zu
rechnen jst.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grof Hegesdorf, einschl. Grilicher Bauvorschriften

» Beeintrééhfigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild kann durch die geplante Bebauung sowie die Anlage von Garten-
flichen verindert werden. Es besteht die Gefahr von MaBstabs- und Proportionsverlusten durch
eine nicht an die értlichen Gegebenheiten angepasste Bebauung der Fldchen und durch eine
fehlende Einbindung der Neubaubereiche in die umgebende Landschaft.

Mit dem geplanten Dorfgebiet wird auf einer Flache von insgesamt 1.380 m? der vorhandene
Ortsrand um neue Baustrukturen erganzt. Obwohl es sich hierbei um einen im Vergleich zur
vorhandenen Bebauung kleinflachigen Bereich handelt, kann durch eine Verdnderung der
raumpragenden, visuell wirksamen Faktoren, wie der Dachsithouette, Eingrinung etc. das Ge-
samthild des visuell empfindlichen Ortsrandbereichs verloren gehen. Mit erheblichen Beein-

trachtigungen ist zu rechnen.

Im Bereich der offenen Ackerflur stellen sich durch die Bebauung keine Beeintrachtigungen ein,
da auf den bereits stark beeintrachtigten Fldchen (Wertstufe 3) kein Wertstufenveriust statt-
findet.

» Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden im Rahmen dieser Bauleitplanung durch
die im Folgenden aufgefiihrten MaBnahmen vermindert und vermieden.

o Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften werden durch
die Begrenzung der Bodenversiegelung durch die Festsetzung einer geringen GRZ von 0,2 und
die Durchgriinung des Baugebiets vermieden. Auf diese Weise werden Bodenlebensrdume er-
halten und neue Habitatstrukturen fiir Tierarten geschaffen.

e Vermeidung von Beeintréchiigungen des Schutzgutes Boden

Eine Verminderung der erheblichen Beeintréchtigungen des Bodens wird liber die Beschrénkung
der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht.

So wird im Bereich der Siedlungsflachen durch die Festsetzung einer geringen GRZ von 0,2 die
max. Bodenversiegelung stark beschrankt.

o Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Die fiir das Schutzgut Boden vorgestellten VermeidungsmaBnahmen zur Verringerung der Ver-
siegelung (s. 0.) wirken sich auch auf den Erhalt der Grundwassersituation im Planungsraum
aus, da diese stark an die Bodenverhaltnisse gekoppelt ist.

So kénnen iber die Begrenzung der Grundflachenzah! Beeintrachtigungen des Grundwassers
vermieden werden.

» Vermeidung von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft

Im Plangebiet werden zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der klimatischen Situation Bo-
denversiegelungen durch die Festlegung einer geringen Grundflichenzahl gering gehalten. So-
mit werden im Plangebiet Strukturen erhatten, die positive lokalklimatische Wirkungen haben,
da sie, wie Griinflachen, fiir die Kaltiuftproduktion von Bedeutung sind. Zusatzlich werden neue
klimaaktive, weil staubbindende Vegetationsstrukturen im Rahmen der Durchgriinung des Plan-
gebiets geschaffen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. drilicher Bauvorschriften

o Vermeidung von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

Mbgliche MaBstabs- und Proportionsverluste werden durch die in der Planung festgesetzie
Grundfiachenzah! von 0,2 sowie durch die Festsetzungen zur Gestaltung der Hauser vermieden.
Hier wird eine Dachneigung von 28 bis 48°, eine max. eingeschossige, offene Bauweise und
Einzelhausbebauung vorgesehen. Dies gewahrleistet die Bebauung in ortstypischen MaBe und
die Eingliederung in das Ortsbild.

Mit der Durchgriinung des Baugebiets mit ortstypischen Obst- und Laubbaumen werden weitere
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden, indem die geplanten
Wohnflichen in 8hnlicher Weise eingebunden werden, wie es die vorhandenen Siedlungsflachen
des Ortsrands sind. Bliihaspekte und entstehende Griinrdume férdern dabei die Strukturvielfalt
und tragen zur Entwicklung eines typischen Ortsbildes bei (Beschreibung der MaBnahme: siehe
MaBnahmen zur Kompensation innerhalb des Plangebiets).

MaBnahmen zur Kompensation innerhalb des Plangebietes

Im Dorfgebiet kénnen nicht alle erheblichen Beeintréchtigungen vermieden oder vermindert
werden. AusgleichsmaBnahmen sind notwendig.

Fiir die betroffenen Schutzgliter bleiben auf folgenden Fldchen erhebliche Beeintréachtigungen
zuriick:

Schutzgut ’ Fliche
- Boden/Wasser 7 ' 193 m?
-~ Landschaftsbild 1.380 m*

Zur Kompensation von erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft stehen im
Plangebiet auf 555 m? Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) auf geringwertigen Ackerfléchen zur Ver-
fligung, die besonders geeignet sind, entsprechende Erhalt- und SchutzmaBnahmen vorausge-
setzt, fir die Kompensation von erheblichen Beeintréchtigungen zu naturnahen Biotoptypen
entwickelt zu werden. Die Abgrenzung der Flache gewahrieistet eine typische Eingriinung des
Dorfgebiets und tragt dazu bei, dass die anliegende, ackerbaulich genutzte Fliche weiterhin
ohne Einschrankungen genutzt werden kann. ' ‘

Zur Kompensation sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Anlage einer Obstbaumreihe

{Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und tandschaft ist mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch innerhalb
von zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn, eine Obstbaumreihe aus mind. 4 Obstbdumen
anzulegen.

Hierzu ist die davon betroffene vorhandene Ackerfidche zu extensivieren und in eine Griintand-
flache umzuwandeln. Dies geschieht (iber die Herrichtung und Vorbereitung der Ackerfldche
und die Ansaat von Griinland aus Heublumeneinsaat von benachbarten Flichen oder regional
gebrauchlichen Griinlandeinsaatmischungen.

Desweiteren sind heimische Obstsorten gem. der in Anlage 1 beigelegten Artenliste in einem
Abstand von 10 m zueinander zu pflanzen. Innerhalb der Reihe kénnen zugunsten der Vielfalt
auch Obstbaume mehrerer Sorten oder Arten gepflanzt werden, wenn ihre Standortanspriiche
dies zulassen.

Es sind nur Baume mit einen Stammumfang von 7 bis 8 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu ver-
V«fenden, Nach der Pflanzung sind sie zu stabilisieren und vor Beschadigungen zu schiitzen. Die
Baume sind regelmiBig einem fachgerechten Auslichtungs- und Verjlingungsschnitt zu unter-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. érilicher Bauvorschriften

zishen, um die Verkehrssicherheit und ihren Erhalt zu gewahrleisten. Bei Abgang sind die Bau-
me durch gleichartige zu ersetzen.

Durchgriinung des Plangebiets

Zusitzlich ist das Dorfgebiet mit Obst- und Laubgehbizen zu durchgrinen. Pro 400 m* Grund-
stiicksfliche ist ein Baum zu pflanzen. Hierzu sind Laubbdume als Hochstamm mit einem
IStammumfang von 12 cm in 1m Hbhe oder als Solitar-Stammbusch mit einer Mindesthdhe von
12 m zu verwenden. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Hochstamm mit einem Stammum-
fang von 7-8 cm in 1m Hohe zu pflanzen. Fiir die Pflanzung eignen sich die in Anlage 1 und 2
aufgefuhrten Obstbdume und fiir Siediungsbereiche besonders geeignete Laubbdume.

« Ausgleich von Beeintréchtigungen des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaften

Beeintréchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind durch die geplante Bebauung
nicht zu erwarten. Aus diesem Grunde sind AusgleichsmaBnahmen fiir dieses Schutzgut generell
“nicht notwendig.

Die zur Kompensation der Beeintréchtigung der Schutzglter Boden und Wasser vorgesehenen
MaBnahmen tragen dazu bei, im Ortsbereich neue, flir Arten und Lebensgemeinschaften wert-
volle Strukturen zu schaffen. Die zu pfianzenden Obst- und Laubb3dume dienen beispielsweise
Vogeln als Nahrungshabitate sowie als Ansitz- und Singwarten und bieten Insekten und Klein-
saugern Deckungs- und Nahrungsmdglichkeiten. So kdnnen in absehbarer Zeit in gewissem
Umfang Lebensgrundlagen fiir heimische Pflanzen- und Tierarten geboten werden.

« Ausgleich von Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintriichtigungen des Schutzgutes Boden werden auf 555 m?
Ackerflachen extensiviert und zu einer Obstbaumreihe entwickelt. Ziel der MaBnahmen ist es,
durch die Bepflanzung Flachen fiir eine ungestrite Bodenentwicklung zu extensivieren.

.. Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Die Kompensation der Beeintrichtigungen der Grundwassersituation erfolgt Gber die fiir das
Schutzgut Boden vorgesehenen MaBnahmen, da die vorliegenden Beeintréachtigungen eng mit
denen der Bodenfunktionen verkniipft sind.

= Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

Die Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgt Giber die fiir
die Schutzgiiter Boden und Wasser vorgesehenen MaBnahmen. Uber die Anlage einer Obst-
baumreihe und die Durchgriinung des Siediungsgebiets kann das geplante Dorfgebiet in die
vorhandene Ortsrandlage integriert werden.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Digl.-ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 31737 Rinteln 14




Begriindung Zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. értlicher Bauvorschriften

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

I Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
die geplanten -KompensationsmaBnahmen anhand der vom Niedersdchsischen Landesamt fir
Okologie herausgegebenen "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung” (1994) ermittelt und gegentiber gestellt.

[Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

98 m? Entwicklung,
Erhalt und Plege
einer Qbsthaumrei-
he.

Auspragung der betroffenen | Voraussichtliche Vorkehrungen Ausgleichsmaf3- | ErsatzmaBnahmen
Bereiche Beeintrachtigungen | zur Vermeidung | nahmen
(Gesamtfiche: 1.380 m?) von Beeintriich-
. - tigungen
{ Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
Wertstufe 3: 1.380 m? Begrenzung des -
' ' Verfust von pot. Lebens- | Versiegelungsgra-
1,380 m? naturferne Biotoptypen raumen durch Boden | des durch Festset-
{Acker versiegelung von Acker- { zung einer geringen
fidchen bei Bebauung GRZ von 0,2.
mit Dorfgebiet,
vorher: Wertstufe 3, Durchgrinung des
nachher: Wertstufe 3: Siediungsgebietes
mit Laubbiumen.
keine Beeintrachtigun-
gen
Schutzgut Boden
Wertstufe 2:
1.380 m? stark {iberpragter Naturbo- | 317 m? Begrenzung des Kompensations- |-
den Bodenversiegelung Versiegelungsgra- | bedarf:
durch Bebauung von des durch Festset-
vorher unversiegelten zung einer geringen | 95 m?
Ackerflichen mit Dorf- | Grundfiachenzahl (317 x 0,3) for
gebiet (1.055 m* x 0,2 | von §,2. Versiegelung durch
+ 50%) vorher Wertstu- Gebdude
fe 2,
nachher Wertstufe 3 Kompensations-
mafinahmen:
erhebliche -
Beeintrichtigung 95 m?
Entwicklung, Erhalt
und Pflege einer
Obstbaumreihe.
325 m? Kompensations- | -
Bodenversiegelung bedarf:
durch Verkehrsfldchen
vorher: Wertstufe 2, 98 m?
nachher: Wertstufe 3 (325 x 0,3) fiir
Versiegelung durch
erhebiiche Verkehrsfidchen
Beeintrichtigungen
Kompensations-
maBnahmen:

Fortsetzung: ndchste Seite
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Begrinidung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschl. érilicher Bauvorschriften

Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen

Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

gebiet, Verringerung der
Sickerrate und der
Grundwassermeubildung
vorher Wertstufe 2,
nachher Wertstufe 2

Agsprigung  der betroffenen | Voraussichtliche Vorkehrungen AusgleichsmaB- | ErsatzmaBnah-
Bereiche Beeintrichtigungen | zur Vermeidung | nahmen men
(Gesamitfische: 1.380 m?) von Beeintrich-
' tigungen
Schutzgut Wasser (Grundwasser)
1380 m? beeintrichtigte Grundwas- | 317 m* Begrenzung des - -
sersituation {1.055 m? x 0,2 + 50%) | Versiegelungsgra-
] Bodenversiegelung des durch Festset-
durch Bebauung von zung einer geringen
vorher unversiegelten Grundflachenzahl
Ackerflédchen mit Dorf- [ von 0,2.

keine Beeintrachtigung
325 m? - Die Kompensati- -
Bodenversiegatung onsmabnahmen
durch Verkehrsfldchen, erfolgen im Rah-
Verringerung der Sicker- men der fir das
rate und der Grundwas- Schutzgut Boden
semeubildung, Erhd- vorgesehenen
hung der Oberflachen- MaBnahrnen.
abflusses in die Vorflut
vorher: Wertstufe 2,
nachher: Wertstufe 3
erhebliche
Beeintrichtigungen
‘Schutzgut Klima / Luft
Woertshufe 21
11.380 m? wenig beeintrachtigte Veranderung verduns- | Durchgriinung des | - -
Bereiche tungsrelevanter Teile Baugebiets mit
von Natur und Land- Laubbaumen.
schaft durch Bodenver- | Beschrankung der
siegelung Bodenversiegetung
Vorher: Wertstufe 2, durch die Festset-
nachher: Wertstufe 2 zung einer geringen
GFZ.
keine Beeintrachtigun-
_ gen
Schutzgut Landschaftsbild
Wertstufe 2;
besintrachtigte Landschaftsbildberei- | 1.380 m? Integration des Durchgriinung der
che: Ortsrandbereiche mit geringen | Anlagerung eines neuen | Eingriffsvorhabens | Baugebiets mit
Anteilen natumaher Vegetation und | Dorfgebiets an die in den Orisrand. oristypischen Obst-
natirlichen Elementen, intensiv vorhandenen Struktu- und Laubbdumen.
genutzt, gering eingebunden. ren: ggf. Veranderung | Festsetzung einer
raumprdgender und — geringen GRZ (0,2 | Enbettung in die
gliedernder Strukturen, | plus 50%), einer umgebende Land-
vorher Wertstufe 2, offenen Bauweise | schaft durch Vorla-
nachher Wertstufe 3 und Festsetzung gerung einer Obst-
ortlicher Bauvor- baumreihe.
erhebliche Beein- schriften zur Gestal-
trachtigungen fung.

Fortsetzung: nachste Seite
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Begrindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Groft Hegesdorf, einschi. &rtlicher Bauvorschrifien

Beeintrachtigungen des Naturhaushalts Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen
Ausprigung der betroffenen Voraussichtliche Vorkehrungen AusgleichsmaB-~ | Ersatzmafinah-
Bergiche Beeintrichtigungen | zur Vermeidung |nahmen men
(Gesamtfliche: 1.380 m?) von Beeintriich-

tigungen

Schutzgut Landschaftsbild —Fortsetzung-

| Werkstufe 3:

stark begintrachtigte Landschafts- Bebauung mit Dorfge- | - - .
| bitdbereiche: offene Ackerflur, inten- | biet und Verkehrsfid-
| iv-genutzt, keine nattiriichen o. chen: ggf. Errichtung
fiaturiahien Elemente. nicht maBstabs- und

- proportionsangepasster
Bauten
vorher Wertstufe 3,
nachher Wertstufe 3

keine Beeintrachtigun-
gen

Fazit
Der durch die Planung entstehende Kompensationsbedarf kann auf internen FHéachen voll ge-
deckt werden.

Fiir die Kompensation stehen innerhalb des Plangebiets insgesamt 555 m? Fliche fiir Kompen-
sationsmaBnahmen zur Verfiigung. Zur Kompensation der in diesem Untersuchungsgebiet ent-
stehenden Beeintréchtigungen wird diese Flache mit mindestens 4 Obstbdumen bepflanzt, so
dass der hier entstehende Kompensationsbedarf von insgesamt 193 m? hierdurch mehr als ge-
deckt wird.

Bei Durchfilhrung der KompensationsmaBnahmen spatestens zwei Vegetationsperioden nach
den ersten Bautétigkeiten und bei Beriicksichtigung der Festsetzungen zu Art und MaB der bau-
lichen Nutzung ist mit keinen weiteren Beeintrachtigungen zu rechnen.

L_4_.4.2 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes gemaB § 1 Abs. 5 Nr.
1 und 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Planbereich befindet sich im Ortsteil GroB Hegesdorf, der durch die dort anséssigen land-
wirtschaftlichen Betriebe, die im Vollerwerb gefiihrt werden und zum Teil Tierhaltung betreiben,
gepragt ist.

In einer Entfernung von rd. 80 — 90 m nordwestich des Plangebietes befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofflache mit Tierhaltung, ebenfalls werden die dem Plangebiet zugewandten
Weideflachen landwirtschaftlich genutzt.

Seitens der Landwirtschaftskammer Hannover wurde darauf hingewiesen, dass von der Bewirt-
schaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Hofstellen sowie der landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen Immissionen in Form von Geruch, Staub und Gerduschen entstehen kénnen. Diese
kdnnen wahrend der Saisonarbeiten auch in den Frith-, Spat- und Nachtstunden sowie an Sonn-
und Feiertagen auftreten.

Der wirksame FNP der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir diesen Bereich einschlieBfich der
Wohnbebauung éstlich der StraBe Auf der Breite ein Dorfgebiet dar. Die bestehende Wohnbe-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT GroR Hegesdorf, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

bauung, die mit rd. 40 m einen deutlich geringeren Abstand zu der v. g. Hofstelle einhalt, ist in
ihrem Bestand als "sonstige Wohngebdude" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zu bezeichnen. In
der Vergangenheit sind in dem bestehenden Siedlungsbereich, der nordlich an den Planbereich
angrenzt, keine erheblichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftlich bedingten Geruch,
Staub oder Larm aufgetreten. Es wird daher davon ausgegangen, dass insbesondere in dem
mindestens 80 m entfernten Plangebiet ebenfalls keine erheblich beeintrachtigenden Immissio-

nen auftreten.

Es wird ebenfalis darauf hingewiesen, dass die Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes
durch diese Bauleitplanung nicht eingeschrénkt wird, da die Betriebsabldufe primér so zu ges-
talten sind, dass bereits die angrenzende (bestehende) betriebsfremde Wohnnutzung nicht be-
eintréchtigt wird.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass das geplante Dorfgebiet nicht zu einer Beein-

trachtigung des landwirtschaftlichen Betriebes fiihrt und umgekehrt der o. g. Betrieb die im
ge_pla_nten Dorfgebiet vorgesehenen Nutzungen ebenfalls nicht beeintrachtigt.

4.4.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablage-
rungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden.

Es wurde seitens der Bezirksregierung Hannover darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plan-
gebietes keine Bombardierungen beobachtet werden konnten. Gegen die vorgesehene Nutzung
wiirden daher in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken bestehen.

Es kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten sonstige Kampfmitte!
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden kénnen. In diesem Falle ist die zustén-
dige Polizeidienststelle, das zustandige Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezer-
nat direkt zu benachrichtigen. -

| _5._-Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet weist eine GesamtgroBe von 3.004 m? auf. Die Fldche gliedert sich wie folgt:
Allgemeines Wohngebiet: 2.006 m?

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und

L.andschaft 555 m?
Offenitliche Verkehrsflache: 443 m*
Plangebiet gesamt: ' 3.004 m’
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grof Hegesdorf, einschl. értlicher Bauvorschriften

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

El Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die ent-
stehenden Grundstiicksfliachen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an Bauin-
teressenten verauBert.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwaséerbeseitigung
Das Plangebiet wird (iber die im Bereich der StraBe Auf der Breite vorhandenen Kandle an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Rodenberg angeschlossen.

Oberflichenentwidsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird, wie auch schon vorhanden, tiber Re-
genwasserkandle der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Da sich diese Bebauungsplanung ledig-
lich auf ein Grundstiick hinsichtlich einer pot. Versiegelung auswirkt, kann eine zusétzliche Be-
eintréchtigung der vorhandenen Vorflutsituation nicht abgeleitet werden. Auf weitergehende
Festsetzungen zur Versickerung etc. wird daher verzichtet.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets wird durch den Wasserverband (WV) Nordschaum-
burg, 31698 Lindhorst, Am Holzplatz 17, sichergestelit. Uber die vorhandenen Trinkwasserei-
tungen ist die Léschwasserversorgung als gesichert anzunehmen.

Loschwasserversorgung

Durch die innerhalb des Plangebietes im Bereich der StraBe Auf der Breite vorhandenen
Wasserleitungen kann eine ausreichende Ldschwasserversorgung sichergestellt werden. Die
konkreten  Ausbauplanungen  hinsichtlich der  Bereitstellung von  ausreichenden
Loschwassermengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der fir den Brandschutz des
Landkreises Schaumburg zusténdigen Stelle zu gegebener Zeit abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Ubernimmt die Abfaliwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg mbH
(AWS). Das Miilifahrzeug kann (iber die StraBe Auf der Breite in das Plangebiet einfahren und
auf einer ausreichend bemessenen Wendeanlage am sidlichen Ende des Plangebiets wenden.

Energieversorgung (Elektrizitit und Gas)

Die  Versorgung  des Plangebi'etes mit  Elekirizitdt Obernimmt das  Energie-
versorgungsunternehmen E.ON. Westfalen-Weser AG, 31552 Rodenberg, Lange Str. 85. Der
Anschluss kann Uber die in der StraBe Auf der Breite vorhandenen Leitungen hergestelit wer-
den.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich der T-Com, Bereich Celle, Tel. 05141 / 17851, so frith
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden,
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT GroR Hegesdorf, einschi. értlicher Bauvorschriften

_ 6.3 Kosten

Der Gemeinde Apelern entstehen zur Realisierung keine Kosten, da das Baugebiet durch einen
privaten Investor entwickelt wird.

7. Abwagung

= Ergebnis der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB})
« Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
» Abwidgung der Stellungnahmen

Im Rahmen der o.g. Verfahrensschritte wurden Anregungen und Hinweise zur Planung vorge-
tragen, die vom Rat der Gemeinde Apelern wie folgt abgewogen wurden:

Landwirtschaftskammer Hannover

Es wurde darum gebeten, die nachfolgenden Hinweise in die Erlduterungen mit aufzunehmen,.
Es wurde dargelegt, dass von der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Hof-
stellen sowie der landwirtschaftlich genutzten Flachen Immissionen in Form von Geruch, Staub
und Gerduschen ausgehen konnen. Diese kénnten wahrend der Saisonarbeiten auch in den
Friih-, Spat- und Nachtstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese seien ortsiiblich
und somit zu dulden.

Abwidgung:

Die vorgetragenen Hinweise zu umiiegenden landwirtschaftlichen Nutzungen und den saisonal
bedingten, Immissionen wurden in die Begriindung des B-Planes Nr. 20 eingefiigt. Die im B-
Plan getroffenen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet™ und die ortsiiblichen
landwirtschaftlichen Nutzungen lassen keine Immissionskonflikte erwarten.

Landvolk Niedersachsen

Es wurde fiir die Mitglieder Heinrich Rust, BachstraBe 1 und Hans-Heinrich Wilkening, Tiefe
StraBe Bedenken vorgetragen. Es wurde ausgefiihit, dass sich nordwestlich des Baugebietes in
nur 80 m Entfernung der Vieh haltende Vollerwerbsbetrieb Wilkening befinden wiirde. Bei un-
glinstigen Wetterlagen und westlichen Winden wiirden sich Geruchsbeldstigungen und damit
verbundene Probleme mit der Wohnnutzung nicht ausschlieBen lassen. Gleiches wiirde fir den
westlich angesielten Betrieb Rust gelten.

Im Auftrag der Mitglieder wurde daher gefordert, den B-Plan dahingehend zu éndern, dass kei-
ne Konflikte mit den tierhaltenden Betrieben auftreten.

Abwidgung:

Der Rat der Gemeinde Apelern stellte klar, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 20 ,Auf der Breite™ die bauplanungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir die im Ortsteil GroB3
Hegesdorf prédgende dorftypische Nutzung (Dorfgebiet) geschaffen werden sollen. Eine Beein-
trachtigung fir den ggw. Bestand und zukiinftige Entwicklungen der landwirtschaftlichen Hof-
stellen Rust als auch Wilkening kénne nach Ansicht des Rates aufgrund der gegebenen Entfer-
nungen und bestehenden und naher an diesen landwirtschaftlichen Betriebsstatten gelegenen
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grofl Hegesdorf, einschl, érilicher Bauvorschriften

betriebsfremden Wohnnutzungen nicht abgeleitet werden. Der B-Plan hat dabei durch die Fest-
setzung eines ausreichend entfernt gelegenen Dorfgebietes (§ 5 BauGB) hinreichend genug
Vorsorge zur Konfliktvermeidung getroffen. Weitergehende Festsetzungen waren nicht erforder-
flich.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wurde hierzu auf Anregung der Landwirtschaftskam-
mer Hannover ausdriicklich dargelegt, dass durch die Bewirtschaftung der umliegenden land-
wirtschaftlichen Hofstellen sowie der landwirtschafti. Fldchen Immissionen in Form von Geruch,
Staub und Gerduschen entstehen kdnnen. Diese Immissionen kénnen wahrend der Saisonarbei-
ten auch in den Friih, Spat- und Nachstunden sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese
sind ortsliblich und somit zu dulden.

Landkreis Schaumburg

Da es sich um eine ausfithrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte Ko-
pie der Stellungnahme hingewiesen und Bezug genommen.

Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Abwagung:

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und insbesondere die des Brandschuizes wer-
den im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der &ffentlichen ErschlieBungseinrichtungen hin-
reichend beriicksichtigt. Durch die vorhandenen Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) an

den oOffentlichen Wasserversorgungsanlagen werden die erforderlichen Loschwassermengen
vorgehalten.

Amt fiir Naturschutz

Abwidgung:

Der Rat machte deutlich, dass im Rahmen der Realisierung des B-Planes darauf hingewirkt
wird, dass zwischen der Obstbaumpflanzung und dem angrenzenden Auenbereich ein ausrei-

chender Abstand eingehalten wird. Hierdurch wurde sichergestellt, dass sich die Obstgehdlze
entsprechend ihrer zugedachten dkologischen Funktion entwickeln kéinnen.

§ 4 der textlichen Festsetzungen wurde redaktionell durch den Hinweis auf die Ausfiihrungen
der Begriindung (Seite 13) in bezug auf die Umwandiung von Ackerland in extensives Griinland
erganzt.

Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Abwagung

In Bezug auf die vorgetragenen Belange der Abfaliwirtschaft wurde seitens des Rates darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 18 m festge-
setzt wurde. Umfang und Gestaltung dieser Wendeanlage wurde mit dem Trager der Abfallent-
sorgung erortert und abgestimmt. Hierbei wurde insbesondere der festgesetzte Durchmesser
von 18 m ausschlieBlich aufgrund Forderungen der Abfallbehorde beriicksichtigt.

Die geplante Situation wird verglichen mit dem ggw. vorhandenen Zustand der GemeindestraBe
Auf der Breite die Abfallbeseitigung deutlich verbessern.
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Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Amt:  Bauordnungsamt
Zimmer-Nr.: 424
Auskuntt erteilt:  Frau Ucken

Samtgemeinde Rodenber:

Amtsstr. 5 SAMTGEMEIDE RODENBERG
Tel«-Ourchwahi:
31552 Rodenberg o 057217703 535
Eing. 186 Mirz 7004 Fax:
05721/703. 880
ABLBIUNG Lo Besuchszeiten: Mo.: 8.30-12.00 Uhr u.
13,30 = 15.20 Uhr
Fr. 7.30-12.30Uhr
E-Mail: bautechnik.B3@landkreis-schaumburg.de
Ihe Zeichen, ke Machiicht vom Mein Zaichen Datum

-60.1- 16.02.2004 §3/19/611/00349/2004 12.03.2004

GrobB Hegesdorf, Auf der Breite
Gemarkung: Groft Hegesdorf, Flur, Flurstiicke

Bebauungsplan Nr.20 "Auf der Breite" der Gemeinde Apelern, OT Groft Hegesdorf

Auslegung gemahi § 3 (2) BauGBi. V. m. §4 (1) BauGB

Zu den mir mit Schreiben vom 16.02.2004 vorgelegten Planunterlagen werden folgende
Anregungen vorgebracht:

Aﬁt filr Zivil- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 25.02.2004, Az.; 38 B0 32/61-1

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weilse ich darauf hin, dass bei Aufstellung des
o.g. Bebauungspianes auch die Ldschwasserverscrgung sicherzusteilen st und zur
Léschwasserentnahme DIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und aulerdem
die Zuwegungen zu bebauten Grundsticken fir die Feuerwehr jederzeit gewdhreistat sein
milssen.

Die Samtgemeinde Rodenberg hat geman §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
08.03.1978 in der zurzeit geltenden Fassung die It §42 NBauD fir die Ereilung von
Baugenehmigungen erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1870 und den Technischen Regeln des DVGW {Deutscher Versin des Gas- und
Wasserfaches e.V.} - Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz flir das
ausgewissene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtweritabelien des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der kinfigen Nutzung 80CKmin. fir eine Léschzeit von mind. zwel Stunden. Die
Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus
hereitzustailen.

Dignsigehiude Kasaankonten .
Jannstrala 20 Sparkasse Schaumburg (BLZ 255 §14 80) 470 142 043
31855 Stadthagan Posihank Hannever {BLZ 250 100 30) 43427-300

Telefon: 05721/703-0
Teiafax: 05721/702-289

Axtenzoichen 53/16/611/00349/04
schraibenvem 12 03,2004 Saite 2

Die Sicherstellung der Léschwasserversargung durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls durch zusétziiche unabhdngige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Lasehwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einam
Laschwasserplan, MaBstab 1: 5000, mit Angabe der jewsiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Léschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterfagen, zuzustellen,

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, milssen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderfiche Durchmesser richtet sich nach
dem Léschwasserbedarf.

Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu
installieren ke einer Léschwasserversorgung durch die dffentliche
Trinkwasserversorgungsieitung oder Sauganschliisse bei Entnahme wvon Léschwasser aus
unabhiangigen Léschwasserentnahmestellen.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 3314-
VIl zu heachten. Fir Léschwassersauganschitisse gilt die DIN 14 244,

Die Lsschwasserentnahmestelien sind nach DIN 4086 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feusrwehr jederzelt ungehindert
erreicht werden kénnen,

Amt fir Naturschutz mit Schreiben vom 08.03.2004, Az.: 44 24 03/61

Gegenlber dem o. a Vorhaben bestehen aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege keine grundséatziichen Bedenken.

lsh rege an, die Obstgehdlzpflanzung im ndrdlichen Bereich der gam. § 8 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flache durchzufiUhren. Dieses wird insbesondere dadurch begrindet, dass
Obstgehdlze nicht im direkten Auenbereich und auch nicht im Trauf- und Schattenbereich der
bestehenden Gehblze vorgenommen werden soliten. Besondere Bedeutung ist der auf Seite 13
der Begrundung . zum B-Plan (Anlage einer Obstbaumreihe) aufgefihrten
MaRnahmenbeschraibung hinsichtlich der Umwandlung von Ackerland in extensives Gronland
beizumessen., Diese Umwandlung von Acker In extensives Griinland ist in die textliche
Festsetzung § 4 des B-Planes aufzunehmen bzw. bei Realisierung der Maflnahme zu
berticksichtigen.

Ami fir Kreisstraften, Wasser- und Abfaliwirtschaft mit Schreiben vorn 05.03.2004, Az.: 67 14
40/60

Zu dem cben genannten Bebauungsplan sind aus wasserwintschaftlicher Sicht keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Aus abfallwirtschafticher Sicht wird darauf hingewiesen, dass im Landkreis Schaumburg
ausschlieilich dreiachsige Miileinsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

Um den Unfallverhiitungsvorsehriften  “Miflibesaitigung” der  Berufsgenossenschaft  fir
Fahrzeughaltungen zu geniigen, solite die verkehrliche Erschlieffung von Baugebieten geman
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den * Empfehlungen fir die Anlage ven ErschlieBungsstrallen * EAE 85/95 (Dreiachsige
Midlfahrzeuge) ausgefuhrt werden,

Kénnen aus besonderen Grinden diese Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist an der
nichsten dffentlichen Stralle die von Millfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein
Steliplatz {lr Abfallbehélter einzurichten.

Immissionsschutzbehdrde

Aus Sicht der Unteren immissionsschutzbehérde erfolgen keine weiteren Anregungen und
Bedenken,

Die von hier aus zu beurteilenden irmissionsschutzrechtlichen Belange werden in der

Begriindung zum o. g. B-Plan ausfihrlich behandelt und gewirdigt.

Bauordnungsamt

Aus der Sicht des Bauerdnungsarntes werden zur vorgenannten Planung keine Anregungen
vargebracht,

Mit freundlichen Griiden
Im Auftrag
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT GroR Hegesdarf, einschl. érilicher Bauvorschiiften

E.ON Westfalen Weser

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte Ko-
pie hingewiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Im raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes verlaufen die in der Stelungnahme genannten
Leitungen in der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche (Hausanschiussleitungen). Einer
Festsetzung der Versorgungsleitungen bedurfte es daher nicht. Der Rat der Gemeinde Apelern
stellte klar, dass im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf die bestehenden Leitungen
Ricksicht genommen und rechtzeitig vor MaBnahmenbeginn die Betriebsstelle Rodenberg in-
formieren wird.

Die Hinweise auf ggf. erforderfich werdende Kostentragungspflichten wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der Bauleitplanung konnte jedoch keine Beriicksichtigung der Kosten
erfolgen. Im Rahmen der nachfolgenden Bauausfiihrung werden die in der Steliungnahme auf-
geflihrten Aspekte zur Schadensvermeidung, zu Schutzstreifen etc. beriicksichtigt.

Bezirksregierung Hannover

Es wurde darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes keine Bombardierungen beo-
bachtet werden konnten. Gegen die vorgesehene Nutzung wirden daher in bezug auf Abwurf-
kampfmittel keine Bedenken bestehen. Es wurde ferner darauf hingewiesen, dass beim Auffin-
den anderer Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) die zusténdige Polizeidienststel-
le, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen ist.

Abwagung:

Die Hinweise in bezug auf Abwurfkampfmittel und sonstige Kampfmittel wurden zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung eingefiigt.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.-ing. fir Raumplanung und Stadtebau IFR/SRL, 31737 Rinteln 292
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E.CN Westfalen Wasat AG. Postlach 101383, 31783 Hamain
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Hameln, 30. Miirz 2004

Bauleitplanung Gemeinde Apelern
Bebauungsplan Nr. 20 "Auf der Breite", OT Grofi Hegesdorf
Zu Threm Schreiben vom 16.02.2004, Thr Zeichen: 80.1

Sehr geehrte Fraou Betels,

Ihren Bebauungsplan haben wir bearbeitet und es bestehen grundsstzlich
keine Bedenken. Beachten Sie jedoch die Hinweise zu: den im Text ange-
sprochenen Kostentragungspflichten.

Der Bereich ist auf Versorgungsanlagen der E.ON Westfalen Weser AG und

betriebsgefithrier Unternehmen gepriift.
Ihr Ansprechpartner ist die Betriebsstelle:
Rodenberg, Lange Str. 85, 31552 Rodenberg, Tel.: 03723/ 9438 - 0

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Versor-
gungsanlagen:

Niederspannungskabel
Wir bitten diese Anlage(n) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Den ungefiihren Verlauf beziehungsweise Standort der Anlage(n) entneh-
men Sie den beigefiigten Ubersichtsplinen,

Bei der Bauausfilhrung beriicksichtigen Sie nachstehende Sachverhalte:

1. Erdarbeiten in der Nithe der vorgenannten Versorgungseinrichtung(en)
miissen unserer Betriebsstelle wenigstens 8 Tage vorher mitgeteilt wer-
den. Anhand der von uns bei der Anzeige der BaumaBnahmen ausge-
biindigten Bestandspline besteht die Pflicht der banausfithrenden Firma,
die genaue Tiefe und Lage der Versorgungseinrichtungen durch Quer-
schliige. Suchschlitze oder dhnliches festzustellen. Um Schiden an den

E.ON Westfalen Wasar AG
Betriek Hamaln Planung
Bannhafsirala 18:20

31783 Hameln
www‘eénv.*:es:!a\En'.uesaf.com

Ginter Kania

T 05151-81 3846

F 05151-81 1014
guentar.kania @ gen.
wastfalgmyesar.com

Unser Zeichen BHP K1 2602

Vorsitzender des
Aufsichisrats:
Or. Waltar Hahlalslder

Vorstand:

Johaan Behiringar

Dr. Rzings Bicckmann
Hans-Petar Viliis

Silz Paderbom
Amtsgericht Paderbern
HRB &

Tagebweg 25

33102 Padebom

St Nr. 3358630018

@-0m |\

unterirdischen Versorgungseinrichtungen zu vermeiden. diirfen Arbeiten
in deren Nihe nur von Hand und mit geeigneten Geriiten erfolgen. Eina
Beschiidigung unserer Anlagen ist auszuschlieBen.

!Q

Aus Sicherheitsgriinden ist vor Baginn des Bauvorhabens cine Srtliche
Einweisung in die genave Lage der unterirdischen Versoreungsainrich-
wngen erforderlich.

(¥x]

Soliten Anderungen an unseren Versorgungseinrichtungen notwendiy
sein. ist ein Ortstermin mit unserer Betriebsstelle erforderlich. Bitte
stimmen Sie rechizeitig einen Termin ak, da zur Durchfithrung von Lei-
tungsiinderungsarbeiten cine angemessene Vorbereitungszeit erforder-
lich ist. In diesem Fall sind die Kostentragungspflichten zu kliren.

4. Der Schurzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen
(VDE, DVGW in der jeweils giiltigen Fassung) nicht iiberbaut und mit
Tiefwurzlern tiberpflanzt werden. Eventuel! geplante Anpflanzungen
sind in der Nihe unserer Leitungen auBerhalb des Schutzstreifens unter
Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 123 vorzunehmen. Sotlten
danach SchutzmaBnahmen unserer Leitungen erfordariich sein, so sind
diese mit uns abzustimmen.

5. Die Stromversorgung des ausgewiesenen Bereiches ist dureh die Erwei-
terung des Ortsnetzes gewiihrleistet.

Wir bitten die Belange unserer Energieversorgung bei Ihren weiteren Pla-
nungen zu berticksichtigen.

Haben Sie Fragen?

Unsere Betriebsstelle steht Innen gern zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griifen
E.ON Woesttalen Weser AG
1AL

Rainer Schmitidiel

Betrieb Hameln Planung

i A,

G. Yol
Giinter Kania
Betrieb Hameln Planung

Anlage
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT GroB Hegesdorf, einschl. drtlicher Bauvorschrifien

Anlage 1

Sortenliste fiir typische und bewidhrte Obstgeholze
Sorte Bermerkung

Apfel

Altlander Pfannkuchen braucht gute Biden

Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Blenheimer Goldrenetter
Boskoop

Champagner Renette
Diilmener Rosenapfel
Gehelmrat Oldenburg
Grahams Jubildums Apfel
Gravensteiner
Haugsapfel

Jakob Lebel

Ontario

Prinz Albert

Roter Trierer Weinapfel
Roter Eiserapfel
Birnen

Bosc “s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kastliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne
Kirschen

Dolleseppler

Schneiderts spate Knorpelkirsche

Schattenmorelie

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frithzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Quillins Reneclode
Wangenheimer

Walnu3
Diverse Sorten

reichtragend, gute, auch trockene Béden, gesch. Lagen
kaum Krankheiten, geschiitzte Lagen

wertvolier Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtragend
reichtragend, robust

reichtragend, braucht gute Bdden, geschiitzte Lagen
spat genuBreif, anspruchslos, reichtragend
reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen

windfest

geschiitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Frithbirne

relativ robust, auch &rmere Béden, windgeschiitzt
fiir warme Lagen

auch fiir drmere Biden, relativ frostest

gut fir Hochstdmme, auch drmere Béden, windfest

frilh reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche

gute SiiBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fiir Hochstdmme,
anfallig fiir Monilia

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
frithe aber unregelméaBige Ertrége
reichtragend, robust,

Planungsbiiro Matthias Reinoid, Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau fR/SRL, 31737 Rinteln 23 ‘




b

€

Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Gro Hegesdorf, einschl. Srtlicher Bauvorschriften

Anlage 2

Artenliste fiir Laubbdume zur Durchgriinung des Siediungsbereichs
Die vorliegende Liste stellt eine Auswahl aller Arten dar, die fir den Siediungsbereich geeignet sind. In der Ausfithrungsplanung
muss die Entscheidung fiir eine bestimmte Art den &rtlichen Verhdlinissen angepasst werden.

GroBkronige Laubbdume (Breiten 15-20m, Endhdhe max. 20 — 40m)

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum "Baumannii®
Corylus colurna

Fraxinus excelsior "Westhof" s Glorie"
Fraxinus excelsior "Diversifolia”
Gingko biloba

Gleditsia triacanthos f. inermis
Gleditsia triacanthos "Shademaster”
Gleditsia triacanthos "Skyline"
Platanus x hispanica

Quercus robur

Quercus cerris

Robinia pseudacacia "Bessoniana”
Tilia cordata

Tilia x intermedia

THia x intermedia "Patlida”

Tilia x flavescens "Glenleven”

Tilia tomentosa

Tilia tomentosa "Brabant”

Spitzahorn

Gef{ilitblithende RoBkastanie
Baum-Hasel

Esche "Westhof ™ s Glorie"
Einblatt-Esche

Gingkobaum

| ederhiilsenbaum "Inermis™
Lederhlsenbaum "Shademaster"
lederhiilsenbaum "Skyline"
Piatane

Stieleiche

Zerr-Eiche

Robinie "Bessoniana”
Winter-Linde

Hollandische Linde
Kaiser-Linde

Linde "Glenleven”
Silber-Linde

Silber-Linde "Brabant®

Mittel- bis kleinkronige Laubbiiume (Breiten <5 bis 20m, Endhdhe max. 12 — 20m)

Acer platanoides "Globosum”
Alnus cordata

Alnus x spaethi

Carpinus betulus "Fastigiata”
Crataegus crus-galli

Crataegus x lavellei "Carrierei"
Crataegus x prunifolia
Crataegus monogyna "Sticta”
Pyrus calleryana "Chanticleer”
Quercus robur "Fastigiata”
Quercus palustris

Robinia pseudacacia "Umbraculifera”
Sophora japonica "Regent”
Sorbus intermedia "Brouwers"
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata”
Tilia cordata "Greenspire”

Tilia cordata "Rancho”

Kugel-Ahorn

Herzblattrige Erle
Erlen-Hybride "Spaethii”
Pyramiden-Hainbuche
Hahnensporn-WeiBdorn
Apfeldorn

Pflaumenblattriger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn "Sticta”
Chinesische Wild-Birne
Saulen-Eiche

Sumpf-Eiche

Kugel-Robinie

Japan. Schnurbaum "Regent”
Schwedische Mehibeere "Brouwers"
Thiiringische Mehlbeere
Winter-Linde "Greenspire"
Kleinkronige Winter-Linde

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.-ing. fir Raumplanung und Stadtebau fR/SRL, 31 737 Rinteln
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Begriindung zum B-Plan Nr. 20 "Auf der Breite”, OT Grolb Hegesdorf, einschl. drtlicher Bauvorschriften

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von |
Planungsbiire Matthias Reinold
Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)

1;‘.0 | 31737 Rinteln - Krankenhiger StraBe 12
; Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

Auslegungsheschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apelern fasste in seiner Sitzung am 15.12.2003 den
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurde am 23.01.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.02.2004 bis 16.03.2004
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

d/en 08.12.2004

Gemeindedirektor -

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 07.12.2004

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriin-
dung beschlossen.

dén 08.12.2004

Gemeindedirektor
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