Gemeinde Apelern
Landkreis Schaumburg
Regierungsbezirk Hannover

Bebauungspian Nr. 18 Vor den Hofen

Bearindung

1. Allgemeines

Die Gemeinde Apelern hat die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 18 Vor den Hbfen
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan soll auf der Grundiage des Fldchennuizungsplanes die bau-
planungsrechilichen Voraussetzungen fOr die bauliche und sonstige Nuitzung der
Grundsticke ordnen und entwickeln. Dabei sollen die &ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und unfereinander gem. § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen wer-
den. Der Bebauungsplan ist darlber hinaus auch Grundlage fUr die weiteren MaB-
nahmen zur Sicherung und DurchfUhrung der Planung nach MaBgabe der Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches.

2. Sta&dtebauliches Konzept

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 Vor den Hofen um-
fasst folgende GrundstUcke: Gemarkung GroB Hegesdorf, Flur § FlurstUcke 4/8,
4/9, 6/2, 8 und 40/4 (teilw). Der rGumliche Geltungsbereich wird in der Planzeich-
nung dargestellt.

2.2. Ziele und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die bebauungsrechilichen Voraussetzungen zur Realisie-
rung von Wohngebduden schaffen. Der Bebauungsplan greift die im wirksamen
FiGchennutzungsplan dargesteliten Baufldchen quf,

Mit der Planung soll eine dem vorhandenen Baufldchenbedarf entsprechende
Entwicklung sichergestellt werden. Der Bebauungsplan berlcksichtigt dabei u.q.
konkrete Bauabsichten und geht insoweit auch auf aktuelle WohnbedUrfnisse ein,
die sich aus einer Eigenentwicklung ableiten.

2.3. Iusiand des Plangebietes

Die von dieser Bauleifplanung betroffenen Grundsticke befinden sich innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Das Fistk. 6/2 ist bereits mit einem
eingeschossigen Wohngeb&duden mit Nebenanlagen bebaut,

Die ErschlieBung wird Uber die GemeindestraBe ,,Vor den Hofen" gefihrt.



Das Plangebiet schliet sich unmittelbar am sGdwestl. Ortsrand des OT. Grof He-
gesdorf an. :

Ausgehend von der StraBe ,,Vor den Héfen* steigt das Geléinde nach Norden an.

Entlang der StraBe Vor den Héfen befinden sich Strauch- und Baumbesténde.
Auch an der &stlichen Plangebietsgrenze befinden sich Strauchbestéinde. Diese
Bestdnde werden im anliegenden Luftbild dokumentiert.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

In Anlehnung an die vorhandenen Nutzungen wird fUr diesen Bebauungsplan ein
Dorfgebiet gem. § 5 Baunutzungsverordnung {BauNVO) festgesetzt. Um orfsuntypi-
sche Nutzungen auszuschlieBen, werden die Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7-9
BauNVvO und die ausnahmsweise zuld@ssige Nutzung nach § 5 Abs. 3 BauNVO durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen. ‘

FOr die bebauten Grundstlcke wird die Grundflédchenzaht 0,3, die Anzahl der Vollge-
schosse 1 und eine offene bauliche Nutzung festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zu-
IGssig. Die HOhe baulicher Anlagen wird auf 9,50 m festgesetzt. Bezugsebene ist die
Geldndeoberfldche gem. § 16 Abs. 1 Satz 1 NBauO. Dadurch soll eine fir das dérfli-
che Umfeld angemessene Bauweise entstehen.

ErgGnzend ist der Erlass &rtlicher Bauvorschriften fOr den OT. GroB Hegesdorf zu pri-
fen. AusschlieBlich fir den rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes las-
sen sich driliche Bauvorschriften nicht rechtfertigen. HierfOr ist dieser Bereich réumlich
nicht ausreichend um die nach der Landesbauordnung definierten ortsgestalteri-
schen Zielsetzungen zu begrinden. Im selbststandigen Verfahren sollte geprift und
entschieden werden, ob sich Gestaltungsregelungen fUr Dachform und Dachfarbe
im OT. GroB Hegesdorf begrinden lassen.

Im Bebauungsplan werden Baugrenzen festgesetzt, um eine sté&dtebauliche Ord-
nung hinsichilich der Anordnung und der Stellung der Gebdude zu gewdhrleisten.
Durch Festsetzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und den Erhailt von
vorhandenen Bepflanzungen wird ein dem dorflichen Charakter der Ortslage GroB
Hegesdorf entsprechender Ubergang zur freien Landschaft gewdhrieistet.

4. Belange des Naturschuizes

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaffspflege zu berUcksichtigen. Hiemach ist schon auf
Ebene der Bauleitplanung Uber die Belange von Natur und Landschaft innerhalb des
Planbereiches abzuwégen. Es ist insbesondere auch darzulegen, ob dieser Bebau-
ungsplan einen Eingriff in die Natur und Landschaft mit der Folge von Ausgleichs-
und/oder ErsatzmaBnahmen darstellt.

4.1.  Bestandsaufhahme von Natur und Landschaft, Auswirkung der Planung

Durch die Bebauung der gegenwdrtig vegetationsbestandenen Fiéichen entste-
hen Eingriffe fOr Natur und Landschaft. Bauvorhaben verursachen hier z.T. erheb-
liche Beeintrachtigungen, insbesondere den Verlust der natirichen Bodenfunkti-
on durch Versiegelung und Bebauung, der Grundwasserneubildung, der Le-
bensraumfunktionen fUr Arten/Lebensgemeinschaften im Bereich vorhandener
Freiflachen:



e Die Errichtung von Gebduden hat in der Regel eine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Bodens zufolge. Damit gehen zum einen der Boden dis solcher lokal sowie
zum anderen seine Funktion im Naturhaushalt verloren. Diese Funktion umfassen
die Mdglichkeit als Pflanzenstandort, Lebensraumaualitéten fir Bodenorganismen
und die Speicherung und Filterung von Schadstoffen, die aus der Luft eingetragen
werden und sich in das Grund oder Oberfléichenwasser verlagern kénnten.

o Der nattirliche Wasserhaushalt wird beeintréchtigt, da durch eine bauliche Nut-
zung und die damit verbundene Versiegelung von Oberfldchen ein Versickern des
Niederschlagwassers behindert wird, was eine Veringerung der Grundwasserneu-
biidung und eine Erhéhung des Oberfldchenwasserabflusses verursacht.

o Im Bereich Klima und Luft sind die Beeinfrichtigungen nur von geringer Bedeu-
tung. Es kénnten ausschlieBlich lokalkimatische Verdnderung enfstehen.

« Infolge weiterer Bebauung ist auf den Grundsticksfldchen mit einer Steigerung
der Nutzungsintensitat zu rechnen. Die Erichtung zusatzlicher baulichen Anlagen
und die hierzu erforderichen Befestigungen von FuBwegen oder Zufahrten versie-
geln weitere Oberflachen. Es geht Lebens- und Naturraum fir Insekten, Végel und
Kleinséiuger dauerhaft verloren. Diese Beeintrdchtigung beschrdnkt sich dabei
ausschlieBlich auf intensiv genutzte und bebaute Grundsticke.

o Durch Siedlungsstrukturen im Bereich des Baugebietes wird durch diesen Bebau-
ungsplan das Orts- und Landschaftsbild verandert.

Diese Eingriffe mUssen in die planerische Abwdgungsentscheidungen unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen einbezogen wer-
den. Dabei ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits von der
Planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuld@ssig waren.

4.2.  Unvermeidbarkeit des Eingriffes

Eingriffe in Natur und Landschaft sind aus folgenden Grinden unvermeidbar:
Durch den Bebauungsplan sollen fUr die Eigeneniwicklung des Ortes Grof3 He-
gesdorf Baufldchen zur Deckung des bestehenden wohnbedarfs geordnet und
entwickelt werden. FUr die zukOnftige Entwicklung innerhalo der Gemeinde ist es
erforderlich, in ausreichendem Umfang zur Orfslage zugehérige Baufldchen vor-
zuhalten und damit for bauwilige Einwohner geeignete und verfugbare Baufl&-
chen bereitzuhatten. '

5. Belange des Umwelischuizes

Im Plangebiet sind keine Immissionen durch Verkehr- bzw. BetriebslGrm zu erwarten.

Alflasten und Altlastenverdachisfldchen sind im Plangebiet nicht bekannt und we-
gen der bisherigen Nutzung nicht anzunehmen.



6. Flachenbilanz

Die Gesamifliéiche des Plangebietes umfasst:

MD-Gebiet 7040 m?2
sffentliche Verkehrsfldche 1230 m2

summe der Plangebieisfldche 8270 m?2

7. DurchfUhrung des Bebauungsplanes

7.1. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Redlisierung dieses Bebauungsplanes nicht
beabsichtigt.

7.2. FErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die vorhandene Orfs-
straBe ,Vor den Hofen® sichergesielit.

In diesem Bereich ist bereits eine SW-Hauptleitung vorhanden. Die Versorgung mit
Gas, Wasser, Elektrizitat und die Abwasserbeseitigung wird durch den Anschluss
an die vorhandenen ausreichend bemessenen Ver- und Entfsorgungsanlagen
gewdahrleistet.

Um die Grundwasserneubildung zu férdern, solite, soweit die Bodenverhdlinisse
dieses zu lassen, im Baugebiet anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser ver-
sickern. Ist diese Versickerung nicht bzw. nur teilweise moglich, solite der Spitzen-
abfluss durch RuckhaltemaBnahmen (z.B. Becken, Mulden, Teiche, Rigolen) ge-
mindert werden.

Die Abfdllbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

Die Ldschwasserversorgung wird Uber Hydranten im &ffentlichen Wasserversor-
gungsnetz gesichert.

FOr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der Versor-
gungsnetze und fOr die Koordinierung von Tiefoauarbeiten ist der Beginn und der
Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen im Baugebiet der Deuischen Telekom AG,
Hannover, dem &rilichen Gasversorger und dem &rilich zustdndigen Stromversor-
ger rechtzeitig anzuzeigen.

8. VerfahrensdurchfOhrung

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ortsUblich bekannt
gemacht.

Zur frihzeitigen Unterrichtung der BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung wurde eine frihzeitige BUrgerbeteiligung durchgefUhrt.

Die Trager ffentlicher Belange wurden beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 14.05.2002 bis einschlieBlich
13.06.2002 dffentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden Uber die 6f-
fentfliche Auslegung informiert.



Der Rat der Gemeinde Apelern hat nach Prifung und Abwagung am diesen
Bebauungsplan als Satzung und diese Begrindung beschlossen.



Flichen zum Anpfianzen -
Pflanzliste
Fir die Anlage von Neupﬂanzungen sowie fir die Erginzung bzw. Entwicklung vorhandener

Gehdlzbestdnde sind .nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentrell natiirlichen Vegetation {(pnV)
-entsprechen oder in lhren Eigenschaiten u. Funktionen damit vertriglich sind.

Hierzu z&hlen fiir den Naturraum die fo!genden heimischen und im Gebiet standortgerechten Gehdlzarten

des Eichen-Hainbuchenwaldes:

GroRkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn

. Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa . Roterie
Betula pendula Hangebirke
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Fopulus tremula Zitterpappe! -
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordara Winterlinde
Ulmus laevis Flaiterulme

Kleinkronige Laubbiume

Viburnum opulus

Acer campestre Feldahomn
Carpinus hetujus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Strducher
Cornus sanguinea Hartriege!
Corylus avellana - Haselnuft
Crataegus laevigata  Eingriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Zweigriffliger WeiRdom
Euonymus europdeus Pfaffenhiitchen
L.onicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus ~Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holupder-
Syringa vulgaris Flieder

Gemeiner Schneeball



Pflanzschema fiir die anzulegéhden Heckens{rukturen
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