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oo Begrundung zum B-Pian Nr. 15 "Obere Meds”, Geémeinde Apelem, sinschl. OBV

_ | Dés.'\/erfah'ren zur Aufstell_ung des B-Planes Nr. 15 "Obere Mede", wurde mit einer Beschluempfehlung
'_ de's VénNaItungsa_UsschusSes der Gemeinde Apelern in der Sitzung am 07.04.1998 eingeleitet.

Der rechtswurksame Flachennutzungspfan der Samtgememde Rodenberg stellt fir den hier in Rede
-_stehenden Planbereuch zum gegenwamgen Zentpunkt Wohnbauflachen dar Die getroffenen
o Festsetzungen dleses Bebauungsplanes werden somlt aus ‘dem rechtswnrksamen F-'Iachennutzungsplan

'Samtgememde Rodenberg emschhe[&hch selner WIrksamen Anderungen entwickelt. Dem

; 'Entw:cklungsgebot gem '§8 Abs 2 BauGB wird somit entsprochen.

':Dleser BPIan :st auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

1 . :"_'(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. |

S 127 Inkraftgetreten am 27. 01 1990 zu!etzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz :

| *'_*:-_'vom 22.04. 1993 BGBL ! s 466) erstth worden

i 2."é_'l'é'ﬁdngsrelevante Rahmenbedingungen

'Q_ér"Bé_L.j_lle'i'tlpllan'i.st.gém.."§ 1 Abs. 4 BéLl_GB de_n_Zie"l.eﬁ' der Raumordnung anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5
: BéuGEi‘ "s:oi[en Bauieit'pléné eine n'achh.alt'ig'e'st'édte'béﬁliche Entwicklung und eine dem Wohl der
_':Ailgememhe]t entsprechende 502|a[gerechte Bodennutzung gewahrle:sten und:. dazu - beitragen, eine
".":.':menschenwurdlge Umwelt zu smhern und dle naturilchen Lebensgrundlagen zu schutzen und Zu

| ':'entwmkeln

' :D|e Z:ele und Zwecke dleses B- Planes smd mlt den Zlelen der Raumordnung verembar Aufgrund der

anhaftenden Baulandnachfrage die sich durch Anfragen der einheimischen Bevolkerung an die-

'_'g_--_':Samtgemelndevenmaltung und an dle polltlschen Gremien des Rates der Gemeinde Apelem
_ :__'_'--"-;-konkret15|eren ist. die Auswelsung welterer Bauflachen erforderhch Im Rahmen der Deckung des
; -'::___'Baulandbedarfes soll d:e Ortsrandlage Apelern im: ostllchen Bere|ch bauhch und ]andschaﬂsgerecht

o abgerundet werden

_'Z_Wis_chén'ze_itlich sind die in den Jahren 1994 und 1995 aufgesteliten B-Plane "Auf der But" und "Auf der
_;:_;_kleinéh“aolde"' mit- Wohngebsuden gefilllt. Innerhalb der Ortslage Apelern befinden sich nur in
":emgeschranktem MaBe_ Baulucken deren_ Bebauung jedOCh aufgrund . der fehlenden

e _'VerauBerungsberertschaft der Elgentumer mcht mogllch |st Ebenfails smd mnerorthche Obstmesen und

: -_ﬁGruanachen m Zuordnung zu vorhandenen Gutsanlagen aufgrund der okologlschen und ortsblldpragenden

I :_'-_Bedeutung nicht fir eine Bebauung geeignet Aus den genannten Grunden wird daher die h:er in Planung

e .-"befmdllche Flache beansprucht

.. Planungsbiro Matthias Reinold; Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 3




" Begriinidung zum B-Plari Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Apelern, einschl. OBV -

| 3 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bépaﬂuh‘g'sp.lan' soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
- schaffen; damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne

e 'ei__r;'effge:t}id'néten_siéidteba'u{iéhen Entwicklung. erfplgt. o

'_':': "Daher sollen dle offentlichen und pnvaten Belange gegenemander und unteremander gerecht abgewogen :
; ':-_':'_'.’werden Der Bebauungsplan ist daruber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaRnahmen zur Sicherung
.:_'_':und Durchfuhrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches

i 5_4 Stadtebauhches Konzept

Raumhcher Geltungsberelch

1o -'.._'Der raumilche Geltungsberelch des B Planes Nr 15 "Obere Mede" Gemesnde Apelern wird wie folgt

: begrenzt

i Im N_'Qrd_en:,-_ - durchreine gedachte Linie, die.in einem. Abstand. von 25 paraIIeI Zur nordlichen: Grenze der
i s StraBe Auf der Mede verlauft (die Lange betragt 124 m).

lmOsten R _'_durch eme gedachte Lunie d|e in emer Entfernung Von 124 m paralle] zur ostllchen Grenze :
AR "der Strafse Groer Wlnkel verlauft die Stra[se Auf der Mede quert und 42 m entlang der

_ in sudllcher R|chtung das Flst 2/30 querend, und hlt nach emer Lange von 65 m einen '_ '
L 'Abstand von 63 m parallel zur Strae Auf der Mede und nlmmt im dlrekten AnscthB dle
G sstliche Grenze des Flst 2126 auf

o qd_fﬁh 'die'sﬂdliche G_renze des |=:Ist. 2/26'.- .

' ImWesten: - durch die 6stlichen Grenze der Strae Auf der Mede sowie der Grenze des Fist. 64/1.

L 4. 2"ZfUStand des Plangebietes
.'_D:e mnerhaib des raumhchen Geltungsberelches dieses B-Planes liegenden Fldchen werden iiberwiegend

__als Iandwartschafthche F!ache {(Acker) genutzt Das Flst. 26/2 stellt sich zum gegenwiartigen Zeltpunkt als
§ {'Intenswgrunland dar Im Suden schiiefen sich im Verlauf der Strake Auf der Mede weitere {iberwiegend

: ._;j.emgeschos&ge \Nohnhauser an. Im Westen schlieBen sich Flachen der Gutsanlage, die fir sich =
:'.-'genommen den Bezug zur historischen Ons[age Apelern herstellen, an. Weitere immissionsintensive
3 Nutzungen smd in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

R _ FIanung'stro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess, Oldendorf 4
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2" Begrtindung zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Apelern, sifischl. 6BV

a3 : '-'A_Il_g'e'rﬁé_i':ne“Zi'e'le dﬁd-'Zercké der Planung

e Der B Plan Nr 15 ”Obere Mede” Gemeinde Apelern, einschl. rtlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung,
o "'jhat d|e Schaffung der baup!anungsrechthchen Voraussetzungen fur die Emchtung von Wohngebauden

.zum Z|e| Ennerha[b des Plangebletes solien stadtebaullch Venraglrch Emzel~ und Doppelhauser realisiert

F S 'werden

Elne verd'lchtetere Bauwelse (z B zweageschossnge Gebéude) soll aus Griinden der Schonung des
.-:-Landschaftsblldes xm “unmittelbaren Ubergangsberemh der Siedlung zur dstlich angrenzenden freien

3 'Feidmark nlcht reahsuert werden

Im Rahmen der 26 Anderung des Flachennutzungpianes der Samtgememde Rodenberg ist darauf'

ngeMesen worden dars mnerhalb der Oﬂslage Apelern die erkennbaren und tatsachllch verfugbareni :

| : Baulticken 2 zur Deokung des snch aus der Eigenentwmklung ergebenen Wohnbedarfs hinsichtlich einer
g :-3;'_':geordneten stadtebaulichen Entwqckiung nicht ausreichen. Innerhalb der B-Plane Nr. 11 "Auf der Bult" und
Nri12. "Auf der kIemen Bolde" sind keine Bauplatze zur Deckung des Baulandbedarfes vorhanden. Somit
.'|st dle Notwendlgkelt zur Auswelsung entsprechender Bauflichen ableitbar und zur Bedarfsdeckung

dnngend notwend:g

'Der B PEan __nlmmt Rucksncht auf dle landschaftllche Sltuat:on der gstlichen Ortsrandlage und geht
angem '__:uf dle Elngrlffsregelung in der Baule;tplanung ein.. L '

. ":':Damxt der neue Sledlungabschmtt Iandschafthch schonend in die osthche Ortslage Apelem emgefugt |

werden kann sollen Flachen Zum Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern und Flachen fiir MaBnahmen

:zum_ _Schutz,__z_ur__l?flege und zur Entwmklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

zukunftlgen Baukorper hinsmhthch der Propomon und Gestalt an dte ortstyplsche Bauwelse orientieren.

[P gewachsenen Ortslage und zum Areal der Gutsanlage keln gestaiter:scher Bruch entstéht.

S Plahungsbiiro Maithias Reinold, Dipl.- ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 5.
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EE B'égri]n'CIiUng zumn B-Plan Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Aoelern, einschl. OBV

= Slnhaitdes B_ébao:u'hg_spiah'es B

B 51 sag._aehe* Nutzung

: 'Fur dle mnerhalb des B Planes festgesetzten Bauflachen W|rd ein Allgememes Wohngeblet gem. § 4

'_BauNVO festgesetzt

F..og_lg:e__z._jd_éz_TE_i_rj’ric'ht'un"gen sind zulassig: -

5 '  .;:1 \Nohngebaude _ L

2 Dle der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank-und Spensewnrtschaften sow1e nicht
i storende Handwerksbetriebe e . :
: 3 Anlagen fur kIFCh|[Che kulturelle soz:ale gesundheltlfche und sporthche Zwecke

5'_4 Betrlebe des Beherbergungsgewerbes

' 5 Sonstlge nloht storende Gewerbebe’mebe

B 'ﬁ_-:".'F'_c')'l'g_é'ndé'fEinriChtunge_nSind nicht zul&ssig: -

1 _'§Anlagen fur Verwaltung
2::Gartenbaubetnebe
3_Tankstellen L

' :j:'_ D'e"_‘fA_u'_é_sohIoB def Nutzungen erfolgt auf'de'r__Grunqlage des § 1 Abs. 6. V. m. § 4 BauNVvO.

Dleser B—Plan soll als verbmdllcher Bauleltplan dle bauplanungsrech’tllchen Voraussetzungen Zur
hsnerung emes neuen und hmswhtlioh der Nutzungsstruktur homogen struktunerten Wohnberelohes

sohaffen _Dle vorhandene Lage und Ausformung des Piangebletes wnrkt s:ch auch hmsmhthch der
- zulasétgen: Nutzungen auf das Plangebtet aus. Der AusschluB der og Nutzungen soII ‘daher
_ -'fgewahrle|sten daB die osthche Ortsrand[age nlcht durch uberdlmensmnal wnrkende Gebaude (etwa fir
4 .';Verwaltungen) oder durch fanhemntenswe monotone Nutzungen wie Gartenbaubetriebe gestort wird.
i ":_Nutzungen d:e typlscher Weise auch in dérflich gepragten Wohngebieten anzutreffen sind, wie z. B.

'Betr[ebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonshge nlcht storende Gewerbebetnebe solien zugelassen

__..'Aus stadtgesta!terlscher S|cht SOWIE aus der Sn:ht der Landschaﬁs— und Ortsblldpfiege werden die
-.'-'Beremhe der uhmittelbaren Ortsrandlage als besonders sensibel im Hinblick auf die zuklinftige
-:--_:Be_bau_ungsstruktur angesehen. Die zukiinftigen Gebdude sollen innerhalb des Plangebistes sher

' -_.z_'qr[j'okﬁ'é!ténd in Erscheinung treten und sich innerhalb des Landschaftsbildes unterordnen.

o - Planungshare Matthias Reineid, Dipl.- Ing. for Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 8.




o Bégrﬂ_ﬁddng'zum: B-Plan Nr: 15 "Obere Mede", Gemelnde Apelern, einschl. OBV

; T A"rileih'n:uh'g" an. die é'ng}énié'nd' _vorhandehen'-und geplanten Bebauungstrukturen wird eine max.
"Grundﬂachenzahl (GRZy. = 0,3 festgesetzt. Um die: verschiedenen VWohnanspriiche hinsichtlich: der
B Batiweise zu. berucksnchtlgen wird dié Kombination von Einzel- und Doppelhdusem als zuléssige Bauweise
i ._"_.festgesetzt Diese Bebauungsstruktur gewdhrleistet einerseits elne dem Wohnungsbedarf angemessene
":.'-':'_"Bebauungsform andererselts soll durch die festgesetzte GRZ = 0,3.nur die fir die Bebauung notwendige

S : BodenverSJegeiung vorgenornmen werden.

' --_lee uberbaubaren Flachen dstlich der StraBe Auf der IVIede sind derart angeordnet daB eine zweizelllge
jBebauung reahssert werden kann. Diese Bebauungsanordnung soll in Verbindung mit den zur freien
_::-_-j_:Landschaft onentlerten Pflanzstreifen einen Iandschaﬂsgerechten und gliedernden Ubergangsbereich der
'3:_3_'S|edlung zur frelen Landschaft i. S. eines Siedlungsrandes/-abschlusses gewéhrleisten. Gleichzeitig soll

"_:'dlese Bauwelse dazu beltragen mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die zum

"'offentlichen StraBenraum festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand von durchschnlttl 3 m zu den

" "fe'stgesetzten StraBenbegrenzungshmen D|e festgesetzten uberbaubaren Grundstucksﬂachen smd mit -

__T_hefen von 15 20 m ausren:hend groB dlmensmmert so daB mdlwduelle Bebauungsabswhten und -
wunsche reahsnert werden kénnen.. Durch d|ese Form der Festsetzung von Bauwelse {iberbaubarer
G'rundstucksﬂache sowe der "mneren Erschlleﬁung" wnrd deutlich, dai msbesondere kleinere und m|ttlere

:Grundstucksgrogen 2ur Bedarfsdeckung entwmkelt werden sollen

.2 Verkehrsflachen

i :Das Plangebiét des B-Planes Nr. 15."Obere Mede’, Gemeinde Apelem, sinschl. értlicher Bauvorschriften

: --_:'i}be‘i"f'G__éStaItUng,"Wird iiber die Strake "Auf der Mede” erschlossen.

Eﬁ:ts.prééh.én:d -'def B:odehs'chufzklausel ist eine sparsame und schonende Erschlieﬂung des Baugebietes
vorgesehen D;e Festsetzung von - offenthchen Verkehrsﬂachen " beschrankt 5|ch dabei auf die
. Wegeparzeile Flst 100, die als ostl:che Fortsetzung der StraBe Auf der Mede zur Erschlielfung der
. :j_'..':angrenzenden festgesetzten - WA- Gebiete dient. Die. plangebietsinterne Erschhel&ung der riickwartigen
"-:.-"Grundstucksflachen erfolgt iiber die im B-Plan festgesetzten Fidchen fiir Geh-, Fahr- und Lettungsrechte

F I _dte m|t emer Breite von 5 m ausreichend dimensioniert sind.

f.;--':Um'die"Bbde'n\iersiegeIUng' im Bereich der Verkehrsflachen zu minimieren, ist auf die Festsetzung von

"'Wendeanlagen verznchtet worden Auf eine differenzierte Festsetzung: von Flachen fir den ruhenden

._::"-_.____Verkehr wnrd ebenfalis verzichtet. Im Rahmen der Ausbauplanung kénnen die durch individuelle
o -'g-_r_y_nds_t_u:cksgestaltung entstandenen Zufahrien wesentlich besser beriicksichtigt werden. '

o Planungsbiirc Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. far Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 7




--B_égrdhdl.'lné"zum 'B-'Plén Nr. 1.5 _".Ob'ere Mede", Gemeinde Apelern, einschi. BBV

:_lm Rahmen.der konkreten Ausbauplanung Wli'd somit hmsmhtllch des im offentlzchen Strallenraum zu
28 beWaItlgenden ruhenden Verkehrs sowie  hinsichtlich der Fahrbahinbreiten und moglzohen Baumstandorte
"_‘ _b Berucksmhtigung der durch d|e v. ¢@. individuellen Grundsticksgestaltung entstandenen
' .Grundstuckszufahrten entschieden. Aufgrund der geringen Tiefe der festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr-
'und Leltungsrechte konnen ‘Wendeanlagen vermieden werden. Den Anliegemn kann daher zugemutet

3 '."'__werdgn,_.__da_r_f,__d:e__se ihre Ab_fallb_ehalter bis zur offentlichen Verkehrsflache bringen.

a's Plangebiet |st uber das. offentllche Straﬂen— und Wegenetz gut an d|e vorhandene Ortslage Apelern
& | ‘__._d|e frele Feldmark angebunden Weltergehende Festsetzungen von FulRwegen sind daher nicht

ﬁf5jl3'3'Ki'ﬁd:é?sp_izelplatz

g _ere;ch der Schule Apelern befmdet 5|ch ein ca: 420 qm groBer- Kmdersplelplatz der aufgrund seiner
N & --Entfernung zum Plangeblet und Ausstattung zur- Deckung der Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der im
_'_3.Plangeb|et zukunftlg lebenden Kinder ausreicht. Die Belange des Nds. Kinderspielplatzgesetzes werden

_"somut beruckswhhgt Die Gemeinde Apelern wird spéatenstens zum Anzeigeverfahren einen Antrag auf

! :--":Ausnahme von den Regelungen des Nds Splefplatzgesetzes stellen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

::_'D'as:"'P'[éh'eriet befindet - sich in. der Gstlichen Ortsrandiage der Gemeinde Apelem und im
:;"_;__Ubergangsberemh zur freien Landschaft. Von der weiter dstlich gelegenen BAB ist dieser
'Ssedlungsabschmtt einsehbar, Alle gestaltwirksamen baulichen MaBnahmen einschl. der Pflanzungen
h'aben daher mcht nur klemraumlgen »p]angeb|etsmtemen - Einflu3, sondern w:rken tber die Gestaltung

de's StraBenblldes etc. hmaus auf den ganzen ostilchen Ortsrand

. Aufgrund dleser aus S|cht der Ortsbnd- und Landschaftspfiege besonders sens;blen stadtebauhchen
_-'__'.Sltuatlon smd an zukunftlge Baukdrper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfiigen, d.h.
insbesondere an dle Hdhe der baulichen Anlagen sowie der Dachform und -farbe zu stellen.

I Dle Festsetzungen sollen fir die Gestaltung neuer Gebaude einen Rahmen setzen, wie er bis vor einigen
J: hrzehnten durch iibliche Materral:en und Bautraditionen gesetzt war und erkennbar ist. Insbesondere

so!!en damlt folgende Ziele erreicht werden:

. Planungshiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL}, 31840 Hess. Oldendorf 8




o _ Beg.ﬁ}n'dung-"z.u'm'B‘-Plari NF.15 "Obere Mede", Gemeinde Apelern, einschl. GBV.

1" o Sensible Integration des Siedlungsabschnittes in das Orts- und Landschaftsbild

-:'6'.'__';3Ruck5|cht auf den Iandschaftllch relzvollen als auch sensiblen Ubergangsbereich der

| :3'_s|ediung zur freien Landschatt.

Das Ernchten von mdl\nduellen Haustypen w1rd Jedoch ermdglicht und-geférdert. Der Gestaltungsrahmen

'_."-iaESt ebenfalls noch Splelraum wenn eine unzumutbare Belastung einzelner entstehen wilrde.

ch Dachaufbauten |n dle genelgten Dachﬂachen elnfugen und dlese mcht beherrschen W|rd |hre

G_ _amtllnge auf 3/5 tel der Trauﬂlnlenlange begrenzt

I Komb_lnatlon mlt den fur dle Dachemdeckung zulassngen Farben "rot" - "rotbraun“ soll der 5|ch aus dem
h|stor|sch gepragten Ortsbﬂd ergebende Charakter auch |n Rlchtung ostllcher Ortsrand weltergefuhrt

: Die: vorhandene.Jandschaftilche Sltuat|on des Plangebletes |st derart gepragt dar3 d|e neuen Gebaude
: --'_._._entscheldend die Ansmht des Ortsrandes beemflussen werden. Das neue Baugebiet soll sich hinsichtlich
: Ef‘de_r Hohenentwicklung der neuen baulichen Anlagen harmonisch in die durch Ein- und Zweifamilienhauser
gepragte d__(":"'rfliche Wohnumgebung einflgen. Aus diesem Grund ist nicht nur eine Reduzierung der
'-'-.':z";ijilé__séi;ge_n_.."VOIEgi_as;_chosse, sondern auch die Hoéhenfestsetzung der Einzelgebiude bezogen auf die

eweilige maﬁi_i_rﬁéfe Firsthohe festge'setzt.

.DIB Festsetzung der max. Flrsthohe soll verhmdern dal die Baukorper mit |hren Keilergeschossen oder
; .'._:._Dachgeschossen zu hoch aus dem Erdrelch in Erscheinung treten. In der &rtlichen Bauvorschrift Gber
i ;._-__._geﬁs_t_alt.gng ist daher festgesetzt, daR die maximale Firsthdhe der Geb&ude nicht hdher als 9,50 m sein

L 1_:'E|.'anuhg'sbi1rp Matthias Reinold, Dipi.~ Ing. filr Raumpianung und Stadtebau (IFR/SRL), 31840 Hess! Cldendorf 9




- Begrtindung zum B-Plan r. 15 "Obere Mede”, Gemeinde Apelern, einschl. OBV

.'_;_.Ais Flrsthohe gllt das MaB vom F|rst senkrecht gemessen am Glebel bis zum Schmttpunkt des

g '_'angeschnlttene“ gewachsenen Geldndes: Bei Mansarden und Walmdachern ist die Firsthdhe maligebend,

.' :dle SICh aus dertheorettsch vorliegenden Firsthdhe bis zur Giebelaulenwand ergibt.

Ang:esmhts der hlstorlsch gepragten Bebauungsstruktur des OT Apelem (Kernbereuch) als auch der
augeblete (Auf der Buft'und- Auf der kleinen Bolde) werden' als Farbténe fur die Dachlandschaft die

T t" und "rot—braun" zugelassen.

55.1B |aﬁgé von Natur und Landschaft

Ink fttreten des Invest:tsonserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde 'durch die
| ung - der §§ 8 a-¢ des BNatschG ais unmlttelbar geltendes Baurecht das Verhalims zur
'_utzrechtl_mhen Emgnffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der

Emgr:ffsregelung nach § 8 BNatschG Wurde in das Bauleltverfahren verlegt und soll dort in die
AbWagung___\ mﬂleBen (§ 1a BauGB) ' '

'____de _Aufstellung des B Planes Nr 15 ”Obere IVIede” Gemeinde Apelern soll dort die Ausweusung '

gines allgememen Wohngebletes ermogllcht werden. Es ist also zu prufen ob mit dieser Bautatigkeit i

des_Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist und mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
VO 'Grundﬂach_en dle d|e Leastungsfahigkelt des Naturhaushaltes oder das Landschaﬁsbnd erheblich
":beemtracht:gen' konnen "2u rechnen’ ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden wie derartige

Beeint chtlgungen vermleden mmlmlert oder kompensvart werden konnen Hlerzu soII der vorllegende

andsc _ftspflegerlsche Beﬂrag eme Grundlage bleten "

o .'Planungsbu:o_l\flatthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplarung und Stadiebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendoif 1Y




UV Begriindung zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede", Gerrieinde Apelern, einschl. OBV

Lage im Raum und naturrdumlichen Situationen

£ Dle Gemelnde Apelern Ilegt im’ Kalenberger Bergland. Apelern ist eingerahmt von den bewaldeten
: '_:"'_Hohenzugen Buckeberge (Osten; LSG "Buckeberge“) Deister (Westen; LSG "Siid-Deister”} sowie des
_Suntel (Suden LSG “Suntel”) Neben dlesen pragenden 'Landschaftselementen wird die unmittelbare

Umgebung des Plangebletes durch dle Lage am ostlichen Stedlungsrand und die angrenzende intensive

abkerbauhche Nutzung bestlmmt

p_o_téﬁt_i_éi'l__'rééturlit:he Vegetation entspricht auf den Lo8- und Kalkboden dem Eichen-Hainbucherwald. -

Be__::s'i:k_ ndund aktuelle Fléchennut'zung _

Da ] Plangeblet des B Planies.Nr. 15 unterllegt zur Zeit ubenmegend mtenswer ackerbaulicher Nutzung Im
' 'iden es_PlangebleteS angrenzend an ein bebautes Grundstuck befmdet sich eine als Weide genutzte
'_ : runlandﬂache die mit. einzelnen Schuppen: bestanden. ist and zustzlich als Lagerflache dient. Im
U'béi;gangs_bere_lch-_ -_ zum' Ackér sind junge - Obstbiume (hauptsdchlich Kirsche) - entlang der
G ﬁ'ds'tﬁbks'gr'e'nze' 'gepflanzt Die StraBe "Auf der Mede" ist- innerhalb: des. -Plangebietes. ein

i'grasbewachsener Feldweg der |n seinem sldlichen Seitenstreifen mrt Gehdlzen - (Linde, WeiRdom,

Pflaume und’ Blrne) bewachsen |st

Stehende oder flieRende Gewssser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, allerdings verlauftostlich

der S_‘i_r._é_'r_.'?é:fﬁ”G'roBe_r'_' Winkel" ein. Grabenfragment mit einer Tiefe von 1 m, einer Breite von 1,50 m und

: -'ean"gf-i?-én'g'_é._'\koh 18 m (gemessen vom Einmiindungsbereich der Strafe "Auf der Mede”).

-:.'Planung_s'ffglé\iahte Vorgaben .-«

eglonale Raumordnungsprogramm des Landkre|ses Schaumburg (Entwurf 1988) weist der
__Samtger'ne'lnde Rodenberg die Funktion eines Grundzentrums mit der besonderen Entwmklungsaufgabe
__"_Erho[ung zu,’ “Fiir dié Gemeinde Apelem werden keine Angaben gemacht, die iber diese allgemeine
Zuordnung hmausgehen Die Plangebietsflache seibst liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung '

;'."fur d:_e "'Landwwtschaﬂ Die B: 442 im Norden des” Plangebletes wird- als HauptverkehrsstraRe von

;'berreglonaler Bedeutung bezelchnet

3 _ssagen des Landschaﬁsrahmenplanes des LK Schaumburg (Stand 1986) Iregt das Pfangeb:et
ae S BF’Ianes Ni. 15 "Obere Mede” Gememde Apelem, in einer Landwirtschaftsfliche, in der als
_ndschaftspﬂegensche MaBnahmen Schutzpflanzungen {(Hecken, Baum- und Strauchgruppen,
-_Ufergeho!ze) erforderhch sind. Aufgrund des ebenen Geléndes und der grofiflichigen gleichférmigen

i : Planung_sbi}ro Matihias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oidendorf 17




'Begrund_t'i.r.]g'.'z.:dm:B-P'Ién' Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Apelem, eifschl. OBV

_ i ' und Ubergangsberelche “hat der Landschaftsraum einen’ germgen
Erlebn:swert Okologlsch und mssenschafthch wertvolle Bereiche sind auf der Fldche und unmittelbar an

dlese angrenzend nlcht zu verzelchnen

Im'_ Sudosten von Apelern entlang des Rlesbaches liegt ein. dkologisch. und wissenschaftlich sehr

ung des Beitrages des Planungsraumes fiir die Leistungsfihigkeit des

Bel : tber besteht

Hangne|gungen G g eine potentlelle

Erosnonsgefahrdung durch Wasser '

wdie mtensuve ackerbauhche Nutzung “und Grunlandnutzung handelt es sich bei den Béden
iberwiegend um bls in- “den’ Untergrund uberpragte Naturbaden, bel denen die’ Bodenproﬂle und

: 'Bodenengen_ hafte'n weltgehend zerstort sind.

sndeoberflache ist kisppig und failt von Norden nach Siiden zum Riesbach hin ab. -

|etf.-smd keme dauerhaften Still- oder FI;eBgewasser zu finden; (ber Besonderheiten der

erverhaltnlsse negen kelne Daten vor:

’ F’Ia__nl_J:ng_s:b(;r(_)'_Matthias_Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Qldendorf 12




'.".'__Bégr'.i]ndu.h'g Zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede”, Gemeinde Apelern, einschi. GBV.

Lufthyglemsche 'Fu'n'ktiohen werden . aufgrund des []berwiegenden Fehiens - von dauerhaften

ur genngen quthyglenlschen Funk’uon und einer relativ unbelasteten klimatischen und

Bereich Ah‘én‘- ._und Bibtopschutz

Im’ P!angebiet smd bei Kartlerungen im Rahmen dieses Beitrages keine Vorkommen von bedrohten oder

Ite_en 'Arten oder Biotopen von regronaler oder.: uberreglonaler Bedeutung. ermlttelt worden (SJehe

Biotop :merung in- der Anlage) Die Nutzung des groBten Teils . der Flache als ‘intensiv: genutztes
'kerland_ bzw Gruniand lassen auch kaum erwarten, dal das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir den
und Blotopschutz ginnimmt. . _ _

Das Potennal der Ackerflachen im Hinblick auf seine dkologische erkung ist gering; es liegt vorwiegend

|n' der Funktlon Lebensraum  fir Bodenorganismen sowie Telllebensraum und Nahrungsgebiet fir

: :_verschledene Vogel Insekten und Kleinsauger zu bieten.

e|dung auf Dementsprechend ist d|e okologlsche Wertigkeit ebenfalls gering. In den

: 'de'__ F:eldWeQ'es haben' innerhalb des Plangebietes die hochste Wertigkeit. Die Obstbaumhochstamme

und Laubgeholze bleten zahlrelchen Insekten und Wirbellosen Lebensraum. Diese bieten dann wiederum

eine’ ausgeze:chnete Nahrungsgrundlage insbesondere fiir die Vogelwelt, aber auch fir Kleinsauger.

Auf ‘eine detallherte Bestandsaufnahme im- Hinblick auf faunistische Besonderheiten im Rahmen dieses
Beitrages wurde verznchtet

__EIanUng'stJr_b Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 13




:Bég'rd'ndun'g zUm B-Plan Nr_; 15 "Obere Mede", Gemeinde Apelern, einschl, OBV

.Der-.Wassefh'a'ushalt Wll’d durch eme Bebauung dahmgehend gestort da durch die Bebauung und die
damlt verbundene Versuegelung von Oberflachen die Versickerung von Niederschlagswasser behindert
'W|rd was zur Verrlngerung der Grundwassemeublldung bzw. Erhdhung des Oberfladchenabflusses und

fet_zf;lfé"" __z_u e_lr_le_r._s_te|gerung von Hochwassergefahren in den unterliegenden FlieBgewadssern filhrt.

Berelc .Kl|ma und Luft smd d:e Beemtrachtlgungen Aur von ‘geringer Bedeutung, da die Bebauung in
nahezu unbelasteten Berelch reaI|S|ert werden soll.  Es |st lediglich~ mit:" lokalklimatischen

Ve anderungen zu rechnen

Aﬁéh%_dnd'sfotop's_c}wtz. .

hen' halten einen Abstand von mind. 10 m zu dieser Fldche ein.
nds 'aﬁ;sb'i[qi. und J_E_ri_icjlupgééignung o

lg .:_n _ann davon ausgegangen werden daB eine Bebauung eine Reduzierung der Naturndhe des
Planggbretes durch dle Mamfestlerung der anthropogeéenen. Uberformung zur Folge haben wird. Dies vor
allem vor: dem Hintergrund, daft das Plangebiet am Ortsrand liegt und weithin sichtbar ist.
Dem ntSprechend 15’[ auch eine Beeintréchtigung im Hinblick auf den Teilaspekt "landschaftsbezogene
Erho!ung_:__ iu erwarten d|e allerdlngs durch die bereits bestehende intensive Iandwntschafthche Nutzung
relativiert W|.r.d Aufgrund der vorhandenen Uberpragung {siehe hierzu auch LRP) des Bereiches und der
geplanten: E:ngrunung des Wohngebletes ist mit Storungen des Ortsbildes nicht unmzttelbar bzw. nur in

germgem MaBe zU rechnen,

_Planuﬂgsp&ro_l\/iatthias Reirold, Dipl.- Ing. flr Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oidendorf 15




e' gemaB des Nds Naturschutzgesetzes als: erhebllcher Elngnff zu; betrachten s0- dafid

onsmaBnahmen erforderllch werden

_ éh‘;-id'r'\':".-é:rr'r:l_é'_i_d_u'ng, Minimierung und Kompensation der Eingriffsfolgen

lg den Ausfuhrungen soII |m Bauleltplan dargestellt werden wie die Intensnat des Emgrn‘fes _

auung mogllchst germg geha!ten werden kann und ‘wie eine ‘mdégliche Kompensatton der:

Emgnffsfolgen gehandhabt werden sollte

MaBnahmen gwf’_; Verni_éidyhg"odér Minimierung der Eingriffsfolgen

denin e’r'a':-Néfﬁf'sch'u{'ig-ésetz'eri géforderten Verrheidungs- iind 'Mi'ni'mieruhgs'geboten' gerecht werden

|st das im Baugeblet anfallende Nlederschlagswasser nach

_h abﬂusses zu erre:chen

ele o' ntlelle Veraegelungen (z. B. Zufahrten etc.) als versickerungsfahige Flachen zu gestaiten

Desweiteren ist eine umfassende Ortsrandeingriinung vorzusehen. -

:’Plar_u;r_j'g_sbiiro Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. filr Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess: Oidendorf ~ 16




7.+ Begrindung zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Apelern; einschl. SBV . .

qﬁ-;'dér'_Eiﬁgriffsfofgén

Eme_Kompensation (Ausglezch und Ersatz) der durch die Bebauung verursachten E:ngnffsfolgen soll durch

die: |m:'f'olgenden beschrlebenen MaBnahmen erremht werden

_set_‘zqngéh __V;iﬁ"_féh_dlibh_en Pflanzstreifen

.Das Baug:ebiet :st zur frelen Landschaﬂ h:n durch Geholzstrelfen emzugrunen Diese Hecke dient als

: .flan_ trelfen verlauft entlang der nordllchen Plangebzetsgrenze in einer Brelte von 5mund 3 m

stllch der Baugrenze |n emer Bre|te von 8 m:

Festsetzungen emer Ffachen fur MaBnahmen zum Schuz‘z zur Pllege’ und zur Entmcklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

m. ostlachen'Bereich des Plangeb|ete5 W|rd eine Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

;Entw1cklung"_'_on Boden Natur und Landschaft festgesetzt Sle dient emerselts als Standort fur ein
natarna __auézugestaltendes Regenruckhaltebecken (RRB) dessen Wert fur den Naturhaushalt allerdmgs .
'durch notwendnge PflegemaBnahmen emgeschrankt |st Die ubnge Fliche wird Jedoch aus der intensiven

Iandwartsbhaﬂhchen Nutzung herausgenommen und einer extensiven Grunlandnutzung zugefiihrt. Das '
:Anpﬂanzen von: welteren Obstgehoizen ist: entsprechend der textl. Festsetzung (§ 5 (1)) vorzusehen.
mit an' sich auf dlese Flache mit Ausnahme des RRBs eine artenreiche Flora ausbilden, die wiederum

:"fur zahlreu:he Ensekten Vogel u.a. Tierarten bieten wird.

M Bﬂahmen z:i;k_'Durchgrﬂnung_des- P!éngebietés

aﬂgef_a_ngenen 400 m2 Grundstucksﬂache |st mindestens ein mittel — bis groBkroniger Laubbaum zu

_pflanzen__' ZU. erhaiten und bet Abgang zu “ersetzen. Die Artenwahl erfolgt nach der Liste im Anhang 1.

:Dlese Maf&nahr_ne duent sowohl zum Ausglemh der im Seltenstrelfen des Feldweges "Auf der Mede” ggf.
entfa_llene G_eholze als auch- zur- Minlmlerung der durch d|e Bebauung entstehenden Emgnffsfolgen
nsgesamt erden m|t dleser Maﬁnahme fiir das WA—Geb|et msnd 32 Laubbaume neugepﬂanzt

Elahtl__ng_s_sb(lr'p Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf  ~ . 17,




Kompeﬂsattonsmodell

dem sogenannten Breuer-Modell (Niedersdchsisches

"Natu rschutzfachhche

Hmwelse

R Bégrbndung zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Apelern, einschl. OBV

Zur

ég_ nuberstellung von Beemtrachtlgungen und Vorkehrungen 2ur Vermeidung sowie
-Ausgle[chs und ErsatzmaBnahmen '

gend dargestellte Flachenbllanz onenhert su:h an dem flir das Land Niedersachsen
Anwendung

i Landschaftsbildes

: Beemtrachtlgungen des Naturhaushaites und des

Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen

(iberpragter
Naturboaden
Wertstufe 3

Versiegelung im

Bereich d. dffentl. |

Verkehrsflache:
vorher: WS 3,
nachher: WS 3
keine erheblichen
Beeintrachti-

. -S__c_h_utz_gut 20| Flache | Ausprégung VoraUssicht— Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
: S in @ | der liche zur Vermeidung | mafnahmen | mak-
" | betroffenen _Beelntrachtl— -von Beeintrachti- nahrmen
| Bereiche, gungen _ |gungen .
‘|15545: | #15377m? stark | *WA 0,3 Gebiet _Bégfenzdng der Kompensations-
" | tberpragter (’ges'.:"1'2'954_m2) deenvéfsiégelung bedarf; ( 5997 x
Naturboden | Versiegelung [ durch Verwendung -| 0,3) = 1799 m*
Wertstufe 2 Gebéude, wasserdurch-
o Nebenanlagen lassiger ' Kompensation
(einschl. Oberflichenbelige | Innerhalb des
Fahrrechte _ ' ' WA-Gebietes:
375 ) Entwicklung eines
5829 e Siedlungs-
Vers:egelung im gehdlzes aus
Bereich der standortheimi-
offent]. Ver- - schen Arten auf-
kehrsflache: 1957 m@
ca, 168 m®:
vorher: WS 2,
nachher: WS 3
erhebliche
Beeintrachti-
gungen
+168 m? stark | = 168 m?

gungen

. Planungsbiiro Matthias Reinold, Dip.-

Ing. for Raumpianung und Stidtebau (IfR/SRL), 3184C Hess, Cldendorf




. Begrindung zur B-Plah NF. 15 "Obere Mede", Gemeinde: Apeler, einschl. OBV~

-_gmmummmhmmgwmdés

_ Verme|dungs- und L
Kompensatlonsmaﬁnahmen

te [ Auspragung -

betroffenen

'Vorausswht—

liche! " .

Beeintrachti-: -
,;Qungen'f i

Vorkehrungen::
zur Vermeidung’

| von: Beemtrachtx— :
.'gungen o

Ausglelch_s—. E
mafnahmen

Ersatz-

mali-

nahmen | .

Grundwasser-- :
5|tuat|on S
'Werts_tuf_e_z

e | 5997.m*
'zusatzhche

B_oden- und-
Qberﬂébhen-

- | versiegettung: -
'vorher WS2 :
' _nachher
'Wertstufe 3

Sk erhebllche

.Beelntrachtl- :
| qungeni

Begrenzung der

i Bodenversaegelung

Dié Komperisation

“wird durch:
] Ausglelchsrnaﬂ- :

nahmen fur das :
Schutzgut Boden

erreichi

; beelntrachtlgte
Landschaftsbild—
i beresche o

o .Wertstufe 3

] -.na_chher. WS_ 3

qder_-béése_ri

“keine erheblictien

Be‘eintr&chti—
gungen . -

Bauen nur unter-
Verwendung . &
ortstypischer
Bauformeni- -
Beschrénkung der
Geschol&h'dhé; :
EinQFUnUhg :

1 wenig

i 'beelntrachtlgter
i Berelch
'Wertstufe 2

nachher WS 2.

 keine erheblichen
: 'Beemtrachtl- :

gungen

Siehe hierzu .

Schutzgut Wasser )

Dach- und *
Fassanenbef o

.| griinung

Planungshiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fr Raumplanung und Stédtebati (ifR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrundungzum B-Plan NF. 15 "Obére Mede". Geimeinde Apelern, einschl. OBV

'.Beemtrachtlgungen des Naturhaushaltes und des Vermeldungs- und

Landschafisbildes’ . . KompensatlonsmaBnahmen
Schutzgut | Flache | Auspragung Voraussicht- | Vorkehrungen - | Ausgleichs- Ersatz-
: in m?. | der betroffenen |liche. zur Vermeidung | maRnahmen rafd-
Bereiche, . Beeintréchti- | von Beeintrachti- | nahmen
|Wert -~ lgungen - |gungen - '
Arten-und --° 12639 | Acker- .- | nachher: WS 3
Lebensge- oo | Werdstufe 3. . . | oder besser
melnschaﬁen' o " | keine
erheblichen
Beeintrachti-
gungen
2320 Intensivgrinland | nachher; WS 3
‘Wertstufe 3 oder besser
keine
erhebfichen
Beemtrachti-
e S gungen o
200 |junge Obstbdume’ | nachher: WS 3 | 200 n¥® Erhalt .
Vil | Wertstufe 20 | keine o innerhalb der
) erheblichen Flache zum Erhalt
Beeinfrachti- [ und zum
gungen . Anpflanzen von
Baumen und
Stréuchern
218 - | Grassaum/ ‘nachher WS3 | - -~ 218 gn:
Grabenfragment erhebllche . s Ausgleich durch,
Wertstufe 2 Beein: ' Nutzungsexten-
e trachtigungen oo e sivigrang
: mne_rhalb_d_e_r..- .
Flache fir -
Mafinahmen zum
Schutz, zur . -
Pflege und zur
Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft (insg.
2255 m? einschl.
RRB; .
VerbesserUng um
eine Wertstufe
sl e b auf mind. 500 me)
'Feld'we"g' ' : nachher W53 '
Wertstufe 3 . | keing” N
e i | erheblichen
Beeintrachti-
5 : . -'g'u'n.gen' R, . :
'_ ._Laubgeholze |m.-':3 'Beseltzgung der A L E Durchg'r['zhung.
. 'Berelch der" SilGetislee | T deswAs L
RS ARRREN B : : Gebietes: Neu-
pflanzung von
mind. 32 Laub-
" gehdlzen

_P'Iahgngébﬂko-Mé&_ _é‘:R_éin_o_!d_.-_:_.D'ipl.é Ing: fir Raumpianung und Stédtebau.(IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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"+ ‘Begrindung zum B-Plan Nr: 15 *Obere Mede”, Gemeinde Apelern, einschl, OBV

__Der Kompensat;onsbedarf betragt 2017 00 qm (218 UD qm + 1799 00 qm) D[e Kompensatlonsﬂache
'betragt 2457, 00 qm (1957 00 qm + 500,00 gm). Der B-Plan Nr 15 "Obere Mede”, Gemeinde Apelern,
nimmt somit die V.- ga. Vorschlage und MaRnahmen zur Kompensation auf. Durch die innerhalb des
Wohngebletes getroffenen Festsetzungen zur Rahmeneingriinung wird der Ausgleich der im Plangebiet
durch Bebauung und VerSIegelung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft gewdhrleistet. D. h.
be: Berucksnchtlgung der grunordnenschen Vorschldge ist ein Ausgleich fur die durch die vorgesehene
| Bebauung zu’ erwanenden Beemtrachhgungen der Lemtungsfah:gkest des Naturhaushaltes weitgehend

- mogluch

5.5.2 Belange des Immiss'ions_s;:h_utzes

_ Eiei-d_er_-Aufst'elluh'g von Bauleitplanen sind die Belange des Immisionsschutzes als B'estand_teil der

 Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu berticksichtigén.

. Aufgfﬁ'nd der VO'rh'and'enén BebauurigsstrUktur' und fehlender immissionstféchtigér Nutzungen ihnerhalb
des Plangebtetes sowse im auEeren Umfeld nehmen die Belange des Imimissionsschutzes im Rahmen

dleser Bau[eitp[anung elne untergeordnete Rolle eln

* Von der Z\.}v'is'chehzei’;lich realisierten UmgehungsstraBe Apelem einschl. der parallel verlaufenden BAB 2
*gehen  auch keine * Verkehrslérmimmissionien - aus, welohe “die_ Orientierungswerte. der DIN 18005

”Scha[lschutz |m Stadtebau” uberschreﬂen Dles wurde in: emem schalltechnlschen Gutachten das im
Auftrag des Nds. Landesamtes fiir Strafsenbau im Zuge der 0. g. Verkehrsplanung erarbeitet worden ist
(Planfeststel[ungsverfahren) dargelegt So ist in Héhe des Gebaudes Auf der Mede Nr 18 tags mit 49,4
dB(A) und nachts mit 44,4 dB(A) Zu re_chnen, so daR die o. g. Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts nicht iberschiitten werden,

o ;5.-'__5':1-5_‘}"Altiés_te'_n

""'__Nach Auskunft der Samtgemelnde Rodenberg sind mnerhalb des Plangebtetes kelne Altablagerungen
_'oder kontamlnlerte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine

T _sonstig_e_n._Hlnwmsg, die auf mégliche kentaminierte Flachen hinweisen.

bliro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fiir Raumipfanung und Stédtebau (IfR/SRL.), 31840 Hess. Oldendorf 21




S Bég'ru_ndﬁrig_zum.'B—Plan.Nr‘.15;"0beré.Mede", Gemeinde Apelern; elnschl. OBV -

'6 Daten zum Plangeblet

' 'Allgememes Wohngeblet

. 12.954 gm
:davon Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern : 1.957 gm
3 -_'-:-._davon Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von T
o Baumen und Strauchern o oo 320gm
- 'davon mlt Geh Fahr— und Leltungsrechten zugunsten
der Anwohner sowie Ver- und Entsorgungsberechhgten -
'zu belastende Flachen - : 375gqm
Fléchen fiir MaBnahmen zurn Schufz, zur Pflegé und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - . S 2.255 gm
- Offentliche Verkehrsflachen R - | 336 gm

= :Gesamtﬂache SO ssasgm

7. 'Di:J'rc'hfi.'l.hruhg de's 'Bebauungsp!anes
' 7.1-Bodenord_nung_ _

.

"Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B Planes nicht erforderlich. Die entstehenden

; ""._Grundstucksflachen werden |m Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an Baumteressenten

verauBeﬂ

= 72 Ver- uﬁd__EﬂtSOl'gung.

Ab&&a"sjg;_e;'pé_sie_itigu.hgt 3

_D;e_ Gememde Apelern 1st an: dle zentrale Abwasserbeseltlgungsanlage Rodenberg angeschlossen Die

5 -'f'_'Fiachen mnerhalb des Piangeb:etes konnen im freien Gefalle tber die vorhandenen SW-Kanile in der :

o StraBe "Auf der Mede" éngebunden werden.

__bbg_'rfl'aﬁfc_heﬁe'anéSSéruhg

R 'jGrundstucksﬂachen kann das Oberﬂachenwasser uber eine offene Muldenﬂache d|e in der Fldche

Planiingsbiro:NMatthias. Rejnold; Dipl.- Ing: far Radmplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 22




o 'Begr[}'ndhhg Zutri B-Plan Nr. 15 "Obere Méde",. Gemeinde Apelem, einschl. OBY.

- 'gem § 9 (1) Nr 20 BauGB real|5|ert W|rd in das Regenruckhaltebecken ge!eltet werden Weltere '

' Aussagen hierzu werden in der Ausfuhrungspianung gemacht
Trink- und Loschwasserversorgung
: D|e Trmkwasserversorgung der im Plangeblet ausgewnesen Wohngeblete erfoigt durch den Anschlufz an

dle in der Strarse "Auf der Mede" vorhandenen Le|tungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband

Nord Schaumburg smhergestellt

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlleBungsplanung wurde bereits bzw. wird auf eine
: ausrelchende Loschwasserversorgung mnerhalb des Plangebletes geachtet und hmgewwkt Die konkreten

Ausbauplanungen hinsichtlich  der Bereitstellung  von  ausreichenden  Ldschwassermengen,

B '_Stelle abgeshmmt

."Aﬁfalléﬁt.so'rgﬁn'g-:_ SRR

' Die Abfallentsorgung tbernimmt der Landkreis Schaumburg.

o -E_nérgieversotgung (Elektriziti'it) |

& _'Di'_"_'Versorgung des Plangebletes mrt Elekmzﬁat ubernlmmt das Energleversorgungsunternehmen (EVU)
S Wesertal : o ' a

. -'._'l'm-'B Plén si'nd.die fur die jeweiligen Leitungsfithrungen entsprechenden Leitungsrechte zugunsten der
.__Z::-_" Anl|eger Versorgungstrager und Unterhaltungspflichtigen zu belastende Fléchen festgesetzt. Erdarbeiten
' Nahe der Erdkabellentung missen der zustandigen Reglonalstelle in Rodenberg, Lange Straﬂ.e 85,
_5723/3415 wemgstens 8 Tage Vorher - mltgetellt werden m, Rahmen der Ausfuhrungsplanung
rd auf den: h;nrelchenden Schutz der 0..g. Leitung (Abstande und Bepflanzung etc} hmgewwkt

.. Post-und Fernmeldewesen

Ia ebiet W|rd--an das Kommumkatlonsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen
it Ausbau des. Fernmeidenetzes some die Koordlmerung m|t dern Straltenbau und

S |m P!anbere:ch dem Fernmeldeamt’ 2 Postfach 9012, 30001 Hannover
: D|en __:"ste'ilé' PIL; Tel 511/ 677 6945 mmdestens 3 Monat vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

'Hydrantenstandorte etc. werden mif der fur den Brandschutz des Landkreises Schaumburg zustdndigen

Le:tungstrager ist. es notwendlg daB Begmn ~und Ablauf der'

étthi'a's;fR'ei_nq_l_d_, Dipl:- !rig. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 23




o BegriJnduhg' zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede", Gemeinde Apalern, einschl. OBV

7.3 Kosten fiir die Gemeinde
" Fiir die Realisierung der im B-Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen entstehen folgende Kosten:

Regenruckhaltung . 160.000,00DM

. .Offentllcher Verkehrsraum o . '_ - 8'0.'0'00,00_0'[\/!_ _ -
© Schmutzwasserkanale: . - 30.000.00DM

R_egenwasse_rka_naie. . 32.000,00DM

Die erfofde'rlic_:he'r_n Nli'tte'! werden bei der Hausha’ltspianberatungz 1999 beruékSic_htigt.

| 8. Abwégung"_ B
 Landkreis Schaumburg

' Das Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz hatte darauf hingewiesen, daB die Belange des Ziv_i_l_-'und

o 'Katast_rdphensbhutzes und insbesondere die Belange des Feuerschutzes zu berijcksichtigen sind.

_:'-_:-.'-'_Dle Belange des ZIVII- und Katastrophenschutzes und msbesondere die Belange des Feuerschutzes_
hmsnchtllch der Bereltsteilung von ausrelchenden Loschwassermengen Anordnung von. Hydranten |m_.
offenthchen StraBenraum u. a: smd nicht Gegenstand des Baule|tverfahrens Diese Belange werden be|

i de__r__lgo_nkre_ten _Ausbauplanung __der entsprechenden Kanalbau- und StraBenbaumafnahmen bericksichtigt.

Se;tens des Amtes fur Naturschutz wurde darauf h|ngeW|esen daB dle WA Flache nordlich der Strae
”Auf der Mede deuthch iber dle rechtswwksame 21. FNP- Anderung hmaus nach Osten ausgedehnt seien.
D:e"gemas'a} 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen wiirden auBerhatb der im Flachennutzungsplan
. 10 BauGB dargestellten Sofern Fiachenanteﬂe des

Flachen I|egen

lanlngsbiiro Matthias Reirold Dipl:- Ing. far Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 24




" Begrandung zum B-Plan Nr, 15 "Obere Mede”, Germeinde Apélér, einschl, OBV -

: Aus den auf Ebene der Flachennutzungsplanung erarbelteten grobmaschtgen Darstellungen kann dieser
"'Bebauungsplan kelne hundeﬂprozentige Nutzungs— und Flachenuberemstlmmung gewihrleisten. Dieses
ist auch nach dem stadtebaulichen. Entwicklungsgebot nicht erforderhch

S Es' wurde weiter dargelegt' daB . sich. in der verbindlichen . Bauleitplanung  gegeniiber der
; F]achennutzungsplanung weltergehende Bedurfnisse und Belange ergeben, die ins einzelne gehend,
endgultlge und voilzugsfahlge Festsetzungen im Bebauungsplan en‘ordem Dleses beinhaltet auch

O Dle Festsetzung einer FEachen far Manahmen zum Schutz zur Pflege und Zur Entwu:klung von
' '_B_oq_en_, Natur_ und Landschaﬁ (Obstwiese) am ostllchen Siedlungsrand, um entstehende
Beeintréichtigungen fiir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu mindern und

auszugleichen.

@ . Die Festsetzung einer. Flache i Regenriickhaltung, um  eine’ ordnungsgemaRke

o .::Abwasserbeseltlgung sncherzustelien

. Dle raumllche Festsetzung von Bauﬂachen |m nordlichen Plangeltungsberetch um eine den

R _ Anforderungen an die bestehenden \Wohnverhiltnisse entsprechende Grundstucksparzelllerung zu

R __geyvahrle_qsten.

Auf -dié irﬁ'wéSserrechtlicheh' Verfahren zu erarbeitenden Plénungen w'ird konkret dafgefégt ob und in
: ‘:"_welchem Umfang fur Regenruckha!teemnchtungen Emgrlffe in den Naturhaushalt entstehen. Auf der
: :5'3__Grundlage d_;eser Planung wird konkret ~dargelegt, ob und in welchem Umfang  fir

i Rege_r_l__ru_ckha_Itgei_nr_i'chtungen Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen.

arstellung des vwrksamen Flachennutzungsplanes bernhaltet an der nordlschen und norddstlichen

Plan ebletsg_renze keme 7 m brene Emgrunung der Bauflachen

Den berelts vor, der Baufeﬁplanung vorhandenen Beemtrachtlgungen kann durcn dle im B- Planentwurf"
.".vorgesehenen Festsetzungen von Pflanzstrelfen und. die MaBnahmen Zur, Durchgrunung wesentlich
'abgeholfen Werden Weltergehende Festsetzungen wiirden nach Abwigung der betroffenen privaten und |

- gffentlichen Belange a!s nlcht gerechtfemgt angesehen.

ht ollstandlg ube’r das geplante Regenruckhaltebecken entsorgt werden kann

Ma'tthi'aé_:Réin'q_id, Dipl:= I_I’%g}__filr’R'aumplahung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 25




' Begrundung zum B-Pian Nr. 15 "Obere Mede”; Gemeinde Apelem; einischl. OBV

_Seitens des ‘Amtes fiir KreisstraBen, Wasser- und - Abfallwirtschaft wurde bzgl. der
_ N|ederschlagswasserentsorgung darauf hingewiesen, daR fir die Einleitung des Niederschlagswassers in
die Vorf[ut eme wasserrechtliche ElnEeltungserIaubms nach § 10 NWG erforderlich wird. Zur Reduzuarung

- _des Nrederschlagswasserabflusses ist dle Errlchtung eines Regenruckhaltebeckens vorgesehen

Es se: auffalhg geworden da!& sich der Standort des Regenruckhaltebeckens nach den topographlschen S

"Karten auf einem Hochpunkt bei ca. 91" m uNN befmden wurde ‘so daB u. E." der Standort des
'Regenruckhaltebeckens uberdacht werden sollte um it vernunftlgen Verlegetlefen das Ableiten des

Mederschlagswassers in das Regenruckhaltebecken zu erreichén.

Es wu{de ebenfafls angeregt die Zufuhrung zu dem Regenriickhattebecken oberirdisch in Form eines
Zufuhrungsgrabens zu wah!en um “die naturllche Versmkerung und Verdunstung auf der gesamten

_ 'Lauflangezuerhohen ARSI A SR .' ; R
) '.'_Es ‘wurde " erwidert, daB d|e erforderl:che wasserrechtllche Erlaubms fur die Emleltung “von
Nlederschlagswasser in die Vorﬂut im Zusammenhang m|t der Erschhe[sungsplanung beantragt werden.

~ Auch die zur Entsorgung von Niederschlagswasser vorgetragenen Hinweise werden darin beriicksichtigt.

Bei der Lage dés Ruckhaltebeckens wurde erkannt daR aufgrund der vorhandenen Gelandehshen
: 'anfallendes N|ederschlagswasser nlcht voilstandlg uber das geplante Ruckhaltebecken entsorgt werden

B kann

Das Bauordnungsamt hatte darauf hingewiesen, da@ in der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
' der Samtgemeinde Rodenberg das Plangebiet teilweise als Wohnbaufldche dargestellt ist. Teile des
Plangebletes selen :m w1rksamen FNP als Flachen fiir die Landwutschaft dargesteilt Auf die Abwagung

- zur Stellungnahme des Amtes fur Naturschutz sei hmgemesen

Das Elektrizititswerk Wesertal GmbH, Hameln, hatte darauf'hi'ngewiesen, daR im Geltungsbereich

I\_Iied_erspa'n'nungse_rdkabel und Gasleitungen veraufen. Auf diese Leitung sei Riicksicht zu nehmen.

S DEI:S géke:rjnzeid_hn:éie Niéderspannungserdkabel wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

:Der B Plan Nr 15 Jst_ hmsnchthch der Lage der Gasleﬂung und der Nlederspannungserdkabel erganzt

o die;:zs'gg_;qrj_qu'hg";q_'m B-Plan Nr. 15 wurde der Hinweis aufgenommen, daB Erdarbeiten in der Nahe der
E_'rd_l_(ab:é__l‘l':e-jfiiu'_ri'g'_'._der_':'zu_:st_éin'di"gén'_' Regionalstelle in R’odehberg, Lange StraRe 85, Tel.. 05723/3415 -
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© . Begrindung 2um B-Plan Nr. 15 "Obere Mede”, Gemeinde Ape.Eer'n, ainschl OBY

wen:gstens 8 Tage vorher - mitgetmlt werden mussen im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird auf den

. k hmrerchenden Schutz der 0. g Leltung (Abstande und Bepﬂanzung etc) hingewirkt.

N -Seltens der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 502, AulSensteIIe Hildesheim, wurden Hinweise zur
. : Art und Welse der Oberﬂachenentwasserung vorgetragen dle |m Rahmen der " konkreten
Bauaniragsverfahren (Entwasserungsantrag) geregelt wird, In den textl Festsetzungen der zukunﬂlgen B-
: Planes :st vorgesehen daB Iedlgllch die naturliche Abﬂuszpende des derzeit- unbebauten Gelandes an die
Vorflut abgegeben ‘werden darf, so daf eine Beemtrachtlgung des Gewssers nicht zu erwarten ist, Auf die
Abwagung zur Stellungnahme des Landkreis Schaumburg, Amt fiir Kreisstralen, Wasser- und
AbfatiWir{schéft, .wird Bezu"g genommen und hingewiesen.

Die ﬁkologiséhe B'e'deut'ung der benannten Gewdasser wird erkannt und entsprechend in die Begriindung

'als Hlnwers aufgenommen. Eine Beelntrachttgung der genannten Gewasser ist jedoch nicht anzunehmen '

e da |m Rahmen von wasserrechtlichen Verfahren die Entwmklung von Baugebieten sowie deren

B 'Auswwkungen auf die Vorflutsituation gepruft wird.

-__Der Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, hatte angemerkt, dal sich die ausgewiesenen

' Bauflachen im dstlichen Beremh an die vorhandene Bebauung der Gemelnde Apelern anschlieRen und

_"groBtenteals tiber die vorhandene Versorgungslentung in cler StraBe Auf der IVIede mit Trinkwasser versorgt
B _Werden konnten. Fur d:e ruckwartlge Bebauung ist es erforderlich, in den ausgewiesenen Stichstralen

'entsprechende neue. Leltungen zu verlegen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, eine

-:'Beachtung_ erfolgt im Rahmen der Vorhabenplanung

fir Raurnplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 27




- Begriindung zur B-Plan Nr. 15" Obere Mede": Gemeinde Apelern; einschl: OBV

-:.;“.Anlage1 L
'Flachen zum .Anpflz.mzen von Feidgeholzen
.'Pflanzllste : . |
..Fur die Anlage von Neupranzungen sowie fur die Erganzung bzw. Entwmklung vorhandener

__Geholzbestande sind  nur. Pflanzenarten .zuldssig, die der potentiell naturllchen Vegetatlon {(pnv).
i 'entsprechen oder |n lhren Elgenschaﬁen u. Funk’uonen damlt vertragllch smd

' Prunus spinosa - .

L 'H:erzu zahren fur den Naturraum die folgenden helmlschen und lm Geb|et standongerechten Gehofzarten
. '-_"des Etchen I—Ealnbuchenwaldes .

Groﬁkfd'nige Léubbéiume

Aoer platano:des ~_ Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Fagus.sylvatica.  ~ .~ Rotbuche
- Fraxinus excelsior: Gemeine Esche.

“ - Prunus avium Vogelkirsche

. Populus tremula’ Zitterpappel -
. Quercus robur Stieleiche’
Winterlinde

" Tilia cordara

o M'i'tt'éfkl"ohige Laubbdume

_Acer campestre o Feldahorn
- Betula pendula - Hangehirke
= Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
L Ulmus laevis N

- Flatterulme

o -.'l_(__l_;ei_rj:k_r__ofnig'e Laubbiume

" Sorbus aucuparia’ -

Vogelbeere

; "Hartriegel -

- Lonicera xylosteum

' "--Rhamnus frangulé__

-" Haselnuy- - :
: E_mgnfﬂlger Weikdorn .
Zwelgnffllger WeIBdorn

- Pfaffenhutchen ..

Heckenkirsche

: r:'Schlehe

* Faulbaumn

. Hundsrose-
. Brombeere
...__'Hi'mbéére” :

: Ohrweide

Salwmde D
S‘chwarzer Holunder

G‘e'memer Schneeball e

s Réinold

¥
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" Alttander Pfannkuchen -
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. Begrundung zum B-Plan Nr. 15 "Obere Mede®, Gemeinde Apelern, elnschl, OBV

. Apfel

__-Sorte SR . Bemerkung
Abert

s Roter Traerer Wemapfel
" JakobilLebel " - :
- Roter; Elserapfel
‘Baumanns’ Renette
: Blesterfelder Renétte
Blenhelmer Goldrenetter
' .Champagner Renette -

 Grahams Jubildums Apfel |
'Dulmener Rosenapefel

" Geheimrat Oldenburg
- Ontario < _
- 'Graven_steiner_-

" Haugsapfel

" Bimen
- Clapps Liebling

' Bosc’s Flaschenbime
Pastorenblme _
o "_Geflerts Butterblrne

. Gréafinv. Paris

- GutsGrave

i Kirschen

7 Schattenmorelle

e :Séhh'eiders spite
; ___._'}_._Knorpelklrsche S
. Dolleseppler ;i "

Renecloden erabellen

“ Briihler. Hauszwetsche AR

._""'Wangenhemer :

] - Frihzwetsche
~oullins. Reneclode

" Nancy Mirabelle” -

re:chtragend robust auchf rauhe Lagen
braucht gute Boden : '

- windfest - :
.+ reichtr., braucht gute Boden geschutzte Lagen
e geschutzte Lagen

reichtr., gute, auch trock. Béden, gesch. Lagen

B kaum Krankenhelten geschutzte Lagen

spét genuBrle anspruchslos relchtr
: - wertvoiler Tafelapfel, windgesch. Lagen, re|chtr
‘reichtragend, robust - .

reichtr., nicht windfest, Friihbirne
robust, reichtr., sonnige Standorte

- gut f. Hochstamme, auch drmere Boden, windfest
~-rel. robust, auch drmere Boden wmdgeschutzt

© fiir warme Lagen -
auch fur &rmere Boden, rel. frostfest

dunkle Sauerkirsche, friih reichtr., nicht fir Hochstamme,

anfallig fur Monifia

gute SiiRkirsche, spat reichtr.
fruh re|chtr gute Schuttelfahlgkejt Brennkwsche

: _..._relchtr robust welseltlg vemrendbar
“"reichtr., robust, '
. vaeisemg verwendbar
- frilhe: aber unregelmaRige Ertrige

reichtr., robust, vielseitig verwendbar

ifa Matthias Reinold, Dipl.- fng! fir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf

29




- Bm[optyp

.';BeﬁénUng

CEAcKer

gering:

. [rtensivgronland

- |-gering

= gering

[ Ziergebiisch aus Standortfremden Arten

mittel

| mittel -

_{ gering

. | hach

hoch

hoch

~{ hoch.
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“Begtundung zur'r;_.i3'4l5_li£i'.r_1-.l'\ir".-'1 & “Obere Mede", Gemeinde Apelem, einsehl. OBV

Deg Entwurf d'e:.;é,f'_B':éb.a_uuﬁ.g's_bla'n_es:und'der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau (IfRSRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

_H’ess Oldendorf 17, 12 1993

Der VA "er Gememde Apelem hat m seiner Sltzung

am 07 04 1998

':dem Entwurf des Bebauungspianes und der Begrundung zuges’ummt und die &ffentliche Auslegung
_gemaB § 3 Abs 2 BauGB beschiossen.

”:'I‘t und Dauer der offentllchen Auslegung wurde '

-a'm 09 10 1998

i ortsubllch durch Aushang bekanntgemacht

'.."_"E_Der Entwurf des Bebauungsplanes hat ‘mit Begrundung
3_::_‘."_'vom 03 . 1998 i 02 12 1993

> _' 'gemaB § 3 Abs 2 BauGB offentllch ausgelegen

S _"Abelefn_,-:-ri_? 2_.:'1'99_8__;: s

. Gememdedlrektor .

'Der Rat der Gememde Apelern hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
_gemaB § 3 Abs 2 BauGB m semer Sltzung :

“am 15 12 1998
_'__-als Satzung (§ 10 BauGB)

sowne dle Entwurfsbegrundung gem § 9 Abs. 8 BauGB als Begrindung der Entscheidung beschlossen.

-’.-i-"-.-:-_,'_'ﬁApelern 1 12'1998 i
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