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1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde mit einer BeschluR des
Verwaltungsausschusses in der Sitzung am 15.2.1994 eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stelit fiir den hier in Rede
stehenden Planbereich innerhalb der Gemeinde Apelern zum gegenwartigen Zeitpunkt Fldchen fiir
die Landwirtschaft dar. Parallel zur Aufstellung des Bebauunsplanes Nr. 11"Auf der Bult ", Gemein-
de Apelern, wird fiir den Bereich dieses Plangebietes die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs 3 BauGB betrieben. Die getroffenen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes sind somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Roden-
berg fiir den Teilbereich dieses Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes Apelern einschlieR-
lich seiner wirksamen Anderung entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird
somit entsprochen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stddtebauliche Entwickiung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiidichen Lebensgrundiagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Die Ausweisung von weiteren Bauland in der Gemeinde Apelern erfolgt auf Grundlage
einer konkreten Nachfrage- bzw. Bedarfssituation, die u.a. durch eine bei der Samtgemeinde vor-
handene und konkrete Interessentenliste dokumentiert wird. Erst auf der Grundlage einer festge-~
nannten Interessentenzahl, die in der Gemeinde Apelern ihren Wohnstandort nehmen wollen, ist die
hier in Rede stehende Bauleitplanung bedarfsorientiert eingeleitet worden. In diesem zeitlichen
Zusammenhang wurde deutlich, daf die Ausweisung von zusétzlichem Bauland insbesondere auch
aufgrund der Eigenentwicklung der Gemeinde Apelern erforderlich ist, da zahireiche Biirger der
Gemeinde Ihr Interesse an Bauland dargelegt haben. Auf der Grundlage der fiir die Gemeinde
Apelern erkennbaren und lokal gebundenen Nachfrage nach Bauland und bei Beriicksichtigung des
auch in der Gemeinde Apelern erkennbaren Wohnraumbedarfs, ist diese Baulandausweisung mit
dem Grundsatz des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden die Bauleitplédne aufzustellen haben,
sobald und soweit es fiir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, vereinbar. Die
stddtebauliche Ordnung wird durch konkrete Festsetzungen i.V.m. Ortlichen Bauvorschriften (iber
Gestaltung, die Bestandteile dieses B-Planes sind, gewéhrleistet.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im
Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Daher sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaRnah-
men zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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4. Stddtebauliches Konzept
4.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelem,
wird wie folgt begrenzt:

Ausgehend vom nordéstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 90/26 verlduft die Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches in siidlicher Richtung bis auf den siiddstlichen Grenzpunkt des v.g. Flurstiickes zu und
verschwenkt von dort in westlicher Richtung und verlduft weiter, unter Aufnahme der kartographischen
Nutzungsgrenze des siidlichen Schluchtwaldes, in Richtung Flurstiick 108. Die Geltungsbereichsgrenze
umgeht dieses Flurstiick jedoch nérdlich und verschwenkt sodann in siidlicher Richtung entlang des o.g.
Waldrandes bis auf die nérdliche Nutzungsgrenze des vorhandenen Wirtschaftsweges .Die Grenze des
rdumlichen Geltungsbereiches verlduft sodann in westlicher Richtung abknickend auf den sidlichsten
Grenzpunkt des Flurstiickes 90/26 zu und verlduft weiter in nordwestlicher Richtung unter Aufnahme der
dstlichen Grenze der Grabenparzelle 143; von dort verschwenkt sie nach nach ca. 57 m wiederum in ostli-
cher Richtung. In einem Abstand von 5 m von der ostlichen Grenze des Flurstiickes 90/26 (Entfernung zur
siidlichen Grenze des Poangebietes betrdgt 22 m) verschwenkt die Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches sodann wieder in nérdlicher Richtung (Lange ca. 87 m) und quert dabei das Flurstiick 90/26 noch-
mals.Von dort verlduft die Grenze des Geltungsbereiches in westlicher Richtung auf eine L&nge von ca.
172 m. Von dort aus verlduft die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches in nérdlicher Richtung bis auf
die siidliche Grenze der Wegeparzelle 132/2, sie verschwenkt von dort aus in Gstlicher Richtung und quert
nach 37 m die StraRRe in nérdlicher Richtung (20 Grad). Von dort aus verschwenkt die Grenze des raumii-
chen Geltungsbereiches wiederum in ostlicher Richtung und verlduft unter Aufnahme der ndrdlichen
Grenze der Wegeparzelle 132/2 bis auf den norddstlichen Grenzpunkt dieser Stralle zu, wo sie von dort
aus wiederum in sldlicher Richtung die StraBe quert, um in westlicher Richtung bis auf den Ausgangs-
punkt zuzulaufen.

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des B-Planes "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngeb&duden im Sinne von Einzelhduser am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Apelern geschaffen werden.

Es ist das stiadtebauliche Ziel der Samtgemeinde Rodenberg im Sinne der Entwickiung der zugeho-
rigen Gemeinden auch in der Gemeinde Apelern sich anbietende Fléchen i. S. der Abrundung des
Ortsteiles fiir die Siedlungsentwicklung freizugeben (Fldchennutzungsplanung). Die Freigabe von
weiteren Baufldchen ist aufgrund des auch fiir die Gemeinde Apelern erkennbaren dringenden
Wohnraumbedarfes erforderlich. Auch die scheinbar vorhandenen Bauliicken reichen zur Deckung
der v.g. Wohnraumbedarfs nicht aus, da diese liberwiegend seitens der Eigentiimer nicht fiir Bau-
zwecke zur Verfligung gestellt weden. Somit soll dieser B-Plan dazu beitragen, da der kurz- bis
mittelfristige Bedarf nach Bauland in der Gemeinde Apelern gedeckt werden kann (gem. § 1 Abs. 3
BauGB sowie § 1 Abs. 5 Nr.2 und 3 BauGB). Dabei sollen die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege schon bei der Bauleitung hinreichend Beriicksichtigung finden (§ 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB). Dabei ist es u.a. Ziel dieses B-Planes potentiell zu versiegelnde Fldchen (z.B. Verkehrsfla-
chen ) zu minimieren. Darlber hinaus soll sich die neue Siedlungseinheit nahezu nahtlos in den
Ubergangsbereich zur freien Landschaft einfligen. Sowohl eine deutliche Rahmeneingriinung als
auch die (brigen innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
sollen zur Realisierung dieses Zieles wesentlich beitragen.

Um jedoch den neuen Siedlungsabschnitt landschaftlich schonend in den Ortsrand einzufligen,
sollen "Pflanzstreifen" insbesondere entlang der siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze fest-
gesetzt werden. Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung soll gewéhrleisten,
daB sich die zukinftigen Baukdrper hinsichtlich der Proportion und Gestalt an ortstypischen Bau-
weisen orientieren.
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Das Plangebiet hilt einen Abstand von ca. 100 m zu dem siidlich befindlichen besonders schiit-
zenswerten Biotop (§ 28 a NNatG) -Schuchtwald. Durch die Einhaltung dieses Abstandes sollen
Beeintrachtigungen, u. U. verursacht durch den Siedlungsbereich, vermieden werden. Durch die
Einhaltung des o0.g. Abstandes tritt eine fast quadratische Form der Siedlungserweiterung in Er-
scheinung, die jedoch aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderich ist.

4.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird zum gegenwiartigen Zeitpunkt gepragt durch die sich im Westen an den vor-
handenen Siedlungsrand anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen, die derzeit ackerbaulich
genutzt werden. Der gegenwdrtige Siedlungsrand wird gebildet von riickwértigen, gartnerisch ge-
nutzten Flachen. Das Erscheinungsbild der vorhandenen und das Plangebiet erschlieRenden We-
geparzelle Auf der Bult wird entscheidend durch die beidseits vorhandenen Obstbaume beeinfluit.
Nach Westen hin schlieRt sich die freie Feldmark mit ihren landwirtschaftlich genutzten Flachen und
z.T. zusammenhingenden "Griinbestdnden” an. Am siidlichen Randbereich des Plangebietes
befindet sich der 0.g. Schiuchtwald, der aufgrund seiner besonderen Artenzusammensetzung als
besonders schiitzenswertes Biotop gem. § 28 a NNatG eingestuft worden ist.

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Fiir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflichen wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

1. Wohngebéude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden-, Schank-, und
Speisewirtschaften

3. Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

1. nicht stérende Handwerksbetriebe

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
4. Anlagen fiir Verwaltungen

5. Gartenbaubetriebe

6. Tankstellen

Der AusschluR der Nutzungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 5 und 6 i.V.m. § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Der Ausschiuf® der v.g. Nutzungen soll der Entstehung eines homogenen und weitestgehend von
Immissionen freigehaltenen Wohnbereiches dienen. Dariiber hinaus soll dieser Ausschiuf dazu
flihren, daR® der neue Siedlungsabschnitt sich frei von jeglichen Beeintrdchtigungen (z.B. Ldrm und
Abgase) entwickeln kann. Etwaige Beeintrdchtigungen durch Zu- und Abgangsverkehre verursacht
von z.B. Gewerbebetrieben kénnen somit auf ein Minimum beschrénki werden.

Um auch hinsichtlich der iiberbaubaren Fldchen eine stiddiebaulich vertragliche Zuordnung zu an-
grenzenden Siedlungsbereichen zu gewéhrleisten und um den Eingriff in Natur und Landschaft
hinsichtlich des Versiegelungsgrades zu minimieren, wird fiir das festgesetzte WA -Gebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 bei einer maximalen eingeschossigen Bebauung festgesetzt.
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Ebenfalls wird festgesetzt, daR nur Einzelhduser innerhalb des Plangebietes zuléssig sind. Diese
Festsetzung soll auch dazu beitragen, da eine dem stadtebaulichen Umfeld dieses Plangebietes
angemessene und sich in die Bebauungsstruktur der Gemeinde Apelern einfligende Bebauungs-
dichte erzeugt wird.

Die festgesetzten Baugrenzen (Abstand zur StraBenbegrenzungslinie betrégt i.d.R. 3 m)sollen mog-
lichst eine zum offentlichen StraBenraum orientierte Bebauung ermdglichen, um dadurch eine
"geborgenere" StraRenraumsituation zu erzeugen. Durch ein engeres StraBenraumprofil kann zu-
satzlich durch den visuellen Effekt der rdumlichen Enge die Geschwindigkeit der Verkehrsteilneh-
mer begrenzt werden. Die durch Baugrenzen gebildeten {iberbaubaren Fldchen sind jedoch mit
einer durchschnittlichen Tiefe von 18-20 m so bemessen, daR vor- oder zuriickspringende Baukor-
per oder Bauteile mdglich und wiinschenswert sind. N

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Giber die StraBe "Auf der Bult" erschlossen, die derzeit am Anfang der geplan-
ten Neubebauung in Form eines unbefestigten Feldweges in Richtung Westen weiter verlduft. In
Fortsetzung der befestigten StraRe ist eine PlanstraBe (derzeit Feldweg) unter Aufnahme der vor-
handenen Parzelle vorgesehen. Die innerhalb der in diesem Bereich vorhandenen Obstb&dume sind,
soweit sich diese nicht in den geplanten Einmiindungsbereichen (Planstrale - Auf der Bult) befin-
den, zu erhalten und im Rahmen der innerhalb des Plangebietes stattfindenden Baumalnahmen
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen). Die auszubauende
Verkehrsfldche der Wegeparzelle Auf der Bult hat eine Gesamtldnge von ca.135 m.

Der rdgumliche Geltungsbereich dieses B-Planes bezieht auch den schon befestigten Gstlichen Teil
der StraRe "Auf der Bult" bis zum Kreuzungsbereich (ParkstraRe) ein, um einen nahtlosen Ubergang
der jeweiligen ErschlieBungseinheiten auf der bauplanungsrechtlichen Ebene zu erzeugen.

Das Baugebiet selbst wird durch eine "RingerschlieBung” mit Anbindung an die v.g Planstrale -
verldngerte StraRe "Auf der Bult"- an das ortliche StraBennetz angebunden. Die Ringstralie hat eine
durchschnittliche Breite von 6 m. Die StraRenbreite ist so bemessen, daf3 der Begegnungsverkehr
bei verminderter Geschwindigkeit PKW/PKW méglich ist und innerhalb der verbleibenden Stral3en-
flaiche noch ausreichend Freiraum flr Griinelemente in Kombination mit Parkbuchten und Aus-
weichfldchen verbleibt ( Ausbauquerschnitt z.B. Gehweg 1,50m und Fahrbahn 4,50m oder -bei
reinen verkehrsbenutzten Bereichen- 4 m niveaugleich und 2 m Parkbucht im Wechsel mit Stra-
Renbidumen). Konkrete Aussagen hinsichtlich der zukiinftigen StraBenraumgestaltung und straRen-
rechtlicher Kategorien (Zone 30 bzw. verkehrsberuhigter Bereich) werden erst im Rahmen der Aus-
bauplanung gemacht.

Die Parzellenstruktur der Verkehrsflache ist so gewahlt, dal verkehrsberuhigende Elemente ( Stra-
Renversatz) schon auf der Ebene der B-Planung beriicksichtigt werden. Innerhalb des Erschlie-
Bungsnetzes werden s.g. Platz-Rdume in den jeweiligen Kurvenbereichen i.S. von Aufenthalts- und
Kommunikationsorten geschaffen,

Der ruhende Verkehr wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt, so daR dieser Bebau-
ungsplan nicht auf die Bedarfsdeckung und ebenso nicht auf die nachrichtliche Darstellung von
Steliplatzen innerhalb der Verkehrsflache eingeht. Grundsatzlich sei jedoch darauf hingewiesen,
daR Stellplatze zunéchst auf den jeweiligen Grundstiicksfldchen zu errichten sind.
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5.3 Kinderspielplatz

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche wird ein ausreichend dimensionierter Kinder-
spielplatz als besondere Zweckbestimmung festgesetzt, der die Bestimmungen und Anforderungen
des Nds. Spielplatzgesetzes beriicksichtigt und erfiillt. Die GroRe des Kinderspielplatzes betragt ca.
680 gm.

5.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung /

Das Plangebiet befindet sich in der westlichen Ortsrandlage der Gemeinde Apelern im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft. Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege be-
sonders sensiblen stidtebaulichen Situation, sind an zukiinftige Baukdrper besondere Auflagen im
Hinblick auf das Einfiigen, d.h. der Héhe der baulichen Anlagen sowie der Dachform und -farbe zu
steilen.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neuer Geb&ude einen Rahmen setzen, wie er bis vor
einigen Jahrzehnten durch iibliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und in der gewachse-
nen Ortslage noch erkennbar ist. Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

o Harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild

o Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

Die Festsetzung betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen
werden. Das Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch ermdglicht und gefordert. Der Ge-
staltungsrahmen 48t ebenfalls Spielraum, wenn eine unzumutbare Belastung einzelner entstehen
wiirde, auch wenn diese nicht aus dem traditionellen Orisbild abgeleitet werden kénnen.

Dicher

Fiir die Gemeinde Apelern , Samtgemeinde Rodenberg, sind geneigte Dacher von 28 - 48 Grad als
typisch anzusehen, wobei darauf hingewiesen werden muB, daR aufgrund der vorfindlichen histori-
schen Baustruktur keine eindeutige Dachneigung als charakteristisch anzusehen ist. Vielmehr stelit
die Durchmischung der Baustruktur hinsichtlich des Geb&udealters zum gegenwartigen Zeitpunkt
eine aus stadtebaulicher Sicht nicht zu vernachléssigende GréRe dar. Insofern ist das zuléssige
Spektrum der Dachneigungen bis auf 28 Grad ausgedehnt worden.

Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes sind als Hauptbaukérper nur geneigte Dédcher mit Dach-
neigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Fiir untergeordnete Gebdudeteile und Nebenanlagen sind
Neigungen von 22 - 59 Grad zuldssig. Um die Belange des Umweltschutzes auch bei der baulichen
Gestaltung hinreichend zu berlicksichtigen, sind Grasddcher aufgrund der flacheren Dachformen
(konstruktiven Erfordernis) von dieser Regelung ausgenommen. Damit sich Dachaufbauten in die
geneigten Dachfldchen einfligen und diese nicht beherrschen, wird ihre Gesamtldnge auf 3/5 tel der
Trauflinienldnge begrenzt.

Als Material zur Dacheindeckung kommen sowoh! Ziegel als auch Betondachsteine in Betracht. In
Kombination mit den fiir die Dacheindeckung zuldssigen Farben "rot” - "rotbraun®, soll der sich aus
dem historisch gepragten Ortsbild ergebende Charakter auch in Richtung Ortsrand weitergefiihrt
werden. Hingegen werden engobierte, reflektierende Dachziegel- bzw. steine, Metallbleche, Faser-
zement- und Kunststoffeindeckungen aufgrund ihres fehlenden Bezuges zum historischen Orisbild
und Bauformen sowie ihrer stérenden Wirkung auf das Landschaftsbild nicht zugelassen.
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Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergérten und Energiedachkonstruktionen
als auch Grasdicher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und gewiinscht, um neuzeitliche
Baustile bzw. 6kologische Bauformen Mdglichkeiten der Anwendung zu er6ffnen.

Hohen

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart geprégt, daf lediglich die der-
zeit den Siedlungsrand bestimmenden Wohngeb&ude die Héhenentwickiung durch die Eingeschos-
sigkeit als maRgebliche GroBe vorgeben. ;

Gerade in dem o.g. Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft wirkt sich die H6henent-
wicklung der zukiinftigen Geb&ude hinsichtlich ihrer landschaftlichen Gesamtwirkung entscheidend
und langfristig auf das Geprige des Siedlungsrandes in der Gemeinde Apelern, inshesondere bei
Beriicksichtigung der vorhandenen topographischen Situation, aus. Aus diesem Grund ist eine HG-
henfestsetzung der Einzelgebiude bezogen auf die jeweiligen maximalen TraufhGhen festgelegt.

Die Festsetzung der Traufhohen soll verhindern, daB die Baukdrper mit ihren Kellergeschossen
oder Dachgeschossen zu hoch aus dem Erdreich in Erscheinung treten. Die Traufhéhe wird als
duBere Schnittkante der AuRenwand mit der Dachfldche definiert. In den drtlichen Bauvorschriften
liber Gestaltung ist daher festgesetzt, daB die Traufhéhe, ausgehend vom Bezugspunkt, bei einer
eingeschossigen Bauweise maximal 3,50 m betragen darf.

Wegen des z.T. geneigten Geldndes ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe um einen be-
stimmten Zuschlag méglich. Steigt das Geldnde, so diirfen die 0.g. MaRBe um einen Zuschlag lber-
schritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der gewachsenen
Geldndeoberfliche gemessen an der Verkehrsfliche zugewandten Seite des Gebdudes und der
Bezugsebene. Da die 6ffentlichen Verkehrsfldche als Bezugsebene der Hohenfestsetzung ein Ge-
fille aufweisen kann, gilt das mittlere MaR pro Grundstiicksbreite als "mafgebliche Bezugshohe®,
immer bezogen auf die dffentliche Verkehrsflache im Ausbauzustand.

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufsteilung von Bauleitpldnen u. a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftpflege zu beriicksichtigen.

Auf Grundlage des § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist schon auf der Ebene der Bauleitplanung tiber
den Umgang mit Natur und Landschaft innerhalb des Planbereiches zu entscheiden. Es ist darzule-
gen, ob dieser Bebauungsplan einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft mit der Folge von
Ausgleichs und /oder ErsatzmaRnahmen darstelit.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend zu beriicksichtigen ist Rahmen dieser Bau-
leitplanung (FNP-Anderung und B-Plan) von einem Garten- und Landschaftsarchitekten eine land-
schaftspflegerische Beurteilung beziiglich des hier in Rede stehenden Plangebietes ausgearbeitet
worden.

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen wird auf diese Beurteilung ausdriicklich Bezug genommen
und verwiesen.

Die Inhalte und Ergebnisse der landschaftspflegeriche Beurteilung werden daher im Rahmen dieser
Begriindung nur in dem fir diese Planung erforderlichen Umfang wiedergegeben. Auf die
Wiederholung von Grundlagendaten und Aussagen sei der Verweis auf die Gesamtuntersuchung
(Beurteilung) erlaubt. Die landschaftspflegeriche Beurteilung ist beim Bauamt der Samigemeinde
Rodenberg zu den jeweiligen Dienstzeiten einzusehen.

Auf die Ausarbeitung eines separaten Griinordnungsplanes ist im Rahmen dieser Bauleitplanung
verzichtet worden, da sich das Plangebiet liberwiegend auf landwirtschaftliche Flachen (Grinland)
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erstreckt und keine gréBeren und zusammenhédngenden Fldchen mit mittlerer bis hoher 6kologi-
scher Wertigkeit (t. B. Artenvielfalt) unmittelbar- iberplant. Dariiber hinaus beinhaltet die land-
schaftspflegerische Beurteilung Aussagen, die z. T. den Detaillierungsgrad eines GOP erreichen (z.
B. Planzlisten). In den Fillen, in denen die landschaftspflegerische Beurteilung eher tendenzielle
Vorschlige hinsichtlich von Ausgleichs- und Ersatzma®nahmen trifft, sind diese durch textliche
Festsetzungen konkretisiert im B-Plan aufgefiihrt worden (z.B. Schutz des angrenzenden Schlucht-
waldes - Biotop gem. § 28 a NNatG).

e Naturrdumlicher Bestand

Der Boden innerhalb des Plangebietes besteht aus Sandstein und Schieferton. Dieses
Ausgangsmaterial weist nur eine geringe Wasserdurchldssigkeit auf. Vorfindlich sind im nérdlichen
Plangebiet Braunerde sowie im siidlichen Teilbereich in Richtung Riesbach Ubergénge in Parabrau-
nerde. '

Das Plangebiet ist im gegenwiértigen Zustand (Wiese/Griinland) als Kaltluftproduzent anzusehen,
wobei die FlieRrichtung hangabwirts zum Riesbach sowie in dstliche Richtung (Rodenberger Aue)
weist.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, liegt nicht in einem ausge-
wiesenen bzw. in Planung befindlichen Wasserschutzgebiet.

Infolge des nahezu wasserdurchldssigen Sandsteines der Wealdenformation muB nach Aussagen
des NLfB Hannover mit Grundwasserflurabsténden bei 1 - 3 m gerechnet werden. Die FlieBrichtung
des Grundwassers ist auf den Riesbach ausgerichtet. Im Hangbereich, insbesondere am Rand des
Schluchtwaldes, sind Verndssungen erkennbar, die auf den Austritt von Hangwasser hindeuten.

¢ Aktuelle Situation

Die derzeitige Situation im Bereich der von dieser Bauleitplanung betroffenen Flachen ist gepragt
durch einen artenarmen Grasbestand der am ndrdlichen Rand des Plangebietes in eine ca. 4 m
breite Ruderalfliche mit Obstbaumbestdnden ibergeht.

Die Eignung dieser sowie angrenzender Fldchen fiir die Erholungsnutzung ist auch aufgrund der z.
T. durch die intensive Landwirtschaft ausgedrumten und verarmten Landschaft (fehlende und das
Landschaftsbild gliedernde und strukturierende Gehdlze) eher gering anzunehmen. Durch die topo-
grafische Situation (Hangausrichtung Siidwest) wird ein fiir den Betrachter attraktiver Ausblick auf
die angrenzenden Hiigel gewahrt. Einblicke auf das Gutsgeldnde sind aufgrund des am sidlichen
Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestandes (Schluchtwald) nicht maglich.

Hinsichtlich der vorfindlichen Biume und Strducher wird auf die landschaftspflegeriche Beurteilung
verwiesen.

Insbesondere sei jedoch auf den "Schluchtwald" eingegangen, der aufgrund der Artenzusammen-
setzung und Lage als Ahorn-Eschenschiuchtwald einzustufen ist. Gem. § 28 a NNatG ist dieser
Wald typgeschiitzt.

"Alle Handlungen, die zu einer Zerst6rung oder sonst erheblichen Beeintrdchtigung des besonders
geschiitzten Biotops fiihren kénnen, sind verboten. Dies gilt auch, wenn das besonders geschlitzte
Biotop noch nicht in das Verzeichnis geschiitzter Teile von Natur- und Landschaft (§ 31 Abs. 1)
eingetragen worden ist" (§ 28 a Abs. 2 NNatG).

Alle angrenzenden Vorhaben und Planungen haben daher auch auf dieses besonders schiitzens-
werte Biotop Riicksicht zu nehmen. Die Lebens- und Leistungsféhigkeit dieses Biotops wird von
dem auf den Fldchen des Plangebietes z. Zt. eindringenden Oberflichenwasser bestimmt, da auf-
grund der vorhandenen Bodenverhiltnisse das Oberflichenwasser durch den Bereich des
Schluchtwaldes in den Rieshach einmiindet. Insofern gilt dem v. g. Schluchtwald und seiner dauer-
haften Erhaltung auch die volle Aufmerksamkeit im Rahmen dieser Bauleitplanung.
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» Zusammenfassende Konfliktanalyse

o Im Rahmen der Bauaktivitdten innerhalb dieses Planbereiches werden die Bodenverhaltnisse
durch Verdichtung und Versiegelung stark verdndert mit der Folge, daB die Leistungsfahigkeit die-
ses kleinrdumigen Naturhaushaltes insbesondere hinsichtlich der Ableitung des Oberflachenwassers
und der derzeit vorhanden Artenstruktur gestért wird. Dieser Aspekt ist jedoch zeitlich auf die Bau-
phase begrenzt. Insbesondere kdnnen Beeintrdchtigungen oder Schédigungen vorhandener Obst-
bdume durch Baufahrzeuge nicht ausgeschlossen werden.

e

o Durch die Bebauung der bisherigen Freifldchen wird die Flache als Frischluftproduzent nicht mehr
wirksam. Die kleinklimatischen Verhéltnisse verdndern sich deutlich. Durch die Neugestaltung im
Bereich der offentlichen und privaten Freiflichen kann dieser Eingriff ausgeglichen werden. Das
Biotoppotential ist mittelfristig regenerierbar.

o Das Landschaftsbild wird durch die mit dieser Planung verbundenen Siedlungsausdehnung beein-
trachtigt. Da der jetzige Siedlungsrand hinsichtlich des Uberganges zur freien Landschaft keine fiir
das Landschaftsbild hinreichende Bepflanzung und Ausformung eines Griinelementes aufweist,
kann durch eine deutliche Auspragung eines Gehdlzstreifens eine eindeutige Abgrenzung des
neuen Siedlungsbereiches zur freien Landschaft i. S. eines Weichbildes i. V. mit einer Durchgru-
nung des Plangebietes erzielt werden.

o Aufgrund der ausreichenden Entfernung des potentiellen Siedlungsabschnittes zum Schluchtwald
(§ 28 a NNatG) von rd. 100 m sind unmittelbare Beeintrdchtigungen fir die dort vorhandene Flora
und Fauna nicht ableitbar. Vielmehr ist die indirekte Beeintrachtigung in Form des Oberfldchenwas-
serentzuges, verursacht durch die Teilversiegelung innerhalb des Plangebietes und Ableitung in die
néchste Vorflut als potentielle Beeintrachtigung einzustufen.

o Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes innerhalb des Schluchtwaldes langfristig zu si-
chern, sind daher Planungen und MaRnahmen zu entwickeln und vorzusehen, die gewéhrleisten,
daR ausreichende Mengen des Oberflachenwassers dem Schluchtwald zugefiihrt werden.

e Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(Vorschlage der landschaftspflegerischen Beurteilung und Festsetzungen im B-Plan)

o Durch die Wah!l und Ausformung des Plangebietes (landwirtschaftliche Fldche und ausreichender
Abstand zum Schluchtwald und zu angrenzenden Gewdssern) leistet diese Bauleitplanung einen
Beitrag zur Vermeidung und Minderung potentieller Eingriffe in Natur und Landschaft.

o Die im Plangebiet vorhandenen Obstbaumreihen im Bereich der Wegeparzelle "Auf der Buit" sind
dauerhaft zu erhalten und wéhrend der Bauphase durch geeignete Schutzmalinahmen vor Beein-
tréchtigungen zu schiitzen. Das Entfernern von einzelnen Obstbdumen ist nur in den Bereichen
zulassig, in denen die innere ErschlieBung (6ffentliche Verkehrsflachen) auf die Wegeparzelle "Auf
der Bult" trifft (vgl. § 4 textl. Festsetzungen).

o Zur Durchgriinung des Plangebietes ist im B-Plan die Festsetzung von privaten Griinflichen und
deren Ausformung weitergehend festgesetzt, da nunmehr je 400 gm Grundstiicksfidche ein Laub-
baum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die zu pflanzenden Bdume miis-
sen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stamm-
busch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden. Weitergehend ist festgesetzt, dall die
Anpflanzungen auf dem Grundstiick zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen (d. h. erstmalige
gértnerische Anlegung der unbebauten Grundstticksfldchen) anzulegen sind (vgl § 3 textl. Festset-
zungen).

0 Um die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaites, insbesondere die des Schluchtwaldes, nachhaltig
sicherzustellen, ist im B-Plan festgesetzt, dal auf der festgesetzten Fliche fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (NG 2) - vgl. § 5 Abs. 2 textl.
Festsetzungen - die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers sicherzustel-
len (Versickerungsmulden) und zuléssig ist. Somit ist durch die Versickerung des anfalienden Ober-
flichenwassers gewdhrleistet. Beeintrachtigungen des Bodens sowie der im angrenzenden
Schluchtwald vorhandenen Vegetationsbestdnde sind somit ausgeschlossen. Die Versickerungs-
mulden werden gem. dem Antrag auf Einleitungseriaubnis in ein Gewédsser (Wasserrechisantrag) so
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angelegt, daR diese nahezu parallel nérdlich des Schluchtwaldes mit AnschluB (liber eine Drossel-
leitung) an die angrenzende Grabenparzelle verlaufen. Dadurch ist auf einer ausreichenden Flache
eine breite und wirksame Versickerung moglich.

o Der Ausbau des Schotterweges "Auf der Bult" soll auf das unbedingt zur ErschlieBung des Bau-
gebietes erforderliche MaR beschrénkt werden. Diese MaBnahme wird im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung berlicksichtigt.

o Im Rahmen der landschaftspflegerischen Beurteilung wird angeregt, durch Zisternen das Regen-
wasser auf den Grundstiicken zu sammeln und fiir die Gartenbewdsserung zu nutzen. Die geplante
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist neben der 0.g. Mulden-Versickerung derart vor-
gesehen, daB die jeweiligen Ubergabeschachte auf den Grundstiicken ein Volumen von min. 1,8
gbm (eine Mindesttiefe von 3,80 m bei einem lichten Schachtdurchmesser von 1 m) aufweisen
miissen . Dadurch wird ein zusitzlicher Riickhalte- und Versickerungseffekt eintreten, da die
Schachtringe in den unteren Ringbereichen wasserdurchldssig zu gestalten sind. Durch diesen
Effekt und und des z. T. stetig vorhandenen Wasserstandes kann das im Schacht vorhandene Re-
genwasser fiir die gértnerische Nutzung oder als Brauchwasser verwendet werden (vgl. § 6 Abs 2
fextl. Festsetzungen).

o Dem Vorschlag hinsichtlich der Festsetzung, da® Grundstiickszufahrten nur mit wasserdurchiés-
sigen Materialen zu befestigen sind kann nicht gefolgt werden, da aufgrund der Hanglage Zufahrten
in Hangrichtung (hangabwdrts) entwasserungstechnisch hinsichtlich etwaiger zu erwartender Aus-
spiileffekte (bei unbefestigten Materialien etc.) Schaden auf den Grundstiicken oder an Geb&uden
nicht ausgeschlossen werden konnen.

o Als weitere interne KompensationsmaRnahme wird vorgeschlagen und im B-Plan textlich festge-
setzt (§ 2 private Griinflichen), daR im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen
(Flichenbreite 7 m) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 56 Abs. 6 NBauO eine Strauchhecke
mit Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die entsprechenden zu pflanzenden Baume
und Straucher sind der Anlage 3 der Begriindung dieses B-Planes zu entnehmen. Dariiber hinaus ist
festgelegt, daR auf den o. g. Fldchen 20 % Bdume als Heister in einer Héhe von mind. 2 m und 80
% Straucher zu pflanzen sind. Die Pflanzungen sind so anzulegen, daB sich ein artenreiches frei-
wachsendes Gehdlz entwickeln kann (dreireihige Hecke (vgl. auch Anlage 3 der Begriindung). Die
Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen (d. h. erst-
malige gartnerische Anlegung der unbebauten Grundstiicksflachen) anzulegen .

o Als ErsatzmaRnahme wird die Anlage eine Gehdlzstreifens und einer Ruderalfliche entlang des
Schluchtwaldes vorgeschlagen. Nordlich des Schluchtwaldes sollen zwei Fldchen aus der ackerbau-
lichen Nutzung herausgenommen und mit standortgerechten heimischen Landschaftsgehélzen in
Form eines etwa 7 - 10 m breiten Streifens mit Arten, die der Anlage 2 dieser Begriindung zu ent-
nehmen sind, gestaltet werden. Die nicht bepflanzten Innenrdume werden den Prozessen der
natiirlichen Sukzession {iberlassen. Die Ausbildung eines derartigen Saumes wird die vorhandenen
Vegetationsbestdnde zusétzlich schiitzen und aufwerten (NG 1 und NG 2 - Fléchen, vgl. § 5 textl.
Festsetzungen). Innerhalb der Flachen - NG 2 - ist, wie 0.b. - die teilweise Versickerung des Ober-
flichenwassers vorgesehen. Die Versickerung des Oberfldichenwassers ist mit dem Ziel der Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vereinbar, da u.a. die Festsetzungen zur Versickerung des
Oberfiichenwassers unmitteibar als interne bzw. externe KompensationsmaBnahme Wirkung er-
zeugt.

Bei Beriicksichtigung der in der Anlage 4 dieser Begriindung dargestellten Fldchenbilanzierung kann
durch die im B-Plan vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen der mit dieser Bauleitpla-
nung verbundene erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Die Vereinbar-
keit dieses B-Planes mit den Belangen von Natur und Landschaft ist daher ableitbar.
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5.5.2 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung eher eine untergeordnete
Rolle ein, da aufgrund der Lage des Plangebietes am westlichen Ortsrand keine das WA-Gebiet
erheblich beeintrachtigenden Immissionquellen (KFZ-Verkehr, Gewerbebetriebe ect.) im unmitteiba-
ren Nahbereich des Plangebietes vorhanden sind. Mdgliche Geruchsimmissionen, z.B. Bewirtschaf-
tung benachbarter Ackerflachen, sind eher als untergeordnet bzw. als ortstypisch einzustufen und
fiihren nicht zu bauplanungsrechtlichen Konsequenzen hinsichtlich etwaiger Schutzabstande, Aufla-
gen 0.4.

5.5.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerun-
gen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwartigen Zeit-
punkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte Flachen hinweisen.

6. Daten zum Plangebiet

-Aligemeines Wohngebiet: 24.035,00 gm
(ohne private Griinfliche
incl. Leitungsrecht)

-Verkehrsfldchen
- StraRenverkehrsflache 4.361,00 gm

(Auf der Bult) 1.900,50gm
(internes Baugebiet) 2.408,00gqm

-Griinflache
Offentl. Griinflachen 680,00 gm
private Griinflachen 2.331,00gm

-Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft ca. 5.044,00 gm

-Flachen fir Versorgungstréager 48,00 gm

-Gesamtflache 34.169,00 gm

7. Durchfihrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind tber den einfachen Grunderwerb der erforderlichen
StraRenflachen hinaus keine weiteren Manahmen erforderlich.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der abzuteilenden offentlichen Grinfla-
chen einschlieBlich der FuRwege parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs weiter ver-
dulert.
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7.2 Ver- und Entsorgung

~ Die Versorgung mit Strom kann von dem Energieversorgungsuntemehmen Wesertal sichergesteilt
werden. Der Standort fiir eine entsprechende Transformatorenstation ist in unmittelbarer Ndhe des
festgesetzten Kinderspielplatzes vorgesehen.

Hinsichtlich der Belange des Brandschutzes wird darauf hingewiesen, da3 bei der fiir Brandschutz
des Landkreises Schaumburg zustdndigen Stelle ein Loschwasserplan im MaBstab 1:5000 mit den
notwendigen Unterlagen einzureichen ist.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, iber
den AnschiuB an die in der Strale "Auf der Bult" vorhandene Leitung.

Die geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers wird {iber ein innerhalb
des Plangebietes zu realisierendes Kanalnetz bei Berlicksichtigung des vorhandenen Gefilles in
siidlicher Richtung aus dem Plangebiet abgeleitet. Zu diesem Zweck ist auf dem landwirtschaftli-
chen genutzten Grundstiick , daR sich unmittelbar siidlich an das Baugebiet anschlieRt, ein
Schmutzwasserkanal in Richtung Ortslage Apelern zu realisieren. Die Trassenfiihrung des
Schmutzwasserkanals auBerhalb des Bebauungsgebietes erfolgt in Abhangigkeit der vorhandenen
Geldndeh6hen. Um an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Bereich der (slidlichen) Park-
stralRe anbinden zu k&nnen, ist die Schmutzwasserleitung durch die festgesetzten Fidchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu verlegen. Die
Absicherung der Trassenfiihrung erfolgt auf der Grundlage von Gestattungsvertrdgen zwischen der
Gemeinde Apelern/Samtgemeinde Rodenberg und den jeweiligen Grundstiickseigentlimer.

Das im Plangebiet anfallende Oberfldichenwasser soll zur Minderung des durch die Bebau-
ung/Versiegelung verursachten Eingriffes innerhalb des lokalen Naturraumes, mdglichst innerhalb
des Plangebietes bzw. im Nahbereich des Plangebietes, dem Boden wieder (iber die Versickerung
zugefiihrt werden.

Die Versickerung des Oberflichenwassers ist insbesondere zum Schutz des siidlich sich an das
Plangebiet anschlieBenden Schluchtwaldes (Biotop gem. § 28 a NNatG) erforderlich. Der Schlucht-
wald wird aufgrund der lokal vorhandenen Boden- und HGhenverhéltnisse derzeit Gber das auf der
bisher unbebauten Griinlandfléche anfallende Oberflaichenwasser mit ausreichend Wasser versorgt.
Durch die Teilversiegelung der bisher durchlédssigen Flachen und Ableitung des Oberflichenwassers
aus dem Plangebiet und Naturraum heraus (Abgabe an die néchste Vorflut - z.B. Grabenparzelle im
Westen), wiirde das 6kologische Gleichgewicht innerhalb der angrenzenden Fléchen (Schluchtwald)
empfindlich gestért. Dariiberhinaus soll durch die vorgesehene VersickerungsmaRBnahme die Lei-
stungsfahigkeit nachfoigender Graben- und Gewésserparzellen nicht zuséatzlich belastet oder beein-
trachtigt werden.

Aus den o.g. Griinden ist eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers
geplant:

1. Im Bebbauungsplan ist in § 6 der textlichen Festsetzung auf Grundlage des § 9 Abs 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, daR als interne KompensationsmaRnahme das auf den Grundstiicksflachen
anfallende Oberflachenwasser mittels Schluck- bzw. Sickerschichte teilweise zur Versickerung zu
bringen ist. Die Schiuckschéchte sind mit einer Riickhaltekapazitit von 1,8 gbm pro Schacht aus-
zubilden ( z.B. Schluckschacht im Durchmesser 1 m i.L. bei einer Schachtiefe von 3,8 m) dieser
Schacht ist gleichzeitig als Ubergabeschacht fiir die Regenwasserkanalisation anzulegen. Innerhalb
des Bebauungsplangebietes kénnen somit ca 56 I/s iiber die Schluckschichte versickert werden.

2. Auf Grundlage einer Berechnung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers mii-
ten somit noch ca. 64 I/s zuriickgehalten bzw. zur Versickerung gebracht werden. Fiir diesen Zweck
ist im Bereich der festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (NG 2) zusétzlich die Anlegung von Versickerungsmulden
(erforderliche MuldengréRe/FlachengréRe ca. 500 qm) geplant. Die Versickerungsmulden sollen so
angelegt werden, daB innerhalb eines ca. 10 m breiten Flachenstreifens (nérdlich und parallel zum
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v.g. Schluchtwald) mit dem natiirlichen Gefélle die Versickerung stattfinden kann. Um bei Spitzen-
regenereignissen eine dosierte Oberflichenwasserspende an das nachfolgende Grabensystem zu
gewahrleitsten, wird eine Drosselleitung die Verbindung zwischen den v. g. Versickerungsmulden
und dem Entwisserungsgraben im Westen hergestellt. Die erforderliche wasserrechtliche Einlei-
tungserlaubnis wird rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Schaumburg bean-
tragt. Es sei jedoch darauf hingewiesen, daR® das o.g. "Entwésserungskonzept” mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Schaumburg im Grundsatz abgestimmt worden ist.

Ausgehend von den westlichen Teil der internen ErschlieBungsstraBe ist in dstlicher Richtung sowie
im stidwestlichen Planbereich des WA-Gebietes ein Leitungsrecht zu gunsten der Versorgungstré-
ger festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, daR fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit den StraRenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager es notwendig ist,
daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Post-
fach 9012, 30001Hannover 1, Dienststelle PIL, Tel. 0511/60077-6952 mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg, entstehen zur Realisierung dieses Bebauungs-
planes Kosten im Sinne des § 127 BauGB in Héhe von ca. 1,8 Mio. DM. Die Kosten werden durch
die VerduRerung der im Plangebiet befindlichen Grundstiicke gedeckt. Der Kostenanteil der Ge-
meinde/Samtgemeinde ist in den jeweiligen Haushalten enthalten.

8. Abwidgung

8.1 Ergebnis der Beteiligung der Trdger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

In der Zeit vom 21.02.94 bis 25.03.94 wurden die Trager ¢ffentlicher Belange an der o. g. Bauleit-
planung beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Nach Ablauf der Frist liegen folgende Anregun-
gen und/oder Bedenken vor:

I.  Landkreis Schaumburg

Il. Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH

. Staatl. Amt f. Wasser u. Abfall Hildesheim

IV. Telekomdirektion Hannover

V. Landwirtschaftskammer Hannover, Bez.-Stelle Nienburg
VI. Staatl. Forstamt Rinteln

VII. Amt f. Agrarstruktur Hannover

Nachfolgend werden die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen und/oder Bedenken in Form einer Kurzfassung dargelegt. Im AnschiuR daran wird die
Priifung und vorldufige Abwigung, die die Gemeinde zu den Anregungen und/oder Bedenken
vorgenommen hat, dargestellt. Die dargelegte Abwigung (Texteil) der Gemeinde orientiert sich an
die jeweiligen Originaltexte der vorgebrachten Anregungen und/oder Bedenken.

Zu |. Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 30.3.1994)

- Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

14




Bebauungsplan Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

s ————rr

Es werden die Belange des Brandschutzes, insbesondere im Hinblick auf die Sicherung einer aus-
reichenden Léschwassermenge innerhalb des Plangebietes dargelegt.

- StraBenverkehrsamt )

Es wird auf die Einhaltung der Vorschriften zum Zeichen 325 StVO und auf die Vorlage eines detail-
lierten Ausbauplanes hingewiesen.

- Amt fiir Naturschutz

Es werden erhebliche Bedenken geltend gemacht. Dabei wird auf die ausreichende Beriicksichti-
gung der Eingriffsregelung gem. § 7 NNatG und auf eine ausreichende Darlegung des Zustandes
von Natur und Landschaft hingewiesen. Des weiteren sei darzulegen, wieweit die Ziele und Grund-
sitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Planung beriicksichtigt worden sind. Die
Aussagen der landschaftspflegerischen Beurteilung zur parallel laufenden FNP-Anderung seien
aufzuarbeiten und zu detaillieren. Abweichungen zu der 0.g. Beurteilung seien darzulegen und zu

begriinden.
Folgende Anregungen und Bedenken wurden vorgebracht (kurze Zusammmenfassung):

- Die Frage nach dem Erhalt der in der StraRe "Auf der Bult" befindlichen Obstbdume solite
im B-Plan geklart werden.

- Der B-Plan sollte sich mit dem Thema "Durchgriinung des Baugebietes" befassen.

- Es werden Bedenken hinsichtlich der Bepflanzung der im B-Plan vorgesehenen 7 m breiten
Flache zum Anpfianzen von Bidumen und Strduchern vorgebracht. Aufgrund der geringen
Okologischen Wertigkeit der in der entsprechenden textlichen Festsetzung vorgesehenen
Bepflanzung sollten heimische Laubgehbize Verwendung finden.

- Im B-Plan sollten fiir alle vorgesehenen Pflanzungen Pflanzarten, Pflanzschemata,
Pflanzabstédnde, Pfflanzqualitdten sowie auch der Realisierungszeitpunkt festgesetzt
werden.

- Es wurde angeregt, die 7 m breite private Griinfldche als &ffentliche Grinflache
umzuwandeln, um die Realisierung der vorgesehenen Bepflanzungen auch sicherzustelien
und die mit der Realisierung verbundenen Kosten gem. § 8 a Bundesnaturschutsgesetz
auf die Bauherren umzulegen.

- Es sei die Mdglichkeit der Versickerung des Oberflichenwassers zu priifen, um die
Grundwasserneubildung zu férdern. Die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers

solle dariiberhinaus zur Sicherung des sich an das Plangebiet anschlieBenden § 28 a
Biotopes (Schluchtwald) beitragen.

- Amt Uir KreisstraRen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Es wurde auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis hinsichtiich der Einleitung von Oberfl4-
chenwasser in ein Gewdasser hingewiesen.

Aufgrund der starken Vorbelastung des Riesbach sollten entsprechende Riickhaltemafinahmen am
Ort der Entstehung vorgehalten werden. Es wird darauf hingewiesen, daB innerhalb des Plangebie-
tes keine Altablagerungen bekannt sind.

- Amt fir Beschiftigungs-, Wirtschaftsférderung und Fremdenverkehr und Regionalplanung
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Es wurden Bedenken hinsichtlich des Umfanges der beabsichtigte Siedlugsausdehnung in die freie
Landschaft vorgebracht. Es wurde auf die Stellungnahme zur 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes verwiesen.

- Planungsamt
- Es wurde die Eintragung von Hohenlinien in den B-Plan angeregt.

- Der Verlauf der Strale solite der Hohenlinie angepaft werden.

- Es wurde darauf hingewiesen, daR die im B-Plan enthaltene groRRe iiberbaubare
Grundstiicksfléche eine ungeordnete stddtebauliche Entwickiung ermdglicht.

- Es wiirden weiterhin MaRe im Bereich des Kinderspielplatzes, des Wendehammers, der
StraRe und der tiberbaubaren Grundstlicksflichen fehle@.

- Die ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung soliten in allen Verfahrensschritten sowie in
den Bekanntmachungen, in der Beglindung und im B-Plan selbst erkennbar sein.

Zu Il. Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim (Schreiben vom 10.3.1994)

Es wurden unter der Voraussetzung keine Bedenken zur Planung vorgebracht, daR die Ver- und
Entsorgung des Baugebietes wie in der Begriindung (Vorentwurf) unter Pkt. 7.2 vorgesehen, ord-
nungsgemal sichergestellt wird.

Zu lll. Telekomdirektion Hannover (Schreiben vom 11.3.1994)

Es wurde darauf hingewiesen, daB fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau undBaumaBnahmen anderer Leitungsttrager es notwendig ist,
daB Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2 Han-
nover, Postfach 9012, 30001 Hannover, Dinststelle PIL 2, Telefon (0511) 677-6952, mindestens 9
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden muf3.

Zu V. Staatliches Forstamt Rinteln (Schreiben vom 21.2.1994)
Es wurde darauf hingewiesen, daf nach § 50 Niederséchsisches Nachbarrechtsgesetz fflir hohe
Pflanzen iiber 15 m ein Mindestabstand von 8 m zur Grenze erforderlich sei. Zur Vermeidung evtl.

Forderungen der Nachbarn auf Beseitigung der Baume miiBte deshalb ein Pflanzstreifen von min-
destens 9 m Breite gewahlt werden.

Zu V. Amt fiir Agrarstruktur Hannover (Schreiben vom 23.2.1994)
Es wurde auf den ungiinstigen Zuschnitt der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen

hingewiesen. Die Zustimmung misse aus agrarstruktureller Sicht zunéchst versagt werden. Falls
der betroffene Landwirt diese Nachteile hinnimmt, wiirden die Bedenken zuriickgestelit.

Im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurden von privaten Personen keine
Anregungen und /oder Bedenken zur Planung vorgebracht.
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. Stellungnahmen und Abwégung der Gemeinde

Zu 1. Landkreis Schaumburg

. Amt f. Zivil- u. Katastrophenschutz

Priifung und Abwigung: Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und inshbesondere die
Belange des Feuerschutzes hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Loschwassermengen,
Anordnung von Hydranten im &ffentlichen StraBenraum u. a. sind nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens. Diese Belange werden bei der konkreten Ausbauplanung der entsprechenden Ka-
nalbau- und StraBenbaumaRnahmen beriicksichtigt.

In die Begriindung zum B-Plan Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. értlicher Bauvor-
schriften (iber Gestaltung wird der Hinweis aufgenommen, daR der flir Brandschutz zustindigen
Stelle des Landkreises ein Ldschwasserplan i. M. 1 : 5,000 mit den notwendigen Unterlagen zuzu-
stellen ist.

Ergebnis: Die Hinweise werden z. T. beriicksichtigt.

- StraBenverkehrsamt

Priiffung und Abwagung: Zum Zeitpunkt der Planaufstellung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”
kann noch nicht abschlieRend der Ausbaustandard der im Pilangebiet befindlichen und festgesetzten
offentlichen Verkehrsflichen bestimmt werden. Es ist vielmehr Ziel der Gemeinde Apelern, unter
Beteiligung der politischen Gremien und potentiellen Bauherren eine Abstimmung hinsichtlich des
StraRenausbaues herbeizufiihren. Zu gegebener Zeit wird auf Grundlage der entsprechenden Aus-
bauplanung eine Abstimmung mit dem StraRenverkehrsamt beziiglich der Aufstellung von Ver-
kehrszeichen etc. vorgenommen.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

- Amt fuir Naturschutz

Priifung und Abwigung zu 1: Im Rahmen der in Aufstellung befindlichen 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg ist ein landschaftspflegerisches Gutachten
ausgearbeitet worden. Die Aussagen des v.g. Gutachtens sind in diesen B-Plan eingeflossen und
vertieft worden.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. drtlicher Bauvorschrif-
ten {iber Gestaltung ist hinsichtlich der Erhaltung des im Bereich der StraRe/Wegeparzelle "Auf der
Bult* befindlichen Obstbaumbestandes ergénzt worden. In § 4 der textl. Festsetzungen (Erhaltung
von B3umen) ist dargelegt, daR die innerhalb der Wegeparzelle 132/2 (Strae "Auf der Bult") vor-
handenen Obstbdume zu erhalten und bei Abgéngigkeit durch regionaltypische Apfel- und Birnen-
sorten zu ersetzen sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b i. V. m. Abs. 6 BauGB). Weiter ist darin ausge-
flihrt, daB von dieser Festsetzung die in den Einmindungsbereich in der inneren ErschlieBungs-
strale (PlanstraRe/Wegeparzelle "Auf der Bult") vorhandenen Obstbdume ausgenommen sind. Der
Verlust dieser Obstbdume ist durch Neuanpflanzung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen
auszugleichen.Durch geeignete MaRnahmen sind alle vorhandenen Baume wéhrend der Bauarbei-
ten vor Beschédigungen zu schiitzen. Hoch- und Tiefbauarbeiten sowie Ablagerungen im Kronen-
und Waurzelbreich sind zu unteriassen.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt

Prtifung und Abwidgung zu 2: Zur weitergehenden Durchgriinung des Baugebietes "Auf der Bult”
ist der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. &rtlicher Bauvor-
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schriften Uiber Gestaltung wie folgt durch den § 3 der textl. Festsetzungen (Durchgriinung des Plan-
gebietes) erganzt worden:

"§ 3 Durchgriinung des Plangebietes

Abs. 1: Je 400 gm Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die entsprechenden Laubbdume im v. g. S. sind der Anlage 2 der Begriindung
dieses B-Planes zu entnehmen.

Abs. 2: Die zu pflanzenden Bdume missen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in
1
m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden.
Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes gilt § 2 Abs. 2 Satz 3 der Textl. Festsetzungen
entsprechend.”

Durch diese Festsetzung wird eine hinreichende Durchgriinung des Plangebietes bzw. Baugebietes
bewirkt. Die Durchgriinung des Plangebietes inform der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfldche wird im Rahmen der entsprechenden Aus-
bauplanung berticksichtigt.

Ergebnis: Die Anregung wird berlicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 3., 4., und 5.: Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Ge-
meinde Apelern, einschl. értlicher Bauvorschriften iber Gestaltung, ist beziglich der gestalterischen
Ausformung der privaten Grinflachen gedndert worden.

Nunmehr sind die privaten Griinflichen in § 2 der textl. Festsetzungen wie folgt geregelt:
"§ 2 Private Griinflichen

Abs. 1: Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflichen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 56 Abs. 6 NBauO eine Strauchhecke mit Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die entsprechenden Strducher und Bdume im o. g. S. sind der Anlage 3 der Begriindung
dieses B-Planes zu entnehmen.

Abs. 2: Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflichen sind 20 % Béume als Heister in einer
Hohe von mind. 2 m und 80 % Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind so anzulegen
und zu pflegen, daB sich ein artenreiches freiwachsendes Geholz entwickeln kann (vgl. Anl.
3 der Begriindung). Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken sind zeitgleich mit der
Umgestaltung der Fldchen (erstmalige gérinerische Anlegung der unbebauten
Grundstiicksfldchen) anzulegen.”

Durch die in den textl. Festsetzungen vorgesehenen Verweise auf die Anl. 2 u. 3 der Begriindung
wird der unmittelbare Bezug zu Pflanzlisten hergestellt, die sich aus dem im Rahmen dieser Bau-
leitplanung ausgearbeiteten landschaftspflegerischen Gutachten ergeben. Die dort aufgefiihrten
Baume und Straucher sind als standortgerechte und heimische Laubgehélze mit kologischer Be-
deutung anzusehen.

Dariiberhinaus beinhalten §§ 2, 3 der textl. Festsetzungen den unmittelbaren Bezug zu Pflanzarten,
Pflanzschema, Pflanzqualitdten sowie auch den Bezug zum Realisierungszeitpunkt. Ein entspre-
chendes Pflanzschema ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

Ergbebnis: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Priiffung und Abwigung zu 6: Die Festsetzung einer privaten Griinflache fir die jeweilige Orts-
randausformung soll beibehalten werden. Es kann im Rahmen der Planaufstellung nicht unmittelbar
davon ausgegangen werden, daR es hinsichtlich der Realisierung der im B-Plan fiir den Bereich der
Ortsrandlage (7m-Streifen private Griinfliche) einen Unterschied zwischen einer offentlichen und
einer privaten Griinfliche gibt.
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Im Rahmen der Bauleitplanung kann nicht unmittelbar davon ausgegangen werden, daB die auf
privaten Griinflachen vorgesehenen Festsetzungen (Ausformung und Gestaltung der Flachen) von
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern nicht realisiert werden. Von dieser Annahme geht der
Bundesgesetzgeber nicht aus. Vielmehr wird seitens der Gemeinde davon ausgegangen, daf
sowoh! von einer privaten als auch éffentlichen Griinfldche zunéchst die gleichen Rechtswirkungen
bzgl. der Ausformung und Gestaltung der Fldchen ausgeht. Eine besondere "Hérte" ist durch die
festgesetzten privaten Griinflichen nicht ableitbar, da aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage und
der topographischen Situation besondere Anforderungen an die Gestaltung der Ortsrénder gestelit
werden. Insofern verursacht die Randlage im Planbereich eine besondere gestalterische Verpflich-
tung auf den betroffenen Grundstiicksflachen bzgl. der Integration in den Landschaftsrand.

Hinsichtlich der Frage, ob die Gemeinde die Kosten, die bei der Umsetzung der Festsetzung entste-
hen, auf die Grundstiickseigentimer umlegen sollte, ist nicht Gegenstand dieses B-Planes.

Ergebnis: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Priifung und Abwadgung zu 7. : Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Ape-
lern, einschl. ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung, ist in der Begrindung Kap. 7.2 "Ver- und
Entsorgung" beztglich der Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers geédndert

worden:

"Nas im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll zur Minderung des durch die Bebau-
ung/Versiegelung verursachten Eingriffes innerhalb des lokalen Naturraumes, mdglichst innerhalb
des Plangebietes bzw. im Nahbereich des Plangebietes, dem Boden wieder (iber die Versickerung
zugefiihrt werden.

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist insbesondere zum Schutz des sidlich sich an das
Plangebiet anschlieRenden Schiuchtwaldes (Biotop gem. § 28 a NNatG) erforderlich. Der Schlucht-
wald wird aufgrund der lokal vorhandenen Boden- und Hohenverhéitnisse derzeit iber das auf der
bisher unbebauten Grinlandfliche anfallende Oberflichenwasser mit ausreichend Wasser versorgt.
Durch die Teilversiegelung der bisher durchldssigen Flachen und Ableitung des Oberflichenwassers
aus dem Plangebiet und Naturraum heraus (Abgabe an die nédchste Vorflut - z.B. Grabenparzelle im
Westen), wiirde das dkologische Gleichgewicht innerhalb der angrenzenden Fl4chen (Schluchtwald)
empfindlich gestért. Dartiberhinaus soll durch die vorgesehene Versickerungsmanahme die Lei-
stungsféhigkeit nachfolgender Graben- und Gewadsserparzellen nicht zusétzlich belastet oder beein-
trachtigt werden.

Aus den o.g. Griinden ist eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers
geplant:

1. Im Bebauungsplan ist in § 6 der textlichen Festsetzung auf Grundlage des § 9 Abs 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, daR als interne KompensationsmaBnahme das auf den Grundstiicksflichen
anfallende Oberflichenwasser mitiels Schluck- bzw. Sickerschichte teilweise zur Versickerung zu
bringen ist. Die Schluckschéchte sind mit einer Riickhaltekapazitat von 1,8 gbm pro Schacht aus-
zubilden ( z.B. Schluckschacht im Durchmesser 1 m i.L. bei einer Schachtiefe von 3,8 m) dieser
Schacht ist gleichzeitig als Ubergabeschacht fiir die Regenwasserkanalisation anzulegen. Innerhalb
des Bebauungsplangebietes kdnnen somit ca 56 I/s iiber die Schluckschéchte versickert werden.

2, Auf Grundlage einer Berechnung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers miiR-
ten somit noch ca. 64 /s zuriickgehalten bzw. zur Versickerung gebracht werden. Fiir diesen Zweck
ist im Bereich der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (NG 2) zusitzlich die Anlegung von Versickerungsmulden
(erforderliche MuldengréRe/FlachengréBe ca. 500 gm) geplant. Die Versickerungsmulden sollen so
angelegt werden, daB innerhalb eines ca. 10 m breiten Fladchenstreifens (nbrdlich und parallel zum
v.g. Schluchtwald) mit dem natiirlichen Gefélle die Versickerung stattfinden kann. Um bei Spitzen-
regenereignissen eine dosierte Oberflachenwasserspende an das nachfolgende Grabensystem zu
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gewdahrleitsten, wird eine Drosselleitung die Verbindung zwischen den v. g. Versickerungsmulden
und dem Entwésserungsgraben im Westen hergestelit. Die erforderliche wasserrechtliche Einlei-
tungserlaubnis wird rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Schaumburg bean-
tragt. Es sei jedoch darauf hingewiesen, daf das o.g. "Entwasserungskonzept” mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Schaumburg im Grundsatz abgestimmt worden ist." :

Durch die oben beschriebene MaRnahme i. V. m. den entsprechenden textl. Festsetzungen wird
dem Schutz des angrenzenden 28a-Biotopes (Schluchtwald) hdchste Prioritdt beigemessen. In der
Gesamtheit kann davon ausgegangen werden, daR durch die mit diesem B-Plan beabsichtigte
siedlungsentwicklung keine nachteiligen Auswirkungen auf das benachbarie Biotop zu befiirchten

sind.

Ergebnis: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

= Amt fur KreisstraBen, Wasser- u. Abfallwirtschaft

Prifung und Abwigung: Hinsichtlich der Einleitung von Oberflachenwasser aus der Kanalisation
in ein Gewdsser wird seitens der planenden Gemeinde der entsprechende Wasserrechtsantrag
hinsichtlich der wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 10 NWG gestellt.

Beziiglich der gen. Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers wird auf die
Priifung und Abwé&gung zu 7. - Amt f. Naturschutz- verwiesen.

Der Hinweis, daR im Plangebiet derzeit keine Altablagerungen bekannt sind, ist in Kap. 5.5.3
"Altlasten” der Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Anregungen werden berlicksichtigt.

- Amt f. Beschiftigungs-, Wirtschaftsforderung, Fremdenverkehr und Regionalplanung

Priifung und Abwagung: Die Ausweisung von weiterem Bauland in der Gemeinde Apelern erfolgt
auf Grundlage einer konkreten Nachfrage bzw. Bedarfssituation, die u. a. durch eine bei der Samt-
gemeinde vorhandene und konkrete Interessentenliste dokumentiert wird. Erst auf der Grundlage
einer festgenannten Interessentenzahl, die in der Gemeinde Apelern ihren Wohnstandort nehmen
wollen, ist die in Rede stehende Bauleitplanung bedarfsorientiert eingeleitet worden. In diesem
zeitlichen Zusammenhang wurde deutlich, daB die Auweisung von zuséatzlichem Bauland, insbe-
sondere auch aufgrund der Eigenentwicklung der Gemeinde Apelern erforderlich ist, da zahlreiche
Biirger der Gemeinde ihr Interesse an Bauland dargelegt haben. Auf der Grundlage der fir die
Gemeinde Apelern erkennbaren und lokalgebundenen Nachfrage nach Bauland und bei Beriick-
sichtigung des auch in der Gemeinde Apelern erkennbaren Wohnraumbedarfs ist diese Bauland-
ausweisung mit dem Grundsatz des § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden die Bauleitplane
aufzustellen haben, sobald und soweit es flir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, vereinbar.

Die Ausweisung von weiteren Baufldchen im Bereich der westlichen Ortsrandiage fiihren bei Be-
ricksichtigung der Einhaltung eines ausreichenden Schutzabstandes zum vorhandenen Schlucht-
wald im Sliden zu einer organischen Abrundung der Orislage Apelern. Diese Abrundung steht nicht
im Widerspruch zu den Grundsitzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung, da die
Ortslage Apelern im Westen baulich abgerundet wird und keine fiir die Raumentwicklung nachteili-
gen Siedlungsstrukturen erzeugt werden. Des weiteren wird nur die sich aus dem tatséchlich nach-
vollziehbaren Bedarf (Interessentenlisten) ergebenden Fidchenanspiiche als Bauland ausgewiesen.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen wird darauf hingewiesen, daB
die Baulandausweisung in enger Abstimmung mit dem Eigentiimer der Flichen erfolgt. Auch das
Amt fiir Agrarstruktur Hannover weist diesbeziiglich darauf hin, da® unter der Voraussetzung des
Einverstidndnisses des Grundstiickseigentiimers dieser Bauleitplanung zugestimmt werden kann.
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Bzgl.derDarlegung einer nachvoliziehbaren Bevolkerungsentwicklung und dem sich daraus erge-
pende Bedarf nach Bauland sowie der entsprechenden Wohnbaufldchenausweisung sei auf die 21.
Anderung des Flachennutzungplanes der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt hingewiesen.

Ergebnis: Die Bedenken werden z.T. beriicksichtigt.

- Planungsamt.

Priiffung und Abwagung zu 1: Der B-Plan Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. 6rtli-
cher Bauvorschriften iiber Gestaltung, ist bzgl. der Darstellung von Hohenlinien ergénzt worden.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 2: Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit der Gemeinde Ape-
lern, Samtgemeinde Rodenberg, ist die Lage der im Plangebiet festgesetzten Gffentlichen Ver-
kehrsflachen derart festgesetzt worden, daB in Anlehnung an angrenzende Siedlungsbereiche und
vorhandene Bebauungsstrukturen eine eindeutige und fast linear verlaufende Stralenanordnung
gewahlt worden ist. Die Form des Plangebietes, die wesenlichen EinfluR auf die innere Gliederung
des Pangbiet hat, resultiet aus dem éinzuhaltenden Abstand zu dem sidlich angrenzenden
Schiuchtwald. U.a. ist esZiel dieses Bebauungsplanes stéddtebaulich vertretbare und wirtschaftlich
akzeptable Grundstiicksformen und -groRen zu realisieren.

Ergebnis: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 3: Die im Plangebiet festgesetzte groRere und zusammenhédngende
{iberbaubare Grundstiicksflache ist auf Grundlage eines deatillierten und dieser B-Planung zugrun-
deliegenden Parzellierungsplan entstanden. Da die Ver&uRBerung der in dem v.g. Parzellierungsplan
enthaltenen Grundstiicke auf Grundlage des Parzellierungsplanes erfolgt (es werden darin 8 Grund-
stiicke entstehen), ist eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung nicht ableitbar. Darlber hinaus
sei daruf hingewiesen, daR die Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg, die VerduRerung der
Grundstiicke gemaR dem Parzellierungsplan koordiniert.

Ergebnis: Die Bedenken werden nicht beriicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 4.: Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Ape-
lern, ist bzgl. der rdumlichen Ausdehnung der Plangebietsgrenzen vermalt worden.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 5.: Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Ape-
lern, ist hinsichtlich der im Bereich des Kinderspielplatzes, der StraBen und der {berbaubaren
Grundstiicksfidchen noch fehlenden MaRe ergdnzt worden.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 6.: Vor der 6ffentlichen Ausleggung des Entwurfes des B-Planes Nr.
11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, hat zwischen der Samtgemeinde Rodenberg einschl. Planer
und dem Landkreis Schaumburg, Planungsamt und Amt fiir Naturschutz ein Gesprach bzgl. der
Festsetzungen des B-Planes Nr. 11 stattgefunden. Die Ergebnisse dies Gesprédches sind in den
Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, eingeflossen.

Ergebnis: Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Priifung und Abwagung zu 7.: Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult ", Gemeinde Ape-
lern, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften {iber Gestaltung, ist bzgl. des Hinweises auf die ortlichen
Bauvorschriften iiber Gestaltung im B-Plan als auch in der Begriindung zum B-Plan Nr. 11 entspre-
chend ergénzt worden.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

21




Bebauungsplan Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg
[

Eu II. Elektrizititswerk Wesertal GmbH

Es werden keine Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht.

7u lIL.- Staatl. Amt f. Wasser u. Abfall Hildesheim

priifung und Abwagung: Hinsichtlich der geordneten Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers ist der B-Planentwurf gedndert bzw. erganzt worden.

Die geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfldcenwassers erfolgt nunmehr im we-
sentlichen nach dem Prinzip der max. Riickhaltung von Oberflichenwasser innerhalb des Plange-
bietes bei Berlicksichtigung einer dosierten Abgabe an die vorhandene Vorflut.

In § 6 der textl. Festsetzungen ist dargelegt, dal das auf den Grundstiicken anfallende Oberflé-
chenwasser zunéchst lber sog. Schluckbrunnen, deren Dimensionierung ebenfalls textlich festge-
setzt ist, aufgefangen wird. Insofern kommt es hier zu einer ersten Rickhaltestufe innerhalb des
Plangebietes. Die Schluckbrunnen sind unmittelbar an die Regenwasserkanalisation im StraBen-
raum angebunden und kénnen bei starken Regenereignissen Oberflaichenwasser an den Regen-
wasserkanal abgeben. Der Regenwasserkanal ist seinerseits angebunden an die festgesetzte Fla-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Auf diesen Flachenstreifen wird das Oberfldchenwasser aufgebracht und in
Richtung Siidwesten (vorhandene Vorflut) abgeleitet. Die Ableitung des anfallenden Oberfldchen-
wassers erfolgt jedoch stark zeitverzégert dadurch, daR das Wasser zunéchst in den in diesem
Bereich anzulegenden Mulden zur Versickerung gebracht wird. In Hohe innerhalb des im Schlucht-
waldes gelegenen baulichen Anlage (Mausoleum) wird die "Restwassermenge” in einen Rw-Kanal
mit AnschluR an den vorhandenen Graben (gedrosselt) abgeleitet. Somit kann das bei "normalen”
Regenereignissen im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser durch Versickerung innerhalb des
Plangebietes (Baugebiet) sowie durch Versickerung am Rande des Plangebietes dem Boden und
insbesondere dem Biotop "Schiuchtwald" zugefihrt werden. Bei starken Regenereignissen ist eine
dosierte und fiir das nachfolgende Gewassersystem vertragliche Ableitung moglich. Durch dieses
Entwasserungskonzept kann ein Regenriickhaltebecken, das sich aufgrund des damit verbundenen
zusétzlichen Eingriffes in Natur und Landschaft nicht nahtlos in die Landschaft einflgen 138t, ver-
mieden werden.

Die Begriindung des B-Planes Nr. 11 ist entsprechend angepaft worden. Eine Abstimmung mit dem
Amt f. Wasser u. Abfall des LK Schaumburg ist vor Ort erfolgt. Zu gegebener Zeit wird der enispre-
chende Wasserrechtsantrag zur Einleitung in den vorhandenen Graben (Vorflut) gestelit.

Ergebnis: Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Zu IV.: Telekomdirektion Hannover

Priifung und Abwigung: Der Hinweis wurde bereits in der Begriindung zum B-Plan Nr. 11 "Auf
der Bult", Gemeinde Apelern, mit aufgenommen.

Ergebnis: Der Hinweis wurde bereits berticksichtigt.

Zu V.: Landwirtschaftskammer Hannover, Bez.Stelle Nienburg

Es werden keine Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht
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zu VI.: Staatliches Forstamt Rinteln

priifung und Abwigung: Die Ausweitung des im B-Plan Nr. 11 *Auf der Bult", Gemeinde Apelern,
einschl. drtlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung festgesetzten 7 m breiten Griinstreifens auf 9 m
fiihrt zu keiner unverhaltnismaBigen Belastung der jeweiligen betroffenen Grundstiickseigentiimer
hinsichtlich der Ausnutzung der Grundstiicksfldchen. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dafl die
Aufstellung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschi. értlicher Bauvorschifien
iiber Gestaltung, in enger Abstimmung mit dem von der Planung betroffenen Grundstiickseigentl-
mer erfolgt. Der Eigentiimer der im Plangebiet befindlichen Fldchen ist auch Eigentimer der an die
0. g. privaten Griinflichen angrenzenden Flachen. Im Rahmen der Aufstellung dieses B-Planes
wurden seitens des Grundstiickseigentiimers keine Bedenken bezligl. der festgesetzten 7 m breiten
privaten Griinflache einschl. textl. Festsetzungen vorgebracht.

Ergebnis: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Zu VIL.: Amt fiir Agrastruktur Hannover

Priifung und Abwigung: Der Zuschnitt des Plangebietes resultiert aus der Einhaltung eines aus-
reichenden Schutzabstandes des Plangebiet zu dem angrenzenden Schiuchtwald. Die Einhaltung
des Abstandes ist erforderlich, da es sich bei dem Wald um ein gem&R § 28 a NNatG besonders
schiitzenswertes Biotop handelt. Der Grundstlickseigentiimer der nicht von der Planung betroffenen
und an das Plangebiet angrenzenden Fléchen ist auch Eigentiimer der Fl4chen innerhalb des Plan-
gebietes. Die Aufstellung dieses B-Planes erfolgt in enger Abstimmung mit dem betroffenen Grund-
stiickseigentiimer. Dieser hat hinsichtlich des Zuschnittes des Plangebietes keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht,

Ergebnis: Die Bedenken werden beriicksichtigt.

8.2 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. Grtlicher
Bauvorschriften {iber Gestaltung fand in der Zeit vom 30.05.94 bis 01.07.94 statt.

Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange wiederholt an dieser Bauleitplanung beteiligt.
Nach Ablauf der genannten Fristen liegen folgende Anregungen und/oder Bedenken als Stellung-
nahmen vor:

I. LK Schaumburg
il. Landwirtschaftskammer Hannover
ill. StraRenbauamt Hameln

IV. Staatl. Forstamt Rinteln
V. Elektrizitdtswerk Wesertal

Zu I. LK Schaumburg
- Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Es wurde auf die brandschutztechnischen Belange hingewiesen.
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. straRenverkehrsamt

s wurde auf die Bedienung der an der Wendeanlage liegenden Grundstiicke hinsichtlich der Miill-
fahrzeuge hingewiesen. Falls die Schaffung einer Tempo - 30 Zone beabsichtigt sei, wurde um
Vorlage eines entsprechenden Ausbauentwurfes gebeten. -

- Amt fiir Beschiftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und Regionalplanung

im Hinblick auf das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 BauGB) sei
in der Begriindung fiir die Ausweisung weiterer {iber den Bereich des derzeitigen rechtswirksamen
FNP in die freie Landschaft hinausgehenden Siedlungsfldchen keine den Umfang der Eigenentwick-
lung der Gemeinde Apelern rechtfertigende Bedarfsermittiung vorgelegt worden, so daR die bereits
im Rahmen der Beteiligung zur 21. Anderung des FNP vorgebrachten Hinweise und Bedenken
erneut zum Gegenstand des Bauleitplanverfahrens gemacht wiirden.

- Planungsamt

Es wird darum gebeten die fiir diesen B-Plan maBgebliche Baunutzungsverordnung auf dem B-Plan
zu vermerken.

Zu IV, Staatliches Forstamt Rinteln (Schreiben vom 2.6.1994)

Es wurde begriiRt, daR in der Planung Ricksicht auf den Ahorn-Eschenschluchtwald genommen
wird. Dariiberhinaus wurde, wie auch schon im Rahmen der Beteiligung der Tréger Offentlicher
Belange daraufhingewiesen, daR gem. Nieders. Nachbarrechtsgesetz fiir Gber 15 m hohe Pflanzen

ein Mindestabstand von 8 m zur Grenze erforderlich sei. Es wird abermais empfohlen, die
festgesetzte private Griinflache mindestens 9 m breit festzusetzen.

Von den Triagern offentlicher Belange zu Il., lll., und V. wurden keine Anregungen

- Abwédgung der Gemeinde

Zu 1.: Landkreis Schaumburg

- Amt f. Zivil- u. Katastrophenschutz

Pritffung und Abwigung: Vgl. hierzu Priifung und Abwagung zur Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanung bericksichtigt.

- StraBenverkehrsamt

Priifung und Abwigung: Es ist beabsichtigt, daR die an der Wendeanlage angrenzenden Grund-
stiicke {iber die "RingstraRe" erschlossen und bedient werden. Hinsichtlich der Einrichtung einer
Zone 30 bzw. eines verkehrsberuhigten Bereiches werden, sobald hierfir Entscheidungen im Rah-
men der Ausbauplanung herbeigefiihrt worden sind, entsprechende Entwurfsunterlagen zwecks Ab-
stimmung dem Stralenverkehrsamt zugeleitet.

Ergebnis: Die Hinweise werden beriicksichtigt.
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. Amt f. Beschiftigungs-, Wirtschaftsforderung, Fremdenverkehr u. Regionalplanung

priifung und Abwdgung: Vgl. hierzu Priifung und Abwégung zur Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB.

Ergebnis: Die Bedenken werden nicht berlicksichtigt.

- Planungsamt

priifung und Abwigung: Der B-Plan Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelemn, einschi. drtlicher
gauvorschriften iiber Gestaltung ist mit dem Hinweis "Baunutzungsverordnung i. d. F. der Be-
kanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)" ergénzt worden.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

- Amt fiir Naturschutz

Es werden keine Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht

Zu ll. Landwirtschaftskammer Hannover, Bez.-Stelle Nienburg

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Zu I, StraBRenbauamt Hameln

Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Zu V. Staatl. Forstamt Rinteln

Priifung und Abwagung: siehe Priifung und Abwédgung zu VI., Beteiligung der Tréger Offentlicher
Belange. Die Stellungnahme bleibt unverdndert bestehen.

Ergebnis: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Zu V. Elektrizitdtswerk Wesertal

Es wurden keine Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von privaten Personen keine Anregungen
und /oder Bedenken zur Planung vorgebracht.
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9, Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. értlicher Bauvorschriften iber Gestaltung und Begriin-
dung wurde ausgearbeitet

von

9.1

9.2

9.3

Matthias Reinoid - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fiir Raum- und Stadtplanung
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 45

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung am .15.2.1994
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung, einschl. ortlicher

Bauvorschriften {iber Gestaltung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.

2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 20.5.1994
orisiiblich durch Aushang bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. ortlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung hat
mit Begriingung

vom 30.5.4994 bis 1.7.1994

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan einschl. Grtlicher
Bauvorschriften {iber Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 18.7.1894

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der
Entscheidung peschlossen.

Apelemn, am/;20.7.1$94

26




S

Anlage 1

Die Anlage 1 entfallt aus redaktionellen Griinden.




Anlage 2

Ausgleichs- und ErsatzmaBinahme gem. § 3 der textlichen Festsetzungen

Pflanzliste

Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus -
Betula pendula -
Fraxinus excelsior -
Quercus robur -

Tilia cordata -

Ulmus laevis -

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre -
Alnus glutinosa -
Carpinus betulus -
Prunus avium -
Prunus ppadus -
Salix caprea -
Sorbus aucuparia -
Ulmus carpinifolia -

Straucher

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Prunus spinosa -
Rhamnus frangula -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Viburnum opulus -

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Gemeine Esche
Stieleiche
Winter- Linde
Flatter- Ulme

Feld- Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Salweide
Eberesche
Korkulme

Roter Hartriegel
Wald-Hasel
Eingriffliger Wei3dom
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schilehe

Faulbaum

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball




Anlage 3

AusgleichsmaBnahme gem. § 2 der textlichen Festsetzungen

Heimische Gehdlzarten
Straucher:

Ca - Corylus avellana

Cl - Crataegus laevigata
Cs - Cornus sanguinea
Ee - Euonymus europaeus
Lx - Lonicera xylosteum
Ps - Prunus spinosa

Rc - Rhamnus cathartica
Rn - Ribes nigrum

Ro - Rosa canina

Sa - Salix aurita

Sc - Salix caprea

Sci - Salix cinerea

Sn - Sambucus nigra

Vo - Viburnum opulus

Biaume:

GroRkronige Bdume:

- Hasel

- Weilldorn

- Hartriegel

- Pfaffenhiitchen

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdom

- Schw. Johannisbeere
- Hundsrose

- Ohrweide

- Salweide

- Grauweide

- Schwarzer Holunder
- Schneeball

Aps - Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Apl - Acer platanoides - Spitzahorn
Fe - Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Fs - Fagus sylvatica - Rotbuche
Pa - Prunus avium - Vogelkirsche
Qr - Quercus robur - Stieleiche
Tc - Tilis cordata - Winterlinde
Mittelkronige Baume:
Ac - Acer campestre - Feldahorn
Ag - Alnus glutinosa - Schwarzerle
Bp - Betula pendula - Sandbirke
Cb - Carpinus betulus - Hainbuche
Pt - Populus tremula - Zitterpappel
Pp - Prunus padus - Traubenkirsche
So - Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzschema:
Saum
3'sc 3 fe 31 4 Ca
3Ac| 3Cs 3Vo | 34Qr 2Cl[4¢0Ch 3 Pa
2Rc| 21x| 301 3 Ro 3 Ee 4 Lx 1Cs
Saum

(Abb. ohne MaBstab)

Grundsticksseitig
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Anlage 4
Ermittiung des AusgIeichsﬂ%ichenbedarfleomgeﬁsation im B-Plan

Flacheninanspruchnahme Biotoptypwertigkeit
mitte! . gering

Plangebiet ca. 24.014 gm 1.400 gm 22.614 gm
- VermeidungsmaRn. ca. 1.400 gm
Baugebiet ca. 22.614 gm
zusatzl. versiegelte Flachen
- ErschlieBungsstralen ' . ' ca. 3.400 gm
- Bauland . ca. 19.214 gm ca. 19.214 gm

x Gfz 0,45 v : ca. 8.646 gm-
neu versiegelte Flichen ca. 12.046 gm
Ausgleichsfaktoren 0,5
‘Ausgleichsflachenbedarf - ' ca. 6,023 agm
Gesamtausgleichsflichenbedarf T 67023 gm Ca. 6,023 gm -

Im B-Plan Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, sind ca. 5.044 qm Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Bei Berticksichtigung der innerhalb der Griinflichen vorgesehenen dreireihigen
Strauchhecken wird zusétzlich eine Ausgleichsfldche von 2.331 gm x Faktor 0,5 = 1.165 qm, also
eine Gesamtkompensationsfldche von rd. 6.209 gm im Rahmen dieser Bauleitplanung geschaffen;
somit wird die rechnerisch erforderliche Ausgleichsbedarfsfliche sichergestelit.

in der v. g. Fliachenbilanz ist nicht der Kompensationseffekt, der hervorgerufen wird durch die
Oberflichenwasserversickerung, beriicksichtigt.




