Bauleitplanung der Gemeinde Apelern
Landkreis Schaumburg - Regierungsbezirk Hannover

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

B-Plan Nr. 11
” Auf der Bult”

Gemeinde Apelern

einschl. ortlicher Bauvorschriften

2. Anderung

=
Matthias Reinold - Planungsbiiro ' .

Dipl.-Ing. fir Raum- und Stadtplanung (IFR/SAL) Urschrift X
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35 .

Telefon 05152-1566 - Telefax 05152-51857 ‘ Abs c h nft




Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. OBV

Gliederung

1. Grundlagen

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen
3. Aufgaben des Bebauungsplanes

4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Raumlicher Geltungsbereich
4.2 Zustand des Plangebietes
4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

5.2 Verkehrsflachen

5.3 Kinderspielplatz

5.4 Ortliche Bauvorschriften

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1 Belange von Natur und Landschaft
5.5.2 Immissionsschutz
5.5.3 Altlasten

6. Daten zum Plangebiet

7. Durchfuhrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung
7.2 Ver- und Entsorgung
7.3 Kosten fiir die Gemeinde

8. Abwiédgung

9. Verfahrensvermerke

Anlage

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31140 Hess. Oldendorf



Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschl. OBV

1. Grundlagen

Das Verfahren zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult’, wurde mit einer
BeschluBempfehlung des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Apelern in der Sitzung
am 25.11.1999 eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Apelern stellt fir den hier in
Rede stehenden Planbereich Wohnbauflachen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieser
B-Plan-Anderung werden somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Rodenberg einschlieBlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert
durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466), erstelit
worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine
nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwdrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Innerhalb der Ortschaft Apelem sind nur noch wenige Baugrundsticke zur kurz- bis
mittelfristigen Deckung des Baulandbedarfes verfligbar. Das in 1994 entwickelte
Baugebiet Auf der Bult weist lediglich im slidwestlichen Planbereich eine noch unbebaute
Grundstiicksflache auf, die auf aufgrund ihrer GréRe, Lage und im B-Plan festgesetzten
Oberbaubaren Grundstticksflachen nicht an Bauinteressenten veraufiert werden konnte.
Um die Innenentwicklung Apelerns zu fordern, sollen die bereits entwickelten
Baugrundstucke bauleitplanerisch derart verdndert werden, daR diese zur kurzfristigen
Baulandbedarfsdeckung beitragen und somit eine kurzfristige Vermarktung méglich ist.

Der erkennbare Baulandbedarf, der sich gegenwartig in Form der Nachfrage nach
kleineren und mit Einzelhdusern bebaubaren Grundstiicken darstellt, soll angemessen
beriicksichtigt werden. Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 dient somit der Férderung
_der Innenentwicklung und tragt somit zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden bei.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung erfolgt.

Daher sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage flr
weitere Mallnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches.
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Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschl. OBV

4. Stidtebauliches Konzept
4.1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult’, 2. Anderung, umfaRt
eine Flache von 5.369 gm und wird wie folgt begrenzt.

Im Norden:  durch die ndrdliche Grenze des Flst, 90/71 und durch die siidliche Grenze
des Flst. 90/50 (Munchhausenring)

Im Osten: durch die &stlichen Grenzen der Flst. 90/71 und 90/57
Im Stden: durch die stdlichen Grenzen der Fist. 90(57 und 90/28

Im Westen:  durch die westlichen Grenzen der Fist. 90/28 und 90/71,
alle Gemarkung Apelern.

4.2 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes liegenden Fl&chen
werden gegenwadrtig als landwirtschaftliche  Flachen  (Weidenutzung, teils
Griinlandfiachen) genutzt. Die unmittelbare Umgebung des Planbereiches wird durch die
in den vergangenen Jahren errichteten eingeschossigen Wohnh&user mit zugeordneten
Hausgarten gepragt.

Emissionsintensive Nutzungen oder Einrichtungen befinden sich nicht in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet.

4.3  Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes wére eine bauliche Nutzung des
Grundstickes grundsétzlich méglich. Die Bebauungsméglichkeit der von dieser Anderung
betroffenen Grundstiicksflaichen bzw. eine weitergehende Grundsticksteilung wird durch
die  Uberbaubaren  Grundstiicksflichen  stark  eingeschrénkt.  Seitens  des
Grundstiickseigentiimers ist die Bebauung nicht mehr beabsichtigt, so dal das Areal fur
die Entwicklung von insgesamt drei Grundstiicken zur Verfligung steht.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult’, hat die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden zum
Ziel. Innerhalb des Planbereiches sollen die bereits im B-Plan Nr. 11 rechtsverbindlich
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen derart neu geordnet werden, dal} eine
dem ortlichen Bedarf entsprechende Grundsticksausformung und bauliche Nutzung
mdglich ist.

Ortliche Bauvorschriften sollen auch weiterhin gewéhrleisten, daB sich die zukinftigen
Baukorper hinsichtlich der Proportion und Gestalt an ortstypischen Bauweisen orientieren.
Diese bleiben daher von der 2 . Anderung unberiihrt rechtsverbindlich.

Das anfallende Oberflachenwasser soll als Beitrag zur Verbesserung der
Grundwasserneubildungsrate und zur Schonung der Vorflut auf den Grundsticken
Uberwiegend zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht werden.
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Begrindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschl. OBV

5. Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Da die 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 lediglich die Anderung von Baugrenzen
beinhaltet und weder auf die Anderung der festgesetzten Art der baulichen Nutzung noch
die Verdnderung der bereits rechtsverbindlichen textlichen Festsetzungen abzielt, wird auf
den B-Plan selbst nur ein Hinweis auf die o.g. und weiterhin rechtsverbindlichen
Festsetzungen des ,Ursprungsbebauungsplanes, hingewiesen.

Fir den Planbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 wird daher weiterhin ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie eine eingeschossige und offene
Bauweise (nur  Einzelhduser zuldssig) festgesetzt. Die  festgesetzten
Grundflachenzahl bleibt mit 0,3 unverandert.

Eine verdichtetere Bauweise (z. B. zweigeschossige Gebaude) soll aus Griunden der
Schonung des Landschaftsbildes im unmittelbaren Ubergangsbereich der Siedlung zur
stdlich und nérdlich angrenzenden freien Feldmark und aufgrund der sensiblen Lage
nicht realisiert werden.

Die durch Baugrenzen geordneten Uberbaubaren Grundsticksflaichen ermdglichen
nunmehr eine weitergehende Teilung des bislang unbebauten Eckgrundstiickes. Die
geénderte Gberbaubare Grundstlcksflache &Rt nunmehr eine Dreiteilung der Flache zu,
so dal die aktuellen Baubegehren beriicksichtigt werden kénnen.

5.2 Verkehrsflichen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, einschl. ortlicher Bauvorschriften, wird
Uber den zwischenzeitlich realisierten Minchhausenring erschlossen.

Zur Darlegung der im Plangebiet gelegenen Flachen sind weitergehende &ffentliche
Verkehrsflachen nicht erforderlich.

Zur Kennzeichnung der ErschlieBung des sich zukinftig ergebenden Eckgrundstiickes ist
im B-Plan eine Flache fur Geh-, Fahr — und Leitungsrechte festgesetzt. Diese Flache soll
als private Zuwegung realisiet werden und die zukinftige Leitungsfiihrung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen aufzeigen.

Auf eine differenzierte Festsetzung von Flachen fur den ruhenden Verkehr wird verzichtet.
Der ruhende Verkehr wird gemaR den Regelungen der NBauO auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen untergebracht.

5.3 Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes (ber Spielplatze (NSpG) sind in
Wohngebieten 2 % der =zulassigen GeschoRflache mindestens jedoch 300 qgm
Nettospielflache fir Kinderspielplatze nachzuweisen.

Im nérdlichen Planbereich des Baugebietes Auf der Bult ist ein rechtsverbindlich
festgesetzter Kinderspielplatz vorhanden, der zur Deckung der Spiel- und
Bewegungsbediirfnisse der innerhalb des Baugebietes Auf der Buit lebenden Kinder
ausreichend dimensioniert ist. Weitere Spielplatzflachen sind nicht erforderlich.
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Begrindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschl, OBV

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Die im B-Plan Nr. 11 ,Auf der Bult" enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung
bleiben unverandert bestehen. Diese beinhalten Regelungen tber die Dachneigung (28 —
48 Grad), Traufhohen und Dachfarbe. Auf die rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes wird Bezug genommen und hingewiesen.

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch
die Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das
Verhéltnis zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu
geregelt. Die Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1 BNatSchG wurde in das
Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die Abwagung einflieRen (§ 1 a BauGB).

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 01.01.1998 ist mit der Neueinfigung des
§ 1a Uber "Umweltschonende Belange in der Abwé&gung" der Stellenwert des
Umweltschutzes in der Bauleitplanung herausgestellt worden. Hiermit verbunden ist die
Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1 BNatSchG, die nach § 1a (2) BauGB ebenfalls
Gegenstand der Abwagung ist.

Da es sich bereits um ein rechtsverbindlichen B-Plan und um ein fast vollstdndig
realisiertes Baugebiet handelt und Uber die Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-
Planes hinaus keine tber die mit dem Ursprungsbebauungsplan verbundenen weiteren
Versiegelungen zu erwarten sind, findet kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
statt. Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Die im B-Plan Nr. 11 festgesetzten privaten Grunfldchen werden unverandert festgesetzt.
Die hierzu rechtsverbindlich vorhandenen Festsetzungen zur Art der Bepflanzung bleibt
unverandert bestehen. Zur Ausformung der privaten Grinflachen wird auf den
Ursprungsbebauungsplan verwiesen.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
berlicksichtigen.

In der Umgebung des B-Planes befinden sich keine emissionintensiven Einrichtungen
oder Nutzungen, so dal Immssionsschutzfestsetzungen oder weitergehende Absténde
nicht erforderlich bzw. nicht einzuhalten sind.

Landwirtschaftlich verursachte Immissionen, die auf die Bewirtschaftung benachbarter
Ackerflachen zurtickzufithren sind, sind als ortstypisch einzustufen und flihren nicht zu
Nutzungseinschrankungen oder sonstigen Restriktionen.
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Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. oBv

5.5.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine
Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dartber hinaus gibt es
zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte
Flachen hinweisen.

6. Daten zum Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet: 5.369 gm
einschl. Private Grinflache: 1.123 am
Gesamtflache 5.369 gm

7. Durchfithrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
entstehenden Grundstiicksfldchen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs
an Bauinteressenten verduflert.

7.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der OT Apelern ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes konnen Uber die
vorhandenen SW-Kanile angebunden werden. Die Kldranlage ist durch die in der
Vergangenheit durchgefiihrte Erweiterung ausreichend dimensioniert.

Oberflichenentwésserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird Uber das bereits realisierte
Entwasserungssystem aus dem Plangebiet geleitet und in naturnah angelegte
Mulden/Becken derart zurlickgehalten, daR lediglich die natirliche AbfluRspende des
unbebauten Gelande an die nachste Vorflut abgegeben wird. Zur Kennzeichnung der aus
dem Baugebiet fihrenden RW-Leitung ist im Planbereich eine UFlache flr Leitungsrechte
festgesetzt.

Trink- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Wohngebiete erfolgt durch
den AnschluR an die im Munchhausenring vorhandene Leitung und wird durch den

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg sichergestelit.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung des Baugebietes Auf der
Bult wurde bereits auf eine ausreichende Loschwasserversorgung innerhalb des
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Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschl. OBV

Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der
Bereitstellung von ausreichenden Loschwassermengen, Hydrantenstandorte etc. wurden
mit der fur den Brandschutz des Landkreises Schaumburg =zustdndigen Stelle
abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Gbemimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat Ubernimmt das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal. Die Versorgung erfolgt (iber bereits im
Minchhausenring verlegte Leitungen.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafkenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, da® Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom,
Postfach 9011, 30001 Hannover, Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fur die Gemeinde

Der Gemeinde Apelern entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten.
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Begrindung zur 2. Anderung des B- Planes Nr, 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschi. OBV

8. Abwagung

Elektrizitatswerk Wesertal GmbH, Hameln

Die Hinweise auf die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsaniagen wurden beriicksichtigt. Diese
Leitungen verlaufen innerhalb der 6ffentlichen StraBengrundstlicke.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Strom- und Gasversorgung flr das Plangebiet
gewahrleistet werden kann.

Landkreis Sﬁchaumburg, Stadthagen

Es wurde darauf hingewiesen, daf in der Planzeichenerkldrung eine Fldche fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt ist. Die Planzeichenerkldrung wiirde jedoch nur auf das Leitungsrecht
hinweisen. In der Planzeichnung wurden eine 3 m breite und eine 4 m breite Fldche fir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt. Die Planzeichenerkldrung wurde durch den Hinweis auf die
Kombination "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht" (GFL-Flache) ergénzt.

Es wurde angeregt, die Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m zur GFL-Flache festzusetzen. Die 3
m breite Flache entspricht dem Ursprungsbebauungsplan. In dieser Flache wurden zwischenzeitlich
Entwisserungsanlagen (RW-/SW-Kanal) fur das Baugebiet hergestellt. Ein zusé&tzlicher Abstand ist
nicht erforderlich.

Die 4 m breite GFL-Flache dient ausschliellich der inneren ErschlieBung und ist zur Herstellung von
Hausanschliissen vorgesehen. Auch hierfiir sind zuséatzliche Abstédnde nicht erfordertich.

In der Begriindung wurden diese Funktionen der festgesetzten Leitungsrechte ergénzend dargelegt.

Deutsche Telekom AG, Hannover

Die vorgetragenen Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stralenbau wurden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, einschl. o8V

Anlage

e

B- Plan Nr. 11 (verkleinert)
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Begriindung zur 2. Anderung des B- Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, einschl. OBV

9. Verfahrensvermerke
Der Enfvurf des Bgbauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinoid - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Hess. Oldendorf, 13.09.2000 Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Der VA der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung
am 25.11.1999

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde

am 28.01.2000

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom: 22.02.2000 bis: 21.03.2000

geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen
Rodenberg, 13.09.2000

Wilke

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 09.08.2000
als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung

beschlossen.

Rodenberfj, 13.09.2000

Wilke
Gemeindedirektol ——

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (ifR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf



