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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

1. Grundiagen

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 ,Auf der Bult*, wurde mit einer
BeschluB des Verwaltungsausschusses in der Sitzung am 29.08.1995 eingeleitet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den hier in Rede
stehenden Planbereich innerhalb der Gemeinde Apelern zum gegenwértigen Zeitpunkt
Wohnbaufldchen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden somit aus
dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg einschiieBlich seiner
wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit
entsprochen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und
eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundiagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar, da es sich lediglich um die Uberarbeitung eines schon festgesetzten Baugebietes
handelt. Eine Ausdehnung des Plangebietes des Ursprungsbebauungsplanes ist nicht beabsichtigt.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im
Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Daher sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-

gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren Manah-
men zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

4. Stiddtebauliches Konzept

4.1  R&aumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde
Apelern, wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze der StraRe Auf der Bult sowie durch die nordliche Grenze des
Flst. 90/34.

Im Osten: durch die ostliche Grenze des Flst. 90/49 sowie durch ein Teilstiick der Strale Auf der
Buit.

Im Suden: durch die sudlichen Grenzen der Flist. 90/49, 90/48, 90/43, 90/39 und 90/34 sowie
Teilstiicke der Planstrale (Borries-von-Miinchhausen-Ring).

Im Westen: durch die westliche Grenze des Fist. 90/34 sowie durch ein Teilstiick der StraBe Auf der
Bult.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult’, Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

4.2 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser B-Plan-Anderung liegenden Flachen werden
iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt bzw. befinden sich in der Bebauungsphase und stellen sich
als Stralle dar. Darliber hinaus befindet sich die Parzelle des siidlich an die Strale Auf der Bult
angrenzenden Spielplatzes einschl. Tranformatorenstation sowie ein Teil der StralRe ,Auf der Bult*
im rGumlichen Geltungsbereich.

Die von dieser B-Plan-Anderung betroffenen Flichen sind schon Bestandteil des Baugebietes ,Auf
der Bult*, das zum gegenwdrtigen Zeitpunkt mit Wohnh&usern bebaut wird. Die StraRe ,Auf der
Bult® stellt sich als Baustrafle dar.

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Im Rahmen der konkreten Realisierung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 11 Auf der Bult",
Gemeinde Apelern, hat sich gezeigt, dal der 6stlich der StraBe ,Auf der Buit” festgesetzte Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer eine erhebliche Beeintrachtigung
bedeutet. Dies wird insbesondere bei der Ausrichtung der baulichen Anlagen und Gestaltung der
Grundstiicke deutlich, da die individuellen und architektonischen Anspriiche in Bezug auf die
Zuordnung der Hauptgebdude zu Nebenanlagen und diese wiederum in Beziehung zu den
Gesamtgrundstiicken nicht ausreichend realisiert werden kénnen. So ist beispielsweise in zwei
Féallen die ErschlieBung des Grundstiickes nur (iber die Westseite, die fiir die Deckung der
jeweiligen Freizeit- und Erholungsbediirfnisse besondere Bedeutung hat (gute Belichtung etc)),
realisierbar. Aus dieser Festsetzung resultieren indirekt z. T. groRRe, befestigte Flachen die zur
Ereichbarkeit der individuell plazierten Garagen erforderlich sind und bei einer alternativen
ErschlieBung des Grundsttickes vermeidbar wéren.

Durch den im Ursprungsbebauungsplan festgesetzen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt kommt es
somit, im Vergleich zu den (brigen Grundstiicken, innerhalb des B-Planes Nr. 11, zu einer
Ungleichbehandlung der individuellen Gestaltungsfreiheit, die bei Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes nicht beabsichtigt war.

Um die nicht beabsichtigte Einschrénkung aufzuheben soll der B-Plan nunmehr derart geéndert
werden, daB der festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt durch eine max. 3 m breite Zufahrt
durchbrochen werden kann.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 11 ,Auf der Bult, Gemeinde Apelern,

gelten fir den Bereich der 1. Anderung die dort getroffenen Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung sowie die dort festgesetzten Baugrenzen und {iberbaubaren Grundstiicksflachen
unverdndert weiter. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, daR die textlichen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fiir die 1. Anderung ebenfalls unverandert bestehen
bleiben und somit auch im Bereich der 1. Anderung gleiche planungsrechtliche Wirkungen
erzeugen.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

5.2 Verkehrsfldchen

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 ,Auf der Bult*, Gemeinde Apelern, festgesetzten

offentlichen Verkehrsflachen (Auf der Bult und jeweilige PlanstralRen) werden ebenso unverédndert in
die 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 iibernommen. Lediglich im westlichen Bereich der StraRe Auf
der Bult wird eine Ergénzung der 6ffentlichen Verkehrsflichen um 2 m vorgesehen, um einen
nahtlosen Anschluf an die nérdlich aus dem in Planung befindlichen Baugebiet ,Auf der kleinen
Bolde* heranreichende StraBeneinmiindung (Planstrale) erreichen zu konnen. Die jeweiligen
Parzellenbreiten der in der 1. Anderung dieses B-Planes festgesetzten dffentlichen Verkehrsflichen
werden unverdndert aus dem Ursprungsbebauungsplan (ibernommen.

5.3 Kinderspielplatz

In Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan wird die Parzelle der festgesetzten offentlichen
Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ebenfalls unverandert iibernommen. Die mit
dieser 1. Anderung beabsichtigten Differenzierung des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrt gewéhrleistet ebenfalls die fiir die Benutzung des Spielplatzes notwendige Erreichbarkeit.

5.4 Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 ,Auf der Bult* festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung sind auch fiir die von dieser 1. Anderung betroffenen Grundstiicksflachen giiltig und zu
beachten.

Auf die entsprechenden und einzuhaltenden Gestaltungsvorschriften des
Ursprungsbebauungsplanes zu Héhen und Dicher wird ausdriicklich verwiesen.

5.5 Belange des Umweltschutzes

5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

Gemé&R § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftpflege zu beriicksichtigen.

Auf Grundlage des § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist schon auf der Ebene der Bauleitplanung tiber
den Umgang mit Natur und Landschaft innerhalb des Planbereiches zu entscheiden. Es ist darzule-
gen, ob dieser Bebauungsplan einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft mit der Folge von
Ausgleichs und /oder ErsatzmaRnahmen darstellt.

Da es sich bei dieser Bauleitplanung um einen Bereich innerhalb eines schon rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes handelt, wird hinsichtlich der Bestandsaufnahme und -bewertung des engeren
und weiteren Naturraumes (Planungsumfeld) auf die Ausfiihrungen der Begriindung zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 ,Auf der Bult®, Gemeinde Apelern, verwiesen. In diesem
Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, daR die textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr.
11 hinsichtlich der Griinordnung und Kompensation unverdndert in der 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes Wirkung erzeugen.

Da jedoch die mit dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 ,Auf der Bult* beabsichtigte
Differenzierung des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt (siidliche Grenze der StraRe
~Auf der Bult”) Auswirkungen auf den stidlich den StraBenraum begrenzenden Wegeseitengraben
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

haben kann, sei jedoch an dieser Stelle auf den Aspekt der Zufahrten im Bereich des o. g. Grabens
eingegangen.

Wie in Kap. ,Ziele und Zwecke der Planung" ausgefiihrt, stelit der festgesetzte Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt eine Einschrénkung der individueilen Gestaltungsfreiheit auf den angrenzenden
Grundstlicken dar. Zusétzlich wird dadurch, im Vergleich zu der iibrigen im Plangebiet
(Ursprungsbebauungsplanung) befindlichen Grundstiicksflachen eine zu Beginn der Bauleitplanung
nicht beabsichtigte Beeintrachtigung einzelner Grundstiicke erzeugt. Aufgrund der Lage und
Zuordnung der betroffenen Grundstiicksflichen zur Himmelsrichtung (Belichtung) und der daraus
resultierenden Anspriiche hinsichtlich der Ausrichtung der Hauptbaukérper und Nebenanlagen
kommt es zu einer zusétzlichen und vermeidbaren Versiegelung, die durch ldngere Zufahrten zu
Garagen und Nebenanlagen verursacht wiirde (z. B. Stellung der Garagen im Nordosten der
Grundstiicke).

Zur Vermeidung dieser nicht erforderlichen Versiegelungseffekte und zur Gewihrleistung einer
individuellen Grundstiicksgestaltung wird nunmehr, ohne auf den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu
verzichten, eine max. 3 m breite Zufahrt je Grundstiick zugelassen.

Aufgrund der geringen Breite, die nur auf das unbedingt zur Erreichbarkeit der Grundstiicke
erforderliche MaR festgesetzt ist (3 m), wird jedoch kein erheblicher Eingriff i. S. des
Naturschutzrechtes vorbereitet. Die Grabeniiberfahrten sind so anzulegen, daR die
Entwésserungsfunktion und damit auch die 6kologische Funktion des Grabens nicht erheblich
beeintréchtigt wird. In Abstimmung mit der Samtgemeinde Rodenberg, Bauamt, sind die Zufahrten
auszubilden. Da die Anzahl der an der StraBe ,Auf der Bult* angrenzenden Flurstiicke bekannt ist,
werden lediglich max. 4 Zufahrten zu erwarten sein (einschl. Spielplatz). Im Verhaltnis zur
Gesamtlénge der StraRe Auf der Bult nehmen die zukiinftigen Zufahrten somit nur einen geringen
Teil des Stralenseitenraumes ein. Auf die Erhaltung der in diesem Bereich vorhandenen
Obstbaume und die entsprechenden textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wird
hiermit hingewiesen. Der Gesamtcharakter des Wegeseitengrabens wird nicht erheblich
beeintréchtigt.

5.5.2 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung eher eine untergeordnete
Rolle ein, da aufgrund der Lage des Plangebietes am westlichen Ortsrand keine das WA-Gebiet
erheblich beeintréchtigenden Immissionquellen (KFZ-Verkehr, Gewerbebetriebe ect.) im unmittelba-
ren Nahbereich des Plangebietes vorhanden sind. Mégliche Geruchsimmissionen, z.B. Bewirtschaf-
tung benachbarter Ackerflachen, sind eher als untergeordnet bzw. als ortstypisch einzustufen und
fihren nicht zu bauplanungsrechtlichen Konsequenzen hinsichtlich etwaiger Schutzabstinde, Aufla-
gen o0.4.

5.5.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerun-
gen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt keine sonstigen Hinweise, die auf mégliche kontaminierte Flachen hinweisen.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult', Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

6. Daten zum Plangebiet

-Allgemeines Wohngebiet: 3.037,00 gm
(ohne private Griinflache incl. Leitungsrecht)
-Verkehrsfldchen
- StralRenverkehrsflache 1.877,00 gm
(Auf der Bult) 1.498,00 gm
(internes Baugebiet) 379,00 gm
-Grinflache 835,00 gm
offentl. Griinflachen 682,00 gm
private Griinflichen 153,00 gm
-Flachen fiir Versorgungstriger 49,00 gm
-Gesamtflache 5.798,00 gqm

7. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Da die von dieser 1. Anderung betroffenen Grundstiicksfiaichen schon geteilt, sind ist eine
entsprechende Bodenordnung nicht erforderlich.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom wird von dem Energieversorgungsunternehmen Wesertal sichergestelit.
Der Standort fiir eine entsprechende Transformatorenstation ist in unmittelbarer Nihe des
festgesetzten Kinderspielplatzes - wie im Ursprungsbebauungsplan - vorgesehen.

Die Belange des Brandschutzes wurden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung des
Baugebietes ,Auf der Bult* schon beriicksichtigt.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, iiber
den Anschlu an die in der Stra3e "Auf der Bult" vorhandene Leitung.

Hinsichtlich der Darlegung einer geordneten Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Oberflachenwassers wird auf die Ausfiihrung der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 11
+Auf der Bult", Gemeinde Apelern, Kapitel 7.2, hingewiesen. Die darin gemachten Aussagen

bleiben fiir den Bereich dieser 1. Anderung unverdndert giiltig, da der Anderungsgegenstand sich
nicht auf die geplante Ver- und Entsorgung unmittelbar auswirkt.

Es wird darauf hingewiesen, daR fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Ko-
ordinierung mit den StraRenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager es notwendig ist, dai
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach
9012, 30001 Hannover 1, Dienststelle PIL, Tel. 0511/60077-6952 mindestens 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg, entstehen zur Realisierung dieses Bebauungs-
planes keine Kosten im Sinne des § 127 BauGB.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult”, Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

8.Abwéagung

In der Zeit vom 1.11.1995 - 05.12.1995 wurde die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiinrt. Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 20.10.1995 - 05.12.1995 an
dieser Bauleitplanung beteiligt. Nach Ablauf der genannten Fristen liegen von folgenden Triger
6ffentlicher Belange Anregungen und Bedenken als Stellungnahmen vor:

- Landkreis Schaumburg

Der Landkreis Schaumburg hat darauf hingewiesen, daR schon ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag vorliegt, der eine ausreichende Versickerungs- und RiickhaltemaBnahme
vorsieht. Es wird auf eine Genehmigungspflicht bzgl. der vorgesehenen Grabenverrohrungen zur
Herstellung von Grundstiickszufahrten hingewiesen.

Prifung und Abwidgung:

Die fiir die Grunstiickszufahrten beriicksichtigten wasserrechtlichen Genehmigungen werden seitens
des Grundstiickseigentiimers beantragt. Dieser Aspekt ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand der
Bauleitplanung.

Ergebnis:

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 11 "Auf der Bult", Gemeinde Apelern, Samtgemeinde Rodenberg

9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Z y Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Reinold 31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45
Hess. Oldendorf, 09.01.96 Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Der VA der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung
am 29.08.1995

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 20.10.1995

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom: 01.11.95 bis: 05.12.1995

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 07.12.1995

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlossen.

Apelern,/09.01.1996

Wilke
Gemeindedirektor
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