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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Unter gleichzeitiger Aufhebung der bis dahin im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg am
Stdrand von Apelern, u.zw. im Flurgebiet "Dorfwanne",
ausgewiesenen rd. 2 ha groBen Bauflédche hat der Samtge-
meinderat schon im Jahre 1986 die 5. Anderung des Fléa-
chennutzungsplanes beschlossen, damit -nach erklarter
Bereitschaft des Grundstickseigentimers- kinftig im Wege
des Wohnbaufldchenaustausches am Nordrand von Apelern
MaBnahmen zur abrundenden baulichen Nutzung getroffen
werden konnten.

Auf diese Weise wurde auch sichergestellt, daB die noch
landwirtschaftlich genutzten Bdden gegeniber dem wirksa-
men Flachennutzungsplan nur im unbedingt notwendigen Um-
fang, d.h. ohne Ausdehnung der Wohnbauflédchendarstellung,
in Anspruch genommen werden.

Weil die Wohnbauabsichten in Apelern jetzt in ein akutes

Stadium getreten sind, hat der Rat der Gemeinde Apelern
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
liegt innerhalb der Gemarkung Apelern, Flur 2, er wird
folgendermaBen begrenzt ;

im Norden : durch die 125 m ndérdlich der Sidgrenze des
Flursticks 37/19 verlaufende Plangebiets-
grenze,

im Osten : durch die "BunnenbergstraBe",

im Siden : durch die Sidgrenze des Flursticks 37/19,

im Westen : durch die "Soldorfer StraBe", (K 54).

Erfordernis und Zweck der Planung

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der
die am "Schlesierweg" und an der "BunnenbergstraBe" vor-
handene Wohnbebauung abrundet, ist es zur Verwirklichung
der im Flé&chennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
vorgegebenen Planungsziele sowie als Voraussetzung einer
bedarfsentsprechenden Inanspruchnahme der Abrundungsflé&-
che erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen.

Mit dieser MaBnahme wird bezweckt, daB
o die vorbereitende Ausweisung des wirksamen Flachennut-

zungsplanes nunmehr in die rechtsverbindliche Form um-
gesetzt wird, wobei
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o die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes aus-
schlieBlich Uber die "BunnenbergstraBe" erfolgen muB.

Entwicklung des Bebauungsplanes

aus dem Flachennutzungsplan

Die am 12. September 1986 unter Az.: 309.5-21101.2-5-57/
2/86 durch die Bezirksregierung Hannover genehmigte
5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde

Rodenberg erlangte ihre Wirksamkeit am 22. Oktober 1986
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 28, Seite 901, fir
den Regierungsbezirk Hannover.

Der Anderungsbereich ist als Wohnbauflé&che dargestellt.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird
diese Darstellung durch den Bebauungsplan Nr. 10 gem. § 8
Abs. 2 des Baugesetzbuches pré&zisiert.

Fragen der Uberdrtlichen Regionalplanung und der Raumord-
nung werden angesichts der in gleicher GroBe vorgenomme-
nen Aufhebung der Wohnbaunutzung im Flurgebiet "Dorfwan-
ne" am Siudrand von Apelern nicht berihrt.

Die kinftigen Bewohner des Plangebietes konnen sich mit
den Dingen des téglichen Bedarfs im Zentrum von Apelern
versorgen.

Erérterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Wenngleich die Birger méglichst frihzeitig Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet wer-

den sollen und ihnen Gelegenheit zur AuBerung und Erdrte-

rung zu geben ist, kann im vorliegenden Falle davon abge-
sehen werden, weil die Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 Ziff. 3 anlé&Blich der Flachennutzungsplandnde-

rung bereits auf anderer planerischer Grundlage erfolgt
ist.

Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 und Ergebnis der gleichzeitigen 6ffentli-

chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den Abwagungsentscheidungen des Rates liegen lt. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sédmtliche Stellungnah-
men der Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 sowie
alle Bedenken und Anregungen lt. § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

(A) Trager 6ffentlicher Belange

Deren Bedenken und Anregungen bezogen sich hauptséch-
lich auf :
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(Institut fir Denkmalpflege)

bei Erdarbeiten evtl. zu erwartende archdologische
Funde,

(Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksst. Nienburg)

die kUnftig ungehinderte Nutzung der Bunnenbergstrafle
durch den landwirtschaftlichen Verkehr,

(Amt fir Agrarstruktur)

die Zurickstellung agrarstruktureller Bedenken zugun-
sten der stddtebaulichen Entwicklung, wobei die Bun-
nenbergstraBe unter teilweiser Verbreiterung auch wei-
terhin dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfigung
stehen soll,

(Bezirksregierung Hannover, Dez. 309)

die Verpflichtung, den Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten 6 Wochen vorher dem Institut fir Denkmalpflege
schriftlich anzuzeigen,

(Oberpostdirektion Hannover, Telekom)

MaBnahmen zur Erweiterung des Fernmeldenetzes,

(Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz)

den Hinweis auf einschlédgige Gesetze und Verordnungen,
(Amt fir Naturschutz)

Forderungen aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere wegen der durch den
Bebauungsplan vorgencmmenen Geltungsbereichsiberschrei-
tung am Nordrand der Flachennutzungsplan- Ausweisung,

(Jugendamt)

die verweigerte Zustimmung zur Zuordnung des vorhande-
nen Spiel- und Sportplatzes wegen der Uber 400 m be-
tragenden Entfernung,

(Amt fiUr Wirtschaftsfdérderung und Fremdenverkehr)

die Ausdehnung des Bebauungsplan- Geltungsbereiches
Uber die Nordabgrenzung der Flachennutzungsplan- Dar-
stellung hinaus,

(Planungsamt)

die Herstellung der Ubereinstimmung zwischen der F1l&-
chennutzungsplan- Darstellung und dem Bebauungsplan-
Geltungsbereich, sowie eine andere Formulierung der
vorgedruckten Verfahrensvermerke.

Personen

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB brachten Personen k e i n e Bedenken und
Anregungen vor.
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Gem. § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Gemeinde Ape-
lern, im einzelnen dem ausfihrlichen Wortlaut der Form-
blatt- Beschlisse entsprechend, folgende Entscheidung

Wegen der moglicherweise vorkommenden archdologischen
Funde wird der Beginn der ErschlieBungsarbeiten dem
Niedersdchsischen Landesverwaltungsamt -Institut foir
Denkmalpflege- sechs Wochen vorher schriftlich ange-
zeigt.

Die Zustimmung der Landwirtschaftskammer wird zur
Kenntnis genommen. Die BunnenbergstraBe steht auch in
Zukunft dem landwirtschaftlichen Verkehr uneinge-
schrankt zur Verfigung.

Die Zurickstellung agrarstruktureller Bedenken zugun-
sten der stéddtebaulichen Entwicklung wird zur Kennt-
nis genommen. Die BunnenbergstraBe steht auch kinftig
dem landwirtschaftlichen Verkehr uneingeschrénkt zur
Verfiigung. Angesichts der mit 7 m ausreichend breit
vorhandenen Verkehrsflédche ist eine abschnittsweise
Verbreiterung nicht erforderlich.

Den Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird die Gemein-
dem Institut fir Denkmalpflege sechs Wochen vorher
schriftlich anzeigen.

Abs. 2.5.4 "Fernmeldenetz" der Begrindung zum Bebau-
ungsplan enth&lt bereits die von der Gemeinde hinsicht-
lich der Erweiterung des Fernmeldenetzes zu treffen-
den VorsorgemaBnahmen.

Der Hinweis auf die einschlédgigen Gesetze und Verord-
nungen wird zur Kenntnis genommen, wenngleich diese
Belange der Brandschutzsicherung erst zu einem spéate-
ren Zeitpunkt der bauvaufsichtsrechtlichen Beurteilung
unterliegen.

Gegeniber der Fldchennutzungsplandarstellung betragt
die aus stddtebaulichen und erschlieBungstechnischen
Grinden nétige Ausdehnung des Bebauungsplangeltungs-
bereiches nach Norden nur ein, als unbedeutend einzu-
stufendes, MaB von 20 m.

Nach § 214 Abs. 2 Ziff 2 BauGB ist fir die Rechtswirk-
samkeit von Bauleitplédnen auch eine Verletzung von
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
zum Fldchennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeacht-
lich, wenn § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Ent-
wickelns des Bebauungsplanes aus dem Fld@chennutzungs-
plan verletzt ist, o h n e daB hierbei die sich aus
dem Fldchennutzungsplan ergebende geordnete stédtebau-
liche Entwicklung beeintrédchtigt wurde.
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Unter diesen Gesichtspunkten werden die Bedenken des .
Amtes fiUr Naturschutz, die sich insbesondere auf die
gegeniber der Flachennutzungsplandarstellung gering-
figigen Uberschreitung beziehen, zurickgewiesen.

Der aus dem parzellenunscharfen wirksamen Flachennut-
zungsplan abgeleitete Bebauungsplan ist keineswegs
als Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft zu
bezeichnen. Insoweit ist es nicht erforderlich, auf
die hypothetischen AuBerungen in den Abs. 1 bis 4 na-
her einzugehen.

Beziiglich der zur Sprache gebrachten "Eingriffe" (Abs.
5 und 6) werden die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bebauungsplan nach MaBgabe des

§ 1 und der Regelungsmdglichkeit nach § 9 BauGB, be-
ricksichtigt. Eine zusdtzliche Anwendung der sich

aus der Eingriffsregelung des § 8 BNatSchG ergebenden
Verpflichtungen ist nicht vorgesehen.

Dies wdre auch insbesondere mit dem System der Bauleit-
planung nicht zu vereinbaren, weil das Erfordernis

zur Bericksichtigung von Belangen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege nach den spezifischen, im
wesentlichen in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB geregelten,
Verpflichtungen unter Bericksichtigung des planeri-
schen Gestaltungsermessens der Gemeinden abschliefBend
geregelt ist.

Bauleitplédne haben die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege von vornherein sachgerecht zu
behandeln. FiUr die nach § 30 BauGB gegebene Bebaubar-
keit einer Fldche ist deshalb kein Raum fir zusétzli-
che Anforderungen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

In diesem konkreten Fall enthdlt der Bebauungsplan ent-
sprechend der Aufzdhlung unter Abs. 2.2.4 der Begrin-
dung, bzw. der zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen, diejenigen Bestimmungen, die vom Rat der Ge-
meinde in Angleichung an die kleinteiligen Elemente

des Ortsbildes fir sinnvoll erachtet wurden.

AuBerhalb des Plangebietes (entlang der K 54) besteht
keine Rechtsgrundlage fir weitergehende Gringestal-
tungsmaBnahmen. Angesichts der Entschéddigungsregelung
in § 41 Abs. 2 BauGB reicht bei der geplanten Einzel-
hausbebauung als private nordliche Eingrinung gegeni-
ber der freien Feldmark eine Breite von 7 m vdllig aus.
Eine Bestimmung als 6ffentliches Grin kann weder wegen
der daraus resultierenden Verringerung der Grundsticks-
groBen, geschweige denn wegen der willkirlich auf 10 m
bezifferten Verbreiterung vorgenommen werden.

SchlieBlich sollte aufgrund des vom Amt fir Naturschutz
mehrfach den Stellungnahmen beigefigten Aufsatzes
"Anforderungen des Naturschutzrechts an die Bauleit-
planung™, Abs. 2.3, klar sein, daB Festsetzungen fir
das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern, die allein
und ausschlieBlich aus Grinden des Natur- und Land-
schaftsschutzes getroffen werden, in Bebauungspléanen

unzuléssig sind.

-8 -
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Mit der Begrindung zum Bebauungsplan hat die Gemein-
de eine Ausnahmeregelung nach § 5 Abs. 2 NSpPg bean-
tragt, weil auf dem vorhandenen Spiel- und Sportplatz
trotz der etwas grbBeren Entfernung dem Spiel- und
Bewegungsbedirfnis der 6- bis 12- Jahrigen gleichwer-
tig entsprochen werden kann.

Nach § 5 Abs. 3 NSpPG darf die Bauaufsichtsbhehdrde
unter dieser Voraussetzung griBere Entfernungen zu-
lassen, wenn die Eignung des Spielplatzes nicht we-
sentlich beeintréchtigt wird.

Dieser Umstand trifft auf den vorliegenden Fall zu.

Weil nach den Ausfihrungsbestimmungen zu § 2 Abs. 3
Satz 2 des NSpPG eine Spielplatzlage gewdhlt werden
soll, die das Ruhebedirfnis der Anwohner am geringsten
beeintrdchtigt und weil es der Gemeinde aus Grinden

der Zuordnung, Einrichtung und Unterhaltung nach wie
vor am zweckmadBigsten erscheint, den vorhandenen Spiel-
platz zur Mitbenutzung zur Verfigung zu stellen,
bleibt sie bei ihrem Antrage auf Zulassung einer Aus-
nahmeregelung.

Im Ubrigen stehen den voraussichtlich wenigen Kindern
im eng begrenzten Bebauungsplangeltungsbereich zur
Erfillung ihres Spiel- und Bewegungsbedirfnisses

auch die Wohnwege zur Verfigung, die nach den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde in dieser Ortsrand-
lage verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen.

AuBerdem kann die am Ostrand des Plangebietes ver-
laufende, 7 m breite, "BunnenbergstraBe" von der Ein-
mindung der PlanstraBe (A) ab nach Norden in rd 70 m
Lénge als SpielstraBe genutzt werden.

Angesichts der westlich dieses Weges geplanten 3 Wohn-
hduser und unter Bericksichtigung des nur gelegent-
lichen landwirtschaftlichen Verkehrs sind die Kinder
hier keinen Gefahren ausgesetzt.



Blatt 9

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht im Nor-
den etwas Uber die im wirksamen Fladchennutzungsplan
dargestellte Abgrenzung hinaus. Dem muB jedoch gegen-
ibergestellt werden, daB jeder Fldchennutzungsplan
eine parzellenunscharfe Darstellung der stddtebauli-
chen Entwicklung 1ist.

Unter Wirdigung der seit 1985 zu berlcksichtigenden
"Eigenentwicklungsanspriiche" ist sowohl die minimale
iberschreitung als auch die GrdBe des Bebauungsplan-
geltungsbereiches mit 2 1/4 ha durchaus zu rechtfer-
tigen. Weil schlieBlich der Fléchennutzungsplan fir
die verbindliche Bauleitplanung nur einen Rahmen setzt
und in materieller Hinsicht den Anforderungen des

§ 8 Abs. 2 BauGB genigt wird, wenn der Bebauungsplan
die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes konkreti-
siert, schlieBt auch ein Entwickeln eine unwesentliche
Abweichung vom Flachennutzungsplan nicht aus.

Es ist daher nicht ndtig, die Fl&chennutzungsplan-
Darstellung nachtrédglich der Bebauungsplan- GrdoBe an-
zupassen.

Die gegeniber der Fldchennutzungsplan- Darstellung

aus stadtebaulichen, erschlieBungstechnischen und ge-
stalterischen Grinden erforderliche Ausdehnung des Be-
bauungsplan- Geltungsbereiches um etwa 20 m nach Nor-
den muB, gemessen an der Gesamtausweisung von Wohnbau-
flachen in Apelern, als v6llig unbedeutend gelten,
auch im Hinblick darauf, daB 1985 keine Weiterentwick-
lung von Wohnbaufldchen sondern, nach gleichzeitiger
Aufhebung einer 2 ha groBen Wehnbauflache im Flurge-
biet "Dorfwanne", nur ein anndhernd flachengleicher
Austausch durch die Wohnbaufldchenverlagerung an den
Nordrand der Ortslage vorgenommen wurde. '
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Die GriBe des Bebauungsplangeltungsbereiches mit

2 1/4 ha ist daneben auch unter Wirdigung der seit
1985 zu bericksichtigen "Eigenentwicklungsanspriche”
durchaus zu rechtfertigen.

Den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB ist in materi-
eller Hinsicht genigt, wenn der Bebauungsplan die Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes konkretisiert.
Ein Entwickeln schlieBt nach den Buchstaben des Ge-
setzes unwesentliche Abweichungen vom Flachennutzungs-
plan nicht aus.

Lt. Nr. 19.3.2 der Verwaltungsvorschriften ist dem
Trager der Bauleitplanung im Rahmen des Entwickelns
nach § 8 Abs. 2 BauGB ein méglichst groBer Spielraum
fir seine Planung zu belassen. Dies gilt insbesondere
fir die Flachennutzungsplanung der Samtgemeinden im
Verhdltnis der Bebauungs- Planung ihrer Mitgliedsge-
meinden.

Aufgrund des § 214 Abs. 2 BauGB ist fir die Rechtswirk-
samkeit der Bauleitpldne auch eine Verletzung der Vor-
schriften iUber das Verhdltnis des Bebauungsplanes zum
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 unbeacht-
lich, wenn § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Ent-
wickelns des Bebauungsplanes aus dem Fladchennutzungs-
plan verletzt worden ist, o h n e daB hierbei die
sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete
stadtebauliche Entwicklung beeintrdchtigt wurde.

Daher ist eine nachtrdgliche Anpassung der unwesentli-
chen Abweichung der parzellenunscharfen Fléchennut-
zungs- Darstellung an die Geltungsbereichsfestsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 10 nicht geboten.

Die vorgedruckten Verfahrensvermerke auf Bebauungspléa-
nen werden seit Inkrafttreten des Baugesetzbuches, d.h.
seit nunmehr rd. 3 1/2 Jahren so verwendet, daB eine
Rubrik die Dokumentation des Anzeigedatums und des
Prifungsabschlusses enthdlt, zum anderen bestatigt
dann die jeweilige Gemeinde aufgrund des ihr mitge-
teilten Prifungsergebnisses, ob eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB geltend ge-
macht wurde. Diese Verfahrensweise hat bisher nie zu
MiBverstdndnissen gefihrt. Fir eine Anderung der bis-
her unbeanstandeten Handhabung besteht deshalb kein
Bedarf.

Da im Ubrigen allen vorgelegten Bebauungspldnen im
Landkreis Schaumburg ausnahmslos wirksame Flachennut-
zungsplane zugrundeliegen, handelt es sich in keinem
Fall um von der "Hdheren Verwaltungsbehdrde" zu ertei-
lende Genehmigungen, sondern immer nur um Anzeigen,
die nach dem ausdricklichen Willen des Gesetzgebers
eine Verfahrensvereinfachung erbringen sollen.

- 11 -
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Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen

des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Flachennutzungsplanausweisung setzt der
Bebauungsplan Nr. 10 die Zone 6stlich der Soldorfer Strafe
(K 54) als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Diese Art

der baulichen Nutzung figt sich als Abrundung der vorhan-
denen Bebauung harmonisch in das Ortliche Erscheinungsbild
ein.

In Anbetracht der ausgesprochen kleinteiligen Siedlungs-
struktur erfolgt aus stadtebaulichen Grinden eine Nutzungs-
einschriankung, die die Zulédssigkeit der, in der Baunutzungs-
verordnung unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 bezeichneten
Ausnahmen

o Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,

o Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung ausschlieBt.

Diese Einschréankung ist nétig, damit

o das, dem stddtebaulichen Konzept fir den Ortsrand von
Apelern entsprechende, ruhige und sichere Wohnen ohne
wesentliche Beeintrachtigung bleibt,

o betriebliche Einrichtungen, die unter Umsténden das
MaB der Eigenentwicklung Uberschreiten, von vornherein
in dem, Uberwiegend der Wohnbaunutzung vorbehaltenen,

Gebiet nicht entstehen und

o der im Siden und Sidosten an kleinteilige Wohnbebauung
anschlieBende Bereich der Abrundung in gleicher Form
dienen kann.

Stadtebauliche Werte

Die raumliche Ausdehnung des Bebauungsplanes Nr. 10 um-
faBt brutto 2,2680 ha

ErschlieBungsfléchen

Anliegerweg (A) mit Wendeplatz
und Wohnwege (B), (C) 0,1690 ha

Netto- Bauland 2,0990 ha

Die Wegefldchen betragen
rd. 7,5 % des Brutto- Baulandes

- 12 -
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geplant sind (unter theoretischer
Zugrundelegung des Erl&duterungsplanes)

21 Wohneinheiten
bei 2,5 Einwohnern je Wohneinheit

rd. 52 Personen.

Allgemeines Wohngebiet

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzte
Allgemeine Wohngebiet (WA) entspricht mit seiner Art der
im Nordrand von Apelern bestehenden baulichen Nutzung.

Angesichts der kleinteilig benachbarten Bausubstanz sind
im Plangebiet aus Grinden einer kontinuierlichen Orts-
bildabrundung nur Einzelhduser zuléssig.

In diesem Sinne wird auch eine "Ortliche Bauvorschrift"
hinsichtlich der

o Dachformen und
o Dachdeckungsfarben

erlassen.

Mit der Beschrankung auf ortstypische Gestaltungselemen-
te im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll erreicht
werden, daB eine stddtebaulich geordnete Einfigung in die
bauliche und landschaftliche Umgebung erfolgt.

Im Siden und Sidosten des Plangebietes stehen durchweg
Einzelhduser mit Sattelddchern. Um am ndrdlichen Ortsrand
von Apelern eine, den Uberwiegend vorhandenen Formen an-
geglichene, ortsbildgerechte Ausbildung der D&cher und
damit eine, der traditionellen Gestaltung entsprechende,
heimische Bauweise zu erreichen, dirfen deshalb nur Sat-
tel- und Walmddcher mit begrenzten Neigungsspielrdumen
errichtet werden.

Damit ferner die Eindeckung der Hauptgebdude mit kleinen
Dachpfannen nicht in einer ortsfremden Weise vorgenommen
und auch nicht zu vielfarbig ausgefihrt wird, beschréankt
sich die Zulassigkeit der Farbskala auf rote bis rotbrau-
ne Tdne.

Stddtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Die seit Oktober 1986 wirksame 5. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg weist das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 10 als Wohnbauflache (W) aus.

- 13 -
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Fir die sidlich anschlieBenden (WA)- Fldchen gilt im
Flachennutzungsplan als Durchschnittswert eine GeschofB3 -
fldchenzahl von (0,4).

Dieser Wert des Mafles der baulichen Nutzung wurde in den
Bebauungsplan Nr. 10 Ubernommen.

Bauweise, Baugrenzen

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 gilt im Rahmen der
ordnungsgema@Ben Integrierung in das Erscheinungsbild des
nérdlichen Ortsrandes von Apelern die eingeschossige offe-
ne Bauweise mit der Bestimmung, daB hier nur Einzelh&user
zugelassen werden.

Den jeweiligen AbschluB der bandartig ausgebildeten Uber-
baubaren Grundsticksfldchen bilden ausschliefllich Baugren-
zen, damit zur Errichtung der Neubauten die gréBtmdglich-
ste Plazierungsfreiheit genutzt werden kann.

Grinflachen

Von der Gemeinde wird die Anlage eines Spielplatzes fir
6- bis 12~ jdhrige Kinder im &uBersten Nordrandbereich
der Ortschaft nicht fir sinnvoll gehalten.

Es wird daher eine Ausnahmeregelung nach § 5 Abs. 2 des
Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes beantragt mit dem
Ziel, den iber vorhandene Wege in einer Entfernung von
rd. 400 m erreichbaren Spiel- und Sportplatz dem Bebau-
ungsplan zuzuordnen, weil auf diesem dem Spiel- und Bewe-
gungsbedirfnis der Kinder in gleicher Weise entsprochen
werden kann.

Zustand von Natur und Landschaft

Die auf einer Hohe von rd. 100 m Uber NN gelegene Ober-
fliche des Plangebietes steigt leicht von Sidosten nach

Nordwesten an.

Westlich grenzt die "Soldorfer StraBe" (K 54) an, deren

Begrinungszustand bzw. Bodenbeschaffenheit unbeeintrédch-
tigt bleibt, weil sie auBerhalb des Bebauungsplangeltungs-
bereiches liegt.

Im Siiden und Sidwesten grenzen mit Einzelhdusern und
Hausgdrten versehene Grundstiicke an. Es ist nicht auszu-
schlieBen, daB diese Bebauung dstlich der Bunnenbergstrale
in spaterer Zeit bis zur Nordgrenze des Bebauungsplanes
Nr. 10 vervollstandigt werden wird.
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Der ndérdlich des Bebauungsplanes Nr. 10 liegende Flurbe-
reich "Uber dem Soldorfer Wege" bleibt der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorbehalten.

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches existieren
keine bedeutsamen, das Orts- oder Landschaftsbild pragen-
den, landschaftlichen Bestandteile. Durch die verbindli-
che Bauleitplanung erfolgen andererseits auch keine "Ein-
griffe", die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und das Landschaftsbild mehr als notwendig beeintréchti-
gen, wobei im Ubrigen bericksichtigt werden muB, dall die-
se Wohnbaunutzung nach der wirksamen 5. Anderung des Fléa-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg nur einen
fliachengleichen Tausch fir die in der "Dorfwanne" aufge-
gebene Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldachen
fir Wohnbauzwecke darstellt.

Zur Bericksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege 1t. § 6 des Niederséch-
sischen Naturschutzgesetzes hdlt der Rat der Gemeinde fol-
gende Bestimmungen fUr angemessen

o Beschridnkung der Bauweise auf eingeschossige Einzel-
hauser,

o verkehrsberuhigender Wegeausbau, Begrinung innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsfléache,

o Pflanzung von Laubb&umen je 400 gm Grundsticksflache,
z.B. auch entlang der Wege,

o Befestigung von Garagenzufahrten mit wasserdurchléassi-
gem Material,

o ganzfldachige Regenwasserversickerung, sofern die Vor-
aussetzungen dafir gegeben sind,

o Festsetzung der Dachformen und Dachneigungen,
o Bestimmung der Dacheindeckungsfarben,

o Ubergangseingrinung am ndrdlichen Rand des Bebauungs-
planes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB,

o AusschluB nicht vertretbarer "Ausnahmen" 1t. § 4 Abs.
3 der Baunutzungsverordnung.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Das Plangebiet wird an seiner Westseite von der "Soldor-
fer StraBe" (K 54) berithrt.

- 15 -
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An dieser Grenze wird aus Grinden der Verkehrssicherung
ein Ein- und Ausfahrverbot erlassen. Entlang der K 54
gelten die Bestimmungen des § 24 NStrG.

Die verkehrliche ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt
ausschlieBlich Ober die "Bunnenbergstrafe”.

Bezogen auf das voraussichtlich geringe Verkehrsaufkom-
men und aus Grinden der Verkehrsberuhigung werden die An-
liegerwege mit relativ geringen Breiten ausgebaut. Der
Anligerweg (A) erh&lt an seinem Westende, entsprechend

§ 16 Abs. 1 der Unfallverhitungsvorschrift, einen Wende-

platz mit 18 m Fahrbahndurchmesser, damit die Abholung
des Mills so vor sich gehen kann, daB ein Zuricksetzen
der Fahrzeuge nicht ndtig ist.

Ruhender Verkehr

Die Einstellpiétze fir die vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und der Besucher
der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 der NBauO) miUssen gem.

'§ 47 Abs. 4.der Niedersdchsischen Bauordnung auf den Bau-

grundsticken geschaffen werden. (Hierzu Ausfihrungsbestim-
mungen zu den §§ 46 und 47 der NBau0O mit Anlage : Richt-
linien fir den Einstellplatzbedarf vom 27.07.1978-Nds.
MB1.S.1479-).

Im Plangebiet und in den Zufahrtsrdumen stehen dem 6ffent-
lichen ruhenden Verkehr (Besucher, Lieferanten, Taxis, ‘
Mébelwagen usw.) Stellplétze in ausreichender Anzahl zur

Verfigung.

Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarschaft

Zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt missen die
Belange des Umweltschutzes gebihrend beridcksichtigt wer-
den. ’

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 1iegt am Nordrand
van Apelern.

Die, diese Fldche im Westen tangierende, K 54 (Verbin-
dungsweg zwischen Apelern und Soldorf) weist keinen nen-
nenswerten Durchgangsverkehr auf. Auch der Quell- und
Ziel- Verkehr h&dlt sich in Grenzen, so daB die Beeintréch-
tigung der Wohnbevélkerung durch den StraBenl&rm keine
wesentliche Bedeutung besitzt.

Ebensq sind aus der gleichartig genutzten Nachbarbebauung
keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Im Norden grenzen landwirtschaftliche Nutzfléchen an.
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Demzufolge werden die kinftigen Bewohner des Bebauungs-
plan- Geltungsbereiches gelegentlichen Stérungen durch
Feldbestellungs- und ErntemaBnahmen ausgesetzt sein.

Die Gemeinde Apelern war sich iber diese, auch kinftig
leider unvermeidbare, Nutzungskollision und ihre Konse-
quenzen schon zu Beginn der Bauleitplanung im klaren. Sie
ist demgegeniber bei ihren Entwicklungsiberlegungen je-
doch von dem Uberwiegend vorhandenen dérflichen Charakter
ausgegangen und hat deshalb das streckenweise Aneinander-
grenzen von Wohnbau- und landwirtschaftlicher Nutzung

mit den dabei sporadisch auftretenden Beeintrdachtigungen
der Wohnbevélkerung nicht als unzumutbar angesehen.

Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom, Wasser, Brandschutz

For den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ge-
wihrleistet das Elektrizitadtswerk Wesertal GmbH die Ver-
sorgung mit elektrischer Energie aus dem vorhandenen
Ortsnetz.

Durch das in Apelern vorhandene zentrale Wasserversor-
gungsnetz kénnen die zur baulichen Nutzung vorgesehenen
Grundsticke mit Trinkwasser in ausreichender Menge und
einwandfreier Qualit&dt, sowie auch mit Brauch- und Feuer-
loschwasser in genigendem Umfang, versorgt werden.

Zur Sicherung des Brandschutzes werden im Plangebiet Lei-
tungen mit mindestens 100 mm Durchmesser verlegt und in
diese, im Einvernehmen mit dem &Grtlich zusténdigen Brand-
meister der Feuerwehr, DIN- gerechte Hydranten mit den
erforderlichen Abstdnden untereinander eingebaut.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser flieBt durch entsprechend
groB bemessene AbfluBleitungen in die, am 6stlichen Orts-
rand vorhandene, zentrale Kladranlage der Samtgemeinde

Rodenberg.

Sofern eine Regenwasserversickerung Probleme aufwerfen
sollte, ergeben sich fir die schadlose Abfihrung des Nie-
derschlagswassers in der bisher praktizierten Weise kei-
ne wesentlichen Verdnderungen der dazu dienenden Beurtei-
lungsgrundlage.

Durch die rd. 20 eingeschossigen Einzelhduser mit relativ
geringem Regenwasseranfall und nicht umfangreich befestig-
ten Grundsticksfldachen wird nur unbedeutend mehr Nieder-
schlagswasser in die RegenwasserabfluBleitungen und 1in

den Vorfluter gelangen.



.5.

.5.

Blatt 417

Millbeseitigung, Altablagerungen

Durch die, vom Landkreis Schaumburg betriebene, zentrale
Millabfuhr ist eine ordnungsgemédBe Abfallbeseitigung ge-
sichert.

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Gemeinde inner-
halb des Bebauungsplan- Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Fernmeldenetz

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM, sieht eine Er-
weiterung des Fernmeldenetzes entsprechend dem Erschlie-
Bungsfortschritt vor.

Die Gemeinde wird sich daher rechtzeitig, d.h. mindestens
9 Monate vor Inangriffnahme von Bauarbeiten mit dem zu-
stidndigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbindung setzen,
damit die erforderlichen Leitungsverlegearbeiten frihge-
nug mit anderen StraBenbaumaBnahmen koordiniert werden
kdnnen.

Durchfihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

alsbald getroffen werden

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist der Er-
werb von Grundsticksteilen zur Herstellung der verkehr-
lichen ErschlieBung erforderlich.

Uberschléglich ermittelte Kosten
fur die Durchfihrung der ErschlieBung

Die zur Herstellung der geplahten Anliegerwege (A), (B)
und (C), sowie des Wende- und Parkplatzes, in Frage kom-
menden Teilfldchen missen angekauft werden.

Unter Zugrundlegung von Richtpreisen ergeben sich folgen-
de Kosten

ErschlieBungsflédchen rd. 1.700 gm

Grundstickserwerb 32.000,00 DM

Freilegung, Vermessung, Nebenkosten 3.000,00 DM

StraBenbau, Entwdsserung, Beleuchtung 170.000,00 DM
insgesamt rd. 205.000,00 DM

FUr die alsbald zu treffenden stddtebaulichen MaBnahmen
entfallen auf die Gemeinde Apelern voraussichtlich dber-
schldglich ermittelte Kosten in HOhe von 20.500,00 DM
die aus Haushaltsmitteln bereitgestellt werden kdnnen.

- 18 -
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3.3 Bodenordnende Mafnahmen

Die Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen ist vom
Erwerb der Grundsticksfldchen zur Herstellung der Anlie-
gerwege abhédngig.

Dieser Grunderwerb soll freihdndig, auf der Basis des Ver-
kehrswertgutachtens des Gutachterausschusses fiUr den Land-
kreis Schaumburg, erfolgen.

Sollte ein Ankauf zu angemessenen Bedingungen wider Erwar-

ten scheitern, ist aufgrund der Bestimmungen des Bauge-
setzbuches auch eine Enteignung méglich.

Apelern, am 01.11.1991

/)
i

---------------

Ratsv itzender Gemeindedirekto
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Er-

lauterungsplan wurde ausgea itet @ﬁffflfq

< ~Ue,.
am 15.12.1990 ) AmMmm\\Qk
Ortsplaner ) bﬁg#?' }{
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen . Burdizen B

Wilhelm- Busch- Weg ;}f \
3260 Rinteln 1

Rintem '/{T

EL 1223 7

Der Rat der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung
am 05.03.1991

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 19.04.1991

ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
und Erlauterungsplan

vom 02.05.1991 bis 03.06.1991

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

Apelern, am | 06. Juni 1991

--------------------

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am  29,10.1991
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begrindung der Entscheidung beschlossen

Apelern, am (1,11.1991

!y
i ;
............. b A B

Gemeindedirektor



