Be gridndung

6 BBauG) zum Bebauungsplan Nr. 8 "Im GroBen Winked" der
Gemeinde Apelern, Landkreis Schaumburg ,

Allgemeines:

Die Gemeinde Apelern wird bereits seit Jahren von zahlreichen Birger
nach baureifen Grundstlcken befragt. Die Anzahl der Bauinteressenter
hat in der letzten Zeit so zugenommen, dall die Gemeinde sich ver-
pflichtet flhlt, den o.g. Bebauungsplan aufzustellen. Nach den Er-
mittlungen der Gemeindeverwaltung stehen keine geeigneten Baugrund-
stiicke in festgesetzten Baugebieten innerhalb der im Zusammenhang b=
bauten Ortslage zur Verflgung. Weiterhin ist beabsichtigt, durch dis
Aufstellung dieses Bebauungsplanes den Arbeitern in der hiesigen Ba:
wirtschaft die Arbeitsplitze zu sichern.

Die Gemeinde Apelern ist daher gezwungen, diesen Bebauungsplan aufz.
stellen, bevor der Flidchennutzungsplan aufgestellt ist (8 8 Abs. 2
Satz 3 BBauG).

Nach der Neugliederung der Gemeinden im Raum Schaumburg ist die Sam-
gemeinde Rodenberg fUr die Erstellung des Fléchennutzungsplanes zu-
stiandig. Die Aufstellung des Fléchennutzungsplanes wurde beschlosse:
und durch die Bezirksregierung am 17.10.1980 genehmigt. Die Bekannt-
machung erfolgte am 04, Marz 1981.

Bodenordnende Mafnahmen werden voraussichtlich nicht erforderiich.
Alle fir die Verkehrsfldchen erforderlichen Grundstlicke kdnnen von
dem EigentUmer fir einen ortsiblichen Grundstlickspreis erworben wer-
den,

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Apelern und wird

im Norden: vom Flurstick 43/1 der Flur 2;

im Osten: von den Flursticken 2/30 und 2/26 sowie die Teilfléche
des Flurstlickes 99/1 (Wegeflédche) der Flur 5;

im Suden: von dem Flurstlck 30/5 der *Flur &;

im Westen: von dem Flurstick 16/1 und der Teilflidche des Flurstlik-

kes 188 der Flur 4 sowie einer Teilflidche des Flurstik-
kes 64/1 der Flur 3, Gemarkung Apelern

begrenzt.



Ausschnitt der Deutschen Gru

>

Es handelt sich um ein Geldnde zum Teil mit nur geringen
Hshenunterschieden. Die Geldndehdohe, bezogen auf NN, betragt
ca. 90 m.

Bebauung

3.

Die Gemeinde setzt fiir den gesamten Bereich des Plangebietes
fiir die Grundstiicke im Sinne der Baunutzungsverordnung allge-
meines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise (0) fest. Wobei

im nmérdlichen und 8stlichen Bereich eine Bebauung mit 2 Voll-
geschossen als Hochstgrenze (II) und im westlichen Bereich,
bedingt durch das zum Teil vorhandene Geldndegefdlle, nur eine
Bebauung mit einem VollgeschoB als Hochstgrenze {I) festgesetzt
ist. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung ist jedoch die
Moglichkeit im Untergeschofl Raume zum dauernden Aufenthalt
von Menschenceinzuplanen. Baurechtlich darf das Kellergeschof
jedoch kein VollgeschoB werden. Die Grundfldchenzahl ist mit
0,3 und die GeschoBflachenzahl mit 0,5 festgesetzt.

Griinflichen

Im Bebauungsplan Nr. 8 "Am Grolen Winkel” wird ein Kinderspiel-
platz in 6ffentlicher Griinflache eingerichtet. Der Spielplatz
ist von allen Grundstiicken des Plangebietes gut zu erreichen.
Die GrofBe des Spielplatzes betrdgt ca. 530 gm. Gem&af des
Nieders. Spielplatzgesetzes (NSpPG) ist fir das Plangebiet
folgende Gréfle aforderlich:

‘Gesamte Wohnflidche im Planbereich ca. 19700 qm
“zul. Geschofifl&che 0,5 985 qm
davon 2 % als Spielplatz 197 qm
* MindestgroBe gemal NSpPG 300 QM

Der ausgewiesene Spielplatz von einer GroBe von 530 gm liegt
somit iiber der erforderlichen Grofe von mindestens3pop A4W-
Ze
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2a) Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

Im Plangebiet werden ca. 32 Wohneinheiten entstehen. Hieraus
errechnen sich 32 x 2,5 (Mittelwert an Einwohnern pro H;us-
halt) = 8o Einwohner, die sich ausschlieBlich in diesem Ge-
biet ansiedeln werden. Eine groBe Anzahl dieser Einwohner
werden junge Leute aus der Gemeinde Apelern sein, womit der

im Rahmen der landesplanerischen Zielsetzung und der im Flichen-
nutzungsplan-Entwurf der Samtgemeinde Rodenberg bis zum Jahre
1990 aufgezeigten Entwicklung durch diesen Bebauungsplan ent-
sprochen wird.
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4, ErschliefBung .

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Gemeinde-
.strafle "Grofler Winkel" im Westen und die verlingerte Ge-
meindestraBe "Auf der Mede", welche entsprechend der Fest-
setzung im Bebauungsplan verbreitert werden soll sowie die
nordlich im Plangebiet ausgewiesene PlanstraBe "A'"., Weiter-
hin sind zur ErschlieBung der einzelnen Bauflidchen im inneren
der Baugebiete Fldchen festgesetzt, die mit einem Geh- , Fahr-
und Leitungsrecht belegt sind.

Die Strafe "Grofler Winkel" hat eine Breite von iiberwiegend
9,00 m Breite. Die StraBenbereite setzt sich zusammen aus

1 x 1,50 FuBbweg, 5,50 m FahrstraBe und 2,00 m Parkstreifen.
Eine Parkspur ist in diesem Bereich festgesetzt, damit der
Verkehr nicht durch parkende "PKW's" gestdrt wird. Fiir die
verlidngerte StraBe "Auf der Mede" ist vorerst eine Breite

von 7,50 m vorgesehen. Eine Verbreiterung auf max. 10,00 m ist
bei Erweiterung und Ausweisung der Bebauung an der 6stlichen
Wegeseite geplant. Die StraBenbreite setzt sich-bei den Endaus-
bau zusammen aus 2 x 1,25 m FuBweg, 5,50 m FahrstrafBle und

2,00 m Parkstreifen. Der Parkstreifen ist festgesetzt, damit
der Durchgangsverkehr nicht durch parkende PKW's gestirt wird.

Die Planstrafe "A'" ist vorerst mit 9,00 m Breite vorgesehen.
Eine Verbreiterung au 10,00 m ist bei einer Bebauung der
noérdlithen Grundstiicksflidche vorgeshen. Uer Endausbau ist wie
bei der StraBe "Auf der Mede" geplant.

Die mit Geh-, Fahr- und lLeitungsrechten belasteten Flichen
werden in einer Breite von 4,50 m als FahrstralBe aﬁ%ebaut.

Ein FuBweg von 2,00 m Breite schafft, die fuBgingerische Ver
bindung zwischen der Strafle "GrofBer Winkel" und "Auf der Mede".

5. Wasserversorgung

LY

Die Trink- , Brauch- und L&schwasserversporgung wird durch die
Ausweitung des Ortsnetzes des Wasserbeschaffungsverbandes Allern
gesichert,

6. Abwasser

Die édnfallenden Schmutzsbwisser werden iiber neu zu verlegende
Schmutzwasserleitungen der zentralen Kanalisation der Gemeinde
Apelern zugeleitet.

7. Oberflichenentwidsserung

Die Oberflidchenwasser werden iiber Oberflichen-Kanalisations-
leitungen schadlos dem nidchsten Vorfluter-zugeleitet. ‘

8. Elt-Versorgung

Die elektrische Versorgung im Plangebiet wird durch die Aus-
weitung des Ortsnetzes des Flektrizitédtswerkes "Wesertal'" Hameln
-gsichert,
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9. ErschlieBungskosten

+~ Die ErschlieBungskosten fiir die noch auszubauende Plan-
straflen (Erwerb der StralBenverkehrsflidchen und deren
Ausbau, Leitungen fir Be- und Entwdsserung, Strallenbe-
leuchtung) werden u.Zt. 165.000,-- DM betragen.

Auf die Gemeinde entfallen davon 16.500,-- DM

Dieser Betrag ist aus den Haushaltsiiberschiissen des Ver-
waltungshaushaltes. finanzierbar. Die Vorfinanzierung der
spadter durch ErschlieBungskosten gedeckten Baukosten kann
durch Riicklagenentnahme erfolgen.

Gemeinde Apelern, den 09.02.1982
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Gemeindedirektor

Aufgestellt im Mai 19082

gez. Degert,Planer



Begrindung (§ 9 Abs. 8 BBsuG)

zum Bebsuungseplan Nr. & ®"Im GroBen Winkel®™ der Gemeinds Apelern
Landkreis Schaumburg unter (Ubernahme der Entwurfsbegriindung
gem. § 28 Abs. 6 BBsuG vom 3. Mai 18979

Nech Abwlgung der Bffentlichen und priveten Belange gegensinander
und untereinander (§ 71 Abs. 7 BBauG) trifft der Rat der Gemsinde
Apelern folgende Entscheidung:

(A) Irsger 8ffentlicher Belange

1. Stellungnehme des Elektrizititswerkes Wesertasl GmbH, Hameln,
vom 6.6,19783

Um die Stromversorgung im Baugebiet sicherzustellen, ist die
Errichtung siner Umspennstells erforderlich.
Es wird gebeten, in dem vem Wesertel ausgewliesenen Bersich
einen Bauplatz fir sine Umepannstelles vorzusehen. Die Abmale
fir das Gebiude diessr Umspannstelle betragen im GrundriB

- ce. 2,5 x 3,0 m und in der HBhe etwe 2,7 m.

Da s sich bel der Umspannstelle um ein Fertigbetongebiude
handelt, das mittsls Autokran aufgestellt werden mul, wird
gebeten, den Bauplatz in unmittelbarsr N3he eines befestigten
Pletzes vorzumerken, damit die Aufstellung der Stetion von
dort aue srfolgen kann.

Entecheidungs

Den vorgebrachten Anregungen, einen Beuplatz fir eine Umspann-
etelle suszuweissen, wurde gsfolgt. Dieser Platz wurde eni~
sprechend den Forderungen am Kindersplelpletz im B-Plan ausge-
wiesen.

2, stellungnahme des Strafsnbasuamtes Hamslng vom 11.6.1978:

Ee wird vorsorglich darauf hingewiesan, daf nach der derzeitigen
Rechtelage seitens der Strelenbeuverwaltung beim Bau der Um-
gehungsstraBe keine MaBnahme flr die klUnftigen Bewchnsr dieses
Gebistes hinsichtlich auereichenden L&rmschutzss getroffen
werden kann,

Entscheidungs

Der Hinwele wird zur Kenntnie genommen und ggfs. bei Bedarf be-
rlckaichtigt,

3., Steliungnahme dee Staetl. Gesundheitsamtes des Landkreises
Schaumburg, Stacdthagen, vom 6.6.1979¢

Es muBl sichsrgestellt sein, del sdmtlichs Grundsticks en die
zentrale Trinkwasserversorgung und en die zentrels Schmutz-
wasserkanalisation engsschlossen werden.
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Entscheidungs

Aus der Begrindung zum B-Plan ist unter den Punkten 5. Wasser-
versorgung, 6. Abwasser, 7. OberfléchensntwiEsssrung, ausgesagt,
dall an die Gffentlichsn Ver- und Entsorgungseinrichtungen an-
geschlossen wird. Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

Stellungnahme des Landkreises Schaumburg, Stadthagen,
vom 13.6.1879

I. Amt fir Regionalplanung:

e

Die Auswelisungen der Entwurfsplanung mit 32 WE entsprechen der
baulichen Eigensntwicklung der Gemeinde Apslern im Rahmen der
Lendasplanarischen Zielsetzung und der im FlEchennutzungsplan-
entwurf der Semtgemeinde bis zum Jahre 1990 sufgezeigten Ent-
wicklung bel einer Wohnungsbelsgungesdichte von 2,5 EW/WE. Aus
der Begrindung zum Bebsuungeplen geht nicht hervor, in welchem
Verhdltnis der Umfeng der Baugebitsausweisung zur anzustreben-
den Gemeindegriife eteht. £ wird auf die einschligigen Verfi-
gungen der Bezlrksregisrung Hannover verwissen, die die Not-
wendigkeit einer derartigen Aussage fordern.

Entscheidung:

Die Begrilndung wurde um den Punkt "2a) Anzshl der Wohneinheiten
und Bewohner” srweitert und somit dem Hinuwels gefolgt.

I1. Amt flr Zivile und Ketastrophenschutz

Da des Gebiet des B-Planes neu erschlossen werden muB, werden
hinsichtlich der L&schwasserversorgung folgende MaBnshmen ge-
fordert:

Die Wasserleitung vom § 100 mm ist Uber die StraBe "Auf der Mede"
zu erweitern, Ubser die Planstrale "A" bis zur Strafls "GroBer
Winkal?

Flir Ldschwesserentnashmen sind Unterflurhydranten einzubasusn in
Abst&nden von B0 - 120 m Entfernung voneinander.

Zus&tzlich wird der Einbsu eines Hydrantsn an dem Schnittpunkt
der vorhandenen Strafen "Am Riesbach - Auf der Wiese"™ flir er=-
forderlich gehalten,

Dieser zuletzt genannte Hydrant ist guch fiir die neu einzubau-
enden Hydranten als Ausgangspunkt anzusshen und von dort aus die
Abstandsentfernung von 80 -~ 120 m untereinander festzulegen.

Die Hydranten missen der DIN 3221 entsprechen.

Entacheidung:s

Den geforderten FMaBnehmen wird snteprochen.

I1I. Kulturamt

In Babauungsplanlist eine standortgerechte taubholzbspflanzung
im Norden und Osten durch ein Pflanzgebot festzusetzen, um einen
besseren (bergang des Baugebistes in die freie Landschaft zu er-
zielen.



Entscheidung:

£s wird davon ausgegengsn, daB dis Bepflanzung der nicht
liberbsuten Fléchen durch die jewelligen Eigentlmer so vorge-
nommen wird, daf der Ubergeng in die freie Landechaft zu-
friedenstellend erfolgt. Um die individuelle Freiheit beil
der Gartengesteltung flUr den einzelnen Eigentimer nicht zu
bssintrichtigen, wird ein Pflanzgebot nicht filr erforderlich
gehalten.

IV, Amt fiUr Yseserwirtschaft und Abfellbeseitigung

Gegen den Bebauungsplan Nr. 8 "Im groBSen Winkel"™ beatehen bei
Erflillung der nachstehenden Voraussetzungen in wasserwirtechaft-
licher Hineicht keine Bedenksn., b

1. Wasserversorgungs Des geplante Basugebiet ist an die zentrale
' Wesserversorgung des Wasseerbeschaffungsver-
. bandes Nordschesumburg anzuschlisBen.

2. Oberflichenwasser: Das anfallende Oberfldchanuwageer ist mittels
einer Regenuesserkanalisation schadlos in
vorhandene Vorflutgrében einzuleiten.

3. Abuwasssrantsorgungs Das gseplante Baugebiet ist an die vorhendsne
zentrales Schmutzwesserkanalieation anzu-
schlieBen.

4, Abfallhesgeitigung: Das gsplante Baugebist iet an dies Bffentliche
Mllebfuhr des Landkresises Schaumburg anzu-
schlielien.

Entscheidung:

Den geforderten erausaatzungen wird in vollem Umfeng entsprochen.
Dies ist euch der Begrindung zum B-~Plan zu sntnshmsn.

Vil.Plgnungsamt

Die im Plangebiet eingetragene FuBwegefliche, die von der Strafis
®Grofer Winkel®” zum Kinderspielplatz flhrt, fet zur kleren Er=-
kenntnis bssondere zu kennzeichnen. Dle sls Kinderspielplatz
gusgeswlesens Grinflichs ist als Bffentliche GrinflEche darzu-
gtellen,

Entecheidung:s

Den Forderungen wird entsprochen und entsprechend im B-Plan
susgswiesen,
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5. Stellungnahme des Stsstl. Cewsrbesufsichtssmtes Hildesheim
vom 18.7.1979

Im Norden des Bebsuungsplanes schliefit westlich unmittelbar

sin landwirtscheftlicher Bstrieb en, dar in srheblichenm Umfang
Massentierhsltung betreibt. In dem geplanten anschlieBsndsn
WA-Gebist, ist miglicherwsiss nicht der Schutz gewdhrleistet,
der den Begriff ®"ungestdrtes Wohnen" beinhsltet.

Dem Wohnen zuzuflUhrende Flichen disgss Bebsuungsplanes, d.h,
mindestens die nirdliche Hélfte, sollten als MD-Gebiet im Sinne
von § 1 Abs. 3 Ban NVO festgesetzt werden’ Gleichzeitig kann
die rzuléssige Nutzung nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 a.a.0. entsprachend
festgelegt werden.

Entscheidung:

.y Die vorgsbrachten Bedenken sind unbegriindet, da deas Lendwirt-

g& ) schaftliche Anwesen bereits seit ca. 10 Jehren niehkt mehr genutzt
wird. Der nsue EigsntiUmer hat beim &rtlichen Bauamt einen Antrag
auf Nutzungsé@nderung gestellt, welchem entsprochen wird, sodaB
fUr dieses Grundstick in Zukunft die Yohnnutzung sichergestsllt
ist,

(B) Perscnen
1. Herr Schwake, Apelsrn = Schreiben vom 11.12.187%

Herr Schwake ist ale Eigsntlmer des Grundstlckes Flur 4y
Flurst. 16/1, nicht bersit, fir den Bffentlichen Verkshr im Rahmen

des B-Planes Flichen abzugeben,
Entecheidung:s

Den Bedenken des Herrn Schweke wurds Rechnung getragen, indem der
Bebauungsplan ge&ndert wurde, sodal von Herrn Schumake keinerledl
Grundetlckefléchen zur Verfligung gestellt werden missen.

Die jetzige Situation wird nicht verindert.

2. Erbengemeinschaft Leifheit/Hunger, Apelern - Schrsiben vom 30.4.80
und 16.1.1860

Durch den Verlust von Fléchen wird die Wirtschaftlichkseit der
Gi8rtnerei infrage gesstellt. Nur gegen Vergltung eder Bersit-
stellung eines wirtschaftlich glinetig gelegenen Grundstiickes
wird der B-Plan akzsptiert. ‘

Entscheidung:
Sofern die Gemeinde Apelern Fléchen der Erbengemeinschaft Leifheit/
Hunger als Beuland bzw. 8ffentliche Fléchen erwerben muB, wird Er-
setzland aus der Flur 5, Fiurst. 2/30, €igentimer: Land Nieder-
' sachsen (DomSnenverwaltung), am Weg zum KlErwerk Apelern im Teuech
o mit der Gemeindefliche Flur 8, Flurest. 24, zur Verfigung gestsllt.
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3. Margarete und Hubertus Lober - Schreiben vom 8.5.1580

Ee wird kein Einverstindnis fUr den en dem Grundetlck
vauf der Mede 15 im Rehmen des B-Plenes vorgesshenen Stich-
weg geasben,

Entscheidungs

Diesem Einspruch kann nicht stattgebebsn werden. Es muB gewéhr-
leistet werden, daf elle Grundetlcke verkehrsm&Big an eine
StraBe esngebunden werden. Durch die Stichstrafie werden ledig-
l1ich unsrhebliche Bseintrichtigungen hervorgsrufen.

WERNERy DEGE:.
Rinteln, den 5.3.1981 PR R SR
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Beschlossen vos Rat der Gemeinde Apelsrn
in seiner Sitzung 8@ 12.03.1981

Apelern, den /..‘..?..1.:?-?:.1.9.8.1............
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