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1. Allgemeines/ Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde am 02.
02.83 durch Bekanntmachung in Nr. 2 des Amtsblattes fir
den Begierungsbezirk Hannover rechtsverbindlich. Dabei
ging es; mit Ausnahme des zweigeschossig vorhandenen
nordlichen Drittels, im wesentlichen um die Nutzungsre-
duzierung auf ein VollgeschoB, um den Fortfall eines
Spielplatzes, die ErschlieBung des Flursticks 24 als
Baugrundstick und um die Beibehaltung der Gartennutzung
innerhalb der Parzelle 27/1. .

Weil jetzt auch das Flurstick 24 als Allgemeines Wohnge-
biet aufgehoben und kiunftig als Garten genutzt werden,
zwischen den Parzellen 22 und 26/1 eine durchdehende
Uberbaubare Grundsticksfldche festgesetzt und die Bau-
grenze im Siden des Flursticks 12 bis auf 4 m an den
FuBweg herangefiuhrt werden soll, hat der Rat der Gemein-
de Apelern eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 '
beschlossen. L .

S

1.1  Geltungsbereich

Der raumliche Géltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 innerhalb der Flur 4, Gemarkung Apelern,
wird begrenzt .

Im Norden durch die Sidgrenzen der Flursticke 10/2

und 11,

durch den Anliegerwég "Auf der Mede",

im Osten

t

im Siden durch die Nordgrenzen der Flursticke 30/5

und 24, »
durch die Wegeparzelle 193.

im Westen
Das Flurstick 24 wird als Allgemeines Wohhgebiet aufge-

hoben und aus dem Bebauungsplangeltungsbereich ausge-
grenzt. Folgenutzung : Garten. -

1.2 Erfordernis und Zweck der Planung

Infolge der mittlerweile prézisierten Nutzungsanspriche
bzw. zur ortsbildgerechteren Berucksichtigung der Rand-
zone ist es erforderlich, im siUdlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 eine 2. Anderung und Teilaufhebung vor-

zunehmen.

1.3 Entwicklung der Bebauungsplananderung
aus dem Flachennutzungsplan

Die (WA)- Festsetzung des'Bebauungsplanes enfspricht der
Darstellung des seit 1981 wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die bauliche Nutzung der einzelnen Grundsticke 1ist inzwi-
schen weitgehend erfolgt. : :
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Die Bewohner dieses Gebietes kdnnen sich mit den Dingen

~des taglichen Bedarfs in Apelern versorgen.

Fragen der iberdrtlichen Regionalplanung und der Raum-

ordnung werden durch die 2. Anderung und Tellaufhebung

-des Bebauungsplanes Nr. 8 nicht beruhrt

Erdrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

~die 2. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Nr. 8 wirkt sich auf den rdumlichen Geltungsbereich und
auf dessen Nachbarschaft nur unwesentlich aus.

Deshalb wird von einer Unterrichtung der Birger nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und von einer vorherigen Erdrterung der
allgemedinen Ziele und Zwecke der Planung ab-
gesehen. ' : :

Ergébnis der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen offentlichen Aus-

‘legung nach § 3 Abs. 2 BaubGB

Den Abwagungsentscheldungen des Rates liegen 1t. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschrlften samtliche Stellung-
nahmen gem. § 4 Abs. 1, sowie alle Bedenken und Anregun—
gen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde. '

Die Bedenken und Anregungen
(A) der Tréger Gffentlicher Belange
bezogen sich hauptsdchlich auf :

Oberpostdirektion Hannover, Telekom

o Die Sicherung der Fernmeldenetzerweiterung

StraBenbauamt Hameln

o den Hinweis auf eine méglicherweise neve Trassenfirung
der B 442. Im Falle der Beibehaltung der Ostumgehung
von Apelern wirden LarmschutzmaBnahmen nicht zu Lasten
der StraBenbauverwaltung gehen

Ldkr. Schbg. Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz

o MWeitergeltung der frﬁhef\abgegebenen Stellungnahmen

Ldkr.‘Schbg. Amt fur Naturschutz

o Pflanzung eines Baumes je Grundstick

‘(B) von Personen glngen keine Bedenken und Anregungen

ein
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Zu den VOrliegenden Bedenken und Anregungen trifft der
Gemeinderat folgende Entscheidung

Zur Sicherung der rechtzeltlgen Fernmeldenetzerwelterung.
sowie der Koordinierung der Kabelverlegung mit anderen
BaumaBnahmen wird der Beginn der ErschlieBungsarbeiten
dem Fernmeldeamt 2 Hannover mlndestens 9 Maonate vorher‘
schriftlich angezeigt. .

Der Gemeinderat nimmt die Zustimmﬁng aus straBenbau- und
verkehrstechnischer Sicht zur Kenntnis.

Ferner wird die Bestatigung zur Kenntnis genommen, daf

a) unter Beritcksichtigung der im Bau befindlichen Ost-":
Umgehung von Rodenberg moglicherweise eine neue Tras-
senfuhrung fir die B 442, zwischen Lauenau und Roden-
berg, bestimmt werden wird, wodurech sich die bisheri-
ge Ostumgehung von Apelern eribrigt und

b) fur den Fall der Beibehaltung der in der Planfeststel-
: lung befindlichen Trasse, keine LarmschutzmaBnahmen
zu Lasten der StraBenbauverwaltung vorgenommen werden
kénnen. v

Zum Hinweis auf die Weitergeltung der Stellungnahmen vom
20.06.79, 22.05.89 und 09.03.92 gelten gleichermaBen die
dazu im einzelnen getroffenen Entscheidungen.

Es wird zur Kenntnis genommen, daB aus der Sicht des Natur-
schutzes keine erheblichen Bedenken gegen die geplante Be-
bauungsplandnderung bestehen.

Der Hinweis zur Baumpflanzung je Grundstiick ist bereits
durch die textliche Festsetzung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 berlcksichtigt worden, wonach je 600 gm
Grundsticksfldche mindestens ein elnhenmlscher Laubbaum -

zZu pflanzen ist.

Die fir das gesamte Plangebiet getroffene Bestlmmung be-
halt ihre Gultigkeit.
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2. Stadtebauliche Ziele_uhd Festsetzungen
der Bebauungsplananderung

2.1 Bauland, Art der baulichen Nutzung.

Ehtsprechend der urspringlichen Planfassung bleibt fir
das Bauland die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
bestehen. ' -

Die Parzelle 24 wird als (WA)- Gebiet aufgehoben. Danach
erfolgt eine Weiternutzung als Garten.

Aus stadtebaulichen Grinden bewirken die "Textlichen
Festsetzungen" eine Nutzungseinschrédnkung, die die Zu-
ldssigkeit der, unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 in
~der Baunutzungsverordnung bezeichneten Ausnahmen

0  Anlagehngr Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
o Gartenbaubetriebe und A
0 Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung inner-
halb des Plangeltungsbereiches ausschliefit.

Diese Einschrankung ist notig, damit

o das, dem stddtebaulichen Konzept entsprechende, Tuhi-
ge und sichere Wohnen nicht unnotig gestért wird,

o betriebliche Einrichtungen, die moglicherweise das
MaB der Eigenentwicklung Uberschreiten, in der, der
Wohnbaunutzung vorbehaltenen Ortslage nicht entstehen
-und - . ;

o dieser BRandbereich auch kinftig durch eine kleintei-
lige Baustruktur, durchsetzt mit angepaBten Grinele-
menten, gegliedert bleibt. ,

5 .1.1 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 2. Anderﬁng des Bebauungsplanes
Nr. 8 umfaBt die vier, am slUdlichsten gelegenen, Grund-
stucke. : '

'Das‘Plahgebiet hat eine Grofe von brutto 0,6363 ha

ErschlieBungsfléchenanﬁeil
Anliegerweg "Auf der Mede" 1/2

FuBweg . ' | 0,0516 ha’
| Nettobauland ~0,5847 ha

Die ErschlieBungsflachen umfassen
rd. 8 % des Bruttobaulandes
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vorhanden 2 WE X 2,5 EW = 5 EW
geplant 3 WE X 2,4 EW = 7 EW

insgesamt 12 Einwohner

Allgemeines Wohngebiet

Die vorhandenen entsprechen wie die geplanten Baulich-

keiten den generellen Merkmalen Allgemeiner Wohngebiete.
Von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 betroffen
sind indessen lediglich 2 bebaute und 3 unbebaute Grund-

~sticke -

Stédtebauliches Gestéltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes als Maf der
baulichen Nutzung festgesetzte GeschoBflachenzahl ent-
spricht dem aus der Flachennutzungsplandarstellung her-
vorgehenden Richtwert. : ’

Bauweise, Baugrenzen

Es gilt nach wie vor die offene Bauweise.

kDié Form der Uberbéubaren Grundsticksfldchen verlauft

bandartig entlang der Wege.

Den AbschluB der Uberbaubaren Grundsticksflachen bilden
ausnahmslos Baugrenzen, damit zur Errichtung von Um-,
An- oder Neubauten die groBtméglichste Plazierungsfrei-
heit individuell genutzt werden kann. :

Grﬁnfléchen

Die Gemeinde Apelern hat bereits anlédBlich der 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 8 beantragt, nach § 5. Abs.

2 des Niedersidchsischen Spielplatzgesetzes eine Ausnahme
von den Anforderungen in § 2 Abs. 2 des NSpPG zuzulassen
und auf einen Spielplatz innerhalb des Plangebietes zu
verzichten, weil auf dem sidwestlich der Kirche vorhan-
denen Spielplatz geniigend Raum zur Verfigung steht, in
dem dem Spiel- und Bewegungsbedirfnis der Kinder im Al-
ter von 6 bis 12 Jahren gleichwertig entsprochen werden
kann. ‘

Das Flurstick 24 wird durch die 2. Anderung als (WA)- Ge-
biet aufgehoben und kinftig als Garten genutzt. :
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Als EingriUnungsrahmen muBl 1t. Textlicher Festsetzung
je 6oo gm GrundsticksgroBe mindestens ein einheimischer
Laubbaum gepflanzt und unterhalten werden.

Zustand von Natdr und Landschaft

Das auf rd. 90 m Hohe iber NN 1iegénde Plangebiet hat
ein schwaches Gefédlle von Nordosten nach Sidwesten.

Landschaftsprégendé'Grﬂnelemente sind, abgesehen von
der auf den bebauten Grundsticken vorhandenen Bepflan-
zung, nicht vorhanden.

Zur Bericksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege 1t. § 6 des Nieder-

_sdchsischen Naturschutzgesetzes werden die Neubaugrund-

stiicke in ortsiblicher Weise mit Garten- Grofigrin verse-
hen und die Bauwerke in Form, Dachausbildung und Farbge-
bung den heimischen Gestaltungsbesonderheiten angepalt.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Die vorhandenen Wege sind so in das VerkehrsstraBennetz
der Gemeinde Apelern eingebunden, dafl entsprechend den

- Forderungen des § 16 Abs. 1 der Unfallverhitungsvor-
schrift die Mullbeseitigung (Abholung) ungehindert, d.h.

ohne Ricksetzmanoéver der Millfahrzeuge erfolgen kann.

v Ruhender Verkehr

Die Einstellplédatze fur die vorhandenen und zu erwarten~
den Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer und der Besu-
cher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBau0O) mussen
gem. § 47 Abs. 4 der Niedersdchsischen Bauordnung auf
den Baugrundsticken geschaffen werden. (Hierzu Ausfih-
rungsbestimmungen zu §§ 46 und 47 NBau0 mit Anlage
Richtlinien fir den Elnstellplatzbedarf vm 27. 07.1979
-Nds.MB1.5.1479-).

Im Verlauf der Anliegerwege und auf dem offentlichen
Parkplatz sind Stellplédtze fir den o6ffentlichen ruhenden
Verkehr (Besucher, Lieferanten, Taxis, Mdébelwagen usw. )
in ausreichendem Umfang verfigbar.

Umgehungsstrale

Im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg ist
im Zuge der B 442 eine d6stliche Umgehung der Ortslage
von Apelern dargestellt



2.4
2.4.1

~Blatt 9

Fir diese relativ dicht neben der Ortsrandbebauung vor-
gesehene Trasse ist das Planfeststellungsverfahren noch
nicht abgeschlossen. :

Der Verlauf der Umgehungsstralle ist aus dem Fladchennut-
zungsplanausschnitt auf der nachsten Seite ersichtlich.

Hinsichtlich der kunftigen Verkehrsfihrung auf Uberge-
ordneten Strecken ist jetzt durch den Bau einer Haupt-
verkehrsstraBe ostlich von Rodenberg eine neue Situati-
on eingetreten, die zum Nachdenken Uber eine slidliche
Verbindung gefihrt hat, durch die méglicherweise auf

die bislang vorgesehene Ostumgehung von Apelern, insbe-
sondere im Interesse der Erhaltung der Wohnruhe, verzich-
tet werden kann. . '

Umwelﬁschutz

Emissionen aus der Nachbarschaft

Am Ostrand des Ortes waren die Bewohner schon immer ge-
legentlichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftli-
che Feldbestellungs- und ErntemaBnahmen ausgesetzt.

Demgegeniber ist die Gemeinde Apelern bei ihren Entwick-
lungsiberlegungen von der ilberwiegend vorhandenen land-
lichen Struktur ausgegangen, weshalb das Aneinandergren-
zen von Wohnbau- und landwirtschaftlicher Nutzung nicht
als fiur die Wohnbevolkerung unzumutbar angesehen wurde.

Ver- und Entsorgung

Eléktrischer$3trom, Wasser, Brandschutz

Das Elektrizitatswerk Wesertal gewéhrleistet die Versor-
gung mit elektrischer Energie aus dem Ortsnetz. .

-Durch die in Apelern vorhandene zentrale Wasserversor-

gungsanlage kdnnen alle Grundsticke im Plangebiet mit
Trinkwasser in ausreichender Menge und einwandfreier
Qualitat, sowie auch mit Brauch- und Feuerldschwasser in
genigendem Umfang, versorgt werden. ~

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
sind zur Sicherung des Brandschutzes, im Querschnitt
ausreichend bemessene, Wasserleitungen mit DIN-gerecht
eingebauten Hydranten vorhanden. ’ :

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser gelangt ,
durch AbfluBleitungen in die, dstlich von ‘Apelern vorhan-
dene, zentrale Kldranlage der Samtgemeinde Rodenberg.

- 1(]_.
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" Die schadlose Ableitung des anfallenden Regenwassers
erfolgt angesichts der vorhandenen Einrichtungen durch
Rohrleitungen in Richtung Vorfluter.

Soweit geeignete Uhtergrundverhéltnisse bestehen, soll

jedoch einer Versickerung des Niederschlagswassers auf
~den Grundsticken der Vorrang eingeraumt werden.

2.5.3 MUllbesaitigung; Altablagérungén

Eine vorschriftsmdBige Abfallbeseitigung ist durch die
vom Landkreis Schaumburg betriebene zentrale MUllabfuhr
gewahrleistet. - .

Altablagerungen innerhalb des Plangebietes sind der Ge-
meinde Apelern nicht bekannt.

3. Durchfﬂhfung des Bebauungsplahes

3.1 MaBnahmen, die zur Vefwirklichung der
Bebauungsplananderung alsbald getroffen werden

Zur VNerwirklichung der Bebauungsplandnderung sind in
diesem Fall keinerlei ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lich. ' '

3.2 Uberschlaglich ermittelte Kosten
for die Durchfihrung der ErschlieBung

Weil weder ein Ankauf von Grundsticksteilen noch irgend-
welche ErschlieBungsmaBnahmen noétig sind, entstehen kei-
ne Kosten, an denen sich die Gemeinde zu beteiligen hatte.

'3.3' Bodenordnende MaBnahmen

Die Realisierung der Bebauungsplanadnderung ist nicht
vom Erwerb weiterer Verkehrsflachen abhangig.

Apelern, am 18.03.199%

DR
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspla ~und der Begrindung

wurde ausgearbeitet

it AR
Lt e,

am 17.04.1992

, ~Architekt
Ortsplaner Dipl-ing.-
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen Hans

Bundtzen
Hintel
EL1.343

o

Wilhelm- Busch- Weg 21
3260 Rinteln 1

Y o e

gy i

Der Rat der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung
am . 29.10.1991

dem Entwurf des Bebauungéplanés und der Begfﬂndung
zugestimmt und die O6ffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlicheniAuslegung wurden
am  27.11.1992 |

- ortsublich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
vom 09.12.1992 bis 12.01.1993

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

Apelern, am 15. Januar 1993

------------

Gemelndedlrektor

Der Rat der Gemeindé Apelern hat den Bebauuhgsplan
nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 16.03.2993 ,

~als Satzung (§ 10 BauGB) g .

8 BauGB
i

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs
als Begrindung der Entscheidung beschlossgn

Apelern, am 18.03.1993 ...\
Gemelndedlre tor



