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Allgemeines/ Verfahrensablauf

Der am 20,12,.1982 unter Az.: 61 70 01/61 durch den
Landkre%s Schaumburg genehmigte Bebauungsplan Nr, 8
"Am groben Winkel'" erlangte seine Rechtsverbindlich-
keit mit der am 02,02,198% erfolgten Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 2 des Regierungsbezirks Hannover,

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes wird auch kiinftig
den Ostrand der Ortslage von Apelern bilden, weil die
im Zuge der B 442 geplante UmgehungsstraBe in einem
Abstand von rd., 40 m gstlich der Nordabgrenzung und
5stlich der Stidabgrenzung in einem Abstand von rd.
160 m verlaufen soll,.

Im nordlichen Drittel und in der Osthilfte des z.Z%.
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist die zwelge-
schossige Bauweise zugelassen.

%in Kinderspielplatz fiir 6- bis 12—~ Jiéhrige und eine
Prafostation sind zwar in der Siidostecke des Plangel-
tungsbereiches ausgewiesen, bis heute aber nicht rea-
lisiert. Die Zuwegung hierfiir war aus dem Ortsmittel-
punkt iiber einen 2 m breiten FuBweg vorgesehen,

Ein etwa 2,50 m breiter Weg verlsiuft dariiberhinaus
entlang der Stidwestgrenze. Fiir eine ordnungsgem&Be
¥ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke unter
den heute zu beriicksichtigenden Bedingungen erscheint
dieser Weg vollig ungeeignet.

Aus stidtebaulichen sowie aus ortsgestalterischen
Griinden muB daher :

o die Zweigeschossigkeit (angesichts der nur in die-
sem Raum vorkommenden adgquaten Bauweise) auf das
nordliche Drittel des Plangebietes beschrinkt und

0 wegen der bleibenden Ortsrandlage im {ibrigen Be-
reich die Bingeschossigkelt festgesetzt werden,

0 der Spielplatz entfallen, weil in nichster Nach-
barschaft (stidwestlich der Kirche) eine derartige
Einrichtung existiert,

0 der, die Anliegerwege "GroBer Winkel" und "Auf
der Mede" verbindende, FuBweg annihernd flucht-
recht verlaufen,

o} das Baugrundstiick, Parzelle 24, i{iber einen 3 m
breiten Weg mit dem Anliegerweg "pAuf der Mede"
verbunden

und
0 das nur 14 m breite Flurstiick 27/1 aus dem z.Z%T.
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rechtsverbindlichen Plangebiet herausgenommen
werden, weil weder eine Eignung zur baulichen
Nutzung gegeben ist, noch die Absicht besteht,
die bisherige Gartennutzung aufzugeben,

Aus diesen Griinden beschlofl der Rat der Gemeinde

Apelern, .eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8
vorzunehmen,

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1, Anderung des Be-
bauungsplanes Nr., 8, innerhalb der Fluren 4 und 5,
Gemarkung Apelern, wird folgendermalBlen begrenzt :

im Norden : durch das von Westen nach Osten verlau-
fende Stiick der AnliegerstralBe "Auf der
Mede'",

im Osten : durch die AnliegerstraBe "Auf der Mede"
in Nord- Siid- Richtung,

im Siiden ¢+ durch die Nordgrenzen der Flurstiicke
30/5 und 27/1,

im Westen ¢ durch die Grundstiickszuwegung Flurstiick
19% und den Anliegerweg "GroBer Winkel",

Erfordernis und Zweck der Planung

Aus Griinden der stiadtebaulichen Ordnung, insbesondere
zur angemesseneren Beriicksichtigung der Ortsrandlage
ist es erforderlich, eine 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr., 8 vorzunehmen.,

Hierbei haben nachstehende Umstinde besondere Bedeu-
tung.

0 Im augenblicklich rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 8 ist fiir den gesamten Ostrand die maxi-
mal zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Damit die hier noch nicht realisierte Wohnbebau-
ung einen gestalterisch zufriedenstellenderen
{ibergang zur freien Feldmark bilden kann, muB das
MaB der baulichen Nutzung auf hochstens ein Voll-
geschoB verringert werden,

0 Entlang der Westseite des, auf 7,50 m zu verbrei-
ternden, Anliegerweges "Auf der Mede" sind bereits
Grundstiicksaufteilungen (wie aus dem Erlduterungs-
plan ersichtlich) erfolgt, wobei der urspriinglich
vorgesehene Spielplatz entfallen ist, nachdem
eine derartige Anlage in nichster Ndhe zur Mitbe-
nutzung zur Verfiigung steht,
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Entwicklung der Bebauungsplan— Anderung
aus dem Flichennutzungsplan

Der am 17,10.1980 unter Az.,: %09.7-21101,2-57/7/80
durch die Bezirksregierung Hannover genehmigte und
mit Bekanntmachung im Amtsblatt vom 04.,0%,1981 wirk-
sam gewordene Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg weist den gesamten Plangeltungsbereich als
allgemeines Wohngebiet aus,

Diese Darstellung wurde in den z.,Zt. rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 8 iibernommen,

Auf einem wesentlichen Teil der Grundstiicke sind in-
zwlischen Wohnhsduser vorhanden,

Die ansissigen sowie die kiinftigen Bewohner dieses Ge-
bietes konnen sich mit den Dingen des tdglichen Bedarfs
sowohl in Apelern als auch in den annidhernd gleichweit
entfernten Ortschaften Rodenberg und Lauenau versorgen.

Fragen der iibercdrtlichen Regionalplanung und der Raum-

ordnung werden durch die 1, Anderung des Bebauungspla-
nes Nr, 8 nicht beriihrt,

Erorterungen nach § 3 (1) BauGB

Die 1., Anderung wirkt sich auf den riumlichen Geltungs—
bereich und auf dessen Nachbarschaft nur unwesentlich
aus.

Deshalb wird von einer Unterrichtung der Biirger nach
§ % Abs. 1 BauGB und von einer vorherigen Ersrterung
abgesehen,

Ergebnis der Beteiligung der Triager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs, 1 BauGB und der gleichzeitigen
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB

Den Abwagungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr.
34,1 Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sdmtliche
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

(A) Trager offentlicher Belange

Deren Bedenken und Anregungen bezogen sich haupt-
sgchlich auf :

o die Kenntlichmachung eventueller Altablagerun-
gen und die Beseitigung des Oberflichenwas-
sers

-6 -
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den Verkehrsldrm auf der geplanten Ortsumge-
hungsstralle im Zuge der B 442

die nachrichtliche Darstellung der auBerhalb
des Plangeltungsbereiches vorgesehenen Orts—
umgehung

die z.Z2t. noch mangelhafte Ausstattung des
dem Bebauungsplan zugeordneten Kinderspiel-
platzes siidwestlich der Kirche

Von Personen wurden wihrend der sffentlichen
Auslegung k e 1 n e Bedenken und Anregungen
vorgebracht.

Entsprechend § 1 Abs. € BauGB trifft der Rat der
Gemeinde Apelern (unter Beriicksichtigung aller
Stellungnahmen 1t. § 4 (1) BauGB) die, im einzel-
nen auch aus den Formblatt- Beschliissen ersicht-
liche, Entscheidung.

0

Altablagerungen sind nicht vorhanden. Die fiir
den Bereich des vor 6 Jahren rechtsverbindlich
gewordenen Bebauungsplanes Nr, 8 vorhandene
schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
wird fir die 1. Anderung beibehalten.

Fiir den Bau der Ortsumgehung im Zuge der B 442
ist eine endgiiltige Entscheidung dariiber, in-
wieweit, von wem und in welcher Art Idrm-
schutzmaBnahmen zu treffen sein werden, noch
nicht gefallen.

Weil sich in dem noch nicht abgeschlossenen
Planfeststellungsverfahren Anderungen in der
Linienfiihrung ergeben konnen, reicht es aus,
wenn die im wirksamen Fldchennutzungsplan der
camtgemeinde Rodenberg dargestellte Ortsumge~
hung von Apelern in dieser groben Trassie-
rung in den Erliuterungsplan iibernommen wird.

Aufgrund der bereits im Bebauungsplan (unter
Hinweis) textlich vorgenommenen Zuordnung be-
antragt die Gemeinde Apelern, nach § 5 Abs. 2
des Niedersidchsischen Spielplatzgesetzes, ei-
ne Ausnahme von den Anforderungen in § 2

Abs., 2 des NSpPG zuzulassen und auf den Spiel-
platz innerhalb des Plangebietes zu verzichten,
well auf dem Spielplatz an der Xirche gentigend
Raum zur Verfiigung steht, in dem dem Spiel-
und Bewegungsbediirfnis der 6- bis 12 Jihrigen
gleichwertig entsprochen werden kann. Die z.Zt.
fehlenden Teile (Sandkasten, Bank) sowie die
dem NSpPPG entsprechende Grundflidche stehen mit
Eintritt der Rechtsverbindlichkeit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr., 8 bereit.

-7 -
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Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
der Bebauungsplan- Anderung

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Das Bauland der 1., Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8
wird (unter Zugrundelegung der Darstellung des wirk-
samen Flidchennutzungsplanes) als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt,

Durch die "Textlichen Festsetzungen" erfolgt aus zwin-
genden stéddtebaulichen Griinden eine Nutzungseinschrin-
kung, die die Zuldssigkeit der, unter § 4 Abs, 3 Zif-
fern 3, 4, 5 und 6 der Baunutzungsverordnung bezeich-
neten, Ausnahmen :

0 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

0 Gartenbaubetriebe

0 Tankstellen
und

0 Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehsr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen (die Zulissigkeit von untergeordneten Ne—
benanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhal-
tung nach § 14 bleibt unberiihrt)

gemdB § 1 Abs, 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches ausschlieBt,

Die Einschriankung ist notig, damit

o} das, dem stiddtebaulichen Konzept entsprechende,
ruhige und sichere Wohnen nicht unnostig gestort
wird

0 betriebliche Einrichtungen, die das MaB der Eigen-
entwicklung iiberschreiten, in der, der Wohnbau-
nutzung vorbehaltenen, Ortslage nicht entstehen

und

o] diese Ortsrandzone auch kiinftig durch eine klein-
teilige Baustruktur, durchsetzt mit addquaten
Griinelementen gegliedert bleibt.

gtadtebauliche Werte

Die raumliche Ausdehnung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr, 8 erstreckt sich -bis auf das nicht iibernom-
mene Flurstiick 27/1 in der Siidwestspitze- auf den z.Zt%t.
rechtsverbindlichen Geltungsbereich,
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Brutto- GroBe 1,9420 ha
einbezogene ErschliefBungsflédchen :
"Auf der Mede"- Nord 0,0640 ha
"Auf der Mede'"- Ost 00,1612 ha
FuBweg 0,0200 ha
Grundstiickszufahrt 0,0105 ha
0,2557 ha
Netto- Bauland 1,686% ha
Die ErschlieBungsfliachen umfassen
rd. 13 % des Brutto- Baulandes
vorhanden 10 WE x 2,5 EW = 25 EW
geplant 15 WE x 2,5 EW = 37 EW
insgesamt 62 Einwohner

Allgemeines Wohngebiet

Die bestehenden und geplanten Anlagen entsprechen
(bei Beriicksichtigung der "Textlichen Festsetzungen")
dem Zuldssigkeitskatalog des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung,

Fir das nordliche Drittel wurde die Art und das MaB
der baulichen Nutzung entsprechend dem noch rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 8 beibehalten.

Generell entspricht die (WA)- Gebiets- Nutzung infolge
der im iibrigen Plangeltungsbereich vorgenommenen Ge-
schoBzahlverringerung genau dem im Flachennutzungs-
plan dargestellten GeschoBfldchenwert,

Die noch bestehenden Neubaumdglichkeiten sind aus dem
Erlsuterungsplan ersichtlich,

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Die im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellte Ge-
schoBflichenzahl von (0,4) gilt, ohne parzellenscharfe
Abgrenzung, ausdriicklich nur als Durchschnittswert.

Die Abweichung des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes hiervon bleibt bei der 1., Knderung nur im Norden
bestehen,

Fir alle iibrigen Grundstiicke wird der GFZ- Wert wieder
auf den im Flichennutzungsplan enthaltenen Richtwert

zuriickgefihrt,

-0
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Bauweise, Baugrenzen

Die augenblicklich gliltige "offene Bauweise'" wird in
die 1. Anderung ibernommen,

Die Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
wird der vorhandenen bzw. der geplanten baulichen
Nutzung angepalt.

Den AbschluB der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen bil-
den, wie bisher, ausschlieBlich Baugrenzen, damit auch
weiterhin zur Errichtung von Um-, An- oder Neubauten
die groBtmoglichste Plazierungsfreiheit gegeben ist.

Grinfldachen

Auf den innerhalb des Plangebietes bebauten Grund-
stiicken befindet sich dlterer Hausgarten- Bestand, des-
sen Erhaltung bzw. Vervollstidndigung vorausgesetz?
werden kann,

Dies trifft auch fiir die noch zur baulichen Nutzung
anstehenden, girtnerisch genutzten, Parzellen zu,

Aufgrund der "Textlichen Festsetzungen" ist zur Ge-
staltung und Gliederung des allgemeinen Wohngebietes
mit Grin je 600 gm GrundstiicksgroBSe mindestens ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Kinderspielplatz
Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte
Spielplatz fiir 6- bis 12- Jihrige kann entfallen,

weil eine solche Anlage im Stidwesten der Kirche zur
Verfiigung steht.

7ustand von Natur und Landschaft

Die Gelandeoberfliche des anndhernd zur Hilfte baulich
genutzten Plangeltungsbereiches befindet sich mit ei-

‘ner minimalen Neigung von Nordosten nach Sidwesten auf

rda. 90 m Hohe iiber NN,

AuBer dem auf den bebauten Parzellen seit Jahren ange-
wachsenen Gartengrin sind keine besonderen landschafts-
pragenden Elemente vorhanden,

7ur Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (§ 6 des Nieder-
sichsischen Naturschutzgesetzes) sind inmitten dieses
Innenbereiches von Apelern simtliche Neubaugrundstiicke
in ortsiiblicher Weise mit Garten- GroBgriin zu versehen,

- 10 -
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Verkehrsflschen

Individualverkehr

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ist westlich,
nordlich und ostlich von sffentlichen VerkehrsstraBen
umgeben, -die eine ordnungsgemiB verkehrliche Erschlie-
Bung gewdhrleisten,

Zur Verbindung des siidostlichsten Flurstiicks 24 mit
dem Anliegerweg "Auf der Mede" wird ein % m breiter
Weg hergestellt.

Samtliche Wege sind in das VerkehrsstraBennetz der Ge-
meinde Apelern eingebunden, so daB, entsprechend den
Bedingungen des § 16 Abs, 1 der Unfallverhiitungsvor-
schrift, die Miillbeseitigung (Abholung) ungehindert
erfolgen kann,

Zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Verkehrsiiber-
sicht sind die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an den
Wegeeinmiindungen entsprechend zuriickgenommen,

Die beabsichtigte Aufteilung des StraBenraumes geht
aus der Profildarstellung im Erlduterungsplan hervor,

Ruhender Verkehr

Die Einstellplatze fiir die vorhandenen und zu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der stidndigen Benutzer und der
Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBau0O)
milssen gem. § 47 Abs. 4 der Niedersichsischen Bauord-
nung auf den Baugrundstiicken geschaffen werden., (Hier-
zu Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46 und 47 der
NBau0 mit Anlage : Richtlinien fiir den Einstellplatz-
bedarf vom 27.07.1979 -Nds.MB1.S.1479-).

Innerhalb der Anliegerwege "GroBer Winkel" und "Auf
der Mede!" stehen dem offentlichen ruhenden Verkehr
(Besucher, Lieferanten, Taxis, Mdbelwagen usw.) Stell-
platze in ausreichender Anzahl zur Verfiigung.

Umweltschutyg

Emissionen aus der Nachbarschaft

Das Plangebiet bildet den Nordostrand der Dorflage., Im
Norden und Nordosten grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

In dieser Zone waren die vorhanden Bewohner auch bis-
lang gelegentlichen Beeintrachtigungen durch die land-
wirtschaftliche Feldbestellung und durch ErntemalBnahmen
ausgesetzt.

”711 -
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Uber diese, auch kiinftig leider unvermeidbare, Nutzungs-
kollision und ihre Konsequenzen war sich die Gemeinde
Apelern bereits bel Beginn ihrer Bauleitplanung im
klaren., Beil ihren Entwicklungsiiberlegungen ist sie je-
doch vor allen Dingen von dem insgesamt iiberwiegenden
dorflichen Charakter ausgegangen, weshalb das Aneinan-
dergrenzen von Wohnbau- und landwirtschaftlicher Nut-
zung mit den dabel von Zeit zu Zeit auftretenden Beein-
triachtigungen der Wohnbevdlkerung nicht als unzumutbar
angesehen wurde,

Ver- und Entsorgung

Elt. Strom, Wasser, Brandschutz.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr, 8 gewdhrleistet das Elektrizititswerk We—
sertal GmbH die Versorgung mit elektrischer Energie
aus dem Ortsnetz.

Durch die in Apelern vorhandene zentrale Wasserversor-
gungsanlage kinnen alle Grundstiicke im Plangebiet mit
Trinkwasser in ausreichender Menge und einwandfreier
Qualitat, sowie auch mit Brauch und Feuerloschwasser
in geniigendem Umfang versorgt werden,

Sowelit bislang nicht vorhanden, werden zur Sicherung
des Brandschutzes Leitungen mit mindestens 100 mm
Durchmesser verlegt und hierbei DIN- gerechte Unter-
flurhydranten eingebaut,

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser gelangt
durch entsprechend bemessene AbfluBleitungen in die,
ostlich der Ortschaft Apelern vorhandene, zentrale
Klaranlage der Samtgemeinde Rodenberg, V

Die schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassergs erfolgt in der bisherigen Weise.

Miillbeseitigung, Altablagerungen

Eine vorschriftsmiBige Abfallbeselitigung geschieht
durch die, vom Landkreis Schaumburg betriebene, zentra-
le Miillabfuhr,

Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden,

- 12 -~
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Durchfihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung der Bebauungsplan-
Anderung alsbald getroffen werden

Zur Verwirklichung der Bebauungsplan- Anderung ist le-
diglich die westseitige Verbreiterung des Anliegerwe~
ges "Auf der Mede'" und die Herstellung eines % m brei-
ten Weges nordlich des Flurstiicks 26/1 erforderlich,

Uberschliglich ermittelte Kosten fiir
die Durchfiihrung der ErschlieBung

Mit Ausnahme der, zum Wegeausbau noch anzukaufenden,
Grundstiicksflachen westlich des Anliegerweges "Auf der
Mede'" gehtren die Wegeparzellen der Gemeinde., Daher
beschranken sich die Kosten fiir die ErschlieBungsmal-
nahmen auf die endgililtige Verkehrsfldchenherstellung.

Hierfir érgeben sich unter Zugrundelégung von Richt-
preisen Kosten in Hghe von rd. 210,000,000 DM.

Fiir die alsbald zu treffenden stadtebaulichen MaBnah-
men entfallen auf die Gemeinde Apelern voraussichtlich
iiberschliglich ermittelte Kosten in Hohe von

rd., 21.900,00 DM, die aus Haushaltsmitteln bereitge-
stellt werden konnen,

Bodenordnende MaBnahmen

Die Realisierung der Bebauungsplan- Festsetzungen ist
vom Erwerb der zum endgiiltigen Ausbau fehlenden Ver-
kehrsfliachen abhingig.

Dieser Grunderwerb soll freihidindig, auf der Basis des
Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses fir
den Landkreis Schaumburg erfolgen.

Sollte ein Ankauf zu angemessenen Bedingungen wider

Erwarten scheitern, ist aufgrund der Bestimmungen des
Baugesetzbuches auch eine Enteignung moglich.

Apelern, am 07.11.1989

........ @ 6 2 © 0 0 6 & & O & & © ® & ® 8 ¢ & B & & & @ O O @ OO O @

Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungs
wurde ausgearbeitet am

30, Mdrz 1989

glanes und der Begriindung

e LLP 4.
,\Q\,\?’Lﬂ_..., ﬂ’\‘(}ﬁ\

A(chnekt
Ortsplaner Dipi-Ing.
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen Hans

Bundizen

Wilhelm- Busch- Weg 21 /
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Der Rat der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung .
am 27.02.1989

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemdB § 3
Absatz 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am 14.04.1989

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
und Erliuterungsplan

vom 25,04, 1989 bis 26.05.1989
gemdB § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen

Apelern, am 30, Mai 19€9
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemiB § 3
Absatz 2 BauGB in seiner Eitzung

am
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Absatz 8 BauGB
als Begriindung der Entscheidung beschlossen

Apelern, am 07.11.,1989
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